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. UVOD

1. Uloha znalca:
Podla objednavky zo dria 18.03.2025 je znaleckou Ulohou Stanovenie véeobecnej
hodnoty rodinného domu sup.Cislo 6115/96 na pozemku
C KN p.&. 3598/86 k.0. Martin , obec Martin pre i¢el dobrovolnej draZby.

2. Ugel znaleckého posudku:dobrovolna drazba

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 18.3.2025
(rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku kierému sa nehnutelnost alebo stavba chodnocuje: 18.3.2025
5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatelom:

« Vypis z katastra nehnutefnosti, z listu viastnictva & 3564 k. u. Martin  zo dfia 24.2.2025

+ Képia z katastralnej mapy na parcelu &. k. 0.Martin zo diha 24.2.2025 -original

» Kolaudacné rozhodnutie na stavbu rodinny dom* vydané Okresny urad Martine, pod &.ZP-
G.1898/03341-5SP-Hz dia 30.12.1998, ktoré nadobud|o pravoplatnost diia 5.1.1999

e Geometricky plan &.85/2013 zo dfia 14.10.2013

* Projektovad dokumentacia v rozsahu nézov podorys dokumentacie, stupen, cast, autor,
datum -nebola predlozend projekiova dokumentacia

b) Podklady ziskane znalcom:
e Vypis z katastra nehnutefnosti, z listu vlastnictva ¢. k. 0. zo dfia , vytvoreny cez katastralny
portal
e« Zameranie a nakres skutkového stavu v Udaje =z internetu www.reality.sk;
www.topreality.sk; wwwirh.sk; www.nehnutelnosti.sk; www.nbs.sk; www.upsvar.sk

6. Pouzité pravne predpisy a literattira:

¢ Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni
viecbecnej hodnoty.

e Zakon & 5011976 Zb. o Gzemnom pianovani a stavebnom poriadkuy, v platnom zneni.

e Zakon & 162/1986 Zz. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon)

Vyhlaska &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaill niektoré ustanovenia stavebného zakona
Vyhlaska & 532/2002 Zz., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vieobecnych technickych
poZiadavkdch na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schepnostou pohybu a orientacie

* Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., kiorou
sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (Katastralny zakon)

» Vyhlaska Federalneho $tatistického Gradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZitd vylucne na zatriedenie do klasifikacie
podla pouzitého kataldgu rozpoétovych ukazovatelov).

» Vyhlagka ¢. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

« Zakon NR SR &. 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorgich
predpisov.

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu v8ecbecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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7. Definicie posudzovanych velicin a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

Vseobecna hodnota (VSH)

V&eobecna hodnota je vyslednd objeklivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali
dosiahnuf' na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaiji, ked kupujlci aj predavajlci
budl konat s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na Urovni s dafiou z pridane] hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mo2Zno hodnotend
stavbu nadobudnut formou vystavby v Case ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu
zodpovedajucu vyske opotrebovania.

b} Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty s pouZité rozpoétové ukazovatele publikované v Metodike
vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
urovne je podra poslednych znamych Statistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 4. Stvrirok
2023,

Pri stanoveni technicke] hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linearnou / analytickou
metddou,

Stanovenie viecbecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie v8eobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaji metddy:

+ Metdéda porovnavania (Pri vypodte sa pouzZiva transakény pristup. Na porovnanie je pofrebny
subor aspoil froch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku
{obstavany priestor, zastavana plocha, podiahova plocha, di2ka, kus a pod.) s prihliadnutim na
odlisnosti porovnavanych objektov a chodnocovaného objektu),

¢ Kombinovana metoda (Len stavby schopné dosahovat' vynos formou prenajmu. Princip metody
je zaloZeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota
stavieb sa vypotita kapitalizdciou budicich odéerpatelnych zdrojov podas &asovo
nechmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou budtcich odgerpatelnych zdrojov podas &asovo
obmedzeného obdobia s naslednym predajomy,

* Metoda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZzeny na ureni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technickt hodnotu).

Stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metddy:

* Metoda porovnavania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stbor aspofi froch pozemkov. Porovnanie treba vykonat' na mernd jednotku (1 m® pozemku) s
prihliadnutim na odlinosti porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku),

* Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypotita kapitalizdciou budlcich odCerpatelnych zdrojov potas &asove neobmedzeného
obdobia),

» Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na ureni hodnoty koeficientu
polochove] diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovli hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky zadavatela:
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Neboli vznesené.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Viyber pouzite] metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe é. 3 vyhlasky MS SR &.
492/2004 Z.z. o stanoveni v8eobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zddvodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

PouZzita je metdda polohovej diferencidcie. PouZitie kombinovanej metddy na stanovenie
véeobecnej hodnoty nie je mozZne, pretoZe stavba nie je schopna dosahovat primerany
vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu. Porovnavacia metéda
stanovenia vieobecnej hodnoty je vyli¢ena z dévodu nedostatku podkladov pre dant
lokalitu a typ stavby.

PouZité rozpodtové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

Pouzité su rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypocétu véeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Grovne je podfa
poslednych znamych $tatistickych Udajov vydanych SU SR platnych pre 1. §tvrtrok 2025.

b) Vlastnicke a evidenéné (daje:
Nehnutelnosti su v katastri nehnutefnosti evidované na LV. &. 3564 k.4. Martin, obec
Martin . V popisnych tGdajoch katastra st nehnutefnosti evidované nasledovne

CAST A: Majetkova podstata, parcely registra C evidované na katastralnej mape.

Parc. &islo: Vymera  Druh pozemku

3598/8 2014 trvaly travny porast

3598/64 52 trvaly travny porast

3598/66 256 m2 zastavana plocha a nadvorie

Pozemky st v zastavanej ¢asti obce

STAVBY
Supisné &islo: 6115 na pozemku parc. €islo 3598/66 Rodinny dom

CAST B: Viastnici

2 Babinska Olgarr. , ,PsC ,
Datum narodenia: Spoluvlastnicky podiel: 1/2

Titul nadobudnutia:

Rl 197/90-vz 500/90

Z 47/99 Listina mest. tradu €.4/1999 o uréeni s¢.budovy-vz 268/99

Uznesenie OS Martin 170/29/2021-205-¢.z 1883/2022 -vz 1196/2022

Poznamky :

Upovedomenie ¢.EX 191EX 178/19-31 o zacati exekucie zriadenim exekuéného
zaloZzneho prava na pozemky....... pozri LV

3 Babinska Olgar. .

Datum narodenia: Spoluvlasnicky podiel: 3/8
Titul nadobudnutia:

Uznesenie OS Martin 17D/29/2021-205-C.Z 1883/2022-vz 1196/2022

, PSC

5
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Poznamka

Upovedomenie ¢.EX 191EX 178/19-31 o zadati exeklcie zriadenim exek. zalozného
prava na pozemky registra C KN....... dalej pozri LV

Babinska Nikola r. : , , PSC ,
Datum narodenia: Spoluvlastnicky podiel: 1/8
Titul nadobudnutia:

Uznesenie OS Martin  17D/29/2021-205-8.z. 1883/2022 -vz. 1196/2022
Poznamka: Upovedomenie ¢.EX 191/EX 178/19-31 o zadati exek. zriadenim exek.
zalozného prava na pozemky registra CKN....... pozri LV.

TARCHY:

2 Zalozneé pravo¢.206014/206284/zal/1 na pozemky reg. CKN ...... pozri LV

¢) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dia 15.03.2025 za pritomnosti
buddceho spoluvlastnika

Zameranie vykonané dha 18.3.2025

Fotodokumentacia vyhotovena dia 18.3.2025

d) Technicka dokumentacia:

Zadavatefom poskytnuta projektova dokumentacia stavby : nebola porovnana so
skutoénym stavom. Zistené boli rozdiely- nie su, - v materidlovom vyhotoveni,

- v dispozicnom rieSeni,

- iné

- e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutefnosti boli porovnané so
skutoénym stavom. Zistené rozdiely v popisnych a geodetickych Gdajoch katastra

- pozemok je evidovany v popisnych udajoch katastra,-

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Stavby: RD s8.6115

Pozemok:

Parc. Gislo: Vymera  Druh pozemku

3598/8 2014 trvaly travny porast

3598/64 52 trvaly travny porast

3598/66 256 m2 zastavana plocha a nadvorie

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Stavby:

Pozemky:

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom: RD

Rodinny dom (d'alej len RD) sa nachadza na okraji mesta Martin- Podhdj na rovine, oproti Vojenskému
aredlu. Objekt ma 1.PP, 1.NP, 2.NP, podkrovie.

1.PP tu sa nachadza garaz, pra¢ovia, kKlpelfia, sklady a izba. Podlahy sii keramické, steny a strop MVC,
plastové okna, je tam svetlo, zasuvky, technicka miestnost. Su tu panelové radiatory, strop Zelezobeténovy,
schodiste Zelezobetonové.

1.NP tu sa nachadza kuchyria, WC, izba 3x, obyvacka, kipelia a WC, schodiste.
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Podlahy su keramické, steny a strop MVC, okna st plastové, dvere drevené do % zaskleng, je tu svetlo.

V obyvacke sU je KRB, podlahové kirenie. V kuchyni je kuchynska drevena linka, kde je umyvadio
keramicka elektricka platfia, elektricky sporak, odsévacé par. Okna st plastové. V kapelni je sprchovaci kot
WC, rohova vaiia, 2x umyvadlo. V izbach je podlaha keramicka, steny a strop MVC, svetlo, ZAsuvky, dvere
drevené do ¥; zasklené, okna su plastove, schodiste je Zelezobetonové s povrchom keramickym. Chodba kd
je vstup do objektu cez vonkajsie schodiste.

2.NP tu sa nachadza: kuchyfta- kuchynska linka, umyvadlo, elektricky spordk a platfia, kiipelia- kde je vafia,
2x umyvadlo, pedlaha keramicka, steny —keramicky obklad, svetio, podlahové kdrenie, okno plastové,
podlahové kurenie. Su tu 5x izba-podlaha keramicka dlazba, steny a strop MVC, svetlo a zasuvky, balkdn,
dvere drevené do % zasklené.

Podkrovie- podlahy keramicka dlazba, steny a strop MVC, strop MVC, okna plastové. Su tu 4x izba,
obyvagka s kuchyfiou, kipelfia kde je 2x umyvadlo, rohova vafa, dvere drevené ping, podlahy —podiahové
kurenie.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové

KS: 111 0 Jednobytove budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zatiatok Vypocet zastavanej plochy ZP [m7] Kk
uZivania ZP
1. PP . 1998 5,12"16,57 +6°(16,5+5,38) 46*18,75 345,19 120/345,19=0,348
18,57%6,12 +7,32%(16,57+5,38)

1. NP 1098 323,23 120/323,23=0,371

+3,51(8,78+4,57+1,57) +8,78*1
6,12*16,57 +6*(16,57+5,38)

2.NP - 1998 . «611875 345,61 120!345,61=0,347
. 6,12*16,57 —

1. Podkrovie 1998 +6*(16,57+5,38)+6*18.75 345,61 120/345,61=0,347

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouZitom kataldgu.

Bod | | | Polozka [1.PP[1.NP[2.NP]1.PK
1 Osadenie do terénu

 1.1.avpriememej hibke 2 m a viac so zvislou izolaciou 1055 - - -
i uo oo

'2.2.a beténove - objekts podzemnym podlaZim _s_'v'cladlor'ovnou izolaciou 520 - - -
Saurovnd 2 oy nalerdon Gl oo Y aip qug aag
~ 43zmonolitickéhobetonu - 1250 - - -
§  Deliace konstrukcie o T
5.1 tehlové (prietkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 160 160 160
§  Vnutorné omietky o o
| 6.1 vapenné &tukove, stierkové plstou hladené - 400 400 400 400
P smopy e SieRe o _ _
7.1.a s rovnym podhfadom betdnové monoliticke, prefabrikovanéa

keramické .1.0.4.0”10.4(.3 1040 -

7.2bsviditelnymi tramamidrevene. B L
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8 Krovy
8.3 vaznlcove sedlové, manzardove

10 Krytmy strechy na krove -
10.1.¢c plechové pozmkovane _

12 Klampiarske konstrukcie strechy
12.2az pozmkovaneho plechu dplné strechy (ziaby, zvody, kommy,
prieniky, snehové zachytavace)

13  Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
13.2 z pozinkovaného plechu

14  Fasadne omietky
14 1.c vapenné a vapenno -cementové hladké nad 2/3

16  Schody bez ohfadu na nosnui konstrukciu s povrchom nastupnice

16.6 cementovy poter o

17 Dvere
17 2 plne alebo zasklené dyhovane
18  Okna

18.6 plastove s dvo; s trOJvrstvovym zasklenim

22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

~ 22.1 parkety, vlysy {okrem bukovych), korok, velkoplodné parkety

(drevené, laminatové)
22.6 kamenné dlazby
22, 7 keramlcké dlazby

23 Dlazby a podlahy ost. mlestnost;
23.2 keramické d[azby

24  Ustredné vykurovanie
24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radiatormi - ocel. a
vykurovacie panely i S
24.2.b podlahové teplovodne

2_5 Eiektromstalacna (bez rozvadzacov}
25.1 sveterlrna mo_torl_ck_a_
25.2 svetelna

30 Rozvod vody

' 302.az p[astoveho potrubla studenej a teplej vody z ceniralneho zdroja

20

80

180

180

530

355

150

480

280

35

20

180

180

180

530

180

150

770

155

35

575

570

65

20

180

180

180

530

420

150

770

155

36

20

90

190

530

180

150

770

155

Spolu

16735]4930(6380 4155

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

32  Vrata garaZové

_ 32 5 ocefove (1 ks) 7
33 Kanalizicia do verejnej siete alebo Z zumpy alebo septlka

332 plastove a azbestocementove potrubie (6 ks)
34 ZdrOj tepiej vody

34.1 zasobnikovy ohrievaé elektricky, plynovy alebo kombinovany s
~ ustrednym vykurovanim (1 ks)

35 _Zdroj vykurovania

35.1.a kotol ustredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej,
elektrinu alebo vymennikova stanica tepla (1 ks)

36 _Vybaveme kuchyne alebo pracovne
36.1 sporak elekiricky s elektrlckou rarou a keramlckou platnou (3 ks)

36.7 odsavat par (3 ks)

95

10

65

165

20 20 10
200 200 200
30 30 30
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36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastove (3 ks) _ - 30 30 30
.. ?c?zjr :1 lljtuerjzlzpksyl;a( 1l|r31};)amz) materialov na baze dreva (za bezny meter - 2786 275 165
37 Vnutorné vybavenie _
37.4 vaiia plastova rohova alebo ] vnrlvkou (3 ks) - - 1158 115 115
37.5 umyvadio (7 ks) 10 20 20 20
37.9 samostatna sprcha (1 ks) - 75 - -
38  Vodovodné batérie o
38.1 pakove nerezové so sprchou (5 ks) - 106 35 35
38.3 pakové nerezové (6 ks) 20 20 40 40
39 Zachod _
39.2 splachovaci s umyvadlom (3 ks) - 3 35 35
40  Vndtorné obklady '
40. 2 prevainej gasti kupelne min. nad 1,35 m vysky (3 ks) - 80 80 80
40.4 vane (3 ks) - - 1 15 156
~ 40.5 samostatne; sprchy (1 ks) - - 20 - -
40.6 WC min. do vysky 1 m (3ks) - 30 30 30
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (3 ks) - 16 15 15
41 Balkén .
~ #Avymerynad5mi(1ks) 7 - - - 120
412vymerydo5m?(1ks) - - 105 - -
42 Kozub -
- 42 2s uzatvorenym ohniskom (1 ks) _ - 200 - -
45 Elektncky rozvadzac - S . -
452 s ponstkaml (1 ks) - 1456 - -
ISpolu | 355 [1535] 940 | 940
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podiazia:
: Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,831
gj . Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: km=1,00
Podlazie | Vypoéet RU na m® ZP Hodnota RU [Eur/m?]
1. PP (6735 + 355 * 0,348)/30,1260 227,66
1. NP (4930 + 1535 * 0,371)/30,1260 182,55
2. NP (6380 + 940 *0,347)/30,1260 222,60
1. Podkrovie (4155 + 940 * 0,347)/30,1260 148,75
TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlaie Zatiatok Virokl | TIrok] | Zrokl | O[%] | TS[%]
uzivania
1. PP 1998 27_ _ 73 100 27,00 73,00
- |.NP 1998 27 73 100 27,00 73,00
. opN g0 a7 73 100 27,00 73,00
1. Podkrovie 1998 27 73 100 27,00 73,00




Znalec: Ing.Anton Martvori

éislo posudk: 17/2025

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | ' ' Vypodet

Hodnota [Eur]

1. PP z roku 1998
Vychodiskova hodnota 227 66 Eurlm2*345 19 m2*3 831*1 00
‘Technicka hodnota ' '73 OO% z 301 062 80
Vychodlskova hodnota 182,55 Eur/m™323,23 m**3,831*1,00
Technicka hodnota ' 73,00% z 226 0_50_,5_9

2.NP zroku 1998
Vychodiskova hodnota 222,60 Eur/m®345,61 m™3,8311,00
Technické hodnota 73,00% z 294 729,50 -

1. Podkrovie z roku
1998

Vychodiskova hodnota ' 148 75 Eurlm2*345 61 m2*3 831*1 00
Technicka hodnota 73 00% z 196 949, 75

301 082,80
219775,84

226 050,58
165 016,93

294 729,50
215 152,54

196 949,75
143 773,32

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

_ Podlazie ' Vychodls[l:io(;zil hodnota Technicka hodnota [Eur]
1. podzemné podlazie - o ~ 301062,80 219 775,84
1. nadzemneé podlazie 7 226 050,59 165 016,93
2. nadzemne podlazie S 294 729,50 215 152,54
1. podkrovne podlazne 196 949,75 143 773,32
Spolu ' e 1018 792,64 743 718,63
2.2 PLOTY
2.2.1 Plot: Plot ¢elny
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ' i < Rozpoctovy
g, .. ...... Popis Poéet MJ | Body / MJ ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac: R
o zkamenaabetonu - 30,00m 23,24 Eur/m
2 Podmurovka: S _
~ betonova monollticka alebo prefabnkovaﬂa - 30,00m 30,74 Eur/m
~ Spolu: 53,98 Eur/m
3. Vypli plotu: S O _
zo strojoveho pletiva na ‘ocelové alebo 2
beténové stipiky 4500m 12,61 Eurim
4, Plotové vrata: S _
b) kovové s drotenou vyp[nou alebo z kovovych ks 249,12 Eur/ks
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pi’oﬁ[ov
5. Plotové vratka: - _
b} kovové s drtenou vypliiou alebo z kovovych
profilov 1ks 3890 129,12 Eur/ks
Dizka plotu: 30m
Pohladovi plocha vyplne: 30%1,5 = 45,00 m?
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: Keu = 3,831
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: kn = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypoctet opofrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

- Zatiatok o
Nazov uZivania V frok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Plot 1998 27 33 60 45,00 55,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoiet Hodnota [Eur]
(30,00m * 53,98 Eur/m + 45,00m* * 12,61 Eur/m” + 1ks

Vyehodiskové hodnota w549 12 Eurks + 1ks * 129,12 Eurlks) * 3,831 * 1,00 9 826,86
Technicka hodnota 55,00 % z 9 826,86 Eur 5 404,77
2.3 VONKAJSIE UPRAVY
2.3.1 Vonkajsia uprava: pripojka vody
Pripojka vody je napojena na verejnu siet mesta Martin od miestnej komunikéacie v dizke 20m.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kaéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodoved (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpocétovy ukazovatel za mernd jednotku: 1250/30,12680 = 41,49 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 20 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kou = 3,831
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km=1,00
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok VIrok] | Trok] | Z[rok] | O[% | TS[%l
uzivania
pripojka vody 1998 27 33 60 45,00 55,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

"
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Nazov o ' Vypoéet Hodnota [Eur}
Vychodiskova hodnota 20 bm * 41,49 Eur/obm * 3,831 * 1,00 3178,96
Technicka hodnota 55,00 % z3 178,96 Eur 1748,43

T e e

2.3.2 Vonkajsia uprava: Elektricka pripojka
Elektricka pripojka je napojena zemou v dizke 20m od miestnej komunikacie od stipa.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kéd KS: 2224 Miestne elektricke a telekomunikaéné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 7. Elektricke rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.j} kéblova pripojka zemna Al 4*16 mm*mm

Rozpottovy ukazovatel za mernt jednotku: 445/30,1260 = 14,77 Eur/bm

Pocet kablov: 2
Rozpottovy ukazovatel za jednotku navySe: 8,86 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 20 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,831
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypoclet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov uSivania V [rok] T frok] Z [rok] O {%] TS [%]
Elektricka pripojka 1998 27 33 60 45,00 55,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov l Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 20 bm * (14,77 Eur/bm + 1 * 8,86 Eur/fbm) * 3,831 * 1,00 1 810,53
Technicka hodnota 55,00 % z 1 810,53 Eur 995,79

2.3.3 Vonkajsia Gprava: Kanalizaéna pripojka
Kanaliza&na pripojka je napojena na verejnil kKanalizaciu mesta od miestnej komunikacie.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

12
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Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizatné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernii jednotku: 855/30,1260 = 28,38 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 15 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kou = 3,831

Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: km= 1,00

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov uFivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS {%]
Kanaliza¢na pripojka 1998 27 23 50 54,00 45,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoiet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 15 bm * 28,38 Eurfbm * 3,831 1,00 1630,86
Technicka hodnota 48,00 % z 1 630,86 Eur 750,20

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

< Vychodi : icka
Nazov ychod s[léol:trzil hodnota Techm(EEz godnota

RD - 1018 792,64 743 718,63

Plot - | 9 826,86 5 404,77
Vonkajsie tpravy o |

pripojka vody ' 7 S 3 178,96 174843

Elektricka pripojka S 1810,53 995,79

Kanalizagna pripojka o 1630,86 750,20

~ iCelkom za Vonkajsie upravy 6 620,35 3 494,42

g Celkom: | 1 035 239,85 752 617,82

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti

Nehnutelnost sa nachadza na okraji mesta Martin-Podhadj, kde opri je vojenské cvidiste, kde je zvyseny hluk
b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti

Nehnutelnost sa vyuZiva len na byvanie

¢} Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti, najma zavady viaznuce na nehnutefnosti
a prava spojené s nehnutelnostou

Pozri LV,

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE. DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

13
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Koeficient KPD bol zniZeny z dévodu, Ze oproti rodinnému domu sa nachédza cvigiste armady, 6o zvysuje
hluénost. RD sa nachadza na okraji mesta Martin

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,35

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
|. trieda HI. trieda + 200 % = (0,350 + 0,700) 1,050
1. trieda Aritmeticky priemer . a lil. triedy 0,700
Il trieda Priemerny koeﬂment 0,350
IV.trieda 'Arltmetlcky priemer V. a lll. triedy 0,193
V. trieda [Il. trieda - 90 % = (0,350 - 0,315) 0,035

Vypodéet koeficientu polohovej diferencidcie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zdoévodnenie Trieda | kep v o 5y
1 PDI_¥I

Trh s nehnutefnost’ami
1 . L . . 0,350 13 4,565
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru
2 obce . 0,350 30 10,50
¢asti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce
Sucasny technicky stav nehnutelnosti
nehnutefnost nevyzaduje opravu, len beznu adrzbu
Previadajiica zastavba v okoli nehnutelnosti
4 objekty administrativnej, ob&ianskej vybavenosti a n 0.700 7 490
sluzieb, bez zazemia, parkov s obmedzenym ) ' ’
pristupom a pod.

Prisiusenstvo nehnutel’nostl
5 . 0,350 6 2,10
bez dopadu na cenu nehnutel‘nostl _

'Typ nehnutefnosti
6 priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s m
predzahradkou, dvorom a zahradou, s dobrym 0,350 10 3,50
dispoziénym rieSenim. _
Pracovné moznosti obyvatel’stva miera
nezamestnanosti
7 dostato&na ponuka pracovnych moznosti v mieste, ! 1,080 9 9,45
nezamestnanost do 5 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
mala hustota obyvatefstva
Orientacia nehnutefnosti k svetovym stranam

9  orientacia hlavnych miestnosti Siastodne vhodna a . 0,350 5 1,75
diastocne nevhodna

Konfiguracia terénu

IL. 0,700 8 5,60

1. 1,050 6 6,30

10 rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone I 1,050 6 6,30
do 5%
Prlpravenost’ mzmlerskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, Il. 0,700 7 4,90

kanalizécia, telefén, spoloéna anténa
Doprava v okoli nehnutelnosti
Zeleznica, autobus a miestna doprava

" Obgianska vybavenost’ (urady, Skoly, zdrav. .
13 obchody, sluZby, kultara) _ In. 0,700 10 7,00

okresny Urad, banka, std, dafovy drad, stredna

12 Il 0,700 7 4,80

14
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&kola, poliklinika, kultdrne zariadenia, kompletna siet
obchodov a zakladné sluZby -
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom
15 okoli stavby : o il 0,700 9 6,30

14 V. 0,193 8 1,54

bezny hluk a prasnost od doprav
MozZnosti zmeny v zastavbe - lizemny rozvoj, vplyv

16 nanehnut. lil. 0,350 8 2,80
~ bez zmeny
Moznosti d'alSieho rozsirenia

17 rezerva plochy pre dalsiu vystavbu aZ trojnasobok V. 0,193 7 1,35

_ slGasnejzastavey
Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti

1 1. 0
8 bezny prengjom nehnutefnosti _ 350 4 140
Nazor znalca
19 : . 00 00
dobra nehnutelnost . 0.7 20 14,

|Spolu | | 180 99,15

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov I Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie Kep = 99,15/ 180 0,551
V&eobecna hodnota VS8Hs = TH * kpp = 752 617,82 Eur * 0,551 414 692,42 Eur

3.2 POZEMKY

Pozemky sa nachadzaji na okraji mesta Martin, oproti vojenskému cvigistu, kde je zvyseny hluk a velky
pohyb vojenskych aut.

Pozemky s na rovine, maju dobry pristup od miestnej komunikacie, maju pripojku vody, elektriny
a kanalizacie.

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Identifikacia pozemku: trvaly travny porast

Spolu . .
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla':-;tlmcky Vymge ra
[mzi podie Hi|
3598/8 - trvaly trav. porast 2014,00 111 2014,00
3598/64 trvaly trav. porast 52,00 1M 52,00
3598/66 zastavana plocha a nadvorie 256,00 1M 256,00
Spolu
vymera 232200
Obec: Martin
Vychodiskova hodnota: VHy, = 16,60 Eur/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
ks 3. obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a 1,00

15
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_ koeficient vieobecnej rekreatné oblasti pre individuainu rekresciu, centré obei do 5 000
; situacie obyvatelov, obytné zdny na predmestiach a priemyslové a
i pofnohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatelov, obytné zény
samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
ky standardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekreacné stavby na individudinu rekreaciu, 1,00
vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, §kolstvo, zdravotnictvo,
§port 50 Standardnym vybavenim
K 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat’
b . : . p
- . prostriedkom hromadnej dopravy alebo oscbnym motorovym
koeﬁc:lir;tfdrc]a pravnych vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beznej premavke, pozemky 0,90
_ ahav _ v mestach bez moznosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
ke . it . -
koeficient funkéného Sbggg?y obytnych a rekreaénych Gzemi (obytna alebo rekreadna 1.20
 vyuzitia Gzemia PO
ki . . y - L
. .. 2. stredna vybavenost (moZnost napojenia najviac na dva druhy
koeficient technickej o S . . ) 1,20
infradtruktiry pozemku verej_nych sieti, nap.nkllad Imlestne rozvody vody, elektriny)
kz _ I .
. < o 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh
koeficient povyBujucich moZnej zastavby, sadové Upravy pozemku a pod.) 1,20
faktorov ST o
kg e . . . e
koeficient redukujticich 2br1:§|’\gyhhggi<azt?:§;nej, letecke] alebo Zelezniénej dopravy v 0,40
faktorov yiny
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypotet Hodnota
Koeficient polohove] diferenciacie 5‘6”:01 ,0071,0070,80%1,20% 1,20 1,20 0,6221
Jednotkova véeobecna hodnota VSHyy = VHus * kep = 16,60 Eur/m? * 10.33 Eurfm?
0zemku 0,6221 !
VYHODNOTENIE
Nézov Vypoet Vseobec[:gsr;]odnota
parcela &. 3598/8 ~ 2014,00 m** 10,33 Eur/m” * 1/1 | 20 804,62
parcela ¢. 3598/64 52,00 m** 10,33 Eur/m® * 1/1 | 537,16
parcela ¢. 3598/66 256,00 m? * 10,33 Eur/m? * 1/1 2 644,48
Spolu 23 986,26
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lll. ZAVER
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY
Nazov | VSeobecna hodnota [Eur]

Stavby
RD 409 788,97
Plot 2978,03
Vonkajsie l]prévy

pripojka vody 963,38

Elektrick4 pripojka 548,68

Kanalizatna pripojka 413,36
Spolu za Vonkajsie ﬁpravy 1925,43
Spolu stavby - 414 692,42
Pozemky o - o

trvaly trévhy porast - parc. &. 3598/8 (2 014 m?) 20 804,62

trvaly travny porast; parc.'c":. 3598/64 (52 m?) _ 537,16

trvaly travny porast - parc. ¢. 3598/66 (256 m?) 2 644,48
Spolu pozemky (2 322,00 m?) 23 986,26
VSeobecna hodnota celkom 438 678,68
VSeobecna hodnota zaokrihlene 439 000,00
Véeobecna hodnota siovom: Styristotridsat'devittisic Eur

SKK 13 225 314,00

Konverzny kurz 1 Eur = 30,1260 SKK

V Dolnom Kubine, diia 28.3.2025.
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IV. PRILOHY

1/ Objednavka U9, a.s. Bratislava

2/ Protokol

3/ Vypis z listu vlastnictva €.3564

4/ Kopia z katastralnej mapy

5/ Kolaudaéné rozhodnutie zo diha 30.12.1998
6/ Geometricky plan zo dia 14.10.2013

7/ Pédorys RD: 1.PP, 1.NP, 2.NP, podkrovie
8/ Fotodokumentacia
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Veo: Objedndvka znaleckého posudku

Tymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za
na predmetné nehnutelnosti na zaklade navrhu na vykonanie dras

U9, as.
Zelinarska 6
821 08 Bratislava

Tel.: 02/5849 0111
E-mail: zaujem@ue.sk
Web: www.u9.sk

Ing. Anton Marivos
Okruzns 2057/M2-22
026 81 Dolny Kubin

V Bratislave, diia 20.02.2025

PR

B EkiBiov A

U8elom organizovania dobrovoine drazby
by od z&lognshe veritela,

Zakladna Specifikicia;

PREBDMET DRAZBY ~ spoluviastnicky podiel /1

Cislo LV: 3584 | Okres: Martin
' Obec: Martin .~ -
Katasiralne Gzemie: Martin

Okrasny drad - katastralny
odbor; Martin

Pozemky pare, reg. ,,C0% . S

Parcelné éislo: |Druh pozemku:

Vymera v m2:

Poznamky - charakteristika -
prislugnost k ZU0 - EL:

pozemku parceiné &islo:

3588/8 Trvaly travny porast 2014

3508/64 Trvaly travny porast 52

3508/66 Zastavana plocha a nadvorie  |258

Stavby: ST o o

Sapisné Cislo:  |Stavba postavena na Popis stavby: Druh stavby:

6115 3568/56

Rodinny dom

10

Viastaikom predmetu draZby v podiele 7/8 (stitet %- ica a 3/8-iny) je:

Obchedné meno, resp. titul, meno a priezvisko:

[Olga Bahinska, r.
|

Sldle, resp. bydlisko podla LV:

ICC / radné &islo / datum narodenia:

l

Viastnikem predmetu drazby v podiele 1/8 je:

Obehodné meno, resp. fitul, menc a priezvisko:

Nikola Babinska, r.

Sidlo, resp. bydlisko podla LV:

ICO / rodné &islo / datum narodenia:

Obhliadka predmetu draZby sa uskutodni diia:

18.63.2025 o 10:00 hod.

V piipade, Ze Vam viastinik ohodnocovariej nehnutelnosti, resp. osoha, kiord ma predmsintt nehnuteinost v
stCasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne oznameny,
vykonanie obhliadky, fiadam Vas 2by ste ohodnotenie

neumsZni vstup na predmetnd nshnutelnost a

nehnutefnasti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakon

a G

52772002 Zz. vznp ,z dostupnych

ddajov, ktoré ma draZobnik k dispoziciiv, t.J. 8 pouZitim starého znaleckého posudku (fotokopiu zasielams

v pritohe). V takomto nripade Vas Fiadame o uréenie véeobeen
ku diu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypra

nedsoesnoim pokuse vyikonal znaleckd obhiiadky.

Zarovzlt Zadam o vypinenie protokolu o priebehu aobhliadiy
elektronickej podoke, vraians fotografii na adresu: zuzana.skub

UB.sk Tap e 0T

e frhovej hodnoty predmetns] nehnutelnost,
covanie

a zasianie pisomného profokolu o

\v prilohe), zasianie znaleckého posudku v
lova@ud.sk a vyhotovenie & zaslanie



znalecreho posudku v 8 kéopidch. Znalecky posudok k ohodnocovang) hehnutelmosti ma obsahovat
chodnotenie nehnutelndSTV=zmysle vyhlasky Ministerstva spravodiivesti G. 482/2004 o stanoveni
vBeobecne] hodnoty majatku.
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Usg, a.s. Tel.: 02/5948 0141
Zelinarska & E-mail; zaujem@ug.sk
821 08 Bratistava Web: www,u8.sk

PROTOKOL O VYKONANI OHODNOTENIA MEHN UTELNOST!

V niZsie uvedeny datum a hodinu sa znalec Ing. Anton Marivori dostavil zs tdslom vykonania chodnoienia
predmetu drazby v zmysle ust. § 12 zak. &. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbéch:

Predmetom ohodnotenia (predmetom draZby) je ni¥gie uvedens nehnuteinost.

PREDMET DRAZBY ~ spoluviasinicky podiaf 1/

Zakladnd Specifilacia:

Cislo LV: 3864 |Okres: Martin Olresny tirad — katasiralny
Ohbeg: Martin odber: Martin

Kaiastraine dzemie: Mariin
Pozemky pare. reg. ,,0%

Parceiné éislo:  |Druk pozembku: Yimera v m Poznémhy - charakieristika -
pristudnost k 200 - BL:
3508/8 Trvaly fravny porast 2014
3508/64 Trvaly travny porast 52
3598/66 Zastavana plocha a nadvorie  |256
Stavoy:
Stpisné Sisle: tavba postavena na Popis stavby: Druh staviy:
pozemby parceiné dislo:
6115 3508/86 Rodinny dom 10

Udaje o asobe, kiord spristupnila nehnutelnost: ,
Meno a priezvisko: AEH BPEIUSE G
Adresa, na kiore] sa zdrZuje a prehlasuje,
Ze sa bude zdriovat':

Kontaking idaje: .
Vz{ah k zalozcom: Andas ey

Chodnaignie predimetu drasby

AY bole umoZnenéd a viastnik_resp. osoba, kiord spristupnila ohodnocovany _predimet drasby tymto
potvrdzuie. Ze vo vztahu k predmeiu drazby: nie je uzatvorena Ziadna najomna zmluva resp. zmluva o
podnajme, zmluva o vypoZitke, alebo ingd zmiuva, kiorou by bola prenechana iretsj osobe akakolvek &as?
uzivacich prav k nehnutefnosti, dalej nie st zriadené vecné bremena aleho iné prava tretich osdb a to aj 1. &.
nezapisané v katasiri nehnutefnosti, nie je zriadené zmluvné predkupné pravo, nie je uzaiverend zmiuva o
zabezpedovacom prevode prava, pradmet drazby nebol poskytriuty ako vklad na GEely zmiuvy o zdruZeni,
zmluvy o tichom spolotensive alebo ako vklad do obchodne] spolotnosti alebo drufstva. Zarovef
prehlasuie, Ze vietiky uvedend tdaje a vyhldsenia s fplne a pravdivé

BY* napriels predchédzaitce] vyzve nelbslo umoznené.

* Nehodiace sa predkrinGt!

Podpisy mitomnyeh oséb:

124 fo";’/ﬁ B&aéibg{, - il l ! )
I it lom —dus 09
Ug.sic




Predmet dradiy:

Obyvany (meno a priezvisko) alebo A N
necbyvany(opusteny) (“1): 2¢ g Mo fiwkn

Odovzdané doklady k predmetu drazby:

Ensrgocertifikét (*2): &R0 NIE
Infarmécie poskytnuig viastnikom/d|Znikom
o piedimiete drazby:

(*1) Nehodiace sa prediarknut
(*2) Wehodiace sa prediarknut

Vieohsuné Gdale o znziecke] obhliadke:
Datum & Sas obhliadky stanoveny vo vzve draZobnika: 18.03.2025 o 10:08 hod,
Déiurn a &as trvania obhliadky:

Datum a ¢as, podas kiorého sidny znalec éakal na miesio
chodinetania na poskvinutie stdinnosti zo strany povinnej
osoby & napriek tejto skutodnosti obhliadka nebola umo¥nana:

Peznamky stidneho znalca a zisteny stav;

Tenio protokol je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach (1 exemplar pre viasinika hehnutelnosti, 1
exempiar pre U9, a. s., 1 exemplar pre znalca), pricom v pripade nesprisiupnenia nelnuteinost sa jedno
vyhotovenie za$le na adresu trvalého pobyiu viastnika predmetu draZby. Tenio protokol zérove siuz ore
cely podania Zaloby o ndhradu Skody spésobent neposkytnutim zékonng] sGdinnosti, rovnako aj pre
zatatie {trestného stihania vo veci podozrenia zo spachania trestného &inu poskodzovania veritela, V pripade
akychkolvak otdzok nas okamzite kontakivite na telefénnych  &islach uvedenych v zahlavi

Zarovel podpisorm tohto zéznamu sa ako viastnil/diznik ins osoba, kiord ma predimet drafby v drebe
zavazujem oznamit na adresu US, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratisiava zment trvaleho bydliska, pripagne
adresu, na kiorej sa zdiZlavam a som si vedomy, e pokial tieto neoznimim mi bude akékolvek a vietky
zasielky zasielané na adresy uvedené na strane 1 tohio Zaznani,

us.sk Zz &)

o




Zéroveft prehlasujem, Ze vieiky mnou uvedensd tdaje a vyhlasenia sl plne & pravdivé g Ze som nezamital
Grazobnikovi ako ani stdnemu znalcovi Zisdne Gdaje o oradmetle drazby a som si vedoimy, Ze bol zagaty
vjkon zaéloZného prava formou draZby.

PODPISY ZUCASTNENYCH 0SOR:

INE OSOBY PRITOMNE NA OBHLIADKE:

Meno a priezvisko Vztah k predmeiu Podpis
/7 LA f%é""‘ﬁ* z.&&f«fg{;—: //12/(/
/
| f
s La g !
Jyar. farl lfmr, 74 74.5 . !
R
w (Y 4
[ ! N
v Balimbe A
i’ /
o Svojim podpisom ako osobz, kiord spristupnila nehnutefnost & feda zarovedl sko dotknuid oscha vzmysle zakona

Osobné (dlaje dotknutej osoby, ktord spristupnila nehnutefnost buddl v zmysle &i. 8 ods. 1 pism. ¢} a pism. )
Nariadenia Eurdpsieho parlamentu a Rady (EG) 2016/679 o ochrane Tyzickych osdb pri spractvani osobnych (dajov
& o vofnom pohybe fakychto ddajov, ktorym sa ziuduje smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane Udajov)
(dalej GDPR a v zmysle zakona & 18/2018 Z. z. o achrane oscbnych ddajov a o zmene a doplneni niekiorych zékonov
(dalej len ,zakon & 18/2018 Z. z.") spraciivand prevadzkovaieiom U9, a.s., IGO0 35 840 703, Zelinarska 6, 821 08
Bratislava, zapisané v OR OS Bratislava |, odd. Ba, vioZka & 3070/B v rozsahu meno, priseviske, adresa, telefénne
Eislo, mailova adresa ato pre adely realizécie dobrovolnel dra¥by, Osobpa Gdaje budl spracivané po dobu
uchovania spisu a v pripade ob&iansko-pravhehe alebo trestno-pravneho konania az do jeho pravoplainého skonéenia.
Viac informacif tykajdcich sa spractvania osobnych Gdajov néjdete na stranke w .u8.skiinformacie v Gasti Pre disnikov,

3
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wodomenie
jalehs omi v
seinkiy
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regist

>ufu’?
vedomenia &,

AT
r
Gtorsky Grad iiiina, aud. exek. JUOr. Jozel Migusting, PRy, na POZRGHY iy, f
L. 3598/8,  3598/64, IB98/06 a ro d.odom 5.4 B11% na poremku req. KN foiraL
POVIINY ¢ Ing. Maridn Babins Ky, nar. S B 2BRR/ZG « we 3BI5/2G -0z
BRESFR22-vz 1196/903“
povedomenie &, EX 107 EX B12/20 o zadatl exekircie Lreeladom nehnutelnosil, Drekdl
arad Zilina, sud.exck.
VIr. Estera Veresovs, Pxokutorsly urad 2ilina, na pozenky req. € KM para.s, 357
FH88/64, 3598/66 a rod.dom SHp. 61150 na pooamky rrq RN para. I590/64
rovinny: Ing. Marian Babanxk;: nar . pm P 3Z0/20 < vz 4235720 P2
Qfau/>-v 1196/9024

Lom NOy Zasov

191EY

ra C KN 359R/66 ~R0 Zi
ina, sudny exekilor JUDr.Eztara Veredova-a P 261 /201 %y

vykonania

na poaemk} :oq‘s\ra C KN 3598/8,3
a 823/49,010 01 Zilina,

178719-11
registra € KN s parc. g

EX 17/2017 o sphsebe vykonania erelkasic

exekicio KXY D42/7201 64 ]

BOR/G4, 3598766

IR-vn 149172022

enie o zaCati vykonu : alo(n@ho prava draibou

zemky reqg. C KN parc. 359878, 3598/64, 3594/6¢

vbu roilzny dom so sup €. 6115 na pozemku regq.

5 iska ocbchodna banka, a.s. - p 472724, zapis

2 Babinsk4 Olga r . '

Datum narodenia:
Speluvlastnicky podiel:

nadobudnutia

DEmMEs
edomenie &,EX 191EX 178/18~31 o zadati exekicle zriadenim exekuinéhc
zemky registra C KN s parc.&. 3398/8,3596/64, 3598/66, Stavba rodinny
zamku registra C KN 3598/66 —EO lelna 80 sidlom Jéna Reka 1039/’?,
&, ztdny sxekltor JUDr.Estera Vere5ova~&.P 261/2019-vz 2155/19~¢a 1:
202z
domenie &, EX 17/2017 o spdsobe vykonania exexdcle zriadenim exekirin. z4
14
/ torsky drad £ilina, sad. exek. JODr. Jozef Augustin, PhD., na pozengy ey
k >, I3%8/8, 3598/64, 35968/66 a ro d.dom 5.&. €115 na pozemku reg. ¢ KN par-
¥ 1 Ing. Marian Babinsky, nar. - P 2BR/Z0 - w2z 381500 "
Z-vz 1196/20272
wenie €. FX 131 BX 512/20 o zac¢ati exekicie predaion nehnutelinossc:, oxe
ins, sud.exek.
tera Veregovs, Erekitoxsky drad Zilina, na posenky reg. ¢
y 3598/6% a rod.dom sGp.&. 6115 na porzemku reg, O BN pare.®. 3598085
povinny: Ing. Maridn Babinsky, nar, T B BZUS20 - wr 4235400 -n

BEL/2022-vz 119672022
wvedomsnie ¢ spdsobe

2lom Moyzesova 973/49,
TI2022-vz 1491/20G22
Tamenie o zadati
Bozenky reg. C KN par
tavhbu rodinny dom so

SNV YA

senie 0S5 Martin 17D/29/2021-205-¢

vykonanis exchkacie BX 542/2016~41
vz na poremky registra C KN 25 SOH/H, 3598764, 3598/ 66

010 01 4

vykonu zéloiného
3598/4,

oL,

sUp. . 6l

“ozlovenskd obchodné banka, &.s.

lina, sudny exekator Jups

prava draZbou

JLeB/64, 1598 /68
1% na poremku rey, ¢ K pare. ., 35987646,
- AR, rapa s Viionany dia 06,17, 00

podimie 1/2
stdny exekUtor Jiopr

“riadenin exerxuchens

sriadenim axakyiindh.,

criadenim ezekusného

a 3/8 -gg

C KN parc.&. 3598/64, zaln
vykonany dha 06.712. 4

-2 1883/2022-vz 115672022

v podlela 172 5 272
BESTR A Augustin, s -

Y

dozef Augustin, Phii.,

L

¢ osadaby csekilo)e rrlllﬂﬂnziﬂn('Vﬁﬁﬂ;drwlh'; YA g
’il’,f}ﬁf&z, ILGR G4 (" 1 /(;ﬂ, Ghavhks rodd 'irg./', i .

lina so sidlom gana Beka 1073 BLEL, 0010 1
J155/19-5 g IR




pabinskd Nikola r. . ’ ,

N [ -
Dat am rearadoen g ’
. spoluaviazt nicky podieg e
41 nadebudnutia
agenie 08 Maviin 17D/ 29/000 1000000 TR 170020 00 Fi /2000
. ;n;’gmka
ovedomenie COEMN 191N I7E/10-01 0 radarg cmahilode st forieim g tner ! e
pc:omky registra KN s p&zv.ﬁ.iﬁinfﬂ,1‘Hﬂfh4,€xuh/hh,ﬂtawhd P R TR B . I
b

r

a pozemku registra O KN 3RA8/766 -0 2iling so sidion Jine Rexg 1033717,
ilina, sudny exelMtor JUDr  Falora Vere@ouwd-o P 2617000 4eppe 2107 21 “ :
ﬂ&h;fﬂg?

fomenie Jo BN 1772017 o spdsche vyRonago g exokincie sriadoeninm agepotos B

Ay

craky Grad Ziiina, sad. oxck. JUDr, Jozob Aucustin, Rb., na SIS PRSI E AV SRL
Saas ABER/E, 3BGE/G4, 3598/66 a ro dodom s.80 60105 no presemiag rparg, 00 ¥ e o001 e
povinmy 1o Ing. Maxlan RBabinaky, nar. wBONRZASZG - oz 3RTLAST T

UV A=ve 1196/ 2¢

Jomenie S, EXN 191 BX 12770 o macati oxaokbcio prodajom nehnubtelinonti, Feos v ie )
Sitina, sud.exek.

. Fastera Veredova, Fxekutorsky trad Zilina, na povepky reg. © KN pare.t, <Lav s,
T e nn S
' .

A598/66 a rod.dem sup.S. 6115 na pozemku rag. O KN pare, a0 3579
ng. Marian Babinsky, nar. Yo~ B 32RO - wm 4235

1196/2022

apdsobe vykonania exekidcie EX 542/2016-41 zriadenim exexiinars »i o dro -

s registra C KN 3598/8,3598/64,3598/66 v podiele 1/7 ; ) T

Ly 3 -
49,010 01 Zilina,sidny exekutor JUDr.Jozef Augustin,PhL., o L=
zafati wvykonu zdloiného prava draZbou
. C KN parc.&. 35%8/8, 3598/64, 3598/66
inny dom so sup.&. 6115 na pozemku reg. C KN parc.&. 3538/6% w T
nské& obchodna banka, a.s. - P 472/24, zapis vykonany dia 06.1z
gy
o £.206014/206284/2a1/1 na pozemky reg.C KN
GL,3588/66,stavba-rodinny dom s0p.£.6115 na pozemku rag.C KM 3I3: 44 ¢
o3niho gerLtela Ceskoslovenska obchodnd banka,a.s.,Michalskz 18,17 =%
0036 954 140-8.V 2838/11-z4loZnd zmluva,vklad zo dhaz 22.8,.20017~wn LT Len
1188/2022
z
ZZiI0Ené
yéesova
FZERLS
lrnéd prave £.206014/206284/2al/1 na pozemky reg.C KN
595/64,3%98/56, stavha-rodinny dom sGp.&.6115 na WO'emku req.d KN Infn -
zaloiného veritela:Ceskoslovenskd obchodna Hanka,a Lo Michalska 19,370 ¢
va, I0G:36 854 140-8.V 283B/11-zalcing zmluva, vilad zo dha 2208, 200 1-ve el -0
Z-vz Y3188/202%

GEné prave C.EX L47/Z016-49 na vykonanie exekucic zriadenim ex-<onono
A yréva na pozemky registra C KN parc. & 359878, 30v8. ed, 3595766 - &0 D0 oo, oo
wyzesova 923/49,010 0} Zilina,sudny exekGlor JUDr . Jore] Auagustan, S0 00

2,. 3ig vykonany dia GO.07. 202? v PYni/2022

Lrave GLL08014/206284/Kal /] gy L1 :wmky reeg. 0w
1598 /66, 3598/ 66, stavha~rodinny #Hom sap. & h!l" G Loremiu otag. S RN O a0 e
feerdy zAloiného veriteYa:Ceskoslovenskd obohodng bunka, .o, , Michaisks 1., &

wiava, ICOI36 84 140-8.V YEIE/11-2a10ind rmluvda, vElad 0o dfig SULHLUT e e s
etiva-vww 1162070

zAtoing pravo AUEA S4X/P0NG-4S T wyRolatide crekaot e o badduniim e ke
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ORRESNY (RAD V¥ ARTIHNE

rt)verené podia originélu_} cidber Zivoilného prostredia
V.
C.IP-G-1998/03241-5P-5» V Martine, déa 30.12.1598

-~ ndvrh na

-

Varc: Tng.Marian Babinskd a 0Tga,
vydania kolasda&néha rozhodnutia,

i 0¢. 1979
KOLAUDAGNE ROZHODNUT EE%%“MW
Tng.Maridn Babhunsky, r.é. & Olga Babinskd, r.&.

{ podali dna 16.12.1998 navrh na
vydanie kn]audarnehn ?0?5ndﬂui1a na _stavbu "Rodinny dom'™, pre ktord
hola vydané stavehnéd povolenie OhUZP v Martine dpa 10.07.1992 pod
&.7P~ a08/92/68.

Okresny tlrad v Martine, odbor Zivotného prostredia ako
prisininf stavebny drad v zmysle § 117 zikona &. 30/187% Zb.
0 fizemnowm plénovani =2 stavehnom poriadka {stavebn¥ zikon) v zneni
neskorfich predpisov a podla zikonz &. 222/1996 7h. o organizécii
migestnej Stidtned spravy 2 o zuene a doplneni niektorych zikonov
a zikona £.585/1990 ZIb. o Stdtnej spréive poshtdil nivrh = podla §
82 ods.1 stavehného zndkona v zneni neskariich predpisoy

e
ey
o
2]
=
e
e}

povolw je u

stavhy "Samostatwe stojaci rodisn¥ doa” postavenej aa pozeskuy
rarc.&. KN R5898/68 k.id. Martin.

Stavba oksahuje: vlastny ohjekt - Z b.j.. pripojku vody,
kanalizdcie a elektrickej energie.

Pre niivanie stavby urduje stavebny drad v zmysle § B2 ods.2
stavebného =wmiakona tLieto rodrienky: Stavha bnde uwdréiavana vo
vyhovujfcom stavebhno-technickom stave.

Pri fistnam Lonaﬂi bali zistené nasltedovné nedostatbky:
- gard? od ostatnych opriestorov oddelif pefiarnymi wzdvermi s
refiarnou adolnasfon .

Na ich odstrénenie stavehn§ drad uréuje lehoin do 15.01.19¢99,

G ddvodnentie

Diia 16.12.1998 ste podali na nagom dirade névrh na vydanie
kolanda&ného rozhodnutia na horeusvedenu stavbu. Na zdklade v¥sledku
iistneho konania spojeného 8 miestnymw zistovanim, ktoré =a

uskutodnilte dda 20.12. 1338 sa %k stavhbe kladne vyjadrili tieto
organy Ztatnej sprivy: 00 Kartin, adbor pofiarnej ochrany, odborv
Zivotnéhn nrostr-“ia,  odd,§VS.

Stavein] irsd kondtatunje, e stavba Jje postavend podla
projekte a  k dne&nédau dfin  je spésahils niivania, prato ndvrhu na
v¥danie Lknlaundaéréhn razhodnutia vyhoveje a  povoefuje uw#fvanie

stavhy,



- 2
FPoudenie

Proli tomute roshednutin je noiné do 15 dui od jeho doruéaeni

1 a
podat padla 8 53 & 54 uikoua &, T1/1967 7h. cdvclanie na Chkrasng
urad v Hartine. Odvolacin orginanm je Krajsky§ drad v filina.

e e
fog, 3§§;£K/m/e\£
vedieadhory

| :

E .

l

Caslosiovenski shcimond namo, s, i
BOBOSRa Martin AR, Stuidrang Do i
Dodl 1 Hooo |
SOo2h06 g T3 Moo
io.
D0AUCENE bb’@a’;/ 7 !
NIE JE POTVRDENIV O VYRONEN! PLATRY i
n Babinsky,
ska,
Apo nadobadonti priavoplatnosti rorzhadnnilia/
Martin - primdtar
Mariin
L e i Ve LT L " N




Vykaz vymer

Doterajsi stav Zmeny Novy stav
= . , : : _
Cislo y D| «k od i w Druh Viastnik
Ymera i 0 ymera
Pkvi|  Parcely Druh ' |parcelel m2 |parcely, m2 Cislo pozemku (in& oprév.osoba)
pozemku | €| ) gislo | parcely adresa, ( sidlo )
LV | Pk | KN |ham2 p | oslo hajm2|  Keéd (s
Stav pravny je totoZny s registrom C KN
3564 339818 2014|tev . triv.porast 3598/8 1935 tyv. trév.porast doterajii
2564 3598/66 256|zastav. plocha 3598/66 3551 zastev. plocha Tng. Babinsky Maridn
1 2 Olga,
g
Speiu | th 2270
Pozninky:

§ 2épisy zmeny drvhe pozemky p.&, 3398/66 je potrebné doloZit stanoviske, kiroré vydéva orgdn ochrany poInohospoddrske} pddy.

Ha 2.8, 3508/66 je evidovand stavha so 5.¢. 6ild.

Legenda:
Kod sposchu vyuiivania 15

#6d drahu stavhy 10 - odinny don

- Pozemok na Ktorem je postavens bytové budova oznaCend sipisnjm &islom

Geometricky plén je podkladom na prévne (kony, ked' tdaje doterajSicho stavu vikazu vymer 50 zhodné s tidajmi platmych V)";Sisov 7 katastra nehnutelnosti

Vyhotovitel Kraj Zilinsky Okres Martin Obec Martin
Ing. Lubica Reguliova - GEO [ Fislo Manovd -
: . povy
So— Martin - 85/2013 ot MARTIN 3-4/41
Podskala 25, 038 52 Sucany azemie planu list &

tahs (4374221 423

GEOMET

CKY PLAN

na zameranie zmeny stavby
a pristavby p.& 3598/66

160 403 05 358
Vyhotovil Autorizagne overil Uradne overit
Meno:
Dfia; Meno: Diia: 3 ' Meno: Diia:
17.9.2013 Ing. Tubica Reguliovd 179201325 ~ng, Pavel Tetliak

Nové hranice boli v prirode oznadens
mérmi

 Zaznam podrobného merania {meradsky naért) &
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Znalec: inq.Anton Martvori Gislo posudku: 17/2025

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov,
timocnikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej
republiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvie pozemné stavby a odhad
nehnutefnosti, evidencné éislo znalca 912214 Zaroveri vyhlasujem, Ze som si
vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky Ukon je zapisany pod poradovym ¢&islom znaleckého dennika
¢.17/2025

V Dolnom Kubine, dria 28.3.2025 Ing. Martvori Anton

podpis znalca

{i’






