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Znalec: Ing. Anton Marivori éislo posudku: 20/2025

1. UVOD

1. Uloha znalca:
Podl'a objednavky zo diia 26.2.2025 je znaleckou ulohou Stanovenie vSeobecnej hodnoty

bytu &.30 bytového domu s¢.4709/8 na pozemku C KN p.€. 3002/12 k.G. Priekopa, obec
Martin pre Gc¢el dobrovolna drazba.

2. Uéel znaleckého posudku: dobrovolna drazba

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 25.3.2025
(rozhodujtci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4, Datum, ku ktorému sa nehnutefnost alebo stavba ohodnocuije: 25.3.2025

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatefom:

s Vypis z katastra nehnutefnosti, z listu vlastnictva € k. 0 zo diia vytvoreny cez katastralny
portal

s Kopia z katastralnej mapyZBGis na parcelu &. k. U.zo diia ... vytvoreny cez ZBGis

s Geometricky plan na parcely, vyhotoveny .., & planu ... , overeny Okresnym dradom v
....Stavebné povolenie na stavbu ... “vydané ... ,pod & ... dha
........... , ktoré nadobudio pravoplatnost dffa ...........

e Potvrdenie OSBD Martin

» Projektova dokumentacia v rozsahu nazov dokumentacie, stupen, ¢ast, autor, datum -nie je

b) Podklady ziskané znalcom:

*» Vypis z katastra nehnutefnosti, z listu vlastnictva & 2493,3226 k. 4. Priekopa zo dfia
20.2.2025 , vytvoreny cez katastralny portal

e Zameranie a nakres skutkového stavu v Udaje z internetu www.reality.sk;
www.topreality.sk; wwwirh.sk; www.nehnutelnosti.sk; www.nbs.sk; www.upsvar.sk, Kipna
zmiuva

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni
vieobecnej hodnoty.

Zakon €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Zakon & 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise viastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon)

Vyhlaska &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvajl niektoré ustanovenia stavebného zakona
Vyhlaska ¢ 532/2002 Z.z., kiorou sa ustanovuji podrobnosti o vdeobecnych technickych
pozZiadavkach na vystavbu a o v3eobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané
oscbami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou
sa vykonava zdkon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam {Katastralny zakon)

Vyhlaska Federalneho $tatistického Uradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzita vyluéne na zatriedenie do klasifikacie
podla pouZitého katalégu rozpodtovych ukazovatelov).

Vyhlagka €. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka kiasifikacia stavieb

Zakon NR SR &. 182/19093 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priesiorov v zneni neskorgich
predpisov.

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
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+ Marian Viyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnuteinosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:
a) Definicie pojmov

V&eobecna hodnota (VSH)

Vsecbecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$e] ceny ku dfiu ohodnotenia, kioru by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sitaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajlci
budl konat' s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohndtkou.

Vysledkom stanovenia je véeobecna hodnota na trovni s daflou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozno hodnotenu
stavbu nadobudn(t formou vystavby v ase chodnotenia na tGrovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad wvychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny ¢ hodnotu
zodpovedajlcu vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty s pouZité rozpoftové ukazovatele publikované v Metodike
vypodtu vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
trovne je podra poslednych znamych tatistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 4. Stvrtrok
2023.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urCena linearnou / analytickou
metodou.

Stanovenie vSeobecne] hodnoty stavieb

Na stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metody:

¢ Metoda porovnavania (Pri vypodte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stibor aspofn troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na merni jednotku
{obstavany priestor, zastavana plocha, podiahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na
odli$nosti porovnavanych objektov a chodnocovaného objektu),

e Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metddy
je zaloZeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota
stavieb sa vypofita kapitalizaciou budicich odgerpateinych zdrojov poCas <&asovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou budtcich od&erpatelnych zdrojov potas ¢asovo
obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

» Metoda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na ur€eni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, kfory sa uplatnt na technick( hodnotu).

Stanovenie vieobecne] hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivajl metddy:

s+ Metdda porovnavania (Pri vypoéte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stbor aspoi troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odli&nosti porovnavanych pozemkov a chodnocovaneho pozemku),

* Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypodita kapitalizaciou budicich oderpatelnych zdrojov pofas <&asovo necbmedzeného
obdobia),

« Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na urCeni hodnoty Koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovl hodnotu pozemkov).
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8. Osobitné pozZiadavky zadavatela:
Neboli vzneseng,

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhiagky MS SR ¢.
492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zdbvodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie v8eobecnej hodnoty;

PouZita je metdda polohovej diferenciacie. PouZitie kombinovanej metddy na stanovenie
véeobecnej hodnoty nie je moZné, pretoze stavba nie je schopna dosahovat' primerany
vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu. Porovnavacia metéda
stanovenia vieobecnej hodnoty je vyludena z ddvodu nedostatku podkladov pre dand
lokalitu a typ stavby.

PouZité rozpoétové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

PouZité su rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoétu v8eobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej trovne je podla
poslednych znamych Statistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre 1. $tvrtrok 2025.

b) Vlastnicke a evidenc¢né Udaje:

Nehnutefnosti sl v katastri nehnutefnosti evidované na LV ¢.2493 v k.(.Priekopa, obec
Martin okres Martin . V popisnych Udajoch katastra sU nehnutelnosti evidované
nasledovne

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

CAST A: majetkova podstata STAVBY

Supisné &islo: 4709 na pozemku par.éislo 3002/12 ul. Kernova 8

CAST B: Vlastnici byty

Vchod €.8 poschodie 8 ¢islo bytu 30 .

50 Gregor Martin r. , , , PSC .

Datum narodenia:

Titul nadobudnutia:

V 2259/13 Klpna zmluva, vklad zo dna 12.8.2013, vz 1015/13

V 5865/2021-Dohoda o zruseni a vyporiadani podielového spoluvlastnictva, vklad zo dia
1.2.2022, vz 19/2022

Poznamky:

Upovedomenie 322EX 48/24 o zatati exeklcie zriadenim exek. zalozného prava, stidny
exekutor Mgr. Bernard Janik EU Zilina na byt &.30, &.vchodu 8, 8.p., sUp. &isl & stavby
4709 na pozemku reg. C KN 3002/12, spoluvlastnicky podiel o velkosti 6500/312072-
P107/2024-zapis vykonany dfia 7.3.2024, vz.236/2024

Iné Gdaje

R 612/14-zmena adresy, vz 1983/14

CAST C: TARCHY
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Zalozné pravo na byt ¢.30, &. vchodu 8, 8p. sUp. Cislo stavby 4709 na pozemku reg. CKN
3002112 ... pozri LV

Exekuény prikaz 322 X 48/24 zriadenim exekuéného zalozného prava, stdny exekutor
Mgr. Bernard janik EU Zilina na byt &.30.......pozri LV

Vypis z listu vlastnictva ¢.3226
CAST A: majetkova podstata, Parcely reg. C
Parc. Cislo: 3002/12 Vymera 389 m2 zastavané plocha a nadvorie

CAST B: Viastnici
Pozemok je umiestneny v zastavanej Casti (zemia obce

40 Gregor Martin . , , , PSC ,
Datum narodenia:

Spoluvlastnicky podiel:
6500/312072
Titul nadobudnutia:
V 2259/13 Kapna zmiluva, vklad zo diia 12.8.2013, vz 1015/13
V 5865/2021-Dohoda o zruseni a vyporiadani podielového spoluvlastnictva, vkiad zo dia
1.2.2022, vz 19/2022
Poznamky:
Upovedomenie 322EX 48/24 o zacati exekucie zriadenim exek. zaloZného prava, stdny
exekutor Mgr. Bernard Janik EU Zilina na byt .30, &. vchodu 8, 8.p., stp. &isl &. stavby
4709 na pozemku reg. C KN 3002/12, spoluvlastnicky podiel o velkosti 6500/312072-
P107/2024-zapis vykonany dfia 7.3.2024, vz.236/2024
Iné udaje
R 612/14-zmena adresy, vz 1983/14

CAST : C. Tarchy:

40 Zalozné pravo na pozemok reg. C KN par.&islo 3002/12 v prospech: VUB, a.s. ICO:
31320155, Mlynské nivy 1, 82990 Bratislava, SR v podiele 6500/312072- V 4527/2022-
Zmluva o zriadeni zaloZného prava k nehnutelnosti reg. €.001/345278/2-000, vklad zo dnha
11.10.2022, vz.1605/2022

40 Exekuény prikaz 322EX 48/24 zriadenim exekuéného zaloZného prava, slidny exekutor
Mgr. Bernard Janik EU Zilina na pozemok reg. C KN par.&. 3002/12 v padiele 6500/
312072- Z 2259/2024-z4pis vykonany dfia 26.6.2024, vz. 667/2024

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana diia 25.3.2025 za pritomnosti
vlastnika - otec

Zameranie vykonané dita 25.3.2025

Fotodokumentécia vyhotovena diia 25.3.2025

d) Technicka dokumentacia:

Zadavatelom poskytnuta projektova dokumentacia stavby : nebola porovnana so
skutoénym stavom. Zistené boli rozdiely- nie s, - v materialovom vyhotoveni,

- v dispozi¢nom rieseni,

- iné

. e) Udaje katastra nehnutelnosti:
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Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané tdaje z katastra nehnutefnosti boli porovnané so
skutoénym stavom. Zistené rozdiely v popisnych a geodetickych tdajoch katastra

- pozemok je evidovany v popisnych (dajoch katastra,-

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, kioré st predmetom ohodnotenia:
Stavby: byt £.30 s¢.4709 Martin- Priekopa

Pozemok: C KN p.¢. 3002/12 k.u. Priekopa

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Stavby:

Pozemky:

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTY
2.1.1 Byt: byt ¢.30

Bytovy dom je postaveny v stavebnej sistave P.1.14 na sidlisku Ko8uty I, ulica Ker nova na rovine

V Martine. BD ma 13 NP a 2 vytahy. Na BD boli vykonané bytové okna, modernizacia vytahu. Vstupné
dvere s hlinikové. Zaklady st pasové betdnové, zvislé konstrukcie st zvarané panelové. Strecha je plocha.
Byt ma : 3x izba, légia, predsiefi, $atnik , kiipelfia, kuchyfia, WC, pivnica. Byt sa nachadza na 8.poschodi.
V kupelni je vafia a umyvadlo + pakova batéria, keramicky obklad stien, podlaha keramicka. Vnutorne
omietky sU stierky. Dvere sU drevené piné. Okna st plastové v izbach a v kuchyni. V izbach je podlaha
plévajica. Steny a strop s stierky. Je tam panelovy radiator, svetlo a zasuvky, dvere su drevené presklene.
WC je keramické splachovacie. V kuchyni je drevena kuchynska linka, nerezové umyvadlo, elektricky
sporak, plynova platiia. Na prizemi sa nachadza pivnica.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 3 Domy obytné typové s celostatne unifikovanymi konstruk&nymi sistavami panelovymi
KS: 112 2 Trojbytove a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
Obyvacia izba 4,05%4,12 _ . o 16,69
Spalfia  4,02%2,25 o L 9,05
lzba - 285%,10 - 11,69
Kuchyria 285291 S 8,29
Spajza 108281 R o 3,03
Chodba 205405 B 8,30
Satnik _ 1,82*1,4”0” - _. _ B 2,565
Kipelha 158165 o 2,61
Vymera bytu bez pivnice' - - 63,09
ivmica 141 81 e : L T o1
Vypoctitana podlahova plocha ‘ 65,00

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel: RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 Eur/m?

Koeficient konstrukcie: ki = 1,037 (montovana z dielcov beténovych plosnych)
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,831

Koeficient vyjadrujtici (izemny vplyv: km =1,00

Pocet izieb: 3
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Vypoéet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

. o Cenovy . Uprava Cenovy
Gislo] = Ndzov ~ ' |podiel RUy[%] Koefi(:::and. podi%lu cpi ¥ hos::g;;‘nej
- PR cpi Si stavby [%]
Spolotné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 500 1,00 5,00 4,55
2 2Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 16,41
3 Stopy S 8,00 1,00 8,00 7,28
4 Schody | . 300 100 300 273
5  ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 500 4,55
6  Krytina strechy 200 100 2,00 1,82
7 Klampiarske konstrukcle 100 1,00 1,00 0,91
8 Upravy vonkajsich povrchov ) 300 100 3,00 2,73
9 Upravy vnitornych povichov 2,00 1,00 2,00 1,82
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,45
11 Dvere ‘ 050 120 0,60 0,55
12 Okna - 500 150 750 6,82
13 Povrchypodlah 0,50 1,00 0,50 0,45
14 Vykurovanie 250 1,00 2,50 2,27
15  Elektroindtalagia 200 100 2,00 1,82
16  Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,91
17 Vnatornyvodovod 2,00 1,00 2,00 1,82
18  Vnltorna kanalizacia 200 100 2,00 1,82
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,91
20 Vytany 200 1,40 2,80 2,55
M oo o 20 >0 1o
Zariadenie bytu |

22 Upravy vnatornych povrchov 400 _ 1,10 4,40 4,00
23 Vnatorné keramické obklady 1,00 1,70 1,70 1,55
v R s >4 o
25  Povrchy podiah | 250 130 325 2,96
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,27
27  Elektroindtalacia 3,00 1,00 3,00 2,73
28  Vnatorny vodovod - 100 100 1,00 0,91
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,91
30 Vnatorny plynovod 080 1,00 0,50 0,45
31 Ohrev teplej vody 200 100 2,00 1,82
32 Vybavenie kuchyn 2,00 2,00 4,00 3,64
B e we e 40010 40 4
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,30 520 4,73
% oppme mremeRe 1o - 50

| Spolu 100,00 | 109,90 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 109,90/ 100 = 1,099
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * Key * kg * kv * ky [Eur/m?]

VH = 325,30 Eur/m? * 3,831 * 1,037 * 1,0990 * 1,00
VH = 1 420,28 Eur/m?
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok o 0
Nazov uivania - V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
byt 1884 41 59 100 41,00 59,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

]
|
4
.
&
i
2
%
:
5
7

Nazov - | - Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 1 420, 28 Eur;’rn2 * 65m o 92 318,20
Technicka hodnota 59,00% z 02 318 20 Eur 54 467,74

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti
Bytovy dom sa nachadza na ul. Kernova, sidlisko KogUty [l v Martine v blizkosti LIDL, Kaufland, Z8, MS,
obchodné centrum.
b) Analyza vyuZitia nehnutelnosti
Nehnutefnost sa vyuziva len na byvanie.
¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelfnosti, najmé zévady viaznuce na nehnutefnosti
a prava spojené s nehnutelnostou
pozri L.V.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY

VSeobecna hodnota bytov vypoéitana metédou polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 1,2

Koeficient KPD bol stanoveny na zéklade TOP-Reality.sk, kde podobné 3.izbovébyty sa pohybuja:
1/ 3.izbovy byt Martin- Sever, Uzitkova plocha 62 m2, cena 115 000 €.

2/ 3.izbovy byt Martin- Priekopa, uZitkova plocha 65 m2, cena 120 000 €.

3/ 3.izbovy byt Martin- Jilemnického, uzitkova plocha 64 m2, cena 132 000 €.

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypotet Hodnota
l. trieda lIL. trieda + 200 % = (1,200 + 2,400) _ _ S 3,600
Il. trieda h Arltmetlcky prlemerl alll. triedy 2,400
lli. trieda _' Priemerny koeficient N . . 1,200
\Y2 trleda Aritmeticky priemer V. alll. triedy _ - 0,660
V. trieda 1II. trieda - 90 % = (1,200 - 1,080) 0,120

Vypocet koeflclentu polohovej dlferenctacle
Cislo S Popis Trieda | kpp

Vaha Vysledok
Vi Keo*vi

1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku S _
dopytvporovnanlsponukou Jevrovnovahe o _IIE_.__ _ 1,200_ _10 12,00

Poloha bytového domu v danej obci - vztah k
centru obce




Znalec: ing.Anton Marivori &lslo posudku: 20/2025

gasti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a I 2 400 30 79 00
vybranych sidlisk ' ’ ’
3 Sdcasny technicky stav bytu a bytoveho domu _
nehnutelnost nevyzaduje opravu, len beznl udrzbu Il 2,400 7 16,80
4 Prevladajuca zastavba v bezprostr okoll byt. domu o
~ objekty pre byvanie, $port, rekreaciu, parky a pod. 1 3,600 5 18,00
5 Prislusenstvo bytového domu _
pracovna susiaref, kocikaren, miestnost pre bicykle, m 1200 6 790
vytah ' ! '
6 Vybavenost’ a prislusenstvo bytu
komplexne rekonitruovany byt so Standardnym
vybavenim, alebo v novostavbe so Standardnym Il 2,400 10 24,00
vybavenim
7 Pracovné mo#nosti obyvatefstva - miera
nezamestnanosti S o _
dostatoéna ponuka pracovnych moznosti v mieste, | 3600 8 28 80
~ nezamestnanost do 5 % ) ' '
8 Skladba obyvatelstva v obytnom dome - sidlisku
vysoka hustota obyvatelstva v sidlisku - obytné domy I 1200 6 790
do 48 bytov ’ ’ ’
9 Orientacia obytnych mlestnost: k svetovym stranam
orientacia obytnych miestnosti nad 65 % kJJZ-J- i 3.600 5 18.00
Jov ' ! !
10  Umiestnenie bytu v bytovom dome -
byt na prizemi, alebo na 7 a vySSom podlaZI _ il 1,200 9 10,80
11 Pocet bytov vo vehode - v bloku
pocet bytov vo vchode: do 48 bytov V. 0,660 7 4,62
12 Doprava v okoli bytového domu
zeleznlca autobus a miestna doprava - v dosahu do I 2.400 7 16,80
13 Obédianska vybavenost' v okoli bytového domu
posta, skola, 'pollkllmka kulttrne zariadenia,
kompletna siet obchodov a zakladné sluzby I 2,400 6 14,40
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového
domu
~ les, vodna nadrz, park VO vzdialenosti nad 1000 m V. 0,660 4 2,64
15 Kvalita zivot. prostr. v bezprostred okoli bytového
domu
~ beZny hluka praénost od dopravy_ _ _ . 2,400 5 12,00
16 Nazor zr_lalca N 7 o _
dobry byt Il 2,400 20 48,00
|Spolu | 145 313,26
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov l Vypocet s Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie_ ka = 313,26/ 145 2,16
VEeobecna hodnota VSHB =TH* ka = 54 467,74 Eur * 2,160 117 650,32 Eur

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
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Znalec: ing.Anton Martvoii

gislo posudku: 20/2025

3.2.1.1 Identifikacia

pozemku: zastavana plocha a nadvorie

Spolu Spoluvlastnicky V¥mera
Parcela Druh k v'?nera Spoluvlastnicky podiel gdielu
ul pozemku %mz] podiel bytu/nebytu k P [m?]
pozemKku
3002/12 zastavana plocha a nddvorie 389,00 1/1 6500/312072 8,10
Obec: Martin
Vychodiskova hodnota: VHy, = 16,60 Eur/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zény miest
Ks nad 50 000 obyvatefov, obytné zény samostatnych obci v dosahu
. S . miest nad 50 000 obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo
koeﬂc'i?ttu\;?g becne] rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreatnych 1.20
stavieb v délezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a
pofnohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
Ky standardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekreagné stavby na individuainu rekreaciy, 1,05
vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo,
3port so tandardnym vybavenim
ko . L ogs . .
koeficient dopravnych gf poz\:amky v mestach s moznostou vyuZitia mestskej hromadnej 1,00
vziahov opra y o _
ke N . . . : .
koeficient funkéného zblzc)n;;ezagi u)zemle s prevahou obéianskej vybavenosti (obchodna 1,40
vyuzitia 0zemia P 7 yy o
ki . . —— - . .
koeficient technickej 3;;;”’1; Icilosti)(;.?i)\.rybavenost’ {moznost napojenia na viac ako tri druhy 1,50
infrastruktiry pozemku _J_ y_ _
Kz . o .
: .. . 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kapu, ak to nebolo
koeficient povySujucich zohfadnené v zvy$ene] vychodiskovej hodnote 1,50
faktorov
Kr
koeficient redukujticich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypodet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie EF:[D 501'20 1.06%1,0071,4071,50 7 1,50 3,9690
Jednotkova véeobecna hodnota 'VQ’HMJ =VHy, * kpp = 16,60 Eur/m? * 2
pozemku ) 39690 65,89 Eurim
VEeobecna hodnota podielu V8H = Podiel * VSHpgz = 1/1*6500/312072 533.86 Eur
pozemku *25631,21 Eur !
VYHODNOTENIE

Nazov

Vypocet

VSeobecna hodnota
[Eur]

parcela ¢. 3002/12

389,00 m* * 65,89 Eur/m? *

11

533,86
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Znalec: Ing. Anfon Marivori

Gislo posudku: 20/2025

1/1*6500/312072

Spolu

533,86

IIl. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Spoluvl. podiel Vseobet{:g:r;lodnota

Stavhy _
byt 1M 117 650,32
Pozemky |

zastavana plocha a nadvorie - parc. €. 3002/12 (8,1 m?)  1/1 z 6500/312072 533,86
Vieobecna hodnota celkom 118 184,18
Vseobecna hodnota zaokrahlene 118 000,00
V3eobecna hodnota slovom: Jedenstoosemnasttisic Eur

SKK | 3554 868,00

Konverzny kurz 1 Eur = 30,1260 SKK

V Dolnom Kubine, dia 11.4.2025
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Znalec: Ing. Anton Martvori

Gislo posudku: 20/2025

IV. PRILOHY

1/ Objednavka zo dita 26.2.2025
2/ V. C.2493, 3226 zo diia 20.2.2025
3/ Informacia z KN o nehnutelnosti.

4/ Protokol o vykonani ohodnotenia nehnutefnosti.

5/ Pédorys bytu €.30
6/ Klpna zmluva

7/ Top- Reality.sk

8/ Fotodokumentacia.
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tg, ass. Tel.: 02/5949 0111

9 Zelindrska § E-mall: zaujem@ug.sk
821 {08 Bratislava Web: www.ud.sk

Ing. Anton Martvo#i
Okruzna 2057M12.22
026 01 Dolny Kubin

V Bratislave, dia 26,02.2025

Vec: Objedndvka znaleckého posudku

Tymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za ti¢elom organizovania dobrovolnei draZby
na predmetné nehnutelnosti na zaklade navrhu na vykonanie drazby od zéloZného veritela.

Predmetom ohodnotenia (predmetomn drazby) je nizSie uvedena nehnutelnost.

Nehnutefnost:
LV &, Okresny trad — katastr. odbor Katastralne Gzemie Dbec
2493 Martin Priekopa Martin
Stavby:
g;‘:;sne Na parcele &. Druh stavby Popis stavby/byt €.
Bytovy dom obytny dom ui. Kernova 8 / Byt, éislo: 30,
4709 3002/12 vchod: 8, 8.p.

Spoluviastnicky podiel na spol. Gastiach a spol. zariadeniach domu 6500/312072.
Spoluviasinicky podiel k bytu 1/1.

a

LVE, Qkresny urad — katastr, odbor Katasiralne Uizemie Obec
3226 Martin Priekopa Martin
Pozemky pare. reg. ,,C*:

Parc. &islo [Vymera v m? Druh pozemku

3002112 389 Zastavana plocha a nadvorie

Spoluviasinicky podiel k pozemku 6500/312072.

Viastnikom predmetu draZby na LV &. 2493 v podiele 1/1 a LV &. 3226 v podiele 6500/312072 {viastnik pod
por. €. 40) je:

Titul, meno a priezvisko: | Martin Gregor r.

Bydlisko:

Datum narodenia:

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoéni dia: 25.03.2025 o 10:00 hod.

V pripade, Ze Vam vlastnik ohodnocovane] nehnutefnosti, resp. osoba, ktoré ma predmetn( nehnutelnost' v
sucasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne oznameny,
neumozni vstup na predmetni nehnutelnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste ohodnotenie
nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona & 527/2002 Z.z. vznp ,z dostupnych
tdajov, ktoré mé drazobnik k dispozicii®, t. s pouZitim starého znaleckého posudku (fotokopiu zasielame
v prilohe). V takomto pripade Vas Ziadame o uréenie vieobecnej frhove] hodnoly predmetne] nehnutelnosti,
ku diiu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie pisomného protokolu o
netspesnom pokuse vykonat znaleckl obhliadku,

Zarovei Ziadam o vypinanie protokolu o priebehu obhliadky {v prilohe), zaslanie znaleckého posudku v
elekfronickej podobe, vritane fotografil na adresu: zuzana.skublova@u@.sk a vyhotovenie a zaslanie

Lig,sk Zaprnin ¢ T e i vloba Faeleencs 0 Vincks TOTOT L WD SRR



znaleckého posudku v 5 képidch. Znalecky posudok k ohodnocovanej nehnutefnosti ma obsahovat

ohodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodlivosti & 492/2004 o stanoveni

vieobecne] hodnoty majetku.
{ £53, 3.5,.?6?1&2?!13?'V & Ay%

S pozdravom

RO IZA L T S
::?3‘.?%&25%9_ ag ]
v z. Mgr. Josef Beck

i e .
'w@m«@m&m@w&wwwwmnw: g

Ud.sk
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U9, as. Tel: 62/5948 0111
Zelinarska 6 E-mail: zaujem@u9.sk
821 08 Bratislava Web: www.u9.sk

PROTOKOL O VYKONANi OHODNOTENIA NEHNUTELNOSTI

V niZgie uvedeny datum a hodinu sa znalec Ing. Anton Martvon dostavil za G€elom vykonania chodnotenia
predmetu drazby v zmysle ust. § 12 zék. &. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach:

Predmetom chodnotenia (predmetom drazby) je niz8ie uvedena nehnutefnost.

Nehnutelnost”

LV g, Okresny lrad — katastr. odbor Katastralne 0zemie Obec
2483 Martin Priekopa Martin
Stavby:
g;;;la‘;sne Na parcele €. Druh stavby Popis stavby/byt ¢.
Bytovy dom obytny dom ul. Kernova 8 / Byt, &islo: 30,
4709 3002142 vehod: 8, 8.p.

Spoluviastnicky podiel na spol. Gastiach a spol. zariadeniach domu 6500/312072.
Spoluviastnicky podiel k bytu 1/1.

a
LV €. Okresny trad — katastr. odbor Katastrdlne uzemie Obec
3226 Martin Priekopa Martin

Pozemky parc. reg. ,,C*:

Pare. Cislo

Vymera v m?

Druh pozemku

3002/12

389

Zastavana plocha a nadvarie

Spoluviastnicky padiel k pozemku 6500/312072.

Udaje o osobe, ktora spristupnila nehnutelnost"

Meno a priezvisko: Gre ot (T2l i
Adresa, na ktorej sa zdrZuje a prehlasuje, !

Ze sa bude zdrZovaf::

Kontakiné Udaje: gtz e :

Vziah k zaloZcom:

Ohodnotenie predmetu drazby

AY bolo umoznené a vilastnik resp. osoba, kiord sprisiupnila ohodnocovany predmet drazby iymto

potvrdzuje, Ze vo vzfahu k predmetu draZby: nie je uzatvorena Ziadna ndjomnd zmluva resp. zmluva o
podnajme, zmluva o vypoZitke, alebo ina zmluva, ktorou by bola prenechana tretej osobe akakolvek &ast
uzivacich prav k nehnutelnosti, dalej nie st zriadené vecné bremena alebo iné prava tretich osdb a to aj 1. &.
nezapisané v katastri nehnutelnosti, nie je zriadené zmluvné predkupné pravo, nie je uzatvorena zmiuva o
zabezpetovacom prevode prava, predmet drazby nebol poskytnuty ako vklad na Géely zmiuvy o zdruZeni,
zmluvy o tichom spoloenstve alebo ako vklad do obchodnej spolognosti alebo druzstva. Zarovef
prehlasuje, Ze vetky uvedené Udaje a vyhidsenia sl Upine a pravdivé

B)* napriek predchadzailcej

* Nehodiace sa preskrin(it!

Ug.sk

vzve nebolo umozneng.



Podpisy pritomnych osdb:

Predmet drazby:
Obyvany {meno a priezvisko) alebo y
neobyvany(opusteny) (*1): tﬁ'&][

by

Odovzdané doklady k predmetu drazby:

Energocertifikat (*2): ANO /MIE

Informacie poskytnuté viastnikom/diZnikom
o predmete drazby:

(*1) Nehodiace sa prediarknuf
(*2) Nehodiace sa prediarknut

VEeobecné lidaje o znaleckej obhliadke:
Datum a €as obhliadky stanoveny vo vyzve drazobnika: 25.03.2025 o 10:00 hod.
Datum a &as trvania obhliadky:

Détum a &as, pocas ktorého stdny znalec &akal na mieste
ohodnotenia na poskytnutie siéinnosti zo strany povinngj
oscby a napriek tejto skutoénosti obhliadka nebola umoznena:

Poznamky stdneho znalca a zisteny stav:

Tento protokol je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach (1 exemplar pre vlastnika nehnutelnosti, 1
exemplar pre U9, a. s., 1 exempldr pre znalca), pri¢om v pripade nespristupnenia nehnutelnosti sa jedno
vyhotovenie zasle na adresu trvalého pobytu viastnika predmetu draZby. Tento protokel zéroved slizZi pre
licely podania Zaloby o nahradu Skody spdsobenti neposkytnutim zdkonnej sudinnosti, rovnako aj pre
zacatie trestného stihania vo veci podozrenia zo spachania trestného &inu pokodzovania veritela. V pripade
akychkolvek otdzok nds okamzite kontaktujle na telefonnych &islach uvedenych v zahlavi.

19,5k @
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Zaroven podpisom tohto zéznamu sa ako vlastnik/diznik ind oscba, kiord ma predmet draZby v drzbe
zavazujem oznamif na adresu U9, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava zmenu trvalého bydliska, pripadne
adresu, na ktorej sa zdr¥iavam a som si vedomy, Ze pokial tieto neoznamim mi bude akakolvek a vSetky
zésielky zasielané na adresy uvedené na strane 1 tohto Zaznamu.

Zaroveii prehiasujem, Ze vBetky mnou uvedené tidaje a vyhlasenia st Uplne a pravdivé a Ze som nezamical
drazobnikovi ake ani stdnemu znalcovi Ziadne daje o predmete draZby a som si vedomy, Ze bol zacaty
vykon zalozného prava formou drazby.

PODPISY ZUCASTNENYCH OSOB:

INE OSOBY PRITOMNE NA OBHLIADKE:
Meno a priezvisko Vztah k predmetu Podpis

p7EC

@J”Eqﬂ 77}%.6{:» [‘.J!é’//\’} 0«{1/6- V\&ﬁ/ﬂgy

fo farhvi Anfo c ribe s

7 —_ /
A f = gyt A 5 /
ﬁwﬁ‘ﬁ%i'ﬂw P 97
Lk 'l :
]
o Svajim podpisom ake osoba, ktord spristupnila nehnutefnost a teda zarovefi ako dotknutd osoba vzmysle zakona ***

Osobné udaje dotknutej osoby, ktora spristupnila nehnutefnost bud v zmysle &l. 6 ods. 1 pism. ¢) a pism. f}
Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osdb pri spractvani osobnych Gdajov
a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zrusuje smernica 95/46/ES (v3eobecné nariadenie o ochrane Udajov)
(d'alej GDPR a v zmysle zékona &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a 0 zmene a dopineni niektoryeh zékonov
{cdalej len ,zakon & 18/2018 Z. z.") spraclvané prevadzkovatelom U8, a.s., IEO: 35 849 703, Zelinarska 6, 821 08
Bratislava, zapisand v OR OS Bralislava |, odd. Sa, viozka &. 3070/B v rozsahu meno, priezvisko, adresa, telefénne
Eislo, mailova adresa ato pre Uidely realizicie dohrovolnej drazby. Osobné tdaje budd spractvané po dobu
uchovania spisu a v pripade obgiansko-pravneho alebo trestno-pravneho konania aZ do jeho pravoplatného skoncenia.
Viae informacii tykajlcich sa spracivania osobnych tidajov néjdete na stranke wrenw.u@.skfinformacie v &asti Pre diznikov,

ua.sk @
{t



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEEHNUTELNOSTI

1 506 Martin Datur vyhotovenia : 20.02.2025
: 512036  MARTIN Cas vyhotovenia : 09:05
g Katastrélne tizemie 1 849839 Prickopa Uldaje platné k : 03.01.2025 18:00

VYPIS JE NEPOUZITEENY NA PRAVNE UKONY

_VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA PRE BYTY A NEBYTOVE PRIESTORY &.
; 2493

Stavby
Poéet stavieb: |
. Druh . .
= | Stpisné Eislo Na pOZE:I‘l:’ll'(u Druh stavby | Popis stavby chrinenej Umiestnenie
parcelné Cislo " [istavby
nehnutelnosti
4709 3002/12 9 ul.Kernova 8, 1
|| Iné tidaje
pravny vzt'ah k parcele 3002/12 pod stavbou stipisné &islo 4709 je evidovany na LV 3226
Legenda
Kéd druhn stavby (budovy)
9 £ Bytovy dom
Kod umiesinenia stavby
1 i Stavba postavend na zemskom povichu

'y
| CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Byty
Podet bytov: 50
£ . Titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko; / Ndzov Ddtum narodenia, rodné &islo / 1CO; Miesto trvalého
Por. {islo .
pobytu / Sidte; Stat
Qznadenie vehodu Poschodie Cislo bytu
Podiel na spol. éastiach a spol. zariadeniach domu
8 i 1
) L Dopliiujtici
Adresa - ulica, orientacné &islo wdai k
idaj k bytu 6500/312072
4709
19 Vojtek Jozefr. a Dagmar . .
Vojtekova r. , Spoluviastnicky podiel
s s , Datum

/9



Darovacia zmluva - V 2422/07 - 572/07;

Poznamky

Bez zipisu

Iné udaje

Bez zipisu

CAST C: Tarchy

Bez zapisu

Titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko; / Ndzov Datum narodenia, radné &islo / ¥CO; Miesto trvalého

Por. tislo pobytu / Sidlo; Stat
Oznadenie vchodu Poschodie || Cislo byt
d/ Podiel na spol. dastiach a spol. zariadeniach domu
8 8 30
Adresa - ulica, orientacné &islo {Dap l Zzgucz
udaj k bytu 6500/312072
4709
Gregor Martin r. s Spoluviastnicky podiel
50 , ,PSC )
, Ddtum narodenia: 11
Tituly nadobudnutia

V 2259/13 - Kipna zmiuva, vkiad zo diia 12.08,2013; vz 1015/13

V 5865/2021 - Dohoda o 2ruseni a vyporiadani podielového spoluvlastnictva, vklad zo diia 061.02.2022; vz 159/2022

Poznambky

' Upovedomenie 322EX 48/24 o zadati exekicie zrisdenim exekuéného zdloZného priva, sidny exekator Mgr. Bernard Janik,

EU Zilina na byt & 30, & vchodu 8, 8.p., stipisné &, stavby 4709 na pozemku reg. C KN 3002/12, spoluvlastnicky podiel o
velkosti 6500/312072 - P 107/2024 - z4pis vykonany dita 07.03.2024; vz 236/2024

Iné idaje

R 612/14 - zmena adresy; vz 1983/14

‘_CAST C: Tarchy

“Zalo¥né prave na byt &islo 30, &isla vehodu 8, 8.p., siipisné &isle stavby 4709 na pozemku registra C KN 3002/12 a

spoluviastnicky podiel o vel'kosti 6500/312072 na spolo&nych éastiach a spolofnych zariadeniach doma v prospech:
Vieobecnd diverova banka, a.s., ICO 31320155, Mlynské nivy 1, 82990 Bratislava, SR v pediele 1/1 - V 4527/2022 - Zmluva o
zriaden{ zdlo¥ného prava k nehnutelnosti reg.& 001/345278/22-002/000, vklad zo diia 11.10.2022; vz 1605/2022

Exeku&ny prikaz 322EX 48/24 zriadenim exekuéného z4loZného prava, sidny exekitor Mgr. Bernard Janik, EG Zilina na
byt &. 30, & vchodu 8, 8.p., sitp.&. stavby 4709 na pozemku reg. C KN 3002/12, spoluvlastnicky podiel 6500/312072 na
spoloénych Eastiach a spolonych zariadeniach domu - Z 2259/2024 - zipis vykonany diia 26.6.2024; vz 667/2024

Titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko; / Nizov Ddtum narodenia, rodné &islo / ICO; Miesto trvalého

Por. ¢islo pobytu / Sidlo; Stat

QOznadenie vehodu Poschodie Cislo bytu
Podiel na spol. Sastiach a spol. zariadeniach domu
8 8 31
, e s s Dopliufuici
Adresa - ulica, orientacné éislo L
tdaj k bytu 6500/312072
4709
34 :Fﬂlna Miroslav r, a Lenka Vol;:géa . Spoluviasmicky podiel
. k] s ]




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEILENOSTI

Okres : 506 Martin Déatum vyhotovenia ;o 20.02.2025

Obec 512036  MARTIN Cas vyhotovenia 1 09:07
i Katastrdlne fizemie . 849339 Priekopa Udaje platné k : 03.01.2025 18:00

VYPIS JE NEPOUZITELNY NA PRAVNE UKONY

VYPIS 7Z LISTU VLASTNICTVA & 3226

- CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra "C" evidované na katastrilnej mape
Potet parciel: 1

| Parcelné Vimer Druh ke Spo;?x?ania gar:é}:lene' Spolotna Umiestnenie || Pravoy
Vi gislo ymen Tuh poze vyn ) | nehnutelnost’} pozemku || vztah
pozemku nehnutelnosti

3002/12 389 | zastavans plocha a nidvorie 15 1 1 ]

Iné udaje

privny vzt'ah k stavbe siipisné &islo 4709 na parcele 3002/12 je evidovany na LV 2493

Legenda

Kéd spdsobu vyuzivania pozemku

15 i Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacend siipisnym Eislom

Kéd spoloénej nehnutelnosti

1 £ Pozemok nie je spolotnou nehnutePnostou

Kdd umiestnenia pozemku

1 i Pozemok je umiestmeny v zastavanom fizemi obce

Kéd pravneho vzfahu

. CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

| Por. &islo g;tgx;m nacg?élifggtigzﬁd;l:r 5::;:81{0’ / Niazov Rodné &islo / ICO, Miesto trvalého Spoluviastnicky po;i“(;lnw
Vaojtek Jozef r. a Dagmar Vojtekové r. s »
'; 1 ,PSC , , Ddtum narodenia: , Datum 6500/312072
narodenia: , BSM

{ Tituly nadobudnutia

V 4471/10-Zmluva o prevode vlastnictva pozemku-vklad ze diia 28.10.2010-vz 1348/10

::: Pozndmky

| Bez zapisu

e tidaje

| 2



E Tituly nadobudnutia

V 1867/13 - Zmluva o prevode vlastnictva draistevného bytu, pravne 0¢inky vkladu nastivaji diia 22.65.2013; vz 799/13

Pozndmky

Ly

Bez zipisu
Iné udaje
Bez zapisu
W ’ PSC, LDAm A osgngr )
Tituly nadobudnutia

V 2259/13 - Kiipna zmluva, vklad zo dita 12.08.2013; vz 1015/13

V 5865/2021 - Dohoda o zruSeni a vyporiadani podielového spoluvlastnictva, vklad zo dita 01.02.2022; vz 159/2022

Poznamky

Ugoyedomenie 322EX 48/24 o zadati exekicie zriadenim exekutného ziloZného priva, sidny exekitor Mgr. Bernard Janik,
£V Zilina na pozemok registra C KN parc.&. 3002/12 v podiele 6500/312072 - P 107/2024 - zapis vykonany diia 07.03.2024;

4| Y2 236/2024

[}
Iné udaje

R 612/14 - zmena adresy; vz 1983/14

43 Kubitka Miraslav r. . , PS¢, ,Ditum 13000/936216
narodenia:
Tituly nadobudnutia

V 910/15 - Daravacia zmluva, vklad zo dila 30.4.2015 - vz 690/15

Poznamky
Bez zdpisu
In¢ ikdaje
Bez zépisn
44 Oravcovi Katar:ina r. " s , PSC > 0 6500/936216
Datum narodenia:
- %Sty nadobudnutia
V 910/15 - Darovacia zmluva, vklad zo diia 30.4.2015 - vz 690/15
2 | Poznamky
Bez zdpisu
Iné tdaje
Bez zapisu
45 E::::ii:i:;l’xubomir r " , ,PSC »  ,Ditum 6500/312072
Tituly nadobudnutia

V 5226/15 - Zmluva o prevode viastnictva dru¥stevného bytu, pravae ifinky vkladu nastavaji diia 15.12.2015; vz 111/16

Z.1149/2622 - Uznesenie Okresného stidu 17D 715/2021 o dedi¢stve; vz 569/2022

Pozndmky

Bez zépisn

Iné ddaje

B




5
| Poradové
| gisto Ziloiné prive na pozemok registra C KN parcelné &islo 3002/12 v prospech: Slovenska sporiteliia, a.s., ICO
| ylasinika 00151653, Tomasikova 48, 83237 Bratislava, SR v podiele 6500/312072 - V 5271/2024 - ZiloZni zmluva k
' nchnutelnostiam, vklad zo diia 31.12.2024; vz 6/2023
5
Poradové
dislo ZiloZné prive na pezemok registra C KN parcelné &islo 3002/12 v podiele 6560/312072 v prospech: Viecbecni
| viastnika iverov4 banka, a.s., ICO 31320155, Mlynské nivy 1, 82290 Bratislava, SR - V 4973/17 - Zmluva o zriadeni
' zéloZného priva, vklad zo diia 29.11.2017; vz 1805/17
12
.| Poradové
dislo Zalo¥né privo na spoluvlastnicky podiel o veFkosti 6500/312072 na pozemku registra C KN parcelné &islo
viasintka 3002/12 v prospech: OTP Banka Slovensko, a.s., ICO 31318916,5tGrova 5, 81354 Bratislava - V 2764/12 -
Zmluva o zriadeni zdloZného priava ZZ1 k UZ & 060/4006/12SU, vklad zo diia 24.08.2012; vz 972/12
29
Poradové
| &isio ZiloZné pravoe v prospech Vieobecnej tiverovej banky, a.s., ICO 31320155, Miynské nivy 1, 82990 Bratislava,
viastnika SR na pozemok C KN pare. & 3002/12 v podiele 6500/312072- V-6018/2018-Zmluva o zriadeni zdloZného
- prava, vklad zo diia 07.02.2019 - vz 154/19
Poradové
fislo Z4lo¥né pravo na pozemnok registra C KN parcelné &islo 3002/12 v podiele 6500/312072 v prospech: Slovenska
viastnika sporitel'iia, a.s., 1CO 00151653, Tom#sikova 48, 83237 Bratislava, SR - V 720/18 - Zmluva o zriadeni zdloZného
. priva, vkiad ze diia 19.03.2018; vz 426/18
3
Poradové
&islo Z4loZné pravo na spoluvlastnicky podiel o vel'’kosti 6500/312072 na pozemku registra C KN parceiné Eislo
Jastnika | 3002/12 v prospech: Prima banka Slovensko, a.s., ICO 31575951, HodZova 11, 01011 Zilina - V 4187/13 -
” Zmluvz o zriadeni ziloZného prava, vklad zo diia 14.11.2013; vz 1395/13
Poradové
i | cisto ZiloZné prive na pozemok registra C KN parcelné &islo 3002/12 v prospech: Vieobecnd diverova banka, a.s.,
viastnika 1CO 31320155, Mlynské nivy I, 82990 Bratislava, SR v podiele 6500/312072 - V 4527/2022 - Zmluva o zriadeni 1
zdloZného prava k nehnutelnosti reg.&. 001/345278/22-002/800, vklad zo diia 11.10.2022; vz 1605/2022 !
40
Poradové
gislo Exekulny prikaz 322EX 48/24 zriadenim exekutného ziloZného prava, stdny exckiitor Mgr. Bernard Janik,
viastnika EU Zilina na pozemok registra C KN parc.£. 3602/12 v podiele 6500/312072 - Z 2259/2024 - z4pis vykonany
dita 26.6.2024; vz 667/2024
49
Poradové
&islo ZiloZné pravo na pezemok registra C KN parcelné &islo 3002/12 v prospech: Vieobecn# Wiverova banka, a.s., )
viastnika ICO 31320155, Miynské nivy 1, 82990 Bratislava, SR v podiele 6500/312072 - V 192/2023 - Zmluva o zriadeni |
" ziloZného prava reg.é.: 001/446596/22-001/000, vkiad zo dita 02.03.2023; vz 274/2023 By
Poradové
&islo ZAloZné prave na pozemok registra C XN parcelné &islo 3002/12 v podiele 6500/312072 v prospech: Slovenska
viastnika sporitePiia, a.s., ICO 00151653, Tomatikova 48, 83237 Bratislava, SR - V 4273/18 - Zmluva ¢ zriaden{
= zdloZného priva, vkiad zo diia 09.10.2018; vz 2108/18; V 5585/18 - vz 42/19
Poradové
islo Zilo¥né pravo & 0000000000642649 v prospech: Prima banka Slovensko, a.s., ICO: 31575951, HodZova 11,
Viastnika 010 11 Zilina na pozemok reg. C KN pare.& 3002/12 v podiele 6500/312072- V 3626/2019, Zmluva o zriadeni
- zdloZného priva, vkiad zo dita 18.12.2019; vz 2643/19; V 4465/2019- vz 752/20
Poradopvé
Cislo Ziloiné pravo na pozemok registra C KN parcelné fislo 3002/12 v prospech: Slovenska sporiteliia, a.s., ICO
Mastnifa 00151653, TomaSikova 48, 83237 Bratislava, SR v podilele §500/312072 - V 2737/2021 - Zmluva o zriadeni

ziloZného priva, vklad zo diia 14.07.2021; vz 970/2021

3
A



Textovaverzia | SK - EN |

>Vyhladévanie  >Mapa > Prehlady > Oportali > Pomoc /Kontakt

PonaI en’ektmnrclg/ch sruz.veb
katostra neknuteinastf

Poskytnutie informacie z KN o nehnutelnostiach

Aktuality Portalu ESKN: ¥adne nové sprévy. Zobrazit vietky spravy.
Aktisdine informécie k situacii v rezorte UGKK SR Kliknite sem (https://www. skgeodesy.sk/sk/ugkk/aktualne-informacie- L-situacii-rezorte-ugkk-sr/}

.r

slo parcely registra C 3002/12

[} Kopia katastralnej mapy

iastotny LV:

PDF SHTML
Opiny Lv:
SPOF HHTML
KOD KATASTRALNEHO UZEMIA NAZOV KATASTRALNEHO UBZEMIA
849839 Priekopa
jovenské republika - Zilinsky kraj - okges in rachiarty ku Priekap
3480, Y0274
+ 3002/169 o
200215 g 3002:43

]
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&
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Informacie o parcele

10.04.2025

2 o
389m > Cislo listu viastnictva: 3226

> Vymaera parcely v m?: 389

> Druh pozemku: Zastavand plocha a nadvorie

> Prislugnost pozemku k pbdnemu fondu: Pozemok nezaradeny do pddneho fondu

> Sphsob vyuZivania pozemku: Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznadena supisnym &islom
» Umiestnenie pozemku: Pozemok je umiestneny v zastavanom dzem{ obce

> Spologna nehnutelnost: Pozemol nie je spolognou nehnutefnostou

24



B +421-(043)-4241F 11
Tzx : +421-(043)-4241749
.ﬁ-{naif : oshd@osbd.sk
Aieb : wwwoshd sk

Skrovinova, 043/ 42 417 46 v Martine, dia 03.04.2017

2017/TTR/S4 Vybavuje :

Veo : Patvrdenie

bytové druzstvo Martin tymto potvrdzuje, Ze bytovy dom na ul. Kemova 8,

Okzesné stavebne
Martin, &islo stipisné 4709, bol odovzdany do uZivania v roku 1934.
Potvrdenie sa vydava na firadné agely. 2

P

IR

LI

¥ o b :
L U B8 SiEHEDRE i;gmﬁéa:@ﬁi\!g
{laran
Hozmi Uty 83

Ing. Frantifek K ameni itak,
riadite? OSBD Martin

Toran o £ pmdmy -t A . el
- kresne siavehne byiove dra¥sivo Marin, Kozn
Prévna forma — druZstvo, Zarsgistovane v Dbciod:
{00 GR22203%, odd: Dr., viekka 2057
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KUFNA ZMLUVA
uEatvorend v zmiveie ust. § 588 a négl, Ohé. Zak.
sEastnich zaiuvye

Bredavaiich Viaginir Sovéilk, rog.
a7 R icis
s

Giale) len predavaido:!

Edita Spudikovs, rod,

- RELcT A

oy

ihaie len preddvanch
Kupujicl Mariin Gregor, rod.

warn Lred oo

Byiory

g
Martin, x:«!ues Masiin, vedeneg 3 Avai halasira §

GFenes s Rupuiach

Monika Bubanova, rod.
fars Loa g
htam

i i

,-.f
(‘?
“.‘.
.-‘
X
=

Pradretom srevodu vigstnicty,

y Siss
55{..;:-_.,5. t 24-97 & 3%

o nasietuics peimutsinost:

8 4738 na ulio Kamg

a 3 i:»:'fmv}'r:yl &, 30 na 8 poschodi bytového
fia uzanse PRekons. vadem,

zapisany na LV Sislo 2493 -
ragistra KM © £2002- 2,

<

(>3
il
=3
el

i
o
oy
(13
=
ag
e |
i

3 ;}Q-ju’.‘.i na
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Predavaso vellasuil, 2o s Derpoduinvym spoviasimimi el
149 u.,denym GL 1 poel 1, odst. 8 lelto Zmiuvy 5 podizievimi o0
uvedenyeh vy CL L bod . adst. by a o

Pradavaias prﬁdava}u a kupujual kupsio by arisar";f w .*. “nc? i
svaiho pudiclowiho spaluvlastriciva pefom velkog!

factin Gregor, red. 1E-ina
:J‘cu, s Kubahova, rod. ! p2-ma

& podiely uvedend v agst. b de podistoveho spoiuviasiniciva,

C)

Rt

Popis a m;.sah Hiastpitiva byte

CEHESIE=RT

Pravadzany oyt & 30 pozostdva z frach obyirveh missinost 2 0115
redsian. iczachyna kupeina. WC. Zainik, Spapa, pinicy alkovd 5.3
s% na prizemi obyineha donr v wGlhiose £i5io 8§ @thovms dusramy

Jui&
0 o vymara 1,
2

(”(pu.
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(&8

Celiovs vimars podiahiove) plochy byis a jeho priviuSensiva bep #ochy logpis js 88,00 m.

[ ]

Silastou byt ja jeha vpitoms vebaveria sléHace whragne v sedobidatets W vodevodns,
ieplonosna, piynove,  slakircks, kanalizaing atelefdnne byiovs prinofie, oirem Hon ke sn
#pelalnymi zanadeniami g40Mu 2 5§ uriené g spoiofné uZivanie,

4. Viastrictyo bytu vratane johg vybavenia a prisiuensiva v zmysie G { by, 1 it gl e ohranidend:
& vstupnymi dverami do byl a.do prisiugensivg umiesinendhy rnimg byl vrétane zamhn)
b! Mlavaymi uzaivaracimi ventiim: privady teplej a studens] varly, olynu a slekinckymi poisthami ore byt

&L 1
UrEenie a Popis spoloSavenl éasti 2 spolocnyck zarader: oy

3 viastnictvom bylu je spojena socluviasiaicive Spolofnych dasti a spolodnyeh zasaden; dormy.

2. Spoloéaymi Castami domu so Gagy domy aevyhautad na Zachovanie jeho podstan @ bezpetnosi-a sy
urlené na spoicnd uZivatie a io; 2akizdy domu. sfrecha, chodby, ehvedave mily. prietstia, vehoy,
sthaodiska, vedorovns oS 8 izolatng kondtukois 8 24818 nosné z izofadng kondtulnie,

Spolodnimi zariaderigmi domuy sq Zartadenia, kiord &9 uriené na spsiogns Giivanieatn: 2 vitahy,

1 pracoviia. 2 suSiaime, 2 miestnost na bicykie, 1 mangiovlia, 2 Sklady. 1 spolofng miestnost, ieraiaine
roEvody pre prijem teteviznehn sigadly, Bleskozvagy, vaovodng. kanalizadng, ieploniosns. elekiricke.
viynové a felefdnne pripoiky od damavéhg uzdvers a o &} v pripade, e 5 umiestnens mimg dorny 5
shifia vilutne tormdo domuy, v ktorom ie prevédzany by umiastneny.

&)
4

Pl

Spo]uv!asmicky podiei k spolodnym Bastiam a spoiodnym: 2afadaniam domy je sesjeny s wissiniohvam
byl a neméze byt samostatne predmetom kipy & predaia.

&L v
Kdpna ceng

Kiépna cena boa ustélend na zaklade vZajonmej donody “8astinikoy igfie z2miny vo wisie
EUR { slovorn: eur} a kupujici ju predavaiicim uhvadia nasiedovne:

- Sumg EURN (siovom eur) bols uhragdena kupujieimi v hotovost v Reai ngf kancels.
DR s.r.0., iz 22.04.2013 ako zatohové platha. £o patvrdzuf ddastaic tejte kiprej Zrvduvy svojimi g
pismi;

]

" - sHma EUR {slovam: 2ur} buds yhradena Kupuiticimi 7 peskyinutéhg hypotekdrnano
dvers v UniCregit Bank Stvakia, 5 s, bezhotovosiaym bankowim prevodom na ulet udbany predévaiisini +
CECR a8, Bratisteva, na Sislo ity L40Y711987G 7 7500, PO podpise tejio Fipne; Ziluvy vetipimt 1astnikm
zrmiuvy. najneskdr dia 1C.06.2013

Fredavajic vylasujl. Ze byt uvolnig 4 kitée od byl domu, Divitice g Schrénky oqovzdajs kupujdcim
sskdr dfiz 01.07.2013,

¢ il adovzdania bytu Predévajde preblasult Ze budd mar vHownang vietky zélohave dlathy spejisng
bty Vietky Mripadné greplaiky atebo aedoplatiy zz2 obdebie a2 doby adovzdaria Byty buds

dévajict, Preddvajict sz tatijes ZavBzuit do 7 dni oo wystahovania prehiagiv slekliinu, piyn
¢ métiia ng Kupuiicich a do 40 dni od vystahovania sa » byl zabezpesit, aby boli ndhlasens vEalky
HEERE na trvaly alebp preciodny pobyi v tomin byte,

Ci ¥
Spréva domu

v vyhissug, 3o spofoéne s uzavretim tejio kiipnaj zimtuvy oristupyid & Zmhave & vykone Spravy
RS SO sidlom Kozmonautov 35, 02 01 Manlin. 1C0: 002220238,
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113

e

&4, v

For'athy ssojend s vidadom viasttickaho prava do Kelasira nefinutelnogy uhvatiia Rupuito,

SF Wi

Kupujict vyhlasuitl, e siay kupovanich nshioutelnass {2 im dobre I 7 aSobng hrebliadiy na
THeste samom a v takomio stave ho bez pripomienok nadobidail svaine podisioyans spolindasiaicnvg,

Predavajlici vyhiasull, e predgvann nehmieinost odovzdaih kupujocim v stave, v akom heis i
osobagl prehfiadie. sidasns 2g zabudovanymi Sasfami,

Predaveitc viiilasujd, Ze nevzavred s inou GSGhoU. okrem Kupijticich, kopnw Zratuvy, Zilovy o fudiee;
zmiluve, zmluvy o budice} najormng) Zmiluve, najomng zmiuyy, iUVl 0 ziiadeni vasnéhn bremenag.
zmluvy o zisdeni zaloFnehn préva & ani Hadnu ind Zmhuvy, ktord by akymkofvek spisobom
ubmedzovala viasinicks pravo kupuficich & predmely feito vy, Predavejie wyilasuiln e pn
podpise teffo rmievy i sirarami eurobis diadny (kon. Riory By akUmkolesk SpEs0bom
obmedzoval visstoicke préve kupajocich & predmetu tefia zinitivi,

Zrluvngé strany sa dohiodl, Z& ndvih na wkiad viasinickeng mdva & predmety kdpy do Katasira
nehruieinosit v prospech kupujtcich na réklades zmluvy podajl Kalastrélnemy drady v Ziline, Spravg
katasira Martin bezodidadne po Uplnom zaplateni Ripriej ceny { 861y Ruputenmi,

Utastaic Kiprej zetuvy berd na vedomie, Ze svojmi ZuvRmE prejavmi so vizzani af o
praventainéhe rezhodnufie Katastratneho traty v Zline, Spréva katasirs Mania o poveleni vhiattu do
katasirs nehnuiefnoss|.

o

Zmluvné strany sa riohodt & _nasky!nu}f ravimalng] sidinnost v fripade prerusenia vidadovéhso
ksnania zo strany Kalasirdineho drady v Ziine, Spréva katastra Masiln 5 fésiedneho spisania dodatky
kil kipaej zrtuve, kiorym budd odstraneng vady, Kors braail vidady do katasira nehnutefnost:,

V' priade, %o by doslo z akdhokolvek ddyodu & pravoplatnému zastavenis vkiadovdhe konania
Katastralngm Uradom v Ziline. Sprava kaiastra Martin, nreddvaliiel sd povinnd vratir oely kdpnu genn
kepuhicim de piatich dnf od obdrzania prévoplatnéha Tozhodnutia o zastavens viiadovdho konania,
3 ¢im sthiasia viets adastnici tejio kapne zmiuvy,

Kazdy z deastnikov amluvy ma prévo SUstiplt od telio iy v pripade porenis akéhokoiver
zavizku, vyplyvaiiceho Z feita zmliy,

Cdsifipenim 53 zmiuva od potiatiu zruduje 2 zmisvne strany so povioné s wydat wieiko, 30 o
favzaiom plnd,

€1 v
Tarchy

Pregavaiic vyhtasujl. 75 na predavane] nehmuteMaosti okrem tarchy uvedensl na fisie viastnitiva ¢
2483 - Clastolng: Zalofné prévo zo Zélgms G 16583 7. 7. pa byfové a sebyiovs priestory v prospach
usisingoh  viastnikoy bytov a nebviowch priesiorov, nevigzal Hadne ing gifty, farchy ani ing
thmedzania,

Sredavajin dalej vyhlasuji, se & spinili vetiy daftove povinnosl, kiors im vYolVualt z viasininiva
sredsvane] nehnutefnosti, Vietky pripadna gihy a akékohek z8vzky voli ratim osobdm s predavaiic
S0vinT uladk 5 spinit 2 fieto iy g zavizhy peprechadzait na kugujlicich,

Fragevaiic vyilasufd, e na ich idjetok sa nezatalo exekidng konanie alebs vikon rozhodnutia,

Freddeaiic _z}rehissujiz. Ze gdo dfia podpisy {gfio Klpngj zmluvy nie 50 oprévaeni nakladat
mraiainestami, ktord su predmeiom tejto zmiuvy 2, i nennutefnost soudeir, medatl. zatadil a pog.

&




4
z FHESUML, do VESIRU ako  zélogng veritelie  kupuinomm et do wyeania
UE O povoleni viiady viastnickeho prava v arospech kupujiicich vyelivainoen.
i 0 zdioing préve v prasgech UsiCredit Bank Slovakia, 3.8 Bratisiava, vyplivaiice e
wF G enadent 2dloiného prave & prevadzanym nehnutefmostiam.

fi 02 vedomie, fe predavaiicimi Bola uzatvorens zélosna ZEHWE & zrizdent ZalpFnshe ordvg
nehnuiemostiam + rospech UniSredit Bank Slovakiz, as. Braiwslava za tidetom
enia spldcania vvers, kior bugde poskyimuty Rupuitnion & Gheage Cast kaonel ceny 7wy,

¥ O goskvinuti tvery, Kupuiici so zZriadanim iohio zafodnénn prava visions sihtasia

SR
Zaveretné ustanovenia

Této zmivva nadobida FRtnost & dfinnoss jej oodoisanim vEethymi dEastnlion] Zmlavy. Vizsinicke
SHEVE & nehinutelnostiam nadobudne kupuitci povolenim vidady visstnickeho priva & previdzangm
aehnutenostiam do Katasira nehnuteinost prisiusnoy Sprévou kalssira.

z Ostainé neupravens vzgiomné prévs & DOviRnos dvedeng v iefio miluve sz nags orisludngmi
ustaneveniami Oblianskenn zékonnike 2 dadim vieabecne ZavEzngm sravaym: pradpismy,

L& Této Inluva sa vyolvige 3 Sjadmich fovnogisoch, = toho predévaiisi obdey kafdy vo jedenom
e Tovnopise, Kupuilich obdrsi XaZdy po jednom fovnonise, dva TOVROpIsy S 1iBens pre Katastrdlny Grao
Zifing, Sordva katastra Mariin & jeden fovnopis fe urieny are pefiaing Getay.

4. tastnict prehiasuin, %6 si zmluvy dobre preditall, se o Jei textom soniasis o e o zruve hole

podpisans na zakiade joh Pravef = slobodne] véie, nie v tissni slebo 2o napadns nEVYhodmysh podmis.
n0% pre kiordkoivey 2o Znluveych stan, na dokasr Soh ju potvrdzus vlastnoméngm) OIS,

¥ iariing, dée 03.08,2013

Pradivajie Kopuidc
Viadimir Sovaiy Martin Gregor
_JJ'
Edita Soviikova Monka Kubdiova
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Cena
G 115000 €

1855 €/m?

LokalitaMartin

UlicaSeverna
Alktualiziciall.4.2025 06:31:20
Identifikatné &islo: 1007296
Utitkova plocha62 m?

Podlaziel / 6

V{tahAne

Baikén / loggiaAno
Stavéiastoéna rekondtrukceia
Kategdria 3 izbovy byt / predim
wivw.topreality.sk/id§980238

Vyhradne ponnikame na predaj priestranny 3-izbovy byt v oblubenej mestskej &asti Martin - Sever.
1 Lokalita: Martin, mestsk4 &ast Sever

| Typ bym: 3-izbovy

Rozloha; cca 62 m2

Poschodie: Prizemie

Orientacia: Vychod - Sever

Dispozicia: Vstupnd chodba, Priechodnd obgvacia izba,2 samostatué izby, samostatnd kuchyfia, kipeliia, samostatné We Balkén Pivnica

Obtianska vybavenost: MHD, obchody, ikola, Skéblka, reftauricie v pedej dostupnosti
DDstupnost’: Vol'ny ihmed®

hody bytu:

Pozicia s dvomi samostatnyrai izbamsi a priechadnou objvaikou



7 €/m?
glitaMartin, &ast’ Prickopa
icaVolgoegradskd

alizdcial 0.4.2025 11:12:01
entifikaéné &islo:25-034

Materidlpane]
Stavpivodny

www.topreality.sk/id8979471

Pripravujeme na predaj 3-izbovy byt v Martine - Priekope,

DalSie inzerity predajen

ey "
enz dohodou

; dohc.J“do}u

jzp iy, < £

Byt o vymere 65,3 m2 sa nachadza na 10./12, poschodi s krisnym vyhladom. Orientovany je na juZnt a zépadnt stram.




Fobrazit VEslkych 11 fologran

2063 €/’
lokalitaMartin

tgoria 3 izbovy byt / predim
"W.topreality.sk/id8979171

Uiiltlcovﬁ plochu 64 m32,

“EDAT: 3-izbovy byt v prijemnej lokalite
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Izba-

yvadlo

Kupel,

na, vana, umyva

&

1% zasklen

izby

Dveré do'

Piné dvere do kiapelne

é

dvere dreven

Plné

tor,

ia

panelovy rad

ca podlaha,

kno

—plavaj

Izba

éo

plastov
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Znalec; Ing.Anton Martvori ¢islo posudku: 20/2025

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo&nikov a
prekladatelov, ktory vedie

Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvie
pozemné stavby a odhad nehnutelnosti, evidenéné &islo znalca 912214

Zaroveh vyhlasujem, e som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku.

Znalecky dkon je zapisany pod poradovym &islom znaleckého dennika ¢€.20/2025

V Dolnom Kubine, diia 11.4.2025

Ve

fng. Martvon Anton
podpis znalca
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