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Znalec: Ing. Marek Koti$
Miesto vykonu: Vinné 72
072 31 Vinné
Telefénne &isla: +421 915917 382, +421 911 300 269
E-mailovd adresa: kocismarek72@gmail.com
Evidencné éislo znalca: 911620
Zadavatel: U9, a.s.

Zelindrska 6
821 08 Bratislava

Cislo spisu/ objednavky: Objedndvka - pl’somn’é zo dia: 10.03.2025 na ohodnotenie
nehnutelnosti RODINNY DOM - stpisné éislo: 29 v obci: Dibravka,
okres: Michalovce

ZNALECKY POSUDOK

¢islo: 27/ 2025

Vo veci:
e  Odhad hodnoty nehnutel'nosti;

Identifikicia predmetu a vifelu znaleckého poesudku {struénd charakteristika predmetu znaleckého skiimania):

Predmetom_znaleckého posu je:
Odhad hodnoty nehnutel'nosti - stanovenie vieobecnej hodnoty:

¢ STAVBY zapisanej na liste vlastnictva &.: 13:
© Rodinny dom - siipisné ¢islo: 29 na pozemku - parcele &.: C KN 94, vritane prislu$enstva;

¢ POZEMKOV zapisanych na liste vlastnictva ¢.: 13:
o parc. &: CKN 94 (druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie o vymere: 873 m2),
o parc.t: CKN95 {druh pozemku: Zdhrada o vimere: 824 m2),
o parc.t:CKN97/1 {druh pozemku: ZAhrada o vfmere: 1 970 mz2);

®  obec: DUBRAVKA, katastralne izemie: Ditbravka, okres: Michalovce;

T w -

m

Odhad hodnoty nehnutelnosti - stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutefnosti (znalecky odhad ceny) pre u¢el drazby
podl'a zakona & 527/ 2002 Z. z. o dobrovol'nych draZbach v zneni neskorich predpisov;

Potet strin (A4) znaleckého posudku (z toho priloh): 100 (z toho 59 stran priloh vel'kosti
A4 a 1 strana - znalecka doloZka)

Poiet vyhotoveni: 6 paplerové exempldre, z toho 5 papierovych exemplarov je urfenych pre zadavatela
posudku + elektronicka verzia pre zad4ivatela posudku



Znalec; Marek Kolis

I. UVOD

1.1 Uloha znalca (podla uznesenia orgdnu verejnej moci alebo objednivky, &islo uznesenia) a predmet
znaleckého skiimania:

Odhad hodnoty nehnutelnost{ - stanovenie v3eobecnej hodnoty podla vyhlasky MS SR & 492/ 2004 Z. =z
o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskoriich predpisov - prilohy & 3 (znalecky odhad ceny)
pre nehnutel'nosti nachadzajiice sa v katastralnom tizemf: Dibravka, obec: DUBRAVKA, okres: Michalovce:

&islo posudku: 27/ 2025

STAVBY zapisanej na liste vlastnictva &.: 13:
o Rodinny dom - siipisné &islo: 29 na pozemku - parcele £.: C KN 94, vratane prisluienstva;

» POZEMEKOYV zapisanych na liste vlastnictva £.: 13:
o parc &:CKN 94 (druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie o vymere: 873 m?),
o parc.&:CKN95 (druh pozemku: Zdhrada o vimere: 824 m?),
o parc.&:CKN97/1 (druh pozemkuw: Zahrada o vymere: 1970 m?};

1.2 Uéel znaleckého posudku:
Odhad hodnoty nehnutelnosti - stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti (znalecky odhad ceny) pre Gcel drazby
podl'a zdkona & 527/ 2002 Z. z. o debrovol'nych draZbach v zneni nesker$ich predpisov;

1.3 Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany 25,03. 2025
(rozhodujtici pre zistenie stavebno-technického stavu a vybavenia stavieb, ich prisluSenstva
a situaéno-technického stavu pozemkov):
1.4 Déatum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba chodnocuje: 16. 04. 2025
1.5 Podklady na vypracevanie znaleckého posudku:
a) Podklady dodané zaddvatel'om, resp. majitel'om nehnutel'nosti:
OBJEDNAVKA ZNALECKEHO POSUDKU NA QHODNOTENIE RODINNEHO DOMU s, £ 29 skenovany Priloha
al) |na parcele & C KN 94, katastrilne tizemie: DUBRAVKA - objednévatel: U9, Zelindrska 6, Y
" dokument &IV
821 08 Bratislava;
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI, VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &: 13, vydal: Urad N ;ﬂ”ﬁf::é
a2) geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky, okres: 807 Michaloves, | informativny | u;::v Sené
obec: 522406 Dubravka, katastrilne Uzemie: 813451 Dibravka, ditum vyhotovenia: vypis v archive
20.02.2025, £as vyhotovenia: 09:22, idaje platné k: 03.01.2025 18:00:00; znaica
KOPIA KATASTRALNE] MAPY na parcelu C KN 94, 95, 97/ 1 - vydal: Okresny trad
a3) v mene UGKK SR katastralny odbor, okres: Okresny trad Michalovce, ecbec: DUBRAVKA, original Priloha
kat. tizemie: DUBRAVKA, mierka: 1:1000, datum: 28.02.2025, vyhotovil: Ing. Jana g ¢.1IvV.3
Strefiova;
b) Podklady ziskané znalcom:
VYPIS ’Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI, VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &: 13, Priloha
b1) vydal: Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky, okres: 807 Michalovce, | informativny | £ 1V.21
obec: 522406 Dibravka, katastrilne dzemie: 813451 Dibravka, ddtum vyhotovenia: vypis a
12.4.2025, tas vyhotovenia: 13:21:27, fidaje platné k: 11.4.2025 18:00:00; & Iv.2.2
INFORMACIA Z APLIKACIE MAPKA na parcelu registra C, 199/ 1, LV 495, informativa g [i%o; g
b2) |vydal: Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky, kraj: Kodicky, i y - a. )
okres: Michalovce, obec: Diibravka, katastrilne tizemie: Dubravka, ditum: 12.4.2025; P (1V.2.4
POTVRDENIE OVEKU RODINNEHO DOMU -~ s, & 29 postaveny na parc. & C KN 94, . .
. . . : P " skenovany Priloha
b3) |kat. dzemie: DUBRAVKA, potvrdenie vydal: OBEC, OBECNY URAD DUBRAVKA, dokument EIV.S
okr. Michalovce, pod &islom: 49/2014 v Dibravke: 26.8.2014; T
ZAMERANIE A ZAKRESLENIE skuto¢ného stavu rodinného domu, jeho pristuienstva a umiestmenia vedl'aj3ich stavieb
b4) |na pozemku pri obhliadke za susedy, ktord nehnutelnost spristupnila azistupca draZobnej spolofnosti U9
{p. Juraj Orjabinec);
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g
Znalec: Marek Ko&ig o éislo posudku: 27/ 2025
b5) | FOTODOKUMENTACIA ohodnocovanych (posudzovanych) nehnutelnostf zo dfia: 25.03.2025;
3 b6) | PREHLAD CIEN podobnych nehnutel'nost z internetu a &tiidium archivnych materidlov a dokumentov;

1.6 PouZity pravny predpis:
ey Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/ 2004 Z. z. zo diia 23.08.2004 o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku v zneni neskor$tch predpisov (d'alej aj ,, Vyhlaska").

b 1.7 Dalsie pouZité pravne predpisy a literatiira:
et * Vyhldska MS SR & 490/ 2004 Z. z, ktorou sa vykondva zakon o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och
a o zmene a doplnenf niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov;

¥

o * Zakon & 50/ 1976 Zb. o dzemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon), v zneni neskorsich

R j predpisov;

e Zakon NR SR & 162/ 1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastrdiny zdkon) v zneni neskoriich predpisov;

»  VYHLASKA Statistického tiradu Slovenskej republiky z 22. jina 2010 &islo: 323/ 2010 Z. z, ktorou sa vydava
Statisticks klasifikacia stavieb;

e STN 73 40 55 - V¥polet ohostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov;

¢ STN 73 43 01 - Budovy na bjvanie;

* Metodika vypoftu VSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, vydala: Zilinskd univerzita v Ziline,
Ustav sidneho inZinierstva, rok vydania: 2001, 2, vydanie, ISBN: 80-7100-827-3;

* Indexy cien stavebnjich prac na precenenie do CU 4. $tvrtrok 2024 spracované pomocou pomeru indexov cien
stavebnych prac SU SR podra Klasifikicie stavieb;

1.8 Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych vstupov:
Zékiadné poj

P Vi a h H} je vysledna objektivizovand hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu
v podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predévajici budd konat s patri¢nou
informovanostou i opatrnostiou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohniitkou;
obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.

®  Vieobecnd hodnota stavieb:

V znaleckej praxi sa pouZivaji metddy:
Metéda porovnavania

Kombinovand metdda

Metdda polohovej diferenciacie

Metéda polohove; diferenciicie vychidza zo zdkladného vztahu:

V8Hs = TH *kep [€], kde:

TH - technicka hodnota stavieb na Grovni bez DPH,

kep ~ koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pemer medzi
technickou hodnotou a vieobecnou hodnotou (na drovni s DPH)

VSH: - vieobecn4 hodnota stavieb

Priemerny koeficient polohovej diferenciicie a vypotet koeficientu polohovej diferenciicie vyjadrujiiceho vplyv polohy
a ostatmych faktorov na vieobecnii hodnotu v mieste a ase boli stanovené v zmysle principov uvedengch publikécii
Metodika vypoétu vieobecne] hodnoty nehnutelnosti astavieb, vydanej USI ZU v Ziline v aprii 2001
(ISBN 80-7100-827-3).

L nd h mbk

V znaleckej praxi sa pouZivaji metédy:

Metdda porovnivania

Vymosova met6da (len pozemky schopné dosahovat vimos)
Metdda polohovej diferenciacie
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Znalec: Marek Kocig ¢islo posudku: 27/ 2025

VZeobecns hodnota

VSHpoz = M.VSHu (€), kde

M - vymera pozemku v m?
V3HM - jednotkové vieobecnd hodnota pozemku v €/m?

Jednotkova vieobecna hodnota pozemku sa stanovi podla vatahu:

V3Hwm = VHu*ken (€/m?2), kde

VHu - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktord sa stanovi podia tabufky na zdkiade ndzvu alebo podl'a poétu
obyvatel'ov
kep - koeficient polohovej diferenciicie, ktory sa vypoiita podla vztahu:

kep= ks* kv* kp*ke* ki* kz*ke, kde

ks - koeficient vieobecnej situicie

kv - koeficient intenzity vyuZitia

ko - koeficient dopravnych vztahov

kr - koeficient funkéného vyufitia izemie (posudzuje sa podl'a platnej izemnopldnovacej dokumentacie
k rozhodnému datumu)

k - koeficient technickej infradtruktiry pozemku

kz - koeficient povy3ujucich faktorov

ke ~ koeficient redukujicich faktorov

Povy3ujtlice alebo redukujiice faktory moZno poufit iba v pripadoch, Ze uZ neboli zohPadnené vo vychaodiskovej hodnote
alebo v predchéddzajicich koeficientoch

y je znalecky odhad hodnoty, za ktorti by bolo mo#no hodnotemi stavbu nadobudnit formou
vystavby v fase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Vychodiskovi hodnota stavieb je stanovend na bize rozpoftovych ukazovatel'ov podla vztahu:
VH=M.{RU.kecv.kv.kzp. kve.kr.kn) [€], kde

M - potet mernych jednotiek, m2 zastavanej plochy (rodinny dom, garaZ, venkaj$ie tipravy spravidla spevnené
plochy), m dizky (inZinierske siete, ploty).

RU - rtozpoftovy ukazovatel. Rozumie sa hodnota zikladnych rozpoftovych nakladov na merni jednotku
porovnateIného objektu urenid pre chednocovany objekt vratane prislufenstva (pripojky inZinierskych sieti, spevnené
plochy, ploty a pod.), z kataldégov rozpoétovych ukazovatel'ov urfenych ministerstvom - Metodika vypoctu vieobecnej
hodnoty nehnutelnostf a stavieb vydana Ustavom stidneho inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline ISBN 80-7100-827-3

keu - koeficient vyjadrujici vyvoj cien. Vyjadruje vyvoj cien stavebnych pric medzi terminom ohodnotenia
a obdobim, pre ktoré bol zostaveny rozpo¢tovy ukazovatel porovnatelného objektu. Koeficienty si uréené pomocou
verejne publikovanych indexov vyvoja cien stavebnych pric a materidlov v stavebnictve vydavanych Statistickym tiradom
Stovenskej republiky po jednotlivych Stvrtrokoch pre odbor stavebnictvo ako celok. K terminu chodnotenia s pouiité
koeficienty platné k 4. §tvrtroku 2024 publikované na strankach USI ZU Zilina.

kv - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu. Vzhl'adom na pouZity katalég (,Metodika vypoétu
vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb® Zilinskd univerzita, EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3) sa vychodiskova
hodnota vypotita ako siifet ohodnotenf jednotlivich podla¥f rodinného domu. Rozpoftové ukazovatele jednotlivych podlazl
rodinného domu s vytvorené na m? zastavanej plochy podl'a priiohy & 1 uvedeného katalégu.

kap - koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny kon3trukeif a vybaven{ zavislych
od zastavanej plochy v porovnan{ s priemernou zastavanou plochou hodnotenej a porovnatelnej stavhy. Nie je pouZity
pri plotoch a vonkajsich fipravach.

kve - koeficient vplyvu kondtruktnej vysky podlaifi hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii
a vybavenia zivislych od konStrukiénej vySky v porovnani s priemernou kondtrukfnou wvyskou hodnotenej
a porovnatelnej stavby. Vzhl'adom na sposob tvorby rozpottového ukazovatela pre stavbu rodinného domu a vedlaj¥ich
stavieb na m? zastavanej plochy nevstupuje do vypotty, taktief nie je pouZity pri plotoch a vonkajich dpravach.

kg - koeficient kondtrukéno-materidlovej charakteristiky. Vyjadruje rozdiel ceny v zévislosti od pouZitého materidlu
nosnej kondtrukcie stavby. Vzhl'adom na spdsob tvorby rozpottového ukazovatel'a pre stavbu redinného domu a vedlajéich
stavieb bodovym hodnotenfm na m? zastavanej plochy je sti¢ast'ou tvorby rozpottového ukazovatela, pre ploty a vonkajsie
tipravy je rovny 1,00.

km - koeficient vyjadrujici dzemny vplyv. Vyjadruje zvy$end, resp, znffené niklady na vystavbu v danom mieste
z dévodu dopravnych vzdialenost!, moZnosti zariadenia staveniska a pod.
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Znalec: Marek Ko dislo nosudku: 27/ 2025

1.9

" je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajiicu vyske

opotrebovania.

sa uvédia. irpercentéch a zodpovedd znehodnoteniu technického stavu stavby v zdvislosti
od veku, predpokladanej Zivotnosti, spdsobu u#fvania stavby, Gdriby stavby a pod.

" Technicky stay stavby (TS} je percentudlne vyjadrenie okamZitého stavu stavby

Yek stavby fV) - vypotita sa ako rozdiel roku, ku ktorému sa chodnotenie vykondva, a roku, v ktorom nadcbudio
prévoplatnost’ kolauda¢né rozhodnutie. V pripadoch, ked' do¥lo k uZivaniu stavby skér, vypotfta sa vek tak, Ze od roky,
ku ktorému sa ohodnotenie vykondva, sa odpoéita rok, v ktorom sa preukézatelne stavba zaala uZfvat,

Z - rozumie sa celkova predpokiadand Zivotnost stavby pri beZnej ddribe od jej vzniku
aZ do dplného ziniku. Uddva sa v rokoch. Zivotnost stavby sa urfuje s prihliadnutim na jej kon¥trukéne-materislové
riefenie, technicky stav, spdsob a intenzitu uZivania a vykondvanid ddribu

= Zostatkovd Zivetnost stavby (T)- je predpokladand doba d'alfej Zivotnosti stavby v rokoch aZ do predpokladaného zéniku
stavby.

Osobitné poziadavky zaddvatela:

Zadévatel nemal k vypracovaniu znaleckého posudku o viechecnej hodnote nehnutelnosti Ziadne zvldtne poziadavky
s tym, Ze predmetom pripravovaného prévneho dkonu a ohodnotenia je nehnutelnost’ ako celok vritane vietkych ich
nehnutel'nych stiasti.

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a)

b)

Vyber pouZitej metédy (najmi zddvodnenie vyberu adbvody vylifenia ostatnych metdd stanovenia
vieobecnej hodnoty, informécie o pouZitych rozpottovych ukazovatel'ov na stanovenie vichodiskovej hodnoty)

Ohodnotenie je vykonané v silade s prilohou & 3 k vyhligke MS SR & 492/2004 Z. z. v zneni neskorich predpisov
o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku. Vo vypofte si pouZité rozpoftové ukazovatele a metodické postupy
stanovenia vieobecnej hodnoty uvedené v ,Metodike vypoftu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb”
{(ISBN 80-7100-827-3).

Pre vypotet vieobecnej hodnoty stavieb bola aplikovand metd lohovej dif idcie. Vypolet vieobecnej
hodnoty porovnivanim nie je moZné vykonat, pretofe pre dany typ nehnutelnosti znalec nemal k dispozici
zodpovedajice podklady pre pouZitie tejtc metédy. Kipne zmluvy na predaj obdobnych nehnutelnosti
(rodinné domy) v danej lokalite neboli znalcovi predloZené a ani ich nedokazal ziskat a v siéasnosti neexistuji
verifikované podklady zbudovaného informafného systému katastra nehnutelnosti s éasovym radom sitboru
minimélne troch porovnatel'njch nehnutelnosti v mieste a ase s vyhifenim mimoriadnych okolnost{ relevantného
trhu. Informacie dostupné vinzerdtoch na predaj obdobnych nehnutelnosti neposkytuji dostatok relevanmych
informécii na pouZitie porovnivacej metédy najmi idaje ovymerdch atechnickom stave nehnutelnosti.
Dostupni inzerciu je moZné pouZit len ako nepriame porovnanie.

PouZitie kombinovanej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty pre rezidenéné nehnutel'nosti spravidla nebyva
v znaleckej praxi pouZivané, nakolko nehnutelnosti urfené na byvanie a individualnu rekreiciu nie s spravidla
schopné dosahovat primerany redlny vynos zndjmu takym spbsobom, aby bole objektivne moZné vykonat
kombindciu,

Vieobecna hodnota pozemkov je stanovend met6dou polohovej diferencidcie (pri predmetnych pozemkoch
zastavenych rodinnym domom ajeho prislufenstvom nie je redlne uvaZovat' s relevantnym dosiahnutelnym

vynosom formou samostatného prendjmu). Porovnavacia metéda nebola pouZita pre nedostatoény vhodny podet
podkladov;

Vlastnicke a evidentné tidaje (identifikicia predmetu posidenia podl'a dokladu o vlastnictve):

Pre ti¢ely vypracovania tohto znaleckého posudku bol ako doklad o vlastnictve pouZity:
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e 1 x képia katastrilnej mapy pre katastralne dzemie: Diibravka, obec: DUBRAVKA, okres: Michalovce;
e List vlastnictva' a katastralna mapa boli vytvorené cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra

Inalec: Marek Koci§ &isto posudku: 27/ 2025

e vypis z listu vlastnictva &: 13 zo dfa: 12.4.2025, pre katastrilne Gzemie: Dibravka, obec: DUBRAVKA,

okres: Michalovce;

Slovenskej republiky.
: b 1. -ﬂdaje z listu vlastnictva &.: 13

b1y evidentné udaje:
Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okres :807  Michalovce Dédtum vyhotovenia :12.4.2025

Obec : 522406 Dilbravka (?as vyhotovenia 113:21:27
Katastrilne tizemie : 813451 Diibravka Udaje platné k :11.4.2025 18:00:00
b.1.2) vlastnicke fdaje:

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 13
MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,C" evidované na katastrilnej mape
Potet parciel: 3

Parcelné &slo | Vymeravm2 Druh Sposob Druh Spoloénd Umiestmenie Druh
pozemku vyuzivania chranenej nehnutelnost pozemkn pravneho |
pozemku nehnutelnosti vziahu !
94 873 Zastavana 15 1 1 :
plochaa
nadvorie
Iné tidaje: Bez zdpisu
95 ] 824 |  Zahrada | 4 | I 1 [ 1 I
Iné tidaje: Bez zdpisu
97/1 I 1970 | Zahrada | 4 I I i | 1 [
Iné widaje; Bez zdpisu

Legenda:

Sposob vyuiZivania pozemku:
4 Pozemok preva¥ne v zastavanom lUzemf obce alebo v zihradkérskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysokd zelefi a iné pol'nchospodarske plodiny
15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznadend stipisnym &islom

Spoloéné nehnutelnost
1 Pozemok nie je spoloZnou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku:
1 Pozemock je umiestneny v zastavanom izem{ obce

Stavby
Poiet stavieb: 1
Siipisné #slo Na pozemku Druh stavby Popis stavby Pruh chrinenej Umiestnenie stavby
parcelné {islo nehnutelnosti
29 94 10 Rodinny dom 1

Iné tdaje:

Bez zdpisu

Legenda:

Druh stavby:

10 Rodinny dom

Kéd umiestnenia stavby:
1 Stavba postavend na zemskom povrchu
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Znalec; Marek Koéi§ _ L ¢islo posudku: 27/ 2025
CAST B:VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0SOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik
Potet vlasmikov: 1

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluviastnicky
Eislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel

Détum narodenia, rodné &slo / IC0 / 1dentifikaény tidaj

1 Ennert Erikr. 1/1

Dédtum narodenia:

. Titul nadobudnutia : :

Kiipna zmluva V 3549/14 z.d. 28,11.2014 {z 112/14
Iné tidaje; Bez zépisu,

Pozndmky K nehnutel'nosti
P-67/2025 - Poznamendva sa Oznamenie o zafati vykonu zaloZného prava z.d.21.2.2025, .

od draZobnfka U9, a.s, Zelinarska 6, 821 08 Bratislava, ICO 35849703, od navrhovatela drazby
Vieobecnd tiverov. banka, a.s.,, Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO 31320155, cz-17/25

Sprévca - Neevidovani
Nijomca - Neevidovani
In4 opravnend osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti Obsah
K viastnikovi
Vlastnik poradové &islo 1 - ZiloZné privo v prospech Vieobecnej dverove] banky, a.s., Mlynskeé nivy 1, 829 90 Bratislava,

160 31 320 155 na parc. & 94, 95, 97/1 a rodinny dom &s. 29 na parc. & 94 -V 3548/14
z.d. 28.11.2014 €z 111/14

Vlastnik poradové &islo 1 7-3483/2023 - Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zloZného prava na nehnutelnost

& 30EX 4159/20 2.d.15.11.2023, od Exekiitorsky trad Michalovce, L. Stira 12, 071 01 Michalovece,
stid.ex. JUDr. Rudolf Dulina, v prospech Orange Slovensko, a.s, Metodova 8, 821 08B Bratislava,
IC0 35697270, £z-109/23

Vlastnik poradové éislo 1 7-3612/2023 - Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného ziloZného prava na nehnutelnost

& 30EX 544/21 z.d. 01.12.2023, Exekutorsky tirad Michalovce, L. Stira 12, 071 01 Michalovce,
siid.ex. JUDr. Rudolf Dulina, v prospech EOS Slovensko, s.r.o. Pajitinska 5, 851 02 Bratislava
-Petralka, IE0; 35724803, &2-109/23

Vlastnik poradové &islo 1 Z-1014/2024 - Exekuény prikaz na zriadenie exekuného zéloZného préva na nehnutelnost
% 30EX 268/21 z.d. 3.4.2024, Exekiitorsky trad Michalovce, L. $tira 12, 071 01 Michalovee,
stid.ex. JUDr. Rudolf Dulina, v prospech Slovenska konsolidaéna a.s., Cintorinska 21, 814 99
Bratislava, 1£0:35776005, &z.-28/24

) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:
Miestna cbhliadka spojend s miestnym 3etrenim a zameranim nehnutelnosti vykonana diia: 25.03.2025 za Glasti
znalca, susedy azastupcu draZobnej spolo¢nosti U9. Ohodnocovana (posudzovand} nehnutelnost je rodinny dom,
stojaci a leZiaci na parcele &: C KN 94 v katastrlnom tzemi: Dubravka, obec: DUBRAVKA, okres: Michalovce.
Rodinny dom bola dany do uZivania v roku 1962. Nehnutel'nost' - rodinny dom je dokonfenou stavbou. Rodinny dom
je jednopodlainy objekt s manzardovou strechou, je &iastofne podpivniteny pod zadnou &ast'ou, je samostatne stojaci
s okolitou zastavbou stavieb na rodinné byvanie s dvornou &astou, predzidhradkou a zdhradou za domom.
Dispozi¢ne pozostava z piatich izieb s prislufenstvom. Prislu$enstvom rodinného domu si aj vedl'ajsia stavba, ploty,
studfia a vonkajsie tipravy.
Podas fyzickej ohliadky diia: 25.03.2025 bola vyhotovend fotodokumentdcia rodinného domu, jej prisluSenstva,
pozemkov okolo domu, blizkeho okolia a pristupu k nehnutel'nosti, ktord tvorf prilohu tohto znaleckého posudku.
Priloha &. IV.6.1 aZ €. 1V.6.16;
Zameranie nehnutelnosti bolo vykonané dfia: 25.03.2025 so zistenim stavebno-technického stavu + vybavenia
stavieb, ich prisluSenstva a situa®no-technického stavu chodnocovanych (posudzovanych) pozemkov.
Rozmery stavieb podstatné pre ohodnotenie (postidenie) boli zistené meranim pri obhliadke pomocou digitdineho
laserového meraca vzdialenosti.

d) Technicka dokumenticia:
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Znalec: Marek Kodis &islo posudku: 27/ 2025

d.1)  Porovnanie siladu projektovej dokumentdcie so zistenim skuto&nym stavom:

Pre posifidenie definovanych stavieb nebola poskytnutd Ziadna komplexnd relevantna projektové dokumentacia. =
Rodinny dom a jeho ochodnocované prisluenstvo vritane technickej infrastruktiry boli zamerané pri obhliadke.
Situaény naért umiestnenia stavieb a ostatného prislufenstva na pozemkoch a pédorysy pedlaii tvoria prilohu tohto "

znaleckého posudku.

d.2)  Porovnanie siladu stavebnej (stavebno-pravnej) dokumentdcie so zistenim skutetnym stavom:

A) RODINNY DOM - SUPISNE CISLO: 29 NA POZEMKU - PARC. C.: C KN 94, KATASTRALNE UZEMIE:
DUBRAVKA =
+ Nejde o novostavbu rodinného domu. Nebole nepredloZené relevantné doklady akymi si kolaudaZné rozhodnutie,
stavebné povolenie alebo ozndmenie o prideleni sapisného é&isla;
e Znalec ziskal ,POTVRDENIE O VEKU RODINNEHQ DOMU - s. & 29 postaveny na parc. & C KN 94, kat. Gzemie:
DUBRAVKA, potvrdenie vydal: OBEC, OBECNY URAD DUBRAVKA, okr. Michalovce, pod &slom: 49/2014
v Diibravke: 26.8.2014"; -
» Rodinny dom bol postaveny(dany do uZivania) v roku 1962; '
o Poskytnuté idaje boli porovnané s kontrukéno-materidlovym vyhotovenim hlavnej stavby a ndsledne pouZité ako
podklad pre vypocet veku a opotrebenia;
» Uvedenému obdobiu zodpoveda konstrukéné, najmé materidlové ako aj dispozifné rieenie stavby;

B) VEDLAJSIA STAVBA ~ HOSPODARSKY OBJEKT NA POZEMKU - PARC, C.: C KN 94, KATASTRALNE UZEMIE:
DUBRAVKA

Vedl'aj¥ia murovana stavba, je samostatne stojaca v zadnej dvornej €asti nehnutel'nosti;

Stavba bola postavena v roku 1970;

Stavba je o zistenej zastavanej ploche: 34,84 m?;

K tejto stavbe nebola predloZend Ziadna stavebno-pravna dokumentécia;

Uvedenému obdobiu zodpoveda konstrukéné, najma materidlové, dispozi¢né rieSenie stavby a technicky stav;

C) PLOTY, STUDNA A VONKAJSIE UPRAVY

» Vek plotov, studne a vonkajsich tiprav je uréeny najmi na zdklade informacii ziskanych z osobného rozhovoru
s majitelkou susednej nehnutelnosti poas vykonu fyzickej obhliadky. Tietc idaje boli porovnané s pouZitym
materidlom jednotliviich stavebno-technickych a kondtrukénych prvkov a aZ tak pouZité vo vypoftoch;

L) Voo T KR

€) Udaje katastra nehnutelnosti:

e1) Porovnanie siladu popisnych a geodetickych Gdajov katastra nehnutelnosti so zistenym skuto&nym stavom:

Majetkopravna dokumenticia je reprezentovand: listom vlastnictva, képion katastridlnej mapy
(list viastnictva, képia katastrilnej mapy st vytvorené cez katastralny portal).

[

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané idaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutoénym stavom.

A% kutodnosti v popisnéch a geodetickych ddajoch katastra nehnutelnostf: [
A) RODINNY DOM - SUPISNE CiSLO: 29 NA POZEMKU - PARC. €.: C KN 94, KATASTRALNE UZEMIE:
DUBRAVKA

Stavba rodinného domu je v katastri nehnutelnosti evidovana popisne a aj geodeticky;
Popisne je evidovana na liste vlastnictva &: 13 pre katastrilne dzemie: Dibravka pod stipisnym tislom: 29,
s druhom stavby 10 - Rodinny dom a s popisom stavby ake ,redinny dom®;

s Geodetické zabrazenie v katastri nehnutel'nosti zodpovedd skutkovému stavu, linie stavby v katastri nie si
zhodné s liniami zistenymi pri fyzickej obhliadke;

¢ Stavbarodinného domu je oznatend na katastralnej mape znakom stavby - kriiZok";

s lde o hlavmi murovani stavbu o zistenej zastavanej ploche v arovni:
- 1. nadzemného podlaZia: 184,95 m?;
- 1. podzemného podlaZia: 27,42 mZ;

[ iy | g | i |

B) VEDLAJSIA STAVBA - HOSPODARSKA BUDOVA NA POZEMKU -PARC. C.: € KN 94, KATASTRALNE
UZEMIE: DUBRAVKA

Vedlajsia stavba hospodarskej budovy bola postavena v roku 1970;

Zistena zastavana plocha je: 23,95 m?;

Ktejto vedlaj§ej stavbe nebola predloZenid Ziadna stavebno-privna dokumentécia, napr. vyjadrenie obce
k ohlaseniu drobnej stavby alebo stavebné povolenie, resp, kolaudaéné rozhodnutie;

¢ Stavba nie je zaznamenana v popisnych Gdajoch katastra nehnutelnostf;

Strana 8




Znalec: Marek Kofi¥ i &fslo posudku: 27/ 2025

Stavba je zakreslend v geodetlckych tdajoch katastra nehnutel'nosti na katastralnej mape;
Ide o samostatne stOJacu stavbu v zadnEJ dvornej fasti nehnutel'nosti;

C} POZEMKYV KATASTRALNOM UZEMI' DUBRAVKA

* Pozemok - parcela &: C KN 94 j je evidovand na liste vlastnictva €.: 13 s pravnym druhom pozemku (Zastavana
plocha a nédvorie) a so spbsobom’ vyuiivania pozemku (kéd: 15). Kéd spbsobu vyuzwama pozemku uvedeny
vlegende - 15 (pozemok, na ktorom je postavend bytovd budova oznaend sipisnym &slom), je v silade
so zistenym skutkovym stavom pri obhliadke nehnutel'nosti - ide o pozemok na ktorom sa nachidza hlavnd
stavba - rodinny dom so siipisnym &fslom: 29 a ide aj o pozemok na kterom sa nachédza vedl'ajia stavba
~ samostatne stojaca hospodarska budova;

® Pozemok —parcela &: C KN 95 je evidovana na liste vlastnictva &: 13 s pravnym druhom pozemku (Zahrada)
aso spdsobom vyuZivania pozemku (kéd: 4). Kéd pozemku uvedeny na liste vlastnictva - 4 (pozemok,
prevaine v zastavanom tizemf{ obce alebo v zidhradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysok4 zelefi a iné polnchospodérske plodiny), je v silade so zistenym skutkovym stavom
pri obhliadke. Pozemok tvori zdhradu za domonm, je z €asti zastavany prislufenstvom hlavnej stavby.

¢ Pozemok —parcela &: CKN 97/ 1 je evidovana na liste vlastnictva &: 13 s prévnym druhom pozemku (Zahrada)
aso spbsobom vyufivania pozemku (kéd: 4). Kéd pozemku uvedeny na liste vlastnictva - 4 (pozemok,
prevaine v zastavanom Gzemi obce alebo v zdhradkérskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasné nizka a vysokd zeleit a iné pol'nochospodarske plodiny), je v silade so zistenym skutkovym stavom
pri obhliadke. Pozemok tver{ zihradu za domom, je z &asti zastavany prislu$enstvom hlavnej stavby.

f} Vymenovanie jednotlivich stavieb a pozemkov, ktoré sii predmetom ohodnotenia (stavby, ktoré sa
nezapisujd do katastra nehnutel'nosti, sa identifikujit parcelnym &islom pozemku, na ktorom st postavené):

Rok dokonéenia

[ vymera

P. & Identifikdcia ohodnocovanej nehnutel'nosti

1/1 Rodinny dom - stpisné éislo: 29 na pozemku -parc. &: C KN 94,

’ - 1, podzemné podlaZie a 1. nadzemné podlatie, katastrélne tizemie: Diibravka;
Vedl'aj$ie stay
/1 Hospoddrsky objekt na pozemku parc. &: € KN 94 - 1. nadzemné podlaile,

’ katastrélne tizemie: Didbravka;

T Ploty

/1 Plot od ulice a okelo predzéhradky na pozemku parc, £: CKN 94,
) katastrilne tizemie: Didbravka;

iy 2 Plot vo dvore z kovovych profilov na pozemku parc. &.: € KN 94, 1965

katastrilne Gzemie: Diibravka;

1L/ 3 | Plot obvodovy — plechovy na pozemku parc. &: C KN 94, katastrilne dzemie: Dibravka; 2015

1L/ 4 Ploty zo strojového pletiva na pozemku parc. &: CKN 94 a 95, 1965
" katastrélne lizemie: Diibravka;

b Studner G :

Studiia - kopané na pozemku parc. &: CKN 94 katastrélne tzemie: Diibravka; | 1960
nka]§1e dpra :
v/1 Vedovodna pripn;ka z verejného vodovodu na pozemku parc :

1962

1970

IS

1965

e

katastrilne tizemie: Diibravka; 2015
v, 2 Vodovednd pripojka zo studne na pozemku parc. &.: CKN 94, 1975
" katastrélne \izemie: Diibravka;
V./3 | Domdca voddareii na pozemku parc, £: C KN 94, katastrilne fizemie: Diibravka; 1975
V)4 Kanalizatnd4 pripojka - verejny rozved na pozemku parc. &: CKN 94, 2015
: katastrélne tizemie: na pozemku parc. &: CKN 94, katastrilne tizemie: Diibravka;
v/5 Revizna kanaliza®nd $achta na pozemku parc. &: C KN 94, 2015

katastrélne tizemie: Diibravka;
V./ & | Plynovi pripojka na pozemku parc. &: C KN 94, katastrilne tizemie: Diibravka; 1992
Elektrickd pripojka - hospodérsky objekt na pozemku pare. &: C KN 94,

V.7 katastralne tizemie: Ddbravka; 1970
V./8 | Spevnené plochy - kamenni na pozemku parc, &: C KN 94, kat. izemie: Ditbravka; 1990
v,/ 9 Spevnené plochy - monoliticky betén na pozemku parc. &: C KN 94, 2015
) katastralne dizemie: Diibravka;
V./ 10 | Terasa napozemku pare, &: C KN 94, katastrilne tizemie: Diibravka; 3 667
VI - Pozemky podl'a lista vlastnictva &.: 13, katastralne fizemie: Dibravka. ... . 702
VL/1 | Pozemok pare, &; C KN 94 - Zastavana plocha a nadvorie; 873
VL/2 | Pozemok parc. &: CKN 95 - Z3hrada; 824
V1./3 | Pozemok parc. &: CKN 97/ 1 - Zdhrada; 1970
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Znalec: Marek Koci¥ dislo posudku: 27/ 2025

Predmetom znaleckého posudku nie je:
“Vniitorné zariadenie rodinného domu a vedr'ajiich stavieb, okrem zabudovanych stifasti a zariaden.

g Vymenovanie jednotlivich stavieb a pozemkov, ktoré nie s predmetom ohodnotenia:
Nie si.

h) Hodnotenie zabezpeéenia pristupu:
Pristup k hodnotenym nehnutel'nostiam je po verejnej spevnenej asfaltovej komunikdcii, a to priamo na hodnoteny
pozemok parc. £: CKN 94:

» parcela &: C KN 199/ 1 - Spasob vyuZivania pozemku; 22 - Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba
- cestnd, miestna a fi¢elova komunikécia, lesné cesta, pol'né cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich stZasti;

e list vlastnictva ¢.; 495;

s vlastnik: Obec Dibravka, 072 15, Diibravka, & 88, SR, (Podiel: 1/ 1);

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom - stipisné ¢islo: 29 na pozemku parc. &.: CKN 94,
obec: DUBRAVKA, katastralne tizemie: Dlibravka, okres: Michalovce;

A, Stavebno-technicky popis:
Rodinny dom - stpisné &slo: 29
je postaveny ako samostatne stojaci
v obci: Dibravka v prednej dasti
nehnutel'nosti na pozemku parcele &slo:
94, Ide o jednopodlainy rodinny dom
s tiastotnym podvnitenim pod zadnou
¢astou 5 neobytnou povalou.
M4 zabezpeleny pristup ku spevnenej
verejnej obecnej komunikacii. je napojeny
na vzdu¥ni elektricki rozvodni siet,
obecny plynovod a verejny vodovod.
. Splakové  vody s odvéAdzane
- kanalizadnou pripojkou do verejnej
. zbernej ststavy. Rodinny dom je moZné
| pripojit na optické verejné rozvody.
Rodinny dom bol postaveny a riadne dany
do uZivania v roku 1962,

| A1 Dispozitné riefenie rodinného
) L ) . . o . B : . domu

1 nadzemné podiaiie pre né éast’: zdvetrie s0 vstupnym schodlskom, chodba, tri izby a komora;

1. nadzemné podlaZie - zadna ¢ast’; dve izby, kuchyfia, kipel'fia s WC, $pajza a zadn4 predsiei;

1. podzemné podlaZie - zadn4 ast’: pivnica;

A2 Konitrukéné prevedenie:

Technické riefenie:

Objekt je jednopodiaZny s dasto¥nym podpivnitenim pod zadnou £astou domu s necbytnou povalou.

Osadenie do terénu je viac ako 1 m a menej ako 2 metre.

Z4klady - zaloZenie objektu je na pasovych zakladoch z monolitického betdnu bez izolacie proti vode a vlhkosti.

Podmurovka - viféky nad 50 cm do 100 cm.

Vertikdlny nosny systém nadzemného podlaZia - je vytvoreny murovanymi stenami - prevaine murivo z tvarnic
) sk]adobne; hriibke z prevaZujlcej ¢asti nad 30 do 40 cm.

Vertikélny nosny systém podzemného podlaia - je vytvoreny prevaZne z monolitického betémz
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Znalec: Marek Kodig &islo posudkuy: 27/ 2025

Deliace konstrukcie - st murované z tehal.

Horizontdlny nosny systém - nad 1. nadzemnym podlaZim je vytvoreny drevenymi tramovymi stropmi s rovnymi
omietnutymi podhladmi. Nad podzemnym podlaZim je vyhotovend Zelezobeténova stropnd doska.

Schodisko - schodisko do pivnice je betdnové s nastupnicami a podstupnicami, Schody na povalu st drevené bez
podstupnic,

Zastre$enie - dom prekryva strecha manzardového tvaru. Krov je vytvereny z drevenych prvkov,

Krytina - na krove je I'ahka z hladkého pozinkovaného plehu.

Klampiarske konstrukcie stivisiace zo strechou - s z pozinkovaného plechu (Zl'aby, zvody, prieniky strechy).

Ostatné klampiarske konitrukcie - st z prevaznej &asti z hlinikového plechu - ide o ockenné parapety.

Uprava vonkajsich povrchov - sii vyhotovené z brizolitovych omietok.

Uprava vnidtornych povrchov stien a stropov - st z hladkych vapennych omietok s povrchovou malovkou. V kipelni

a v kuchynti je pod stropom sadrokartén s bodovymi svietidlami.

Obklady - v kiipel'ni po stenach kiipene a ckolo vane je vyhotoveny keramicky obklad.

Interiérové dvere - v tase obhliadky bez interiérovych dveri.

Exteriérové dvere - predné a botné s plastové.

Oknd - vyrazne prevaZujd oknd plastové s izolaénym dvojsklom. V pivnici je okno jednoduchého zasklenia.

Podlahy - vizbdch si na podlahe prevaZne drevené palubovky alebo OSBD dosky, vjednej zizieb ana chodbe
je na podlahe plavajlica lamindtova podlaha, kipelnf je na podlahe keramicka dlazba, v kuchyni sii drevené
palubovky, v ostatnych miestnostiach je na podlahe cementovy poter.

Vniitorné rozvody:

Elektroindtaldcia - vnadzemmnej ivpodzemnej fasti domu je svetelnd amotorickd, rozvody si vedené pod
omietkami, obkladmi a podhladmi. Istenie je poistkovymi automatmi v kombinécii s poistkami.

Plynofikdcia - v dome je vyhotovend indtaldcia zemného plynu z ocel'ovych rir, vedenych po vonkajsej fasade domu
k jednotlivim plynovym spotrebid¢om.

Voda - rozvod teplej a studenej vody z preva¥nej asti je z plastového potrubia z centralnych zdrojov. Zdrojom teplej
vody je zdvesny plynovy zdsobnikovy ohrievad - bojler osadeny do kiipelne domu. Studend voda je privedena
z vlastnej studne cez domacu vodareni.

Kanalizicia - splaskova je plastové- pripojovacie a napéjacie potrubia, s napojenim plastovou kanaliza¢nou pr;po;kou
na verejni zbern kanalizaéni ststavu.

Kanalizdcia — da2d'ova - zraZkové vody s odvadzane ststavou Zl'abov a zvodov volne na terén.

Vykurovanie ~ v £ase obhliadky vykurovania.

Vniitorné vybavenie; : 3
Kuchyfia - vybavenie kuchyne vrodinnom dome tvori kuchynska linka na baze dreva s nerezovy drezom

osadena pakova zmieSavacia batéria.

s pakovou zmiesavacou batériou.

A3 Vek a opotrebovanie rodinného domu: e
Vek povodnej asti rodinného domu je: 2025 - 1962 = 63 rokov a tento vek zodpovedd konstrukénému
a aj materidlovému prevedeniu a je zdkladnym vekom stavhy pre Géel chodnotenia.

Objekt je v poslednych rokoch riadne neudrZiavany, o fom sved& aj stupeii chdtrania kon3trukénych prvkov a trovei
Gdrzby aobnovy prvkov kritkodobej Z¥ivotnosti. Niektoré stavebno-technické prvky kratkodobej Zivotnosti
je potrebne obnovit' (prevaZujica fast).

Vzhladom na vek rodinného domu (63 rokov), celkovy technicky stav jednotlivych prvkov Zivotnosti k datumu
ohodnotenia, kon$trukéné vyhotovenie a zisteny stavebno-technicky stav pri obhliadke, je opotrebenia stavby
vypotitané linedrnou metédou za predpokladu celkovej zakladnej Zivotnosti odhadovanej v intervale 100 aZ 110 rokov.

Detailnej$f popis objektu, jeho existujticeho stavu a vybavenia je v bodovom hodnoteni pri stanoveni rozpoftového
ukazovatel'a, Kondtrukcie, ktoré v danom podlaZi sa nevyskytuji alebo neuvazujd, nie si uvadzané.

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA V CASE OBHLIADKY V ZMYSLE METODIKY:

1. Podzemné podlaiie

- Zvislé nosné kendtrukeie - z monelitického beténu

- Vodorevné nosné konstrukcie - stropy - s rovaym podhl'adom beténové monolitické, prefabrilkované a keramické
- S'chodisko - liate terazzo, betdnova, keramicka dlaZba

- Upravy vnitornych povrchov - vniitorné omietky - vapenné Stukové, stierkové plstou hladené

- Vyplne otvorov - okna - jednoduché drevené alebo ocel'ové

- Podlahy - dlazby a podlahy ost. miestnost{ - cementovy poter, tehlova dlaZba

- Vniitorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia len studenej vody

- Vnitorné rozvody elektroinitalicie - elektroinitalacia ( bez rozvadzatov) - svetelnd, motorickd
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1. Nadzemné podlaiie

. - Zaklady - beténové - objekt s podzemnym podlaZim bez izolicie
- Zvislé nosné konstrukcie - murované z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hribke nad 30 do 40cm; deliace
konStrukcie - tehlové (prietkovky, CDM, panelova kongtrukcia, drevené)
- Vodorovné nesné kon3trukcie - stropy - s rovnym podhfadom drevené trimové
- Schodisko - liate terazzo, beténov, keramicka dlaZba
- Strecha - krovy - vdznicové sedlové, manzardové; krytiny strechy na krove - plechové pozinkované; klampiarske konitrukcie
strechy - z pozinkovanéha plechu len #l'aby a zvody, zdveterné listy
- Upravy vonkajsich povrchov - fasddne omietky - vépenne $tukové, zdrsnené, striekany brizolit
- Upravy vnitorngch povrchov - vatfitorné omietky - vapenné $tukové, stierkové plstou hladené; vniitorné obklady - prevainej ¢asti
kipelne min.nad 1,35 m vy$ky; - vane; - WC min. do vysky I m
- Vyplne otvorov - okna - plastové s dve, s trojvrstvovym zasklenim; okenné Zaltizie - kovové
- Podlahy - podlahy obytnych miestmost{ (okrem obytnych kuchyii} - palubovky, dosky, xylolit; dlaZby a podlahy ost. miestnosti -
keramické dlaZby
- Vybavenie kuchyii - spordk elektricky s elektrickou rirou a keramickou platilou; - drezové umyvadlo nerezové alebo plastové; -
kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej $frky)
- Vybavenie kipel'ni - vaita plastova rohova alebo s virivkou; - umyvadlo; vodovodné batérie - pdkové nerezové so sprchou; - pakové
nerezavé; zichod - splachovac] bez umyvadla
- Vniitorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centrdlneho zdroja; zdroj teplej vody - zésobnikovy
ohrievaé elekiricky, plynovy alebo kombinovany s fistrednym vykurovanim
- Vnitorné rozvody kanalizdcie - plastové a azbestocementové potrubie
- Vnitorné rozvody elektroindtalacie - elektroinitalicia [ bez rozvidzafov) - svetelna, motoricka; elektricky rozvidzal - s
automatickym istenim
- Vnatorné rozvedy plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu
- Kon&trukeie naviac - SDK podhlad montovany priamo na profily CD+UD, SDK doska $tandard A - hr. 12,5mm;

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

Vip :et zastavanej plochy

1.PP ) 1962 5, 00*5 00+1 231%*1,967 27 4-2 120/27,42=4,376

R T 116,086%9,000+(1,815+11,620)*1,626+3,327%4,78 ncra B
1.NP 1962 | oo %1967 184,95 120/184,95=0,649
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel' je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podl'a zdsad uvedenych v pouZitom
katalégu,

1 Osadenie do terénu T
12bvpriemernej hibke nad 1m do 2 m bez zvislej izoldcle 560 | -
— _—Zé—kl_awd“y e e« e e __) _: ‘ PT AT
B Egggeténové ob]ékté podzemnym .fJ;)&l;ifﬁ:ﬁ‘bez izolscle o ] - s
g lpan e e e o e e et e e o o el
o 35.c podplvnxéené do 1 / 2 ZP - priem. v vy§ka 50-100 cm - z lomového kameiia, beténu, tvrnic - 200
4  Murivo T -
o 4.2.d murovanéz mych matenalov [calsﬂo;,vs—l-porex, calofrig) v skladobnej hribke nad 30 do 40cmmm - 735
| 43z monolitického beténu — |azso] -
E Deliace kendtrukcie T T i
5.1 tehlové (prietkovky, CDM, panelova konstrukeia, drevené) i - | 160
6  |Vnitorné omietl; o S i
- 6.1 vapenné §tukoﬂ\;é; mstﬂle;'i?ové le;t;ou hladene T 400 | 400
; Sirony iR e o e et s e e e,
" | 7i1as rovnym podbladom beténové monolitické, prefabrikované akeramické 1040 | -
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| 7;1_-13__f..{é?f}"@ﬁdﬁi'aﬁorﬁ?ﬁé . ] | eo
8 Kmvy
B 8 3 vazmcove sediové manzardové - | i 57§
10_ Krytmy strechy na krove i S 7: R
| 10Lcplechové pozinkované S s70
12 |Klampiarske kon3trukcie strechy _ B B} o M- o ;m I
oy 12 2. b z pozinkovaného plechu len z]'aby a zvody, zaveterné Elsty o . ~ o - N L __n'_: _V :ié__
13 Klamplarske ske konstruk ”;:ostame [parapety, markizy, balkény )
| 133z hlinfkového plechu - - - s
14 W Fasadne omietky o ) - _ B 1 - _ a
~ 14lbvipenné stuk;);;, zdrsnené, strlekany bnzollt nad 2/3 - o 220
16  Schody bez ohl'adu na nosnii konstrukciu s povrchom nastupmce S . 7 7
16.5 liate ter‘azzo, betonova, keram:cka dlazba - 190 | 190
& bikn;wm - B _m.__.;_.M o S Wk ~.
- 186 plastove s dvo] “;’Ert;]vrstvovym zasklenfm - - E?Q_
| 18.7 jednoduché drevené alebo ocel'ové o 7 150 -
5 lorere gatanie e e e -
19.3 kovové ‘ - 300
22 Podlahy obytnych m"igsmost[ (okrem obytni/ch kuchyii) - -
22.8 palubovky, dosky, xylolit - 185
23 DlaZby a podlahy ost. miestnosti )
23.2 keramické dlazby =~ - | 150
23.6 cementovy poter, tehlova dlazba 50 -
25 Elektroinitalicia ( bez rozvidzacov)
25.1 svetelnd, motoricka 280 | 280 ﬁ
30 Rozvod vody ) o
30.1.b z pozinkovaného potrubia leri-smﬂeﬁéi “‘;gdy . 36 N
30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centrdlneho zdroja - 35—w
31 Indtalicia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu o - §§ B

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizdcia do verejnef siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) - 10
34 Zdra] teplej vody
B 34.1 zasobnfkovy ohrieva¢ elektricky, plynovy alebo kombmovany s ustrecEnym vykurovamm (1 ks) M _____ wwé?im
36 |Vybavenie kuchyne alebo pratovae B
1361 sporak elektricky s elektrickon rirou a keramickou platiiou (1 ks) - 200
36.9 drezové um¥vadlo nerezové alebo plastové (1 ks) - 30
e 56.11 kuchynska linka z materidlov na bize dreva (za beZny meter rozvingltej $irky) (3.4 bm) " - 187
§'7 "i Vntitorné vybavenie ) __m
37.4 vaila plastovi roho;é alebo s v[rivkoﬁ {1 ks) I 771”1757
37.5 umyvadlo (2 ks) T - 120
38  |Vodovodné batérie i}
38.1 pdkové nerezové so sprchou (1 ks) o o - 35
38.3 pakové nerezové (3 ks) o ) - 60
39 |Zached -
39.3 splachovacl bez umyvadia (1 ks) N .| 25
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40 ___H __ Vm]tﬁrné obklady A A“ V | ‘ _
7 40 2 prevaznej Easn kupel ne min. nad 1,35 m vy§ky (1 ks] - 8¢
404 vane (1ks) S S 15
| 406 WCmin.dovi¥ky1m (1ks) U - | 30
45 Elektrlcky rozvédzaé - e
1 4bds _a_kjtomanckym 1sten{m [1 ks} S - 240
- lfgtﬁtrukcne nawac _____ T R
SDK podhlad montovany pnamo na proﬁly CD+UD SDK doska §tandard A- hr 12,5mm (5 m?) i - 10
" |Spolu’ : - | 1122
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kev = 3,831
Keeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ku = 1,00
“Podlagie . " VypotetRUnam? ZP  Hodnota RU [€/m2] ~
L gg - (3950 + 0% 4,376)/30,1260 - 13132 B
1. NP (5830 + 1122 * 0,649)/30,1260 217,69
TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

“UPodlatie: o | Zadiatok utivania: [V [rok] | T[rokl T} Z[ro Tt
1962 63 42 105 1 60,00 | ~ 40 00
1962 63 42 105 60,00 40,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
; _ Hodnotal€] =
1 PP z roku 1962
Vychodiskova hodnota 131,12 €/m2*27,42 m**3,831*%1,00 R _13773,63
Technicka hodnota 40,00% 213 773,63 . L - 55094§
1 NPz roku 1962 e _
) Vychodlskové hodnota 217 69 €/m2*184 95 m2*3 831*1, 00 I 154_3i2, 2}3
Technickd hodnota 40 009 z 154 242,82 61 697,13
VYHODNOTENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
~ [Vychodiskova hodnota [€]]  Technickd hodnota (€]

1. podzemné podlaZie )

1377363
1. nadzemné podlaZie 154 242,82

168 016,45
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2.2 DROBNE STAVBY

2.2.1 Hospodarsky objekt na pozemku parc. &:CKN 94,
obec: DUBRAVKA, katastraine Gzemie: Diibravka, okres: Michalovce;

A Stavebno-technicky popis:

Ide osamostane stojaci hospodarsky objekt situovany

vzadnej dvornej &asti nehnutelnosti. Objekt je
jednopodlaZny.

Al Dispozi¢né riefenie:
Z dispozi¢ného hl'adiska objekt obsahuje:

+ byvaly priestor na chov domdcich zvierat,
v sufasnsoti sa vyuziva na skladové Géely;

A2 Konstrukéné prevedenie:

. Fechnické riefenie:

Zaklady su vytvorené ako zdkladové pasy pod nosnymi
vertikalnymi stenami. Vertikilny nosny sytém tvoria
obvodové murované steny z tvirnic, Stropna kondtrukcia
sa nevskytuje, ZastreSenie je sedlovou strechou. Krov
tvoria drevené pvky. Krytina je =z hladkéhe
pozinkovaného plechu. Uprava vonkajsich povrchov je striekany brizolit s povrchovou malovkeu. Uprava vnitornych
povrchov je vipennymi hladkymi omietkami s mal'ovkou, Pedlahy sit z betdnovej mazaniny, Dvere st drevené zvlakové.
Okna si jednoduchého zasklenia.

Vmitorné rozvody:
Elektroinitalacia - je svetelnd.

Vnutorné vybavenie:
Bez rozvodov,

Vek a opotrebovanie stavby:

Vek stavby je 2025 - 1970 = 55 rokov a tento vek zodpovedd konstrukénému aj materidlovému prevedeniu
a je zdkladnym vekom stavby pre G¢el ohodnotenia.

Objekt je v poslednych rokoch neudrZiavany, o &om sved&i aj stuperi chitrania konitrukénych prvkov a tiroveni udrzby
a obnovy prvkov kratkodobej Zivotnosti,

Vzhl'adom na vek stavby (55 rokov), celkovy technicky stav jednotlivych prvkev Zivotnosti k ditumu chodnotenia,
konétrukéné vyhotovenie a zisteny stavebno-technicky stav pri obhliadke, je opotrebenia stavby vypotitané linedrnou
metddou za predpokladu celkovej zakladnej Zivotnosti odhadovej na 80 rokov.

Detailnej3i popis objekty, jeho existujiiceho stavu a vybavenia je v bodovom hodnoteni pri stanoveni rozpoétového
ukazovatel'a. Kon§trukcie, ktoré v danom podlaZi sa nevyskytujii alebo neuvaZuj, nie si uvadzané.Umiestnenie stavhy:

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA V CASE OBHLIADKY V ZMYSLE METODIKY:

1. Nadzemné podlazie

- Zaklady - bez podmurovky, iba zdkladové pasy

- Zvislé nosné kontrukcie - murované z pérebeténu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...) hriibky nad 15 do 30 cm

- Strecha - krov - viznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové; krytina strechy na krove - plechova pozinkovand
- l:Jpravy vonkajSich povrchov - striekany brizolit, vipenna 3tukova omietka

- Upravy vnitornych povrchov - vipennd hladka omietka

- Vyplne otvorov - dvere - ocel'ové alebo drevené zvlakové; oknid - jednoduché drevené alebo ocel'ové

- Podiahy - hrubé betdnové, telilovi dlaZzba

- Vmitorné rozvody elektroingtalicie - elektroin$talicia - len svetelnd - poistkové automaty

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlaitne

KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
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MERNE JEDNOTKY
ﬁ%
R i PO I ZaEiatOk s R R S 2 e Lo ;
o Podiafie | whivania fuocetzastavanciplochy, .- .| ZP0dl | B -
1. NP 1970  !6,584%3,638 23,95 18/23,95=0,752 E
o
i
L
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpottovy ukazovatel' je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m? ZP podl'a zasad uvedenych v pouZitom [r
kataldgu, -
1. NADZEMNE PODLAZIE E—*
Bod. e T T T polegRa A T L T L  Hodnota -
2 Zé“'adyal""’m"““"k“ _ S SRV o
___ | _23bezpodmurovky, bazékladovépssy | 65 L
3 Zwﬂekmﬁ&ﬂmw{d«mnﬂmhawdﬂ e
| 32bmurované z porobetonu (Siporex, Ytong Ypor, Hebel.) hribkynad 15 do30em | 1285 [
| Sdvaz fﬁf‘ﬂ’,a _7ov§§ stanove, sedlové rpan?grgg}:? 680 :
6 __[Keytina sirechy na krove OO B, ?[
| 61.cplechova pozinkovans e 180
9 Vonkajﬁia dprava povrchov o T _
9.2 striekany brizolit, vipenna $tukovd omletka - o 370 E
10 Vnitorna dprava povrchov e T
10.2 vipennd hladké omietka B B 185 E
12 Dvere _ g
~ 12.6 ocel'ové alebo drevené zvlakové - - 105 :
13 |Okna , _ , S SO
13.6 jednoduché drevené alebo ocel'ové ] 85 [
14 _Podlahy SRR D
o 14.6 hrubé beténové, tehlovd dlaZba _ - o 145 _
18  [ElekwoinStalacia - e e
18 2 len svetelnd - poastkove automaty B
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy: i
i]SPbI T
Hodnota RU na m? zastavanej plechy podlaZia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key=3,831 :
Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: kn =1,00 )
| Podlazle [ T VypotetRUnamiZP Hodnota RU [€/m?]. ]
1.NP (4395 +0*0,752)/30,1260 145,89 "

TECHNICKY STAV

Vypoctet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbernym odhadom

Kl | T [rok [xol %] | TS[%I
55 25 80 68,75 31,25

1. NP
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov ik . 'fpotet. .. . .. . o ... Hodnota [€]
Vychodiskovihodnota | 14589 €/m»2395m»3g31*100 L 1338576
Technickd hodnota [ 31,25% %13 385,76 o V § 4183,05
2.3 PLOTY

2.3.1 Plotod ulice a okolo predzdhradky na pozemku parc. &: CKN 94,
obec: DUBRAVKA, katastralne tizemie: Diibravka, okres: Michalovce;

A. Stavebno-technicky popis:
Oplotenie nehnutel'nosti od ulice obce a oplotenie predzihradky.

Al Konstrukéné prevedenie:

Zaklady sd z kamefia a beténu. Po celej df#ka plota je vyhotovena
beténova podmurovka. Plotovd vyplii je z poplastovaného pletiva
v kovovom rame. Pre vstup a vjazd vozidiel si v plote osadené 1 kus
vratok {ulica) a 1 kus vrat z kovovych prvkov. Celkové dizka plota je
46,64 m. Vyska pohladovej viplne plotaje 1,00 m.

A.Z Vek a opotrebovanie plota:

Pre vypotet veku plota boli poufité Gdaje ziskané od majitel'ky

susednej nehnutel'nosti. Plot bol postaveny v roku 1965. Pohladova

vyplii je zroku 2015. Vek ku dfiu ohodnotenia je 2025 - 1965
60 rokov. Obhliadkou neboli boli zistené po$kodenia podmurovky. Plot nevyZaduje nitery kovovych Casti oplotenia.

Predpokladana zakladnd Zivomost (ZZ) plotov {JKSO 815 2} ,pedI'a konstrukcie” je 30 - 50 rokov.

Vzhladom na vek plota (60 rokov), celkovy technicky stav jednotlivych prvkov Zivotnosti k €asu chodnotenia

a kondtrukéné prevedenie, je vo vypoéte poutitd predpokladand Zivotnost plotu ake celku, stanovena odbornym

odhadom na 75 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: Zex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

T PotetM] | Body/M] | Rozpottovy ukazovatel.
z kameiia a beténu 46,6411{ \ w 700 23,24 €/m
2 Podmurovka: . B
beténova monolitick4 alebo prefabrikovand _ 46,64m 926 B 30,74%
Spolu: I 53,98 €/m
: VipTh plot —— - T -
z rAmového pletiva, alebo z ocelovej tyfoviny v rdme ) w 39,42Zm? 435 14,44 €/m
4 |Plotové vrata: ) R . |
| ‘b)kovové s drdtenou vypliiou alebo z kavovych profilov k| 7505] 24912€/ks
5. |Plotové vriitha: [ A B A
b} kovové s drdtenou vipliiou alebo zkovo;rychp;'oﬁiov 1ks| 3890 - 129,?2“%7?5
DiZka plotu: 10,240+15,177+7,229+1,766+0,872+6,496+4,864 = 46,64 m
Pohl'adové plocha vyplne: 39,42*1,00 = 39,42 m?
Koeficient vyjadrujici vivoj cien: keu = 3,831
Koeficient vyjadrujtci izemny vplyv: kn = 1,00
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TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uffvania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Plot od ulice a okolo
predzahradky, parc. & CKN 94, 1965 60 15 75 80,00 20,00
katastrélne vizemie: Dibravka

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

..Nazov. . I . ... Vypolet.. . o Hodnota [€]
{46 64m *53, 98 €/m+39,42m?2* 14,44 €/m2 +1ks* 249 12 €/ks + 1ks
"““"‘.‘.‘f‘f‘f"_é ‘“’d"‘“.‘f L tszefeeamatie R it
Technicks hodnota ;20,00 %z13 274,77 € 2 654,95

2.3.2 Plotvo dvore z kovovych profilov na pozemku parc. €.: C KN 94,
obec: DUBRAVKA, katastralne tizemie: Dibravka, okres Michalovce;

| A Stavebne-technicky popis:

Predmetom ohodnotenia je pozostatok byvalého plota sddel'ujtici
nadvorie od zahradnej ¢asti nehnutel'nosti na pozemku parcele &
C KN 94.

Al Kongtrukiéné prevedenie:

Zéklady si vyhotovené polas celej dizky plota v podmurovke
zlomového kamefia. Plotovd vypli je zpozinkovaného pletiva
v kovovom rame, Plot nema vyhotovené vritka ani vrata. Celkova
di#ka plota je 6,00 m. V§¥ka pohl'adovej viplne plota je 1,00 m.

A2 Vek a opotrebovanie plota:

Pre vypocet veku plota boli pouZité udaje ziskané od majitelky
susednej nehnutelnosti. Plot bol postaveny v roku 1965, Vek ku
diiu  oheodnotenia je 2025 - 1965 = 60 rokov.

Plot je v degradovanom stave,

Predpokladana zdkladnd Zivotnost (ZZ) plotov (JKSO 815 2) ,podta kondtrukcie” je 30 - 50 rokov.

Vzhladom na vek plota (60 rokov), celkovy technicky stav jednotlivich prvkov Zivotnosti k fasu ohodnotenia
a konstrukéné prevedenie, je vo vypotte pouZiti predpokladand Zivotnost plotu ake celku, stanoveni odbornym

odhadom na 70 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

G Popls. o e v o) Potet M) - | Body / MJ | Rozpodtovy ukazovatel
1. Zéklady vrétane zemng’u:h préc:

okolo stipikov ocefoviich, beténovych alebo drevenych 6,00m S 170] 5,64 €/m
5 R - B bl I diict RO p

zlomového kameiia 34,69€/m
Spolu: o U "~ 4033€/m
& Iogath siom ST -
' zbetonovych prefabrik. dosiek do ocel. alebo bet. stipikov | 6,00m2] 545  18,09€/m
Dizka plotu: 6,00 m
Pohl'adova plocha vyplne: 6,00%1,00 = 6,00 m?
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Znalec; Marek Kodis

&islo posudku: 27/ 2025

Koeficient vyjadrujiici vivoj cien: . key=3,831

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: oy = 1,00
TECHNICKY STAV L

Vypodet opotrebenia linedrnou me.t_éd.éii:so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov. . Tlrokl | Z[rok] 0 [%] TS [%]
Plot vo dvore z kovevych profilov, | i |
parc. & C KN 94, k.t Dibravka 1965 60 R A 8571 14,29
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
- Nazov. S ocet e ~“~ Hodnota [€] "
Vychodiskovd hodnota (6,00m * 40,33 €/m + 6,00m? * 18, 09 €/m?) * 3,831 * 1,00 1342,84
Technick4 hodnota 14, 290 %z1 342 B4 € 191,89

2.3.3 Plotobvodovy - plechovy na pozemku parc. ¢.: CKN 94,
obec: DUBRAVKA, katastralne (izemie: Dubravka, okres: Michalovce;

A, Stavebno-technicky popis:

Plot zabezpetuje pozdiZne opiotenie nehnutelnosti od suseda
po hranici pozemku parc. & C KN 94. Chranifuje nehnutelnost
Z0 severnej strany.

Al Konstrukéné prevedenie:

Plot ma beténové zdklady vyhotovené len okolo vertikilnych
nosnych kovovych stipikov a pohladovii viplit plota tvorf vinity
plech Dlzka plotu je: 4,47 m. V¢ska pohladovej vyplne plotu
od lirovne terénu je; 2,00 m. V plote nie s osadené vrita ani vrétka,

A2 Vek a opotrebovanie plota:

Pre vypodet veku plota boli pouZité 1idaje ziskané od majitelky
susednej nehnutelnosti. Plot bol postaveny v roku 2015,
Vek ku ditu ohodnotenia je 2025 - 2015 = 10 rokov. Predpokladana

zdkladnd Zivotnost (ZZ) plotov UKSO 815 2) ,podl'a kon3trukcie” je 30 - 50 rokov. Vzhl'adom na vek plota (10 rokov),
celkovy technicky stav jednotlivich prvkov Zivotnosti k &asu chodnotenia a kon3trukné prevedenie, je vo vipolte
pouZitd predpokladana Zivotnost plota ako celku, stanovena odbornym odhadom na 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol&| 0 o " Popis. . PotetMj | Body /M] | Rozpottovy ukazovatel”
i Zéklady vrétane zemnﬁch prac: o

| okolo stipikov ocelovych, beténovych alebo drevenych . 447m 170  5p4€/m
____|Spolu; B 5,64 €/m
3. Vyplii plotu: - _

% vlnitého plechu na ocel'ovych alebo drevenyich zvlakoch 8,94m? 611 20,28€/m

Di%ka plotu: 4,466 =447 m
Pohl'adova plocha vyplne: 4,47%2,00 = 8,94 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,831
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: kn =1,00
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Znalec: Marek Kolif

Cislo posudku: 27/ 2025

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenfm Zivotnosti odbornym edhadom

_ Ndzov | Zatiatokuzivania | V[rek] | Tlrok} - [ Z[roK] 0 [%] 5 [%]
Plot obvodovy - plechovy, i

parc. & C KN 94, k. . Ditbravka 2015 % 10 30 40 25,00 75,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

S Nazovo oo ] Vypodet > ___Hodnotaf€] ..
Vychodiskové hodnota (4,47m * 5,64 €/m + 8,94m? * 20,28 €/m?) *3,831* 1,00 B 791,16
Technicks hodnota 75009%2791,16 € 593,37

2.3.4 Ploty zo strojového pletiva na pozemku parc. &.: C KN 94 a CKN 95,
obec: DUBRAVKA, katastrilne izemie: Dibravka, okres: Michalovcee;

A. Stavebno-technicky popis:

Al Konstrukéné prevedenie:

1* vrata.

A2 Vek a opotrebovanie plotov:

odbornym odhadom na 70 rokov.

Ploty zabezpefuje pozdlZne a prietne oplotenie zihrady.

Ploty majG beténové zdklady vyhotovené len okolo nosnych
kovoych stlpikov a pohl'adovii vyplii plota tvor{ drbtend vypli
zo strojového pletiva. Dizka plotov je: 79,33 m. Vyska pohladovej
vyplne plotov od drovne terénu je: 1,50 m. V plote sit osadené

Pre vypolet veku plota holi poufité idaje ziskané od majitelky
susednej nehnutelnosti. Ploty boli postavené v roku 1965,
Vek ku ditu ohednotenia je 2025 - 1965 = 60 rokov. Predpokladan4
zdkladna Zivotnost' (ZZ} plotov (JKSO 815 2) ,podl'a kon$trukcie” je
30 - 50 rokov. Vzhl'adom na vek plotov (60 rokov), celkovy technicky stav jednotlivich prvkov Zivotnosti k Sasu
ohodnotenia a kondtrukéné prevedenie, je vo vypotte poufitd predpokladans ivotnost plotov ako celku, stanoveni

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujtci izemny vplyv:

keu = 3,831
ku = 1,00
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ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Popi = ‘21| PotetM | Body/MJ | Rozpottovy ukazovatel
1. |Z8Klady vritane zemnych préc: S B P
I ”_oko!o stfpikov acel'ovyeh, beténovych alebo drevenygch i 79,33m 7o - 564€/m
- _"§13_olu ) v B . 5,64 €/m
3. ___[Vypli plotu: B .
o zo strojového pletiva na ocelové alebo beténové stipiky o 119,00m? 380 o 12,6=1 €/m
4. __|Plotové vrita: o B
b) kovové s drdtencu vypliiou alebo z kavovych profilov 1ks 7505 249,12 €/ks
Dizka plotu: 1,310+2,820+44,750+6,948+6,498+8,502+8,502 = 79,33 m
Pohl'adov4 plocha vyplne: 79,33*1,50 = 119,00 m?
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Znalec: Marek Koli¥ &isto posudky: 27/ 2025
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov Zadiatok uzfvania.| i V [rok] T frok]: Zrok].© | " O[%] TS [%]
Ploty zo strojového pletiva, parc. &
CKN 94 2 95, k. ¢. Diibravka 1965 60 10 70 85,71 1429

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov =~ - | T LA Vypolet " .. " Hodnota [€]
Vochodiskovd hodnota |7 2:33m * 5,64 €/m + 119,00m2 * 12,61 €/m? + 1ks * 249,12 €/ks) * 8417,21
Technicki hodnota 114,29%z 8 417,21 € 120282
2.4 STUDNE

24.1 Studiia-kopand na pozemku parc. &.: CKN 94,
obec: DUBRAVKA, katastrilne vizemie: Ditbravka, okres: Michalovce;

A. Stavebno-technicky popis
Studfia je situovand vprednej dvornej fasti nehnutelnosti
na pozemku parc. ¢.: CKN 94,

{ A1l Konstrukéné prevedenie

Ide o kopanil studfin vyhotovent z betdnovych skruZi s beténovym
. okrihlym poklopom. Priemer kopanej studne je 1000 mm.
. Hibka studne je 8,0 m.

A2 Vek a opotrebovanie studne

Pre vypofet veku kopanej studne boli pouZité udaje ziskané
| od majitelky susednej nehnutelnosti aporovnané s pouZitym
®  materidlom. Studiia je uZivanad od roku 1960. Vek ku dfiu
- chodnotenia je 2025 - 1960 = 65 rokov, Vek 65 rokov zodpovedi
konstrukénému aj materidlovému prevedeniu a je vekom studne

pre el chodnotenia.
Predpokladana zakladna Zivotnost (ZZ) studne (JKS0 825 7) ,kaopanej “ je 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOLTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana

Hibka: 8m

Priemer: 1000 mm

Koeficient vyjadrujiici vivej cien: keu= 3,831

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,00

Rozpoétovy ukazovatel: do 5 m hibky: 81,49 €/m
5-10 m hibky: 149,21 €/m

TECHNICKY STAV

Vipotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Znalec: Marek Koci éislo posudky: 27/ 2025

Nézov Zatiatok utivania | V[rok] Tirok] | Z[rok] 0 [%] TS [%]
Studiia - kopand, parc, & C KN 94, | I | ;
K G Ddbravka 1960 i 65 35 100 6500 | 3500
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

. Nézov b . _ Vypotet Hodnota €}

Vychodiskovd hodnota  [(81,49 €/m*5m+149,21 €/m*3m)*3831*1,00 | 327581
Technickd hodnota 35,009%z327581€ 1146,53
2.5 VONKAJSIE UPRAVY

2.5.1 Vodovodnd pripojka - z verejného vodovedu na pozemku parc. &.: C KN 94,

obec: DUBRAVKA, katastrélne izemie: Diibravka, okres: Michalovce;

Stavebno-technicky popis:
Vodovodnd pripojka je len pritiabnuti na pozemock parc. &: C KN 94,
Rodinny dom nie je na verejny vedovod napojeny. Vodovodna pripojka bola
vybudovand v roku 2015, Celkovad predpokladand zdkladni Zivotnost
je cdhadovana na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdéd JKSO: 827 1 Vodovod
Ko6d KS: 2222 Miestne potrubné rozvoedy vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEE

Kategéria: 1. Vodovod {JKSO 827 1}

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

PoloZka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vritane navftavacieho pasu
Rozpottovy ukazovatel za mernd jednotlar: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Potet mernych jednotiek: 3,00 bm

Koeficient vyjadrujiici vivoj cien: ke = 3,831

Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: ku = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym edhadom

i Nézov " ' |'Zaiatokuzivania | Vrok] | T[rokl' | Z[rokl:' | = o[l [ TS[%]:
Vodovodna pripojka z verejného

vodovodu, parc. & CKN 94, 2015 10 40 50 20,00 80,00

k. 4, Dibravka

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova hodnota 3bm* 4149 €/bm*3,831*10 b 4084
Technicks hodnota 80,00%z 47684 € 381,47
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Znalec: Marek Kofis Cislo posudku: 27/ 2025

2.5.2 Vodovodna pripojka zo studne na pozemku parc. &: CKN 94,
obec: DUBRAVKA, katastralne (izemie: Diibravka, okres: Michalovce;

Stavebno-technicky popis: o

Napojenie rodinného domu na rozvod z vlas'tnej studne vyhotovené z pozinkovaného ocelového potrubia DN 25 mm.
Dizka pripojky od studne a% k zatisteniu do suterénu rodinnému domu umiestnenej v teréne pod zemou a parcele
€. CKN 94 je 24,46 bm. Podl'a informécie poskytnutej majitel'om nehnutel'nosti, vodovodné pripojka bola vybudovana
v roku 1975, Celkova predpokladana zdkladna Ziveinost je odhadované na 60 rokov,

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOLTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie

PoloZka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vritane navitavacieho pasu

Rozpoétovy ukazovatel za mernii jednotku:
Poéet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujiici tizemny vplyv:

TECHNICKY STAV

1780/30,1260 = 59,05 €/bm
5,000+15,442+4,018 = 24,46 bm
keu = 3,831

ky = 1,00

Vypolet opotrebenia linedrnou metddou so stancvenim Zivotnosti odbornym oedhadom

i - Nézov " | Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] .| 2Z[rok] | 0[%I
Vodovodna pripojka zo studne,
parc. &. C KN 94, k. u. Dibravka 1975 50 10 60 83,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
T Nazov ' Vypotet  Hodnotal¢]
Vychodiskova hodnota *1,00 o m_js 537,&__
Technicks hodnota 16,67 %z5537,10€ 923,03
2.5.3 Domaca vodareil na pozemku parc. ¢.: C KN 94,
obec: DUBRAVKA, katastralne tizemie: Diibravka, okres: Michalovce;
Stavebno-technicky popis:
Predmetom hodnotenia je domdca vodarefl situovand

v]. podzemnom podlaZi rodinného domu. Domdica vodareii bola
indtalovand v roku 1975. Celkova predpokladand zakladna
Zivotnost je odhadovana na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO:
Kéd KS:

827 1 Vodovod
2222 Miestne potrubné rozvedy vedy

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria; 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.7. Doméce vodarne (JKSO 814 2)
1.7.a) Darling - podl'a vykonu

PoloZka:
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Rozpoctovy ukazovatel za mernid jednotku: 6650/30,1260 = 220,74 €/Ks

Pocet mernych jednotiek: 1,00 Ks

Koeficient vyjadrujiici vivoj cien: kew = 3,831

Koeficient vyjadrujici tGzemny vplyv: ku=1,00 =
TECHNICKY STAV u

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym edhadom

Nézov = - Zatiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Doméca voddref, parc. & CKN 94, 1975 50 10 60 83,33 16,67
k. 4. Dilbravka

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

[
[

o Neew [ _ Vypotet _| .. Hodnotae]
Vichodiskovahodnota  |1Ks*22074€/Ks*3831°L00 | 84565
Technicka hodnota 16,67 % 2 845,65 € 140,97 -
2.5.4 Kanaliza¢nd pripojka - verejny rozvod na pozemku parc. ¢.: CKN 94,
obec: DUBRAVKA, katastralne tizemie: Diibravka, okres: Michalovce; "
Stavebno-technicky popis: -
Napojenie hygienickych zariadeni (vane, umyvadiel, WC) a kuchyne na verejni zberni kanalizatnd stistavu.
Plastové potrubie DN 150 mm o celkovej dizke 38,99 bm instalované v zemi od bjvalej kotolne smerom na verejnd "
zbernd sdstavu cez reviznu Zachtu, Podl'a informdcie obdfZanej od majitelky susednej nehnutel'nosti, kanalizatna _
pripojka - verejny rozvod bola zrealizovand v roku 2015. Celkova predpokladana zdkladna Zivotnost' je odhadovana -
na 60 rokov. {
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia ]
K6d KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL :
Kategdria; 2. Kanalizacia (JKSO 827 2) )
Bod: 2.3. Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie plastové :
PoloZka: 2.3.b} Pripojka kanalizdcie DN 150 mm "
Rozpoitovy ukazovatel za merni jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm -
Polet mernych jednotiek: 0,586+27,774+10,631 = 38,99 bm
Koeficient vyjadrujtici vivoj cien: key=3,831 .
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kw =1,00
TECHNICKY STAV
-
Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom »
s Ndmov. | Tatiatokugivania |V [rok]. Z[rok] SISl =
Kanalizaéna pripojka - verejny
rozvod, pare. & C KN 94, 2015 10 50 60 16,67 83,33 o
k. 1. Didbravka
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA E
_ . Nazov _Vypotet fodnota[€] =~ - .g
Vychodiskova hodnota 38,99 bm * 28,38 €/bm* 3,831* 1,00 42391
Technicka hodnota 83,33%z423914 € 353248 -
=l
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2.5.5 Reviznakanalizatni $achta na pbz’emku parc. &: C KN 94,
obec: DUBRAVKA, katastrilne izemie: Dibravka, okres: Michalovce;

Stavebno-technicky popis:

Revizna kanalizatnd 3achta sliZi na kontrelu dlh3ej kanalizalnej
pripojky. Revizna  Sachta  je  prefabrikovana  plastova.
Podla informacie obdfZanej od majitelky susednej nehnutelnosti,
revizna kanalizaénd Sachta bola zrealizovand v roku 2015.
Celkovd predpokladand zdkladnd Zivotnost je odhadovand
na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizdcie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2, Kanalizécia (JKSO 827 2)

Bod: 2.4, Kanalizatné Sachty

PoloZka: 2.4.a) Beténova prefabrikovan4 - hibka 2,0 m pre potrubie DN 200 - 300

Rozpoitovy ukazovatel za merni jednotku: 9150/30,1260 = 303,72 €/Ks

Potet mernych jednotiek: 1,00 Ks

Koeficient vyjadrujici vivoj cien: kev=3,831

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ku=1,00

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Nézoy. | Zatiatokuzivania | - V[rokj “ZIrok]
Revizna kanalizatna Sachta, parc.
& C KN 94, k. ¢, Dibravka 2015 10 50 60 16,67 83,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

GG Nmov il e 0 Vipotet
Vychodiskova hodnota 1Ks*303,72€/Ks*3,831* 1,00
Technicki hodnota 83,33%z116355€

2.5.6 Pripojka zemného plynu na pozemku parc. £.: C KN 94,
obec: DUBRAVKA, katastralne tizemie: Diibravka, okres: Michalovce;

Stavebno-technicky popis:

Napojenie rodinného domu na miestnu rozvednu siet, ocelové
potrubie DN 25 mm. Plynova pripojka zabezpetuje zdscbovanie
rodinného domu plynom. Dizka pripojky od hranice pezemku cez
predzihradku po rodinny dom je spolu 10,23 bm. Podla informécie
obdi¥anej od majitel'a nehnutelnosti, plynova pripojka bola
zrealizovand v roku 1992. Celkovd predpokladanid zakladna
¥ivotnost je odhadovani na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdéd JKSO: 827 5 Plynovod
Kdd KS: 2221 Miestne plynovody
Kéd KS2: 2211 Dialkové rozvedy ropy a plynu
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoitovy ukazovatel za mernii jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm

Potet mernych jednotiek: 10,234 = 10,23 bm

Koeficient vyjadrujici vivoj cien: key = 3,831

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: kn=1,00

TECHNICKY STAV

V{ypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

-, Nézov, Zatiatok uffvania V [rok] _ Trok] - | Z[rok}: | - O [%] ] TS [%]

Plynova pripojka, parc, & C KN 94, i
k. 1. Déibravka 1992 33 17 50 66,00 34,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

. Nmov. [ . . vypetet ... .. . "] " Hodnotal€] . _
Vichodiskovéhodnota _ 1023bm *1411 €/bm 38347100 | 55299
Technicka hodnota 34,00% 255299 € 188,02

2.5.7 Elektricka pripojka - hospodarsky objekt na pozemku parc. £.: C KN 94,
obec: DUBRAVKA, katastrélne Gizemie: Diibravka, okres: Michalovce;

Stavebno-technicky popis:

Predmetom hodnotenia je elektrickd pripojka pre hospodérsky
objekt. Elektricki kablovd pripojka vzdudnid Al 4*¥16 mm*mm
o celkovej ditke 5,78 bm. Elektrickd pripojka pre hospodarsky
objekt bola zrealizovanid v roku 1970. Celkovd predpokladani
zakladna Zivotnost je odhadovana na 65 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Ko6d KS: 2224 Miestne elektrické a
telekomunikalné rozvody a vedenia
' ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategdria: 7. Elektrické rozvody {JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polotka: 7.1.d) kiblova pripojka vzdusna Al 416 mm*mm
Rozpoétovy ukazovatel za mernié jednotku: 290/30,1260 = 9,63 €/bm
Potet kablov: 1
Rozpottovy ukazovatel za jednotku navyge: 5,78 €/bm
Potet mernych jednotiek: 4,270 bm
Koeficient vyjadrujiici vivoj cien: keu = 3,831
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kw = 1,00
TECHNICKY STAV

Vypofet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

T Nav | [ Zatiawkuzivania | Virok | TioW | ZiroR ]| 0%l | TSrAl
Elektrické pripojka - hospodérsky objekt,
parc, & C KN 94, k. 6. Diibravka 1970 55 10 65 84,62 15,38
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

&fslo posudku: 27/ 2025

Vypotet .-

Nédzov _ l R . Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota  |427bm* (9,63€/bm +0*578 €/bm)*3831*100 L 18753
Technickd hodnota 115,38 % z 157,53 € ’ 24,23

2.5.8 Spevnel’lé plochy - kamenna plocha na pozemku parc. &: C KN 94,
obec: DUBRAVKA, katastralne tizemie; Diibravka, okres: Michalovce;

Stavebno-technicky popis:

Predmetom ohodnotenia si spevnené plochy s kamennou
povrchovou dpraveu kladené na beténovy podklad.
Spevnené plochy tvoria pristupové plochy v dvornej fasti
nehnutelnosti na parc. &: C KN 94. Celkova zastavani
plocha spevnenych ploch &ini 20,86 m? a podl'a informécie
majitelky susednej nehnutel'nosti boli vyhotovené v roku
1990. Celkovd predpokladand =zdkladnd Zivotnost
je odhadovana na 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Ké6d JKSO:
Ké6d KS:
2111 Cestné komunikdcie

822 2,5 Spevnené plochy
2112 Miestne komunikécie

Kéd KS2:

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.4. Plochy s povrchom didZdenym - kamennym

Polozka: 8.4.f) Z lomového kametia - kladené do beténu a vySkérované
Rozpottovy ukazovatel za mermi jednotku: 740/30,1260 =24,56 €/m2 ZP
Poiet mernych jednotiek: 20,86 m? ZP

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: key = 3,831

Keeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,00

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti cdbornym odhadom

: _ Nazo Zatiatok u¥ivania’ d | TIrok]. | Z[rokl -

Spevnené plochy - kamenna

plocha, parc. &. CKN 94, 1990 35 5 40 87,50 12,50
k. 4. Dibravka

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

. Nazon Vypotet = .
Vychodiskovd hodnota 20,86 m2 ZP * 24,56' €/m2ZP*3,831* 1,00~ I _‘J: 96270
Tachnickd hodnota 12,50%z 1 962,70 € 245,34

2.5.9 Spevnené plochy - monoliticky betén na pozemku pare. ¢.: C KN 94,
obec: DUBRAVKA, katastralne tizemie: Diibravka, okres: Michalovce;

Stavebno-technicky popis:
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# s,

éilené plochy z monclitického betdnu. df'i‘“p@/;'nené plochy tvoria pristupové plochy
%2 vdvornej Casti nehnutel'nosti na“parc. &: C KN 94. Celkova zastavand
plocha spevnenych plch &inf :
4,91 m? apodla informacie
majitela boli vyhotovené
v roku 1970. Celkova
predpokladana zakladnd
Zivotnost' je odhadovand na
60 rokov.

Predmetom ohodnotenia si spe

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd KS: 2112 Miestne komunikécie
Ko6d KS2: 2111 Cestné komunikécie

ROZPOETOVY UKAZOVATEL,

Kategoéria: 8. Spevnené plochy {JKSC 822 2,5)
Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
PoloZka: 8.2.a) Do hribky 100 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mermi jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Potet mernych jednotiek: 491 m2ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,831

Koeficient vyjadrujiici vizemny vplyv: kw=1,00

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

| Zatiatok utivania | - V-[rok

Spevnené ploch& - r.nonolit:in:lq;v
betdn, parc. & CKN 94, 1970 55 5 60 91,67 8,33
k. u. Diibravka

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

- azov  Vypotet.
Vychodiskova hednota 491 m2ZP*8,63€/m2ZP *3,831 * 1,00
Technick4 hodnota 833%z16233€

2.5.10 Terasa na pozemku parc. ¢.: C KN 94,
obec: DUBRAVKA, katastrilne tizemie: Diibravka, okres: Michalovce;

Stavebno-technicky popis:

Predmetom ohcdnotenia je terasa rodinného domu. Terasa ma
fiastofn vyplhh stien a drevem kondtrukciu s pultovou strechou
z pozinkovaného rovného plechu. Na podlahe je OSBD doska.
Celkova zastavand plocha terasy je 9,39 m? apodla informacie
majitel’ky susednej nehnutefnosti bola vyhotovend vroku 2015.
Celkova predpokladand zdkladnd Zivotnost je odhadovana na 30
rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JESO: Altanok
Kdéd KS; 2ex InZinierske stavby
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoéria: 21, Altdnok
Bod:

Rozpoétovy nkazovatel za mermi jednotku:
Podet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv:

3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP
4,564*2,057 = 9,39 m2 ZP

key = 3,831

ky = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypoéet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti cdbornym odhadom

fislo posudku: 27/ 2025

21.1. Drev. kon#tr,, strecha, &ast. vypli stien, alebo bez vyplne, podlaha a strecha

Lo Nazov | Zadiatok uzivania | - V[rok] | T[rokl' | Zfrok] | "O[%] | TS[%]
Terasa, parc. & C KN 94,
k. . Dbravka 2015 10 20 30 33,33 66,67
VYCHOPISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
L s vgpoedet: T 7 'Hodnota[€]: %
Vychod!skova hodnota 9, 39 m2 ZP * 103 57 €/m2 ZP*3,831*1 00____ o 372573
Technicka hodnota 66,67 %z3 72573 € 2 483,94

2.6 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Rddihny dom - stipisné &islo: 29 na pozemku -parc. c.:. CKN 94,

- 1, podzemné podlaZie a 1. nadzemné podlaZie, katastralne izemie: Dibravka; 168 01645 o 6720658

Hospodarsky objekt na pozemku parc. &: C KN 94 - 1. nadzemné podlaZie, 13 38576 4183.05

katastralne izemie: Dibravka; S S SR S

Ploty 1l
Plot od ulice a okolo predzéhradky na pozemku parc. &: CKN 94, 13 274,77 2 65495
katastrilne dzemie: Diibravka; P ' ’
Plot vo dvere z kovovych profilov na pozemku parc. &: C KN 94,

__katastrilne Gzemie: Diibravka; o » {“33’84 ﬁ j;_91,89
Plot obvodovy - plechovy na pozemku parc . . CKN 94, katastrilne Gzemie: Dibravka; 791,16) 593,37
Ploty zo strojového pletiva na pozemku parc. c CKN 94 a 95, kat Gizemie: Dubravka, o 841721 n 120282

Ce]kom za Ploty ) 23 825,9_? i i 613}(1?

Studna kopané na pozemku parc. & C KN 94 katastrélne lizemie: Dibravika; - ' ? 275,“8} - 1 146{53

Vonkaj$ie tipravy N B
Vodovedna pripojka z verejného vodovodu na pozemku parc. £: CKN 94, 476.84 29147
katastrdlne tzemie: Dibravka; e ’ !
Vodovodna pripejka zo studne na pozemku parc ¢: CKN 94, kat, uzemie; Dibravka; ~ 5 537:_19 - 923,03
Doméca vodareii na pozemku parc. &: CKN 94, katastrlne tzemie: Dibravka; 845,65 140,97
Kanaliza¢n4 pripojka - verejny rozvod na pozemku parc. &.: CKN 94, 423914 353248
katastrilne dizemie: na pozemku parc. &: C KN 94, katastrilne lizemie: Diibravka; ! !
Revizna kanalizatns $achta na pozemku parc. &: C KN 94, katastrilne dzemie: Ditbravka; 1163,55 969,59
Plynové pripo;ka na pozemku parc. &: CKN 94, katastralne Gzemie: Diibravka; | 55299y 18802
Elektricka pripoj prlpolka hospodarsky objekt na pozemku parc t:CKN94, 157,53 24.23
katastrilne fizemie: Diibravka;, ! '
Spevnené plochy - kamennd na pozemku parc. £.: CKN 94, kat Gzemie: i)ubravka 1962,70 245,34
Spevnené plochy — monoliticky betén na pozemku parc. t:CKN 94, 16233 1352

__katastrdlne Gzemie: Dubravka; e ) !
Terasa na pozemku parc. &.: CKN 94, katastralne dzemie: Diibravka; 372573 2 483,94

Celkom za Vonkajéxe upravy 18 823,56 8902,59

Colicoms. —— —eeme
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3. STANOVENIE V§EOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti - celkovy popis nehnutel'nosti:

Ohodnocovany (posudzovany) rodinny dom - supisné éislo: 29 s prislufenstvom stoji a le#{ na pozemku parc. &:

C KN 94 a nachadza sa v intravildne (v zastavanom iizemi) obce: DUBRAVKA, katastrilne tizemie: Dubravka, okres:

Michalovce vindividualnej zéstavbe rodinnych domov v obytnej zéne mimo centrdlneho tizemia obce DUBRAVKA

- vedla verejnej spevnenej asfaltovej obecnej komunikicie, po ktorej je bezny ruch automobilovej dopravy.

Vobci DUBRAVKA nepremdva miestna hromadna doprava. Zeleznitnd stanica sa nachédza priamo v obci

vo vzdialenosti 964 m - vel'mi mélo spojov s okolim. Autobusova zastévka je vzdialend okolo 564 m. V ulidnej gasti st

urobené rozvody verejného vodovodu, plynovod, vzduiné elektrické rozvody nizkeho napitia, telekomunikaéné

a aptické vzduiné rozvody. Spladkové vody je moZné odvadzat do verejnej zbernej kanalizanej stistavy.

Dibravka lezi uprostred Vchodoslovenskej niZiny na starom agradaénom vale Laborca. Nadmorska vyska v strede obce

je 106 m n. m, vchotari 102-110 m n. m. Vychodné ast odlesneného chotéra tvori rovina, prechidzajiica smerom

na zapad do Maléickej sprasovej tabule.

Nehnutelnost obkolesuje zelnej strany ulica obce - zdpadnd strana, zjuinej strany je nadvorie - dvor

a z vychodnej strany je zdhradna &ast, na severnej strane je susedna nehnutel'nost.

Rodinny dom je sifastou kombinovanej zistavby samostatne stojacich rodinnych domom s dvorom vedla domu

aza domom s velmi dobrym napojenim prostrednictvom verejnej asfaliovej spevnenej obecnej komunikacie

na centrum obce a §tdtnymi asfaltovymi komunikéciami na okolité mestd a obce.

Pozemky na ktorych je nehnutelnost’ s prislufenstvom v danej lokalite situovand sa nachddzaji v rovinatom teréne.

Prislugenstvom domu sii: hospodérsky objekt, studfia, ploty a vonkajiie Gpravy.

Orientacia v pozdf#nom smere je:

e zapad (prednd strana domu - uli¢nd strana nehnutelnosti + predzahradka), vychod (zadn4 strana domu, zdhrada);

* pohlady z hl'adiska svetovyich stran na rodinny dom - predny od ulice (Zapadny), ze zahrady (V¥chodny), od suseda
Z pravej strany (Severny), z nddvoria (Juzny);

Rodinny dom je napojeny na tieto inZinierske siete: vodovodna pripojka z verejného obecného vodovodu je dotiahnuta

na pozemok parc. &. C KN 94 za uliéné oplotenie, dom viak nie je na verejny vodovod napojeny, zdsobovanie vodou

je zvlastnej studne cez domdcu vodéarefl, elektro NN je zabezpeZené vzdudnou kabloveu pripojkou, plynovod

je z verejného obecného rozvodu. Splaskové vody odvidza kanaliza?na pripojka cez reviznu 3achtu do verejnej zbernej

kanalizatnej sdistavy.

Bezprostredné ckolie ohodnocovanej nehnutelnosti je zataZené beZnym hlukom, otrasmi a prachom od dopravy

v uliénom profile.

Nezamestnanost v obci a v regidne {okres Michalovce) je v sti¢asnosti okolo 10 %.

Paiet abyvatel'ov obce Diibravka: 659k 31.12.2023;

Infrastruktiira

Obcianska a technickd vybavenost’:
Predajiia potravindrskeho tovaru
Pohostinské odbytové stredisko
Futbalové ihrisko

Verejny vodovod

Rozvodna siet plynu

Komunalny odpad

VyuZivany komunalny odpad
Zneskodfiovany komunilny odpad
Materska skola

*  Vlakové zastivka

a & & o & & @ »
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Poloha nehnutel'nosti v obci, sntuéc:a §1r§ic vzt’ahov a lokaliza¢n4 poloha obce Diibravka v regitone je vidiet’

na priloZenych mapksch:

Pajiavee
nad Uhom
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b) Analyza vyuZitia nehnuteFnosti:
Nehnutel'nost je svojim umiestnenfm a stiéasnym technicko-kon$trukénym prevedenim uréend pre vyuZitie na rodinné
byvanie.

) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti - (zdvady viaznuce na nehnutelnosti
a prava spojené s nehnutel'nostou):
Pre plnohodnotné uZivanie sii potrebné stavebné zasahy.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVRY NA BYVANIE

Zddvodnenie vypoitu koeficientu polohovej diferenciicie:

Stanovenie vysledného koeficientu polchovej diferenciacie je zrealizované vihovym priemerom s hodnotami vih
totoZngmi v publikicii "Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutePnostf a stavieb”, vydanej US1 ZU v Ziline
v roku 2001 (ISBN: 80-7100-827-3)" Priemerny koeficient polohovej diferenciscie je stanoveny tak,
aby kore$pondoval s redinym stavom na aktualnom relevantnom trhu s nehnutel'nostami pre dany typ nehnutel'nosti.
Priemerny koeficient polohovej diferencidcie vychddza z pomeru priemernej vieobecnej hodnoty stavieb na trhu
s nehnutel'nostami v danom mieste a &ase k technickej hodnote ohodnocovanych stavieb v ostatnych obciach,
ktory je v rozpéti 0,20 a% 0,30. V pripadoch ak ide o samostatnti obec, ktord tvori obytni fast mesta alebo oblast
so zvySenym zdujmom o kipu nehnutelnostf, je moZné priemerny koeficient polohovej diferencidcie zvysit
max. 0 hodnotu 0,15 oproti pévodnému koeficientu prislichajiicemu pévodnému zaradeniu.

Ohodnocovand (posudzovand) nehnutelnost sa nach&dza v obci DUBRAVKA v okrese Michalovce, kde v stiasnej dobe
je moZné hovorit’ o rovnovahe ponuky a dopytu. Nehnutelnost' sa nachdza v zéne obce, kde je dominantnou funkcia
byvania, Stifasny technicky stav hlavnej stavby je zachovaly ~ nehnutelnost vyZaduje nielen be#nd Gdribu ale aj
opravy, & vymenu niektor§ch kon$trukingch prvkov kratkodobej Zivotnosti na zvy3enie $tandardu uZfvania.
PrisluSenstvo hlavnej stavby tvoria: vedlajdia stavba hospodarskeho objektu, ploty, studfia a vonkajdie dpravy,
so zvy3enym vplyvu na celkovii hodnotu nehnutelnosti. Ide o nehnutelnost’ {rodinny dom), ktory je samostatne stojaci,
ma predzahradku, nddvorie okolo a za domom a zéhradu za prednym nédvorim, Postaveny a ufvany je od roku 1962.
Menej Gfelné dispozitné riefenie jednotlivych podlaf domov s ohl'adom na funkénost a vyuzitel'nost’ jednotliviich
miestnost{ a priestorov. Pracovné moZnosti obyvatel'stva v okrese Michalovce sii pomerne sludné -~ nezamestnanost' je
okolo 10 %. Dom sa nachddza v obci s pottom obyvatel'ov okolo 659. Orienticia stavby k svetovym stranam fe vhodna
imenej vhodnd. Terén v okoli nehnutelnosti je rovinaty. V lokalite sd situované vietky podstatné inZinierske siete
v dostato&nych kapacitich pre ochodnocovanti (posudzovani) nehnutelnost, vratane verejnej kanalizcie. Rodinny dom
je napojeny na tieto inZinierske siete: elektro NN, vodovodna pripojka z verejného obecného vodovodu je dotiahnuta
na pozemok parc. &. C KN 94 za uli¢né oplotenie, dom v&ak nie je na verejny vodovod napojeny, zdschovanie vodou
je z vlastnej studne cez domécu voddreti, verejny rozvod zemného plynu. Splaskové vody sii odvadzané kanaliza¢non
pripojkou do verejnej zbernej kanalizatnej stistavy. Dopravné spojenie s okolfm je mo¥né primestskou autobusovou
dopravou avlakom priamo zobce (velmi mélo spojov s okolim). Rodinny dom je vzdialeny priblitne 564 m
od autobusovej zastivky, vlakovi zastdvka je vzdialend 964 m. Bezprostredné okolie ohodnocovanej nehnutel'nosti je
zataZené beZnym hlukom, pragnostou a otrasmi od dopravy.

Vzhladom na velkost obce, najmi lokalitu v ktorem sa ohodnocovany rodinny dom v obci nachédza, polohu,
typ nehnutelnosti, jeho technicky stav a kvalitu pouiitych stavebnych materidlov, dopyt po nehnutel'nostiach
v danej lokalite je priemerny koeficient polohovej diferencidcie {predajnosti) zvoleny na drovni hodnoty 0,35,
ktory zohl'adiiuje hlavne zdujem o kipu nehnuteFnosti a vychédza z pomeru priemernej vieobecnej hodnoty stavieb
na trhu s nehnutelnostami v sidle k technickej hodnote ohodnocovanej stavby.

Tento sa najviac pribliZuje danej reslnej skutotnosti a situécii na trhu s rodinnymi domami v danom mieste a ase.
Zddvodnenie jednotlivych faktorov a ich hodnotenie je uvedené v nasledujiicej tabul'ke,

Priemerny koeficient polohovej diferenci4cie: 0,35
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Uréenie koeficientov polohovej d_i:férén'éi.zi_ci'_é pre jednotlivé triedy:

L Trieda .l ypotet i ST T  Hodnota
Livieda |liLtrieda+200 %= (0,350 +0,700) b 050

Ht;;a?ia - Antmencky prlemerl aIII tnedy N T QJER_ e
Hitﬂeﬂi 7 Prlemernykoef‘ment e - T Eﬁ?ﬁqu o
IV. trieda ﬁ Antmetlcky priemer V. allI medy o B R 91?53“_
Vireda  |lILtrieda- 90 %= (0,350 ""6"315) S | 0,035

Vypoéet koeficientu polohovej diferenciicie:

a0 | Vaha [ Vystedok
Trieda | - koor | V17| VSN

T h hnutel'nostami
1 I'1 s nehnutelnostami BSOSO B | | 0,350 13 4,55
dopyt v porovnani s ponukou ]e v rovnovahe 7 B I D T R N

Poloha nehnutel'nosti tru ob e
5 oloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah Kk centruobce 1L 0350 | 30 10,50
Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce

Sugasny technicky stav nehnutelnostf

3 S S O SR R 11 8 0,350 8 2,80
nehnutelnost’ vyzadme opravu

P lad
4 revladajica zastavba v okoh nehnute] nostl e L 1,050 7 735
objekty pre byvanie, $port, rekreéciu, parky & pod

Prislusenstvo nehnutel'nosti

5 - 1L 0,350 6 2,10
bez dopadu na cenu nehnutelnosti

Typ nehnutel'nosti

6 priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe - s kompletnym zizem{m, IL. | 0700 10 7,00
s vybornym dispozitnym rie3enim. _ - e

Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

7 dostatofna ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy, - I 0,700 9 6,30
nezamestnanost do 10 %

Skladba obyvatel'stva ¥ mieste stavby

8 et S S B | 1,050 6 6,30
mald hustota obyvatelstva — — ]

o Orientdcia nehnutelnosti k svetovym strandm - 0 0,350 5 175
orienticia hlavnych miestnost! fiastofne vhodni a {iasto¢ne nevhodnd N -

10 Konfiguricia terénu L 1,050 6 630

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

1 Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby : i 0,700 7 4,90
elektricks pripojka, vodoved, pripojka plynu, kanalizécia, telefén, spolofnd anténa

Doprava v ckeli nehnutel'nosti

12 V. 0,193 7 1,35
Zeleznica, alebo autobus

Obé, vybav.(irady,skol. zdrav.,obchody,shuZby,kultira)

13 obecny tirad, podta, zdkladn4 Skola L. stupefi, lekar, zubdr, reftauracia, v. | 0193, 10 193
obchody s potravinami a priem. tovarom

Prirodna lokali 1i stavb
14 riredna lokalita v bezprostrednom okoli stavby v, 0,193 8 154
les, vodna nadrZ, park, vo vzdialenosti nad 1000 m

Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom ckolf stavby

15 - e IL 0,700 9 6,30
beZny hluk a pradnost od dopravy

MoZnosti zmeny v zastavbe-tizem.rozvoj,vplyv na nehnut.

16 1L 0,350 8 2,80
bez zmeny

Mo A .
17 oZnosti daldieho roziirenia : 1L 0,350 7 2,45
rezerva plochy pre d'aldiu vystavbu trojndsobok aZ patnasobok sifasnej zastavby

Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti

18 V. 0,035 4 0,14
nehnutel‘nostl bez vynosu
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Znalec: Marek Kodf§ - &fslo posudku: 27/ 2025
' INAzor znalc: i :
g | orerinaiaa : o mL o 0350 20 ) 7,00

¢ priemernd nehnutel'nost ! . i

|spolu | | | 180 83,37
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nizov l Vypodet Hodnota

Koeficient poelohovej diferenciicie 7 g!‘”}: 83,? 7/ 1@0 e S WWQ,_{6§
Vieobecnd hodnota iVﬁHs =TH * ko = 86 081,78 € * 0,463 39 855,86 €
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 List vlastnictva &.: 13 - parcela € KN - Zastavana plocha a nadvorie,
obec: DUBRAVKA, katastrilne Gzemie: Diibravka, okres: Michalovce;

Situaéno-technicky popis:

Pozemok je situovany v zastavanom tizemf obce DUBRAVKA, okres Michalovce
a le#i v katastrilnom uzemi: Dibravka. Ohodnocovany (posudzovany)
pozemok ako aj okolité pozemky st zastavené stavbami - ide o obytnik zénu
obce. Ide o obec s poétom obyvatel'ov cca 659.

Obec je vzdialena (centrum obce):

. od  krajského mesta (Kofice - smer zdpadny)
cca 67 km (55 minat),

. od okresného mesta (Michalovce - smer severny)
cca 17 km (20 mindt),

. od najbliZfieho mesta (Trebifov - smer juhozapadny)
cca 24 km (24 mimit).

”‘“’% : » Pozemok - parcela &: C KN 94 je evidovana na liste vlastnictva &.: 13

$ pravnym druhom pozemku (Zastavand plocha a nadvorie} a so spésobom
vyuZivania pozemku (kéd: 15). Kod spésobu vyuZivania pozemku uvedeny v legende - 15 (pozemok, na ktorom
je postavend bytovad budova oznafend shpisnym &islom), je vsilade so zistenym skutkovym stavom
pri obhliadke nehnutel'nosti - ide o pozemok na ktorom sa nachidza hlavna stavba - rodinny dom so stipisnym

¢islom: 29 a ide aj o pozemok na ktorom sa nachidza vedlaj§ia stavba ~ samostatne stojaca hospodarska
budova;

Zddvodnenie vychodiskovej hodnoty a pouZitych koeficientov:

Z hl'adiska v¥eobecnej situdcie (ks) - ide o pozemok, ktory sa nachddzaji v obci s poftom obyvatel'ov okolo 659, zdroveit
ide o aj o stavebné \izemie obce a o obytnit zonu;

Z hladiska intenzity vyuZitia (k,) - ide o polohu zastavani rodinnymi domami so 3tandardnym vybavenim
a prisluSenstvom. Rovinaty pozemok;

Z hl'adiska dopravnych vztahov (k) - ide o pozemok s dobrym napojenim na miestne a nislednej aj $titne asfaltové
spevnené verejné cestne komunikicie a centrum obce. Dobra dostupnost’ do ckresného mesta a okolitych
miest;

Z hl'adiska funkéného vyuZitia Gzemia (k) - ide ohytni polohu;

Z hladiska technickej infradtruktiry pozemkov (ki) - je moZné vybavenie pozemku hodnotit ake pozemky s velmi
dobrou vybavenostou {miestne rozvody vody, verejnd kanalizicia, elektrina, zemny plyn, optika, vlasma
studia);

PovySujlce faktory (k;) ~ zvySeny ziujmom o kipu pozemkov vyplyvajici z blizkosti mesta Michalovcee (17 km);

Redukujiice faktory (k:) - neboli zistené;

Pozemok je zataZeny beZnym hlukom, pragnostiou a otrasmi od dopravy.

Vychodiskovd hodnota bola zvolend na drovni VH = 3,32 Eur/m?2, ktord je stanovend prislufnou Vyhlaskou
pre ostatné obce s pottom obyvatel'ov do 5.000 obyvatel'ov.
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Znalec: Maregk Kolis Sislo posudku: 27/ 2025

Spolu Spoluvlastnicky .

Parcela i s vymera [mZ] podiel Vymera [m?]
CKN 94 zastavand plocha a nidvorie 873,00 1/1 873,00
Obec: o " Dibravka
Vychodiskové4 hodnota; ... VHw=332€/m?

Oznalenie anazov - Hodnota
__koeficientu . ; ' ' Koeficientu
ks 3 obytné tasti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreaéné oblasn pre
. lindividudinu rekredciu, centrd obc! do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na predmestiach
koeﬁcnzilt:;i;egbecnej a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény 100
_wmeemE o isamostatnych obel v dosahu miest do 50 000 obyvatel'ov B
5. - rodinné domy, bytové domy a estatné stavby na byvanie so $tandardnym
ky vybavenim,
o : ... - rekreaéné stavby na individudlnu rekredciu, 1,05
koeficient intenzity vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kelstvo, zdravotnictvo, 3port so
- Standardnym vybavenim
ko 3. pozemKy v samostatmych obdiach, odkial sa moZno dostat’ prostriedkom hromadnej
koeficient dopravnych  |dopravy alebo asobnym moterovym vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beZnej 0,90
vztahov premévke, pozemky v mestéch bez moZnosti vyuZitia mestskej hromadne] dopravy
kr
koeficient funk¥ného |3 plochy obytnych a rekrealnych dzemf (obyina alebo rekrealné poloha) 1,30
vyuZitia fizemia e SR — - e -
o - S U R
koeficient technickej 4, velmi dobr4 vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych sietf) 1,40
_ infradtruktdry pozemkw | SN S
Koeficient Illw(zvﬁujl'xcich 3. pozemky s vyrazne zvy§enym zaujmom o kupu. ak to nebolo zohladnené v zvy§ene] 150
falktorov vychodiskovej hodnote !
ke

koeficient redukujticich 0. nevyskytuje sa 1,00

faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
s ANAZOV : Vﬁpoéet s 01
Koeficient polehovej diferenciicie kpn = 1 00 * 1 05*0, 90 *1,30%1,40*1,50%*1, 00 o 2,5799
Jednotkov4 vieobecnd hodnota pozemku  |V8Hw = VHy * kep = 3,32 €/m2* 2,5799 8,57 €/m?
VYHODNCOTENIE
 Vypetet. | Vecaboena hodnota €]
parcela & C KN 94 873,00 m?*8,57€/m2*1/1 7 481,61
3.2.1.2 List vlastnictva &: 13 - parcela C KN - Zéhrada,

obec: DUBRAVKA, Kkatastralne tizemie: Ditbravka, okres: Michalovce;

Situafno-technicky popis:

3 Tt Pozemky sii situované v zastavanom Gzemi obce DUBRAVKA,
okres Michalovce a lefia v katastralnom tzemi: Dibravka.
Ohodnocované (posudzované) pozemky ako aj okelité pozemky
sil zastavené stavbami - ide o obytn( zénu cobce. Ide o obec
s poétom obyvatel'ov cca 659.

Obec je vzdialena (centrum obce):

. od krajského mesta (KoSice - smer zipadny)
cca 67 km (55 mimit),
. od okresného mesta (Michalovce - smer

severny) cca 17 km (20 minit),
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Znalec: Marek Koéis {islo posudku: 27/ 2025

* odnajbliz$ieho mesta (Trebi$ov - smer juhozdpadny) cca 24 km (24 mingt).

» Pozemok -parcela &: C KN 95 je evidovand na liste vlastnictva &.: 13 s pravnym druhem pozemku (Zahrada)
aso spésobom vyuZivania pozemku (kéd: 4). Kéd pozemku uvedeny na liste vlastnictva - 4 (pozemok,
prevaine v zastavanom tizemi obce alebo v zihradkirskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysokd zelefi a iné polnohospodérske plodiny), je v stilade so zistenym skutkovym stavom
pri obhliadke. Pozemok tvori zshradu za domom, je z &asti zastavany prisluenstvom hlavnej stavby.

» Pozemok ~parcela &: C KN 97/ 1 je evidovand na liste vlastnictva &: 13 s préavnym druhom pozemku (Zahrada)
aso spdsobom vyuZfvania pozemku (kéd: 4). Kéd pozemku uvedeny na liste vlastnictva - 4 {pozemok,
prevaZne v zastavanom f{izemi obce alebo v zdhradkirskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoka zelefi a iné pol'nchospodérske plodiny), je v silade so zistenym skutkovym stavom
pri obhliadke. Pozemok tvori zahradu za domom, je z fasti zastavany prislufenstvom hlavnej stavby.

Zddvodnenie vychodiskovej hodnoty a poutitych Koeficientov:

Z hl'adiska v3eobecnej situécie (k) - ide o pozemky, ktoré sa nachédzajti v obci s potom obyvatel'ov okolo 659, z4roveri
ide o aj o stavebné fizemie obce a 0 obytnii zénu;

Z hladiska intenzity vyuZitia (k,) - ide ozdhradni polohu za rodinnym domom so §tandardnym vybavenim
a prisludenstvom. Rovinaté pozemky;

Z hl'adiska dopravnych vztahov (kq) - ide o pozemky s napojenim na miestne a naslednej aj 5tatne asfaltové spevnené
verejné cestne komunikicie a centrum obce cez predny pozemok nadvoria. Dobréa dostupnost’ do okresného
mesta a okolitych miest;

Z hl'adiska funkiného vyuitia Gzemia (k¢) - GZitkova zdhrada v obytnej polohe;

Z hladiska technickej infradtruktiry pozemku (k) - je moZné vybavenie pozemkov hodnotit ako pozemky s vel'mi
dobrou vybavenostou (miestne rozvedy vody, verejna kanalizicia, elektrina, zemny plyn, optika, vlastna
studiia);

Povy3ujuce faktory (k.) - nie st uplatnens;

Redukujtice faktory (k;) - neboli zistené;

Pozemky st zataZené beinym hlukom, pragnostou a otrasmi od dopravy.

Vychodiskovd hodnota bola zvoleni na Grovni VH = 3,32 Eur/m?, ktord je stanovena prislunou Vyhlagkou
pre ostatné obce s poftom obyvatel'ov do 5.000 obyvatel'ov.

11 82400
1970,00

824,00
1970,00

zdhrada
zahrada

Obec: Dibravka
Vng =3,32 €/m2

ks . . 3 obytne éasﬁ dbcié miest c;d 5 000 do 10 000 obyvatelova rékreaEne cblasti pre
. . individuAlnu rekredcin, centra obef do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na predmestiach
koeﬁai?ttu\fc?gbecne] a priemyslové a polnahospodiarske oblasti miest do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény 1,00
o samostatnych obcl v dosahu miest do 50 000 obyvatel'ov . -
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
Ky vybavenim,
Lo . ... |- rekreafné stavby na individudlnu rekreiciu, 1,00
koeficient intenzity vyuZitia | nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravom{ctvo, §port so
o StADdardnym vybavenim
ko 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mo#no dostat’ prostriedkom hromadnej
koeficient dopravnych | dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beinej 0,90
_ vztahov |premévke, pozemky v mestach bez moZnosti vyuzitia mestskej hromadnej dopravy | e
ke
koeficient funk&ného 3. plochy obytnych a rekreaénych tizemi [obytn4 alebo rekrean4 poloha) 1,20
vyuZitia tizemia o .
ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobrd vybavenast' (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych sietf) 1,30
_infradtruktary pozemku | S
kz : .
koeficient povySujicich 0. nevyskytuje sa S 1,00
.. faktorov ' S o e I

Strana 36

- |

i

[

%Me;a.émj

i




Znalec: Marek Koéi§ ! ) ) ¢islo posudku: 27/ 2025

kﬁ : |
koefieient redukujlicich {0, nevyskytuje sa. g 100
faktorov R 3
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Ll Nagov Vypodet . T Hodnota. .. -
E“Eﬁ‘i‘ﬂtEE‘P‘,‘?V@Q{erencléc;e kep=1,00% 1,00 0,90 * 1,20 130 * 1,00 * 1, o0 | 1ew
Jednotkové vieobecna hodnota pozemku VSHmy = VHm * kep = 3,32 €/ me* 1,4040 466 €/me
VYHODNOTENIE
: . Ndzov . o o :vypedet, . . . .. .. .’l[ Vieobecnd hodnota [€] :
parcela ECRN 95 824,00 m? * 4,66 €/m= 1 1 383984
parcelac CKN 97/1 1 970,00 m2*466€/m2*1/1 9180,20

I11. ZAVER

OTAZKY ZADAVATELA a ZAKLADNE UDAJE

Znaleckou tilohou bol odhad hodnoty nehnutel'nosti - stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti nachadzajticich sa
v obci: DUBRAVKA, katastrdlne tizemie: Ditbravka, okres: Michalovce:

¢ STAVRBY zapisanej na liste vlastnictva ¢.: 13:

© Rodinny dom - siipisné &slo: 29 na pozemku - parcele &: CKN 94, vritane prisludenstva;

e POZEMKOV zapisanych na liste viastnictva &:13:

o parc &: CKN 94 (druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie o vymere: 873 m2),

o parc &:CKN 95 {druh pozemku: Zdhrada o vymere: 824 m2),

o parc.t:CKN97/1 (druh pozemku: Zahrada o vymere: 1 970 m?);
Adresa: obec: DUBRAVKA - stipisné ¢islo domu: 29, okres: Michalovce;
Vlastnici: Ennert Erik, rod. \ , ,psC .

Datum narodenia:

U#ivatelia: v fase obhliadky neobyvané;
VipiszKN: VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST], VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &.: 13, vydal:

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky, okres: 807 Michalovce, obec:
522406 Dibravka, katastrilne Gzemie: 813451 Dibravka, ddtum vyhotovenia: 12.4.2025, fas
vyhotovenia: 13:21:27, idaje platné k: 11.4.2025 18:00:00;

Hlavné stavby:

Nézov

Rodmny dom supisné ﬁlsio 29na pozemku parc. E C KN 94 1. podzemné podlatie ~ 27,42;

- 1, podzemné podlaZie a 1. nadzemné podlazie, 1110/8036 d . v 1 2
katastrilne tizemie: Diibravka; 1. nadzemné podlazie - 184,95;
Hospodarsky objekt na pozemku parc. £: CKN 94 127 1/ 1274/ a s nodlatie - )

- 1. nadzemné podlaZie, katastrilne Gzemie: Diibravka; 815 1. nadzemné podiaZie - 23,95; 1
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Znalec: Marek Kogdis

Cislo posudku: 27/ 2025

Pozemok:
Identifikicia viastmickeho dolkladu Nizov Druh pozemku Vy¥mera [m?]
parcela &: CKN 94 Zastavand plocha a nddvorie 873,00
List viastnictva &.: 13, e ; et i
katastrdlne tizemie: Diibravka; : _Pii_f'ffulﬁf NEFB-I?-.S» . Z“f’a_Et_‘ad_aw - ﬁz_&i@m_
parcela&:CKN97/1 Zihrada 1 970,00
Spolu 3 667,00

ODPOVEDE NA OTAZKY

Z dbvodu neexistencie relevantnjch a hodnovernych podkladov pre aplikaciu porovnivacej metédy stanovenia
v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti, ako aj z dévodu nemoZnosti poufitia kombinovanej met6dy stanovenia vieohecnej
hodnoty nehnutelnosti pre jej nemo#nost dosahovaniu vynosu v danom ase a mieste, je ako jedind vhodna metdda

pre stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb pouZitd metéda polohovej diferencidcie.
V3eobecnd hodnota pozemkov je stanovena metédou polohovej diferencidcie,

VSeobecnd hodnota rodinného domu s prislugenstvom a pozemkami bola stanovenid podla vyhlstky MS SR
& 492/ 2004 Z. z. o stanovenf vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskoréich predpisov a je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu 16.04.2025, ktori by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej stitaze,
pri poctivom predaji, ked' kupujici aj predavajici budi konat s patri¢nou informovanostou i opatrnostou

a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou,

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

S Nazov V3eobecna hodnota [€]
Stavby R
RDdil“l‘l-lf dom - sﬁpisr}é c":fs.lo: 2? na pozemku ~parc. £.: € KN 94 - 1, podzemné podlagie a 1, nadzemné 31116.64
podlaZie, katastrdine (izemie: Dbravka; e T
Hospot'lérslfy ob_jekt na pozemku parc. £: CKN 94 - 1. nadzemné podiaie, 1 936,75
katastrdlne iizemie: Diibravka; S o
Plot od ulice a okolo predzéhré.tﬂiml;y_;; pozemku parc. &: C KN 94, ka&astrélne tizemie: Dﬁbravkai ' - o o 1 229,?4
Plot vo dvore z kovovych pr;}i—lov na pozemku parc, &.: C KN 94, katastrélne dzemie: Diibravka: 7 B / N _98,83
i Plot obvodovy - pleMchovy na pozemku parc. &: € KN 94, katastrilne tizemie: Diibravka; __m o _ 274;73
_ Ploty zo strgjovéul;cwy_ pletiva na péﬂzgrﬁm pare. &: CKN 943 95, katastrilne Uzemie: Dﬁbré;ﬁ-;;l; m B _- - _ 556,‘51
T T e e Spolu za Ploty i 2 149,72
Studita - kopana nampozemku parc. &: C KN 94, katastrélne dzemie: Diibravka; ) B B 530,84
Vonkajsie iipravy - o ) r:
Vodov?dné prippjka z verejného vodovodu na pozemku parc. &.: C KN 94, 176.62
katastralne dzemie: Diibravka; - e ;
\_fodkofodné pripojka“ze—studﬁé' na pozemi{u parc. £: CKN 94, katastriine Gzemie: Dﬁbravkai ) 427,36
 Doméica vodéredi na pozemku parc. & € KN 94, katastralne Gremio: Dibravia, e
Kanaliz‘a(‘.né prx‘]_)ojka - verejny rozvod na pozemku parc. & C’KN ?4, ) 163554
katastrdlne iizemie: na pozemku parc. £.: C KN 94, katastrdlne lizemie: Diibravka, I R
_Revizna kanalizaéns $achta na pozemku pare. &.: CKN 94, katastrilne Gzemie: Diibravka; ) 448,92
Plynovs pripojka na pozemku pare. & € KN 94, katastrélne izemie: Dibravka; 87,05
' ET&"&E?]I&” pripojka - hospodirsky abjekt na pozemiu parc, &1 C KNog, T T T e 1122
katastréine iizemie: Diibravka; o 1022
Spevnené plochy - kamenna n;ﬁozemkﬁ i:}arc. &: CKN 94, kat. ﬁzemi:z:l)—ai:ra‘;ri-:; ) 115,59
Spevnené plochy - monoliticky betén na pozemku parc. £: CKN 94, katastrdlne Gzemie: Dibravka; B 6,26
 Terasa na pozemku parc. &; CKN 94, katastrélne tizemie: Dibravia; ol i1s0ms
S . SpoluzaVonkajSiedpravy  4121,00
Spolu stavhy . 39855,86
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Znalec; Marek Kodi§

&islo posudhu: 27/ 2025

Pozemky .
List viastnictva & 13, katastraine {izemie: Diibravka - Zastavana plocha anadvorie ; 7 481,61
-parc. &: CKN 94 (873 m2); o . e e e

‘ Llstvlastmctvaé 13, katastralne {izemie: Ddbravka - Zahrada parc ©:CKN95 (824 mz] o 3839,
Lnsty_l;_l_s!njgt_g_a_& 13, katastrélne tizemie: Inibravka - Zahrada parc. &: CKN97/1 (1970 m mz) R 918020

Spoiu pozemky [3 667 00 mz] 20 501,65

VSeobecnd hodnota celkom | Lo 6035751

.60 400,00

¢ Pre plnohodnotné uZivanie sii potrebné stavebné zasahy,

s

Vinné, 16, 04. 2025 Ing. Marek Kotis

Miesto, ddtum Odtlatok tradnej pediatky

Strana 39

Podpis znalca




Znalec: Marek Kodig

Cislo posudku: 27/ 2025

IV.

PRILOHY

PR : .| Poéet
V.1 OBJEDNAVKA ZNALECKEHO POSUDKU NA OHODNOTENIE RODINNEHO DOMU s. & 29 na parcele & Ad 1
’ C KN 94, katastrlne lizemie: DUBRAVKA ~ objedndvatel: U9, Zelindrska 6, 821 08 Bratislava;
vz | VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST, VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &: 13, vydal: Urad geodézie,
a kartografie a katastra Slovenskej republiky, okres: 807 Michalovce, obec: 522406 Dibravka, katastrilne Ad 2
IV.2.2 tizemie: 813451 Dibravka, ditum vyhotovenia: 12.4.2025, Zas vyhotovenia: 13:21:27, ddaje platné k:
1 11.4.2025 18:00:00;
IV.2.3 | INFORMACIA Z APLIKACIE MAPKA na parcelu registra C, 199/ 1, LV 495, vydal: Urad geodézie,
a kartografie a katastra Slovenskej republiky, kraj: KoSicky, okres: Michalovce, obec: Dibravks,| A4 2
1IV.2.4 | katastrélne tizemie: Diibravka, datum: 12.4.2025;
KOPIA KATASTRALNE] MAPY na parcelu C KN 94, 95, 97/ 1 - vydal: Okresny drad v mene UGKK SR,
IV.3 | okres: Okresny trad Michalovce, obec: DUBRAVKA, katastrdlne Gzemie: Dibravka, mierka: 1:1000,( A4 i
datum: 28.02.2025, vyhotovil: Ing. Jana Strefiova;
IV.4.1 | NAKRES OHODNOCOVANE] NEHNUTEENOSTI - SITUACIA A P6DORYSY STAVIEB - obec: DUBRAVKA,
a katastrilne tizemie: Ddbravka, okres: Michalovce ~ RODINNE DOM - s. & 29 na parcele & C KN 94| A4 2
V4.2 | s prislufenstvom a pozemkami;
POTVRDENIE O VEKU RODINNEHO DOMU - s. & 29 postaveny na parc. & C KN 94, kat. {izemie:
IV.5 | DUBRAVKA, potvrdenie vydal: OBEC, OBECNY URAD DUBRAVKA, okr. Michalovce, pod £fslom: 49/2014| A4 1
v Diibravke; 26.8.2014;
V.61 FOTODOK}JMENTACIA ohodnocovanej nehnutelnosti, rodinny dom - siipisné @fslo: 29,
aF obec: DUBRAVKA, katastrilne (zemie: Dibravka, zaznamendvajiica stavebno-technicky stav A4 16
ve1s |2 vybavenost hlavnej stavby ajej prislufenstva a sitvafno-technicky stav pozemkov k datumu:
) 25.03.2025;
7.1
a INTERNETOVE REALITNE PONUKY na predaj pozemkov; Ad 16
Iv.7.16
Va1
az | INTERNETOVE REALITNE PONUKY na predaj rodinnych domov; Ad 15
Iv.8.15
PROTOKOL O VYKONANT OHODNOTENIA NEHNUTEENOSTI zo dfia: 25.03.2025; A4 3
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Ug, as. Tel.: 02/5848 0111
Zelindrska 6 E-mail: zaujem@u9.sk
821 0B Bratislava Web: www.ud.sk

Ing. Marek Kogis
Vinne 72
072 31 Vinné

V Bratislave, diia 10.03.2025

Vec: Objedndvka znaleckého posudku

Tymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za ti€elom organizovania dobrovolnei drazby
na predmetné nehnutelnosti na zaklade navrhu na vykonanie drazby od zaloZzného veritefa,

Predmetom ohodnotenia (predmetom draZby) je niZsie uvedena nehnutefnost.

Nehnutefnost”

LV &, Okresny Grad — katastr. odbor Katastralne (zemie Obec

13 Michalovce Duébravka Dubhravka
Pozemky parc. reg. ,C*;

Parc. &islo |Vymera v m? Druh pozemku

94 873 Zastavana plocha a nadvorie

95 824 Zahrada

97N 1970 Zahrada

Stavby:

Siip. Eislo |Na parcele &. Bruh stavby/popis stavby

29 94 10 - Rodinny dom/redinny dom

- Spoluviastnicky podiel 1/1.

Vlastnikom predmetu drazby na LV &. 13 v podiele 1/1 je:
Titul, meno a priezvisko: | Erik Ennertr.,

| Bydlisko:

- |:Datum naradeniafr.&.:

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoéni dna: 25.03.2025 o 14:00 hod.

~  Vpripade, Ze Vam vlastnik chodnocovanej nehnutelnosti, resp. osoba, ktora ma predmetnd nehnutelnost' v
. suCasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne oznameny,
neumoizni vstup na predmetnd nehnutelnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vés aby ste ohodnoienie
nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona & 627/2002 Z.z. vznp ,z dostupnych
Udajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii®, t.j. s pouZitim starého znaleckéhe posudku (fotokdpiu zasielame
v prilohe). V takomto pripade Vas Ziadame o urenie v8eobecnej trhove] hodnoty predmeinej nehnutelnosti,
ku diu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie @ zasltanie pisomného protokolu o
nedspesnom pokuse vykonat' znaleckd obhliadku.

Zaroveri Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého posudku v
elektronickej podobe, vratane fotografii na adresu: zuzana.skublova@u9.sk a vyhotovenie a zaslanie
znaleckého posudku v 5 képiach. Znalecky posudok k ohodnocovanej nehnutelnosti ma obsahovat

ohodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhlasky Ministersiva spravodlivosti €. 492/2004 o stanoveni
159, a.5., Zelir

vieobecnej hodnoty majetku.
Y/
821 08 Bratis

Q5 Bratislava I.,’ . SaviFseTurs o
IE0:A5B40703 AR 0TI SRR 1| mrmrrr s

& DPISK 202706280 , 8.5,
7 v Z. War. Josef Beck

S pozdravom

8.5k Fapeene o O Amiianiien nohg Merlimed 1 VIGERE BN R0 e,



Urad geodézie, .kartograﬁe a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okres ;807 Michalovce Ditum vyhotovenia : 12.4.2025
Obec : 522406 Dibravka Cas vyhotovenia o 13:21:27
Katastrilne izemie  : 813451 Ditbravka Udaje platné k ; 11.4,2025 18:00:00

Vypis je nepouZitel'ny na pravne ikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 13

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Pocet parciel: 3
Parcelng &islo { Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chrénenej Spologna Umiestnenie Druh
m* vyuZivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
94 873 | Zastavané plocha 15 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
os| 824 Zihrada | 4] | 1| 1]
Tné tidaje: Bez zapisu
9771|  1970] Zéhrada | 4| | 1| 1]
Iné idaje: Bez zapisu

Legenda
Spoésob vyuZivania pozemiu
4 Pozemok prevaZne v zastavanom tizemi obce alebo v zdhradkérskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasné nizka a vysoka zeleii a iné polnohospodarske plodiny
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena stipisnym ¢islom

Spoloénd nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo€non nehnutel'nostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom fizemi obce
Stavby Podet stavieb: 1
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrinenej Umiestnenie
&islo parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby
29 94 10 | rodinny dom 1
Iné ddaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik Potet viastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno /Nazov Spoluvlastnicky
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo o podiel
Ditum narodenia, rodné &islo / ICO/ Iny identifikaény udaj

1z2




1 Ennert Brik r. ,PsC , ,Détum narodenia: 1/1

r ]

Titul nadobudnutia;
Kipna zmluva V 3549/14 z.d. 28 112014 Gz 112/14

Iné udaje: Bez zdpisu

Pozndmky K nehnutelnosti

P-67/2025 - Poznamendva sa Ozndmenie o zaéati vykonu zdloZného prava z.d.21,2.2025, od -
draZobnika U9, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava, ICO 35849703, od navrhovatel'a drazby
Vieobecna tverova banka a.s. Mlynske nivy 1, 829 90 Bratislava, I¢o 31320155, &z-17/25

Spravea - Neevidovani
Najomea - Neevidovani
Ina opravnen4 osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutePnosti Obsah
K vlastnikovi

Vlastnfk poradové &islo 1 - ZaloZné prévo v prospech Veobecnej iverovej banky, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90
Bratislava, ICO 31 320 155 na parc.§. 94, 95,97/1 a rodmny dom&.5.29na parc §.94-V
3548/14 z.d. 28.11.2014 Cz 111/14

Vlastnik poradové &islo 1 Z-3483/2023 - Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zaloZnéhg prava na nehnutel'nost’ &
30EX 419/20 z.d.15.11.2023, od Exekuatorsky arad Michalovee, L.Stira 12, 071 01
Michalovee, sud.ex. JUDr, Rudolf Dulina, v prospech Orange SIovensko a.s., Metodova 8, 821
08 Bratislava, ICO 35697270, &z-109/23

Vlastnik poradové &islo 1 Z-3612/2023 - Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zédloZného prava na nehnutePnost’ &,
30EX 544/21 z.d. 01.12.2023, Exekitorsky trad Michalovee, I.Stira 12, 071 01 Michalovce,
stid.ex. JUDr.Rudolf Dulina, v prospech EOS Slovensko, s.r.0. Pa_]stunska 5, 851 02 Bratislava-
Petrzalka, ICO: 35724803. ¢2-109/23

Vlastnfk poradové &islo 1 Z-1014/2024 - Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava na nehnutel'nost’ &.
30EX 268/21 z.d. 3.4.2024, Exckutorsky urad Michalovee, I.Stira 12, 071 01 Michalovee,
std.ex. JUDr,Rudolf Duima v prospech Slovenska konsolidaéna a. S., Cintorinska 21,814 99
Bratislava, IC0:35776005, &.2.-28/24

V¥pis je nepouZitel'ny na pravne Gkony

2z2




@ Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 12. 4. 2025

Parcela registra C, 199/1

Vytlacené z aplikdcie MAPKA, NepouZitelné na pravne tkony. (1/2)
Meranie a grafické znizornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytyGenie hranic pozemkov & osadenie stavieb na
pozemky. VytyEenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdZe vykonat len odborne spdsohild osoba.



© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky Datum: 12, 4, 2025

Cislo listu viastnictva

495

Vymera parcely v m?

8176

Katastralne Uzemie
Dubravka

Obeg
Ddbravka

Druh pozemkuy
Zastavana plocha a nadvorie

Spdsob vyuZivania pozemku
Pozemok, na ktorom je postavend inZinierska stavba - cestng, miestna a G€elova komunikacia, lesna
cesta, polnd cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich stcasti

Umiestnenie pozemku

Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

Spolocna nehnuteost
Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou

Druh pravneho vziahu
Neevidovany

Udaje platné k datumu
11.04. 2025

Druh chrénenej nehnutefnosti (3)
Neexistuje zaznam
Stavby (0)
Neexistuje zdznam o stavbach
Vlastnik {1)

1. Obec Ddbravka, 072 15, Dibravka, &. 88, SR (Podiel: 1/1)

Vytlacené z aplikdcie MAPKA. NepouZitelneé na préavne tkony. (2/2)

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytyéenie hranfe pozemkov a osadenie stavieb na
pozemky. Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat len odborne sposobild osoba.
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Obee, Obeeny drad Dabravka, okr, Michalovee

Clr 492014 V Dibravke 26.8.2014

POTVRDENIE

Obeceny drad v Dabravke (ymito potvrdzuje. Ze rodinny dom so s.&. 29, postaveny
) b po Al ) ! \

na p.& 94 k.. Dabravka, kiorého viastni¢kou je Stefania Skldrova. nar. . trvale
byvtom , bol postaveny v roku 1962,

Livedené udaje / rok vystavby / sa na zaklade vyhlascenia p. Aleny BereSovej, nar.
. tevale bytom . Ktord je horemenovangj teta.
Toto potvrdenic sa vydava na ziklade Ziadosti Stefanie Skldrovej a ma stz ako
aradny doklad .

N B /'j

's“)i”" .’,Jf"
MVDr. Miroslay Elko
Zastupcea starostu obee
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13. 4. 2025 12:10 " TOP Reality ~ Stavebny pozemok o vymere 2201 m2 v obci Ddbravka

TOPEIEEREALITY SK v
mene

heslo

Zapamitat’

Zabudnuté heslo Registrovat®
Prihlasujem...

Reality

Najnovsie ponuky Realitné kancelarie
Clanky

Info

Zmluvy Hypotéka

O nés

Ako inzerovat’ Prevadzkovatel’ Ochrana osobnych ddajov Vieobeené obeh. podmienky
@ sKv

Pridat’ inzerat
Prihldsenie

meno

heslo

Zapamdéitat’

Zabudnuté heslo

Registrovaf’

Prihlasujem...

Pridat’ inzerat

Reality

Michalovee

Diibravka

PozemKky

Pozemok pre bytovi v¥stavbu
Predam

&
Stavebny pozemok o vymere 2201 m2 v obci Dabravka

f Zdiel'at tito nehnutelnost na Facebooku

hitps:/iwww.topreality.sk/stavebny-pozemok-o-vymere-2201-m2-v-obci-dubravka-rg889668.html 145




13.4.2025 12:10 TOP Reality - Stavebny pozemok ¢ vymere 2201 m2 v obei Dibravka

Cena
032000€

14,48 €/m*
LokalitaDiibravka
UlicaDiibravka
Aktualizacia8.4.2025 11:18:34
Identifikané &islo:1971

pozemok2210 m?
Kategoéria Pozemok pre bytovi vystavbu / preddm
www.topreality.sk/id88896638

Pontikame Vam na predaj stavebny pozemok v obci Dibravka

iba 15 km od Michaloviec

vhodny na stavbu rodinného domu
vietky IS pri pozemku

celkova vimera 2201 m2

rozmery 92 m x 23-26 m

tiché prostredie

dobré obgianska vybavenost’

Nemite &as riedif’ hypotekarny dver? V nasej realitnej kanceldrii Vam poradime a poskytneme najvyhodnejsie riefenie!

AREA reality, s.r.o.

Kpt. Nalepku 20 /budova DOBREXU/ pri Postove] banke
0903 641 011

DalSie inzeraty predajcu

58,00 EUR/m2

https:/iwww.topreality. sk/stavebny-pozemok-o-vymere-2201-m2-v-obci-dubravka-r8889668.htm!



13. 4. 2025 12:10

cena dohodou
Zobrazit’ vietky inzerity predajeu

Kontaktovat predavajiceho
Kontaktovaf predavajliceho
Kontakt na predajcu
Realitné kanceldrie SR
Chlumeckého 5
Bratislava-RuZinov

Na Topreality.sk od 04.10.2024
Ing. Jana Antonifovi

Tel 0903 kliknite TU !

KARTA MAKLERA
Kontaktovat’ makléra

Vase meno

Vas email

Va5 tel.

PROFI klient

TOP Reality - Stavebny pozemok o vymere 2201 m2 v obci Dibravka

hitps:/www.topreality.sk/stavebny-pozemok-o-vymere-2201-m2-v-obci-dubravka-r8889668.htmi

315



13. 4. 2025 12:110 TOP Reality - Stavebny pozemok o vymere 2201 m2 v obci Dibravka

Na s
Topreality.sk &
som naiiel

tento inzerdt
https://fwww.top ™
reality.sk/stav

Odoslat spravu

Odoslanim formulara sihlasim so spracovanim osobnych Gdajov v nasledgynom zneni.

Podobné inzeraty
Diibravka

Pozemok pre bytovi vystavbu
Predim

CEeRT

27 000,00 €

290 000,00 €

https:/iwww.topreality.sk/stavebny-pozemok-o-vymere-2201-m2-v-obci-dubravka-r8889668.himl 475



13. 4, 2025 12:1¢ TOP Reality - Stavebny pozemok o vymere 2201 m2 v abci Dubravka

1,00 €

Zobrazit’ vietky podobné ponuky
Poslat’ odkaz [x|

Email: M&j smail

Meno: Moje meno

Tel: Telefén S

Odoslantm formuldra sthiasim so spracovanim osobnych ddajov v nasledovnom zneni.

Qdoslat’
Nahlésit' inzerat Nahlasit’ z1i cenu [x]
Vyberte z nasledovnych moZnosti

‘Nespravna cena
Predavajici je sprostredkovatel’ R.K., nie stkr. inz.
Tnzerat uZ nie je aktudlny
Predavajiceho sa neda nakontaktovat
Iny dévod B

|

1
Uved'te dévod nahlisenia| .. . . D

Vas e-mail V4E e-mail

Prevadzkovatel
Cookies
GDPR
vor
Registracia
Nastavenie siikromia
TOP Reality © 2005 - 2025
SK v
Lacné byty na prenajom v Koficiach Developerské projekty Lacné drevodomy Ms v hokeji Nizkoenergetické domy Luxusné
domy na predaj Reality RuZomberok Lacné autd na predaj Lacné byty na prendjom v Bratislave Novinky zo sveta duf
Registracia realitnej kancelérie %)
Vkladanie a editicia inzercie sit mozné len prostrednictvom realitného
softvéru Realsoft.

Realsoft Vam umoZni spravu inzercie, sledovanie vykonnosti Vadej inzercie,
export na najnavitevovanejiie inzeriné weby aj spravovanie doplnkovych
shuZieb z jedného miesta.

Bliz¥ie informacie Vam s radostou poskytne nade obchodné oddelenie.
Kontaktovat’ obchodné oddelenie Prejst’ do Realsoftu

htips:/iwww.topreality.sk/stavebny-pozemok-o-vymere-2201-m2-v-obci-dubravka-r8889668.himl

Odoslat’} ~~~~~~~~~~~

5/5



13.4.202512:10 TOP Reality - Ide&iny pozemok o Sirke 90 m

TOPEHEAREALITY SK v

meno

heslo

Zapamitat

Zabudnuté heslo Registrovat’
Prihlasujem...

Reality

Najnovsie ponuky Realitné kanceldrie
Clanky

Info

Zmluvy Hypotéka

O nis

Ako inzerovat’ Previdzkovatel Ochrana osobnych iidajov Vieobecné obch. podmienky
@ SKv

Pridat’ inzerat

Prihlasenie

meno

heslo

Zapamétat’
Zabudnuté lieslo
Registrovat’
Prihlasujem...
Pridat’ inzerat
Reality
Michalovee
Dibravka
Pozemky
Zahrada
Predam

VY
Idealny pozemok o §irke 90 m

[LLTCTS ]
AIVARY CHYERY

Cena
©319%0¢€

15,45 €/m?

hitps:iiwww.topreality.sk/idealny-pozemok-o-sirke-80-m-17724496.htm} 16



13, 4. 2025 12:10 TOP Reality - Idealny pozemok o Sirke 80 m
LokalitaDibravka
UlicaDidbyravka
Aktualizdcia27.7.2021 19:00:46
Identifikaéné &islo:1047932
pozemok2070 m?
Kategéria Zéhrada / predim
www.topreality.sk/id7724496

Tim Reality Zemplin Vém ponika na predaj idealny stavebny pozemok pre rodinny dom v obci Diibravka.

Duabravka je vzdialena 14 minit cesty autom od Michaloviec. Obec ma dobri ob&ianski vybavenost’ ako potraviny, pizzeriu a materski
skolu.

Celkova plocha pozemku je 2070 m2 Pozemok je rovinaty s kvalitnou pristupovou cestou. Tento stavebny pozemok mé zriedkava Sirku a to
90 m.

Dizka pozemku je 23 m. V blizkosti pozemku sa nachddza vodovod, elektrické pripojka, plynova pripojka a kanalizicia.

Cena31990€

Nehnutelnost’ bola nafotena spolodnostou Reality Zemplin.
Radi Vdm pomédZeme s raciondlnym a seriéznym predajom Vadej chyky. Ak nds budete nezéviizne kontaktovat, budeme sa iba tesir.

Uvitame Vs pri dobrej kdve na Ndmesti oslobeditel'ov 1 (DruZstevny dom).

Text a fotografie si autorskym dielom a majetkom spoloénosti Reality Zemplin.
Podobné inzeraty

Diibravka

Zahrada

Predam

24 000,00 €

https:/fiwww.topreality.skiidealny-pozemok-o-sirke-90-m-r7724496.htmi

216




13. 4. 2025 12:10 TOP Reality - Idealny pozemok o Slrke 90 m

28 000,00 €

44 990,00 €
Zobrazit’ vietky podobné ponuky

Video

Vikendova chata na skok od Thermal Parku Sirava

[Kentaktovat predavajuceho)
Kontaktoval predavajliceho)
Kontakt na predajcu

Reality Zemplin

Némestie osloboditePov 1
Michalovce

Na Topreality.sk od 02.01.2013

- hitps:fiwww.topreality. sifidealny-pozemok-o-sirke-80-m-r7724486. htmi 3/6



13. 4. 2025 12:10 TOP Reality - Idediny pozemok o 3irke 80 m

Ondo Patrik

Tel 0907 kliknite TU ! kliknite TU !

Ean

KARTA MAKLERA
Kontaktovat’ makléra

https:fiwww.topreality.skfidealny-pozemok-o-sirke-90-m-r7724496.htm{ 46




13. 4. 202512:10 TOP Reality - Idealny pozemok o Sirke 90 m

aaw

Na e-maily reagujeme vi&Sinou do d’alsicho diia.
Vaée meno

vas email

Vas tel.

Na &

Topreality.sk %

som nasiel

tento inzerdt

https://www.top™

reality.sk/idea

Odoslat’ spravu

Odoslanim formuldra sthlasim so spracovanim osobnych 0dajov v nasledovnom zneni.

DalSie inzeraty predajcu

72 700,00 €

516




13.4.2025 1210 TOP Reality - idediny pozemok o Sirke 80 m

16 990,00 €

Zobrazit' vietky inzerdty predajcu
Poslat odkaz [x}

Email: M} email

Meno: Moje meno

Tel: Telefon

Odoslanim formuldra sithiasim so spracovanim osobnych tidajov v nasledovnom zneni,

Odoslat]

Nahlésit inzerat Nahlasit' zla cenu [x]
Vyberte z nasledovnych imoZnosti
Nesprdvna cena

Preddvajlici je sprostredkovatel’ R. K., nie siikr. inz.
Inzerédt uz nie je aktudlny

Predavajiceho sa nedd nakontaktovat’

Iny dévod

Uvedte dvod nahldsenia. |
Va§ e-mail Vas e-mail :

(Odoslat]
Previdzkovatel’
Cookies
GDPR
VOP
Registricia
Nastavenie siikromia
TOP Reality © 2005 - 2025
SK v
Lacné byty na prenajom v Koficiach Developerské projekty Lacné drevodomy Ms v hokeji Nizkoenergetiché domy Luxusné domy na
predaj Reality RuZomberok Lacné auti na predaj Lacné byty na prenijom v Bratiskave Novinky zo sveta dut
oK
Registricia realitnej kanceldrie [x]
Vkladanie a editdcia inzercie st moZné len prostrednictvom realitného
softvéru Realsoft.

PR

Realsoft Vdm umoZni spravu inzercie, sledovanie vykonnosti Vasej inzercie,
export na najnavitevovanejic inzertné weby aj spravovanie dopinkovych
sluZieb z jedného miesta.

BliZSie informdcie Vam s radost'ou poskytne nafe obchodné oddelenie.
Kontaktovat' obchodné oddelenie Prejst’ do Realsoftu

hitps:/fwww.topreality. sk/idealny-pozemok-o-sirke-80-m-r7724486.him| 66




4.202512:12 STAVEBNE POZEMKY (84) v obci HATALOV | Nehnutefnosti.sk
13 (84)

2

& vietky Pozemky pre rodinné domy, Hatalov, Preda

STAVEBNE POZEMKY (84) v obci HATALOV

Q Hatalov, okres Michalovce

B Pozemok [=1m?

27 000 €

27 000 £/m?

Overte si, akl hypotéku mdZete ziskat. Vypocitat

Pozemok pre rodinné domy ha predaj
(= Plocha pozemku:1 m?
Vlastnosti nehnutelnosti

- hitps:fiwww.nehnutelnosti.sk/detail JunrlogL.CQG/stavebne-pozemky-8a-v-obci-hatalov 15




13. 4, 2025 12:12 STAVEBNE POZEMKY (84) v obci HATALOV | Nehnutelnosti.sk

R e LT

Pripravenost k vystavbe: Predbezny sthlas

Voda: Pri pozemku - Dialkovy vodovod

Elektrina: Pri pozemku - 230V, Pri pozemku - 380 V

Plyn: Pri pozemku

x>
:
=
|
&
|

Zobrazit vetky [~ Nahlasit
Vsetky novostavby na jednom mieste Zobrazit

Popis nehnutelnosti

Ry

Citat dalej

Nenasli ste vSetky informacie?

NapiSte otazku k tejto nehnutelnosti predajcovi.

hitps:/fwww.nehnutelnosti.sk/detaillJunrlogLCQG/stavebne-pozemky-8a-v-obci-hatalov




3. 4.2025 12112 STAVEBNE POZEMKY (84) v abci HATALOV | Nehnutefnosti.sk
i {

Odhalte vyhody a rizika tohto pozemku Zistit viac

Predavajuci

MAKLER

Marek Bigan

Profil realitného maklera

S A

Telefonne cislo:
+4219 ... Zobrazit &islo

KONEX REALITY SK, s.r.o0.

Michalovce

Profil pobocky

Sprava predajcovi:

hitps:/imww.nehnutelnosti.sk/detail/Junrlogl CQG/stavebne-pozemky-8a-v-obci-hatalov 315



13. 4, 2025 12:12 STAVEBNE POZEMKY (84) v abei HATALOV | Nehnutefnosti.sk

® A

Vase kontaktné Gdaje:

Meno a priezvisko *

Telefon *

E-mail *

(j Suhlasim so Yéeobecnymi obchoadnymi podmienkami a vyhlasujern, £e som sa oboznamil/a s Informéciou o
spracdvani osobnych (dajov.

Didpsiatf soravy.

s
ey

Objavte viac z ponuky
hehnutelnosti

Lacné drevodomy : NajlacnejSie bungalovy | . Stidnok na predaj Novostavby na predaj Kosice °

Nehnutelnosti.sk > Pozemky > Pozemky Hatalov - Poremky pre rodinné domy Hatalov > Clslo inzeratu: JunrloglCQG

hitps:#www.nehnutelnosti.sk/detaillJunriogLCQG/stavebne-pozemky-8a-v-obci-hatalov




13. 4, 2025 12:12 STAVEBNE POZEMKY (84) v obci HATALOV | Nehnutelnosti.sk

® A

Ako inzerovai - Podrmienky inzercie * Firemna inzercia
Zvyhodnens inzerty *  Reklama © GDPR

© Nastavenie stkromia © Ochrana osobhnych Udajov 'O nas

= ¢ f

@ 2015 - 2025 United Classifieds s.ro.

Nips:/iwww.nehnutelnosti.sk/detaillJunrlogL CQG/stavebne-pozemky-8a-v-chei-hatalov 5/5



13. 4. 2025 12:07 SKVELA NOVINKA Rodinny dom v obci Ddbravka | Nehnutelnosti.sk

& vietky Domy, Dibravka, Predaj

SKVELA NOVINKA Rodinny dom v obci Dibravka

Q Dubravka, okres Michalovce

O Dom [ 1m?2 & Pdvodny stav

52 900 €

52 900 €/m?

Overte si, akil hypotéku mdZete ziskat. Vypocitat

Rodinny dom na predaj

(= Plocha domu:1 m?

(x) Pdvodny stav

hitps:/fwww.nehnutelnosti.sk/detail/JutixSPHigJ/skvela-novinka-rodinny-dom-v-oboi-dubravka 1/5



13. 4. 2025 12:07 SKVELA NOVINKA Rodinny dom v obci Dubravka ! Nehnutefnosti.sk

® A

&, Tehlova, In4
Energeticky certifikat: nie je

Vlastnosti nehnutelnosti
® Zastavana plocha: 1 m?
® Terén pozemku: Rovinaty
¢ Voda: Pri pozemku - Dialkovy vodovod

e FElektrina: Na pozemku - 380 V

® Plyn: Na pozemku

® Odpadové vody: Na pozemku - Zumpa
Zobrazit vietky |~ Nahlasit

Vsetky novostavby na jednom mieste Zobrazit

Popis nehnutelnosti

Citat dalej

A R e s

https;Ilwww.nehnutefnosti.skldelaillJuﬂxSPHfqJlskvela-novinka-rodinny-dom-v-obci—dubravka 2/5




SKVELA NOVINKA Rodinny dom v obei Dibravka | Nehnutefnosti.sk

®@ A

Napiste otdzku k tejto nehnutelnosti predajcovi.

Y B L %3 . -

S R

© OpenStreetMép contributors

Odhalte vyhody a rizika tohto pozemku Zistit viac
Predavajuci
MAKLER
Marek Bigan ?;@%
Profil realitného makléra

Telefénne &islo:
+4219 ... Zobrazit &islo

KONEX REALITY SK, s.r.o. KONEX

B B e T

Michalovce

Profil pobocky

hitps:/aww.nehnutelnosti.skidetail/JutixSPHfqJ/skvela-novinka-rodinny-dom-v-obci-dubravka 35



13. 4. 2025 12:.07 SKVELA NOVINKA Rodinny dom v obei Dibravka | Nehnutelnosti.sk

® A

Sprava predajcovi:

Dobry def, kontaktujte ma, prosim, ohladom informacii o pontkanych
nehnutelnostiach.

Vase kontaktné adaje:

Meno a priezvisko *

Telefén *

E-mail *

D Sthlasim so VSeobecnymi obchodnymi podmienkami a vyhlasujem, 2e som sa cboznamil/a s informéciou o
spracUvan{ osobnych ddajov.

Gdaslat snravy

Objavte viac z ponuky
nehnutelnosti

" Najlacnej$ie bungalovy | Lacné drevedomy |~ Novostavby na predaj Kosice Stanok na predaj

https:iiwww.nehnutelnosti.skidetailfJulixSPHfgqJ/skvela-novinka-rodinny-dem-v-obci-dubravika

415




SKVELA NOVINKA Rodinny dom v obci Dubravka | Nehnutefnosti.sk

* Firemna inzercia

Ako inzerovat * Podimienky inzercie

= Zwvhednené inzeraty * Reklama ¢ GDPR

MNastavenie sdkromia * Ochrana osohnych udajov * 0Onas

% ¢ f

SR

® 2015 - 2025 United Classifieds s.r.o.

hitps:/ww.nehnutelnosti.sk/detail/JutixSPHfqJ/skvela-novinka-rodinny-dem-v-obci-dubravka 515




Rozostavana novostavba RD v obci Dubravka | Nehnutefnosti.sk

© 13.4. 2025 12:07

& Vvietky Domy, Dubravka, Predaj

Rozostavana novostavba RD v obci Dubravka

©Q -, Dubravka, okres Michalovce

O Dom [ 146 m* & Vo vystavbe

185 000 €

126712 €£€/m?

Overte si, akil hypotéku médZete ziskat. Vypocitat

Rodinny dom na predaj

(= Plocha domu:146 m?
Vlastnosti nehnutetnosti

hitps:#Arww.nehnutelnosti.skidetail/JUEIFXFZC TNirozostavana-novostavba-rd-v-obel-dubravka 115




13. 4. 2025 12:07 Rozostavana novostavba RD v obei Dabravika | Nehnutefnosti.sk

@ A

e Podet garazi: 1
e Zastavana plocha: 206 m?
e Vlastnictvo: Osobné

e Sirka pozemku: 20 m

Zobrazit vSetky | Nahlasit

Vietky novostavby na jednom mieste Zobrazit

Popis nehnutelnosti

Citat dalej

Nenasli ste vSetky informacie?

Napidte otazku k tejto nehnutelnosti predajcovi.

https:/iwww.nehnutelnosti.sk/detail JUEIFXFZC TN/rozostavana-novostavba-rd-v-obci-dubravka 25




Komenich, |

_ ., i - Dubravka

Odhalte vyhody a rizika tohto pozemku

13. 4. 2025 12:07 Rozostavana novostavba RD v obci Dibravka | Nehnulebnosti.sk

Predavajuci

BAAKLER

Peter Vojtovic

Profil realitného makléra

Telefonne cislo:

09112 ... Zobrazit gislo

AREA reality s.r.o.

Kpt. Nalepku 20
Michalovce

Profil pobocky

Sprava predajcovi:

'&Psdtwww.nehnutelnosti.skldetaiIIJuEiFXFZCTNIrozostavana-novosta\rba-rd-v—obci-dubravka

315



13. 4. 2025 12:07 Rozostavana novostavba RD v obci Dubravka | Nehnutenosti.sk

®

Vage kontaktné udaje:

Meno a priezvisko *

Telefon *

E-mail *

D Sthlasim so Vieobecnymi_obchodnymi podmienkami a vyhlasujem, Ze som sa cboznémil/a s Informaciou o
spracuvani osobnych Adajov.

Odosiat spravu

Objavte viac z ponuky
nehnutelnosti

Novostavby na predaj Ko$ice . ~ Stinok na predaj © Lacné drevodomy Najlacnej$ie bungalovy :
Nehnutelnosti.sk > Domy > DomyDlbravka > Cislo inzeratu: JUEIFXFZCTN

htlps:!!www.nehnutelnosti.sk!detaiIIJuEEFXFZCTNIrozostavana—novostavba-rd—v-obci-dubravka 4"



13. 4. 2025 12:07 Rozostavana novostavba RD v obcei Dubravka | Nehnutefnosti.sk

®

A

Ako inzerovat © Podmienky inzercie

Zvyhodnens inzeraty © Reklama

Mastavenie sukromia Cehrana osobhnych tdajov

= v f

2015 - 2025 United Classifieds s.ro.

hitps:/iwww.nehnutelnosti.sk/detail/ JUEIFXFZC TN/rozostavana-novostavba-rd-v-obei-dubravka

kS

Firernna inzercia

GDPR

O nas

5/5



Rezervované Exkluzivne! Na predaj rodinny dom, Hatalov, okres Michalovce | Nehnutefnosti.sk

13, 4. 2025 12:08

& Vietky Domy, Hatalov, Predaj

Rezervované Exkluzivne! Na predaj rodinny dom, Hatalov,
okres Michalovce

Q Hatalov 473/84, Hatalov, okres Michalovce

O Dbom B 70m? @ Kompletna rekonstrukcia

125 000 €

178571 €/m?

.

Overte si, ak(l hypotéku mdZete ziskat. Vypoditat

Rodinny dom na predaj

GJ Plocha domu: 70 m2

Vlastnosti nehnutelnosti

hitps:/mww.nehnutenosti.skidetaillJuSZivVnlb_Ufrezervovane-exkluzivne-na-predaj-rodinny-doml-hatalovi-okres-michalovce 1/5
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® A

® Terén pozemku: Rovinaty
e Vykurovanie: Ustredné, Krb
e Pocet izieb / miestnosti: 3

¢ Podet WC: 1

Zobrazit vSetky [~ Nahlasit

Vsetky novostavby na jednom mieste Zobrazit

Popis nehnutelnosti

Citat dalej

Nenasli ste vSetky informacie?

NapiSte otdzku k tejto nehnutelnosti predajcovi.

hitps:ffwww.nehnutelnesti.sk/detalllJuSZIVnlb_LU/rezervovane-exkluzivne-na-predaj-rodinny-domi-hatalovl-okres-michalovce 2
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Odhalte vyhody a rizika tohto pozemku

Predavajtci

MAKLER
Jan Tomas

Profil realitného makléra

Telefonne &islo:

09038 ... Zobrazit &islo

Michalovce

Namestie osloboditelov 1
Michalovce

Profil pobocky

Sprava predajcovi:

hitps:/fwww.nehnutelnosti.skidetallfJuSZivVnlo_Wirezervovane-exkiuzivne-na-predaj-rodinny-doml-hatalovi-okres-michalovce
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© OpenStreetMap contributors

Zistit viac

K2 BeMi

REALITHA KAKCELARIA
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® A

Vase kontaktné Gdaje:

Meno a priezvisko *

Telefén *

[M] Sdhlasim so V3ecbecnymi ohchodnymi podmienkami a vyhlasujem, e som sa oboznamil/a s Informaciou o
-~ gpracUvani osobnych Gdajov,

Objavte viac z ponuky
hehnutelnosti

Novostavby na predaj Kosice Stanok na predaj Najlacnejsie bungalovy Lacné drevodomy

Nehnutelnosti.sk Domy - Domy Hatalov Cislo inzeratu: JuSZIvnib_U

https:/iwww.nehnutelnosti.sk/detail’JuSZIVnitb_Ufrezervovane-exkluzivne-na-predaj-rodinny-doml-hatalovl-okres-michalovce 4f5
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Ako inzerovat © Podrmitenky inzercie T Firermnnd inzercia
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U9, as. Tel.: 02/5943 0111
u 9 Zelinarska 6 E-mail: zaujem@u9.sk
821 08 Bratiglava Web: www.u9.sk

PROTOKOL O VYKONANi OHODNOTENIA NEHNUTELNOSTI

V niZdie uvedeny datum a hodinu sa znalec Ing. Marek Kodi§ dostavil za G&elom vykonania ohodnotenia
predmetu draZby v zmysle ust. § 12 zak. &. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbéch:

Predmetom ohodnotenia (predmetom drazby) je ni28ie uvedena nehnutefnost.

Nehnutefnost”

LV E. Okresny tirad — katastr. odbor Katastriine izemie Obec
13 Michalovce Dibravka Dibravka
Pozemky parc. reg. ,C“:

Parc. €islo |Vymera v m? Druh pozemku

94 873 Zastavana plocha a nadvorie

95 824 Zahrada

97 1970 Zahrada
Stavhy:

Siip. &islo {Na parcele &, Druh stavby/popis stavhy

29 94 10 - Rodinny dom/rodinny dom

Spoluviastnicky podief 1/1.

Udaje o osobe, ktora spristupnila nehnutefnost"
Meno a priezvisko:

Adresa, na ktorej sa zdrZuje a prehlasuje,
Ze sa bude zdrZovat’:

Kontakiné (daje:

Vztah k zaloZcom:

Ohodnotenie predmetu draZby

A)- bolo umozZnené a viastnik resp. osoba, kiora spristupnila_ohodnocovany predmet draZbv tvmto
potvrdzuje, Ze vo vztahu k predmetu drazby: nie je uzatvorena Ziadna néjomna zmiuva resp. zmiuva o
podndjme, zmluva o vypoZitke, alebo ind zmluva, kiorou by bola prenechana fretej osobe akakolvek Zast
uZlvacich prav k nehnutefnosti, dalej nie si1 zriadené vecné bremené alebo iné prava tretich osdb a to ajt. &
nezapisané v katastri nehnutefnosti, nie je zriadené zmluvné predkupné pravo, nie je uzatvorena zmiuva o
zabezpefovacom prevode prava, predmet drazby nebol poskytnuty ako vkiad na ddely zmluvy o zdruZeni,
zmluvy o tichom spoloSenstve alebo ako vkiad do obchodnej spolonosti alebo drujstva. Zaroved:

prehlasuje, e v8etky uvedené udaje a vvhlasenia st liplne a pravdivé

BY* napriek predchédzajlicei vyzve nebolo umoZnens.

* Nehodiace sa pre3krinafl

Podpisy pritomnych 0s6b;

WRAI ORIADBIV E C

................................................................................. rerter g s s e s e s
WAREL fRodls - 4. (K “"":’:/?

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------




Predmet drazby:

Obyvany (meno a priezvisko) alebo
neobyvany(opusteny) (*1):

Odovzdané doklady k predmetu draZby:

Energocerlifikat (*2): ANO / NIE

informécie poskytnuté vlastnikom/diZnikom
o predmete draZby:

(*1) Nehodiace sa prediarknut
{*2) Nehodiace sa preéiarknut

Vieobecné Gdaje o znaleckej obhliadke:

Datum a ¢as obhliadky stanoveny vo vyzve draZobnlka: 25.03.2025 o 14:00 hod.

Datum a &as trvania obhliadky:

Datum a &as, potas ktorého siidny znalec ¢akal na mieste
ohodnotenia na paskytnutie sGéinnosti ze strany povinnej
osoby a napriek tejto skutotnosti obhliadka nebola umoZnena:

Poznamky stdneho znalca a zisteny stav:

...............................................................................................................................................................
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
...............................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................
..............................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................

...............................................................................................................................................................

Tenio protokol je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach (1 exemplar pre viastnika nehnutemosti, 1
exemplar pre U9, a. s., 1 exempldr pre znaica), pricom v pripade nhespristupnenia nehnutefnosti sa jedno
vyhotovenie zaSle na adresu trvalého pobytu vilastnika predmetu drazby. Tento protokol zaroven sluZi pre
Glely podania Zaloby o nahradu $kody spdsoben( neposkytnutim zékonnej suéinnosti, rovnako aj pre
zacatie trestného stthania vo veci podozrenia zo spachania trestného &inu poSkodzovania veritela. V pripade
akychkolvek ofdzok n&s okamZite kontaktujte na telefonnych &islach uvedenych v zahlavi.

Zaroveii podpisom tohto zdznamu sa ako vlastnik/diZnik ind osoba, ktord ma predmet draZby v dribe
zavéazujem oznamit' na adresu U3, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava zmenu trvalého bydliska, pripadne
adresu, na ktorej sa zdrZiavam a som si vedomy, Ze pokial tieto neoznamim mi bude akakolvek a v3etky
zasielky zasielané na adresy uvedené na strane 1 fohto zaznamu.

Zaroveii prehlasujem, Ze vietky mnou uvedené ddaje a vyhlasenia sd Oplne a pravdivé a Ze som nezamiéal
draZobnikovi ake ani sidnemu znalcovi Ziadne tdaje o predmete draZby a som si vedomy, Ze bol zaéaty

uask @




vykon zéloZného prava formou draby.

PODPISY ZUCASTNENYCH OSOB:

INE OSOBY PRITOMNE NA OBHLIADKE:

Meno a priezvisko Vztah k predmetu Podpis
i . - -
JURRT ORINBMEC (9
N
v N , = . ‘
JABEE  koels ZNALEC % Q/aw»}d
/s /
e Svojim podpisom ako osoba, ktoré spristupnila nehnutefnost a teda zéroved ako dotknutd osoba v zmysle zékona ***

Osobné ddaje dotknutej osoby, ktord spristupnila nehnutelnost budi v zmysle &. 6 ods. 1 pism. ¢) a plsm. f)
Nariadenia Eurépskeho paramentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osdb pri spracivani osobnych Gdajov
a o volnom pohybe takychto dajov, kiorym sa zruuje smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane tdajov)
(dalej GDPR a v zmysle zékona &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov a o zmene a doplnenf niektorych zakonov
(dalej len ,zékon & 18/2018 Z. z.) spractvané prevédzkovatefom U9, a.s., [CO: 35 849 703, Zelindrska 6, 821 08
Bratislava, zapisana v OR OS Bratislava |, odd. Sa, vio¥ka &. 3070/B v rozsahu meno, priezvisko, adresa, telefénne
¢islo, matlova adresa ato pre Géely realizdcie dobrovornej draiby. Oscbné tdaje budli spracivané po dobu
uchovania spisu a v pripade obé&iansko-pravneho alebo tresino-pravneho konania a2 do jeho pravoplatného skon&enia,
Viac informécii tykajlcich sa spraciivania osobnych adajov néjdete na stranke www.u9.sk/informacie v éasti Pre diZnikov,

U9.sk




V. ZNALECKA DOLOZKA FYZICKE] OSOBY

Znalecky posudok/ znalecky (ikon som vypracoval ako znalec zapfsany v zozname znalcov, tlmofnfkov
- a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky

v odbore: 370000 STAVEBNICTVO,
v odvetvi: 370100 Pozemné stavby,
370901 Odhad hodnoty nehnutel'nosti,

pod evidenénym ¢fslom: 911 620;

Znalecky posudok/ znalecky dkon je zapfsany v dennfku pod Efslom: 27/ 2025;

Zarover vyhlasujem, e som si vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/ znaleckého dkonu.

Ing. Marek Koti§
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