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Znalee  : Ing Peter Makdni, Selcianska cesta ¢ 5E, 976 11 Selce,

[Zadavatel U9, a.s., Zelindrska 6, 821 08 Bratislava

| Cislo spisu (objednavky) : Objedndvka zo diia 28.02.2025

ZNALECKY POSUD OK
cislo ukonu 2072025

1630 a 1614 k.u. Detva, obec Detva, okres Detva.

Voveel : Odhadu vseobecnej hodnoty nehnutelnosti vedenych na liste
| viastnictva ¢ 8765, 3371 a 9784 ako rodinny dom s.¢. 429 na parc. C.
- 1624, s prislusenstvom a pozemky na parc.c. 1624, 1628, 1615-1619,

| Podet stran znaleckého posudku (z toho priloh)  :  posudku 35 (z toho 10 strdn priloh),

]

| Pocet odovzdanych vyhotoveni znaleckého posudku :  pre zaddvatela posudku x,
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Uloha znalca a predmet znaleckého skimania:

0dhadnit v&eobecnil hodnotu nehnutelnosti vedenych na liste vlastnictva £&.
&. 8765, 3371 a 9784 ako rodinny dom s.&. 429 na parc. <&. 1624,
s prisluSenstvom a pozemky na parc.¢. 1624, 1628, 1615-1619, 1630 a 1614
k.. Detva, obec Detva, okres Detva.

Ugel znaleckého posudku :
Odhad v&eobecnej hodnoty nehnutelnosti pre potreby vykonu zalozného

prava formou dobrovolnej draZby nehnutelnostl podla zak. c. 527/2002
7.z. o dobrovoInych draZbach v zneni neskorsich predpisov.

Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie
stavebnotechnického stavu) :

Znalecky posudok je vypracovany so stavom k 08.10.2018 podla popisu
technického stavu znalca Ing. Jéna Sutyho v znaleckom posudku &. 155/2018
(pre prvky ktoré nebolo moZné z dévodu neumoZnenia obhliadky
identifikovat).

Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje :
21.04.2025.

Podklady na vypracovanie znaleckého posudku :

Dodané zadavatelom :

Original - Objedndvka znaleckého posudku zo dna 28.02.2025.

Képia -~ Cestné vyhladsenie predchaddzajdceho vlastnika zo dia 18.03.2003
o wveku stavby domu.

Nakresy stavieb.

Chstarané znalcom :

Original - Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva C.
3371 vydany Uradom geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
cez informaé&ny systém, k.d. Detva, zo dna 07.04.2025.

Origindl - Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva &.
8765 vydany Uradom geodézie, kartografie a katastra Slovenske]j republiky
cez informa&ny systém, k.0. Detva, zo diia 07.04.2025.

Original - Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva &.
9784 vydany Uradom geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
cez informadny systém, k.a. Detva, zo dna 07.04.2025.

Original - Koépia katastralnej mapy vyhotovend cez Informalny systém
katastra nehnutelnosti ©® Urad geodézie, kartografie a katastra
Slovenskej republiky, k.G. Detva, zo dia 07.04.2025.

Obhliadka skutkového stavu nehnutelnosti dna 08.04.2025 v rozsahu
dostupnom z uli&nej &asti bez umoZnenia vstupu na pozemok a do objektu.
Informacie od zastupitelstva obce pre ohodnotenie o pocte cbyvatelov,
in¥inierskych sietach a ostatnych skutoénostiach v obci.

Verejne dostupné Gdaje z informacnych portalov o ponuke nehnutelnosti.
Spoplatnena databdza Trhovéreporty.sk.

Informidcie z dzemného plénu cobce Detva.

Pouzité pravne predpisy a literatura :

Vyhlasdka Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky z 23, augusta
2004 &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnei hodnoty majetku v zneni
neskorich predpisov.

zdkon NArodnej rady Slovenskej republiky =z 26. maja 2004 &. 382/2004
7Z.z. o znalcoch, tlmo&®nikoch & prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zakenov.

Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky z 20. jula
2018 &. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava =zakon ¢&. 382/2004 Z.:z.
o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zadkonov v zneni neskorfich predpisov,.
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. Metodika vypoltu vSeobecne] hodnoty nehnutelnosti a stavieb vydanej USI
50 v Ziline (ISBN 80-7100-827-3) softvér HYPO 22.00.

) vakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢&. 162/1995 Z2.z. © katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
{katastralny zakon) v zneni neskordich predpiscv.

. vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &.
461/2009 %Z.z., ktorou sa vykonadva zakon C. 162/1995 %.z. a o zépise
vliastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni
neskordich predpisov.

) gakon &. 25/2025 Z.=z. Stavebny zadkon a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (Stavebny zakon).

. 7bornik prednadok zo seminara k vyhlaske MS SR &. 492/2004 Z.z. v znenl
vyhlasok MS SR C. 626/2007 Z.z., €. 605/2008 Z.z., &, 47/2009 z.z. a &.
254/2010 Z.z. vydany $+linskou univerzitou v #iline v novembri 2010 ISBN
978-80-554-0285-7.

. STN 73405% - Vypolet ocbostavaného priestoru pozemnych stavebnych
objektov.

. Indexy cien stavebnych prac, materidlov a vyrobkov spotrebovavanych
v stavebnictve v Slovenske] republike, vydavane Ztatistickym Gradom SR.

. Zbornik prezentacii z odbornéhe seminara © stanoveni viecbecnej hodnoty
pozemkov vydany Zilinskou univerzitou v Piline - marec 2019 ISBN 978- §§
80~554~1547-5.

. Vyhlaska &tatistického uradu Slovenske] republiky z 22. idna 2010 ktorou
sa vydava Statisticka vlasifikacia stavieb &. 323/2010 Z.z.

——

7 Definicie délezitych pojmov :

viecbecna hodnota stavieb (véH,) - V3eobecna hodnota Je vyslednd
objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejéej ceny ku diiu chodnotenia, kterd by tieto
mali dosiahnut na trhu v podmienkach volne] sutafe, pri poctivom predaji,
ked kupujuci aj predavajtei budd konat s patricénou informovanostou i
opatrnostou a 3 predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimerancu
pohntiitkou. Vysledkom stanovenia je v3eobecnd hodnota na drovni s dafou
z pridanej hodnoty. Na stanovenie v3eobecnej hodnoty stavieb sa mdiu
vyuzivat nasledovné metddy:

e Porovnavacia metéda (pri vypodte sa pouZiva transakény
pristup). Na porovnanie je potrebny subor aspoii troch
nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na merni
jednotku (obstavany priestox, zastavana plocha, podlahova
plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlisnosti :
porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu ‘

e Kombinovana metdda (pri vypoclte sa vychadza z vynosove]j hodnoty
a z technickej hodnoty}. vynosova hodnota stavieb sa vypocCita
kapitalizaciou budiicich odéerpatelnych zdrojov podas &£asovo
necbmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou budicich
od&erpatelnych zdrojov po&as £asovo obmedzeného obdobia
s néslednym predajom. Spésob vypoltu uréi znalec. Technicka
hodnota je vychodiskova hodnota stavby zniZena o hodnotu
zodpovedajucu vyske opotrebovania,

e Metbdda polohove] diferenciadcie (princip metddy Jje zaloZeny na
uréeni hodnoty koeficientu polohove] diferenciacie, ktory sa

PR D

uplatni na techrnicka hodnotu stavby). Technickd hodnota Jje
vychodiskova hodnota stavby zniZena o hodnotu zodpovedajicu
vy&ke opotrebovania. Koeficient  polchove] diferenciacie

vyjadruje vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvajacich na
vieobecnit hodnotu v mieste a case, uplatnia sa hlavne trh
s nehnutelnostani, kapna sila obyvatelstva, poloha
nehnutelnosti v danej obeci - vztah k centru obce, sudasny
technicky stav nehnutelnosti, prevladajica zastavba V¥ okoli
nehnutelnosti, prislusenstvo nehnutelnosti, typ nehnutelnosti,
pracovné mosnosti obyvatelstva, skladba obyvatelstva v mieste
stavby, orientécia nehnutelnosti k svetovym strandm,
konfiguracia terénu, pripravenost inZinierskych sieti




Znalecky posudok cislo sikonu 20/2025 strana & 4

v blizkosti stavby, doprava v okoli nehnutelnosti, obd&ianska
vybavenost, prirodnd lokalita v bezprostrednom okoli stavby,
kvalita Zivetného prostredia v bezprostrednom okeli stavby,
mo¥nosti zmeny v zastavbe - Uzemny rozvoj, moZnosti daldieho
rozZirenia, dosahovanie vynosu z nehnutelnosti, nazor znalca,
iné faktory

AW mensises i gmg,

o —

fechnicka hodnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskovei hodnoty stavby
zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vy$ke opotrebovania (HO).

Technicky stav stavby (TS) - je percentudlne vyjadrenie okamZitého stavu
stavby.
Opotrebenie stavby (0} - Jje veli&ina vyjadrujaca postupnn degradaciu

stavby spdsobenil starnutim a pouZivanim. Udava sa v percentach,
NajpouZivanejiie metédy vypoltu opotrebenia st linearna a analyticka.
7ikladna Zivotnost (ZZ): Je doba od zadiatku uZivania budovy (stavby)
do jej predpokladaného zaniku (straty schopnosti plnit poZadované
funkcie) za primeranych podmienck jej existencie (udrZba, prevadzka, bez
mimoriadnych okolnosti). Ur&uje sa najmid podia druhu budovy (stavby),
jej n&elu vo vztahu k pouZitému druhu hlavnych nosnych kondtrukecii.
Spravidla sa urduje podla odbornej literatiry.

Fivotnost (Z): Je objektivizovand predpokladand doba Zivotnosti, resp.
objektivizovand zakladn& Zivotnost budovy (stavby). Vyjadruje Zasovy
Gsek od zadiatku uZivania budovy {stavby) do jej predpokladaného zaniku
{straty schopnosti plnit poZiadované funkcie) so zohladnenim skutodénych
podmienck ufivania budovy (stavby). Urcuje sa nzjmd podla druhu stavby,
druhu hlavnych nosnych konitrukcii so zohladnenim jej technického stavu,
ktory je ovplyvneny najmi: vykondvanou udrZbou, kvalitou vyhotovenia
kondtrukcii, vplyvom vykonanych rekondtrukcii, spbsobom a intenzitou
u¥ivania stavby a pod. Spravidla sa urcuje odbornym odhadom znalca,
pripadne s vyuZitim dostupnych matematickych modelov jej vypoctu.
Najdasteijdie sa stanovi ako sudet veku a zostatkove] Zivotnosti budovy
(stavby).

zakladnd zostatkova Zivotnost (TT):

Vyjadruje dobu od &asu posudenia do jej predpokladaného zaniku (straty
schopnosti plnit poZadované funkcie) =za primeranych podmienck Jjej
existencie (udriba, prevaddzka, bez mimoriadnych okolnosti). Urluje sa
najmé podla druhu budovy (stavby), jej d&elu vo vztahu k pouZitému druhu
hlavnych nosnych kondtrukcii.

zostatkova Zivotnost (T): Vyjadruje dobu od &asu postdenia do ukontenia
#ivotnosti budovy (stavby), ktord zohladfiuje skutoéné podmienky uZivania
budovy (stavby). Spravidla sa urluje odbornym odhadom znalca, pripadne
s vyufitim dostupnych matematickych modelov jej vypoctu.

Vek budovy (V): Vypolita sa ako rozdiel roku, ku ktorému sa chodnotenie
vykonava a  roku, v ktorom nadobudlo pravoplatnost kolaudalné
rozhodnutie. V pripadoch, ked do3lo k uZivaniu budovy (stavby) skor,
vypo&ita sa vek tak, Ze od zoku, ku ktorému sa ohodnotenie vykondva, sa
odpodita rok, v ktorom sa preukédzatelne budova (stavba) zadala uzivat.
Ak nie je mo#Zné vek budovy (stavby) takto zistit, podita sa podla iného
dokladu, a ak nie je ani taky doklad, ur¢i sa zddévednenym odbornym
odhadom.

V3eobeecna hodnota pozemkov (VSHp)
VSeobecna hodnota je vyslednd objektivizovana hodnota pozemkov, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku ditu chodnotenia, ktora
by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach velnej sttaZe, pri poctivom
predaji, ked kupujici aj preddvajuci budd konat s patricénou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimerancu pohnitkou, Vysledkom stanovenia je v3eobecnad hodnota na
Grovni s dafiou z pridanej hodnoty. Na stanovenie v3eobecnej hodnoty
pozemkov sa mdZu vyuZivat nasledovné metody:
¢ Metdda porovnavania (Pri vypodte sa pouZiva transakény pristup.
Na porovnanie Jje potrebny stibor aspoil troch pozemkov.
porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s




Inalecky posudok cislo ttkony 20/2023 strana & 5

10

11

prihliadnutim na odlisnosti porovnavanych pozemkov a
chodnocovanéhe pozemku),

e Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova
hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizéaciou budacich
odéerpatelnych zdrojov pocas asovo neobmedzeného obdobia},

e« Metdda polohovej diferencidcie {Princip metddy Jje zaloZeny na
uréeni hodnoty koeficientu polohove] diferenciicie, ktory sa
uplatni na vychodiskova hodnotu pozemkov) .

Osobitné poziadavky zadavatela :

Bola vznesena osobitnd poZiadavka na ohodnotenie nehnutelnosti
s prisluSenstvom aj napriek tomu Ze nebela umeinena obhliadka interiéru
domu, s technickym stavom nehnutelnosti ku diu 08.10.2018.

Vieobecné predpoklady a vymedzenia:

Zhotovitel znaleckého posudku neuskutodnil #iadne Setrenie smerujice k
spochybneniu pravosti, spravnosti a Uplnosti podkladov a informacii jemu
poskytnutych sadavatelom znaleckého posudku. Rovnako sa predpoklada, Ze
informacie z inych zdrojov st vierohodné a neboli vo vietkych pripadech
podrobené overeniu. Predpokladéd sa spravanie vlastnika v stlade so
vEetkymi v Slovenskej republike platnymi pravnymi predpismi a prevzatymi
savazkami. Predpoklada sa zodpovedné vlastnictvo a sprava vlastnickych
prav. Zhotovitel snaleckého posudku neprebera zodpovednost za zmeny Vv
trhovych podmienkach, ku ktorym méZe déjst po datume, ku ktorému je
vypracovany znalecky posudok.

Prehlasenie zhotovitela:

Prehlasujem, #e ku diu ohodnotenia ani v blizkej budiicnosti nemame ani
nebudeme mat #iadnu ucast alebo prospech z transakcie stvisiacej so
znaleckou ulohou tohto znaleckého posudku. Odmena adtovand
cbjednavatelovi znaleckého posudku nie je z&visla na hodnote ani na
jednotlivych zéaveroch.

Vieobecné obmedzenia:

Upozorfiujem Ze znalecky posudok mdZe byt pouZity iba na ucel uvedeny
v kapitole 1.2. uGgel znaleckého posudku. Posudok nemdZfe byt ani ako
celok ani djeho jednotlivé Casti kopirovany alebo rozmnoZovany bez
predchadzajdceho pisomného sihlasu znalca. Interpretécia a pouZitie
vysledkov chodnotenia Gzko sivisi s t&elom jeho spracovania.

POSUDOK:

Veobecné iidaje :

Vyber pouzitej metodiky :

pre odhad vZeobecnej hodnoty stavieb ie pouZitd metdda polohove]
diferenciacie, ohodnotenie je vykonané podla prilohy &. 3 vyhlasky MS
SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku. Vypocet
vieobecne] hodnoty porovnavanim nie je mo¥né vykonat, pretoZe pre dany
typ nehnutelnosti nemal znalec k dispozicii pedklady pre porovnavanie.
xombinovani metdéda nie je pocitana, nakolko podklady poskytnuté k jej
vypodtu nedavajud objektivne vysledky k jej pouzZitiu.

Metéda polohovej diferenciacie vychadza zo zékladného vztahu:

Vv&Hs = TH * kep (€1,
kde: TH _ technicka hodnota stavieb na urovni bez DPH,
kep - xoeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer

medzi technickou hodnotoun a v3sobecnou hodnotou {(na \Arovni s DPH)

Vo vypodte sa pouZite rozpodtové ukazovatele a metodické postupy
stanovenia vieobecnej hodnoty avedené v Metodike vypodtu v3eobecne]
hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydane] 0ST U v %iline (ISBN 8C-7100-
827-3) softvérové vybavenie  hypo ¥ aktudlnej verzii. Vypo&et
vychodiskove] a technickej hodnoty Jje vykonany v zmysle citovane]
vyhlagky a jej prilohy. Rozpodtové ukazovatele jednotlivych podlazi domu
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st vytvorené na m? zastavane] plochy podla prilohy uvedenej metodiky.
Pri vypo&te vychodiskovej hodnoty Jje pouZity koeficient vyjadrujacl
vyvoj cien stavebnych prac vydany pre IV.Q/2024 (dostupnecst podla
zverejnenia Statistickym dGradom}. Koeficienty zastavanej plochy,
vybavenia, kondtruk&no-materidlovej charakteristiky jednotlivych
konstrukénych prvkov a poskodenosti s zohladnené pri tvorbe
jednotlivych rozpoltovych ukazovatelov.

Pre stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov je pouZitd metdda polohove]
diferenciacie. Ohodnotenie je vykonané podIla prilohy &. 3 wvyhladZky MS
SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni v8eobecnej hodnoty majetku.

Viacbecna hodnota pozemkov metddou polohovej diferenciicie - VSHpez sa
vypolita pomocou metédy polchovej diferenciacie, ako siadin vymery
pozemku a jednotkovej v3eobecne] hodnoty pozemku za pouZitia koeficientu
polohovej diferenciicie, ktory sa skladd z koeficientu vieobecne]
situacie, intenzity vyufitia, dopravnych vztahov, funk{ného vyuZitia
Gzemia, technickej infradtruktdry pozemku a povySujtcich alebo
redukujtcich faktorov na zaklade vztahu

VS Hpoz=M*VSHus (€)

kde M - vymera pozemku v m?

V8Hy; ~ jednotkova v3eobecn& hodnota pozemku v €/m?
jednotkovd vieobecnid hodnota pozemku sa stanovi podla vztahu
VEHus = VHur*Kpa (€/m?)

VHys - jednotkovd vychodiskové hodnota pozemku sa urci podla velkosti
cbce

Koa - je koeficient polohovej diferenciacie

Kea = ks + kv « kp » ke » k1 « kz « ka

ks-koeficient vieobecnej situacie

ky-koeficient intenzity vyuZitia

kp-koeficient dopravnych vztahov

kp-koeficient funkd&ného vyuZitia tzemia

ki-koeficient technickej infradtruktiary pozemku
kz-koeficient povySujicich faktorov

kr-koeficient redukujdcich faktorov

Vynosova metdéda nie je pouZita z ddvodu neschopnosti pozemkov prindSat
disponibilny wvynos z jeho wvyuZitia formou prendjmu a znalec nemal
k dispozicii relevantné tudaje k jej vypocltu. Porovnavacia metdda nie je
pouzitd z dévodu Ze znalec nemal k dispozicii relevantny pocet
podkladovych informacii %k jej pouZitiu. Bol osloveny Okresny urad
katastralny odbor, ktory nevedel poskytnit informacie o prevodoch
nehnutelnosti v danej lokalite bez presnej Specifikacie zdujmove]j
parcely. Boli oslovené realitné kancelarie, ktoré odmietli poskytnat
ddaje o prevadzanych nehnutelnostiach s odvolanim sa na svojich
klientowv, ktori si nefelajt zverejnenie pre tretie osoby.

Vlastnicke a evidenéné tdaje :
Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva &. 3371 vydany
Uradom geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky cez
informaény systém, k.d. Detva, zo dina 07.04.2025.
¢as? A : MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra C evidované na katastrdlne) mape
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Parcelné &islo | Vymerav | Dmh pozemku Spasob Drukb chrinenej Spoloéni Upniestnenie | Drub
n’ vyuZivania nehnutefnost pelmtelnos? | pozemku pravoeho
pozemin vzfalu
1615 24 | Zastavani plocha 17 1 1
a nadvorie

Iné fidaje: Bez zipisu

1616 14 | Zastavani plocha 17 1 1
a piadvorie
Iné iidaje: Bez zipisu
1617 14 | Zastavans plocha 17 1 1
a nidvorie
Iné idaje: Bez zdpisu
1618 38 | Zastavani plocha 17 i 1
a padvorie
Iné daje: Bez zdpisu
1619 12 | Zastavana plocha 17 1 1
a padvorie

né idaje: Bez zdpisu

1630 45 | Zastavand plocha 17 1 1
a nadvorie
Iné idaje; Bez zipisu g

Legenda

Sphsob vyutivania pozemku
17 Pozemiok, na ktorom je postavend budova bez ozunadenia sipisnym fislom

Spoloéni nehnutelnost
1 Pozemok nie je spolofnou nehnutefaoston

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiesteny v zastavanom izemi obce

&ast B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEDLNOSTT :
Vvlastnik

4 Olihovi Annaf. . . . Tiatum parodenia: 216

Titul madobudnutia:
Rozhodnutie Sprivy katastra Detva & OT 00015/2010-000984-z0 dna: 19.11.2010 - 1361/2010

kip.zml &V 158/05-437/2005 PKV 684

1né Gdaje: Bez zipisu
Pormimky K nehautelnosti

P.7/2025-U9 2.5 Bratislava-oznimenie o zafati vikonu zilodného priva na nehnutel parc.C- -
KN 6.1615,1616.1617,1618,1619,1630 wredené v LV E£3371 pod B4 v H6-238/2025, ‘

Gast C: TARCHY

Vlastmik poradove &islo 4 Zilozaé prive prospech VUB, a.s. ICO: 31320155 50 sidlom Mlynské nivy 1, 829 50
Bratislava, na ziklade Zmluvy o zriadeni zilommého priva k nehnutefnosti £, 001/332173/18-
001/000 zo dita 12.12. 2018 podla V 1939/2018 zo dita 05, 02. 2019 ma pozemky parc. C-EN
& 1615, 1616, 1617, 1618, 1619, 1630 pod BLV 4 v 246 - 255/2019

2 Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva &. 8765 vydany
Uradom geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky cez
informadny systém, k.a. Detva, 20 dfa 07.04.2025.

EAST A : MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra C evidované na katastralnej mape
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Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob_ Drul chrinenej Spoloéna Umiestneate | Druh

m? vyuFvania nehnutelnostt nehnutelnost pozemku | privneho
pozemku vizi'ahu
1624 91| Zastavani plocha 15 1 1
a nddvorie
Iné Gdaje: Bez zipisu
1628 21 | Zastavand plocha 17 1 1
anadvorie

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda
Spaseb vyuZivania pozentku
15 Pozemok, na ktorom je postaveni bytova budova oznadend sipisnym &islom
17 Pozemok, na ktorom je postavend budova bez oznadenia sipisaym fislom

Spolo¢ai nehnutzlnost
1 Pozemok nie je spolofnon nehnutelnost'ou

Umissinenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom vizemi obee

Stavby
Stipisné Na pozemku Druh Popis stavby Drul: chrinenej Umiestnenie
diste parcelné &islo stavby nehnutelmost stavby
429 1624 10 | rod.dom 1
Iaé adaje: Bez zipisu

Legenda

Diruh stavby
10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postaveni na zemskom povrchu

fagt B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY % PRAVA K NEHNUTEDNOSTI:

Vlastnik
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizav Spoluvlastnicky
¢isle [ Miesto trvaléhe pebytu / Sidlo podiel
Ditum narodenia, radné &isto / 1CO / Iny identifikadny ddaj
1 OLAHOVA ANNAT. I ‘ .. SR, Datum 11
narodenia; :

fast C: TARCHY

K nelusutelnosti Obsah
K vlastaikovi

- Zalo#né privo prospech VUB, as. IC0: 31320155 so sidlom Miynské nivy 1, 829 90
Bratislava, na ziklade Zomluvy o zriadeni ziloZného prava k nehnutelmosti ¢. 001/332173/18-
001/000 zo diia 12. 12, 2018 podlia V 1939/2018 zo dita 05. 02. 2019 na pozemky pare, C-KN
&.: 1624, 1628, rod. dom s.¢. 429 na pozemku parc. C-KN &. 1624 - 25572019

w

2 Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva &. 39784 vydany
Uradom geodézie, kartografie a katastra Slovenske]j republiky cez
informaény systém, k.0. Detva, =zo dia 07.04.2025,
¢ast A : MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra C evidované na katastrilne] mape
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c)

d)

e)

Parcelné &islo | V¥merav | Drub pozemku Spascb Druk chranene; Spolodnd Umiestnenie | Drub
m® vyuzivania nehnutelnoest nehnutelnost pezemku | privneho
pozemku vzfahu
1614 731 | Zastavan plocha 19 1 1
a nidvoric

Iné tidaje: Bez zipisu

Legenda

Spdsob vyuivania pozemku
19 Pozemok, na ktorom je spolofny dver

Spolocna nehnutelnost
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnoston

Umiestnenie pazemiu
1 Pozemok je umiestaeny v zastavanom uzemi obee

&ast B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI:
Vliastnik

3 | Olshovi Asnar. - itum marodenia: 26

Titul nadobudnutia:
Rozhodnutie Spravy katastra Detva & OT 00015/2010-000984-z0 ditar 19.11.2010 - 1361/2010
fipzml &V 158/05-437/2005 PKV 684

Iné adaje: Bez zipisu
Pomimky K sehnutelnosti

P-7/2025-U9,3.5.Bratislava-oznimenie o zadati vikonu 2ilo#ného priva na nehnutel . parc.C- -
KN &.1614 uvedena v LV £9784 pod B3 v 2/6-238/2025.

fast C: TARCHY

Viastnik porzdové &islo 3 alozné prive prospech VB, as. ICO; 31320155 so sidlom Mlynskeé nivy 1, 829 96 Bratislava,
na zikinde Zmluvy o zrindeni ziloZného prava k nehnutelnosti €. 001/332173/18-001/000 zo
dfia 12. 12, 2018 podia V 1939/2018 zo dia 05. 02. 2019 0a pozemok parc, C-KN &. 1614 pod
BLV 3 v 2/6 - 255/2019

Udaje o obhliadke predmetu postdenia :

Miestna obhliadka spojend s miestnym sistovanim bez umoZnenia vstupu do
rodinného domu, nebola umoinena diia 08.04.2025. Preto znalec postupoval
pri vypracovani snaleckého posudku podla podkladov poskytnutych
objednavatelom a ¥ zmysle § 12 ods. 3 zdkona &. 527/2002 zZ.z.
o dobrovolnych draZbach.

zameranie nehnutelnosti nebolo umozZneneé.

Fotodokumentacia bola vyhotovena len z slidnei &asti exteriéru dita
08.04.2025 pristrojom Panasonic-T#70 a je v prilche znaleckého posudku.

Technicka dokumentacia, porovnanie stladu projektovej dokumentacie a stavebnej
dokumentacie so zistenym skutkovym stavom :

K porovnaniu siladu technickej dokumentécie stavieb a pozemkov SO
skutodnym stavom boli k dispozicii listy vliastnictva, képia
2 katastralnej mapy, doklad o veku, nakresy podlazi domu a znalacky
posudek £&. 155/2018 vypracovany znalcom Ing. Janom Jutym vo formate
pdf.. Dom bol postaveny v roku 1913, pristavba v roku 2006. Projektova

dokumentacia skuto&ného vyhotovenia ani ina dalsia nebola predloZena,
ani nebola k dispozicii =z inych zdrojov.

Udaje katastra nehnutelnosti, porovnanie stladu popisnych a geodetickych udajov
katastra nehnutefnosti so zistenym skutoénym stavom :

K porovnaniu siiadu popisnych a geodetickych udajov  katastra
nehnutelnosti boli k dispozicii listy viastnictva, képia z katastralne]
mapy. Z porovnania skutodného stavu a konfrontédcie listu vlastnictva a
kopie z katastrélnej mapy je vidno Ze stavba rodinného domu s.&. 429 je
zakreslend katastralnej mape na p.&. 1624 a je vedend na liste
vlastnictva medzi stavbami. % porovnania Je vidno, #e pozemky s
szakreslené v katastrédlnej mape a s vedené na liste viastnictva medzi
parcelami registra C. Pozemky na p.<&. 1624, 1628, 1615-1619, 1630 a 1614
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g)

h)

s situované v zastavanom uzemi obce, vyuZivané sd v sufasnosti ako
zastavané plochy a nédvoria.

Vymencovanie jednotlivich pozemkov a stavieb, ktoré s predmetom ohodnotenia :
-rodinny dom s.&. 429 na parc. &. 1624,

-prisluSenstvo
-pozemky na parc.¢. 1624, 1628, 1615-1619, 1630 a 1614

Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, kforé nie s predmetom chodnotenia :
-nie sa

Informacie z Gzemného planu o zavdznych regulativoch priestorového usporiadania
a funkéného vyuZivania pozemkov, nazov Gzemného plénu krozhodnému datumu
a identifikacia, kde je lizemny plan verejne pristupny {internetova stranka)

Uzemny plan mesta Detva je verejne pristupny na adrese
https://www.uzemneplany.sk/upn/detva/uzemnnv-plan-mesta/

nehnutelfnosti leZia v lokalite s funkénym wyuZitim dudzemia byvania
v rodinnych domaoch.

Nefunkénost elektronickych operatov :

V sledovanom obdobi nebol moZny uceleny pristup do elektronického operadtu
katastra nehnutelnosti (https://zbgis.skgeodesy.sk/}) a niektoré popisné
a polohopisné udaje nemchli byt overené.

Stanovenie technickej hodnoty :

2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 rodinny dom s.&. 429 na p.&. 1624

OPIS STAVBY (prevzaté zo znaleckého posudku &, 155/2018})

Posudzovand slavba rodinného domu v radove] zastavbe so spolofnym dvorom sa nachadza
v zastavanom Gzemi Mesta Detva v uli¢nej zdstavbe prevaZzne stavieb rodinnych domov. Jedné sa
o prizemny nepodpivniéeny objekt so sedlovou strechou, ktory je asfou povodne jednej budovy.
Do uzivania bola dand podia vyjadrenia predchadzajiceho viastnika v roku 1913, v roku 1953 ako
aj v neddvnom obdobi bola uskutofnena rekondtrukcia. Pristavba vstupného zadveria bola
vykonana v roku 2008, Stavba je pripojena na verejny rozvod el. energie, vody a kanalizacie,
Dopravne je stavba pripojena z miestnej verejnej komunikacie,

Dispoziéne rieSenie:

Posudzovany rodinny dom obsahuje stibor miestnosti zodpovedajlci jednej bytovej jednotke.
Podlazie obsahuje miestnosti podla prilozeného pddorysu.

Technicke rieSenie:

Zdaklady - kamenné - bez izolacie. Zvisié nosné konstrukcie - kamenné murivo v hribke do 60 cm;
deliace konstrukcie - tehlové (prietkovky, COM). Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym
podhladom drevené tramové. Strecha - krovy - hambélkové a véznicové ststavy bez stipikov;
krytiny strechy na krove - palené a beténové §kridlové obyéajné jednodrazkové, Upravy vonkaijsich
povrchov - fasadne omietky - vapenné a vapenno-cementové hladke; obklady fasad - obkladové
murivo z umelého kamefia, Upravy vndtornych povrchov - vnlitorné omietky - vapenné Stukové,
stierkové plsfou hladené; valtorné obkiady - vane; - WC min. do vysky 1 m; - kuchyne min. pr
spordku a dreze. Vyplne otvorov - dvere - ramové s vypliou; okna - plastové s dvoj,
s trojvrstvovym zasklenim, Podlahy - podlahy obytnych miesthosti - velfkopio3né parkety (drevené,
lamindtové); diaZby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby. Vybavenie kuchyi - spordk



Tnalecky posudok dislo tikonu 20/2025 ' strana & 11

elektricky s elektrickou rarou a keramickou platiou; - spordk na tuhe palivo kombinovany
s Ustrednym vykurovanim; - drezové umyvadio nerezové; - kuchynska linka z materialov na baze
dreva. Vybavenie kipefni - vafa plastovd rohovd; - umyvadio; vodovedné batérie - pakové
nerezové so sprchou; - pakové nerezové; zachod - splachovaci bez umyvadla. Vykurovanie
- Gstredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radidtormi - ocel. a vykurovacie
panely; zdroj vykuravania - kotol Ustredného vykurovania na tuhé paliva. Vnutorné rozvody vody
- z plastového potrubia studenej a teplej vody z centraineho zdroja; zdroj teplej vody - zasobnikovy
ohrievad elekiricky. Vntitorné rozvody kanalizacie - plastové potrubie. Vnitorné rozvody
elektroinitalécie - elekirointalacia - svetelna, motoricka; elektricky rozvadzaé - s automatickym

istenim.
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytowvé budovy
MERNE JEDNOTKY
e | ZaBiatok oy e o

P 9.9;‘??.“? Ll ‘uzivanial s :5:_::_4.\__/ypppe_‘t__za_s_’ga\(a_ne;_u_

i, NP 1913 (12,07%6,45 77,85 !

1. NP 2006 3,4*1,1 3,74

Spolu 1. NP !81,59 120/81,59=1,471

ROZPOETOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel ije vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m? 2P podla zdsad
uvedenych v pouZitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | s i+ Polozka % Hodnota
2 Zaklady
2.3.b kamenné -~ bez izclécie 200
5*‘"%3&.}{&0}@ e T T e e e e e e e e e b e e
3.2.¢ nepodpi\.miéené - priem. vyska 50-100 cm - z lomového kameila, 360
beténu, tvarnic . O S
4 Murivo
4.8.a kamenné murivo v hrubke do 60 cm 690
5 S konét;ukm; e et et i s+ ekt i e
5.1 tehlové (priedkovky, CDM, panelovd kond3trukcia, drevené) 160
6 Vnuatorné omie'tk'y' B o - N
6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy
7.1.b s rbvhﬁ poc'lhIadorrﬁlw drevené trémgvé T 760
8 Krovy
84 hamb&lkové a vidznicové s&.s“tﬁavy bezwstipikov S S 445
10 Krytiny strechy na krove _
10.2.6 palend  beténové Skridlové obydajné jednodrazkové | 535
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, baikény...}
R ulng—zupozl nko - anéh;pfechu ey T e - TS
14  {Fasédne omietky -
11 1.c vapenni & viperno-cementové hladke nad 2/3 | a5
15 Obklady fasad - -
15 1.5 cbkladove murive z prirodného kameha (hakliky, kopéky) do 1/3 | S5
17 Dvere e -
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3 17 4 ramove s vypliou 515
18 |Okna
i 18 6 plastové s dvoj. s trcjvrstvovym zasklenlm 530
é2d 3 Podlahy obytnych nuestnostl(okrenlobytnych kuchyn) - -
22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplosné parkety 355
(drevené, laminadtové)
23 e D|azby . podlahy iy ‘r‘ﬁjéstnosu ..................................................... RIS
| 23.2 keramické dlazby 150
EAl'mﬁ;afdnévykurovameh' e e e
24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radidtormi - ocel. a 480
vykurovacie panely
25 Elektromstalacla (bez rozvadzacov)
T 25 1 svetelna, motorlcka 286
30 Rozvod vody
30.2.a z plastoveho potrubla studenej a teplej vody z centralneho 35
zdroja
Spolu 6015
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33,7 plastove a azbestocementove potruble (1 ks) 10
5 Zdn”tepmjvody e B s
34.1 zasobnikovy ohrieval elektricky, plynovy alebo kombinovany s 65
astrednym vykurovanim (1 ks)
s iﬁrojvykurovania e e e A AR
! 5. 1.5 kotol ustredneho vykurovanla na tuhe pallva (1 ks) 90
'f 36 Vybaveme kuchyne alebo pracovne -
; 36 i sporak elektrlcky s elektrlckou rurou a keramickou platnou (1 ks) 200
36 4 sporak na tuhé pallvo (1 ks) l 20
36.9 drezové umyvadlo nerezove alebo plastové (1 ks) 30
36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za beiny meter
rozvinutej 3irky) (2.6 bm) 32
Vnutorne vybavenle
37.4 vana plastova rohova alebo S v1r1vkou (1 ksfmmmuw.umml 115
37.5 umyvadlo (1 ks) o
Vodovodne batérie
38 l pakove nefezové éé sﬁréﬁoﬁ fihks)'”‘m.m-“ 35
38 3 pakove nerezove (l ks) 20
Zachod e i pro—
39 3 splachovac1 bez umyvadla (1 ks) 25
eobklady . -
40.4 vane (1 ks) 15
10.6 we min. do vySky 1 m (1 ks) 30
40"7 kuchyne min. prl sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
'Benpckyrozvadzac o " -
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240
1063

18 RU na m? zastavanej plochy podlazia:

ntvyladl'UJUCI vyvoj cien: key = 3,831
"t Vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 1,00
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o0 Podlazies oo “VypoéetRUnamzzP - . . | Hodnota RU[€/m’]
1. NP (6015 + 1063 * 1,471)/30,1260 251,57

TECHNICKY STAV

Vypo&et opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti kubickou metddou

:_l?rvok dihodobej Podlel zo ostavby .F.’Odlel na stéte PDZ [%] Sta_v p_r!_i’ P."Ehlia_d_ke_ : (3)*(4)!100 [%]
i sivotnosti (1) - celkom [%] (2) - |- 3y ol [ (A

Z2&klady 2, 83 7,686 100 7, 66
i — m.’;? o — 46 e R - . *"—_4162 v,
Stropy 10,74 29,06 100 29,06
Schodisko 0,00 0,00 o 0,00
Krov 6,29 17,02 100; 17,02
Shet 7 e U B8,9B) S L T 100,00
zakladna Zivotnost stavby: 100 rokov

Stav prvkov dlhodobe]j Zivotnosti: 100,00 %

2a4kladna zostatkova Zivetnost: IT = -‘2{ = 1—:2L"2- = 56 rokov

Zostatkovd Zivotnost: T = 100,00 % z 56 rokov = 56 rokov

Predpokladand Zivotnost: Z =V + T =112 + 56 = 168 rokov

7 Podlazie | Zatiatok uzivania | " V[rok] | T[rok] | T Zrok] frO%] | TS [%]
1. NP 1913 112 56 168 66,67 33,33
1. NP - pristavba | 2006 | 19 | 56 75 | 25,33 74,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

oo Nazov . .o oot vgpodet ©oo i |0 Hodnota[€]
1. NPzroku 1913

Vychodiskova hodnota 251,57 &/m?*77,85 m2*3 831*1, 00 75 029, 08
Technicka hodnota | 33,33% z 75 029,08 T I 25 007,19
1. NP - pristavba z roku 2006
T Vychodiskova hodnota | 251,57 €/m2*3,74 m?*3,831%1,00 T T 3 604,48
Technické hodnota | 74,67% z 3 604,48 2 691,47

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

e _ PodEaZIe RERE - .Vyohod|sk[<‘)€\£a hodnotg TECthKahodnota [.’E]*-::-" -
1. nadzemné podlaz:.e 78 633,56 27 698,68
Spo e 7863356 ... 5 2769886

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 pristreSok pred RD s.¢, 429 p.¢. 184/7

POPIS STAVBY (prevzaté zo znaleckého posudku &. 155/2018)
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Umiestnenie stavby:

Pristresok je umiestneny pred vstupom do domu sup.¢. 429 na pozemku parc.&. 1618 so strednou
konstrukciou a] ponad parc.Z. 1614 a 1624 .

Dispozitné rieSenie:

Ciastoéne oplésteny a zastreSeny priestor.

Technické rieSenie:

Zaklady - beténové, podmurovka betonova. Zvislé nosné kondtrukcie - drevené stipikové
jednostranne obité; drevené stipiky s drevenym plastom. Strecha - krov - pultové; krytina strechy
na krove - plechova pozinkovana. Podlahy - hrubé beténove,

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvldStne

KS81: 127 1 Nebytové polnchospodirske budovy

KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Zaciatok R P R s ;

S o aae uivania | . VIpotetzastavanejplochy | ZPIm7 . - ke
1. np 2010 [4,8%6,4+1,4%1,1 32,26 18/32,26=0, 558

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podla zdsad
uvedenych v pouZitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod| 0 .. . - .. " polozka . .0 0 Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.2 beténové, podmurovka betdnova 845
3 Zvislé konStrukcie (okrem spoleénych)
T35 drevené stipikové jedhostranﬁe obité; kovova kostra alebo stipiky 575
s drevenym, plechovym alebo azbestocementovym plaStom
5 Krov
5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove
6.1.c plechovd pozinkovand 760
14 Podlahy
14.6 hrubé beténové, tehlovad diafba 145
R |Spd[qf e T e R S O TIPS e 2970
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
Hodnota RU na mZ zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 3,831
Keeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 1,00
1. NP (2970 + 0 * 0,558) /30,1260 i 98,59
TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Podlazie . | Zadiatokugivania| . VIrok] = | T[roK]- 1 Zwokl | om4l .| TS [%]. |
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1. NP

R - e et ee et ot £t A arare e T it o  ame

2010 w5 a5 T e0 [ 23,00

1 75,00 |

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov I CVypodet o o Hodnota [€] -~ -
!
VYChOdlskova | 98,59 €/m?*32,26 m2*3,831*1,00 12 184,55
hodncta i
Technické hodnota ; 75,00% z 12 184,55 9 138,41

2.2.2 vodovodna pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO:
Kod KS:

827 1 Vodovod
2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodoved (JKSO 827 1}

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vrdtane navitavacieho pidsu
Rozpottovy ukazovatel’ za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm

Po&et mernych jednotiek: 35,5 bm

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 3,831

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: ky = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

o Nazov. | zagiatok uzivania{ 'VIrok] | T[rok] T zwok ] "ol | TS[%
vodovodna pripojka 1997 28 32 60 46,67 | 53,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov L PR Vypocet R EEE NN . Hodnota [€]
Vychodlskova hodnota =35 5 bm * 41, 49 €/bm * 3,831 * 1,00 5 642,66
Technickd hodnota ;53,33 % 2 5 642,66 € 3 009,23

2.2.3 kanaliza¢na pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizicie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategaria: 2. Kanalizdcia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizadné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.a) Pripojka kanalizdcie DN 110 mm

Rozpodétovy ukazovatel za merni jednotiku: 530/30,1260 = 17,59 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 36 bm

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: key = 3,831

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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_ . Nézov: Zagiatok uzivania | Vrok]. | = T[rok] .|":.Z[rok]: O[%] " | TS[%]
Kanalizadnd 2014 11 49 60 18,33 81, 67
pripojka
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

: Nazov - : ‘ Vypoget o Hodnota [€] "
Vychodlskova hodnota ;36 bm * 17,59 €/bm * 3,831 * 1,00 2 425,94
Technické hodnota 81 67 $ z 2 425 94 € 1 981,27

2.2.4 NN pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO:
Kod KS:

Kategoria:
Bod:
PoloZka:

Pocet kdblov:

Pocéet mernych jednotiek:

TECHNICKY STAV

Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku:
Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navyse:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujlci Gzemny vplyv:

828 7 Elektrické rozvody
2224 Miestne elektrické a telekomunikadné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7}
7.1. NN pripojky
7.1.3) kiblovad pripojka zemnad Al 4*16 mm*mm

445/30,1260 = 14,77 €/bnm
1
8,86 €/bm
48 bm
= 3,831
kw = 1,00

V¥podet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

“ Nazov - Zagiatok ugivania | V[rok] | T[rok] | “Z[rok]:: | - O[%] LTS %Y
NN prlpo:jka 2008 17 43 60 28,33 71,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
CETNazove bl .7 Vypodet- EERTRIE Hodnota [€]. ©
+*
Vjchodiskova hodnota | o T4, 77 &7bn 5 0 ¢ 8,66 &/bm + 3,801 " 2 716,03
Technicka hodnota  |71,67 % z 2 716,03 € 1 946,58

2.2.5 oporny murik

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO:
Kad KS;

Kategoéria:
Bod:

Pocet mernych jednotiek:

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku:

815 4 Oporné mury
2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

9. Oporné miry (JKSO 815 4)
9.3. Betdnové - monolitické

1300/30,1260 = 43,15 €/m3 OP

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

2,6 m® OP
key = 3,831
Xy = 1,00
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TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

T Nazov. | Zatiatok uzivania | Vrok] | Tlrok] |  Z[rok] | O[%l" | TS[%]
oporny marik 1953 72 8 | 80 | 90,00 10, G0

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

G Nazovino o i Vypodet - Hodnota [€]:

Vychodiskovad hodnota |2,6 m?* QP * 43,15 €/m3 QP * 3,831 * 1,00 429,80
Technické hodnota 10,00 & z 429,80 € 42,958
2.2.6 spevnené plochy

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plechy

Koéd KS: 2112 Miestne komunikdicie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monclitického betdnu

Polozka: 8.2.a) Do hribky 100 mm

Rozpodtovy ukazovatel za mernd jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP

Potet mernych jednotiek: 9,5 m? ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 3,831

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

SR U Nazov U - | Zadiatok ugivania |© 'V [rok] | T [rok] - |' . Z[rok] . | O%] | "TS[%I -
spevnené plochy 1953 72 8 E 80 £ 90,00 10,00

VYCHODISKOVA A TEGHNICKA HODNOTA

 Naov. | . " Vjpotet .~ |  Hodnota[€]
Vychodiskovd hodnota (9,5 m? 2P * 8,63 €/m2 ZP * 3,831 * 1,00 a 314,08
Technickd hodneta 10,00 % =z 314,08 € 31,41

2.2.7 vonkajsie schody

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2 VonkajSie a predloZené schody
Kod KS: 2112 Miestne komunikdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 10. VonkajsSie a predlofené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.4. Beténové na terén s povrchom z keramickej dlazZby
Rozpoétovy ukazovatel za mernii jednotku: 385/30,1260 = 12,78 €/bm stupna
Potet mernych jednotiek: 2,7 bm stupria

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 3,831
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Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ky = 1,00
TECHNICKY STAV

Vypodet opetrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

" | zatiatok uzivania |- V[rok] | T[rok] =|" z[rok]. | O[%] | TS[

vonkaisie schody 2006 19 5 61 80 i 23,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nambenieg caMypodet i e | _ Hodnota [€]
A * * *
Yychodiskovd hodnota i,gcbm stupila 12,78 €/bm stupna 3,831 132,19
!
Technicka hodnota 76,25 % z 132,19 € 100,79

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

: N e VYChodmkovahodnota L L
: azov b i oL
i S S ity el < [€]: | el
rodinny dom s.&. 429 na p.&. 1624 § 78 633,56 27 698,66
pristre3ok pred RD s.&. 429 p.&. 184/7 ! 12 184, 55 9 138,41
vodovednd pripojka 5 642, 66 3 009,23
kanallzacna pr1p03ka 2 425 945 1 881,27
NN prlpOJka 2 716 03§ i 946,58
oporny mirik 429,80
spevnené plochy 314,08
vonka351e schody 132,19
Celkonl R o '3ff102*478;81 L

3 Stanovenie vSeobecnej hodnoty :
a) Analyza polohy nehnutelnosti :
Posudzované nehnutelnosti sa nachéadzajil v meste Detva, k.

a.

Detva

v zastavanom 0dzemli mesta. LeZia mimo dplného centra v obojstrannej
uliénej zastavbe rodinnych domov, na Cintorinskej wulici. Pozemok je

mierne sa =zvaiujlici s orientaciou na Jjuhozdpadnd stranu.
k nehnutelnosti je zabezpeceny z obecnei verejnej komunikacie.

ddajov na hranici 4%.

b} Analyza vyuZitia nehnutel'nosti :

Pristup

Dopravné
spojenie je moZné autcbusovou a Zeleznidénou dopravou. Mesto Detva ma
v suéasnosti 13 850 obyvatelov, nezamestnanost je podia Statistickych

Posudzované nehnutelncsti st vyuZivané na G&el na ktory boli postavené,
ako stavba pre byvanie rodinny dom, s prislusSenstvom. S inym spdsobom

vyuZitia s spojené nutné investicie na prestavbu.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti :

Nehnutelnosti nie si zataZené ekologickymi dlhmi ani raddénevym rizikom,
environmenté&ine =zatfaZe nie s8 zname. Vyznacené je zaloZné prédvo pre
pohladidvku VUB a.s. Bratislava. Znalcovi v predmetne) lokalite nie su

zname daldie rizikd, ktoré by vplyvali na nehnutelnost.

METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

STAVBY
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Trh s nehnutelnostami v uvedenej lcokalite v stidasnosti mbZeme charakterizovat ako
vyrovnany dopyt k ponuke. Polohu nehnutelnosti vo wvztahu k centru obce mdZemne
povafovat za vhodnd &ast mimo centra. Sidcasny technicky stav nehnuteinosti si
nevyZaduje vykonavat opravu. zédstavba v tesnej blizkosti je objektmi pre byvanie.

prisludenstvo nehnutelnosti nema vplyv na hodnotu. Typ nehnutelnosti Jje prlemerny
dom. Pracovné moZnosti v uvedenej lokalite st obmedzené a v sO&asnosti Je
nezamestnanost na Grovni 4%. skladba obyvatelstva v posudzovane] oblasti je na
priemerne] Grovni hustoty. Orientédcia k svetovym stranim je vyrovnana. Terén je
mierne sa zvaZujuci. Infinierske siete v okeli su v skladbe elektrika, voda,
kanalizacia. Doprava je autobusova a felezni&na. Ob&ianska vybavencst je v rozsahu
okresného mesta so Skolstvom, tiradmi, obchodnou sietou, sluZbami, &portoviskom.
Prirodné lokalita je vo vzdialenosti nad 1000m. Kvalita yivotného prostredia v
bezprostrednom okoli je zataZend beZnym hlukom a prachom z dopravy. V uvedene]
lokalite sa nepredpokladajd zmeny V z4stavbe a Uzemnom rozvoji. Roz3irenie
priestorov na stavajucich parcelach KN, ktoré v sadasnosti vlastni majitel
nehnutelnosti v predmetne] lokalite nie Jje moZné. Dosahovanie vynosu 2
nehnutelnosti je cbmedzené. Celkove né%eme hodnotit nehnutelnost ako priemernt.

Priemerny koeficient polohovej diferenciicie: 0,4

Urceme koef:c:entov polohovej d[ferent;lacle pre jednotlivé trledy

V oda ot o wypodet. iu il " Hodnota ="~
I. trieda III trleda + 200 % = (0,400 + 0,800) } 1,200

II. trieda Arltmetlcky priemer I a IIT. trledy 0,800
;I_;m:é;:"lm;c{a” iPrlemerny koef;:;lent T L e - ._W____éw’?ab__.._,,,w }
IV. trieda EArltmetlcky priemer V. a IIIL. triedy 0,220

V. trieda  |1II. trieda - 50 % = (0,400 - 0,360) A B T S

Vypocet koeflclentu polohove; dtferenc:acle

: if'friédéi“.: T :_.::_Vy_s_l id ok
e e b - Kpplvi e

Trh s nehnutelnostami
1 III. 5,20

dopyt v porovnanl ] ponukou je v rovnovahe

Poloha nehnutePnosti v danej obci - vzt’ah P centru obce
2 Zasti obce vhodné x byvaniu situované na III. 0,400 30 12,00
okraji obce

Sucasny technlckg; stav nehnutel’nostl

3 Tehnutelnost nevyzaduje opravu, len beind it. 0,800 8 6,40
Prevlada;uca zastavba v Ok0|l nehnute!’nosta
4 objekty pre byvanie, sport, rekredciu, parky I. 1,200 7 8,40
@ PO e e —
Prislusenstvo nehnutel’ osti
5 ITY 0,400 6 2,40

bez deopadu na cenu nehnutelnosti

Typ nehnutel’nosts

6 priemerny - dom ¥ radovey zastavbe, atriovy ITT. 0,400 10 4,00
dom - s predzahradkou, dvorom a zAhradou, s
o dobrym dlspOZlcnym rieSenim.

Pracovne moznosti ohyvatel'stva - m:era nezamestnanostl

7 dostatotna ponuka pracovnych moinosti v
mieste, nezamestnanost do 5 %

Skladba obyvatel’stva v mieste stavby
8 B e B8 0,800 6 4,80

priemernd hustota obyvatelstva

I. 1,200 9 10,80

Orientacia nehnutel’nostl k svetovym stranam
9 orientécia hlavnych Tiestnosti &iastoéne I1T. 0,400 5 2,00
vhodna a &iastoéne nevhodné :

10 |Konfiguracia terénu I. 1,200 ' 6 7,20

|
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rovinaty, alebo mierne svahovity pozemck o
Sklone do 5% s e AR, A IAAIRLL )« < e ekl A I kit — —
Pripravenost' inZinierskych sieti v blizkosti stavby
1 elektricka pripojka, vodovod, pripoijka IITL. 0,400 7 2,80
plynu, kanalizdcia do Zumpy
Doprava v okoli nehnutel’nosti
12 III. 0,400 7 2,80
zeleznica a auntobus
‘Obégianska vybavenost’ (urady, ékoly, zdrav,, obchody,
sluzby, kultdra)
okresny drad, banka, sad, daiovy drad,
13 stredna fkola, poliklinika, kultlrne Iz 0,800 10 8,00
zariadenia, kompletnd siet obchodov a
zdkladné sluzZby
Prlrodna Iokallta v bezprostrednom okoli stavby
14 les, vodna nadrZ, park, vo vzdialenosti do IIT. G,400 8 3,20
1000 m
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
15 istavby II. 0,800 9 7,20
beiny hluk a prasnost od dopravy
" [MoZnosti zmeny v zastavbe - Gzemny rozvoj, vplyv na
16 |nehnut. . II% 0,400 8 3,20
bez zmeny
Moznostl d'alieho rozsirenia
17 — v 0,040 7 0,28
Ziadna moznost rozszrenla
Dosahovanie vynosu z nehnutefnosti
18 \' 0,040 4 0,16
nehnutelnostl bez vynosu
Nézor znalca
19 - IIT. 0,400 20 8,00
priemernéd nehnutelnost
“Ispolu e 180 |G- 98,84
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
S .. Nazov o et Vypodett
Koeflclent polohovej _
diferencidcie kep = 98,84/ 180 0,543
- * = *
VZeobecnad hodnota gégzg TH * kep = 43 943,33 € 24 128,18 €

POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

Pre stanovenie v3eobecnej hodnoty beli &erpané udaje z obdobnych poniuk predajov

pezenkov ako aj
Statistik znalca.

verejne pristupnych databdz a platenych databdz a vlastnych
Zo vieobecnej situidcie sa jednd o mesto do 50 000 obyvatelov. Z

hladiska intenzity wvyuZitia ide ¢ objekty rodinnych domov (stavby pre byvanie}. 2
hladiska dopravanych vztahov ide o dostupni lokalitu s autobusovou a Zeleznidénou

dopravou. Podla funk&éného vyuZitia ide o plochy obytného tzemia.

Podla technicke]

infradtruktiry ide o pozemky s dobre vybavenou lokalitou s miestnymi rozvodmi
inZinierskych sieti voda, elektrika, kanalizicia.

e b it ol . Druh pozemku S : vyn?grc;]l[’mzl ?f?!:\ggfglmcky;‘{ podlelu M3
1615 zastavana plocha a nadvorle 24,00 2/6 8,00
1616 zastavand plocha a nédvorie B %qigo_ _2/6 4,67
1617 |  zastavana plozha a nadvorie 14 ' 00 2/6 4,67
1618 zastavand plocha a nadvorie 38,00 2/86 12,67
1619 ‘zastavana plocha a nadvorie | 12,00 2/6 4,00
1630 zastavana plocha a nadvorie 45,00 2/6 15,00
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1624 sastavans plocha a nadvorie 51, 00| 1/1 91,00
1628 zastavana plocha a nadvorle 21 00 1/1 21,00
1614 zastavané plocha a nadvorle 231 GO 2/6 77,00
Obec: Detva
Vychodiskova hednota: VHy = 9,96 €/m?
1 nazov koeficientu | |- i H°d"°te“'e i | koeficientu
ks 3. obytne zony na predmestlach mlest do 50 1,00
w}oeficient viecbhecnej situdcie (000 obyvatelov, !
Ky 5. rodinné domy, bytové domy a ostatné 1.00
_ koeficient intenzity vyuZitia |stavby na byvanie so Standardnym vybavenim, | 7T 7
kp 3. pozemky v mestach bez moZnosti vyuZitia 0,90
koeficient dopravnych vztahov mestskej hromadnei dopravy !
kg - . . .
Kooficient funkeného vyuzitia |Jn PLOCRY obytnych fzemi {obytnd alebo 1,30
. . rekreaénd poloha)
uzemia
X 3, dobri vybavenost (moZnost napojenia
I
koeficient technickes najviac na tri druhy verejnych sieti, 1,30
. - . napriklad miestne rozvody vody, elektriny,
infradtruktiry pozemku
kanalizacie)
kz 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmeom o 1.50
koeficient PCVXEHj?E?EEmeEFQEQY]E?EELMW O —— R
Kr .
koeficient redukujucich faktorov 0. nevyskytuje sa 1,00
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
e N . LR  Vypodet. -
Koeficient polohove] km>— 1 00 * l 0o * 0, 90 * 1 30 * 2 2815
diferenciacie 1,30 * 1,50 * 1,00 '
Jednotkova v3eobecnid hodnota VEHuy = VHys * kep = 9,96 €/m? * 2
pozemku 2,2815 22,72 €lm
VYHODNOTENIE
: To i 50 - Vypoget.” | Vseobec¢na hodnota [€]
parcela &. 1615 24,00 m? * 22, 72 €/n@ * 2/6 181,76
parcela é. 1616 14,00 m? * 22 72 e/nﬁ * 2/6 106,03
parcela &. 1617 14 00 nﬁ * 22 72 E/H@ * 2/6 i 106,03
parcela &. 1618 38 00 n@ * 22 72 €/n@ * 2/6 287,79
parcela &. 1619 12,00 m@ * 22,72 €/m* * 2/6 90,88
parcela ¢. 1630 45,00 m? * 22 72 €/n@ * 2/6 340,80
parcela &. 1624 91,00 m® * 22 72 e/n@ * 1/31 2 067 52
parcela &. 1628 21,00 m2 * 22,72 €/m* * 1/1 477,12
parcela &. 1614 231,00 m? * 22,72 €/m® * 2/6 1 749 44

4 Odhad nedostatkov viaznucich na predmete postidenia :
Vyznadené je zalciné priavo pre pohladavku VUB a.s. Bratislava.

)
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vnaleckou tulohou bol odhad v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti vedenych na liste
vlastnictva &. &. &. 8765, 3371 a 9784 ako rodinny dom s.&. 429 na parc. &. 1624,
s prislufenstvom a pozemky na parc.c. 1624, 1628, 1615-1619, 1630 a 1614 k.q.
Detva, obec Detva, okres Detva,

Vieobecna hodnota nehnutelnosti a stavieb bola odhadnutad podla vyhlasky MS SR &.
£92/2004 Z.z. o stanoveni vSecbecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku diiu 21.04.2025, ktorn by tieto mali dosiahnut na trhu
v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajici
budd konat s patri€nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena
nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

gl VéeobecnaSpolwI yéeobecn:é__h'pdrth’a
Nazov | hodnota celej | ="~ 7" |- spoluvlastnickeh
i tasti[e] | Podiel |V odielu €],
Stavby
odinng dom s.%. 420 na p.&. 1624 | 15 206,56 1/1 | 15 206,56
pristredok pred RD s.&. 429 p.&. 184/7 5 016,99 1/% 5 016,99
" vodovodna pripojka ) T 1 esz,0n] 11 1es2,07
kanalizacénd pripojka 1 087,72 1/1 1087,72
e pr:;c—;j‘};aﬂ e o e e - 06?3,6:7 Ry an e gsk,é:f
oporny marik 23,60, 1/1 i 23,60
’;;;;;;;E“;E;Zﬁy TSP PP SRS "wi%fél'"“17£“”{ S W_M_MMMMI;TEX
vonkaidie schody 55,33 1/1 | 55,33
Eﬁ;&ﬂ;;ﬁ;@;ﬁ; ,,,,,,, O HSS - i I R SR Y 128,1é
Pozemky
" yastavané plochy - pazc. &. 1615 (8 m?) " 45,28 2/6 | 181,76
zastavané plochy - parc. &. 1616 (4,67 mn?) 318,08 2/6 106,0G3
sastavand plochy - parc. &. 1617 (4,67 m) | 318,08 2/6 106,03
zastavané plochy - parc. &. 1618 (12,67 m?) 863,36 2/6 | 287,79
zastavané plochyk; parc. &. 1619 (4 m?) m “272,6€ 2/6 u% . ) MM§0,88
zastavané plochy - parc., &. 1630 (15 m?) 1 022,40 2/6 i 340,80
mastavané plochy - pare. ®. 1624 (91w | 2 067,52 1/1 | 2 067,52
zastavané plochy - parc. &. 1628 (21 m?) 477,12y 1/1 477,12
zastavaneé ploch; — parcﬂ.ﬂ' ;37‘161-&_‘{1[3? I‘I‘:z)—_— lWﬁW‘ 5 248, 32 2/6 T 1 749, 44
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é__p_om pbiémky'iéés,m m.z.)__ I B I . g
Véeobecna hodnota celkom 29 535,55
Véeobecna hodnota zaokruhlene 29 500,00

Vieobecna hodnota slovom: Dvadsatdevittisicpat'sto Eur

Miesto a datum \ odtlaok uradnej pediatky 1 Podpis znalca

—

vV Banskej Bystrici ;"" 4

diia 21.04.2025
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Vypis z katastra nehnutelnosti,
Uradom geodézie, kartografie
informa&ny systém, k.G. Detva,
Vypis z katastra nehnutelnosti,
Uradom geodézie, kartografie
informadény systém, k.G. Detva,
Vypis z katastra nehnutelnosti,

Uradom geocdézie, kartografie
informadny systém, k.a. Detwva,
Képia keatastralnej mapy vyhotovend cez

nehnutelnosti
republiky, k.0.

@ Urad geodézie,
Detva, zo dia 07.04.2025,

vypis z listu vlastnictva &. 3371 vydany

a katastra Slovenskej republiky cez

zo dila 07.04.2025.

vypis z listu vlastnictva &. 8765 vydany
a katastra Slovenskej republiky cez

zo dila 07.04.2025.

vypis z listu vlastnictva &. 9784 vydany
a katastra Slovenske] republiky cez

zo diia 07.04.2025.

Informaény

katastra

systém katastra

kartegrafie a Slovenske]j

Eestné vyhléasenie predch&dzajuceho vlastnika zo dita 18.03.2003 o veku

stavby domu.
Nakresy stavieb.
Fotodokumenticia.

CD nosi& s elektronickou verziou znaleckého posudku.
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Okres
Obec

: 604

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Detva Datum vyhotovenia
: 518263 Detva Cas vyhotovenia
810363  Detva Udaje platné k

Katastrilne tizemie

V¥pis je nepouZitel'ny na pravne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3371

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrainej mape

: 7.4.2025
;o 21:57:.06
: 4.4.2025 18:00:00

Poget parciel: 6

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chrinenej Spoloénd Umiestnenie | Druh
m? vyuZivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
1615 24 | Zastavana plocha 17 1 1
a ndvorie
Iné udaje: Bez zapisu
1616 14 | Zastavans plocha 17 1 1
a nadvorie
Iné 1daje: Bez zépisu
1617 14 | Zastavand plocha 17 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zdpisu
1618 38 | Zastavani plocha 17 1 1
a nidvorie
Iné Gdaje: Bez zapisu
1619 12 | Zastavani plocha 17 1 1
a nidvorie
Iné udaje:; Bez zapisu
1630 45 | Zastavana plocha 17 1 1
a nadvorie

Iné idaje: Bez zdpisu

Legenda

Sposob vyuZivania pozemku
17 Pozemok, na ktorom je postavend budova bez oznadenia stpisnym Eislom

Spoloénéa nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnoston

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEIENOSTI

Vlastnik Potet vlastnikov: 4
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény 0daj
1 Oldh Zoltdn r. _ , SR, Détum narodenia: 2/9

Titul nadobudnutia:
kipna zimluva V 623/2018 zo diia 30. 05. 2018 - 912/2018

1z2




Iné udaje; Bez zépisu

Poznamky K nehnutel'nosti

P-4/2025 - AUKTION plus, s.1.0, - oznamenie o zagati vykonu likvidacie dediCstva -
speiiazovanim porugitelovho majetku formou dobrovolnej drazby v zmysle zdkona &
527/2002 Z. z. o dobrovol'nych dra¥bach zo diia 10. 02. 2025 - 157/2025

P-14/2025 - AUKTION plus, s.r.0. Detva - ozndmenie o dobrovol'nej drazbe v zmysle zdkona | -
8. 527/2002 Z.z. zo diia 26. 03. 2025 - 385/2025

2 Halaj Mikulas 1. ] ‘Détm narodenia: 2/9

Titul nadobudnutia:
Rozhodnutie Spravy katastra Detva & OT 00015/2010-000984-z0 dita: 19.11.2010 - 1361/2010

D 64/84-7 - 320/90 PKV 1242

Iné tdaje: Bez zépisu

Poznamky: Bez zédpisu

]

3 Ostrihofiovd Annar ) - Déatum narodenia; - | 2/9

Titul nadobudnutia:
Rozhodnutie Spravy katastra Detva &. OT 00015/2010-000984-zo diia: 19.1 1.2010 - 1361/2010

D 586/91 - 128/92 PKV 1242

Iné tidaje: Bez zdpisu

Poznamky: Bez zdpisu
4 Ol4dhovA Annar. . D4tum parodenia: 2/6

Titul nadobudnutia:
Rozhodnutie Spravy katastra Detva & OT 00015/2010-000984-zo diia: 19.1 1.2010 - 1361/2010
kup.zml.&.V 158/05-437/2005.PKV 684

Iné tidaje: Bez zépisu

Poznamky K nehnutelnosti

P-7/2025-U9,a.5.Bratislava-ozndmenie o zatati vykonu zéloZného prava na nehnutel.parc.C- -
KN &.1615,1616,1617,1618,1619,1630 uvedené v L'V £.3371 pod B 4 v 2/6-238/2025.

Spravcea - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani
Ind opravnend osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY
K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi
Vlastnik poradové &fslo 1 ZaloZné pravo prospech VUB, a.s. ICO: 31320155 so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90

Bratislava, na zéklade Zmluvy o zriadeni zaloZného prava k nehnutelnosti &. 001/332173/18-
001/000 zo diia 12. 12. 2018 podl'a V 1939/2018 zo diia 05. 02. 2019 na pozemky parc. C-KN
&.: 1615, 1616, 1617, 1618, 1619, 1630 pod BLV 1 v 2/9 - 255/2019

Vlastnik poradové &slo 1 7-1357/2023 - T4EX 622/23 studny exekiitor JUDr. Marién Jurina exckiitorsky urad Lucenec -
exekuény prikaz na vykonanie exekiicie zriaden{m exeku€ného ziloZného prava na parc. C-KN
&.: 1630, 1619, 1616, 1615, 1618, 1617 pod BLV 1 v 2/9 ku diiu 06. 09. 2023 - 2610/2023

Vlastnik poradové &fslo 4 ZAlozné pravo prospech VUB, a.s. ICO: 31320155 so sidlom Miynskeé nivy 1, 829 90
Bratisiava, na zédklade Zmluvy o zriadeni zaloZného prava k nehnutel'nosti €. 001/332173/18-
001/000 zo dita 12. 12. 2018 podl'a V 1939/2018 zo dita 05. 02. 2019 na pozemky parc. C-KN
& 1615, 1616, 1617, 1618, 1619, 1630 pod BLV 4 v 2/6 - 255/2019

VYpis je nepouZitelny na pravne ukony
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okres : 604 Detva Détum vyhotovenia
Obec : 518263 Detva Cas vyhotovenia
Katastralne (izemie  : 810363 Detva Udaje platné k

Vypis je nepouzitelny na pravne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 8765

CAST A: MATETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

v 7.4.2025
. 21:53:52
1 4.4,2025 18:00:00

Poéet parciel: 2

Parcelné éislo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolotna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | privneho
pozemku vzt'ahu
1624 91 | Zastavan4 plocha 15 1 1
a nadvorie
Iné daje: Bez zdpisu
1628 21 | Zastavand plocha 17 1 1
a nddvorie

Iné idaje: Bez zdpisu

Legenda

Spbsob vyuZivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznadena stipisnym &islom
17 Pozemok, na ktorom je postavend budova bez oznaenia sipisnym &islom

Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok ni¢ je spolotnou nehnutel’nost'ou

Umiestnenie pozemku
I Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby Potet stavieb: 1
Sipisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
éislo parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby
429 1624 10 | rod.dom. 1

Iné Uidaje; Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Poéet viastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné menc / Nézov Spoluvlastnicky
tislo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Dédtum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj
1 OLAHOVA ANNA . , SR, Ditum 171

narodenia: _ -

1z2




Titul nadobudnutia:
kip.zml.&.V 158/05-437/2005.
R-198/07-Ziadost-642/2007.

Iné udaje: Bez zépisu

Poznamky K nehnutel'nosti

P-7/2025-U9,a.5. Bratislava-oznamenie o zadati vykonu zdloZného prava na nehnutel’.parc.C- -
KN ¢.1624,1628 a rodinny dom 5.8.429 na parc.C-KN £.1624-238/2025.

Sprivca - Neevidovani
Nijomea - Neevidovani
In4 oprivnena osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti QObsah
K vlastnikovi

- ZaloZné pravo prospech VUB, a.s. ICO: 31320155 so sidlom Mlynské nivy I, 829 90
Bratislava, na zaklade Zmluvy o zriadenf zalo¥ného prava k nehnutel'nosti €. 001/332173/18-
001/000 zo dita 12, 12, 2018 podl'a V 1935/2018 zo diia 05. 02. 2019 na pozemky parc. C-KN
&.: 1624, 1628, rod. dom s.&. 429 na pozemku parc. C-KN & 1624 - 255/2019

Vypis je nepouZiteny na pravne tkony

2z2




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

S

- Okres ;604 Detva Détum vyhotovenia
\ Obec T 518263 Detva Cas vyhotovenia
| Katastralne izemie @ 810363 Detva U'daj eplatné k

RTEASSE

Vypis je nepouZitel'ny na pravne ukony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 9784

| CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

1 7.4.2025
1 215819
1 4.4.2025 18:00:00

Podet parciel: 1

Parcelné gislo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chrinenej Spoloénd Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutel'nosti nehnutelnost’ pozemku | prdvneho
pozemku vztfahu
1614 231 | Zastavana plocha 19 1 1

a nadvorie

Iné idaje: Bez zdpisu

egenda

Spdsob vyuZivania pozemku
19 Pozemok, na ktorom je spoloény dvor

Spolona nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolofnou nehnutel'nost'ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Vlastnik

| 8AST B: VLASTNICI A INE: OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Poiet viastnikov: 4

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno/ Nézov Spoluvlastnicky
islo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel

Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény 1idaj

1 Ol4h Zoltin r SR, Détum narodenia; 2/9
Titul nadobudnutia:
kipna zmluva V 623/2018 zo diia 30. 05. 2018 - 912/2018
Iné ndaje: Bez zapisu
Poznamky K nehnutel'nosti
P-4/2025 - AUKTION plus, s.1.0. - ozndmenie o zadati vykonu likvidacie dediéstva -
spetfiazovanim poruéitelovho majetkn formou dobrovolnej drazby v zmysle zakona &.
527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach zo diia 10. 02. 2025 - 157/2025
P-14/2025 - AUKTION plus, s.r.0. Detva - oznamenie o dobrovolnej drazbe v zmysle zdkona | -
£. 52712002 Z.z. zo diia 26, 03. 2025 - 385/2025

2 Olsh ZoltAn .. . , 3R, Pitum narodenia: 2/9
Titul nadobudnutia:
kiipna zmluva V 1860/2020 zo diia 18. 12. 2020 - 3741/2020
Iné udaje: Bez zapisu
Poznamky K nehnutelnosti

P-4/2025 - AUKTION plus, 8.1.0. - ozndmenie o zafati vykonu likvidacie dedistva
spefiafovanim poruditelovho majetku formou dobrovolnej drazby v zmysle zékona &.
527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach zo diia 10. 02. 2025 - 157/2025

1z2




P-14/2025 - AUKTION plus, s.r.0. Detva - oznamenie o dobrovol'nej dra¥be v zmysle zdkona | -
& 527/2002 Z.z. zo dita 26. 03. 2025 - 385/2025

3 _ Oldhova Annar ) Datum narodenia: 2/6

Titul nadobudnutia:
Rozhodnutie Spravy katastra Detva & OT 00015/2010-000984-zo dfia: 19.11.2010 - 1361/2010
kiip.zml.&.V 158/05-437/2005.PKV 684

Iné ndaje; Bez zépisu

Poznamky K nehnutel'nosti

P-7/2025-U9 2.5 Bratislava-oznimenie o zatati vykonu zéloZn¢ho prava na nehnutef.pare.C- -
KN &.1614 uvedenu v LV £.9784 pod B 3 v 2/6-238/2025.

4 Olabov4 Monika 7. . Ditum narodenia: 219

_'Htul nadobudnutia:
Rozhodnutie Sprévy katastra Detva & OT 00015/2010-000984-zo diia: 19.11.2010 - 1361/2010
7.1602/2009 - osv. N 369/2009 Nz 47207/2009 - 89/2010 PKV 1242

Iné ndaje: Bez zépisu

Poznimky: Bez zipisu

Sprévca - Neevidovani
Najomea - Neevidovani
Ina opravnend osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah

K vlastnikovi

Vlastnik poradové &islo 1 ZiloZné pravo prospech VUB, a.s. ICO: 31320155 so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90

Bratislava, na zéklade Zmluvy o zriadeni zéloZného prava k nehnutelnosti & 001/332 173/18-
001/000 zo diia 12. 12. 2018 podl'a V 1939/2018 zo diia 05. 02. 2019 na pozemok parc. C-KN
&. 1614 pod BLV 1 v 2/9 - 255/2019

Vlastnik poradové &islo 1 7-1357/2023 - T4EX 622/23 stidny exekiitor JUDr. Marian Jurina exekiitorsky tirad Lu€enece -
exekudny prikaz na vykonanie exekiicie zriadenim exekuéného zaloZného prava na parc. C-KN
& 1614 pod BLV 1 v 2/9 ku ditu 06. 09. 2023 - 2610/2023

Vlastnik poradové &islo 2 7.1357/2023 - TAEX 622/23 stidny exekiitor JUDr. Maridn Jurina exekutorsky drad Lugenec -
exekuény prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exeku&ného zalozného prava na parc. C-KN
& 1614 pod BLV 2 v 2/9 ku ditu 06. 09, 2023 - 2610/2023

Viastnik poradové &fslo 3 #lo#né pravo prospech VUB, a.s. ICO: 31320155 so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava,
na zékiade Zmluvy o zriadeni zaloZného prava k nehnutelnosti & 001/332173/18-001/000 zo
diia 12. 12. 2018 podla V 1939/2018 zo dita 05. 02. 2019 na pozemok parc. C-KN &. 1614 pod
BLV 3 v 2/6 - 255/2019

Vypis je nepouZitelny na pravae tikony

22
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WK dpia je nepouZitelna na pravne ukony.
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Okres Obec Katastralne tizemie
Detva Detva Detva
. . hd r ’ - v I . :
Urad geodézie, kartografie a Cislo zakazky ektorovd mapa Mierka  1:1000

Katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 1624

Kdpia je nepouZitelnd na pravne tkony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Sposob autorizicie
Datum a as vyhotovenia 7. 4.2025 22:01:38 Bez autorizicie
Udaje platné k 4, 4.2025 18:00:00

Informadny systém katastra nehnutelnost! © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Stranalzl




Znalec: Ing. Jén Suty dislo posudku:
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&lslo postikis: 15572018

Znalec: Ing. Jan Suty
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"ZNALECKA DOLOZKA:

i

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov,
tlmo&nikov a prekladatelov ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti
Slovenskej republiky v odbore 370000 stavebnictvo, odvetviach 370100
pozemné stavby, 370901 odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidencnym

¢islom 912156. Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 20/2025.
Zaroven vyhlasujem, Ze som si

vedomy néasledkov vedome nepravdivého
znaleckého posudku.

podpis znalca
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