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stavby DC 48 s.¢. 1409 na p.&. 3909/4, stavby Veterinadrna ambulancia s.€. 805 na p.&. 3909/5, pozemkov
parcelné &islo 3909/3, 3909/4, 3909/5 a 3909/19, nachadzajicich sa v katastralnom dzemi Dubnica nad
Vahom, obec Dubnica nad Vahom, okres liava, vedenych na LV &, 5452.

Poget stran (z toho priloh): 71 (38)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 5 + 1 do archivu znalca

Datum vyhotovenia: 29.11.2024



. UVOD

1. Uloha znalca (podla uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, Cislo uznesenia) a predmet
znaleckého skimania:

Stanovenie stavby DC 46 {a DC 47) s.&. 1408 na p.¢. 3909/3 s prisluSenstvom, stavby DC 48 s.¢. 1409
na p.¢. 3909/4, stavby Veterindrna ambulancia s.&. 805 na p.¢. 3909/5, pozemkov parcelné Eislo 3809/3,
3909/4, 3909/5 a 3909/19, nachadzajucich sa v katastralnom tizemi Dubnica nad Vahom, obec Dubnica nad
Vahom, okres llava, vedenych na LV €. 5452,

2. Ucel znaleckého posudku:
Dobrovoina drazba.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujtci na zistenie stavebnotechnickeho
stavu):
25.11.2024.

4, Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje:
25.11.2024.

5. Podklady na vypracovanie posudKu:

a) podklady dodané zadavatelom:

- Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo diia 25.11.2024 - priloha &. 1,

- Protokol o vykonani ohodnotenia nehnutefnosti — priloha €. 2,

- Uzemnoplanovacia informécia, vydalo Mesto Dubnica nad Vahom, dfia 23.08.2024 pod cislom Vyst. H3
37311/2024, Spis 2043/2024 — prlloha g. 5,

- Geometricky plan na zameranie oddelenie pozemkov parc.C. 3908/49, 3909/19-24, vyhotoveny diia
08.09.2003, &islo planu 39/2003, dradne overeny diia 11.09.2003 pod mslom 380/03, KU Dubnica nad
Vahorn, Mapovy list & 7 - priloha €. 6,

- Grafické nakresy s uvedenim rozmerov zastavanych ploch chodnocovanych stavieb a nacrt lezate]
kanalizacie — priloha & 7,

- Kolauda¢éné rozhodnutie ,na stavbu DC 46, vydal Odbor vystavby a UP MsNV Dubnica nad Vahom, diia
17.02.1988, pod &. Vyst. 1014/87/N&, Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost’ dita 09.03.1988 — priloha €. 8,
- Kolaudagné rozhodnutie ,na stavbu DC 47, vydal Odbor vystavby a UP MsNV Dubnica nad Vahom, dfia
07.11.1989, pod €. Vyst. 829/89/Né&, Rozhodnutae nadobudlo pravoplatnost diia 25.11.1989 — priloha €. 9,
- Kolaudagneé rozhodnutie ,na stavbu DC 48", vydal Odbor vystavby a UP MsNV Dubnica nad Vahom, diia
20.02.1991, pod &. ObUZP 9/1991, Rozhodnut;e nadobudlo pravoplatnost diia 11.03.1991 — priloha &. 10,
- Nakresy podorysov stavby DC 46 na p.&. 3809/3 pre tdéely ohodnotenia — priloha &. 11,

- Nakresy podorysov stavby DC 47 na p.¢. 3909/3 pre ucely ohodnotenia — priloha €. 12,

- Nakresy podorysov stavby DC 48 na p.¢. 3909/3 pre Uéely ohodnotenia — priloha €. 13,

b) podklady ziskaneé znalcom:

- poznatky z osobnej obhliadky nehnuteinosti zo dria 25.11.2024,

- Vypis z Katastra nehnutelnosti, Vypis z Listu vlastnictva &. 5452 - informativny vypis vytvoreny cez portal
elektronickych sluzieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky diia 22.11.2024, okres
Hava, abec Dubnica nad Vahom, katastralne Gzemie Dubnica nad Vahaom - prilcha & 3,

- Képia katastralnej mapy na parcelu &islo 3909/3, 3909/4, 3909/5 a 3809/19 - vytvorena cez portal
elektronickych sluzieb Uradu geodézie, karfografie a katastra Slovenskej republiky dia 23.11.2024, okres
llava, ocbec Dubnica nad Vahom, katastralne tzemie Dubnica nad Vahom - priloha &, 4,

- Graficka schéma Veterinarnej ambulancie s prisluenstvom piatich garaZi pre Géely ohodnotenia - priloha
¢. 14,

- Fotodokumentécia - priloha ¢&. 15.

6. Pouzité pravne predpisy a literatdra:

- Viyhla8ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty, v zneni neskorsich predpisov,

- Zakon &, 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o0 zmene a doplneni niektorych
zakaonav,



- Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zakon &.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timognikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni
neskorsich predpisov,

- STN 7340 55 - Vypoctet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov,

- Zakon €. 50/1876 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich predpisov,

- Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise viastnickych a inych prav k nehnutel'nostlam (katastralny
zakon), v zneni neskordich predpisov,

- Vyhlaska Federalneho Statistického Uradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy,

- Opatrenie Statistického uradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Kiasifikacia
stavieb,

- Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov, v zneni neskorsich predpisov,
- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definlcie délezitych pojmov:

- Vieobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktorlt by tieto mali dosiahnuf na
trhu v podmienkach volnej sttaze, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predévajici budud konat s patrignou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

- Vychodiskové hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktora by bolo moZné hodnotent stavbu
nadobudnt formou vystavby v Ease ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH} je znalecky odhad vychodiskove]j hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu zodpovedajicu
vySke opotrebovania.

- Vynosova hodnota (HV) je znalecky odhad sucasnej hodnoty budcich disponibilnych vynosov z vyuZitia
nehnutelmosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

- Stavba je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne
spojena so zemou alebo ktorej osadenie vyZaduje lpravu podkiadu.

- Véeobecna hodnota sa stanovi tymito metddami, vyber vhodnej metédy vykona znalec:

a) poravnavacia metdda,

b) kombinovana metdda (pouzije sa pri stavbach, ktoré st schopné dosahovat' vynos formou prengjmu,
¢) vynosova metdda (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat vynos),

d) metoda polohovej diferenciacie.

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Ziadne,

IIl. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) vyber pouZitej metddy:;

Ohodnotenie je vykonané podfa prilohy &.3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov. PouZité s rozpottové ukazovatele a metodické postupy
stanovenia v8eobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb”,
vydanej USI ZU v Ziline. Pri stanoveni vieobecnej hodnoty ohodnocovanych nehnutefnosti bola pouZita
metoda polohovej diferencidcie. Z dovodu, Ze na nehnutelnostiach viaznu farchy, vietky stavby si
predmetom speﬁaienia ako komplex, ¢ize nie jednotlivo, stavba DC 48 z ohodnocovaného komplexu je
poskodena, nie je moZné ju prenajimat a z toho dévodu nie je mozné pouZit pre stanovenie véeobecnej
hodnoty ohodnocovanych nehnutefnost! porovnavaciu ani kombinovani metodu.

b) viastnicke a evidenéné udaje:

Vlastnictvo ohodnocovanych nehnutefnosti bolo dokladované Vypisom z Katastra nehnutelnosti,
Vypisom z Listu vlastnictva &. 5452 - informativnym vypisom vytvorenym cez portal elektronickych sluZieb
Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dita 22.11.2024, okres llava, obec Dubnica nad
Vahom, katastralne izemie Dubnica nad Vahom - ktory tvori prilohu &. 3.



c) Udaje o obhliadke predmetu postidenia:

Miestnu obhliadku spojent s miestnym Setrenim, zameranim a fotodokumentaciou ohodnocovanych
nehnutelnosti som vykonal osobne dita 25.11.2024. Obhliadky sa zi¢astnil spravca objektov pan Pilat
a zastupca objednavatela znaleckého posudku Mgr. Dusan Digér.

d} technicka dokumentécia:

Objednavatel znaleckého posudku poskytol znalcovi prilohy, ktoré boli konfrontované pri obhliadke so
skutonym jestvujucim technickym stavom. Z poskytnutych priloh boli prevzaté uzemnoplanovacia
informacia, geometricky plan, grafické nakresy s uvedenim rozmerov zastavanych pléch ohodnocovanych
stavieb a nacrt leZatej kanalizacie, kolauda&né rozhodnutie ,na stavbu DC 46", kolaudaéné rozhodnutie ,ha
stavbu DC 47", kolaudacné rozhodnutie ,na stavbu DC 48", nakresy pddorysov stavby DC 46 na p.&. 3909/3,
DC 47 na p.€. 3909/4, DC 48 na p.€. 3909/5 pre Ucely chodnotenia, z ktorych boli ziskané udaje pre
stanovenie vychodiskovych hodnét ohodnocovanych nehnutelnosti a tidaje o veku stavieb. K stavbe
Veterinarna ambulancia s prisluSenstvom piatich garézi nebola predioZena ziadna vykresova dokumentacia.
Rozmery pre stanovenie vychodiskovej hodnoty nehnutelnosti boli pri miestnej obhliadke zamerané
ocelovym pasmom, zakreslené sU v grafickej schéme pre (&ely chaodnotenia, ktora tvori prilohu &, 14,

Pre stanovenie vychodiskovych, technickych a v8eobecnych hodnét nehnutelnosti bol popis
konstrukEnych prvkov prevzaty z dostupnych vizualnych a hmatatefnych poznatkov, ziskanych pri osobnej
obhliadke. Rozmery stavieb a vonkajsich Uprav boli zamerané a ziskané dostupnym spdsobom,

Rozmery stavieb a vonkajSich Gprav boli ziskané z poskytnutych priloh.

e} Udaje katastra nehnutelnosti:
Pri porovnani popisnych a geodetickych Udajov katastra nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom
hol zisteny stlad.

f} Viymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré s predmetom ohodnotenia:

Pozemky:

- zastavana plocha a nadvorie, parcelne éislo 3909/3,
- zastavana plocha a nadvorie, parcelné &islo 3909/4,
- zastavana plocha a nadvorie, parcelné &islo 3909/5,
- zastavana plocha a nadvorie, parcelné &islo 3909/18.

Stavby:

- stavba DC 46 s.€. 1408 na p.¢. 3809/3,
- stavba DC 47 s.€. 1408 na p.¢. 3909/3,
- stavba DC 48 s.€. 1409 na p.¢. 3909/4,
- stavba Veterinarna ambulancia s.¢. 805 na p.&. 3909/5,
Vonkaj&ie Upravy:

- vodovodna pripojka,

- kanaliza¢na pripojka,

- elektricka pripojka,

- plynova pripaojka,

- spevheng plochy.

g} Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Ziadne.

h} Informécia z tzemného planu o zavéznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania pozemkov:
Ziadne neboli ziskané.



2. STANOVENIE V?CH’ODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)
2.1.1 Stavba DC 48 s.¢. 1409 na p.¢. 3909/4

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 12 budovy zdravotnych stredisk a poliklinik
KS: 1264 Nemocnitné budovy a zdravotnicke zariadenia

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypodet ObstavaEnm%]priestor

Zaklady e R
(31,02*19,22-4,85"6,20)*0,35 - 198,15
Spodnéstavba B
(31,02*19,22-4,85*6,20)*3,3 - 1 868,24
Vrchna stavba B o
3*(32,50*19,22-4,85%6,75-4,85°0,93)*3,3 o 5 815,28
ZastreSenie T |
(32,50*19,22-4,85"6,75)"0,25 - r 147,98
Ostatné o .
1,75%((3,46*1,75/2)+(3,90*1,75)+(8,22,75:2)) 29,83
1,20%((2,24*1,75)+(3,37*1,75/2)) - . 824
320526835 B 144,23
783303280 S . 6219
2,50*3,00*2,20 - 1850
Obstavany priestor stavby celkom | 8 290,64

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU =2 587 /30,1260 = 85,87 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,993 (montovana z dielcov beténovych tyéovych)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie |Cislo Vypoiet ZP zP [m7 |RePr Vypoiet vysky (h) h [m]
Podzemné 131,02*19,22-4,85°6,01 = 567,06 Re:pr. 33 3,3
.
Nadzemns 247500 g T 974 Ropr. 33 o
Nadzemné 33,25295,1993:22'4'85*6'75“ 587,4 Repr. 3,3 3,3
Priemerna zastavana plocha: (667,06 + 587,4 + 5874 + 587 4) / 4 = 582,32 m?

Priemerna vyska podlazi: (567,06 * 3,3 + 587,4 * 3,3 + 587,4 * 3 3 + 587,4 * 3,3) / (567,06
+587,4 + 587 4 + 587,4) = 3,30 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kze = 0,92 + (24 / 582,32) = 0,9612

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kv =0,30 + (2,10/ 3,3) = 0,9364



Vypocet a uréenie koeficientu v

Hyvu vybavenia po§kodeného objektu:

- . | Cenovy
- Vysledny p
. " Cenovy : podiel
= . Ce!]ovy Koef. | Up rava podiel Poskod. podiel hodnotenej
Cislo Nazov podiel RU | Stand. | podielu . o prvku na "
[%] cp; ks |cpi* ks; hodnotenej [%] boskod poskodene
: : T stavby [%] oq | jstavby
[%] 0
[%]
‘Konstrukcie
| podlaRU L _ o _
Zaklady vrat.
' zemmonprac 800 100 800 657 ° 00 ez
Zvislé :
? konstrukie 1600 100 1800 751 0 o0 B
3 fStropy 8,00 - 0,90 7,20 7,89 5 0,39 9,61
astrateris by eV 469 A _
o kayting L e e esr 0 o0 e
5  Knftinastechy 200 100 200 219 10 0.22 283
-Klampiarske :
°  fonstukie 190 080 080 0% 0 o0
‘Upravy
7 vnutornych 7,00 0,80 5,60 6,13 20 1,23 6,28
Jpovrchov.
Upravy
8 vonkajsich 3,00 1,00 3,00 3,29 5 0,16 4,01
povrchov
Vnutorné
9 keramické 3,00 1,00 3,00 3,29 10 0,33 3,79
10 Schody - 3,00 1,10 ~ 3,30 3,61 5 0,18 4,39
11 Dvere 400 100 400 - 438 15 086 477
12 Vrata 000 = 1,00 = 000 000 0 . 000 ..0,00
13 Okna 600 100 600 65 25 184 631
14 Povrchypodlsh 3,00 080 270 296 20 0.59 303
15 Vykurovanie 500 100 500 548 80 438 140
16 ElekiroinStalacia 6,00 . 1,00 6,00 657 8 5% 126
17 Bleskozvod 1,00 © 1,00 1,00 1,10 0 0,00 141
VnGtorny 5 '
Vnutorna :
" kanalizacia P 10 800 e 8 0 000 4z
Vnatorny
2 plynovod _ ML %0 080 o 0 o o0 000
21 Ohrevteplejvody 2,00 . 1,00 200 219 80 T8 056
Vybavenie
# kchgs 200 000 000 000 50 000 000
‘Hygienicke
2 zatademiaawc 400 09 360 384 e5 374 025
24 Vytahy 21,00 0 000 - 000 - 0,00 0 0,00 0.00
25  Ostatné 4,00 0,50 2,00 219 50 1,10 1,40
ISpolu | 100,00 | 91,30 | 100,00 21,95 100,00
Poskodenost’ stavhy: 21,85 %

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:

kv=91,30/100=0,9130

kcu = 3,815




km = 1,00

VH =RU *keu * kv * kzp * kve * kk * km [€/m3]

VH = 85,87 €/m®* 3,815 * 0,9130* 0,9612 * 0,9364 * 0,993 * 1,00
VH = 267,3198 €/m?

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:
Vychodiskova hodnota na MJ:

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym edhadom

. Zaciatok
Nazov uivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Stavba DC 48 s.¢. 1409 : :
na p.&. 3909/4 19089 : 35 25 60 58,33 41,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoiet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota - 3
neposkodenej stavpy ~ 2O7/3198 &m°T829064m® | 221020223
Poskodenost -21,95 % z 2 216 252,23 - -486 467,37
Vychodiskova hodnota '
poskodene stavby o 172978486
Technicka hodnota 4167 %z 1729784,86 € 720 801,35

2.1.2 Veterinarna ambulancia s.¢. 805 na p.¢. 3909/5

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 62 budovy garazi osobnych automobilov
KS: 1242 GaraZové budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

V§podet Obstavan% priestor
[m’]

Zaklady _
6,86'29.2502 40,13
Vrchnastavba .
6,86*29,25"3,2 642,10
ZastreSenie
8,86%29,25%0,2 40,13
Obstavany priestor stavby celkom | 722,36
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoé&tovy ukazovater: RU =2 129/ 30,1260 = 70,67 &€&m?
Koeficient konstrukeie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vyiky objektu:

Podlazie |Cislo Vypoiet ZP zpm?y |RePr Vypoéet vysky (h) h [m]
Nadzemné - 1'6,88%29,24 201,17:Repr. 3,2 - 3.2

Priemerna zastavana plocha:
Priemerna vyska podlazi:

(201,17) 1 1= 201,17 m2
(201,17 * 3,2) / (201,17) = 3,20 m



Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kze = 0,92 + (24 / 201,17) = 1,0393
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZi objektu: kve = 0,30 + (2,10/ 3,2) = 0,9563
Vypocet a urCenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
g ) Cenovy | ot stand, | UPrava %ind?g
Cislo Nazov podiel RU [%] ks podielu cp; * hodnotenej
cpi ksi stavby [%]
_Konstrukcfe podfaRU ‘ S
1 Zakadyvrat zemnychprac 11,00 1,00 11,00 . 11,70
2 Zvislé konstrukcie 2600 1,00 2600 27,66
3 Stropy o 1200 100 1200 1277
4 ZastreSeniebezkytny 600 100 600 638
5  Kryinastechy . 200 100 . 200 = 213
6  Klampiarske konstrukcie 100 1,00 100 1,06
7 Upravy vnitornych povichov - 4,00 1,00 400 426
8 Upravy vonkajsich povrchov 800 00 300 319
9 .Vnltomné keramické obkiady 000 100 000 000
10 Schody - 2,00 000 000 000
"oDwrs 20 w0 a0 213
12 Vrata ol 300 100 300 319
13 Okna S - X 100 300 319
14 Povrechy podiah 800  t00 300 319
15 Vykurovanie o100 100 100 106
16 Elektroinstalacia . 7100 1,00 700 745
17  Bleskozvod . 100 000 000 . 000
'!8 ' '__V'r'u:J'tnorny vodovod ' . '_ . '_2,@]'0 ' 5 1,00 2,00 ' 2,13
19 Vnitomakanalizacia . 200 . 100 | 200 213
20 Nt oo oo e om om
21 Ohrev teplej vody 100 1,00 1,00 1,06
22 Vybaveniekuchys 000 1,00 000 000
23 Hygienické zariadenia a WC 200 100 200 . 243
2% Vitany . ow  ow 0w  ow
25 Ostatné - © 6,00 050 300 319
|Spolu 100,00 94,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 94,00 / 100 = Q,8400
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: keu = 3,815
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: km = 1,00
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU *keu * kv * kzr * kvp * Kk * km [€/m3]
VH = 70,67 €/m3* 3,815 * 0,9400 * 1,0393 * 0,9563 * 0,930 * 1,00
] VH = 236,5147 €/m®
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Veterinarna ambulancia 1991 33 27 60 55,00 45,00

s.C. 805 na p.¢. 3909/5




VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota  236,5147 €m** 722,36 m®*
Technicka hodnota 45,00 % z 170 848,76 €

170 848,76
76 881,94

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Vodovodna pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodoved
Koéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSC 827 1)
Bod: 1.2. Vodovodneé pripojky a rady ocelové potrubie
Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu

Rozpocétovy ukazovatel za merni jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm
Potet mernych jednotiek: 22 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,815

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia finedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok
uSivania V [rok] T [rok] Z [rok]

Nazov

0 [%]

TS [%]

Vodovodna pripojka 1988 ; 36 14 50

72,00

28,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 22 bm * 59,09 €/bm* 3,815 * 1,00
Technicka hodnota 2800% z4 959,42 €

4 959,42
1 388,64

2.2.2 Kanalizacna pripojka
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSQ 827 2)
Bod: 2.2. Kanalizagné pripojky a rozvody - potrubie betonové
Polozka: 2.2.a) Pripojka kanalizacie DN 200 mm
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. Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 2140/30,1260 = 71,03 €bm
~ Potet mernych jednotick: 18 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,815
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kam = 1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatok VIrokl | Tlrok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uZivania
Kanalizagna pripojka 1988 : 36 14 50 72,00 28,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
N&zov | Vypocet Hodnota [€]
~ [Vychodiskova hodnota 18 bm * 71,03 €/bm * 3,815 * 1,00 4 877,63
Technicka hodnota 28,00 % 24 877,63 € 1 365,74
2.2.3 Elektricka pripojka
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 7. Elekirické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
PoloZka: 7.1.w) kablova pripojka zemna Cu 4*25 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatelf za mernt jednotku; 550/30,1260 = 18,26 €/bm
Poéet kablov: 1
Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navySe; 10,95 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 28 bm
Koeficient vyjadrujiaci vyvoj cien: keu = 3,815
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zatiatok Virok] | Tlrokl | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uZivania _
Elektricka pripojka 1988 3% 14 50 72,00 28,00
| VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypoéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 28 bm * (18,26 €/bm + 0 * 10,95 €/bm) * 3,815 * 1,00 ~1950,53
Technicka hodnota 28,00% z 1 950,53 € 546,15
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2.2.4 Plynova pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 &5 Plynovod

Kod KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.4. Pripojka plynu DN 80 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernii jednotku: 680/30,1260 = 22,57 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 15 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kou = 3,815

Koeficient vyjadrujlici tzemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedarnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Zaciatok

Nazov uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%]

TS [%]

Piynova pripojka 1088 36 14 50 72,00

28,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoiet Hodnota [€]

Vychodi_sk_gvé _hqd_n_ot_a 15 bm* 22,57_’ €/b_m * 3,815 *1,00
Technicka hodnota 28,00 % z 1291,57 €

1291,57
361,64

2.2.5 Spevnené plochy
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kad KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
. Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2.5)

© Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu

Polozka: 8.2.¢) Do hribky 250 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 430/30,1260 = 14,27 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 22*3+18*3+502,5 = 245 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvej cien: kcu = 3,815

Koeficient vyjadruijiici izemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypoget opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym adhadom
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. Zaciatok o o
Nazov uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
. |Spevneng plochy 1088 36 : 14 50 72,00 28,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoiet Hodnota [€]
_ |Vychodiskova hodnota 245 m? ZP * 14,27 €/m2 ZP * 3,815 * 1,00 1333781
| |Technickd hodnota 28,00 % z 13 337,81 € 3 734,59
| 2.3 ZLUCENE STAVBY

2.3.1 Stavha DC 46 (a DC 47) s.¢. 1408 na p.¢. 3909/3

~ 2.3.1.1 Stavba DC 46 s.¢. 1408 na p.c. 3909/3
| POPIS STAVBY

Predmetom ohodnotenia je ¢ast objektov povodného areadlu zavodného Ustavu narodného zdravia
niekdajSich Zavodov f'azkého strojarstva Dubnica nad Vahom.

Ohodnocované objekty sti napojené na mestsky vodovod, kanalizaciu, elektrickt energiu a plyn,
Spevnené plochy tvoria betonové plochy dvora medzi stavbami.

Objekt s.¢. 1408 na parc.¢. 3909/3 pozostava z dvoch stavebnych objektov, DC 46 a DC 47. Stavba DC 46
bola evidovana ako stavba ¢.1, stavba DC 47 bola evidovana ako stavba &.2. Objekty DC 46 a DC 47 maju
samostatne vonkajsie vstupy, st vzajomne prevadzkovo a komunikaéne prepojené, objekty st ohodnocované
samostatne.

Stavbha DC 46 s_¢. 1408 na parc.¢. 3909/3

Objekt ma jedno Ciastofne zapustené podzemné podlaZie a dve nadzemné podlaZia. Vybudovany bol

. vroku 1988, v Gase obhliadky sluzil éiastoéne svojmu pévodnému G&elu poskytovania zdravotnickych sluzieb

zamesinancom podniku. V podzemnom podiaZi st umiestnené priestory jedalne, skladu, §atni, v podzemnom
podlaZi sa nachadza elektrorozvodiia a vymennikova stanica, ktoré sliZia aj pre stavbu DC 47, na I.NP boli
zriadené prevazne ambulancie, na [l.NP prevaZzne ambulancie a laboratoria.

Hlavny ¢elny vstup tvori betonova rampa s liatym asfaltom a so stupfiami schodov, prepojena je aj v trovni
I.LNP a IL.NP s vedIajSou stavbou DC 47.

Zaklady tvoria beténové pasy a patky, nosny kondtrukény systém je zo Zelezobeténového montovaného
skeletu, obvodové steny tvoria prefabrikované porobetdnové panely, palené tehly a porobetonove tvarnice,
deliace priecky s murované, konstrukcia strechy je plocha sendvigova, krytina strechy je zhotovena z
asfaltovych natavovanych pasov, dazdové zvody sU vnutroobjektové, klampiarske konétrukcie tvori
oplechovanie parapetov a dopinkové konstrukcie strechy, stropna konstrukcia je tvorena Zelezobetonovym
prefabrikovanym rebrovym stropom, stropné panely sti typu PZD, vnitorné schodisko je ocelové s povrchovou
Upravou stupfiov z PVC, vonkajsia omietka je brizolitova, sokel je obloZeny mrazuvzdornym kabrincovym
. obkladom, vnitorné omietky sti prevazne vapennocementové, v socialnych priestoroch sti keramické obklady
1 stien, nasfapné vrstvy podlah st na chodbach a v sociglnych priestoroch objektu z keramickych dlazdic, v
¢ ambulanciach je prevazne PVC, okna su novsie plastové s izolaénym dvojsklom, dopinené hlinikovymi
. horizontalnymi interiérovymi Zallziami, vchodové dvere sl plastové celopreskleng, osadené st vo dvoch
. samostatnych presklenych stenach, tvoriacich zadverie hlavného vstupu, interiérové dvere si prevaZne
drevené hladké, socialne zariadenia st vybavené zariadovacimi predmetmi bezného vyhotovenia, v objekte
je Ustredné teplovedné kurenie, vykurovacie telesa st prevaZne liatinové rebrove, vyhotoveny je bleskozvod.
Technicka udrzba je primerana.



. Stavba DC 47 s.¢. 1408 na parc.¢. 3909/3

Objekt ma tri nadzemné podlaZia, tvori susednl stavbu k stavbe DC 46 na spoloénej parcele & 3909/3.
. Vybudovany bol vroku 1988, v éase obhliadky sluzil &iastotne svojmu povodnému (delu poskytovania
. zdravotnickych sluZieb zamestnancom byvalého podniku.

Na [.LNP st umiestnené priestory povodnych (&elov fotolaboratéria, sadrovne, chirurgie, RTG a skladov, na
- 2.NP prevaZne ambulancii, na 3.NP ambulancii.

: Objekt ma samostatny vstup z bocnej strany, do stavby je mozny vstup aj zo stavby DC 46 na urovni |.NP
_ allNP.

Zaklady tvoria beténové pasy a patky, nosny konstrukény systém je zo Zelezobetdnového montovaného
. skeletu, obvodové steny tvoria prefabrikované pérobeténové panely, palené tehly a porobetonové tvamice,
_ deliace priecky s murované, konstrukcia strechy je plocha sendvicova, krytina strechy je zhotovena z
asfaltovych natavovanych pasov, klampiarske kon$irukcie tvori oplechovanie parapetov a dopinkové
konstrukcie strechy, stropna konstrukcia je tvorena Zelezobetdnovym prefabrikovanym rebrovym stropom,
stropné panely st typu PZD, vonkajsie schodisko je Zelezobetdnové doskové, povrch z PVC a spojuje 2.NP a
© 3.NP, neumoZiiuje spojenie s L.NP, vnitorné schodisko je ocelové s povrchovou Upravou stupriov z PVC,
~ druhé vnutorné schodisko je vretenové ocelovej konstrukcie, vonkaj$ia omietka je brizolitova, sokel je
j oblozeny mrazuvzdornym kabrincovym obkladom, vnutorné omietky su prevazne vapennocementove,
- v socialnych priestoroch st keramické obklady stien, nasfapné vrstvy podléh st na chodbach a v socidlnych
. priestoroch objektu z keramickych dlaZdic, v ambulanciach je prevazne PVC, okna sd novsie plastove
s izolaCnym dvojsklom, doplnené hlinikovymi horizontalnymi interiérovymi ZalGziami, vstupné dvere s
plastové celopresklené, osadené su vo dvoch samostatnych presklenych stenach, tvoriacich zadverie,
interiérové dvere sl prevaZne drevené hladké, socialne zariadenia si vybavené zariadovacimi predmetmi
beZného vyhotovenia, v objekte je Ustredné teplovodné kirenie zo susednej stavby DC 48, vykurovacie telesa
st prevaZzne liatinové rebrové, vyhotoveny je bleskozvod. Technicka tdrZba je primerana.

Stavba s.C. 1409 na parc.c. 3909/4

Objekt je samostatne stojaci, ma jedno &iastoéne zapustené podzemné podlaZie a tri nadzemné podiaZia.
Vybudovany bol v roku 1988, v Ease obhliadky nebol objekt uZivania schopny, nakolko interiérové konstrukéneé
prvky boli nadmieru zdevastované vandalizmom, pévodne boli v priestoroch podzemného podiaZia
vybudované priestory rehabilitacii, na L.NP priestory iaboratérii, sadrovne, lekarne a dopinkové priestory
podmiefiujice vyuzitie hlavnych priestorov, v priestoroch II.NP boli pévodne ambulancie, na IIl.NP priestory
ambulancii a kancelaril,

Hlavny vstup do budovy je z prednej Casti, dva boéné vstupy st do L.LNP a jeden bocny vstup je iba do
priestorov vymennikovej stanice v podzemnom podiaZi, vonkajsie schody hlavného vstupu st Zelezobeténové
doskové, kombinované s rampovymi pasmi, povrch tvori cementovy poter, dalsie st ocelovej konstrukcie aj
vretenoveho tvaru.

Zakiady tvoria betdnové zékladové pasy a patky, nosny konstrukény systém je zo Zelezobeténového
montovaného skeletu, obvodové steny tvoria prefabrikované pdrobeténové panely, péalené tehly a
porobetonové tvarnice, deliace priecky s murované, konstrukcia strechy je plocha sendvigova, dazdove
zvody su vnitroobjektové, krytina strechy je zhotovena z asfaltovych natavovanych pasov, stropna konstrukgia
je tvorena Zelezobetonovym prefabrikovanym rebrovym stropom, stropné panely st typu PZD, vonkajsia
omietka je brizolitova, vnutorné omietky st vapenno-cementové Stukové, znatne poskodené, v socidlnych
priestoroch st poskodené keramické obklady stien, nasfapné vrstvy podlah si na chodbach a v socialnych
_ priestoroch objektu z keramickych dlaZdic, v byvalych ambulanciach je prevaZne poskodené PVC, okna sl
hlintkové s dvojitym zasklenim, interiérové dvere sU prevazne hladké drevené, znadne poskadeng,
klampiarske konstrukcie tvori oplechovanie parapetov a doplnkové konstrukcie strechy, zariad'ovacie
predmety v socialnych zariadeniach su vo velkej Sasti odstraneng, objekt ma totalne poskodené a nefunkéné
Ustredné vykurovanie, pdvodne bolo napojené na vymennikovl stanicu v susednom objekte DC 46, radiatory
80 vBetky odstranené. Technicka udrzba je totalne zanedbana.

s

Veterinarna ambulancia s.¢. 805 na parc.&. 3909/5

Objekt bol pévodne navrhnuty a v roku 1991 vybudovany pre garaZovanie $iestich sanitnych vozidiel,
$ prisludenstvom socidlnych miestnosti pre vodiZov sanitiek. Dodatone bola zmenena interiérova dispozicia,
Z priestorov celej &asti socidlnych miestnosti pre vodiéov sanitiek a jednej garaze boli vybudované
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a skolaudované nové priestory veterindmej ambulancie. Objekt je samostatne stojaci, jednopodlazny, bez

~ podpivnicenia.

Zaklady tvoria betonove pasy, obvodové nosné steny a priecky st murované tehlové, stropna konstrukcia

- Zelezobetonova, konstrukcia strechy je plocha sendvigova s atikou. krytina strechy je zhotovena z asfaltovych

 natavovanych pasov. klampiarske konstrukcie su vyhotovené z pozinkovaného plechu.

V priestoroch veterinarnej ambulancie bola prispésobena interiérova dispozicia, zrealizované st miestnosti

. vstupnej chodby, WC, Cakarne, saldnu pre psov, skiadu, laboratéria, hospitalizacie, operachej miestnosti
. adennej miestnosti pre personal. Po totalnej modemizacii boli vybudované nové vnitorné stierkované
= omietky, &ast vonkajsich brizolitovych omietok bola obloZena polystyrénom hriibky 10 cm, nasfapné vrstvy si
. zkeramicke] dlaZby, okna su plastové s izolatnym dvojskiom, opatrené vonkaj$imi mreZami, vonkajsie
_ vstupné dvere st plastové s giastognym presklenim, interiérové dvere st drevené hiadke, in&talované st
 pracovné kuchynské linky", v miestnosti WC s keramickym obkladom stien je kombizachod, umyvadlo
~ arebrikovy radiator, kirenie je viastnym plynovym kotlom v kombinécii s ohrevom GZitkovej vody, radiatory su
- plechové panelové typ Korad s termoregulagnymi ventilmi, instalované st podstropné klimatizacné Jednotky,
- novozrealizovane sit interiérove rozvody vody, kanalizécie, elektroinstatacie a plynu k jednotlivym $pecifickym

zariadovacim predmetom, indtalované st bezpeénostné kamery. Technicka Udrzba je velmi dobra.

V priestoroch zostavajlicich piatich garéZi st vonkajsie omietky pévodné brizolitové, vnitorné omietky
vapenné, podlahy sii z cementového poteru s pokodenym naterom, vrata st povedné drevené dvojkridlové
svetelna a motoricka elektroinstalacia je povodna. Technicka Odrzba je Eiastoéne zanedbana.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSOC: 801 12 budovy zdravotnych stredisk a poliklinik
KS: 1264 Nemocniéné budovy a zdravotnicke zariadenia

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypoget Obstava[;);]pﬂestor
Zaklady S . A o
(19.03'1923+6622,33)0.35 o 133,48
Spodna stavba L o o
(19,03*19,23+6,62"2,33)"3,3 | o . 125853
Vrchna stavba o i
(20,61*6,84+19,03*5,45+19,78%6,94+6,62*2,33)*3,3+(20,61*6,84+19,03*5,45+19, 257183
7876,94)*3,3 T e _ ]
Zastresenie o L
| |(20,6176,84+19,78"5,45+19,786,94+6,62"2,33)'0,25 . 100,37
|Ostatné . o
4,27*10,84*2/2+1,51%6,662*2,00+2,50*3,00*2,20 82,91
Obstavany priestor stavby celkom I 4147,12
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel: RU =2 587 /30,1260 = 85,87 €/m?®
Koeficient konstrukcie: kx = 0,993 (montovana z dielcov beténovych tySovych)
Vypodet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:
Podlazie |Cislo Vypotet ZP zPmy |RePr Vypocet vysky (h) h [m]
F’_odzemné_ 1519,03*19,23+6,56*2,33 : 381,23 Repr. 3,3 - 33
. 120,6176,84+19,03*5,45+19,86 | L
N : : 3 3 ] 1 : ;
adzemné  ligosesepss 98 Rersa ¥
Nadzemne 22001 OO4*19.03°04541986 545 51 Repr. 33 3,3
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_ Priemerna zastavana plocha: (381,23 + 397,8 + 382,51) / 3 = 387,18 m?
_ Priemerna vyska podlazi: (381,23 * 3,3 + 397,8 * 3,3 + 382,51 * 3,3) / (381,23 + 397,8 +
1 382,51)=330m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 387,18) = 0,9820
. Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,30+ (2,10/ 3,3) = 0,9364

- Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

| Cenovy Koef. Stand Uprava ?:)E:J"dt?;ly
Cislo Nazov podiel RU [%] E(si " | podielu cp; * hodnotenej
Cpi ks; stavby [%]
Konstrukcie podia RU B O A | o
1 Zékladyvratzemnjchprac | 600 100 800 687
2 eklnstice 1600 10 1600 178
] Stropy .80 0% 720 789
|4 Zastreteniebezkytny €00 100 | 600 657
(5. Kytnastechy o200 . 100 ¢ 200 219
|6 Kiampiarske konstrukcie . 100 0% 09 099
I Upmwwngomichpowcroy | 7Te0 o0 se0 613
| |8 Uprawyvonkajsich povrchov 300 . 100 300 329
19 Vnatomé keramické obklady 300 100 300 329
|10 schody 300 1,10 330 361
|11 Dvee 400 100 400 4,38
2 vea 000 100 000 000
13 Okna .. 8o 100 800 657
14 Povrchy podlah 300 080 270 296
|15 Vykurovanie 800 . 100 500 548
|16 Elektroingtalacia 800 . 100 . 600 657
17  Bleskozvod . 100 100 100 1,40
16 Vnttonng vodovoc R
19 Vnltorna kanalizacia 3,00 100 ¢ 300 - 329
20  vnutorny plynovod . 100 . 000 000 000
21 Ohrev teple] vody 200 . 100 | 200 219
1|22 Vybaveniekuchyd . 200 000 . 000 000
| 23 Hygenické zariadenia a WC 400 080 . 360 394
o vy R S - e YT
|25 Ostatne 400 050 200 219
spolu 100,00 91,30 100,00
f Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =91,30/ 100 = 0,9130
- Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,815
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km = 1,00
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU *keu * kv * kze * kve * kx * km [€/m3]
| VH = 85,87 €/m®* 3,815 * 0,9130 * 0,9820 * 0,9364 * 0,993 * 1,00
VH = 273,1045 €/m?

TECHNICKY STAV

Q- V__)"Poéet opofrebenia linedrnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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. Zagiatok
2 Nazov uzivania VIrok] | T[rok] | Z[rok] 0 [%] TS [%]
_ IStavba DC 46 s.¢. 1408 . :
< Inap.c. 3909/3 1988 88 34 70 51,43 48,57

 VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota  273,1045 €/m® * 4147,12 m? _ - 1132597,13
Technické hodnota 48,57 % z 1132 597,13 € : 550 102,43

2,3.1.2 Stavba DC 47 s.¢. 1408 na p.¢. 3909/3
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 12 budovy zdravotnych stredisk a poliklinik
KS: 1264 Nemocniéné budovy a zdravotnicke zariadenia

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Obstavany priestor

Vypocet [m?]
ZaKlady S I
(31,14%(2"7,06+4,056)-4,956"0,45-6,13"(7,06+4,956))0,36 - oo 18135
3,3%(31,14*19,076-4,956*0,702-6,13*(4,956+7,08))+2*3,3%(32,63*19,076- 5 304.80
4,956"0,702-6,13*(4,956+7,06)) _ !
ZastreSenie . TR SO
0,257(32,63™19,076-4,956"0,702-6,13%(4,956+7,06)) , e 136,33
Ostatné L _
2,50%3,0072,20 16,50
Obstavany priestor stavby celkom | 5 638,98
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU =2 587 /30,1260 = 85,87 €/m?
Koeficient kon§trukcie: kk = 0,993 {(montovana z dielcov beténovych tyéovych)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:
Podlazie |Cislo Vypoget ZP zp[m? |RePr Vypoiet vysky (h) h [m]
'31,14*(2*7,06+4,956)- : ; ]
1 4,956%0,702- : 516,89_ Repr. 3,3 3,3
..8,13%(7,06+4,956) ? L U
32,63*19,076-4,956*0,702- :
 Peizgserros)  S8MMRerds 33
32,63*19,076-4,956*0,702-
3 6,13%(4,956+7,06) 545,31 Repr..3,3 3,3
riemerna zastavana plocha: (516,89 + 545,31 + 545,31) / 3 = 535,84 m?
flemerna vyska podlazi: (516,89 * 3,3 + 545,31 * 3,3 + 545,31 * 3,3) / (516,89 + 54531 +

531) =330 m
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kzp = 0,92 + (24 / 535,84) = 0,9648
kve = 0,30 + (2,10/3,3) = 0,9364

Vypocet a urCenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

= . Cenovy Koef. Stand. U_prava (::::.:::lci't\f.-,i;r
|Cislo Nazov podiel RU [%] ksi podielu cp; * hodnotenej
Chi ks stavby [%]
Kondtrukcie podfaRU @ L b : o
| ZaKlady vrat. zemnychprac | 6,00 100 600 . 657
|2 2Zvislé konstrukcie 1600 100 1600 @ 17,51
b Sy R T it R S A
4 ZasteSeniebezkrytny | 600 | 100 600 887
1 oty T o e e
6 Klampiarske konstrukcie 1400 08 08 099
! Upmywiormgehpowcrov oo os 560 613
|8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 ' 1,00 | 300 329
|0 vnutomé keramické obkiady | 300 100 300 329
0 Schody | 300 110 33 381
o obee 4w o s 4w
S [12 vrata . 000 ' 100 000 000
|13 Okna . ... BOO . 100 800 657
14 Povrchy podlah 300 . 080 270 | 29
15 Vykurovanie 800 100 500 548
16 Elekiroindtalica 600 . 100 600 = 657
17 Bleskozvod 100 t0 00 10
18 Vnutomy vodovod 3,00 100 300 329
19 Vnitoma kanalizéca 300 100 = 300 329
20 Vnitomy pynovad e 0w oo o
|21 Ohrev teplej vody . 200 100 200 219
b Vibmememmgn 1 200 om0 s e
23 Hygienické zariadenia a WC . 4,00 090 - 380 394
24 wytany . 1,00 000 . 000 000
© |25  Ostatne . 400 050 . 200 219
§ [Spolu 100,00 91,30 100,00
.
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=91,30/100=10,8130
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: keu = 3,815
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 1,00
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * keu * kv * kzp * kve * kx * km [€/m3]

VH = 85,87 €/m** 3,815 * 0,9130 * 0,9648 * 0,9364 * 0,993 * 1,00
. VH = 268,3210 €/m3
' TECHNICKY STAV

ypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok Virok] | Trok] | z[rok] | O[%] | TS[%]

..t uzivania
avba DC 47 5.6, 1408 | |
a p.¢. 3909/3 1088 36 : 34 70 51,43 48,57
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

- Nézov | Vypodet Hodnota [€]
 |vychodiskova hodnota 2683210 &m®* 5638,98me 151305675
- |Technicka hodnota 48,57 % z 1513 056,75 € 734 891,66

- 2.3.1.3 Vyhodnotenie - Stavba DC 46 (a DC 47) s.¢. 1408 na p.¢. 3909/3

[Gislo] Nazov | Vychodiskova hodnota [€] |Technicka hodnota [€]
1. StavbaDC46s. 1408 na p.c. 3809/3 = 1132597,13 550 102,43
|2, Stavba DC 47 s.&. 1408 na p.&. 3909/3 1 513 056,75  734891,66

|spolu | 2 645 653,88 1284 994,09

| 2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov Wc“°dis"[‘;‘ia hodnota| 1. hnicka hodnota [€]

Stavba DC 48 s.C. 1409 nap.t. 3900/4 172978486 720 801,35
Veterinara ambulancia s.¢. 805 na p.&. 3909/5 170 848,76 76 881,94
 Vodovodna pripojka L 495942 1388,64
Kanalizadna pripoka | 487763 136574
Elektio pripoke s s
 Plynova pripojka . o917 361,64
Spevnené plochy R 13 337,81,  3734,59
Stavba DG 46 (a DC 47) s.8. 1408 na p.6. 3909/3  2645653,88 1 284 994,00
Celkom: | 4 572 704,46| 2 090 074,14

| 3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU
| OBJEKTOV: Stavba DC 46 (a DC 47) s.¢. 1408 na p.¢. 3909/3

a) analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocované nehnutelnosti sa nachadzajii v zastavanom Gzem/! obce Dubnica nad Vahom

V rovnomennom katastralnom Uzemi. Centrum mesta Dubnica nad Vahom je vzdialené komunikaciami cca
8,7 km juhozapadne od centra okresného mesta llava. V meste je kompletna obgianska vybavenost,
Zakladné skoly, materské Skoly, predajne potravinarskeho tovaru, pohostinstva, predajne nepotravinarskeho
tovaru, predajne pohannych latok, zariadenia pre Udrzbu a opravu motorovych vozidiel, predajne stdiastok a
prisluSenstva pre motorové vozidla, hotely, ostatné hromadné ubytovacie zariadenia, komeréné poistovne,
komeré&né banky, bankomaty, kipalisko, telocvigne, ihrisko pre futbal, kniZnica, kino, posta, kablova
televizia, verejny vodovod, verejna kanalizacia, kanalizagna siet pripojena na COV, rozvodna siet plynu,

j lekarne a vydajne liekov, samostatné ambulancie praktického lekara pre dospelych, praktického lekara pre
_deti a dorast, praktického lekara stomatoléga, praktického lekara gynekologa, viakova zastavka. Lokalita s

. Ohodnocovanymi stavbami sa nachadza v severovychodne] priemyselnej Casti mesta, v okoli st prevaZne
_domy priemyseiné a skladové stavby. Ohodnocované nehnutelnosti su vzdialené severovychodne od centra
sta cca 2,2 km. Dopravné a komunikaéné napojenie na verejné statne komunikéacie je vyhovujice. Je
oZnost napojenia na mestsky vodovod, kanalizaciu, elektricky rozvod a rozvod plynu.
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) analyza vyuZitia nehnutefnosti:

OChodnocovane nehnutefnosti st vyuZivany na jestvujlici zamyslany Ggel, s inym vyuzivanim
. neuvaZujem. VyuZitie pozemkov je obmedzené.

¢) analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:

Na Vypise z Listu vlastnictva &islo 5452 z UGKK SR je v Poznamke uvedené:
Qznamenie o zacati vykonu zalozného prava zaloZnym veritelom VSeobecna Gverova banka, a.s.,
Mlynskeé nivy 1, 828 90 Bratislava, ICO 31 320 155, formou dobrovolnej drazby - P138/2023.-1114/2023.

Na Vypise z Listu vlastnictva &islo 5452 z UGKK SR je v &asti Tarchy uvedené:
Vecnhé bremeno na priznanie prava uloZenia inZinierskych sieti na KN p.c.3909/19, v rozsahu uvedenom
- v geometrickom plane ¢.48/2003 v prospech opravneného DNV ENERGO, a.s., Dubnica n/V, ICO 36 317
918 - V 3028/2003.-272/2004, V 1986/2005.- 1178/2005, Z1755/2005.-1442/2005;
. Vecné bremeno v prospech opravneného - TEMPO, spol.s r.o., Dubnica nad Véhom, 1CO 31580246
- gpodivajice v povinnosti viastnika KN p.£.3909/19 strpiet, aby opravneny ulozil vysokonapatovy kabel na
tomto pozemku v dizke 57,5 m, ktorého rozsah v teréne je vymedzeny geometrickym planom &.004/2007 s
. tym, Ze toto pravo zahfia aj vstup na predmetny pozemok hocikedy to bude potrebné za ucelom opravy a
. Udrzby vysokonapétoveho kabla vedeného cez predmetny pozemok - V 660/2007.-556/2007;
: Vecné bremeno spoéivajice v zavazku viastnika poz.p.¢.KN 3909/19, strpiet vykon vetkych potrebnych
- Ukonov za ugelom vstupu prevadzkovatela v stvislosti so zriadovanim, prevadzkovanim, opravami a
- udrZbou optickej siete v zmysle GP €.118/2012, v prospech DNV ENERGO, a.s., Lieskovec 803/80, 018 41
.~ Dubnica nad Vahom, ICO: 36 317 918 - Z 155/2013.-590/2013;
Veche bremeno spodivajlice v prave vybudovat, uloZit, prevadzkovat, zabezpefovat' Gdrzbu a opravy
* inZinierskych sieti-vodovodu D 160, vodomernej Sachty a pripojky vody D 83 na pozemku p.&.KN C 3809/19,
_ atovrozsahu stanovenom v Geometrickom plane £.44566727- 051/2020, dradne overeného dfia
- 02.07.2020 pod &.G1-375/2020 v prospech kaZdodobého vlastnika panujiicej nehnutelnosti a to pozemku
. p.6.KN C 3908/19 na zéklade Zmluvy o zriadeni vecného bremena a dodatku .1 - V-3030/2020.-498/2021;
V&eohecna Gverova banka, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO 31 320 155 - zalozné pravo na
~ nehnutefnosti, pozemok p.&.KN C 3909/3, 3909/4, 3909/5, 3909/19, stavba veterinarna ambulancia s.8.805
na pozemku p.&. KN C 3909/5, DC 46 5.¢.1408 na pozemku p.&.KN C 3809/3, DC 48 5.£.1409 na pozemku
. p.C.KN C 3909/4 na zaklade zéloZnej zmluvy zo dfia 04.02.2021 - V-420/2021.-499/2021, Z-1605/2021 .-
. 1405/2021.

| 3.1 STAVBY ’
© 3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Dopyt po podobnych nehnutelnostiach v danom mieste a ¢ase je v porovnani s ponukou nizsi,
ohodnocované nehnutelnosti sa nachadzaji v severovychodnej okrajovej Casti mesta, ohodnocovana
nehnutelnost nevyzaduje opravu, len beznu tdrzbu, v okoli st stavby bez negativnych vplyvov,
prislusenstvo nema vplyv na cenu nehnuteinosti, ide o priaznivy typ objekiu s parkoviskom, v meste
a dostupnom okeli je dostatoéna ponuka pracovnych moznosti, v mieste stavby je priemerna hustota
~ obyvatel'stva, orfentacia hlavnych miestnosti je Giasto&ne vhodna a &iastoéne nevhodna, okolity terén je
avinaty, vybudovana je vodovodna, kanalizaéna, elekfricka a plynova pripojka, v meste je Zeleznica a
. autobus, zakladné Skoly, materské skoly, predajne potravinarskeho tovaru, pohostinstva, predajne
Nepotravinarskeho tovaru, predajne pohonnych latok, zariadenia pre udrzbu a opravu motorovych vozidiel,
Predajne stciastok a prislusenstva pre motorové vozidla, hotely, ostatné hromadné ubytovacie zariadenia,
komer&né poistovne, komeréné banky, bankomaty, kipalisko, telocviéne, ihrisko pre futbal, kniZnica, kino,
posta, kablova televizia, verejny vodovod, verejna kanalizacia, kanalizagna siet pripojena na COV, rozvodna
stet plynu, lekarne a vydajne liekov, samostatné ambulancie praktického lekara pre dospelych, praktického
ekara pre deti a dorast, praktického lekéra stomatologa, praktického lekara gynekoldga, vo vzdialenosti nad
1000 m vychodne st listnaté lesy, v bezprostrednom ckoli je beZny hluk a prasnost od dopravy, v budtcej
Zastavbe nie st zname pripravované Ziadne vyrazné zmeny, nie je Ziadna moznost rozéirenia, je mozné
predpokladat’ s dosahovanim vynosu z nehnutelnosti beZnym prenajmom, podla nazoru znalca ide
O priemernti nehnutelnost.



20

Koeficient polohovej diferenciacie som stanovil z tabulky &. 7 Metodiky vypoctu vSeobecnej hodnoty
ehnutelnost a stavieb, vydani Ustavom stdneho inzinierstva Zilinskej univerzity v Ziline. Jeho hodnota pre
ebytové budovy a stavby obCianskej vystavby v ostatnych mestach sa pohybuje od 0,30 do 0,40. Jeho
odnotu je moZné navysit maximalne o 0,15. Stanovil som hodnotu 0,50.

riemerny koeficient polohove]j diferenciacie: 0,5

Uréenie Koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet Hodnota
. trieda 11k trieda + 200 % = {0,500 + 1,000) _ - 1,500
i..tr:iéda__:_.__ . Arltmetlcky pnemerl a lll. triedy 1,000
II. trieda “Priememny koeficient 0,500
V. trieda fAntmetlcky prlemerV alll. tr[edy _ S _ 0,2__75
V. trieda 111, trieda - 90 % = (0,500 - 0,450) 0,050

ypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda Kroi " Kep*Vi

‘Trh s nehnutelnost'ami _
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi
Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru :
obce | 0,500 30 15,00
¢asti obce vhadné k byvaniu situované na okraji obce
_Sucasny technicky stav nehnutefnosti
nehnutelnost nevyzadUJe opravu, len beznu udrzbu
Prevladajlica zastavba v okoli nehnutelnosti _ ;
tahka vyroba a sluzby, bez negatwnych vplyvovna - 0. . 0.500 7 350
okolie a bez zvlastnych poZiadaviek na dopravua - C ’
skladovanie
Prislusenstvo nehnutelnosti
bez dopadu na cenu nehnutelnosti.

Typ nehnutelnosti ;

priaznivy typ - cbchodny a prevadzkovy objekt s . 1,000 10 10,00
~ parkoviskom ‘ :

Pracovné moznosti obyvatelstva - miera

nezamestnanosti o I
dostatoéna ponuka pracovnych moZnosti v dosahu )
dopravy, nezamestnanost do 10 %

Skladba obyvatelstva v mieste stavby

priemerna hustota obyvaterstva

Orientacia nehnutefnosti k svetovym stranam

arientacia hlavnych miestnosti Giastoéne vhodnaa I, 0,500 5 2,50
Ciastocne nevhodna :

Konfiguracia terénu

V. | 0,275 13 3,58

I 1,000 8 8,00
. - 0,500 6 3,00

1,000 9 9,00

. 1,000 6 6,00

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o skione L 1,500 6 9,00
do 5%
Prlpravenost’ inzm;erskych sieti v blizkosti stavby :
. elektricka pnpOJka vodovod, pripojka plynu, I 0,500 7 3,50
- kanalizacia do Zumpy : o _ o
;DOprava v okoli nehnutefnosti . 1 0,500 7 3.50
Obéianska vybavenost’ (arady, Skoly, zdrav., . 0,500 10 5.00

_.obchody, sluzby, kultura)
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stredisko, kulttirne zariadenie, zékladna obchodna
 siet azakladné sluzby B A :
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby .~ g 8 220
~ les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000m .
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom -
okoli stavby S . 1,000 9 9,00
beZny hluk a pradnost od dopravy :
' 'Moznosti zmeny v zastavbe - zemny rozvoj, vplyv

nanehnut. S m. o500 8 4,00
. bezzmeny : S L
znosti d'alSieho rozsirenia :
: 17 :M?..Zno I. VSI o ‘”S| .I e . V 0’050 7 0,35
Ziadna moznost rozsirenia o
h ie vy hnutelnosti : ' '
Dosahovanie vjnosuz nehnutefnosti .0 o 4 200
- bezny prengjom nehnutelnosti
- [ . : )
19 [Nazorznalca o . 0,500 20 10,00
priememna nehnutelnost .
|Spolu | 180 109,13

- VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 108,13/ 180 0,606
‘|V8eobecna hodnota VSHs = TH * kep = 1 292 390,85 € * 0,606 783 188,86 €
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

: 3.2,1.1 pozemok k stavbe na p.c. 3909/3
POPiS

Pozemky parcelné &islo 3909/3, 3909/4, 3909/5 a 3909/19 st zaradené v katastri nehnutelnost! ako
Zastavana plocha a nadvorie. Pozemok parcelné &islo 3809/3 je zastavany stavbou DC 46 spolu so stavbou
DC 47. Pozemok parcelné &islo 3909/19 tvori dvor medzi ochodnocovanymi stavbami. Pozemky sa
nachadzajl v zastavanom tzemi obce Dubnica nad Vahom v rovnomennom katastralnom tzemi. Mesto
- Dubnica nad Vahom ma podla (daju z internetovej stranky cca 25.116 obyvatelov. V mieste, kde sa
. nachadzaju ohodnocované pozemky je moZnost napojenia na mestsky vodovod, kanalizaciu, elektricky
rozvod a rozvod plynu. Chodnocované pozemky su rovinaté.

VSeobecna hodnota pozemkov na zastavanom tzemi obci, nepofnohospodarskych a nelesnych
pozemkov mimo zastavaného Uzemia obcl, pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a pozemkov
mimo zastavaného Uzemia obci uréenych na stavbu sa vypocita podfa zakladného vztahu:

VSHPOZ = M x VEHMJ  [SK],

de:
- V¥mera pozemku v m2,
SHMJ - jednotkové véeobecna hodnota pozemku v Sk/m2.

ednotkova véeobecna hodnota pozemkov metddou polohovej diferenciacie sa stanovi podla vztahu:

VSHMJ = VHMJ x kPD [Sk/im2],



VHNIJ - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podra tabufky.
kPD je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podla vztahu:
KPD = kS x kV X kD xkF x Kl x kZ x kR[],

de:

S - koeficient vSeobecnej situacie (0,70-2,00),

\/ - koeficient intenzity vyuZitia (0,50-2,00),

. kD - koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20),

. kF - koeficient funkéného vyuzitia Gzemia (0,80-2,00),

{ - koeficient technickej infrastruktiry pozemku {0,80-1,50),
Z - koeficient povysujicich faktorov (1,00-3,00),

R - koeficient redukujicich faktorov (0,20-0,99).
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Spolu . .
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla_stmcky Vymf ra
[m?] podiel [m*]
zastavana plocha a nadvorie 907,00 7 907,00
zastavana plocha a nadvorie 7158,00 1 71 58,00
8 065,00
Dubnica nad Vahom
Vychodlskova hodnota: VHwms = 6,64 €/m?
Oznaéeqig a nazov Hodnotenie Hogln_ota
koeficientu koeficientu
4, centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zony miest
ks nad 50 000 obyvatelov, obytné zény samostatnych obci v dosahu
. g . miest nad 50 000 obyvatelov, prednostné cblasti vilovych alebo
koeﬁc&e;?ttu\gsé?:becnej rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreacnych 1,10
stavieb v délezitych centrach iuristického ruchu, priemyslové a
N po!‘nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatelov
. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
kv standardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekreatné stavby na individuglnu rekreéciu, 1,05
vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, kolstvo, zdravotnictvo,
Sport so Standardnym vybavenim
ko - . .
koeficient dopravnych gbp?az\?mky v mestach s moZnostou vyuzitia mesiske] hromadnej 1,00
Cvatahov MW | o
kr 4. vyrobné Uzemia s prevahou pléch pre priemyselnt vyrobu a
koeficient funkéného  sklady (priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a 1,10
_Vyuzitia izemia  technicke vybavenie . S N
ki '
_koeficient technicke] 39;/:?:: gc;t[)er;)vybavenost (moznost napojenia na viac ako fri druhy 1,50
nfradtruktiry pozemku ™Y o
: kz
3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu ak to nebolo
oe’r"
Iclent povySujicich zohfadnené v zvy$enej vychodiskove] hodnote 3,00
faktorov T T .
_ kr
oeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
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EDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nézov I Vypodcet Hodnota

|oeficient polohovej diferenciacie 72 = 1:10 1,05 71,00 74,10 1,507 3,00 5,7173
ednotkové vieobecnd hodnota s = v/, * kep = 6,64 €/m? * 5,7173 37,96 €/m?
ozemku

'VYHODNOTENIE

| Nazov | Vypocet |V§eobecné hodnota [€]
arcelac. 39093 907,00 m?* 3796 €/m?* 11 34 429,72
arcela &. 3909/19 7 158,00 m2 * 37,96 €/m2 * 1/1 271 717,68
polu | | 306 147,40

. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Stavba DC 48 s.¢. 1409 na p.¢. 3909/4

.1 STAVBY

1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Dopyt po podobnych nehnutelnostiach v danom mieste a ¢ase je v porovnani s ponukou vyrazne nhizsi,
hodnocované nehnutefnosti sa nachadzaju v severovychodnej okrajovej Easti mesta, ohodnocovana
nehnutelnost vyzaduje rozsiahlu opravu, v okoli st stavby bez negativnych vplyvov, prislusenstvo nema
plyv na cenu nehnutelnosti, ide o priaznivy typ objekiu s parkoviskom, v meste a dostupnom okoli je
- dostatoéna ponuka pracovnych moZnosti, v mieste stavby je priemerné hustota obyvatelstva, orientacia
“hlavnych miestnosti je &iasto&ne vhodna a Ciastoéne nevhadna, okolity terén je rovinaty, vybudovana je
odovodna, kanalizaéna, elekiricka a plynova pripojka, v meste je Zeleznica a autobus, zakladné Skoly,
aterské $kaly, predajne potravinarskeho tovaru, pohostinstva, predajne nepotravinarskeho tovaruy,
redajne pohonnych latok, zariadenia pre Gdrzbu a opravu motorovych vozidie!, predajne stciastok a
prislugenstva pre motorové vozidla, hotely, ostatné hromadné ubytovacie zariadenia, komer&né paistovne,
komeréné banky, bankomaty, kupalisko, telocvitne, ihrisko pre futbal, kniZnica, kino, posta, kablova
- televizia, verejny vodovod, verejna kanalizacia, kanalizacna siet pripojena na COV, rozvodna siet plynu,
lekarne a vydajne liekov, samostatné ambulancie praktickeho lekéra pre dospelych, praktického lekara pre
- deti a dorast, praktického lekara stomatologa, praktického lekéra gynekologa, vo vzdialenosti nad 1000 m
.1 vychodne su listnaté lesy, v bezprostrednom okolf je bezny hluk a pradnost od dopravy, v budiicej zastavbe
~_ nie sU zname pripravované Ziadne vyrazné zmeny, nie je Ziadna moznost rozéirenia, je mozné predpokladat
‘| s dosahovanim vynosu z nehnutelnosti beZznym prenajmom, podla ndzoru znalca ide o priemernu
- nehnutefnost,

Koeficient polohovej diferenciacie som stanovil z tabulky €. 7 Metodiky vypottu veobecnej hodnoty
ehnutelnosti a stavieb, vydant Ustavom stdneho inzinierstva Zilinskej univerzity v Ziline. Jeho hodnota pre
iebytové budovy a stavby obcianskej vystavby v ostatnych mestach sa pohybuje od 0,30 do 0,40. Stanovil
om hodnotu 0,30.

emerny koeficient polohovej diferenciacie: 0.3

Jréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda [ Vypocet Hodnota
Il rieda + 200 %= (0300 40600) 0000

© Aritmeticky priemer |. a Iil. triedy - 0,600
'Priemerny koeficient S o 0,300

Aritmeticky priemer V. a Il triedy 0165



[v.trieda Il trieda - 90 % = (0,300 - 0,270)
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vypoéet koeficientu polohovej diferenciacie:

Popis/Zdévodnenie

Trieda

ket

Vysledok
keni*vi

obce

fKonflgurama terénu

'Obéianska vybavenost’ (iirady, Skoly, zdrav.,

-Trh s nehnutelnost’ami

dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne nizsi
Poloha nehnutefnosti v danej obci - vzt'ah k centru

&asti obce vhodné k byvanlu s;tuovane na okraji obce

' 'Sucasny techmcky stav nehnutefnosti

nehnutefnost vyZaduje rozsiahlu opravu,
rekonstrukciu

?Prevladajuca zastavba v okoli nehnuternosti

rahka vyroba a sluzby, bez negativnych vplyvov na
okolie a bez zvlastnych poziadaviek na dopravu a
skladovanie

'Prlslusenstvo nehnutel’nosti
bez dopadu na cenu nehnute]’nosh

‘Typ nehnutefnosti

priaznivy typ - obchodny a prevadzkovy objekt s
parkoviskom
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
nezamestnanosti
dostatoéna ponuka pracovnych moznosti v dosahu
dopravy, nezamesinanost do 10 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

priemema hustota obyvatelstva

Orientacia nehnutefnosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti giastoéne vhodna a
¢iastotne nevhodna

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone
do 5%

"Prlpravenost’ ;nzmlerskych sieti v blizkosti stavby |

elektricka pripojka, vodovad, pripojka plynu,
kanalizacia do Zumpy

Doprava v okoli nehnutel’nostl
Zeleznica a autobus

obchody, sluzby, kultdra)
obecny drad, posta, zakladna skola, zdravotné
strediska, kultirne zariadenie, zékladna obchodna
siet' a zakladné sluzby

""Prlrodna lokalita v bezprostrednom okoh stavby

~ les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom

okoli stavhy
bezny hluk a prasnost’ od dopravy

‘MoZnosti zmeny v zastavbe - dzemny rozvq, vplyv

‘na nehnut.
. bez zmeny

gMoznostl dals;eho rozswema

madna moznost rozsxren[a

L.

.

M.

.

[.

.

0,030

0,300

0,165

0,300

0,300

0,600 -

0,600

0,600

0,300

0,900

0,300

0,300

0,300

0,165

0,600

0,300

0,030

10

10

0,39

9,00

1,32

2,10

1,80

6,00

5,40

3,60

1,50

5,40

2,10

2,10

3,00

1,32

5,40

2,40

0,21
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g Posahovanie vynosu Z.."..‘*.?‘.’.“.‘f?‘.’.“—"st' L 0,300 4 1,20
_bezny prenajom nehnutefnosti D .
4 Nazorzmalea . . 0,300 20 6,00
. priemerna nehnutefnost ; e
Spolu | 180 60,24
§EOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov [ Vypocet I Hodnota
oeficient polohovej diferenciacie  keo = 60,24/ 180 . L 088
eobecna hodnota V8Hs = TH * keo = 720 801,35 € * 0,335 241 468,45 €

.2 POZEMKY
' 4.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

.2.1.1 pozemok k stavbe na p.¢. 3909/4
OPIS

Pozemky parcelné Gislo 3909/3, 3909/4, 3909/5 a 3909/19 su zaradené v Katastri nehnutelnosti ako
astavana plocha a nadvorie. Pozemok parcelné &islo 3909/4 je zastavany stavbou DC 48. Pozemky sa
achadzaji v zastavanom Gzemi obce Dubnica nad Vahom v rovnomennom katastralnom Gzemi. Mesto
ubnica nad Vahom ma podla Udaju z internetovej stranky cca 25.116 obyvatelov. V mieste, kde sa
achadzaju ohodnocované pozemky je moznost napojenia na mestsky vodovod, kanalizaciu, elektricky
ozvod a rozvod plynu. Ohodnocované pozemky su rovinateé.

V&eobecna hodnota pozemkov na zastavanom uzemi obci, nepolnohospodarskych a nelesnych
ozemkov mimo zastavaného izemia obci, pozemkov v zriadenych zéhradkovych osadach a pozemkov
imo zastavaného Gzemia obci uréenych na stavbu sa vypocita podfa zakladného vztahu:

VSHPOZ = M x VSHMJ  [Sk],

de;
_ - Vymera pozemku v m2,
SHMJ - jednotkova véeobecna hodnota pozemku v Skim2.

ednotkova vieobecna hodnota pozemkov metddou polohove] diferenciacie sa stanovi podfa vztahu:
VSHMJ = VHMJ x kPD  [Sk/m2],

: kde:
HMJ - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktoré sa stanovi podfa tabutky.

PD je koeficient polohovej diferenciacie, vypodita sa podla vztahu:

kPD = kS x kV x kKD x kF x kI xkKZx kR[],

e

kS - koeficient veobecnej situacie (0,70-2,00),

- koeficient intenzity vyuzitia (0,50-2,00),

- koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20},

- koeficient funkéného vyuZitia tzemia (0,80-2,00),

- koeficient technickej infragtruktiry pozemku (0,80-1,50},
- koeficient povysujicich faktorov (1,00-3,00),

- koeficient redukujticich faktorov (0,20-0,99).
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Spolu . .
: i Spoluvlastnicky | Vymera
parcela Druh pozemku vygmg}ra podiel [m?]
009/4 zastavana plocha a nadvorie : 563,00 1/1 563,00
bec: Dubnica nad Vahom
ychodiskova hodnota: VHms = 6,64 €/m?
Oznacenie a nazov : Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zdny miest
ks nad 50 000 obyvatelov, obytné zény samostatnych obci v dosahu
. " . miest nad 50 000 obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo
koeﬁmesr;ttu\;?gbecne} rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreacnych 1,10
stavieb v délezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a
polnohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatelov o
. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
kv standardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekreatné stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo,
~ Bport so standardnym vybavenim _
ko
koeficient dopravnych 3 pozemky v mestach s moZnostou vyuzma mestskeJ hromadnej 1,00
vztahov o L
ke 4. vyrobné tzemia s prevahou pléch pre priemyselnt vyrobu a
koeficient funk&ného  sklady (priemyselna polcha), plochy uréené pre verejné dopravné a 1,10
vyuzitia Gzemia technické vybavenie _
ki '
koeflient technicke] 3&\-/:Lmé ﬁc;?erz)vybavenost’ (moznost napojenia na viac ako tri druhy 1,50
infrastruktary pozemiu V"¢ o .
kz 1. pozemky uréené Gzemnym planom na vy$sie vyuZitie, nez na ake
koeficient povysujucich slizia v sucasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, 3,00
faktorov zmena funkcie zény sidla a pod.)
kr
koeficient redukujticich 0. nevyskytuje sa 1,00
fakiorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie §P1D0_01 1071,05%1,0071,1071,50 7 3,00 57173
ednotkova véeobecna hodnota . - i
bozemku VSHwm = VHu * kep = 6,64 €/m? * 5,7173 37,96 €Im
. VYHODNOTENIE
Nazov | Vypolet [Vseobecna hodnota [€]
Parcela ¢, 3909/4 563,00 m2 * 37,96 €/m? * 1/1 21 371,48

21 371,48
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5. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Veterinarna ambulancia s.¢. 805 na p.¢. 3909/56

5.1 STAVBY '
'5.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
'51.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Dopyt pe podobnych nehnutefnostiach v danom mieste a &ase je v porovnani s ponukou v rovnovahe,
hodnocované nehnutelnosti sa nachadzaju v severovychodnej okrajovej Easti mesta, ohodnocovana
- nehnutelnost je velmi dobre udrziavana nehnutelnost, v okeli st stavby bez negativnych vplyvov,
- prislusenstvo nema vplyv na cenu nehnutelnosti, ide o priaznivy typ objektu s parkowskom v meste
. a dostupnom okoli je dostatoéna ponuka pracovnych moznostl, v mieste stavby je priemerna hustota
byvatelstva, orientacia hlavnych miestnosti je ¢iastocne vhodna a CiastoCne nevhodna, okolity terén je
rovinaty, vybudovana je vodovodnd, kanalizatna, elekiricka a plynova pripojka, v meste je Zeleznica a
 autobus, zakiadné koly, materské skoly, predajne potravinarskeho tovaru, pohostinstva, predajne
- nepotravinarskeho tovaru, predajne pohonnych latok, zariadenia pre Udrzbu a opravu motorovych vozidiel,
- predajne stdiastok a prisluSenstva pre motorové vozidla, hotely, ostatneé hromadné ubytovacie zariadenia,
komerné poistovne, komeréné banky, bankomaty, kipalisko, telocviéne, ihrisko pre futbal, kniznica, kino,
podta, kablova televizia, verejny vodovod, verejna kanalizécia, kanalizatna siet’ pripojena na COV, rozvodna
siet plynu, lekarne a vydajne liekov, samostatné ambulancie praktického lekara pre dospelych, praktickeho
lekara pre deti a dorast, praktického lekara stomatologa, praktického lekara gynekologa, vo vzdialenosti nad
1000 m vychodne su listnaté lesy, v bezprostrednom okoli je bezny hluk a praSnost od dopravy, v budtce]
- zastavbe nie st zname pripravované Ziadne vyrazné zmeny, nie je Ziadna mozZnost roz8irenia, je mozne
_predpokladat' s dosahovanim vynosu z nehnutelnosti beZnym prenajmom, podla nazoru znalca ide o dobrd
- nehnutelnost.
; Koeficient polohovej diferenciacie som stanovil z tabulky €. 7 Metodiky vypoltu vieobecnej hodnoty
- nehnutefnosti a stavieb, vydant Ustavom stdneho inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline. Jeho hodnota pre
ebytové budovy a stavby obéianskej vystavby v ostatnych mestach sa pohybuje od 0,30 do 0,40. Stanovil
om hodnotu 0,40,

f Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 04

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

: Trieda Vypocet Hodnota
| trieda |IL. trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) _ 1,200
‘ |I tneda - Aritmeticky priemer [ alll. triedy : 0,800

. Priemerny koeficient e, 800
Aritmeticky | prlemerV alll. triedy - 0220
I, trieda - 90 % = (0,400 0,360) 0,040

Vypoéet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok
Vi Kepi*vi

Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda | kepi

‘Trh s nehnutefnostami

" dopytv porovnani s ponukou Je vrovnovdhe
" ‘Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru ; :

obce © . 0400 30 12,00
N castu obce vhodne k byvamu situované na okrajl obce : :

Sucasny techmcky stav nehnutefnosti

- velmi dobre udrZiavana nehnutel‘nost

Prevladajuca zastavba v okoh nehnutefnosti

4 ~ [fahka vyroba a sluzby, bez negativnych vplyvovna m 0.400 7 2 80
. okolie a bez zvlastnych poZiadaviek na dopravu a ’ ’

 skladovanie

. 0,400 13 5,20

1200 8 9,60




:Pr;slusenstvo nehnutei’nostl
bez dopadu na cenu nehnutefnosh

' :T yp nehnutel’nostl

pnazn:vy typ obchodny a prevadzkovy objekt s oL

parkoviskom :

" Pracovné moznosti obyvatelstva - miera

‘nezamestnanosti

' dostatotna ponuka pracovnych moznosti v dosahu
dopravy, nezamestnanost do 10 %

' ‘Skladba obyvatefstva v mieste stavby
- priemerna hustota obyvatel‘stva _
Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam

- Ciastocne nevhodna
Konflguracla terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o skione L
do 5%

-_Pnpravenost’ znzmlerskych sieti v blizkosti stavby_”

kanalizacia do Zumpy o
Doprava v okoli nehnutel’nostl -

zeleznica a autobus

Obéianska vybavenost (irady, Skoly, zdrav.,
oobchody, sluzby, kultara)

stredisko, kultirne zariadenie, zakladna obchodna
sief a zakladné sluzby

Prirodna lokalita v bezproétrednom okoli stavby )
~ les, vodna nadrz park, vo vzdialenosti nad 1000 m _

:Kvahta 3ivotného prostredia v bezprostrednom :
okoli stavby o S

. bezny hluk a prasnost od dopravy G
MoZnosti zmeny v zastavbe - (izemny rozvo;, vpiyv

bez zmeny .
Moznostl d’alsueho rozsurema

2|adna moznost rozswenl_a_ N

_ bezny prenajom nehnute!'nostl
=Nelzor znalca

dobra nehnute[‘nost

(.

orientacia hlavnych miestnosti Giastoéne vhodnaa Il

elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, I11.

L

obecny Urad, posta, zakladna $kola, zdravotné Hl.

nanehnut. SR |

..... : : il

0,400

0,800

0,800

0,800

0,400

1,200

0,400

0,400

0,400

0,220

0,800

0,400

0,040

0,400

0,800

10

10

20

28

2,40

8,00

7,20

4,80

2,00

7,20

2,80

2,80

4,00

1,76

7,20

3,20

0,28

1,60

16,00

L iSpqu |

180

100,84

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov | Vypocet

Hodnota

Koeficient polohovej diferencicie  kep = 100,84/ 180

Véeobecna hodnota  V8Hs=TH* kep = 76 881,94 € * 0,560

| 0,56
43 053,89 €
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2 POZEMKY
2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

.2.1.1 pozemok k stavbe na p.€. 3909/5
OPIS

Pozemky parcelné &islo 3909/3, 3909/4, 3909/5 a 3909/19 st zaradené v katastri nehnutelnosti ako
astavana plocha a nadvorie. Pozemok parcelné &islo 3909/5 je zastavany stavbou Veterinarna ambulancia.
ozemky sa nachadzaju v zastavanom (zemi obce Dubnica nad Vahom v rovnomennom katastralnom
zemi. Mesto Dubnica nad Vahom ma podia Gdaju z internetovej stranky cca 25.116 obyvatelov. V mieste,
de sa nachadzaju ohodnocované pozemky je moZnost napojenia na mestsky vodovod, kanalizaciu,
ektricky rozvod a rozvod plynu. Ohodnocované pozemky s rovinaté.

Vseobecna hodnota pozemkov na zastavanom tzemi obcl, nepolnohospodarskych a nelesnych
ozemkov mimo zastavaného Uzemia obci, pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a pozemkov
imo zastavaného Uzemia obci uréenych na stavbu sa vypocita podia zakladného vztahu:

VSHPOZ = M x VSHMJ  [SK],

“kde:
‘M _-vymera pozemku v m2,
VSHMJ - jednotkova véeobecna hodnota pozemku v Sk/m2.

- Jednotkova véeobecna hodnota pozemkov metédou polohovej diferenciacie sa stanovi podfa vztahu:
VSHMJ = VHMJ x kPD  [Skim2],

kde:
‘VHMJ - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, kiord sa stanovi podla tabulky.

kPD je koeficient polohovej diferenciacie, vypotita sa podla vztahu:
kPD =kS x kV x kD x kF x kKIx kZx kR [-],

- kde:

kS - koeficient véeobecnej situacie (0,70-2,00),

kV - koeficient intenzity vyuZitia (0,50-2,00),

kD - koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20),

kF - koeficient funkéného vyuzitia izemia (0,80-2,00},

kl - koeficient technickej infrastruktary pozemku (0,80-1,50),
kZ - koeficient povy&ujlcich faktorov (1,00-3,00),

kR - koeficient redukujticich faktorov (0,20-0,99).

Spolu . .
Parcela Druh pozemku vymera SPOIUVIZ?T icky Vymze ra
[m?] podie [m?]
209/5 zastavanda plocha a nadvorie ' 201,00 1M 201,00
bec: Dubnica nad Vahom
Ychodiskova hodnota: VHuwy = 6,64 €/m2
Oznagenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
_ ks 4. centra miest od 10 000 do 50 000 cbyvatefov, cbytné zony miest
; . " . had 50 000 cbyvatelov, obytné zény samostatnych obel v dosahu
Koeficient vsobecne] miest nad 50 000 obyvatelov, prednostne oblasti vilovych alebo 1,10

_S'tu_?_c'?____ - rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreaCnych
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stavieb v déleitych centrach turistického ruchu, priemyslové a
pornohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatefov
. - redinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanle so

kv standardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekreaéné stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
vyuzitia - hebytové stavhby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo,
N ~ $port so $tandardnym vybavenim _
Loeficient l::loopravnSrch :jl pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej 1,00
. opravy
vztahov T o
ke 4. vyrobné (zemia s prevahou ploch pre priemyselnd vyrobu a
koeficient funkéného  sklady (priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a 1,10
vyuzitia Uzemia technickeé vybavenie e _ ]
koeﬂcientkt[ echnickej 4, velmi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy 1,50

infragtruktary pozemku .Verejnych siet)

kz 1. pozemky uréené izemnym planom na vy&sie vyuZitie, neZ na aké
koeficient povysujlicich sluzia v sucasnosti {(napriklad nezastavané stavebné pozemky, 3,00
faktorov zmena funkcie zény sidla a pod.)
kr
koeficient redukujtcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

EDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov | Vypocet Hodnota
oeficient polohovej diferenciacie EF%DO_(; 1071,0571,00 71,107 1,50 % 3,00 5,7173
ednotkova vseobecna RodNota  v&Hh = Vi * ke = 6,64 €lm2 *5,7173 37,96 €/m?

Nazov | Vypotet [vieobecna hodnota [€]
arcela &. 3909/5 201,00 m?2 * 37,96 €/m2 * 1/1 7 629,96
| | 7 629,96
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ZAVER
TAZKY A ODPOVEDE

Vaeobecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktoré je znaleckym adhadom ich
ravdepOdObﬂEjSEJ ceny ku ditu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom

aji, ked kupujtici a predavajlci budi konat s patritnou informovanostou | opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
|meranou pohnuikou.

zadavatel" znaleckého posudiu poZadoval stanovit véeobecny hednotu uvedenych nehnutefnosti v zmysle objednavky. VSH je
astkovo rozpisand v rekapitulacii.

EKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]
ekapitulécia VSH pre skupinu objektov: Stavha DC 46 {(a DC 47) s.¢.

408 na p.¢. 3909/3 O SO OSSR

Vodovodna pripojka N o 841,52
analizatnapripoja o 827,64
lektricka pripojka ... 38097
lynova pripojka L 21915
 2263,16

""" 778 706,42

783 188,86

pozemok k stavbe na p.¢. 3909/3 - parc. &. 3909/3 (907 m?) o S 3442972
pozemok k stavbe na p.&. 3909/3 - parc. €. 3909/19 (7158 m)  271717,68

polu pozemky (8 065,00 mz) : 306 147,40

Seobecna hodnota polohovou diferenciaciou za skupinu; Stavba DC | 1 089 336.26

6 (a DC 47) s.&. 1408 na p.c. 3909/3 y

Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Stavba DC 48 s.&. 1409 na
C. 3909/4 RN PO R
Stavba DC 48 s.8. 1409 na p.&. 3909/4 - 24146845

ozemky s 0 S A AR e
pozemokkstavbe na p & 3909/4 - parc &. 3909/4 (663 m?) - 2137148

Seobecna hodnota polohovou diferenciaciou za skupinu: Stavba DC
5., 1409 na p.&. 330914 P 262 839,93

Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Veterinarna ambulancia s.&, |

05nap.c. 39095 _ :

: Veterinarna ambulanc:a s. c 805 na p.c. 3909/5 o 43 053,89
pozemok k stavbe na p &, 3909/5 - parc &. 3909/5 (201 m?) } 7 629,96
eobecn4 hodnota polohovou diferenciaciou za skupinu: ' ' 5b 68.3.85

eterindrna ambulancia s.¢€. 805 na p.¢€. 3909/5 ; ’

Yéeobecné hodnota celkom za vietky skupiny 1 402 860,04
VSeobecna hodnota zaokriihlene 1 400 000,00
Seobecna hodnota slovom: Jedenmilionstyristotisic Eur

“Nowvych Zamkoch, diia 29.11.2024 S Ing. Miroslav Tokar
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_PRILOHY

pjednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo dita 25.11.2024 — 1 strana,

rotokol o vykonani ohodnotenia nehnutelnosti — 2 strany,

ypis z Katastra nehnutelnosti, Vypis z Listu vlastnictva &. 5452 - informativny vypis vytvoreny cez portal
ktronickych sluZieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dfia 22.11.2024, okres
a, obec Dubnica nad Vahom, katastralne (izemie Dubnica nad Vahom - 2 strany,

opia katastralnej mapy na parcelu gislo 3909/3, 3909/4, 3909/5 a 3909/19 - vytvorena cez portél
ktronickych sluzieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky diia 23.11.2024, okres
a, obec Dubnica nad Vahom, katastralne tizemie Dubnica nad Vahom - 1 strana,

zemnoplanovacia informécia, vydalo Mesto Dubnica nad Vahom, diia 23.08.2024 pod &islom Vyst. HS
17311/2024, Spis 2043/2024 - 2 strany,

eometricky plan na zameranie oddelenie pozemkov parc.&. 3908/49, 3909/19-24, vyhotoveny dia
09.2003, &islo planu 39/2003, uradne overeny diia 11.09.2003 pod &islom 380/03, KU Dubnica nad
hom, Mapovy list &. 7 - 3 strany,

rafické nakresy s uvedenim rozmerov zastavanych ploch ohodnocovanych stavieb a naért leZatej
nalizacie — 2 strany,

olauda&né rozhodnutie ,na stavbu DC 46", vydal Odbor vystavby a UP MsNV Dubnica nad Vahom, dia
02.1988, pod &. Vyst. 1014/87/N&, Rozhodnutie nadobudlio pravoplatnost dita 09.03.1988 — 3 strany,
olaudacné rozhodnutie ,na stavbu DG 47*, vydal Odbor vystavby a UP MsNV Dubnica nad Vahom, dfia
07.11.1989, pod . Vyst. 829/89/Né&, Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost dia 25.11.1989 — 3 strany,
olaudaéné rozhodnutie ,na stavbu DC 48, vydal Cdbor vystavby a UP MsNV Dubnica nad Vahom, dfia
0.02.1991, pod & ObUZP 9/1991, Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost dia 11.03.1991 — 3 strany,

. Nakresy podorysov stavby DC 46 na p.&. 3909/3 pre tcely ohodnotenia — 4 strany,

akresy podorysov stavby DC 47 na p.&. 3909/4 pre tcely ohodnotenia — 4 strany,

akresy podorysov stavby DC 48 na p.&. 3809/5 pre Ucely ohodnotenia — 5 stran,

raficka schéma Veterinarnej ambulancie s prislusenstvom piatich garézi pre icely ohodnotenia - 1 strana,
otodokumentacia - 2 strany.

Spolu: 38 stran




Ug, as. Tel: 02/5949 0131

u 9 Zelinarska 6 E-mail: zaujem@uB.sk
821 08 Bratislava Web: www.u8.sk

Ing. Miroslav Tokér
Bratov Baldigarovcov 13
94054 Nové Zamky
Slovenska republika

V Bratislave, dfia 25.11.2024

ec: Objedndvka znaleckého posudku

Tymto si u Vés objednavame vyhotovenie mnaleckého posudku za Gfelom organizovania dobrovolnej draiby na predmetné
nehnutefnosti na zaklade névrhu na vykonanie draiby od sprévcu konkurznej podstaty. Predmetom Ocenenia sd nehnutefnosti
evidované na liste viastnictva £. 5452, katastralne Gzemle: Dubnica nad Vihom, Okresny urad lava — katastralny odbor, obec Dubnica
- nad Vahom, okres llava a to:

* pozemky parc. reg. ,C*:

parc. & 3909/3, vymera: 907 m2, druh pozemku: zastavand plocha a nadvorie
parc. &. 3909/4, vymera: 563 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
parc. &. 3908/5, vymera: 201 m2, druh pozemku: 7astavana plocha a nadvarie

g
parc. €. 3969/19, vymera: 7158 m2, druh pozemku: zastavand plocha a nadvorie

stavba so sdp. &. 805, na parc. & 3909/5, druh stavby: budova obchodu a sluZieb, popis stavby: veterinarna ambulancia
stavba so stip. £ 1408, na pare. & 3909/3, druh stavby: budova zdravotnickeho a socidlneho zariadania, popis stavby:
nC4s

stavba so sup. & 1409, na parc. & 3909/4, druh stavby: budova zdravotnickeho a socidlneho zariadenia, popis stavby:
DC AR

. Spoluvlastnicky podiel: 1/1
“Vlastnikom predmetu draZby v podiele 1/1 je:

':jObchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko: CO - Medika lli, s.r.0,,

sidlo, resp. bydlisko: Levicka 11, Nitra

- 1€0 / rodné &islo / datum narodenia: 44950471

Ohodnotenie predmetu drazby sa uskutoéni dia:
25.11.2024 0 11:45 hod.

V pripade, e Vam viastnik chodnocovane] nehnutelnasti, resp. osoba, ktord mé predmetnd nehnutefnost v sitasnosti v dribe, v
hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne ozndmeny, neumozni vstup na predmetn nehnutefnost a
vykonanie obhliadky, Fiadam Vds aby ste chodnotenie nehnutefnosti vykenall v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zdkona £. 527/2002
Z2. vznp ,z dostupnych Gdajov, ktoré mé drafobnik k dispozicii”. V tomto pripade Vds Ziadame o zaslanie pisomného protokolu o
edspeinom pokuse vykonat znalecki obhliadky.

ért?_veﬁ Ziadam o vyplnenie protokalu o priebehu obhliadky {v prilohe), zaslanie znaleckeho posudku v elektronickej podobe,
tane fotografif do 10 kalenddrnych dni odo dfia obhliadky na adresy dusan.dicer@u9.sk a vyhotovenie a zaslanie znaleckého
dku v 5 képidch + CD (so znaleckym posudkom v siboroch word a hypo a prisiudnou fotodokumentaciou), Znalecky posudok
odnocovanej nehnutelnosti mi obsahovat ohodnotenie nehnutefhosti v zmysle vyhladky Ministerstva spravodlivosti €.

2004 o stanoveni vieobecnaj hodnoty majetku. ‘

v z. Migr. Dusan DiCér




Ug, as. Tel.: 02/5949 0111

u 9 2Zelinarska 6 E-mail zaujem@ug,sk
821 08 Bralislava Web: www.ud.sk

PROTOKOL O VYKONANI OHODNOTENIA NEHNUTEENOSTI

v nizdie uvedeny datum a hodinu sa znalec Ing. Miroslav Tokdr. dostavil za elom vykonania chodnotenia predmetu drasby v zmysle
ust. § 12 zdk. £. 527/2002 Z.z. o debrovainych drazbdch:

predmetam Ocenenia st nehnutelnosti evidavané na liste viastnictva & 5452, katastralne Uzemie: Dubnica nad Véhom,
llava - katastrdlny odbor, obec Dubnica nad Vahom, okres llava a to:

Okresny (irad

pozemky pare. reg. ,C":

- parc. & 3909/3, vymera: 907 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
- parc. £ 3909/4, vymera: 563 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
- parc. & 3809/5, vymera: 201 m2, druh pozemku: zastavana plochs a nédvorie
- parc. (. 3809/19, vymera: 7158 m2, druh pozemku: zastavang plocha a nddvorie

Stavby:

- stavbaso sdp. €. 805; na parc. £ 3809/5, druh stavby: budova obchodu 2 sluZieb, popis stavby: veterfinarna ambulancia

- stavha so stp. & 1408, na parc. € 3900/3, druh stavhy: budova zdravotnickeho a socidineho 2ariadenia, popis stavby:
DC46

- stavbasoslip. & 1409, na parc. £. 390%/4, druh stavby: budova zdravotnickeho a socidineho zariadenia, popis stavby:
DC 48

Speluviastnicky podiel: 1/1

Udaje o osobe, ktord spristupnila nehnutefnost; ™ S

3

Mene & priezvisko: D i’”) i01 ,\.—

Adresa, na ktore} sa zdriuje a prehlasuj, Ze sa bude /
zdriovat: P

Kontaktné ddaje: ch o< I—f gﬁ S (o O

Vztah k zéloicom: QPY&U R = YA N
t

Ohodnotenie predmety draZby

A}* bole umoinené a vlastnik resp. osoba, ktora spristupnila ohodnogovany predmet draiby tymto poterdzuje, Je vo vztahu k
pregmetu draZby: nie je uzatvarend %iadna ndjomna zmluva resp. zmluvs o podndjme, zmluva o vwpoiike, alebo ina zmluva, kterou
bola prenechand tretej osobe akakolvek East uZivacich prav k nehnutefnost], dalej nie st zriadené vecné bremens alebo iné préva
tretich 0sb a to af t. & nezapisané v katastri nehnutelnosti, nie Je zriadenéd zmluvné predkupné privo, nie je uzatvorena zmluva o
zabezpefovacom prevade préva, pradmet dradby nebol poskytnuty zko vklad na titely zmluvy o zdrufeni, zmluvy o tichom

spolofenstve aleho ako vklad do obchodnej spolognosti alebo druistva. Zaroved ptehlasuje, ie vietky uvedené Gdaje a vyhldsenia si
Gplne a pravdivé

ks
. napriek predchddzajicej vyave nebola umoZnend.

Podpisy pritomnych os6b: o

A LT T T PYTYY PRI

Predmet drazby:

Obyvany {mena a priezvisko) alebo neobyvany/opusteny
Nehodiace sa pregiarknut .

Odovzdané dokiady k predmetu drazby: / .

‘Energocertifikit Nehodlace sa pregiarkout ANO /NIE




tnformdcie poskytnuté viastnikom/diZnkom o predmete
drazby:

vieobecneé Udaje o znaleckej obhliadke:

patum a éas obhliadky stanoveny vo wave drazobnika: 25.11.2024 o 11:45 hod.

Datum a £as trvania obhliadky:

Datum a tas, pofas ktorého stidny znalec akal na mieste
chadnotenia na poskytnutie safinnost] zo strany povinnej
osoby a napriek tejto skutotnosti obhliadka nebola
umoinend:

Poznamky sudneho znalca a zisteny stav:

Tento grotokal je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach {1 exemplar pre viastritka nehnuteinosti, 1 exempldr pre Ug,a.s,1
exernplar pre znalca), priCom v pripade nespristupnenia nehnutelnost] sa jedno vyhotovenie zadle na adresu trvalého pabytu
viastnika predmetu draZby. Tanto protokol zérover sit3i pre Géely podania Zaloby o nahradu skody spésobent neproskytnutim
zakonnej suinnosti, rovnako aj pre zatatie trestného stihania vo vect pedozrenia zo spachania trestného &inu poskodzovania
veritela. V pripade akychkolvek otdzok nas okamiite kontaktujte na telefénnych Zislach uvedenych v zéhlavl,

tieto neozndmim mi bude akdkolvek a vietky zasielky zasiefané na adresy uvedené na strane 1 tohte zéznamu.

stdnemu znalcovi fiadne ldaje o predmete draZby a som si vedomy, Ze bol zafaty vkon ziloZného préva formou drazby,

PODPISY ZUCASTNENYCH DsOB:

INE OSOBY PRITOMNE NA OBHLIADKE:

Zarovel podpisom tohto zdznamu sa ako viastnik/diinik ind osoba, ktord md predmet draiby v drzbe zavizujem ozndmif na adresu
U, &. 5., Zetindrska 6, 821 08 Bratislava zmenu trvalého bydliska, pripadne adresu, na ktorej sa zdriiavam a som si vedomy, Ze pokial

Zaroved prehlasujem, Ze vietky mnou uvedené Udaje a vyhldsenia sa Upine a pravdivé a Je som nezamita! dradobnikovi ake ani

Meno a priezvisko Vzfah k predmetu Pod;:’;is \;’\

/hm [71ofay Tlai 2nalec

rofrasan, prece 9 -
% |

@

skoncenla.

Viae informacil tykajticich sa spracovania osobnych tdajov ndjdete na stranke www.ud.skfinfarmacie v Zasti Pre diznikov.

*** Osobné ddaje dotknute} osoby, ktord spristupnila nehnutelnost budl v zmysle &. & ods. 1 pism. ¢} 2 pism. f) Narladenia
Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osdhb pri spracivani osobnych tidajov a o volnom pohybe takychto
ldajav, ktorym sa zruiuje smernica 95/45/ES {vieobecné nariadenie o ochrane tGdajov]} (dalej GDPR a v zmysle zdkona £. 18/2018 Z.
L. o ochrane asobnych Gdajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej len ,z3kon & 18/2018 Z. 2.} spracuvané
- prevadzkavatefom U9, a. s, 1C0: 35 849 703, Zelinrska 6, 521 08 Bratislava, zapisana v OR OS Bratislava I, odd. $a, vioika €. 3070/8
v rozsahu meno, priezvisko, adresa, telefonne Eisto, mailova adresa a to pre utely realizicie dobrovelne; draihy. Osobné tidaje
budu spracivané po dobu uchovania spisu a v pripade abliansko-privneho alebo trestno-pravneho konania a# da jeho pravoplatného



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEI'NOSTI{

: 302 Tlava Datum vyhotovenia @ 23.11.2024
: 513016 Dubnica nad Vahom Cas vyhotovenia 1 16:26:21
Ine tizemie @ 813141 Dubnica nad Vahom Udaje platné k ¢ 22.11.2024 18:00:00

V¥pis je nepouZitelny na pravne ikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5452

“+f A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape Poéet parciel: 4
elné éislo | Vymerav | Druh pozemku Spbsob Druh chrinenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
. m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
3909/3 907 | Zastavani plocha 16 1 1
a nadvorie
daje: Bez zdpisu
3909/4 563 | Zastavand plocha 16 1 1
a nadvorie
je: Bez zapisu
3909/5 201 | Zastavané plocha 16 1 1
a nadvorie ‘
idaje: Bez zépisu
3909/19 7158 | Zastavand plocha 22 1 I
a nadvorie

idaje: Bez zapisu

b vyuZivania pozemku
6 Pozemok, na ktorom je postaveni nebytova budova oznaCend sipisnym &islom

2 Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestnd, miestna a G&elova komunikacia, lesnd cesta, pol'na
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sgasti

lo¥na nehnutelnost
1 Pozemok nie je spolognou nehnutel'nost'ou

tnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

Stavby Potet stavieb: 3
Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénenej Umiestnenie
parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby
805 3909/5 14 | Veterinirna ambulancia 1
aje: Bez zapisu
1408 3909/3 | 12| DC46 ] | 1
Udaje: Bez zApisu
1409 3909/4 12| DC 48 | | 1

daje: Bez zapisu

12 Budova zdravotnickeho a socidlneho zariadenia

1z2



4 Budova obchodu a sluZieb

_.stnenie stavby
| Stavba postavend na zemskom povrchu

B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Viastnik Podet vlasinikov: 1
vé | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov Spoluvlastnicky
' Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &slo / ICO / Iny identifika¢ny tdaj
CO - Medika 1T, s.1.0., Levick 11, Nitra, PSC 949 01, SR, ICO: 44950471 11

Titul nadobudnustia:

Kipna zmluva V 321/2012.-420/2012

Ziadost’ 0 zmenu udajov katastra zo diia 18.09.2014 - R 638/2014.-1772/2014

Mesto Dubnica nad Véhom - Rozhodnutie &. 26662/2020 zo dita 28.05.2020 o zmene v uZivani stavby - Z-
1605/2021.-1405/2021

Iné tdaje: Bez zépisu

Poznamky K nehnutel'nosti

Oznémenie o zalati vykonu zdloZného priva zdloZnym veritelom VSeobecn4 Giverové banka, -
a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO 31 320 155 , formou dobrovolnej drazby - P-
138/2023 11 14/2023

Sprévca - Neevidovan{
Nijomca - Neevidovani

Ina opravnena osoba - Neevidovani

Obsah

Vecné bremeno na priznanie prava uloZenia inZinierskych sieti na KN p.£.3909/19, v rozsahu
uvedenom v geometrickom plane €.48/2003 v prospech oprivneného DNV ENERGO, ass.,
Dubnica n/V, ICO 36 317 918 - V 3028/2003.-272/2004, V 1986/2005.- 1178/2005, Z
1755/2005.-1442/2005

Veené bremeno v prospech opravaeného - TEMPO, spol.s r.0., Dubnica nad Vahom, ICO
31580246 spodivajice v povinnosti vlastnika KN p.8.3909/19 strpiet’, aby opravneny uloZil
vysokonapiitovy kébel na tomto pozemku v dlzke 57,5 m, ktorého rozsah v teréne je
vymedzeny geometrickym planom 8.004/2007 s tym, e toto prévo zahffia aj vstup na
predmetny pozemok hocikedy to bude potrebné za tifelom opravy a udrzby vysokonapifového
kébla vedeného cez predmetny pozemok - V 660/2007.-556/2007

ik poradové &islo 3 Vecné bremeno spodivajice v zévizku vlastnika poz.p.¢.KN 3909/19, strpiet vj(kon vEetkych

: potrebnych tikonov za ucelom vstupu prevadzkovatela v stivislosti so zriadovanim,
prevadzkovanim, opravami a idrzbou optickej siete v zmysle GP §.118/2012, v prospech DNV
ENERGQ, as., Lieskovec 803/80, 018 41 Dubnica nad Vihom, IC0: 36 317918 -Z
155/2013.-590/2013

ik poradové &islo 3 Vecné bremeno spotivajice v prave vybudovat, uloZit, prevadzkovat, zabezpeéovat' (drzbu a
opravy inZinierskych sieti-vodovodu ID 160, vodomemej Sachty a pripojky vody D 63 na
pozemku p.&. KN C 3909/19, a to v rozsahu stanovenom v Geometrickom plane £.44566727-
051/2020, {radne overeného diia 02.07.2020 pod &.G1-375/2020 v prospech kaZdodobého
vlastnika panujiicej nehnutel'nosti a to pozemku p.& KN C 3908/19 na zaklade Zmluvy o
zriadeni vecného bremena a dodatku &.1 - V-3030/2020.-498/2021

V&eobecnd tiverovd banka, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO 31 320 155 - zaloZné
pré.vo na nehnutel'nosti, pozemok p-EXKNC 3909/3, 3909/4, 3209/5, 3909/19, stavba
veterindma ambulancia 5.8.805 na pozemku p.&.KN C 3909/5, DC 46 5.8.1408 na pozemku
p.£.KN C 3909/3, DC 48 5.8.1409 na pozemku p.&. KN C 3909/4 na zaklade zaloZnej zmluvy zo
dfia 04.02.2021 - V-420/2021 ~499/2021, Z-1605/2021.-1405/2021

V¥pis je nepouzitel'ny na pravne tikony

2z2




ia je nepouZitel'nd na pravne tkony.

Jenie stavieb na pozemky.

3909/18

390%.'19

/ Wunw /

rani¢ a grafické znizornenie je len informativne a je nepouZite'né na vyty&enie hranic pozemkov a

ty¢enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky md#e vykonat’ len odborne spdsobild osoba.

3840/186 i-'

&

3909/9

d
3909/21

Magny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Okres Obec Katastriine iizemie
Tlava Dubnica nad Vahom Dubnica nad Vahom

d geodézie, kartografic a Clsrlo zdkazky ’ Vektorovi mapa { Mierka  1:1000
stra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu  3909/19

Koépia je nepouZitelnd na pravne ikony
tovené automatizovanym sposobom z ISKN Spdsob autorizacie
m a &as vyhotovenia 23.11.2024 8:54:46 Bez autorizicie
€ platné k 22.11.2024 18:00:00

Stranalz1




DUBNICA

NAD VAHOM

FRDS advisory, k.s.
Skalna 7622/9
811 (1 Bratislava

Vas list é./zo diia Nase &islo Vybavuje/e-mail Dubnica nad Vahom
05, 08. 2024 Vyst. HE 37311/2024 Ing. Hires 23.08. 2024

Spis: 2043/2024 juraj.hires@dubnica.eu
Vec:

Uzemnoplénovacia informécia

Zagvidovanim VaSej Ziadosti zo dita 05. 08. 2024 a pridelenim na usek Gzemného
planovania zo diia 22. 08. 2024 ste poZiadali mesto Dubnica nad Vihom o fizemnoplanovaciu

informéciu, tykajicu sa pozemkov parc. & C-KN 3909/3, 3909/4, 3909/5 a 3909/19 v k. .
Dubnica nad Vihom.

Po posadeni predloZencj Ziadosti mesto Dubnica nad Vahom, ako organ Gizemného
pldnovania, dava nasledovné vyjadrenie:

1. Podla schvaleného Uzemného planu mesta Dubnica nad Vihom (d"alej len ,,UPN mesta“)
pozemky parc. & C-KN 3909/3, 3909/4, 3909/5 a 3909/19 v k. 1. Dubnica nad Vahom si
sicastou urbanistického okrskn , A (Zast A2) — CMZ“ s funkdnym vymedzenim plochy
oblianskej vybavenosti — intenzivne formy zistavby vrdtane zelene a  technickei
infrastruktary.

2. Na pozemkoch parc. €. C-KN 3909/3, 3909/4 a 3909/5 v k. & Dubnica nad Vihom sa
postavené budovy so sipisnym ¢islom 1408, 1409 a 805. Z uvedeného vyplyva, e dotknuté
pozemky st sifast’'ou urbanizovanej plochy.

3. UPN mesta Dubnica nad Vihom bol schvaleny uznesenim MsZ Dubnica nad Vihom &.
48/1997 zo dita 25. 6. 1997 a jeho Zavizna East’ bola vyhldsena VZNM &. 23. Zmena & 1 bola
schvélend uznesenim MsZ & 83/1999 zo dita 27.10.1999 a jej Zavizna Sast bola vyhlaseni
zmenou a doplnkom €. 1 VZN & 23. Zmena &. 2 bola schvalena uznesenim MsZ & 47/2001
zo dita 25.6.2001 a jej Zaviizna &ast bola vyhlasena zmenou a doplnkom &. 2 VZN & 23.
Zmena ¢. 3 a doplnok & 1 UPN boli schvalené uznesenim MsZ &. 118/2002 zo diia 3. 12.2002
aich Zavizna Cast bola vyhlisend zmenou a doplnkom & 3 VZN &.23. Zmena &.4 a doplnok
& 2 UPN boli schvélené uznesenim MsZ &, 18/2005 zo diia 26.04.2005 Zavizna Cast’ (iplné

Mesto Dubnica nad Vahom I50: 00 317 200 @ _ g}
Bratislavska 434/9 DIC: 2021339276 ‘o ipet]




DUBNICA

NAD VAHOM

znenie) bola vyhlasena VZN &. 1/2005. UPN mesta - zmena & 5 a doplnok &. 3 boli schvalené
uznesenim MsZ €. 4/2011 zo dfia 10.03.2011 a ich zaviizna ast bola vyhlésend VZN &
5/2011. Posledna iiprava UPN mesta bola vykonana jeho Zmenou &. 6 a doplnkom ¢&. 4, ktoré
boli schvilené uznesenim MsZ & 450/2011 zo diia 15.12.2011 a ich zivizni &ast bola
vyhlésena VZN &. 11/2011.

S pozdravom

Mgr. Jozef Kralik
veduci stavebného tiradu, oddelenia investicnej
vystavby, Zivotného prostredia a dopravy
na zaklade poverenia primatora mesta

Képia/ Mesto Dubnica nad Véhom - odd. inv. vystavby, Zivotného prostredia a dopravy (tu).

Meste Dubnica nad Vahom ICO: 00 317 209 M_‘ _:‘g]
Bratislavska 434/9 DIC: 2021338276 ~oas wf

018 41 Dubnica nad Vahom www.dubnica.eu strana 2/2
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UKON SPOPLATNENY

Beonetrickq plin Je podkladon na privne deony, ked ddsfe doter

#jsleho stavu vikazu viaer st zhodné s Odajni pletodch vipisev 2 katastra netoutelnost{
Uhatovitel

e Treniansky Gres  Ilava e Dibnica nad Vdhen
Be. 'Milan MASARYK T R— e —
GEME[leé prace (zeaie Dusnica nad Viahon pléng 352003 list & 7
Rozkvet 2078168

- 3%5/19’ -/20’ 0/21,' |/22, 1/23, 1’24

. ?g.fisgfgga Bustrica GEOMETRICKY) _PLEiN na oddelenie pozerkov perc.c. 390849

Wotovl ¥ tuorizatoe ot +ffake o

Ing, Kutrasov{

© iHeno:
8.9.2003 Bc. Hilan Hasarok
 ranice Boli v prirode cznadend
Urubntkon, ploton, kovoviai rirani
> Pedrobnéhn aerania (oerafsk] ndfrt) &
' 1450
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KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

navchovate? | ZAS n.r}'.' ' -

.~

“re | 018 4Y Dubnica nad Vénon o

’

'podal--d_ﬁa .28.12,1988 2 S

ndvch na vydaite kolaudagného rozhodnutia .!TFB stavbu '_'Ro‘zﬁ:f?éni? ZUNZ &;1,2 *

pre ktorg bolo vydand stavebné poveleme dita 35.6 1984 . SR
pﬂd ssiom . V-’th ’2026/ 1984,-*527-1 A/2 ",

Odbar ... vvstavbv 2. MsNV Du'bn'} co_nad Véhnm
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Napodstntné odchflky od dokument&cle overene] v stavebnom konant st vyznatend
v dokumentdcll, Teto odchylky navyXadujd samostatné konanle.

Kolauda;‘né rozhodnutle je zéroveli v zmysle § 82 odst, 3 stavebnsho zdkona osveds
Zentm, ¥s . Stavba je schophd ufivania
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) Oddvodnentie:

N&vrh bol postdeny pri dstnom jednant spojenom: s mlestnym Fetrenlm, ktoré sa ko«
nalo dﬂa £..19.1041989

avtund

K stavha sa vyladrllf Heto dotknuts orgﬁny Et&tnaj sprévy: — e

: mewnm_,w&vamm- .
Bystrica :

’
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e - ' iy KtOT§ Jo nndrindenfm orgé+

nom mvastoru, vydal pndra § 81 odst. 1 stavebného z&kona stanmusko, ¥o oot
=Btav7oa je achbpné uﬁixrania Lo o

. V kan.an! sa zlstllo; %e stavba 1e pbstavm v sﬁlade 8. dokumentﬁctnu overenou stav
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o ' Poulenie
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemne
stavby a Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidengnym &islom 9135586.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &lslom 25/2024.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
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