Ing. Peter Makoni, Seldianska cesta & 35E, 976 11 Selce,
tel. +421905656043, mail: makoni@znalecka.sk

U9, a.s., Zelinarska 6, 8§21 08 Bratisiava '

Objedndvka zo dia 18.03.2025 |

Odhadu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti vedenmych na liste
viastnictva & 329 ako rodinny dom s.¢. 250 na parc. & 3955/1, gard? s.c.
570 na p.é. 395573, hospoddrska budova s.¢. 571 na p.c. 3955/2
s prislusenstvom a pozemky na parc.é, CKN 3955/1, 3955/2, 3955/3,
3955/4, 3956/2 a pozemky registra E na p.¢. 3956 k.i. Lovinobaiia, obec
| Lovinobaria, okres Lucenec.

posudku 37 (z toho 9 stran priloh), |

pre zaddvatela posudku 5x, |
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Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania:

Odhadnut v3eobecnii hodnotu nehnutelnosti vedenych na liste vlastnictva &.
329 ako rodinny dom s.&. 250 na parc. &. 3955/1, garafZ s.&¢. 570 na p.c.
3955/3, hospodarska budova s.&. 571 na p.&. 3955/2 5 prislusenstvom
a pozemky na parc.&. CKN 3955/1, 3955/2, 3855/3, 3955/4, 3956/2 a pozemky
registra E na p.&. 3956 k.U. Lovinobaiia, obec Lovincbafa, okres Luenec.

U&el znaleckého posudku :

Odhad v&eobecnej hodnoty nehnutelnosti pre potreby vykonu ziloZného
prava formou dobrovolnej draZfby nehnutelnosti podia z&k. &. 527/2002
Z.z. o dobrovolnych draZbach v zneni neskor3ich predpisov.

Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie
stavebnotechnického stavu) :

Znalecky posudok Jje vypracovany so stavom k 03.02.2018 podla popisu
technického stavu znalca Ing. Andrei Bothovej v znaleckom posudku &.
27/2018 (pre prvky ktoré nebolo moZné z dévodu neumoZnenia obhliadky
identifikovat).

Datum, ku kforému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje :
07.05.2025.

Podklady na vypracovanie znaleckého posudku :

Dodané zadavatefom :

Original - Objednévka znaleckéhe posudku zo dita 18.03.2025.

Képia - Potvrdenie o veku stavby vzdané obcou Lovinobatia &. 211/2015 zo
diha 17.06.2015.

Nakresy stavieb.

Obstarané znalcom :
Origindl - Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu viastnictva &.

329 vydany Uradom geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
cez informadény systém, k.U. Lovinobana, zo diia 14.04.2025.

Original - Kopia katastralnej mapy vyhotovend cez Informalny systeém
katastra nehnutelnosti ® UOrad geocdézie, kartografie a katastra
Slovenskej republiky, k.d. Lovinobafia, zo dia 14.04.2025.

Original - Képia z mapy ur&eného operatu vyhotovena cez Informacny systém
katastra nehnutelnosti @ Urad geodézie, kartografie a katastra
Slovenskej republiky, k.u. Lovinobarnia, zo dfia 14.04.2025,

Obhliadka skutkového stavu nehnutelnosti dfia 15.04.2025 v rozsahu
dostupnom z ulidnej &asti bez umoZnenia vstupu na pozemok a do objektu.
Informacie od zastupitelstva obce pre ohodnotenie o pocte obyvatelov,
inZinierskych sietach a ostatnych skutolnrostiach v obei.

Verejne dostupné udaje z webového rozhrania informadnych portalov
o ponuke nehnutelnosti. Spoplatnend databdza Trhovéreporty.sk.
Informacie z tzemného planu obce Lovinobafa.

Pouzité pravne predpisy a literatira :

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky z 23. augusta
2004 &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vZeobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov.

Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky z 26. maja 2004 &. 3B82/2004
%.z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zékonov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky z 20. jula
2018 &. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykondva zakon ¢&. 382/2004 z.z.
o znalcoch, tlmo&nikech a prekladateloch a ¢ zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskor3ich predpisov.

Metodika vypol&tu v3eobecne] hodnoty nehnutelnosti a stavieb vydane] Uszt
U v %iline (ISBN 80-7100-827-3) softvér HYPO 23.00.
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. zakon Narodnej rady Slovenskej republiky &. 162/1995 Z.z. o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

. Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &.
461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zadkon ¢&. 162/1995 Z.z. a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zékon) v zneni

neskor&ich predpisov.

. zikon &. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (Stavebny zékon).
. zbornik prednasck zo seminara k vyhlddke MS SR &. 492/2004 Z.z. v zneni

vyhlaSok MS SR C. 626/2007 Z.z., &. 605/2008 Z2.z., &. 47/2009 Z.z. a €.
254/2010 Z.z. vydany Zilinskou univerzitou v Ziline v novembri 2010 ISBN

978-80-554-0285-7.

. STN 734055 - Vypodet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych
objektov.

. Indexy cien stavebnych prac, materidlov a vyrobkov spotrebovavanych
v stavebnictve v Siovenskej republike, vydavané Statistickym dradom SR.

. 7bornik prezentacii z odborného seminara o stanoveni v3eobecne]j hodnoty
pozemkov vydany Zilinskou univerzitou v Ziline - marec 2019 ISBN 978-
80-554-1547-5.

. Vyhlaska Statistického uradu Slovenske] republiky z 22. jdna 2010 ktorou
sa vydava Statistickd klasifikédcia stavieb &. 323/2010 Z.z.

7 Definicie dolezitych pojmov :

Vieobecnid hodnota stavieb (V8Hs) - VSeobecnd hodnota je vysledna
objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepcdobnejZej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktord by tieto
mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji,
xed kupuiiici aj predavajuci budid konat s patricnou infeormovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou
pohnitkou. Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na arovni s dafiou
z pridanej hodnoty. Na stanovenie vSeobecnej hodnoty staviebh sa mézu
vyuzZivat nasledovné metddy:

s Porovnavacia metdéda (pri vypodte sa pouZiva transakiny
pristup). ©Na porovnanie Jje potrebny subor aspofi troch
nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na merni
jednotku {cbstavany priestor, zastavana plocha, podlahova
plocha, di%ka, kus a pod.} s prihliadnutim na odlidnosti
porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu

¢ Kombinovani metéda (pri vypodte sa vychaddza z vynosovej hodnoty
a z technickej hodnoty). Vyncsova hodnota stavieb sa vypocita
kapitalizdciou budicich odgerpatelnych zdrojov pocas &asovo
neocbmedzeného cbdobia alebo kapitalizaciou budiacich
od&erpatelnych =zdrojov podas &asovo obmedzeného obdobia
s naslednym predajom. Spdsob vypoltu ur&i znalec. Technicka
hodnota je vychodiskové hodnota stavby zniZena o hednotu
zodpovedajucu vyske opotrebovania.

s+ Metdda polohovej diferencidcie (princip metédy je zaloZeny na
urdeni hodnoty koeficientu polohovej diferencidcie, ktory sa

uplatni na technickd hodnotu stavby). Technicka hodnota je
vychodiskova hodnota stavby zniZend o hodnotu zodpovedajlcu
vy8ke opotrebovania. Koeficient  polohovej diferenciacie

yyjadruje vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvajlicich na
vieobecni hodnotu v mieste a dase, uplatnia sa hlavne trh
s nehnutelnostami, kapna sila obyvatelstva, poloha
nehnutelnosti v danej obci - wztah k centru obce, sulasny
technicky stav nehnutelnosti, prevléidajtca =zastavba v okoli
nehnutelnesti, prisludenstvo nehnutelnosti, typ nehnutelnosti,
pracovné moZnosti cbyvatelstva, skladba obyvatelstva v mieste
stavby, orientacia nehnutelnosti k svetovym straném,
konfiguracia terénu, pripravenost inZinierskych sieti
v blizkosti stavby, doprava v okoli nehnutelnosti, ob&ianska
vybavenost, prirodna lokalita v bezprostrednom ckoli stavby,




Znalecky posudok dislo wkonu 24/2025 strana & 4

kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby,
moZnosti zmeny v zastavbe - Uzemny rozvoj, moZnosti dalsieho
roz&irenia, dosahovanie vynosu z nehnutelnosti, nézor znalca,
iné faktory

Technicka hodnota {TH) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby
zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vySke opotrebovania (HO).

Technicky stav stavby (TS) - je percentudlne vyjadrenie okamZitého stavu
stavby.
Opotrebenie stavby (0) - je velidina vyjadrujica postupni degradaciu

stavby spésobend starnutim a pouZivanim. Udava sa ¥ percentéach.
Najpoufivanejgie metddy vypoltu opotrebenia sd linearna a analyticka.
zakladna zivotnost (ZZ): Je doba od zadiatku uZivania budovy (stavby)
do jej predpokladaného =zaniku (straty schopnosti plnit poZadované
funkcie) za primeranych podmienck jej existencie (UdrZba, prevadzka, bez
mimoriadnych okolnosti). Urcuje sa najmd podia druhu pudovy (stavby),
jej udelu vo vztahu k pouZitému druhu hlavnych nosnych kondtrukcii.
Spravidla sa urZuje podla odbornej literatury.

Jivotnost (Z): Je objektivizovanad predpokladand doba Zivotnosti, resp.
objektivizovana zakladnid Zivotnost budovy (stavby). Vyjadruje <&asovy
dsek od zadiatku uZivania budovy (stavby) do jej predpokladaného zaniku
(straty schopnosti plnit poZadované funkcie) so zohladnenim skutoénych
podmienok uZivania budovy (stavby). Urcduje sa najmi podla druhu stavby,
druhu hlavnych nosnych kondtrukcii so zohladnenim jej technického stavu,
ktory je ovplyvneny najmd: vykonavanou udribou, kvalitou vyhotovenia
xondtrukcii, wvplyvom vykonanych rekondtrukcii, spésobom a intenzitou
uZivania stavby a pod. Spravidla sa uréuje odbornym odhadom znalca,
pripadne s vyuZitim dostupnych matematickych modelov jej vypoétu.
Najdastej3ie sa stanovi ako suéet veku a zostatkove] Zivotnosti budovy
(stavby} .

Zikladna zostatkova Zivotnost (IT):

Vyjadruje dobu od &asu postdenia do jej predpokladaného zaniku (straty
schopnosti plnit po#adované funkcie) :za primeranych pecdmienok jej
existencie (udrZba, prevadzka, bez mimorladnych okolnosti). Uréuje sa
najmé podla druhu budovy (stavby), jej u&elu vo vzfahu k pouZitému druhu
hlavnych nosnych kondtrukecii.

7ostatkova Zivotnost (T): Vyjadruje dobu od &asu posidenia do ukoncenia
sivotnosti budovy (stavby), ktord zohlIadfiuje skutocné podmienky uzivania
budovy {(stavby). Spravidla sa urcuje odbornym odhadom znalca, pripadne
s vyu¥itim dostupnych matematickych modelov jej vypodtu.

Vek budovy (V): Vypo&ita sa ako rozdiel roku, ku ktorému sa ohodnotenie
vykonava a roku, v ktorom nadobudlo pravoplatnost  kolaudalné
rozhodnutie. V pripadoch, ked doslo k uZivaniu budovy {stavby) skoér,
vypotita sa vek tak, Ze od roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykonava, sa
odpodita rok, v ktorom sa preukdzatelne budova (stavba) zacala uZivat.
Ak nie je moZné vek budovy (stavby) takto zistit, po&ita sa podla iného
dokladu, a ak nie je ani taky doklad, urci sa zddvodnenym odbornym
cdhadomn.

Vieobecna hodnota pozemkov (VEHg)
Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovanad hodnota pczemkov, ktoréd IJje
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu chodnotenia, ktoru
by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom
predaji, ked kupujici aj predavajaci buda konat s patridénou
informovanostou i opatrnostou & s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohniatkou. Vysledkom stanovenia je v&eobecnid hodnota na
arovni s dafiou z pridanej hodnoty. Na stanovenie vieobecne] hodnoty
pozemkov sa méfu vyuZivat nasledovné metddy:
e Metdda porovnavania (Pri vypotte sa pouZiva transak&ny pristup.
Na porovnanie Jje potrebny sutbor aspofi troch pozemkov.
Porovnanie treba vykonat na mernd Jjednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odlidnosti porovnavanych pozemkov . a
ochodnocovaného pozemku), SR
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*» Vynosova metdéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynoscva
hodnota  pozemkov sa vypocita kapitalizaciou budicich
od&erpatelnych zdrojov pofas <asovo neobmedzeného obdobial,

s Metdda polohovej diferenciédcie (Princip metddy je zaloZeny na
urdeni hodnoty koeficientu polohove] diferencidcie, ktory sa
uplatni na vychediskovid hodnotu pozemkov} .

Osobitné poZiadavky zadavatefa :

Bola vznesend osobitn& poZiadavka na ohodnotenie nehnutelnosti
s prislufenstvom aj napriek tomu Ze nebola umoZnena obhliadka interiéru
domu, s technickym stavom nehnutelnosti ku diu 02.18.2018.

Vieobecné predpoklady a vymedzenia:

shotovitel znaleckého posudku neuskutonil Ziadne 3Setrenie smerujuce k
spochybneniu pravosti, spréavnosti a tplnosti podkladov a informacii jemu
poskytnutych zadavatelom znaleckého posudku. Reovnako sa predpoklada, Ze
informacie z inych zdrojov su vierohodné a neboli vo vietkych pripadoch
podrobené overeniu. Predpoklada sa spravanie vlastnika v sulade so
vietkymi v Slovenskej republike platnymi pravnymi predpismi a prevzatymi
zavizkani. Predpokladid sa zodpovedné vlastnictvo a sprava vlastnickych
prav. Zhotovitel znaleckého posudku nepreberd zodpovednost za zmeny v
trhovych podmienkach, ku ktorym mdiZe ddjst po datume, ku ktorému Je
vypracovany znalecky posudok.

Prehlasenie zhotovitel'a:

Prehlasujem, Ze ku diiu ohednotenia ani v blizkej budicnosti nemame ani
nebudeme mat #Ziadnu Gdast alebo prospech z transakcie stivisiacej so
znaleckou tlohou tohto znaleckého posudku. Odmena uétovana
objednavate¥ovi znaleckého posudku nie je zAavisld na hodnote ani na
jednotlivych zéveroch.

Véeobecné chmedzenia:

Upozorfiujem Ze znalecky posudok mdze byt poufity iba na uel uvedeny
v kapitole 1.2. ad&el znaleckého posudku. Posudok nemdZe byt ani ako
celok ani jeho jednotlivé <&asti kopirovany alebo rozmnoZovany bez
predchédzajiceho pisomného sthlasu znalca. Interpretidcia a pouZitie
vysledkov ohodnotenia tzko sUvisi s ucelom jeho spracovania.

Vieobecné udaje :

Vyber pouzitej metodiky :

Pre odhad vieobecnej hodnoty stavieb Jje pouZita metdéda polohove]
diferenciédcie, ohodnotenie je vykonané podla prilohy &. 3 vyhlasky MS
SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni v&eobecnej hodnoty majetku. Vypocet
vieobecnej hodnoty porovnavanim nie je moZné vykonat, pretofe pre dany
typ nehnutelnosti nemal znalec k dispozicii podklady pre porovnavanie.
Kombinovani metdédda nie je po&itana, nakolko podklady poskytnuté k jej
vypodtu nedavaju objektivne vysledky k jej pouZitiu.

Metéda polohovej diferencidcie vychadza zo zakladného vztahu:

V8Hs = TH * kep (€1,
kde: TH - technicka hodnota stavieb na urovani bez DPH,
Kep - koeficient polohovej diferenciédcie, ktory vyjadruje pomer

medzi technickou hodnotou a viecbecnou hodnotou (na Grovni s DPH)

Vo vypodte su pouZité rozpoltovée ukazovatele a metodické postupy
stanovenia veobecnej hodnoty uvedené v Metodike vypoltu vieobecneai
hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI 7u v %iline (ISBN 80-71C0-
827-3} softvérové vybavenie hypo v aktudlne] verzii. Vypocet
vychodiskovej a technickej hodnoty Je vykonany v zmysle citovanej
vyhlasky a jej prilohy. Rozpoltové ukazovatele jednotlivych podlaZi domu
st vytvorené na m? zastavanej plochy podla prilohy uvedenej metodiky.
Pri vypolte vychodiskovei hodnoty je pouzity koeficient vyjadrujuci
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vyvoj cien stavebnych prac vydany pre I1.Q/2025 (dostupnost podla
zverejnenia Statistickym tradom). Koeficienty =zastavane]j plochy,
vybavenia, kon&trukéno-materidlove] charakteristiky jednotlivych
kondtruk&nych prvkov a poskodenosti st zohladnené pri tvorbe
jednotlivych rozpodtovych ukazovatelow.

Pre stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov je pouZita metdda polchove]
diferenciacie. Ohodnotenie je vykonané podla prilohy ¢. 3 vyhlasky MS
SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku.

Vieobecna hodnota pozemkov metddou polohove] diferenciacie — VSHesz sa
vypo&ita pomocou metédy polohovej diferenciacie, ako su¢in vymery
pozemku a jednotkovej vSeobecnej hodnoty pozemku za pouZitia koeficientu
polochovej diferenciacie, ktory sa skladd =z koeficientu vieobecne]
situicie, intenzity vyuZitia, dopravnych vztahov, funkéného vyuZitia
tzemia, technickej infradtruktiry pozemku a povy3ujucich alebo
redukujucich faktorov na zdkiade vztahu

VS Hpoz=M*VEHu (€)

kde M - vymera pozemku v m?

V8Hy; - jednotkova v3ecbecnd hodnota pozemku v €/m?
iednotkova vieobecnd hodnota pozemku sa stanovi podla vztahu
V8Hyy = VHyg*Kpea (€/m?}

VHy; ~ Jjednotkovd vychodiskovd hodnota pozemku sa uréi podla velkosti
obce

Kpa - J& koeficient polohcvej diferenciacie

Kpa = ks « ky » Kp « kp » k1 » Kz » kr

ks-koeficient vieobecnej situécie

kv-koeficient intenzity vyuiitia

kp—koeficient dopravnych vztahov

ke-koeficient funk&ného wvyuZitia Gzemia

kr-koeficient technickej infraStruktiry pozemku
kz-koeficient povy3ujlacich faktorov

krp~koeficient redukujtcich faktorov

Vynosova metéda nie je poufitd z dévodu neschopnosti pozemkov prinadat
disponibilny vynos z jeho vyuZitia formou prendjmu a znalec nemal
k dispozicii relevantné Udaje k jej vypoltu. Porovnavacia metdda nie e
pouzitd z dévodu Ze znalec nemal k dispozicii relevantny pocet
podkladovych informacii %k jej pouZitiu. Bol osloveny Okresny urad
katastralny odbor, ktory nevedel poskytnit informadcie o prevodoch
nehnutelnosti v danej lokalite bez presnej 3Specifikicie zaujmove]
parcely. Boli oslovené realitné kancelédrie, ktoré odmietli poskytnat
udaje o previdzanych nehnutelnostiach s odvolanim sa na svojich
klientov, ktori si nefelajt zverejnenie pre tretie osoby.

Vlastnicke a evidenéné (daje :
Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva &, 329 vydany
Uradom geodézie, kartografie a katastra Slovenske]j republiky cez
informadny systém, k.u. Lovinobafia, zo dila 14.04.2025.
¢Ast A : MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra C evidované na katastralne] mape
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Parcelné &islo | Vymerav | Drub pozemku Sposub Druh chiranenej Spoloéni Umiestnenie Druh
m? vyuHvania nehnutelnostt nehnutelnos? |  pozemku | pravocho |}
pozemin vzt'ahu
3955/1 108 | Zastavans plocha 15 1 1
a nidvorie
Iné Qidaje; Bez zipisu
395572 44 | Zastavans plocha 16 1 1
a nadvorie

Iné vidaje; Bez zipisu

395513 19 | Zastavand plocha 16 i 1
a nadvorie

iné iidaje: Bez zipisu

3955/4 251 | Zastavand plocha 18 1 1
anadvorie

Iné fidaje: Bez zipisu

3956/2 1189 Zihrada 4 1 1

Iné uidaje: Bez zipisn

Legenda

Spdsob vyuivania pozemkn
4 Pozemok prevaine v zastavanom fizemi obee alebo v zihradkdrskef osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoka zeledi a iné polnohospodirske plodiny
15 Pozemok. na kiorom je postavend bytovd budova oznatend stipisnym éislom
16 Poremok, na ktorom je postavend nebytovi budova oznadend sipisnym &islom
18 Pozemok, na kiorom je dvor

Spolofnd nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloZnou nehnutelnostou

Umiestrenie pozemiu
1 Pozemok je umiesineny v zastavanom Gzemi obce

Parcely registra E evidované na mape urceného operdtu

Parcelné &islo Vymera v o Bruh pozemim Pévodné Spolofna Umiesinenic
katastrilne nehnutelnost pozemku
tizemie
3956 1417 Orna poda 7 1 1
Iné idaje: Bez zdpisu

Legenda

Umiestnienie pozembu
1 Pozemok je umiestueny v zastavanom fizemi obce

SpoloZni nelnutelnost
1 Pozemok nie je spoloénon nelmute{noston

Povoedné katastrilne Uzemie
7 PARCELAPRED THM

Stavby

Sipisué Na pozemlu Daub Popis stavby Druh chrinene) Umiestuente
cislo parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby

250 395511 10 | Rodinng dom 1
Iné idaje: Bez zipisu

s70| 3955/3 | 7| Gariz | [ 1
Iné ddaje: Bez zipisu

571 395512 | 20 | Hospodirska budova | | 1

Iné ndaje: Bez zipisu

Legenda

Druh stavby
7 Samostatne stojaca gariZ
10 Rodinny dom
20 Indbudova

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povichu

... A
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&asf B: vLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI:

Vlastnik
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodué meno / Ndzov Spoluvlastnicky
Zislo | Miesto trvalého pobytu / Sidle . podiel
Ditwm narodenia, rodné &islo / ICO / Ing identifikadny tidaj
1 Zlei¥i Jilius 1. K . .BsC , ,Ditm parodenia: 11
\

Titul nadobuduutia:
Kipna zmluva & V- 3944/2017 2 21.12.2017 - vz. 431117

Iné iidaje: Bez zipist

Pozndmky K nehnutetnosti
Oznimenie o zacati vykonu zilozuého prava €. 13675437 z 13.03.2025 spolotnost'ou EOS -
KSI Slovensko, 5.1.0., Prievozski 2, 821 09 Bratislava ICO: 35 724 803 formou dobrovolnej
drazby, na pozemky CKN pare.&. 3955/1, 3955/2, 395513, 3955/4, 3956/2, pozemok EEN
pare.é. 3956 a stavby 50 s.€. 250 rodinny dom 1a pozenku CKN parc.&. 395571, s0 5.6. 570
garaz na pozemku CKN parc.&. 3955/3, so s.¢. 571 hospodarska budova na pozemiu CKN
parc.&. 3955/2, zapisané 13.03.2025, P-75/2025 - v2.26/25

Cast C: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
K vlastikowi
Vlastaik poradové Eisle 1 ZaloZné prive v prospech; EOS KSI Slovensko, s.r.0., Prievozski 2, 821 08 Bratislava, 1C0:
35 724 503, na pozemky registra C KNV parc.&, 3955/1, 395512, 395513, 3955/4, 395612,
pozemok EKN parc.& 3956, na stavbu 5.&. 250 na pozemku registra C KN parc.g. 395511,
stavbu 5.£. 570 na pozembkn registra C KN parc.&. 3955/3 a stavbu s.£. 571 na pozemiu registra
© KN parc €. 3955/2, & V- 1784/2019 z 19.07.2019, Z-375/2025 - vz. 195/19. 24/25

Vlastnik poradové &islo 1 Exekuény prikaz na vykonanie exekicie zrindenim exekuéného ziloZného privana
pehnutelFnost, €. 325EX 39/2+4 zo dia 01.03.2024 (Exekitorsky irad Zvolen, JUDr. Lucia
Uliankova) v prospech: EOS K81 Slovensko, s.r.0., Prievozska 2, Bratislava - mestska East
Rusinov, ICO: 35 724 §03, 03 pozemky registra C KN parc.. 3955/1, 395572, 395513, 3955/4,
3956/2, na pozernok registra E KN parc.€. 3956 a na stavby: Redinny dom so sipisnym Eislom
250 na pozemku registra C KN pare.&. 395571, Gard so sipisnym Cislom 570 na pozembku
registra C KN parc £. 3955/3 a Hospodirska budova so siipisnym &islom. 571 na pozemku
registra C KN pare.&. 3955/2, Z-659/2024, zapisané dda 0-.03.2024 -3224.

Viastaik poradové &slo 1 Exelufny prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exekutného zilozného priva, & 325EX
135/24 zo diia 27.03.2024 (Exekitorsky vrad Zvolen, JUDr. Lucia Uliankovi) v prospeci: EOS
KSI Slovenske, s.¢.0., Prievozskd 2, Bratislava - mestskd Zast Ruzinov, ICO: 35 724 803, n2
pozemky registra C KN parc.&. 395571, 3955/2, 3935/3, 3955/4, 3956/2, na pozemok registra E
KON parc.£. 3956 2 na stavby; Rodinny dom so sipisaym €islom 250 na pozemku registra C KN
parc.£. 3955/1, Gardz so supisujm islom 570 na pozemku registra C KN pare &, 3955/3a
Hospodirska budova so siipisnym ¢islom $71 na pozemku regstra C KN parc €. 395512,
zapisané 28.03,2024, Z-993/2024 - vz.48/24

Viastnik poradové &islo 1 Exekuiny prikaz na vykonanie exelqicie zriadenim exekuéného ziloého priva na
nehnutelnost, & 325EX 113/24 zo diia 28.03.2024 (Exckiitorsky tirad Zvolen, JUDr. Lucia
Uliankovd) v prospech: EQS KSI Slovensko, 5.£.0,, Prievozski 2, 851 09 Bratislava, 1CO
35724803, na pozemky registra C KN pasc.. 3955/1, 395542, 3955/3, 3955/4, 3956/2, na
pozemok registra E KN parc.& 3956 a na stavby: Rodimy dom so sipisnym ¢islom 250 na
pozeniku registra C KN parc.€. 3935/1, Gardz so sipisnym &islon: 570 na pozemku registra C
KN parc.Z. 3955/3 a Hospodirska budova so sipisngm cislom 571 na pozemku registra C KOV
parc.&. 395512, na podiel B-1, Z-1013/2024, zapisané diia 02.04.2024 - v.z.43/24.

Viastnik poradové &slo 1 Exekuény prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exekuného ziloného prava &. 325EX
743124  18.11,2024 (Ex. tirad Zvolen, JUDr. Lucia Uliankova) v prospech: Home Credit
Slovakia, a,5., Teplickd 7434/147, 521 22 Piedtany, ICO 36234176, na pozemky registm C KN
parc.&. 3935/1, 3955/2, 395573, 3955/4, 3956/2, na pozemok registra E KN parc.£. 3956 ana
stavby Rodinny dom so stipisnym fislom 250 na pozemin registra C KN parc.&. 3955/1, Gardz
co sipisnym Eislom 570 na pozemiku registrs C KN parc.£. 3955/3 2 Hospodirska budova so
stipisnym &islom 571 na pozemku registra C KN parc.&. 3955/2, zapisane 18.1 1.2024, Z-
3379/2024 - 180724

Viastnik poradové &islo 1 Exekuény prikaz zrindenim exekuéného zilozného prava €. 325EX 653/24 zo diia 25.11.2024
(Exekutorsky tirad Zvolen, JUDr. Lucta Uliankovi) v praspech Home Credit Slovakia, as.,
Teplicka 7434/147, 921 22 Pieitany, ICO: 36234176, na pozemby registra C KN p.&. 3955/1,
395512, 395513, 3955/4, 3956/2, pozemky registra E KN p.&. 3956, stavby: Rodinny dom so
sip.&. 250 na pozemku registra C KN p.&. 3955/1, GardZ so sup.E. 570 na pozemky registra C
KN p.2. 3955/3, Hospodirska budova so sip.&. 571 na pozembu registra C KN p.£. 395512,
zapisané dfia 26.11.2024, Z-3490/2024 - v.z. 185724 )

Udaje o obhliadke predmetu postdenia : EREEET ot
Miestna obhliadka spojend s miestnym zistovanim bez umoZnenia vs;upu_do
rodinného domu, nebola umcZnend dha 15.04.2025. Preto znalec*pqsiupqyal
pri vypracovani znaleckého posudku podla podkladov poskytnutych
objednavatelom a v zmysle § 12 ods. 3 zakona &. 527/2002 Z.z.
o dobrovelInych draZbach. s o
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d)

f)

g)

h}

ch}

7ameranie nehnutelnosti nebolo umoZnené.
Fotodokumentacia bola vyhotovenad len z ulifnej fasti exteriéru dia
15.04.2025 pristrojom Panasonic-TZ70 a je v prilohe znaleckého posudku.

Technicka dokumentacia, porovnanie stladu projektovej dokumentacie a stavebnej
dokumentacie so zistenym skutkovym stavom :

K porovnaniu suladu technicke] dokumentdcie stavieb a pozemkov so
skuto&nym stavom  boli k dispeozicii listy vlastnictva, képia
z katastralnej mapy, doklad o veku, nakresy podlazi domu a znalecky
posudok &. 27/2018 vypracovany znalcom Ing. Andreou Bothovou vo formate
pdf.. Dom bol postaveny v roku 1963. Projektova dekumentacia skuto&ného
vyhotovenia ani inéd dalSia nebola predloZena, ani nebola k dispozicii
z inych zdrojov.

Udaje katastra nehnutelnosti, porovnanie suladu popisnych a geodetickych udajov
katastra nehnutefnosti so zistenym skutoénym stavom :

K porovnaniu sdladu popisnych a geodetickych 1udajov  katastra
nehnutelnosti boli k dispozicii listy vlastnictva, képia z katastralned
mapy. Z porovnania skutoéného stavu a konfrontacie listu vlastnictva a
képie z katastralnej mapy je vidno Ze stavba rodinného domu s.&. 250 je
zakreslena v katastrainej mape na p.&. 3955/1 a je vedend na liste
vlastnictva medzi stavbami. Stavba garaZz s.¢. 570 Je zakreslena
v katastrilnej mape na p.&. 3955/3 a Jje vedend na liste wvlastnictva
medzi stavbami. Stavba hospodarska budova s.&. 571 je =zakreslena
v katastralnej mape na p.&. 3955/2 a je vedend na liste vlastnictva
medzi stavbami. 2 porovnania ije vidno, Ze pozemky st zakreslené
v katastrélnej mape a s vedené na liste vlastnictva medzi parcelami
registra C a E. Pozemky na p.¢&. 3955/1, 3955/2, 3955/3, 3955/4, 3956/2
3956 st situované v zastavanom uzemi obce, vyuZivané si v sudasnosti ako
zastavané plochy a nadvoria, zadhrada, orna pbda.

Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom chodnotenia :
-rodinny dom s.&. 250 na parc. ¢&. 3855/1

-garaz s.&. 570 na p.&. 3955/3

-hospodarska budova s.&. 571 na p.&. 3955/2

-prisludenstvo

-pozemky na parc.&. CKN 3955/1, 3955/2, 3955/3, 3955/4, 3956/2 a pozemky
registra E na p.&. 3956

Vymenovanie jednotlivich pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia :
-nie su

Informacie z tizemného planu o zédvaznych regulativoch priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania pozemkov, nazov (zemného planu k rozhodnému datumu
a identifikacia, kde je Uzemny plan verejne pristupny (internetova stranka)

Uzemny plan obce Lovinobana Jje verejne pristupny na adrese
https://www.lovinobana.sk/uzemny-plan-obce

nehnutelnosti leZia v lokalite s funk&nym vyuZzitim tzemia - plochy
byvania v rodinnych domoch.

Nefunké&nost elektronickych operatov :
V sledovanom obdobi nebol moZny uceleny pristup do elektronického operdtu

katastra nehnutelnosti (nttps://zbgis.skgeodesy.sk/) a niektoré popisné
a polohopisné Gdaje nemohli byt overené.

Stanovenie technickej hodnoty :

2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 rodinny dom s.&. 250 na p.&. 3955/

POPIS STAVBY (prevzaté zo znaleckého posudku &. 27/2018)

R R e




[
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Nai. nadzemnom pod!aZu 58 nashédz_ 31

_mlestnosﬁ je uréend na byvanla dom_ nemé vnac ak tri
podlaZiaa podkrovie a prelo pre Ggely eoenema sa povaﬁu;_
Ohodnocovand stavba v.zmysle stav

'samostalnym vsiupom z verelnej komunméme ktoré ma na;wac

“-voda'z obecne; pripojt
_- kanahzér:ta do iumpy :

gpotrubna je nov,f
Kanalizacia je 2 kamen:ncvé

;40 cm-z tehal,  defiace’ kenstrukeie ‘st pnec‘.mvé “Valtorn

5 rovnym omietanym pohfadom, Strecha;e vaibova, krynnu lv Re
su vyhotovené z pozinkovaného plecht, - ‘Faséadne omietky . s0’ hiadké Dvere sd dravens; ramave . s.

.obklad okolo sporaka.a linky.

‘keramicky obkiad, Zdrojom tEDIEJ vody | e efektncky bojler e

DISPOZICNE RIESENIE ER e NN
Dom je riedeny ako érastm‘.ne padpwméen 5 nym' nadza
teréne. e
Na 1. podzemnom podiaéi sa nachadza pwn;ca
izba;

Dom}easaden v svahavitom -

Zdispoméneho rresema -redinnehodom

.zésona & 80416
porfadku v zneni neskaralch predpisov a0 Zzmen a doplnem
bjvenie. splita charakter rodinného domu, prefe

a podkrowe :

0, Lovmcbaﬁa Je ssluovany
“V danej !cka!rte ;e moénost .
_:1963 : >

Rodmny dom j& c:.adeny v miefne svahowtnm terena na par
v okrajavej gasti obce. Okalita zastavba je tvorend. rodinhy
napo;ema na véelky mismerske sse e Redmny dom bol kcﬂaucﬁa

Napoj@rue domv na mz;merskﬂ Stete -

adza rbi-)bd zemného piynu’

facie. .Murwo je zmano!xilckéno .
) hfadcm monoim{‘.ké Dvere su ;

oy
Prvé nadzemné podlazie ma, heténové zakrady s uodorovnou izolac

épenrsé étukove Stropy st
xryttna Kl ampaarske konstrukcie

vyplﬁou okna S0’ pastove s kavovymi Zalliziami, ; Podiahy cbytny'..h m|as{nc:sti st laminatove; plavzajace;
vslatné sz keramickej dlaZby. Vykumvaﬂe je lokaine — 3- pxeci«:y na pevn@ paiwo Elektrosnstakacsa ;e’
svetalna aj molorickd. Kanalizacig je rieSena do, iumpy : _
Vybavenie kuchyne sporak nia pmpan butan drezove umyvadla nerezove jsnka na baze dreva xeramscky.

Vybavenie kipefne - vara: snatériou pékcwau-. umy

knramlcké WC mlsa :

Vchodave civere su ‘nove, plastové c
Rodinny dom je ciasloéne: rekenélruevany
vnutorné rozvody vody, kanauzame
Udrzha domu je dob:a

;:hyh”a,'f _ké;’;‘e_fﬁ "o}{ﬁé;' _'podjgﬁziy;{:

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS:

803 6 Domy rodinmé jednobytové
111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

. '_':PodlaZIe

b Zadlatok: i
. uzivania

 Vypotet zastavanej plochy .~ |

1. PP
1. NP

1963 2, 5*3 42 8 55 '120/8 55—

| 1963 |s,02+5,34+4,32¢10,92 95,34 120/95,34=1,259

ROZPOCTOVY UKAZOVATEE

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernidi Jjednotku m? ZP podla zdsad
uvedenych v pouZitom kataldgu.
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Osadenie do terénu

1.2.b v prlemerne] hlbke nad 1 m do 2 m bez zvisle]j 1zolac1e

Zaklady

2.2.a beténove - objekt s podzemnym podla21m s vodorovnou 1zola01ou

Podmurovka

3.4.b podpivnidené do 1/2 ZP - priem. vyska do 50 cm - omietana,
| $karované tehlové murivo

Murivo

165

1.1.c murované z tehdl (plnd,metrickéd,tvarnice typu CD, porotherm} v
__skladobnej hr. nad 40 do 50 cm
4.3 z monolitického keténu

1250

Del:ace konstrukcle

5 l tehlové (prleckovky, CDM panelové konstrukc1a, drevene)

Vnutorne om:etl_(y

6 1 vapenné btukove, stlerkové plstou hladené

400

Stropy
T 7.1.a s rovnym podhladom ‘beténoveé monolitické, prefabrikované a
keramické

1040

7.1.b s rovnym podhladom drevene tramove

760

Krovy

ia.ﬁ_

8.2 vaznlcove valbove, stanové

Kryt'lrﬁ strechy na krove

625

310.2.c palené a beténové Skridlové obyajne jednodréazkové

535

12

Klampiarske konstrukc:e strechy

12.2.b =z poz;nkovaneho plechu len zlaby a zvo&y, zaveterne llsty

55

13

Klampiarske ngns_trq_iggle osja_ﬁng (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu

.éd_

) Fasadne omietky

14. 1 c vapenne a vapenno cementove hladke nad 2/3

180

17. 3 hladke plné alebo zasklené

135

17.6 ocelove a hllnlkove zasklené

Okna

i8. 6 plastove L3 dVO]. s trogvrstvovym zasklenim

Okenne zaiuzua

13.3 kovove

Podlahy obytnych mlestnosh (okrem obytnych kuchyn)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplo3né pazkety
(drevene,‘lamlnétove)

Dlazby a podlahy ost. mlestno.étl' o

23.2 keramlcke dlazby

23 6 cementovy poter, tehloﬁé dlaZba

Ustredne vykurovame

vykurovacie panely

T5iT1b teplovod. s rozved. bez onladu na mat. a radidtormi - ocel. a

Elektroinitalacia { bez rozvadzacov)

25.1 svetelnd, motoricka

25.2 svetelné

Rozvod vody
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30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centrélneho

zdroia i 35 35
_ [spolu [ 40457 6975
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanahzacua do verelnej suete alebo zumpy alebo septlka
T -il—;:tlnove a k;;‘{énlnove potrubz.e {1 ks)‘ T 25 -
”‘3 .2 mp"i“;stové a azbestocementcve potrubie (1 ks) : - 10
34 Zdro ] teplg j vody -
T34.1 zasobn:.kovy ‘ohrievad elektra.cky, plynovy alebo komb:.novany 5 _ 65
tGstrednym vykurcovanim (1 ks)
35 Zdroj vykurovanla
“ “__mm";g “2 e lokalne - na tuhé pallva obycajné (3 ks) i - 60
36 Vybavenie kuchyne a!ebo pragovne
o .gvé?_-;iynovy sporak sporak na mpropan butédn (1 ks) - 30
36.9 drezove umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) - 30
36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za bezny meter
rozvinutej Sirky) (4 bm} - 1220
37 Vnutorne vybaveme
- 37 2 vafia ocelova smaltovana (-1 ks) w ) - 30
; 37.5 umyvadlo {1 ks) - 10
8 Vodou:ocine batérie 7 T
38.1 pakové nerezove 50 sprchou (1 ks} - 35
) 38 3—§;_kove nerezoveé (2 ks} - T - 40
39 Zachod
."w““mégmg é;igchovaCL bez umyvadla (l k35 ) - 25
40 EVnutome obklady
40 2 prevaznej_ castl kupelne min. nad 1,3._":>wm vysky (1 ks) o - 80
4C.4 vane (l ks) - 15
i 40.6 WC min. do vyiky 1 m (1 ks) ) - -1 30
40.7 kuchyne min. prJ. sporaku a dreze (ak je drez na stene) {1 ks) - 15
45 777777 i Elektrlcky;_l';_zvadzac e o o
45.1 s automat:Lckym 1sten1m (1 ks) - 240

1Spolu

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,954
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ke = 0,95
o/ Podlagie | - VypogetRUnam2zP " Hodnota RU [€/m?]
1. PP {4045 + 25 * 14 035) /30,1260 145,92
L. NP (6975 + 955 * 1,259)}/30,1260 271,44

-
2

TECHNICKY STAV

V¥podet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Fivotnosti odbornym odhadom

" Podlazie | zaGiatok Uzivania.

1. PP 1963
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ey

L. NP

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

| i " Hodnotal€
1 PPz roku 1963

vychodiskova 145,92 €/1#+8, 55 mt*3,954%0, 95 ! & 686,42
_hodnota e N S

Technickad’ hodnota 38 00% -4 4 686 42 1 780 84
1. NP z roku 1963 )

Vychodiskova 271,44 €/m2*95,34 m2*3, 95440, 95 97 209,62

hodnota

Technicka hodnota | 38,00% =z 97 209,62 36 939,66

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

| diaz Viehodiskeva hodnofa | echnioks hodnota [€]
1. podzemné podlaZie 4 686 42 1 780,84
i: nadzemne podlaZle.wyw“w“—m_“.. N T 97 209 6é"'“*“'“”“”“"”*“”' 3éw§§é‘66
Spolu e G 101, 896,04 =-38,720,50

2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA
2.2.1 GARAZ S.C.570 NA P.C. 3955/3

POPIS STAVBY (prevzaté zo znaleckého posudku &. 27/2018)

395:»’3 Stavba spir‘ua pozladavky
-stavabného, zékona aka’ vedl‘ajsla E _navyuéava na pcxfmkama ale na
doplnkovi | funkeiu pri trvalom: byvani.” d[a;écu drobnou staibou pri rodinnom dome sig, &. 250
‘na parc. &. 3955/1. Stavba it ‘gvidovand v pcp%sny’cb informaciach kétastra na vypise z listd viasinictva, na
v & 328, je znézornena v gecdeteskych uda]ach'kaiaslra ilade’ 5o skutkovym stavom. K datumy

'Techncky ocpls Sl
Je zo objekts jednym nadzemnym
st beténové pésyg nosng

Projektové dck _r_nentéc
‘zameranim a othliadk
‘Vak  stavby, “celkovy
: preapuk!adané zwctnos_ sta

|e vo, vypcce pouzeta'-

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 6 Budovy pre garidZovanie, opravy a ldribu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 GariZové budovy

MERNE JEDNOTKY

|
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1. NP | 1965 |5,41*3,55 19,21

18/19,21=0, 937

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlafiach na mernit jednotku m? ZP podla zdsad

avedenych v pouZitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | i 7 'Pologka . | -Hodnota
2 Zakiady a podmurovka

e podmuro'v—);y, e eiaes epas y e e e e T
3 Zwsle konstrukcle (okrem spolocnych)
3 1 b murované z palene]j tehly,“ tehloi}‘orirc;kov hrubky na& 15 do 30 cm 1260
4 Stropy

"1 4.2 tramiekové s podhladom ) 360

E— Krov

o _’5_“; ﬂx;;z;{;cove valbove,igfanove, sedlové,mzwt‘lanzardové ) 680
6 Krytma strechy na krove

o A/76m2 b palene obycajné jednodrazkovée 295
8 K[amp:arske kon3trukcie

] 8. .4‘“;_g)mc;za_nkova-néhom}ﬁ;chu (mln Zlaby, zvody, é}lé;uk";{ T 100
9 Vonkajsm uprava povrchov

* 9.4 vapenna hrubéd om:_etka alebo nater o 1,7(_)_“%“
10 Vnutorna Uprava povrchov
T 3.0 2 vapennd hladka oft(letka-‘—_n T T i85
13 Okna
13. 6]- édnoduche dreve.rze_-;']“.éggiz)celove W o S ) ---------m---E;.v_»«-
14 Podlahy
14.6 hrubé beténové, tehlova dlazba ) 145
18 Elektromstalama
18 3 svetelna a motor:.cka - p01stky )

22 EVréta

22.4 plechove alebo drevene otvarave 1 ks)

295

Spolu

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlaZzia:

kcu = 3,954
ku = 0,95

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

- Podlazie 7 . VypotetRUnam2ZP.

1. NP (4120 + 295 * 0,937)/30,1260

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Fivotnosti odbornym odhadom
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o] Zrokl | OM%] | TSI%]
| 80 75,00 25,00

odla; | Zaciatok uzfvani
1. NP 1965

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Hodnota €]

vychodiskova | 145,83 e/nt13,21 %3, 95440, 95 10 530,09
hodnota 1 T RUE A
Technicka hodnota | 25,008 z 10 530,09 g 2 632,52

2.3 PRISLUSENSTVO
231 HOSPODARSKA BUDOVA S.C. 571 NA P.C.3955/2

POPIS STAVBY (prevzaté zo znaleckého posudku &. 27/2018)

g parc. €. 3955/2. Stavba spiia

klora sa navyuziva ha podmkame\ :
] vbw pri rodinnem dome sip. ¢
 kalast a navypise sty vlastn chva, :" ;

Hospodarska budova sup; & 571 Sa nachadza za. “redintiym - domno
posiadavky stavebného zékona ako. vadrs éxa stavba"pn rodinnom do
-ala na dopinkovir funkciu pri frvalom byv: je vedfajs
‘250 napare, €. 3955/, Stavba_ j& evidol pisny
‘nallvie 229 je znézomené v~ gendet
i‘abhhadky Bola postavené ¥ roku 19
;:DISPOZ!&HQ puzostéva z ketolne %e!ne; k

?Techmcky pop::.—‘.

‘fSta‘vba je bez Whauenla

Skutkovy Stav-bel zisteny
echnickom stave. Vzhiadom na
ednotema je vo. vypocla pouz;ta

-:'Pru;ektcvé dekumentacia sa’ nezachovala ne
‘zameranimi-a obhliadkou. Technicky stav ik ‘dobry, s :
vek 'stavby, celkavy technicky stav'jednctlivych  prvke i
:predpnk[adané iwotnosf stanovené odbarnym odhadorr na 8010

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvliStne

KS1: 127 1 Nebytové polnohospoddrske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY

9,65*2,82

118/27,21=0, 662

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m® ZP podla zésad
uvedenych v pouZitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

2 Zaklady a podmurovka - -
2.3 bez podmurovky, iba zé&kladové pésy _ 615

3 Zvislé konstrukcie (okrem spolotnych)
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3.1. a murovane z palenej tehly, tehloblokov hrubky v:.ac ako 30 cm 1580
. - Stropy i SR i
4. 2 tramcekove s podhladom 360
. Kmv - e o e e e e
5.1 vaznicové valbové, stanové, sedlové, nzardove 680
6 Krytn;a srochy na krove e
6.2.b palené obycajne jednodrazkove 295
. . }K[arhhgarékemkbnstrukc;e i e e e e oo e ettt -
L 8.4 z pozinkovaného plechu [min. Zlaby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajgia Gprava povrchov
7 9.3 védpenna hlaaké omietka, %ka&rované murivo 240
10 Vniitorna Gprava povrchov
10.2 vapenna hladké omietka - o 185
12 Dvere
12. n.5 ra,nic.)ve i vyplnou e e e e et e e e : P
13 Okna
i _Jjé 2 dvoj J_te alebo zd_\“fnbjene 2 tvrdeho dreva Tt e T 275
14 Podlahy
" 7T1476 nhrubé betonové, tehlova dlaiba T 145
18  Elektroinstalacia
. g_ 18.3 svetelna: a motorlcka -Hpoadstkilﬂdw T 245

!Spolu

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

[

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlaZia:

Spol

Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: ke = 3,954

Koeficient vyjadrujlci tzemny vplyv: ky = 0,95

" Podasie. - | . VypotetRUpam?zP. .~ . - .| Hodnota RU[€&m
1. NP (4985 + 0 * 0,662)/30,1260 165,47
TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

i. NP 1963 62 18 B0 71,50 22 50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

' Nazov. i - Vypocet | Hodnota [€]
VYChOdLSk°va 165, 47 e/n@*27 21 m2*3,954%0,95 z 16 912,51

i
hodnota j O S
g— JRS— e o S e - . .
|
|

Technicka hodnota | 22,50% z 16 912,51 ) g 3 805,31

2.3.2 OPLOTENIE ULICNE

ZATRIEDENIE STAVBY
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JKSO:
KS:

815 2 Oplotenie
Z2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

' Popis [ Pozety | Body/MJ | Rozpostovy ukazovatel
1. Z4klady vratane zemnych prac: '
2z kamefia a betdnu 15, 55m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka: )
betonové mono%ltlcka alebo 15, 55m 926 30,74 €/m
prefabrikovana
Spolu: _ L 53,98 €!mr
3. Vypln plotu:
z fam?veho p%etlva, alebo z ocelove] 21, 77m? 435 14,44 €/m
,,,,,,,,,,,, | _ty¢oviny Vv rame . R
4, Plotové vrata:
b) kovové s drétenou vyplhocu alebo z
_Xovovych profilov [ 7508 249,12 €/ks
5. Plotové vratka:
b} kovevé s drdtenou vypliiou alebo 2
xovovyeh profilov 1 ks. 3890 129,12 €/ks
Dizka plotu: 15,55 m
Pohfadova plocha vyplne: 15,55+1,4 = 21,77 o’
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: key = 3,954
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,985

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia 1inedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Z[roK] -

[ Zatiatok utivania

Il

oplotenie uliéné

10,00

1980 50 30,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypeget otael
(15,55m * 53,98 e/m + 21,7Im? * 14,44 €/m? + lks!
vychodiskovéd hodnota |* 249,12 €/ks + 1lks * 129,12 €/ks) * 3,954 *i 5 754,61
Technicka hodnota 10,00 % z 5 754,61 € 575,46

2.3.3 VODOVODNA PRIPOJKA

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kad KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vedy

ROZFPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovedné pripojky a rddy PVC
Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vradtane

nav¥tavacieho pdsu
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Rozpoétovy ukazovatel' za mernd jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Po&et mernych jednotiek: 10 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,954

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ke = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov. | Zatiatokuzivania | Virokl | Tirokl.
vodovodna pripoika 2013 12 ! 38

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskovd hodnota |10 bm * 41,43 €/bm * 3,954 * 0,95 g 1 558,4%
Technicka hodnota  [76,00 % z 1 558,49 € | 1 184,45
2.3.4 VODOMERNA SACHTA

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdéd JKSO: 827 1 Vodovod
Koéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvoedy vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomernd Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) betdnovd, ocelovy poklop, vrdtane vybavenia
Rozpodtovy ukazovatel za mernd jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Potet mernych jednotiek: 1,1%1,2+1,2 = 1,58 m* OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,954

Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

24,00 76 0c

T N [Zatmokuvana] VEod | 7T
vodomerna sachta 2013 12 38

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodlskova hodnota 1 58 m3 OP * 254 27 €/m3 OP * 3 954 * 0 95 ! 1 509,08
Technicka hodnota 76 00 % z 1 509 08 € : 1 146,80

2.3.5 KANALIZACNA PRIPOJKA
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizicia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategéria: 2.
Bod:
Polozka:

Rozpod&tovy ukazovatel’ za mern( jednotku:
Podéet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujlici tzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Kanalizacia (JKSO 827 2)
2.3. Kanalizadné pripejky a rozvody - potrubie plastove
2.3.a) Pripojka kanalizdcie DN 110 mm

530/30,1260 = 17,59 €/bm
8 bm

ker = 3,954

ky = 0,95

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

azo; [ Zatiatok uzivania | V[rok] | Tlrokl. ‘[ Z[rokl | O%l | TS[%l
. vy Py i

kanalizacna 2013 12 1 48 60 20,00 | 80,00

pripojka

VYCHODISKOVA A TEGHNICKA HODNOTA

o ST Vypodet “Hodnota [€] -

Vychodlskova hodnota 8 bm * 1‘7 5% €/bm * 3 954 * 0 95 i 528, 59

Technické hodnota 80,00 % z 528,59 € | 422,87

2.3.6 ZUMPA
ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO:
Kod KS:

827 2 Kanalizdcia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizdcia (JKSO

Bod:

Rozpottovy ukazovatel’ za mern( jednotku:
Podet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Keeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

2223 Miestne kanalizicie

827 2)

2.5, Zumpa - beténovd moneolitickd aj montovand (JKSO 814 11)

3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
2#2,5%3 = 15 m® COP

ke = 3,954

kM = 0, 95

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

[ ZaGiatox uzivania

Zumpa 2013

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

O Hodnota [€1::

Technlcka hodnota 80 00 % z 6 078 44 €

Vy hodlskova hodnota 15 m3 O!? * 107 88 €/m3 OP * 3 954 * 0 95

| 6 078 44
| 4 862,75

2.3.7 PRISTRESOK PRED RODINNYM DOMOM

ZATRIEDENIE STAVBY

G
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Kéd JKSO: Altdnok
Kéd KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 21. Altdnok
Bod: 21.1. Drev. konStr., strecha, &iast. vypld stien, alebo bez vyplne,
podlaha a strecha

Rozpoétovy ukazovatel' za mernd jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZFP
Pocet mernych jednotiek: 7,64 m® ZP

Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: key = 3,954

Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: ku = 0,95

TECGHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov.: . o | Zaciatok uzivania:| 'V [rok] | * T [rok] . L 0l%] CTS[%L

pristreSck pred 1975 50 10 60 83,33 16, 67
rodinnym demom

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

i Nazovi sl Vypoget: . F L Hox
Vychodiskova hodnota |7,64 m? ZP * 103,57 €/m2 ZP * 3,954 * 0,9 2 972,27
Technické hodnota  |16,67 % z 2 972,27 € 495, 48

2.3.8 PRISTRESOK PRED HOSPODARSKOU BUDOVOU
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Altédnok
Kdéd KS: Z2ex InZinierske stavby

ROZPOSTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 21. Altanok
Bod: 21.1. Drev. konstr., strecha, diast. vyplf stien, alebo bez vyplne,
podlaha a strecha

Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 14,96 m* ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,954

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ku = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

ivaviNazov o | Zadiatok uZivania. oVirok]: | T [rok] |1 Z frok] l . O%I
pristresck pred |

hospodarskou 13975 50 10 60 . 83,33 | 1le,67
budovou l E

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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: Vypode Hodnota €] "7
Vychodlskova hodnota 14, 96 n@ ZP * 103 57 €/m2 ZP * 3 954 * G 95 5 820 04

Technicka hodnoéa 16,67 % z 5 820 04 € 970 20

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Vychodlskova hodnota
rodinny dom s.&. 250 na p.&. 3855/1 101 896, 04; 38 720,50
gard? s.c.570 na p.cC. 3955/3 10 530, 09 2 632,52
hospodaraka budova s.&. S71 na p.8.3955/2 | 16 912,51 3 805,31
oplotenie uliéné 5 754, 61= 575,46
'WES&SGSEEE”EEipogka _M.MﬁMWMMWWM_,“WMMMMMHNNMWWMvmkWJMHWNW“i.558 is ””,Mm“w“._“.i.léé,ds
vodomerna Sachta 1 509,08 1 146 90
_M;;nailzacné prlpOjka o o 328,59 o 422 87
Zumpa 6 078,44 4 862,75
WMpristresok pred rodlnnym domon; e 2m972,27 . 495,49
pristreSok pred hospodirskou budovou 5 820,04; 970,20
elke T iseeos sastod

3 Stanovenie vSeobecnej hodnoty :

a) Analyza polohy nehnutel'nosti :
Posudzované nehnutelnosti sa nachadzajd v obci Lovincbata, k.ad. Detva
v zastavanom dzemi mesta. Lefia mimo uplného centra v cbojstrannej
uli¢nej zastavbe rodinnych domov, na Sturovej ulici. Pozemok je mierne
sa zvaZujuci s orientdciou na severozdpadnl stranu. Pristup
k nehnutelnosti je zabezpedeny z obecnej verejnej komunikacie. Dopravne
spojenie je moZné autcbusovou a Zeleznilnou dopravou. Obec Lovinobaia
mad v sudasnosti 1 920 obyvatelov, nezamestnanost Jje vztiahnuta ku
okresnému mestu Ludenec a podla 3tatistickych ddajov je na hranici 6%.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti :
Posudzované nehnutelnosti st vyuZivané na (&el na ktory beli postavené,
ako stavba pre byvanie rodinny dom, s prisluSenstvom. S inym spdsobom
vyuZitia st spojené nutné investicie na prestavbu.

¢) Analyza prlpadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti :
¥ehnutelnosti nie st zataZené ekolcgickymi dlhmi ani radénovym rizikom,
environmentalne zAatase nie sd zname. Vyznadené Jje zaloiIné pravo,
exekudné prikazy. Znalcovi v predmetnej Jlokalite nie su zname dalsie
rizika, ktoré by vplyvali na nehnutelnost.

METODA POLLOHOVEJ DIFERENCIACIE
STAVBY

Trh s nehnutelnostami v uvedenej lokalite v sGdasnosti mdZeme charakterizovat ako
vyrovnany dopyt k ponuke. Polohu nehnutelnosti vo vztahu k centru obce mdZeme
povazovat za vhodni &ast mimo centra. SG&asny technicky stav nehnutelnosti si
nevyZaduje vykondvat opravu. Zastavba v tesnej blizkosti je objektmi pre byvanie.

Prislu$enstvo nehnutelnosti nemd vplyv na hodnotu. Typ nehnutelnosti je priemerny
dom. Pracovné moZnosti v uvedenej lokalite si obmedzené a v si&asnosti je
nezanestnanost na drovni 6%. Skladba obyvatelstva v posudzovanej oblasti je na
priemernej drowvni hustoty. Orientdcia k svetovym stranam je vyrovnanad. Terén je
mierne sa zvaZujlci. InZinierske siete v okoli su v skladbe elektrika, voda.

B R S
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Doprava je autobusova a Zeleznicnd. ObcCianska

vybavenost je v rozsahu stredne

vybavenej obce s obecnym Gradom, obchodom, gportoviskom. Prirodnad lokalita je vo
vzdialenosti do 1000m. Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli Jje
zatfarend befnym hlukom a prachom z dopravy. V uvedenej lokalite sa nepredpokladaju
zmeny v zastavbe a dzemnom rozvoji. Rozdirenie priestorov na stavajlcich parceléch

KN,

ktoré v sUdasnosti vlastni majitel nehnute¥nosti v predmetnej lokalite je

&iasto®ne mo¥né. Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti je obmedzené. Celkove mdZeme

hodnotit nehnutelnost ako priemernu.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie:

je_dnqtl_ivé triedy:

0,4

I. trieda IXI. trieda + 200 % = (0,400 + 0,800}
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0,800
III. trieda Priemerny koeficient 0,400
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,220
V. trieda IXIT. trieda - 90 % = (0,400 - 0,3860) 0,040
Vypotet koeficientu polohovej diferenciacie:
slo| 'Popis/Zdévodnenie ol
{Trh s nehnutelnostami E 5
T o et TII. 0,400 | 13 5,20
! dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe i
.Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru obce
2 éasii'obﬁéf mimo obchodného centra, hlavnyﬁh' IT. 0,800 30 24,00
B i ulic a vybranych sidlisk
jSatasny technicky stav nehnutefnosti
3  Tnehnutelnost nevyzaduje opravu, len beZna IT. 0,800 8 6,40
ndribu
Prevladajlca zastavba v okoli nehnutefnosti
4 objekty pre byvanie, Sport, rekreadciu, parky I. 1,200 7 8,40
a pod.
'Prislusenstvo nehnutel'nosti
§ e - e , IIT. | 0,400 6 2,40
bez dopadu na cenu nehnutelnosti
Typ nehnutelnosti
8 priemerny - dom v radovej zdstavbe, &atriovy 1L, 0,400 10 4,00
dom - s predzédhradkou, dvorom a zdhradou, s
_._dobrym dispoziénym rieSenim. . B R ) . U
‘Pracovné moznosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti i
7 1 QdostatoEnad ponuka pracovnych meZnosti v LI 0,800 ° 9 7,20
| dosahu dopravy, nezamestnanost de 10 3 . I S
ESkIadba obyvatel'stva v mieste stavby i E
8 | II. 0,800 ! 6 4,80
! priemernd hustota obyvatelstva
‘Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
9 | orientdcia hlavnych miestnosti Ziastone III. 0,400 3 2,00
.y vhodnd a &iastolne nevhodna SR SR -
|Konfiguracia terénu
10 | g IT. 0,800 6 4,80
juZny svah o sklone 5% - 25% _ »
Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby
1 elektricka pripojka, vodoved, pripejka IZI. 0,400 1 2,80
o plynu, kanalizdcia do Zumpy -
Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 P III. 0,400 7 2,80
| Zeleznica a autobus
13 §0bc::ianska \{ybavenost’ {Urady, $koly, zdrav., obchody, Iv. 0,220 10 : 2,20
isluzby, kuitara) i
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“obecny firad, posta, zakladnd Skola I.
stupefi, lekar, zubdr, redtauracia, obchody s
potravinami a priem. tovarom

Prirodna Jokalita v bezprostrednom okoli stavby
" “1es, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do
1000 m

14

Irl.

0,400

Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby e

15 .
bezny hluk a prasnost od dopravy

II.

0,800

Moznosti zmeny v zastavbe - Gzemny rozvoj, vplyv na
nehnut.

ITI.

bez zmeny

Moznostl daldieho rozsirenia
rezerva plochy pre daldiu vystavbu az
|_trojnasobok suCasnej zastavby

Iv.

Dosahovanie vynosu z nehnutefnosti

nehnutelnosti bez vynosu

Nazor znalca

19

IIT.

0,16

priemernd nehnutelnost

.‘:;;_1 : Spolu S :

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov T Vypotet
ngflclepF ?olohoveg Kep = 100,3/ 180 ! 0,557
diferencidcie |
diferenciactie .. e . T T
veobecna hodnota vt - kep = 54 816,44 € E 30 532,76 €
T

POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

Pre stanovenie vdeobecnej hodnoty boli Zerpané tidaje z obdobnych ponik predajov
pozemkov ako aj verejne pristupnych databdz a platenych databiz a vlastnych
ftatistik znalca. Zo vZeobecnej situdcie sa jednad o obec do 5 000 obyvatelov. Z
hladiska intenzity vyuZitia ide o objekty rodinnych domov (stavby pre byvanie). 2
hladiska dopravnych vztahov ide o dostupni lokalitu s autobusovou a Zelezniénou
dopravou. Podla funk&ného vyuZitia ide o pleochy obytného tzemia. Podla technickej
infragtruktury ide o pozemky so stredne vybavenou lokalitou s miestnymi rozvodmi
inZinierskych sieti voda, elektrika.

3955/1 zastavana plocha a nadvorie 108,00

3955/2 zastavani& plocha a nédvor;e 51760

3955/3 zastavanad plocha a nédvorie 19,00

395574 | zastavana plocha a nadvorie 251,00, 1/1] 251,00
3956/2 zahrada 1189%,00 1/1 1189, 00
3956 orns poda T e, 00f a1 117,00
Spol T

Lovinobania
VHur = 3,32 €/m2

Obec:
Vychodiskova hodnota:

Hodnota' -
‘| koeficientu’
0,90

_Hoanotenie

2. stavebné tzemie obci do 5 000 obyvatelov,

koeficient vieobecneij situdcie
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ky 5. rodinné demy, bytové domy a ostatné stavby 1.05
_koeficient intenzity vyuZitia |na byvanie so Standazdnym vybavenim, '
Ko 5. Tobce so  Zelezniénou zastavkou alebo
koeficient dopravnych vztahov autobus?vou pr:.me_s}:skou dopravou, doprava do 0,85
mesta edte vyhovujuca _
kr
koeficient funkéného wyufitia [3. plochy obytnych tzemi (obytna poloha) 1,30
tzemia
k1 2. stredna vybavenost (moZnost napojenia
koeficient technickej najviac na dva druhy verejnych sieti, 1,20
infragtruktiry pozemku naprikiad miestne rozvody vody, elektriny)
kz. . 3. pozemky s vyrazne zvysenym zaujmom o kipu 2,50
koeficient povySujucich faktorov - ! !
ks
koeficient redukujucich faktorov 0. nevyskytuje sa 1,00
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota

kgu-09o*105*035*130*"

Koeflcz.ent polohove] 3,1327
diferenciacie 1,20 * 2,50 * 1,00

Jednotkova vieobecnd hodnota V3Hus = VHus * kep = 3,32 €/m® * 10.40 €/m?
pozemku 3,1327 !

VYHODNCTENIE

Vypodet Vieobecna hodnota [€]
narcela é 3955/ 108,900 mZ2 * 10,40 €/m? * l/l 1123,20
parcela . 44,00 ™ * 10,40 €/m? * 1/1 457, 60
parcela &. 3955/3 15,00 @ * 10,40 €/m? * 1/1 197, 60
parcela ¢. 3955/4 251,00 m2 * 10, 40 EZ/m2 * l/l 2 610,40
parcela &. 3956/2 T 189,00 W@ * 10,40 €/m? * 1/11 12 365,60
parcela &. 3956 1 417,00 m® * 16,40 €/m? * 1/1 14 736,80
spoli T W R 3149920
4 Odhad nedostatkov viaznucich na predmete posidenia :

Vyzna&ené je zaloZné pravo, exekuné prikazy.
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znaleckou tlohou bol odhad v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti vedenych na liste
vlastnictva &. 329 ake rodinny dom s.&. 250 na parc. C. 3955/1, garazZ s.&. 570 na
p.&. 3955/3, hospodérska budova s.&. 571 na p.&. 3955/2 s prisludenstvom
a pozemky na parc.&. CKN 3955/1, 3955/2, 3955/3, 3955/4, 3956/2 a pozemky registra
E na p.&. 3956 k.4. Lovinobailla, obec Lovinobana, okres Luéenec.

Vieobecna hodnota nehnutelnosti a stavieb bola odhadnutd podla vyhlasky MS SR &.
492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku a Jje znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku dilu 07.05.2023, kteru by tieto mali dosiahnut na trhu
v podmienkach voInej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci
bud konat s patridnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena
nie je ovplyvnenad neprimerancu pohnitkou.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

G INAZOV e s T 7 Vseobecna hodriota [€]
Stavby . ]
rodinny dom s.&. 250 na p.&. 3955/1 “ 21 567,32
.Mgaréi s.¢.570 ﬁ;mﬁ:ETMSQSS/B ) S o 1 Eésféi
hospodarska budova s.&. 571 na p.&.3955/2 2 119,56
.‘oplotenie wliéne ' o T 320,55
vodovodnd pripojka 659,TZ
T éacﬁﬁgﬂwwuﬁ,luw — e ___“MMMWWVmmwﬂmwwwuwm_gébjéé
kanalizaénd pripojka 235,54
‘m;;;;;____“m_mmwm,.m e S S __ME“;béTSS
pristresok pred rodinnym domom 275,§§
'"EEEétEgééimgféa”héégadéiékéﬁ'bﬁaségﬁ”" I W AU n_.mww_vﬂMWAsid;ad
Spolu stavby 30 532,76
iﬁﬁg&g;meM“mm”” o e e e e+ o, oo e e
pozemky - parc. &. 3955/1 (108 m?) 1 123,20
.ﬁwégzgﬁigw:wggéé;"é:wgéésyé_Ylgmmiéyﬁwwuu._“Am_n“nmmﬂ”ﬂw$mW."_NWEMWﬁ,WUM,N_A"“____MEgﬁﬁéb
pozemky - parc. &. 3955/3 (19 @) 197,60
" pozemky - parc. &. 3855/4 (251 m?) 2 610,40
pozemky - parc. &. 3956/2 (1 189 m?) i ' 12 365,60
pozemky ~ parc. &. 3956 (1 417 m?) 14 736,80
'Spohjpozemky(3oééhﬁ}nﬂ o ' o T 3f¥§i§6
Véﬁbb T ;5202&95
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Vseobecna hodnota Zaokruh!ene

Miesto a datum | Odtladok tGradnej pediatky

| Podpis znalca

V Banskej Bystrici

dria 07.05.2025
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Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva &, 329 vydany
Uradom geodézie, kartografie a katastra Slovenskej raepubliky cez
informadény systém, k.u. Lovinobana, zo diia 14.04.2025.

Képia katastralnej mapy vyhotovend cez Informacny systém katastra

nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej.

republiky, k.d. Lovinobara, zo dna 14.04.2025.

Képia z mapy urceného operdtu vyhotovenéd cez Informadny sysitém katastra
nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske]
republiky, k.U. Lovinobafia, zc diia 14.04.2025.

Potvrdenie o veku stavby vzdané obcou Lovinobafia &. 211/2015 =zo diia
17.06.2015.

Nékresy stavieb.

Fotodokumentécia.

CD nosi& s elektronickou verziou znaleckéhe posudku.

.
|




:; Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

y Okres 1 606 Ludenec Ditum vyhotovenia @ 14.4.2025
z Obec : 511552 Lovinocbaiia Cas vyhotovenia : 18:04:50
a Katastrilne dzemie @ 833215 Lovinobaila Udaje platné k : 11.4.2025 18:00:00
J - . ’ r .
. Vypis je nepouZitelny na pravne ukony
: r r
T VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 329
2 CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Poéet parciel: 5
Parcelné &slo § Vymerav | Druh pozemku Spbsob Druh chrénenej Spolotna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutel'nosti nehnutefnost’ pozemku | privneho
pozemku vzt'ahu
3955/1 108 | Zastavana plocha 15 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zdpisu
3955/2 44 | Zastavané plocha 16 1 1
a nadvorie
Iné iidaje: Bez zdpisu
3955/3 19 | Zastavand plocha 16 1 1
a nadvorie
Iné tdaje: Bez zapisu
3955/4 251 | Zastavand plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné idaje: Bez zapisu
3956/2 1189 Zéhrada 4 1 |
Iné uidaje: Bez zdpisu

Legenda

Sposob vyuZivania pozemku
4 Pozemok prevazne v zastavanom uzemi obce alebo v zédhradkérskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasné nizka a vysoka zelefi a iné pol'nohospodarske plodiny
15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznatend sipisnym Eislom
16 Pozemok, na ktorom je postavend nebytovéd budova oznatend stipisnym &islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spoloéna nehnutelnost
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Parcely registra ,,E" evidované na mape uréencho operétu Poget parciel: 1
Parcelné &islo Vymera v m* Druh pozemku Pdvodné Spoloéna Umiestnenie
| katastralne nehnutelnost’ pozemku
o lizemie
' 3956 1417 Om4 péda 7 1 1
Iné tidaje; Bez zapisu

Legenda

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom lzemi obce

1z3




Spoloéna nehnutelnost’
I Pozemok nie je spolotnou nehnutelnost'oun

Pavodné katastrdlne uzemie

7 PARCELA PRED THM
Stavby Pocet stavieb: 3 .
Stipisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
&islo parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby
250 3955/1 10 | Rodinny dom 1
Iné udaje: Bez zapisu :5
570 3955/3 | 7| Garét | | 1|
Iné tidaje; Bez zépisu %
571 | 395572 | 20 | Hospodérska budova | t 1]
Iné udaje: Bez zdpisu

Legenda

Druh stavby
7 Samostatne stojaca gardZ
10 Rodinny dom ¢
20 Ind budova

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

EAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Poget vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
gislo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Déatum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikagny Gdaj
1 | Zlejsf Joliusz. , ,PSC , ,Détum narodenia: 11

Titul nadobudnutia:
Kiipna zmluva &. V- 3944/2017 2 21.12.2017 - va. 43117

Iné {idaje: Bez zdpisu

Poznamky K nehnutelnosti ‘

Oznamenie o zadati vykonu ziloZného prava &. 13675437 z 13.03.2025 spolotnost'ou EOS -
KSI Slovensko, s.1.0., Prievozské 2, 821 09 Bratislava ICO: 35 724 803 formou dobrovol'nej
draZby, na pozemky CKN parc.&. 3955/1, 3955/2, 3955/3, 3955/4, 3956/2, pozemok EKN
parc.&. 3956 a stavby so s.&. 250 rodinny dom na pozemku CKN parc.&. 3955/1, so s.&. 570
gard¥ na pozemku CKN parc.8. 3955/3, s0 s.&. 571 hospodérska budova na pozemku CKN
parc.&. 3955/2, zapisané 13,03.2025, P-75/2025 - vz.26/25

Spravca - Neevidovani
Néjomea - Neevidovani
Iné opravnend osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY
K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi
Vlastnik poradové &islo 1 Zalo#né prévo v prospech: EOS KSI Slovensko, s.r.0., Prievozskd 2, 821 09 Bratislava, ICO:

35 724 803, na pozemky registra C KN parc.8. 3955/1, 3955/2, 3955/3, 3955/4, 3956/2,
pozemok EKN parc.&. 3956, na stavbu s.&. 250 na pozemku registra C KN parc.¢. 3655/1,
stavbu s.&. 570 na pozemku registra C KN parc.&. 3955/3 a stavbu s.&. 571 na pozemku registra
C KN parc.8. 3955/2, & V- 1784/2019 z 19.07.2019, Z-375/2025 - vz. 195/19, 24/25
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Vlastnik poradové &isto 1

Exeku&ny prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zéloZného préava na
nehmutelnost, & 325EX 39/24 zo diia 01.03.2024 (Exekitorsky urad Zvolen, JUDr. Lucia
Uliankova) v prospech: EOS KSI Slovensko, s.1.0., Prievozska 2, Bratislava - mestska Sast
Ruzinov, ICO: 35 724 803, na pozemky registra C KN parc.&. 3955/1, 3955/2, 3955/3, 3955/4,
3956/2, na pozemok registra E KN parc.£. 3956 a na stavby: Rodinny dom so sipisnym Cislom
250 na pozemku registra C KN parc.§. 3955/1, GaraZ so sipisnym &islom 570 na pozemku
registra C KN parc.&. 3955/3 a Hospodarska budova so siipisnym &isiom 571 na pozemku
registra C KN parc.&. 3955/2, Z-659/2024, zapisané diia 04.03.2024 -32/24.

Vlasinik poradové isle 1

Exekuény prikaz na vykonanie exekilcie zriadenim exekuéného zéloZného prava, &. 325EX
135/24 zo dita 27.03.2024 (Exekiitorsky tirad Zvolen, JUDr. Lucia Uliankova) v prospech: EOS
KSI Slovensko, s.r.0., Prievozski 2, Bratislava - mestské4 ast’ RuZinov, 1C0: 35724 803, na
pozemky registra C KN parc.&. 3955/1, 3955/2, 3955/3, 3955/4, 3956/2, na pozemok registra B
KN parc.&, 3956 a na stavby: Rodinny dom so stpisnym &islom 250 na pozemku registra C KN
parc.&. 3955/1, GaraZ so stipisnym &slom 570 na pozemku registra C KN parc.¢. 3955/3 a
Hospodarska budova so sipisnym &islom 571 na pozemku registra C KN pare.g. 395572,
zapisané 28.03.2024, Z-993/2024 - vz.48/24

Vlastnik poradové &fslo 1

Exekutny prikaz na vykonanie exekiicie zriadenim exekuéného zéloZného pravana
nehnutelnost, & 325EX 113/24 zo diia 28.03.2024 (Exekitorsky trad Zvolen, JUDr. Lucia
Uliankova) v prospech: EOS KSI Slovensko, s.r.0., Prievozskd 2, 851 09 Bratislava, ICO
35724803, na pozemky registra C KN parc.&. 3955/1, 3955/2, 3955/3, 3955/4, 3956/2, na
pozemok registra E KN parc.&. 3956 a na stavby: Rodinny dom so sipisnym &islom 250 na
pozemku registra C KN parc.&. 3955/1, GaraZ so stpisnym ¢islom 570 na pozemku registra C
KN parc.&. 3955/3 a Hospodarska budova so stipisnym éislom 571 na pozemku registra C KN
parc.&. 3955/2, na podiel B-1, Z-1013/2024, zapisané dila 02.04.2024 - v.2.49/24.

Vlastnik poradové &islo 1

Exekuiny prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exekuéného zéloZného prava &. 325EX
743/24 7 18.11.2024 (Ex. tirad Zvolen, JUDr. Lucia Uliankova) v prospech: Home Credit
Slovakia, a.s., Teplicka 7434/147, 921 22 Pie§tany, ICO 36234176, na pozemky registra C KN
parc.&. 3955/1, 3955/2, 3955/3, 3955/4, 3956/2, na pozemok registra E KN parc.c. 3856 ana
stavby Rodinny dom so svipisnym &islom 250 na pozemku registra C KN parc.g. 3955/1, GaraZ
so stipisnym &fslom 570 na pozemku registra C KN parc.&. 3955/3 a Hospodarska budova so
stipisnym &islom 571 na pozemku registra C KN parc.§. 3955/2, zapisané 18.11.2024, Z-
337972024 - 180/24

Vlastalk poradové &fslo 1

Exeku&ny prikaz zriadenim exekuéného zaloZného prava €. 325EX 653/24 zo dita 25.11.2024
(Exekiitorsky trad Zvolen, JUDr. Lucia Uliankova) v prospech Home Credit Slovakia, a.s.,
Teplickd 7434/147, 921 22 Piesfany, ICO: 36234176, na pozemky registra C KN p.&. 3955/1,
3955/2, 3955/3, 3955/4, 3956/2, pozemky registra E KN p.g. 3956, stavby: Rodinny dom so
stip.&. 250 na pozemku registra C KN p.&. 3955/1, GardZ so sip.&. 570 na pozemku registra C
KN p.&. 3955/3, Hospodérska budova so stip.&. 571 na pozemku registra C KN p.c. 3955/2,
zapisané diia 26.11.2024, Z-3490/2024 - v.z.185/24

Vypis je nepouZitelny na pravne ikony
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Képia je nepouzitelnd na pravne ukony. \ \ \
eranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytycenie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.
Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZze vykonat len odborne spdsobild osoba.

" g?.f?':f

L\ -
-309”' »

A
QOkres Obec Katastralne 0zemie
Ludenec Lovinobafia Lovinobaia
Cisto zakazky Vektorovi mapa Mierka  1:1000

Urad geodézie, kartografie a . e -
katastra Slovgnskej repub]iky KOPIA Z MAPY URCENEHO OPERATU
na parcelu  7-3956

Kdépia je nepouZitelnd na privne tkon
Je nep p Yy

Vyhotovené automatizovanym sposobom z ISKN Spbsob autorizécie
Détum a &as vyhotovenia 14. 4, 2025 19:53:33 Bez autorizicie
Udaje platné k 11. 4. 2025 18:00:00

Informainy systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Stranalz 1




Ry
G 392811
IS WA N = 7
Képia je nepouZitel'na na pravne Gkony.
,<.I;/Ieranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytycenie hranic pozemkova g
sadenie stavieb na pozemky.

Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mozZe vykonat' len odborne spdsobild osoba.
. o

o3
3800/3

3958

3980
r r
3958/1 39621t
r
r 39521 2
3948
r
3954
r
3944
r
r
sg361 | o8
r r

N\ 30344 385611
Leis 3T

Okres Obec Katastrilne dzemie

Luéenec Lovinobaila Lovingobaiia
. 't A < ftorova ierk :
Urad geodézie, kartografic a ClE‘:lO zakazky ’ Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu  3956/2

Koépia je nepouZitePna na pravne tkony
Vyhotovené automatizovanym spésobom z [SKN Spdsob autorizicie
Datum a as vyhotovenia 14. 4, 2025 18:06:46 Bez autorizicie
Udaje plainé k 11. 4. 2025 18:00:00

Informadny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Stranalz!
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Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov,
tlmodnikov a prekladatelov ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti
Slovenskej republiky v odbore 370000 stavebnictvo, odvetviach 370100
pozemné stavby, 370901 odhad hodnoty nehnutelnosti, ped evidencnym
tislom 912156. Znalecky posudok je zapisany v denniku ped &islom 24/2025.
7adrovelt vyhlasujem, #e som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého
znaleckého posudku.
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