& SE, 976 11 Selce,

Ing. Peter Makoni, Sellianska cesta

U9, a.s., Zelindrska 6, 821 08 Bratislava E

Objednavka zo diia 18.03.2025 |

Odhad vieobecnej hodnoty nehnutePnosti vedemych na liste
viastnictva & 7559 - &astoény ako byt & 121 s prisluSenstvom na 4.
poschodi obytného domu v Luéenci na ulici Ribanisko I, stipisné
& 2900, orientaéné &islo 16, na parcele KN ¢, 7202/11 a podielu
priestorn na spoloénych Castiach a spolocnych zariadeniach
domu, na prisiusenstve vo vel'kosti 69/9599 k.ai. Lucenec, obec
Ludenec, okres Lucenec.

| posudku 21 (z toho 6 strdn priloh), |

| pre zaddvatela posudku 5%, !
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Uloha znalca a predmet znaleckého skamania:

0dhad v3ecbecnej hodnoty nehnutelnosti vedenych na liste vlastnictva &.
7559 - &iastod@ny ako byt &. 121 s prislufenstvom na 4. poschodi obytného
domu v Lufenci na ulici Rubanisko III, stpisné &. 2900, orientadné &islo
16, na parcele KN ¢&. 7202/11 a podielu priestoru na spoloénych Castiach a
spolo&nych zariadeniach domu, na prisluSenstve vo velkosti 69/9599 k.u.

Ludenec, obec Ludenec, ckres Lucenec.

Ucel znaleckého posudku :

Odhad v&eobecnej hodnoty nehnutelnosti pre potreby vykonu ziloZného
prava formou dobrovolnej drafby nehnutelnosti podIa zak. &. 527/2002
Z.z. o dobrovolnych draZbach v zneni neskor3ich predpisov.

Ditum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujlici na zistenie

stavebnotechnického stavu) :

Znalecky posudok je vypracovany k 07.02.2018 podla pepisu technického
stavu v znaleckom posudku &. 26/2018 vypracovancm znalcom Ing. Andreou
Bothovou (pre prvky ktoré nebeolo moZné z ddvodu neumoZnenia obhliadky
identifikovat) a 15.04.2025 def obhliadky nehnutelnosti z exteriérovej

Gasti.

Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje :
05.06.2025.

Podklady na vypracovanie znaleckého posudku :

Dodané zadavatefom :

Original - Objednavka znaleckého posudku za G&elom vykonania dobrovolnej
draZby zo dila 18.03.2025.

Képia - Elektronickd verzia vo formite pdf znalecky posudok &. 26/2018
vypracovany znalcem Ing. Andreou Bothovou zo dfia 07.02.2018.

Képia - Potvrdenie spolognosti SPOOL a.s. o veku domu zo diia 07.10.2013.

Nakres bytu.

Obstarané znalcom :

Original - Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva &.
7559 &iasto&ny na byt &. 121 wydany Uradom geodézie, kartografie
a katastra Slovenskej republiky cez informaény systém, k.d. LuZenec, zo
dia 14.04.2025.

Original - Képia katastrélnej mapy vyhotovend cez Informalny systém
katastra nehnutelnosti ® COrad gecdézie, kartografie a katastra
Slovenskej republiky, k.d. Lufenec, zo dia 14.04.2025.

Zakreslenie a zameranie skutkovéheo stavu nehnutelnosti nebolo umoZnené.
Informacie od zastupitelstva mesta pre ohodnotenie o pocte obyvatelov,
in%¥inierskych sietach a ostatnych skutoénostiach v meste.

Verejne dostupné Gdaje =z webového rozhrania informaénych portalov
o ponuke nehnutelnosti. Spoplatnend databidza Trhovéreporty.sk.
Informicie z dzemného pléanu mesta LucCenec.

Pouzité pravne predpisy a literatdra :

Vyhléska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky z 23. augusta
2004 &. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku.

Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky z 26. maja 2004 &. 382/2004
%.z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivesti Slovenske] republiky =z 20..Jjdla
2018 &. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zakon <&. 382/2004 Z.z.
o znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch a © zmene a doplineni
niektorych zakcnov v zneni neskorSich predpisov.

zakon &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov,
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. Metodika vypodtu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb vydand USI
ZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-3) softvér HYPO 23.00 Kros a.s. Zilina.
. Zakon N&rodnej rady Slovenskej republiky &. 162/1995 Z.z. o katastri

nehnutelnosti a o zapise wvlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zékon}) v zneni neskorSich predpisov.

. Vyhladka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &.
461/2009 Z.z., ktcrou sa vykondva zadkon &. 162/1995 Z.z. a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zdkon) v zneni
neskor3ich predpisov.

. Indexy cien stavebnych préac, materidlov a vyrobkov spotrebovdvanych
v stavebnictve v Slovenskej republike, vydidvané Statistickym uradom SR.

. Vyhl&dZka Statistického Gradu Slovenskej republiky z 22. jana 2010 ktorou
sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb &. 323/2010 Z.z.

7 Definicie d6lezitych pojmov .

VSeobecnd hodnota stavieb (VBH;) - V3eobecnad hodnota 3je vysledné
objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord Jje znaleckym
odhadom ich najpravdepcdcbnejsej ceny ku diiv chodnotenia, ktorn by tieto
mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji,
ked kupujuci aj predavajici budld konat s patriénou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou
pohnttkou. Vysledkom stanovenia je vEeobecnd hodnota na drovni s dafou
z pridanej hodnoty. Na stanovenie vdecobecnej hodnoty stavieb sa mdéZu
vyuzZivat nasledovné metddy:

* Porovnavacia metdda (pri vypolte sa pouZiva transakény
pristup). Na porovnanie Jje potrebny subor aspofi troch
nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na merni
jednotku {obstavany priestor, =zastavand plocha, podlahové
plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim na odliSnosti
porovnédvanych objektov a ohodnocovaného objektu

» Kombinovand metdda (pri vypodte sa vychadza z vynosoved hodnoty
a z technickej hodnoty). Vynosovd hodnota stavieb sa vypodita
kapitalizdciou budicich oderpatelnych zdrojov pocas &asovo
neobmedzenéhao obdobia alebo kapitalizaciou buddcich
odcerpatelnych =zdrojov polas Casovo obmedzeného obdobia
s naslednym predajom. Spdsob vypodtu urdi znalec. Technicka
hodnota Jje vychodiskovd hodnota stavby zniZend o hednotu
zodpovedaiicu vy3ke opotrebovania.

¢ Metdda polohove] diferencidcie (princip metddy je zaloZeny na
ur¢eni hodnoty koeficientu polohovej diferencidcie, ktory sa

uplatni na technickd hodnotu stavby). Technickié hodnota Jje
vychodiskov&d hodnota stavby zniZené o hodnotu zedpovedajuicu
vySke opotrebovania. Koeficient polohove]j diferenciacie

vyjadruje wvplyv polchy a ostatnych faktorov wplyvajlcich na
vS8eobecnli hodnotu v mieste a Case, uplatnia sa hlavne trh
s nehnutelnostami, kipna sila cbyvatelstva, pcloha
nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru cbce, sd&asny
technicky stav nehnutelnosti, prevlédajica =zastavba v okoli
nehnutelnosti, prisluSenstvo nehnutelnosti, typ nehnutelnosti,
pracovné moZnosti obyvatelstva, skladba obyvatelstva v mieste
stavby, orientdcia nehnutelnosti k svetovym stranam,
konfiguracia terénu, pripravenost inZinierskych sieti
v blizkosti stavby, doprava v okoli nehnutelnosti, ob&ianska
vybavenost, prirodn& lokalita v bezprostrednom okoli stavby,
kvalita #Zivotného prostredia v bezprostrednom okoll stavby,
moZnosti zmeny v zastavbe - Uzemny rozvoj, moZnosti dalSieho
rozgirenia, dosahovanie vynosu z nehnutelnosti, nézor znalca,
iné faktory

Technickd hodnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby
zniZeny o hodnotu zodpovedajlicu vysSke opotrebovania (HO).

Technicky stav stavby (TS} ~ je percentudlne vyjadrenie ckamZitého stavu
stavby.
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Opotrebenie stavby (0) - je velidina vyjadrujuca postupnt degradiciu
stavby spdsobend starnutim a poufivanim. Uddva sa v percentéch.
NajpouZivanejdie metddy vypoltu opotrebenia st linedrna a analyticka.
Zékladna Zivotnost (Z22Z): Je doba od zadiatku uzZivania budovy (stavby)
do 1jej predpokladaného zaniku (straty schopnosti plnit poZadované
funkcie) za primeranych podmienck jej existencie (udrZba, prevadzka,
bez mimoriadnych okolnosti)., Uréuje sa najmd podla druhu budovy
{stavby), Jjej u€elu wvo vztahu k pouZitému drvhu hlavnych nosnych
kongtrukcii. Spravidla sa uréuje podla odbornej literatury.

Zivotnost (Z): Je objektivizovand predpokladana doba Zivotnosti, resp.
objektivizovand zakladnid Zivotnost budovy {stavby). Vyjadruje <&asovy
tsek od za&iatku uZivania budovy {stavby) do jei predpokladaného zaniku
(straty schopnosti plnit poZadované funkcie) so zohladnenim skuto&nych
podmienok uZivania budovy (stavby). Uréuje sa naimd podla druhu stavby,
druhu hlavnych nosnych kon3trukcii so zohladnenim jej technického stavu,
ktory je ovplyvneny najmi: vykonavanou GdrZbcu, kvalitou vyhotovenia
konitrukcii, wvplyvom vykeonanych rekendtrukecii, spdsobom a intenzitou
uZivania stavby a pod. Spravidla sa urcuje odbornym odhadom znalca,
pripadne s vyuZitim dostupnych matematickych modelov Jjej vypoctu.
NajZastejdie sa stanovi ako suget weku a zostatkovej Zivotnosti budovy
(stavby).

7dkladna zostatkovad Zivotnost (TT):

Vyjadruje dobu od £asu posiddenia do jej predpokladaného zaniku (straty
schopnosti plnit poZadované funkcie) =2za primeranych podmienck Jjed
existencie (u4driba, prevadzka, bez mimoriadnych okelnosti). Urcuje sa
najmid podla druhu budovy (stavby), jej ufelu vo vztahu k pouZitému druhu
hlavnych nosnych konstrukcii.

Zostatkovad Zivotnost (T): Vyjadruje dobu od Casu postdenia do ukonéenia
Zivotnosti budovy (stavby), ktorad zohladiuje skutodné podmienky
uzivania budovy (stavby). Spravidla sa urduje odbornym odhadom znalca,
pripadne s vyuZitim dostupnych matematickych medelov jej vypoltu.

Vek budovy (V): Vypolita sa ako rozdiel roku, ku ktorému sa chodnotenie
vykonadva a roku, v ktorom nadobudlo pravoplatnost  kolaudaéné
rozhodnutie. V pripadoch, ked de$lc k uZivaniu budovy (stavby) skbér,
vypodita sa vek tak, Ze od roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykondva, sa
odpodita rok, v ktorom sa preukdzatelne budova (stavba) zacala uZivat.
Ak nie je moZné vek budovy (stavby) takto zistit, po&ita sa podla iného
dokladu, a ak nie Jje ani taky doklad, uréi sa zddvednenym odbornym
odhadom.

Osobitné pozZiadavky zadavatela :

Bola vznesend osobitnéd poZiadavka na ohodnotenie bytu s prisludenstvom
aj napriek tomu Ze nebola umoZnend obhliadka interiéru bytu,
s technickym stavom nehnutelnosti ku diu 07.02.2018.

VSeobecné predpoklady a vymedzenia:
Zhotovitel znaleckého posudku neuskutoénil Ziadne Setrenie smerujtGce k
spochybneniu pravosti, sprdvnosti a 1plnosti podkladov a informacil

jemu  poskytnutych =zadévatelom znaleckého  posudku. Rovnako  sa
predpoklada, Ze informicie z inych zdrojov s vierchodné a nebecli vo
vietkych pripadoch podrobené overeniu. Predpokladéd sa spravanie

vlastnika v stilade so v3etkymi v Slovenske]j republike platnymi prévnymi
predpismi a prevzatymi zavizkami. Predpokladad sa zodpovedné vlastnictvo
a sprava vlastnickych prév. Zhotovitel =znaleckého posudku neprebera
zodpovednost za zmeny v trhovych podmienkach, ku ktorym mbéie déjst po
datume, ku ktorému je vypracovany znalecky posudck.

Prehlasenie zhotovitela:

Prehlasujem, Ze ku dfiu ohodnotenia ani v blizkej budicnosti nemam ani
nebudem mat Ziadnu udast alebo prospech z transakcie sidvisiace] so
znaleckou tlchou tohto znaleckého posudku. Odmena uctovana
objednévatelovi znaleckého posudku nie je zavislad na hodnote zni na
jednotlivych zaveroch.



S

Znalecky posudok &islo wkonu 23/2025 strana & 5

11

Vseobecné obmedzenia:

Upozorfiujem Ze znalecky posudok mdZe byt pouZity iba na ufel uvedeny
v kapitole 1.2. G&el znaleckého posudku. Posudok nemdie byt ani ako
celok ani Jjeho Jednotlivé ¢&asti kopirovany alebo rozmnoZovany bez
predchéadzajtcehe pisomného sdhlasu znalca. Interpretacia a pouZitie
vysledkov ohodnotenia tizko suvisi s Udéelom jeho spracovania.

‘POSUDOK

VSeobecné udaje :

Vyher pouzitej metodiky :

Pre odhad vSeobecnej hodnoty stavieb Jje pouZitd metdéda polchove]
diferencidcie, ohodnotenie je vykonané podla prilchy ¢. 3 vyhla3ky MS
SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3ecbecne] hodnoty majetku. Vypocet
vieobecnej hodnoty porovnavanim nie je mozZné vykonat, pretoZe pre dany
typ nehnutelnosti nemal znalec k dispozicii podklady pre porovnavanie.
Kombinovanid metdéda nie je po&itand, nakolko podklady poskytnuté k jej
vypoltu nedévajl objektivne vysledky k jej pouZitiu.

Vo vypolte s pouiité rozpoltové ukazovatele a metodické postupy
stanovenia v&eobecnej hodnoty uvedené v Mstodike vypodtu vSeobecne]
hodnoty nehnutelnosti a stavieb"™, vydanej USI ZU v Ziline (ISEN 80-
7100-827-3) softvérové vybavenie hypo v aktudlnej verzii. Vypodlet
vychodiskovej a technickej hednoty je vykonany v zmysle citovanej
metodiky a jei prilohy. Rozpodtové ukazovatele bytu su vytvorené na m?
zastavanej plochy podla prilohy uvedene]j metodiky. Pri vypocte
vychodiskove] hodnoty Jje pouZity koeficient wvyjadrujici wvyvoj cien
stavebnych préc vydany pre IV.Q/2024 (dostupnost podla zverejnenia
Statistickym dradom). Koeficienty =zastavanej plochy, vybavenia,
konstrukéno-materidlovej charakteristiky Jednotlivych konstrukénych
prvkov a pogkeodenosti st zohladnené pri tvorbe  Jjednotlivych
rozpoltovych ukazovatelov.

Metdda polchovej diferencidcie wychddza zo zékladného vztahu:
VSHs = TH * kep (€1,
kde: TH - technickd hodnota stavieb na tGrovni bez DPH,

kep - koeficient polochovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer
medzi technickou hodnotou a vieobecnou hodnotou (na Arcvni s DPH).
Na uréenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouzité metodické
postupy obsiahnuté v metodike. Princip je =zaloZeny na urceni hodnoty
priemerného koeficientu predajnosti v nadvAznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa urdia &iastkové koeficienty pre jednotlivé
kvalitativne triedy. PouZité priemerné koeficienty polchove]j
diferencidcie vychédzajd z odbornych skusenosti. Nésledne je hodnotenim
viacerych polcohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried)
objektivizovand priemernd hodnota koeficientu polohovej diferenciacie
na vyslednt, platnd pre konkrétnu hodnoteni nehnutelnost. Pri
objektivizdcii md kaZdé polohové kritérium urdeny svoj vplyv na hodnotu
{vdhu) .

Vlastnicke a evidenéné Gdaje :
Vypis =z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva ¢&. 7559
&iastodny na byt ¢&. 121 vydany Uradom geodézie, kartografie a katastra
Slovenskej republiky cez informadny systém, k.u. LuCenec, zo dia
14.04.2025.
CasT A : MAJETKOVA PODSTATA

Stavby:
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Stpisné Na pozemlu Db Popis stavby Dl chrinenej Uniestaenie
islo parcelné &islo stavby nehoutelnost stavby
2900 7202/11 9 | Bytovy dom

Privny vzt'ah k pozemku parcelné &islo 720211 pod stavbou 5.8, 2900 je evidovany na liste viastnictva & 5414,

Iné ddaje: Bez zipisu

Legenda

Druh stavby
9 Bytovy dom

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskon povrchu

&asT B: ViASTNICIT

A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI:

Byty

Vchod (Zislo) Poschodie Cisto bytu Podiel priestoru na spoloénych
16 4 121 Zastiach a spolofaych zariadeniach
Supisné gislo Miestna East’ domu, na prishifensrve
2900 69/959%
Iné ddaje: Bez zipisu
Poradeve | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov Spoluvlasticky

gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidle podiel

Diitum narodenia, rodué &islo f ICO / Iny identifikatuy (daj
121 | Zlejsi Jolsr. . . psE . - Datum narodenia: 11

Titul nadabudnutia:
Kipna zotluva € V-811/2018 z 14.05.2018 - 1214/18

Iné ddaje:

Listvl.e. 54 14 - 2149/99, 1214718
Privo nivanie pozemku € KN p.&.7202/11 v prospech viastikov bytov v dome s.& 2900-2149/99, 1214/18

Pozmimky

K nehnutelnost

Pozanamendva sa zikaz dafovému diinikovi podla § 81 ods.2 Danového poriadku nakladal s -

predmetom zalodnélio priva bez sihlasu spriven dane - Mesto Lugenec, Novohradski 1, 984
01 Lufenec, ICO:316181, & MsULC/2120/49270/2023 2 13.11.2023, na podiel B 121, na byt
€. 121, na 4. poschodi, vehod 16, v bytovom dome s.¢. 2900 na pozemku registra C KN parc.&.
7202111 a spoluviastaicky podiel na spoloénych Eastiach a spoloéaych zariadeniach domu o

velkosts 6979599, zapisané 24.11.2023, P-542/2023 - 2335723

Oznimenie o zafati vykonn ziloZného prava & 13675437 2 13.03.2025 spoloénosiou EOS -
KSI Slovensko, s.1.0,, Prievozska 2, 821 09 Bratislava ICO: 35 724 803 formou dobrovoluej
dradby, n1a B121, na byt £.121, 4. poschodie, vehod 16 v bytovom dome so 5.8, 2900 na
pozembm CKN pare & 7202/11 a podiel priestoru na spoloényeh Eastiach a spolofuyeh
zanadeniach domu na prishidenstve 669/9599, zapisané 13.03.2025, P-75/2025 - vz.463/25

Sprivea - Neevidovani

Ini oprivneni osoba - Neevidovani

Cast C: TARCHY :

K nehnutefnosti
K viastnikovt

Obsah

Vlastnik poradové &islo 121

Zikonné zilozné prave v prospech ostatmich viastnikov bytov a nebytovych priestorov podlia
§15 ods.] 2ik.£.182/1993 Z z., na byt & 121, posch. IV, vehod 16 v bytovom dome s.2. 2900
na p.&. 7202411, na podiel B 121, Z4777/11 - v.z. 2834/1 1, 3920/14, 3469/17, 1214/18

Vlastnik poradové &islo 121

Zalozné pravo v prospech: EQS KSI Slovensko, s.r.0., Prevozska 2, 521 09 Bratislava, 1C0:
35 724 503, na podiel B 121, byt & 121 na 4. poschodi, vehod 16, v bytovom dome s.€. 2900 na
pozemiu registra C KN parc.&. 7202/11 a spoluvlastaicky podiel na spolognych ¢astiach a
spoloénych zarindeniach domu o velkost 69/9599, &. V- 1784/2019 2 19.07.2019, Z-375/2025
-vz, 1780419, 439425

Vlastnik poradové slo 121

Ziloné pravo Mesta Lutenec, Novohradskd 1, 964 01 Ludenec, 1I€0:316181, &
MsULC2120/49270/2023 z 13.11.2023, na podiel B 121, na byt & 121, na 4. poschodi, vchod
16, v bytovom dome s.&. 2900 na pozeniku registra C KN parc.€. 7202/11 a spoluvlastnicky
podiel na spolofnych Eastiack a spolotnych zariadentach domu o velkosti §9/9559, zapisané
28.11.2023, Z-3547/2023 - vz.2374223

Vlastnik poradové &islo 121

Exekuény prikaz na vykonanie exelnicie zriadenim exekuéného zilozného priva na .
nelnutelnost, & 325EX 39/24 zo diia 01.03.2024 (Exelaitorsky trad Zvolen, JUDr. Lucia
Uliankova) v prospech: EOS KSI Slovensko, s.xr.o.. Prievozski 2, Bratislava - mestska Zast
Ruzinov, ICO: 35 724 $03, na Byt gislo 121, &islo vehodu 16, 4.p., supisné &islo stavby 2900 na
pozemku regisira C KN parc.&. 7202/11 a na spoluvlastnicky podiel B-121 o velkosti 69/9599
na spoloénych &astiach a spolofnych zardadentach don, Z-659/2024, zapisané dila 0-41.03.2024
-v,z428/24,
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d)

e}

f)

g)

Viastaik poradové &fslo 121 Exekuény prikaz na vykonante exekicie zriadenim exeluZného ziloimého priva, €. 325EX
135/24 zo dia 27.03.2024 {Exekitorsky drad Zvolen, JUDr, Lucia Uliankovi) v prospech: EOS
KSI Slovensko, s.r.0., Prievozski 2, Bratislava - mestska &ast’ Ruzinov, 1C0: 35 724 803, na
byt &islo 121, ¢islo vehodu 16, 4.p,, siiprsné Eislo stavby 2000 na pozemku registra C KN
parc.&. 7202/11 a na spoluviastnicky podiel o velkosti 69/9599 na spoloénych Zastiach a
spolofnych zariadeniach domu, zapisané 28.03.2024, 2-993/2024 - vz.632/24

Vlastoik poradové &fslo 121 | Exekufny prikaz na vykonanie exelicie zrindenim exeluéného zdlozného privana
nehnutelnost, & 325EX 113/24 zo diia 28.03.2024 (Exekitorsky trad Zvolen, JUDr. Lucia
Uliankova) v prospech: EOS KSI Sloveasko, s.r.0., Prievozski 2, 851 09 Bratislava, ICO
35724803, na Byt &islo 121, éislo vchodu 16, 4.p., siipisné islo stavby 2900 na pozemku
registra C KN pare.é. 7202/11 a 1a spoluviastmicky podiel B-121 o velkosti 69/9599 na.
spolofaych fastiach a spoloénych zariadesniach domn, Z-1013/2024, zapisané diia 02.04.2024 -
v.z.039/24.

Viastnik poradové &isle 121 | Exeknény prikaz aa vykonanie exekicie zriadenim exelruéného zilozného priva €. 325EX
743/24 z 18.11.2024 (Ex. firad Zvolen, JUDr. Lucia Uliankova) v prospech: Home Credit
Slovakia, a.s., Teplicki 7434/147, 921 22 Pieit'any, ICO 36234176, no podiel B121, byt &islo
121, &islo vehodu 16, 4.p., sipisné Eislo stavby 2900 na pozembw registra C KN pare.¢.
7202/11 a na spoluvlastuicky podiel o velkost: 69/9599 na spolo&nych &astiach a spolofnych
zariadeniach domu, zapisané 18.11.2024, Z-3379/2024 - 2196/24

Vlastafk poradové &islo 121 | Exeluény prikaz zriadenim exeluéného ziloiného priva € 325EX 653/24 zo dita 25.11.2024
(Exekitorsky virad Zvolen, JUDr. Lucia Uliankovd) v prospech Home Credit Slovakia, a.s.,
Teplickd 7434/147, 921 22 Piesrany, ICQ: 36234176, na podiel B 121, na Byt &. 121 na 4.
posch., vo velode .16, v bytovom dome so sip.€. 2900 na pozemku registea C KN p €.
7202/11 a na podiel priestoru na spoleénych Castinch a spoloényel zaniadeniach domn o
velkosti 69/2599, zapisané diva 26.11.2024, Z-3490/2024 - v.z2271/24

Udaje o obhliadke predmetu posidenia :

Miestna obhliadka spojend s miestnym zistovanim bez umoZnenia vstupu do
bytu vlastnikom nehnutelnosti bola wvykonand difia 15.04.2025 a preto
znalec postupoval pri vypracovani znaleckého posudku podla podkladev
poskytnutych objednavatelom a v zmysle § 12 ods. 3 zdkona &. 527/2002
Z.z. o dobrovelnych draZbach.

Zameranie nehnutelnosti nebeolo umoZnené.

Fotodokumenticia bola vyhotovend diia 15.04.2025 pristrojom Panasonic -
TZ70 v rozsahu exteriérové Casti obytného domu, bez bytu a je v prilohe
znaleckeho posudku.

Technickd dokumentacia, porovnanie suladu projektove] dokumentacie a stavebnej
dokumentacie so zistenym skutkovym stavom :

K porovnaniu stladu technickej dokumentdcie so skutoénostou boli k
dispozicii list vlastnictva, katastrdlna mapa, vek domu, pddorys bytu,
znalecky posudok &. 26/2018 wypracovany znalcom Ing. Andreou Bothovou
zo dna 07.02.2018 v elektronickej forme pdf. Zameranie bytu nebolo
vlastnikom nehnutelnosti umoZnené. PredloZené &asti dokumenticie boli
porovnané so skuto&nostou len z exteriérove]j &asti domu. Dom bol dany
do uZivania podla dokladu v roku 1988. Podlahovd plocha bytu vratane
prisludenstva je podla poskytnutych pedkladov 71,20 m?. Pri porovnani
nebeoli zistené dal3ie rozdiely.

Udaje katastra nehnutefnosti, porovnanie stladu popisnych a geodetickych udajov
katastra nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom :

K porovnaniu saladu popisnych a geodetickych tudajov katastra boli
k dispozicii list vlastnictva a katastrdlna mapa. 2 porovnania
skuto&néhce stavu a konfronticie s listom vlastnictva a s képiou z mapy
je vidno, #e stavba bytového domu je zakreslend v katastralne] mape
a je vedend na liste vlastnictva. Bytovy dem s.é. 2900 leZi na parcele
&. 7202/11. Popisné a geodetické informacie su v stlade so skuto&nostou.
Pri porowvnani neboli zistené iné rozdiely.

Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia :

~byt &. 121 na 4. poschodi.

-podiel priestoru na spolo&nych &astiach a spolo&nych zariadeniach
domu, na prislusenstve vo velkosti 69/9599.

Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia :
-pozemok na p.&. 7202/11
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h}

ch)

1)

k)

1)

Informécie z Gzemného planu o zavdznych regulativoch priestorového usporiadania
a funkéného vyuzZivania pozemkov, nidzov lizemného planu krozhodnému datumu
a identifikacia, kde je Gzemny plan verejne pristupny (internetova stranka)

Uzemny pléan mesta Ludenec je verejne pristupny na adrese
https://www.lucenec.sk/platny-uzemny~plan.html

Nehnutefnosti leZia v zdbéne moncfunké&nej zény obyinej funkcie, BMb -
byvanie mestské vo viacpodlainych domoch.

Stavebno-technicky popis obytného domu :
{prevzaté zo znqleckeho posudku 26/2018)

Pref;imemy bytovy dom. sup €. 2900 sal nachadza na sldi:s!-‘.u Rubamsko v okrajovej fasti okresného
mesta . na parcefe CKN & 2800 1de 0:1'+ 8 padlazny typovy. pane!ovy bytovy.dom s 9. vechodmi... Na
kazdom poschodi v predmetnom vehede'sg 2 “byty: Vo vohede 6. 18 Je1e bytov Na prizemi /v suteréne [
* gt spolotné Casli 4 spologne zariadenia domu., Nosny systém’ bytavéhe domy je panelovy v-osovom madide
" nosnych stien - po- 3450 mm.. Strecha’je. n[oché 50 Zivicnow: krytmou Vonkajéze povrchové Gpravy sd.
prevedend ako s néslrekovymf hmotami brfzap%ast es *Vdpon’ Vchodové dvere sd uzamknuté; Vybavenie .
_spoloénych priestorov je: befng; zodpaveda obdob Y 'ypa panetového domu AN kaidej'
schodiskove] sekcii je asobny wylah; 5 P i I

Popis bytu :
(prevzate zo znaleckého posudku 26/2018)
Padiahova  plocha bytu je 71,20 m~. Spoluviastnicky: pOdIel. Na:; SEOIOCNYCN. CASHACH. &, SPUluIyut -
zariadeniach domu. - Zodpovedaijlicl pomeru podlahove] plochy. bytu ‘k-dhrnu, podlahovych plach vietkych
bytov v dome je. 89/9598 - In. Ohodnocovany byl sa nachadza v ‘sirednej - schodiskovaj sekeii na 4 .
poschodi - 6. nadzemnom poéiaﬂ Byt pu: dsspozacnej stranke’ pozostéva zc 3 obytnycn m:estnosti z_
kuchyne, WC, kipelne, pfedsmne Eoggie apwmce vsuteréne : R R
Fopis bytu & 121 -~
Byt je v pdvodnom stave, |ba kuchyﬁa ie Cmstocne renowvana, \_fnulamé cmle&y 5 hladké omtetky 8 y
ésastoéne tapaily..: Dvere.. s{ plne dyhovane, - Okn& su zduo;ané=drevené s._medziokennymi faiuziamu_ -
. Podlahy - obytnych miestnosti st PVC: 8; kobercami Rndtatory 5 celové pane[ove Bytové jadro je
govodna. V kupekni je umyvadio, vafa, - batérie pnkove Vkuchyms nachadza novdia linka, drezcwé._._
-umyvadlo platové, batéria pakova, sporék piynovy, .keramicky ob}_c yte je rozvod studenej vody teplej-
vody, rozvod kanalizécie, ‘rozvod plynu, elektrickej energe Vykurovanie je Ustredng z centralng) kotolne.. V|
‘byte i indtalaéna Sachia'-s0 umiesinenéd meraf:e lepleja stude ynu,; byu }e opatreny bytouym_-..z
zvonGekom, Vchodové dvere sii drevené, Udrzba b tu je dob
. Byzovy dom bol dokonéeny v roku 1988

Spoloéné casti a spolocné zariadenia domu ;

S wvlastnictvom bytu Jje spojené spoluvlastnictvo spoloénych Casti a
spolodnych zariadeni domu a prisluSenstva. Spolocnymi castami domu sa
rozumejlt &asti domu nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpe&nost a st
uréené na spolo¢né uZivanie, najmd =zaklady domu, strechy, chodby,
obvodové mary, priedelia, wchody, schodistia, vodorovné&, nosné a
izolaé&né kondtrukcie a zvislé nosné kondtrukcie. Spolo&nymi

zariadeniami su Dbleskozvod, vodovedné, kanalizadné, elektrické,
telefénne domové pripojky.

Vypocéet podlahovej plochy bytu :
(prevzate Z0 znaleckeho posudku 26/2018)

Podiahové plocha 'm;]

Ezba 3 430‘4 93?
Izba 3 430‘3 535 )
Chadba 3 464‘2 486+0 B 2 60
!zba 3, 337 5, 284 8
Kuchyﬁa 3 49*2 381
WC 1, 169‘0 842"
Kupe!ﬁa ! 83-55"2 455
Vypotitana podiahova plach

Spoluvlastnicky podiel :

Vymedzenie velkosti spoluvlastnickeho podielu vlastnika bytu v dome na
spoloénych  &astiach  domu, speolodénych  zariadeniach domu a na
prislu3enstve Je urcend podielom podlahovej plochy bytu k dhrnu
podiahovych pldch vdetkych bytov a nebytovych priesterov v dome.
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Podlahovou plochou bytu sa rozumie podlahovad plocha vietkych miestnosti
bytu a miestnosti, ktoré tvoria prisludenstvo bytu, bez plochy lodZii

a balkénov. Velkost spoluvlastnickeho podielu je 69/9599.

m) Uréenie kategdrie bytu a jednotkovej ceny :

Byt je vykurovany a s Uplnym zékladnym prisluSenstvom, to znamena Ze mé

kupelfiu a splachovaci zachod. Poda tychte skutognosti na

zdklade

Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 21.12.199% ¢. R

- 11/1999 zatriedujem byt do I. kategérie.

Podla Metodiky wvypodtu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
autor Ing. Mariin Vyparina a kol., rok 2001 je cena za 1 m? podlahove]

plochy bytu 325,30 EUR.

2 Stanovenie technickej hodnoty :

2.1 BYTY
2.21 byt &. 121 ul. Rabanisko Ill. €. 16

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 3 Domy obytné typové s celoftdtne unifikovanymi ken$trukénymi sustavami
panelovymi
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA
Vypo&itand podlahovd plocha 71,20 m?
STANOVENIE VYCHODISKOVEJS HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 &/m?
Koeficient konstrukcie: ky = 0,939 (murovand z tehdl, tvdrnic, blokov)
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kewy = 3,831
Koeficient vyjadrujaci izemny vplyv: ky = 1,00

Ypocet koeﬂc:entu vplyvu vybavenla objektu

. Cenovy podlel i Cenovy po ___le[
o . ~RU [%] cpr e
Spolocne pnestory N A B
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00
2 Zvislié konstrukCLe 18,00 1,00 18,00
3 [stropy ' 8,00 1,00 8, 00
4 Schody 3,00 1,00 3,00
5 Eggtresenle bez krytlny N 5,00 . 1,00 5,00
[ Krytina strechy 2,00 1, 00 2,00
;“.>7Klamplarske konstrué&le o 1,00 mwmw*rﬂl OO 1, OOMH
8 ippravy vonkaisich povrchov 3,00 1 00 3 00
.;wwth}p;:-évy vnﬁi:“c;;ﬁych povr;ﬁov - _5:00 VT 1 00 2 00
10 vnitorne keramlcke obklady 0,50 ; l 00 G, 50
11  Dvere “o,50 | 1,00 0,50
12 Okné 5,00 1,50 7,50
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50
id  |[Vykurovanie 2,50 1,00 2,50
15 Elektroinitalédcia 2,00 1,00 _2 DQ_
16  |Bleskozvod 1,00 1,00 1,00
17 Vnitorny vodovod 2,00 1,00 ' %100
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38 |Vnutorna kanallzac1a 2,00 | 1,00 % 2,00 1,95

19 Vnitorny plynovod 1,00 1,00 l 00 0,98

20 |Vytahy 2,00 1,00 : 2,00 1,95

T ostatﬂ;m—wmyﬁ — matddmmmMMM_ T 2,OOMMWMAWWWET§§____

ST ; Zanadenuabytu . T B B — 'fﬁtf:

22 Upravy vnutornych povrchov 4,00 4,00 3,90

23 Vnitorné keramické obklady 1,00 . 1,00 0,98

o S e > Oo.mwmm_“w,m 2 06 mmwmmwwi:éng__

25 Povrchy podléh 2,50 | 2,50 2,44

26 Vykurovanie 2,50 i 2,50 2,44

27 |Elektroinstalacia 3,00 | 3,00 2,93

28 vnitorny vodoved 1,00 1,060 0,98

29 |vnditorna kanalizécia 1,00 1,00 0,98

30 Vnitorny plynovod a, 50 | 0,30 0,49

31  |Ohrev teplej vody 2,00 2,00 1,95
a 32 Vybavenie kuchyn b 2,00 ; 2 00 1,95

; : S ; ; ;

23 EEEEZizewgyglenlcke zariadenie 4,00 g 4’00

34 EBytové jadro bez rozvodov 4 00 : 4,00

35 |ostatné [ T S 2,50

T - ” '“vﬁ10m00;ﬁﬁf"' 0250

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 102,50 / 100 = 1,025

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * kx * kv * kn [€/m? ]

VH = 325,30 €/m2 * 3,831 * 0,939 * 1,0250 * 1,00
VH = 1 189,46 €/m?
TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Nazov. . - | Zagistok uzivania |- V[rokl || TIrokl | ‘Z[rok]* | O[%] | TSI%l .
byt &. 121 ul. § §

Rubanisko III. &. 1988 37 § 63 1 100 37,00 63,00
16 | ‘

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

T Nazov e - _ RN ~:Hodnota [€].
Vychodlskova hodnota 1 199 46 g/m2 * 71,2mé 85 401,55
Technické& hodnota 63,00% z 85 401,55 € 53 802,98

3 Stanovenie vSeobecnej hodnoty :
a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocované nehnutelnosti sa nachadzaid v zastavanej <&asti mesta
Ludenec, k.. Ludenec, na ulici Rabaniske III. Pozemok Jje rovinaty
v lokalite so zastavbou jemu podobnych viac podlaZnych obytnych domov a
prislusnej infrastruktiry. Nehnutelnost Jje vybavend elektrickou,
vodovodnou, kanalizaldnou, telefdnnou a plynovou pripojkou. Spristupnené
s po spevnenej miestnej komunikdcii a asfaltovych chodnikoch. Dopravné
spojenie je hromadnou dopravou. V meste Je prislusnad obcianska
a technicka vybavenost prisluchajuca sidlu okresného mesta, reftauracie,
obchody, 3kola, sluby, Sportovisko. V blizkosti domu je moZné obmedzené
parkovanie osobnymi motorovymi vozidlami. Mesto Lulenec ma v stidasnosti
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2% 600 obyvatelov, nezamestnanost je podla Statistickych uddajov na
hranici 6%.

b) Analyza vyuZitia nehnutelnosti :
Posudzované nehnutelnosti st vyuZivané pre G&el na aky boli postavené.
Sluzia pre byvanie akc samostatna bytovéd jednotka bytovom dome. VyuZitie
je vhodné.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti :
Nehnutelnosti nie sa zataZené ekologickymi dlhmi ani raddénovym rizikom,
environmentdlne zataZe nie sd zname. Vyznadené si zéloZné prava, vykon
zdloZného prava, exekuéné zaloZné prévo. Znalcovi nie st znéme daliie
rizika ktoré by vplyvali na nehnutefnosti.

METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

STAVBY

Trh s bytmi v uvedenej lokalite v sicasnosti mdéZeme charakterizovat ako vyrovnany
dopyt k ponuke. Polohu bytového domu, vo vztahu k centru mesta mdieme povaZovat
za vhodni okrajova lckalitu. SG¢asny technicky stav bytu a obytného domu si
nevyfaduje opravy, dom je udrZiavany. Prevladajicu zéstavbu bezprostredne v okoli
obytného domu tvoria objekty pre byvanie a infradtruktiru. Prislufenstvo obytného
domu tvoria pivnice, spoleéné priestory a vytah. Na vybavenost a prislufenstvo
bytu m& vplyv nevykonanid rekondtrukcia. Pracovné moZnosti v uvedene] lckalite st
dostatodné a v sudasnosti je nezamestnanost na drovni 6%. Skladba obyvatelstva v
obytnom dome je na vy83ej urovni hustoty. Orientédcia obytnych miestnosti k svetovym
stranam je &iastodne vhodnad. Umiestnenie bytu v dome je na 4 poschodi. Polet bytov
vo vchede 3je do 20 bytovych Jjednotiek. Doprava v okoli obytnéhe domu je v
rozsahu hromadnej dopravy, v dosahu je aj autobus a Zeleznica. Obclianska
vybavenost v okoli obytného domu je v rozsahu okresnéhc mesta a ako pred3kelské
zariadenie, 3portovisko, lekdr, sluZby a obchedy. Prirodnd lckalitz sa nachadza
vo vzdialenosti nad 1000m. Kvalitu Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
obytného domu je moZné charakterizovat ake beiny hluk a praSnost od dopravy. Byt
méZeme celkove hodnotit ako priemerny.

Véeobecna hodnota bytov vypotitand metédou polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0, 7

Urceme koefi c:entov po[ohovej dlferenmacme pre jednotllve trledy

Trieda | o oo Vpotet Grsi . Hodnota
I trieda III. trleda + 200 % = (0,700 + 1 400) 2,200
1. tried;MmM“NwArltmetlcky ér;emeEMEMﬁgigEi‘ trledy o 1,400
IIE trieda Priemerny koeficient 0,700
1v. trlé&;“—mmnArltmetlcky prieﬁer)v a III triEAY_MWMHMWN . 0,385
V. trieda IIT. trieda - 90 % = (0,700 - 0,630) 0,070

Vypocet koeficientu polchovej dlferenmacle

1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou Je v rovnovahe IXI. 0,700 10 7,00
2 Poloha bytového domu v danej obgci - vztah k centru ohce -
“Easti cobce, mimo ‘obchodného centra, hlavnych 17T, 1,400 30 42,00

ulic a vybranvch sidlisk
3 Stéasny technicky stav bytu a bytového domu
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nehnuteinost nevyZaduje opravu, len beind 1. 1,400 4 9,80
- n ey UdIZbu o et oan  domie e - b A A .
4 Prevladajuca zastavba v bezprostr okoli byt ‘domu

objekty pre byvanie, Sport, rekredciu, parky I. 2,100 5 10, 50
o f..B pod,

5 PristuSenstvo bytového domu

p;acovna, §u51aren, kocikaren, miestnost pre TIT. 0,700 6 4,20
i bicykle, wvytah
6 ‘Vybavenost' a pristusenstvo bytu
byt bez vykonanych rekondZtrukcil s typovym 1. 0,385 10 3,85
N _vybavenim o B
7 Pracovne moznost| obyvatel’stva miera nezamestnanostl

i
i
i
i

‘dostatodnd ponuka pracovnych-mbznostl v ]
dosahu dopravy, nezamestnanost do 10 3% L. 1,400 8 11,20

8  |Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku ]

'vysoka hustota obyvatelstva v sidlisku -
obytné domy do 48 bytov

9 Orientacia obytnych mlestnostl k svetovym stranam
fr;ﬁntac1a obytnych ‘miestnosti nad 65 % JZ 171, 1,400 5 7,00
10 Umlestnente bytu v bytovem dome

byt v stredovej SekCll na 2-6 NP ol I: 2,100 - éW“mw 18, %0

ITI. 0,700 6 4,20

11 Poget bytov vo vchode v bloku

pocet bytov vo vchode do 20 bytov \ IITI. 0,700 7 7 4,90

12 Doprava v okoli bytoveho domu

i e - - ‘ _—
;ﬁﬁﬁ?us, miestna doprava v dosahu do 15 III. 0,700 7 4,90

13 Obéianska vybavenost v okoli bytového domu

podta, £kola, poliklinika, kultarne
zariadenia, kompletné siet obchodov a II. 1,400 6 8,40

14 Pnrodna lokalita v bezprostrednom okoli bytove—'z—lzngw;:l;mu

les, vodnA nadrZz, park, vo vzdialenosti nad v, 0,385 P 1,54
e 1000 m — e . . O — — S I
15 Kvalita zivot. prostr v bezprostred okoli bytového domu

bezny hluk a prasnost od dopravy IT. 1,400 5 7,00

16 Nazor znalca
prlemerny byt I1TI. 0,700 20
: g R VI

N Spo[u

VSEOBECNA HODNOTA BYTOV

o Nazov ' G R = " Hodnota
KOQflClent polohove3 _
diferencidcie kep = 159,39/ 145 1,059
& = * = *
Vieobecnd hodnota VSHs = TH * kep = 53 802,98 € 59 129,48 €
1,099
3 Odhad nedostatkov viaznucich na predmete posudenia :

Vyznaené si zaloiné prava, vykon zaloZného préava, exekuéné zaloiné
pravo.
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Znaleckou dlchou bol odhad vieobecnei hodnoty &. 7559 - &iastoény ako byt &. 121 s
prisludenstvom na 4. poschodi obytného domu v Ludenci na ulici Rabanisko III, stipisné
&. 2900, orienta&né &islo 16, na parcele KN &. 7202/11 a podielu priestoru na
spoloZnych &Sastiach a spoloénych zariadeniach domu, na prisluSenstve vo velkosti

69/9599 k.0. Ludenec, obec Lucenec, okres Lucdenec.

Vieobecn& hodnota nehnutelXnosti a stavieb bola odhadnutd podla vyhlasky MS SR &.
492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom ich
najpravdepodcbneijsej ceny ku diiu 06.05.2025, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu
v podmienkach velnej sitaZe, pri poctivem predaji, ked kupujuci aj predavajdci
budd konat s patriénecu informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena
nie je ovplyvnend neprimeranou pchnutkou.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Ll Nazov . Vgeobecnd hodnota[€] =

Stavby
byt &. 121 ul. Rubanisko III. &. 16 | 59 129,48
V&eobecna hodnota celkom: ' o i 591294
Vieobecna hodnota zaokruhlene :
Vseobecna hodnota slovom Patdeswtdevat‘tls

Miesto & détum | Odtlaok tradnej peciatky ] Podpis znalca

)

—

V Banskej Bystrici

dna 06.05.2025
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EIV. PRILOHY:

1 Vypis z katastra nehnuteInosti, vypis z listu vlastnictva ¢&. 7559
Giastod&ny na byt &. 121 wydany Uradom geodézie, kartografie a katastra
Slovenskej republiky cez informadny systém, k.d. Ludenec, zo dia
14.04.2025.

2 Képia katastrilnej mapy vyhotovend cez Informaény systém katastra

a0 bW

nehnutelnosti @ Urad gecdézie, kartografie a katastra Slovenskej
republiky, k.u. Luenec, zo diia 14.04.2025.

Potvrdenie spolodnosti SPOOL a.s. o veku domu zo dha 07.10.2013.

Nakres bytu.

Fotodokumentécia.

CD nosid s elektronickou verziou znaleckého posudku.



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDNOSTI

Okres : 606 Lucenec Ditum vyhotovenia
Obec ¢ 511218 Lugenec Cas vyhotovenia
Katastralne fizemic  : 833673  Ludenec Udaje platné k

V¥pis je nepouZitel'ny na pravne ikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 7559 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

14.4.2025
17:48:25

11.4.2025 18:00:00

Stavby Podet stavieb: 1
Stipisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
gislo parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby
2900 7202/11 9 | Bytovy dom

Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 7202/11 pod stavbou s.8. 2900 je evidovany na liste vlastnictva & 5414.

Legenda

. Iné daje: Bez zapisu

Druh stavby
9 Bytovy dom

Uniestnenie stavby
1 Siavba postavend na zemskom povrchu

CGAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Byty Podet bytov: 1

Vehod (Eislo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych
16 4 121 Castiach a spolo&nych zariadeniach
Stipisné &islo Miestna &ast’ 2;;:1;;;21 prisluSenstve
2500
Iné tdaje: Bez zapisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov Spoluvlastnicky

&slo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo | podiel

Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny Gdaj
121 | Zlej¥ Jalins 1. , . ,PSC , , Détum narodenia: 1/1

Titul nadobudnutia:
Kiipna zmluva &. V-811/2018 z 14.05.2018 - 1214/18

Iné udaje:
List v1.¢. 5414 - 2149/99, 1214/18

Pravo uzivanie pozemku C KN p.£7202/11 v prospech vlastnikov bytov v dome s.£. 2900-2149/99, 1214/18

Poznamky

K nehnutelnosti

Poznamenava sa zikaz daiovému diZnikovi podla § 81 ods.2 Dafiového poriadku nakladart’ s
predmetom zéloZného prava bez sthlasu spraveu dane - Mesto LuGenec, Novohradska 1, 984
01 Lugenec, ICO:316181, & MsULC/2120/49270/2023 z 13.11.2023, na podiel B 121, na byt
& 121, na 4. poschodi, vehod 16, v bytovom dome s.&. 2900 na pozemku registra C KN parc.g.
7202/11 a spoluvlastnicky podiel na spolo&nych astiach a spoloénych zariadeniach domu o
velkosti 69/9599, zapisané 24.11.2023, P-542/2023 - 2335/23
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Oznamenie o za¢ati vykonu zaloZného prava & 13675437 z 13.03.2025 spolonostou EOS -
KSI Slovensko, s.r.0., Prievozskd 2, 821 09 Bratislava ICO: 35 724 803 formou dobrovolngj
drazby, na B121, na byt £.121, 4. poschodie, vehod 16 v bytovom dome so s.&. 2900 na
pozemku CKN parc.&. 7202/11 a podiel priestoru na spolodnych Castiach a spolonych
zariadeniach domu na prislusenstve 669/9599, zapisané 13.03.2025, P-75/2025 - vz.463/25

Spravea - Neevidovani

Ind oprivneni osoba - Neevidovani

Ostatné priestory nevyZiadané.

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Obsah

Vlastnik poradové &islo 121

Zakonné zéloZné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov podlia
§15 ods.1 zak.£.182/1993 Z.z., na byt &. 121, posch. IV, vchod 16 v bytovom dome s.&. 2900
na p.&. 7202/11, na podiel B 121, Z4777/11 - v.z. 2834/11, 3920/14, 3469/17, 1214/18

Vlastnik poradové &fslo 121

Zalozné pravo v prospech: EOS KSI Slovensko, s.r.o., Prievozskd 2, 821 09 Bratislava, ICo:

35 724 803, na podiel B 121, byt & 121 na 4. poschodi, vchod 16, v bytovom dome s.€. 2900 na
pozemku registra C KN parc.&. 7202/11 a spoluvlastnicky podiel na spolo&nych Eastiach a
spolo&nych zariadeniach domu o velkosti 69/9599, €. V- 1784/2019 z 19.07.2019, Z-375/2025
-vz. 1780/19, 439/25

Vlastnik poradové &islo 121

ZaloZné pravo Mesta Lugenec, Novohradska 1, 984 01 Ludenec, 1C0:316181, &.
MsULC/2120/49270/2023 z 13.11.2023, na podiel B 121, na byt &. 121, na 4. poschodi, vchod
16, v bytovom dome s.&. 2900 na pozemku registra C KN parc.&. 7202/11 a spoluvlastnicky
podiel na spoloénych astiach a spolognych zariadeniach domu o velkosti 69/9599, zapisané
28.11.2023, Z-3547/2023 - vz.2374/23

Vlastnik poradové &islo 121

Exeku&ny prikaz na vykonanie exekiicie zriadenim exekuéného ziloZného prava na
nehnutelnost, & 325EX 39/24 zo diia 01.03.2024 (Exekitorsky urad Zvolen, JUDr. Lucia
Uliankov4) v prospech: EOS KSI Slovensko, s.r.0., Prievozska 2, Bratislava - mestské ast
RuZinov, ICO: 35 724 803, na Byt &islo 121, &islo vehodu 16, 4.p., sipisné &islo stavby 2900 na
pozemku registra C KN parc.&. 7202/11 a na spoluvlastnicky podiel B-121 o vel'kosti 69/9599
na spoloénych &astiach a spolognych zariadeniach domu, Z-659/2024, zapisané diia 04.03.2024
-v.z.428/24.

Vlastnik poradové &islo 121

Exekudny prikaz na vykonanie exektcie zriadenim exekuéného zdloZného prava, €. 325EX
135/24 zo diia 27.03.2024 (Exektorsky tirad Zvolen, JUDr. Lucia Uliankova) v prospech: EOS
KSI Slovensko, s.r.0., Prievozska 2, Bratislava - mestské Cast’ RuZinov, ICO: 35 724 803, na
byt &islo 121, &slo vehodu 16, 4.p., siipisné &islo stavby 2900 na pozemku registra C KN
parc.&, 7202/11 a na spoluvlastnicky podiel o velkosti 69/9599 na spoloénych Castiach a
spolotnych zariadeniach domu, zapisané 28.03.2024, Z-993/2024 - vz.632/24

Vlastnik poradové &fslo 121

Exekuény prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exekuéného zilozného prava na
nehnutelnost, & 325EX 113/24 zo dita 28.03.2024 (Exekitorsky tirad Zvolen, JUDr. Lucia
Uliankové) v prospech: EOS KSI Slovensko, s.r.0., Prievozska 2, 851 09 Bratislava, ICO
35724803, na Byt &islo 121, &fslo vchodu 16, 4.p., stipisné &islo stavby 2900 na pozemku
registra C KN parc.&, 7202/11 a na spoluvlastnicky podiel B-121 o vel’kosti 69/9599 na
spoloénych &astiach a spolognych zariadeniach domu, Z-1013/2024, zapisané diia 02.04.2024 -
v.z.639/24.

Vlastnik poradové &islo 121

Exekuény prikaz na vykonanie exekiicie zriadenim exekugného zdloZného prava c. 325EX
743/24 7 18.11.2024 (Ex. \irad Zvolen, JUDr, Lucia Uliankové) v prospech: Home Credit
Slovakia, a.s., Teplickd 7434/147, 921 22 Piedtany, 1CO 36234176, na podiel B121, byt &islo
121, &islo vchodu 16, 4.p., stpisné &islo stavby 2900 na pozemku registra C KN parc.C.
7202/11 a na spoluvlastnicky podiel o velkosti 69/9599 na spoloénych astiach a spoloénych
zariadeniach domu, zapisané 18.11.2024, Z-3379/2024 - 2196/24

Viastafk poradové &fslo 121

Exekuény prikaz zriadenim exekuéného zaloZného prava &, 325EX 653/24 zo dita 25.11.2024
(Exekitorsky urad Zvolen, JUDr, Lucia Uliankovd) v prospech Home Credit Slovakia, a.s.,
Teplicka 7434/147, 921 22 Pieifany, 1CO: 36234176, na podiel B 121, na Byt &. 121 na 4.
posch., vo vchode ¢.16, v bytovom dome so sip.&. 2900 na pozemku registra C KN p.¢.
7202/11 a na podiel priestoru na spolo&nych Zastiach a spolotnych zariadentach domu o
velkosti 69/9599, zapisané diia 26.11.2024, Z-3490/2024 - v.2.2271/24

Vypis je nepouZitelny na pravne ukony
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/
Képia je nepouZitelna na pravne ukony.
Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZitelné na vyty&enie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.
Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat' len odborne sposobila osoba.
704474

r
7044/260

72029

ik
7202734

720292

720293

Okres Qbec Katastralne (izemie
Luéenec Luéenec Lutenec
; . Cislo zikazk ; Mierka  1:1
Urad geodézie, kartografie a Cislo zdkazky Vektorova mapa ierka 000

katastra Slovenske] republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  7202/11

Kédpia je nepouZitel'nd na privne dkony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spdsob autorizdcie
Détum a das vyhotovenia 14. 4. 2025 17:49:57 Bez autorizicie
Udaje platné k 11. 4. 2025 18:00:00

Informaény systém katastra nehnutelnosti © Grad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1



MASARYKOV,

‘ﬁBy!avy_dam bol adow‘dmw
utvinia fholaudovany/a










Znalecky posudek som vypracoval akc znalec zapisany v zozname znalcov,
tlmoénikov a prekladatelov ktory vedie Ministerstvo

Slovenskej republiky v odbore 370000 stavebnictwvo,
pozemné stavby,

spravodlivosti

odvetviach 370100
370901 odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym

¢islom 912156. Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 23/2025.

Zarovell vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdiygho
znaleckého posudku.

podpis znalca






