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ZNALECKY POSUDOK

Cislo: 30/2025

Vo veci: Stanovenie véeobecnej hodnoty bytu €.4-A BD sup.¢€. 418 na pozemku C KN
p.6. 157212 k.u. Zilina pre ucel dobrovolna drazba.

Poget listov (z toho priloh): 27 (#)
Poget odovzdanych vyhotoveni: 5
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Znalec: Ing.Anfon Martvori éislo posudku: 30/2025

I. UVOD

1. Uloha znalca:
Podla objednavky zo diia 30.4.2025 je znaleckou dlohou Stanovenie vieobecnej hodnoty
bytu ¢.4-A BD sGp.¢. 418 na pozemku C KN p.&. 1572/2 k.u. Zilina pre i¢el dobrovofna

drazba

2. Ugel znaleckého posudku: Dobrovolna drazba

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 30.4.2025
{rozhodujlci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost alebo stavba ohodnocuje: 30.4.2025

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatelom:

s \ypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢ .. k. 4. zo dfa .. vylvoreny cez
katastralny portal

o Kopia z katastrainej mapy MAPKA na parcelu €.1572/2 k. . Zilina zo dia 5.5.2025.
vytvoreny cez ZBGis

o Geometricky plan na parcely, vyhotoveny .., ¢. planu ... , overeny Okresnhym Gradom v
....Stavebné povolenie na stavbu ,.....cccceeeiiineeens “uydang e, . pod €. ........... dia
........... , ktoré nadobudlo pravoplatnost dfia ...........
Potvrdenie o veku stavby- rok 1938
Projektova dokumentacia v rozsahu nazov dokumentacie pddorys bytu - nie je, stupen, &ast,
autor, datum -nie je

b) Podklady ziskané znalcom:

e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva 6679 k. 0. Zilina zo diia 4.4.2025 ,
vytvoreny cez katastralny portal

e Zameranie a nakres skutkového stavu v Udaje z internetu  www.reality.sk;
www.topreality.sk; wwwirh.sk; www.nehnutelnosti.sk; www.nbs.sk; www.upsvar.sk

6. Pouzité pravne predpisy a literatlra:

o

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky & 492/2004 Zz. o stanoveni
vieobhecnej hodnoty.

Zakon &. 501976 Zb. o tizemnom planovant a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Zakon & 162/1895 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zékon)

Vyhlagka &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zékona
Vyhlaska & 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovujil podrobnosti o v8eobecnych technickych
poZiadavkach na vystavbu a o v8eobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané
osobami s cbmedzenou schopnostou pehybu a orientacie

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou
sa vykondva zdkon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (Katastralny zakon)

Vyhlagka Federalneho Statistického Gradu &. 124/1980 Zb. o jednotnegj klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZitd vyluéne na zatriedenie do klasifikacie
podia pouZitého kataldgu rozpodtovych ukazovatelov).

Vyhlagka &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

Zakon NR SR &. 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

STN 7340 55 - Vypodet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
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Znalec: ing.Anton Marivori Gislo posudku: 30/2025

» Marian Vyparina a kal. - Metodika vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli€in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

V$eobecna hodnota (VSH)

V8eobecna hodnota je vysledna objekiivizovand hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejéej ceny ku ditu ohodnotenia, kiori by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach voinej sitfaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajdci
budti konat' s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohndtkou.

Vysledkom stanovenia je vecbecna hodnota na Grovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZno hodnotend
stavbu nadobudnif formou vystavby v ¢ase chodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu
zodpovedajicu vyske opotrebovania.

b} Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technicke] hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpofiové ukazovatele publikované v Metodike
vypootu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
drovne je podfa poslednych znamych &tatistickych ddajov vydanych SU SR platnych pre 2. Sturtrok
2025,

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linearnou / analytickou
meiddou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie viecbecnej hodnoty stavieb sa pouZivajd metody:

» Metdda porovnavania (Pri vypocie sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
sUbor aspofi troch nehnutefnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mem( jednotku
(obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihfiadnutim na
odlignosti porovnavanych objektov a chodnocovaného objektu),

e« Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metddy
je zaloZeny na vaZzenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota
stavieb sa vypotita kapitalizaciou budlcich odéematefnych zdrojov potas <Casovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buddcich od&erpatelnych zdrojov podas Sasovo
obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

o Metéda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohove] diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie viechecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie visobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaja metédy:

o Metdda porovnavama {Pri vypodte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanle je potrebny
sfibor aspoii troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m’ pozemku) s
prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku},

s Vynosova metoda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosové hodnota pozemkov sa
vypodita kapitalizaciou budlcich odgéerpatefnych zdrojov potas ¢&asovo necbmedzeného
obdobia)},

e Metdda polohove] diferencidcie (Princip metody je zaloZeny na urfeni hodnoty Kkoeficientu
polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na vychodiskov(i hodnotu pozemkov).



Znalec: Ing. Anton Martvori cislo posudku: 30/2025

8. Osobitné poZiadavky zadavatela:
Neholi vznesené.

li. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouZzité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhiadky MS SR €.
492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

Pouzita je metéda polohovej diferenciacie. PouZitie kombinovanej metédy na stanovenie
véeobecnej hodnoty nie je mozné, pretoZe stavba nie je schopné dosahovat primerany
vynos formou prenajmu tak, aby bolo moZné vykonat kombinaciu. Porovnavacia metoda
stanovenia véeobecnej hodnoty je vylGCena z dévodu nedostatku podkladov pre danu
lokalitu a typ stavby.

Pouzité rozpocttové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

PouZzité su rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypodétu vEeobecnej hodnoty
nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Urovne je podia
poslednych znamych &tatistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 2. Stvrtrok 2025.

b) Viastnicke a evidenéné Udaje: ; ]
Nehnutelnosti st v katastri nehnutelnosti evidované na L.V €.6679 v k.0.Zilina okres Zilina
. V popisnych (idajoch katastra st nehnutefnosti evidované nasledovne

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

CAST A: majetkova podstata

Parcelné &islo: vymeravm2 druh pozemku

157212 337 zastavana plocha a nadvorie

STAVBY

Sup. &islo: 418 na pozemku p.¢. 1572/2  obytny dom

Vchod: 43 Podkrovie Cislo byiu: 4-A  Podiel priestoru na spolo¢nych

¢astiach a spoloénych zariadeniach domu, na prislusenstve a spoluvlastnicky podiel k
pozemku: 367/11813
CAST B: Viastnici
Pozemok je umiestneny v zastavanej Casti Uzemia obce
53 Zeman Viadimir r. . . , PSC .
Datum narodenia:
Spoluvlastnicky podiel: 1/1
Titul nadobudnutia:
V-3087/2023 -Kupna zmluva , vklad povoleny dia 23.5.2023 -2156/23
Iné udaje: bez zapisu
Poznamky:
P193/2025- Oznamenie o zacati vykonu zaloZného prava v zmysle ustanovenia §151
ods.1 zakona &.40/1964 Zb. Obéianskeho zékonnika, v prospech zaloZného veritefa VUB,
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Znalec: Ing.Anton Martvori Gislo posudku: 30/2025

a.s. Mlynské Nivy 1, Bratislava, ICO: 31320155 a to formou dobrovolnej drazby, na byt &.
4-A, &islo vchodu 43, podkrovie v byiov. dome s€.418 postaveny na pozemku registra C
KN par.¢islo 1572/2, spoluvlastnicky podiel o velkosti 367/11813 na spolo¢n. Castiach a
zariadeniach domu a na pozemku registra C KN p.¢.. 1572/2 zast.plocha a nadvorie o
vymere 337 m2, k zmluve o zriadeni zéloZného prava ¢. 001/452076/23- 001/000 zo dia
19.4.2023-1083/2025
CAST : C. Tarchy:
Zriaduje sa zaloZné pravo v zmysle par.15 Zak.€.182/93 Z.z. v zneni zék. €.151/95 2.z,
zakona NR SR 158/98 Z.z. a zak.¢.173/99 Z.z. na zabezpedtenie vietkych pohladavok v
zmysle Cl. X. tejto zmluvy -1198/01.,
Zriaduje sa vecné bremeno spodivajlice v prave vlastnikov podkrovnych bytov uzivat
spolo¢ne schodistia, napojit sa na vodovodné, kanalizane, elektrické, a plynové rozvody
a povinnosti vlastnikov ostatnych bytov strpiet’ napojenie tychto zariadeni po dobu
vykonavania stavebnych prac v podkrovi.
53 V 2913/2023 Zmluva o zriadeni zaloZného prava k nehnutefnosti reg. €.
001/452076/23-001/000 v prospech VUB, a.s. ICO: 31320155, Mlynské nivy 1, 82990
Bratislava-na nehnutelnosti: byt €.4-A, ¢.vchodu 43, podkrovie, s¢. stavby 418 na pozemku
registra C KN p.¢. 1572/2 a spoluviastnicky podiel o velkosti 367/11813 na spoloC.
Gastiach a spolo¢nych zariad. domu a na pozemku reg. C KN s parc.&isiom 15672/2
zast.plochy a nadvorie o vymere 337 m2, vkiad povoleny difa 17.5.2023-2076/23, 2156/23
¢) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 30.4.2025 za pritomnosti
vlastnika
Zameranie vykonané dia 30.4.2025
Fotodokumentacia vyhotovena diia 30.4.2025
d) Technicka dokumentacia:
Zadavatelom poskytnuta projektova dokumentacia stavby . nebola porovnana so
skutoénym stavom. Zistené boli rozdiely- nie su, - v materialovom vyhotoveni,
- v dispozi¢nom rieSeni,
- iné
- e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané (daje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so
skutoénym stavom. Zistené rozdiely v popisnych a geodetickych Gidajoch katastra

- pozemok je evidovany v popisnych Udajoch katastra,-
f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom chodnotenia:
Stavby: byt §.4-A s8.418 Zilina.

Parcelné &islo: vymeravm2 druh pozemku
167212 337 zastavana plocha a nadvorie

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:

Stavby:
Pozemky:

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTY
2.1.1 Byt: &.4-A
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Znalec: Ing.Anton Marfvor &islo posudku: 30/2025

Bytovy dom sa nachadza na ul. Sasinkova 418 v Ziline, v blizkosti je benzinka a Zeleznica. Do centra mesta
je to do 300 m. BD ma 4.NP a 1.PP a podkrovie. Zaklady si pasové betonové, zvislé konstrukcie st
murovang, horizontalne konstrukcie sl Zelezobeténové. V roku 2022 BD presiel rekonstrukciou a to,
zateplenie, strecha, elekiroinétalacia, Zfaby, dvere, okna.

Byt 4-A sa nachadza v podkrovi a ma 1 izbu, a kapelffiu, spolo&ni chodbu.

1zba- podlaha plavajaca, steny MVC a strop je dreveny, 2x panelovy radiator, okno stre8né drevené, dvere
drevené piné, svetlo a zasuvka. S izbou je spojend aj kuchyfia kde je- kuchynské drevena linka, umyvadlo,
plynovy sporak, odsavad par.

Kupeffia- podlaha keramicka, steny a strop MVC, svetlo a z&suvka, sprchovaci kat, umyvadlo, a WC, dvere
drevené piné. Byt ma vlastny plynovy kotol.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 2 Domy obytné typové s konstrukEnymi ststavami fo
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytove budovy
PODLAHOVA PLOCHA

R " Nazov miestnosti a vypodet o Podlahova plocha [m?]
tzba 582*420 e ; ) B 2444
Kupel’naaWC 15*420 U . ﬁ e 630
Virmara byt bez pnvmce V _ ” , e 30 74
Spoloéna chodba 1,6*3,725 ) S T 596
Vypotitana podlahovaplocha . . . o oo oo o 36,70

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel: RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 Eur/m®
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kcu = 3,954

Koeficient vyjadrujdci Gzemny vplyv: ky = 1,02

Pocet izieb: 1

Vypocet koeﬁc:entu vplyvu vybavenla objektu

o Upravynitomychpowrchov 200 120 | 240 . 226

S
:2:_
=
T
ot
ot

7
]

5

|

%

b

|

.

H

.

3

S el i e A | - Cenovy

Cislo : - Nézov e pocﬁglnig‘{ly[%] Koef, Stand. pbgir:;ﬂv:p:* - podiel - -

R I NIRRT RS NSRS RSO M = | hodnoténej

S R e pi SR R K P "Sta'vby [%]:.

: .- Spoloéné priestory. = . |- R RE T
Zaklady vrat. zemnych prac 5 00 . "‘1 00 L5 00 f 468

 Zvislékondtrukcie 1800 | 1,00 t_:_‘_:____(j& 0o . 16 82
S“Opy e ___800__ B 100 _ 8,00 749

'Schody 300 . 100 . 300 281
SR - I e
~ Krytina strechy 200 "130 280 . 243
_Klampiarske konstrukcie 100 0 120 0 1200 112

1
2
3
4
5 ‘ Zastresenle bez krytlny_ N
7
8

. ' Upravyvonka]smh povrchov 3001_': 7“”140 R ‘420% R 393' -

‘EO - Vnutorne keramlcke obklady “_ 0,50 N R 20 NO 60”' 0 56‘

11 Dvere | '050”"?“'"'130 o085 061

e T T T T e T e e T eee

5 Powayvediin T T R T T e T e Todr

14“ >Vykurovan|e - !_‘250 7 . )71 OO . -;”“. 250 ) ; 7 ) 2 34

15 Elektroindtaldca | 200 | 140 ' 280 | 262

6 Besomos . e 100 1t 0%
7



Znalec: Ing.Anton Martvori Gislo posudku: 30/2025

17 Vnutorny VOdOVOd :M o ; # AZMOOM : L: A1 OO o ‘ - -‘2 00) " _ . 1 87 -M .
18 Vnutorna kanahza_g:la S 200 ': o 1 00 2 00' T 87M
19 Vnuiorny plynovod ;100 | 400 | 100 . 084
20 ,_____\{yjf_ﬁhy,__,_m_ o i __,_2 00 ,’ '0 00 0 00- 0,00

21 'Ostainé . 200 100 200 o 187"'
- |-2: . Zariadenie bytu L R b o] -
22 Upravyvnatorns'fch povrchov o 400 . 130 : 520 * 4,87

23 Vnutorne keramlcké Obkiady - B 1, 00 ) ‘ 1,20 T‘I 20 1 12-‘ o
24 iDvere 7200 1 120 . 240 225
25 Powrchypodlsh ' 250 120 300 . 281
26 Vykurovame - G250 ' 1 00 “-2 50 '; 2 34 |
27 k Eiektromstaiama ' _M V _ “ 3, OO J o 1 00 o 3 0w ‘ 2,81

e Vnutorny vodovod . | | _1_ {_}0 1 o 1 00" R 094... _
29 Vnutorna kanal:zacua N 7 : - ):1 00 .-.1 ('.10-w ' 1 00 . 0 94
30"‘" Vnutorny plynovod o 0, 50 1, 00 : ‘ \0 50 ' 047’ " '
31,: Ohrevteplej oy o 00 .. R

1 [32_ \Vybavenie kuchyh o200 120 240 225

3 " Vnutorné hyglenlcké zariadenie 4,00 f 1,00 4,00 : 374
~.._.vratane WC R SR S S SR,
34 Bytové Jadro bez rozvodov G 4 00 f 1 30 : 5,20 4,87

35 Ostatné . 250 1,00 250 234
e spelw . oo} oo10000 b | 106,85 | . 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky =106,85/100=1 0685

Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU *key * kg * kv * ky [Eurlm ]
VH = 325,30 Eur/m” * 3 954 * 0,939 * 1,0685 * 1,02
VH = 1 316,32 Eur/m?

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia analytickou metddou
Vypocet mlery opotrebema a techn:ckeho stavu anal tlckou metodou

.| Cenovy "Rok : -] Opotrebenie
B podiel [%] | uivania’ Zwotnost _V_e_k... %l

Cislo| Nazov _

Zéklady vrat zemnych prac | 468 : 1938 ¢ 175 - 86 2,30

“Zvislé konstrukcie 1682 | 1939 140 | 8 | 1033

y
2

3. Stopy. 749 | 1939 | 140 . 86 | 460
T e ¥R Mt M S i N D
6
7

a
iy
42
|
|
.
&
i
G
.

ZastreSeniebezkrytiny 4, 68 1938 | 110 86 366
Krytlna strechy ) ) o 243" i 2022 C80 :

012
0,06

Klamplarske konstrukcre o 112 ' ! 2022 . 55 B
0 26

8 Upravy vcnka;s:ch povrchov:‘ 393 2022 i45

i

e e e A R S e

Upravy vnatornych povrchov ' V 2 25 " ) ‘2022 65 7 ) "0 10
10 Vnutorne keramlcke obktady - _ 056 __'_2022”__ _ 40 0,04
11 Dvere . 0sl | 2022 65 003 |
12 %Oli'n'é e y n :N “9‘ o ooz s V 7 ',770 e

13 Povchypodidh | 047 2022 48
14 Vykurovame ] . 234 2022 35 ;

15 Elekroinstalaca | 262 | 2022 ! 38
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16 Bleskozvod 1 004 . 2022 . 40 3 007
17 ‘Vnotomyvodovod | 187 2022 1 35 3 016
18 Vnitoné kanalizacia i 187 2022 45 . 3 012
19 WVndomyplynoved . 0, o4 . 2022 . 3% 3 ' 008
20 Vytahy e 0 0 0 ' 000
21 Ostane 0187 2022 . 40 . 3 014
2 Upravy vnutornych povrchovﬁ_' : 487 2022 65 773" ' '022'
23 VnGtorné keramické obklady . 112 0 2022 ;40 3 008
24 Dvere - T 225 . 2022 ' 65 3 010
25 Povchypodish ' 281 . 2022 48 . 3 018 |
26  Vykurovame 234 . 2022 . 3% 3 020
27 Elektroinstaldcia | 281 2022 . 38 3 o022
28 Vnitomyvodoved ' 094 | 2022 38 . 3 008
29 Vnitomakanalzdca o094 | 202 45 3 - 006
30 Vnutorny piynovod T o4r _”2022 . 3 3 0,04
31 Ohrevieplejvody | 187 2022 i 3 | 3 '019'_ _
32 Vybavenle kuchyn 2 25 e 2022 23 _. 3 i 0,29
33 Xrg;:;onrgwgg!emcke zariademew ‘ 773{7 4 4 2022 45 | 3 ..025
34 Bytovéjadrobezrozvodov | 487 2022 - 85 . 3 027
35  Ostatné 234 2022 40 3 0,18
- |Opotrebenie .o R o 26,88%

Technicky stav. - . SR oo e b 7312%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

"Nézov--"---"'l ' Vypocet e B l-i"Hodnota[Eur]'
Vychodlskova hodnota 1316 32 E_qrfmz*36 Tm R - 4830894
Technicka hodnota  73.12% z 48 308,94 Eor . 35 323,50

.
B
g
S5

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti

Bytovy dom sa nachadza na ul. Sasinkova 418 Zilina, oproti benzinovej pumpe a oproti Zeleznici.

b) Analyza vyuZitia nehnutefnosti

Nehnutefnost sa vyuZziva len na byvanie

c) Analyza prspadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti, najma zavady viaznuce na nehnutefnosti
a prava spojené s nehnutefhostou

Pozri LV.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY

Vieobecna hodnota bytov vypoéitana metédou polohovej diferenciacie:
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 1,5

Koeficient KPD bol stanoveny na zaklade TOP- Reahty sk pre Zilinu, kde si:

1/ Byt Zilina o OZitkovej ploche 36 m2, cena 95 000€
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Znalec: Ing.Anton Martvoni

¢islo posudku: 30/2025

2/ Byt Zilina, cena 120 000 €.

3/ Byt Zilina, 1.izbovy byt Zilina, VIgince, GZitkova plocha 37 m2, cena 137 00 €.

Uréenie koefi CIETItOV poiohovej dlferenclacle pre ;ednotlwe tﬂedy

. bez zazemia (fhriskd, parkoviskd apod.)
5 APﬂslusenstvo bytového domu

pradoviia a susiarefi alebo kodikarefi a miestnost | pre

. bicyke
6 )Vybavenost’ a pnslusenstvo bytu

7 ‘Pracovné moZnosti obyvatefstva - miera
_nezamestnanosti

P nezamestnanosf do 5%

priemerna hustota obyvatefstva v sidlisku - obytné
~domy do 20 bytov

10 '_ ) 'fUm[estneme bytu v bytovom dome

! najvy38om podlaZi
fl_‘_l_‘____fPocet bytov vo vchode v bloku -
| pocet bytov VO vchode do 20 bytov
12 ‘_Doprava v okoli bytoveho domu

" “seleznica, autobus a miestna doprava - v dosahu do
10 minat

13 o
" "posta, banka, 8kola, $kblka, jasle, nemacnica,
*_divadio, kompletna siet obchodov a sluZieb

14

10

_4“‘_”'_)Prev!adajuca zastavba vbezprostr okoli byt domu‘
objekty pre byvanie, “obé&ianskej vybavenosti a sluzuab

9 Orlentacla obytnych mlestnostl k svetovym stranam
" orientacia obytnych. m!estnostl nad 65 % JZ- JV o

F

oo

. vykonana rekonstrukcia bytoveho jadra a kuchyné

dostatotna ponuka pracovnych moznosti v mieste,

byt na 4 a vyssom podiazi bez vitahu alebobytna |\,

L

_domu R
L les, Vodna nadrz park vo Vzdialenostl nad 1000 m A
15 __'____;_Kvahta zwot prostr vbezprostred okoll bytoveho o

3,000 |

‘_'_fbbcianska vyba\}énost’v okoh bytoveho domu - N o

"‘Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového | T

Trieda: = - | Vypocet - Hodnota :
I trieda 1. tneda +200 % = (1,500 + 3 0oo) 4500
Il trieda ;Antmeticky pr[emer[ aIII triedy ) S ) B 30007" )'
. tneda "?Pnemerny koeficient - 1, 500 N
IV tneda 7 fAntmet;cky prlemerV a IH trledy S MO 825
V.trieda Il trieda - 90 % = (1,500 - 1,350) 0,150
Vypocet koef clentu polohovej dlferenmacle
. . : _ v b Vaha Vysledok
Cislo| - . : POPlS ~Trieda | Kppi- Loy L }&’(pm*v{’
1 Trhs bytml vdanej iokailte-smllsku s o
. dopytv porovnani s ponukou je vyS3i o L 03000 10 30,00
2 'Polcha bytového domu v danej obci - vztah k - :
' _centru obce U SIS e
N \?r?ts)t!a ?13?; sr?c;:;?(  obchodného centra, hlavnych ulica ; ” “ i_ 3000 -30 90,00
3 Sucasny tec_hmcky sfav bytu a bytoveho domu B ' ?' u ; - " 7
" nehnutefnost nevyzadUJe opravu, len beznu udrzbu H II _3000m 7 2100

' 3,000
' 0,825
1500
4,500 |

8 Sk!adba obyvatefsh:avola_};thom dome - smillsku S )
' 3,000

3000
0,825 |

TS0

£

' 4500

0825

9 7,43

4 30

s w0
o 4s
iso
8 w0

5 1800

71050
7 21,00

6 27,00
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domu i e S, | . —— ‘ - -
bezny hluk a prasnos’e’ Od dopravy S !,A |i. h 3,000‘ . _5 o - 175;00
.16,_ ‘Nazorznalca T e MR . e
|Spolu — R l T | 145 389,18

VSEOBECNA HODNOTA BYTOV

' - CNazov. . | Vypodet .o | Hodnofa

Koef cient polohovej diferenciacie ka = 389 18/ 145 L 2,684
Vseobecna hodnota |V$HB =TH™* ka =35 323 50 Eur 2 684 E 94 808 27 Eur
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Identifikacia pozemku: zastavana plocha a nadvorie

R ke

11

. . S P T Spo[uvlastmcky R
Parcela | . Druh 'poz.e'mku o v?(ir)r?c::'ja Spoluvlastnicky | - . podiel :g:in!z{:
I _ BT [m7] .+ podiel bytulnebytu k [m? -
o : R S ' ' " pozemku:
157212 * zastavana plocha a nadvorie 337,00 11: 367/11813; 10,47
Obec: Zilina
Vychodiskova hodnota: VHy, = 26,56 Eur/m®
Oznadenie a nazov | R - - R - .. | Hodnota
. koeficientu -~ | ' : Hodnotenie ' . |koeficientu
i, centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatefov obytné zény m:est ;
ks ‘nad 50 000 obyvatefov, obytné zény samostatnych obei v dosahu .
. > . Zmiest nad 50 000 obyvatelov, prednostné cblasti vilovych alebo
koeﬁmes?;tu\;séeigbecne; rrodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreacnych 1,20
‘stavieb v ddleZitych centrach turistického ruchu, priemyslové a ‘
~pofnohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatefov S
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
Ky ‘Standardnym vybavenim, :
koeficient intenzity - rekreatné stavby na individualnu rekreéciu, © 1,00
vyuZitia .- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo,
o sport so $tandardnym vybavenim o
kp
koeficient dopravnych ;Ioptr):emky v mestach s moznostou vyumt;a mestske_: hromadne; : 1,00
~ vztahov p vy S -
ke :
k oefcient fu nké néh o Zoér;;eséage u)zemle S prevahou obmanskej vybavenostl (obchodna ; 1,40
i ko :3. dobra vybavenost (moZnost napojenia najviac na tri druhy :
% koeficient technickej verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného = 1,20
0 infrastruktary pozemku plynu)
| | . e B, pozemky s vyrazne zvysenym zaujmom o kupu ak 1o nebo]o
§ koeﬁmegk[iggf ujacich | zohl’adnene v zvysene] WChOdISkOVSj hodnote - 200
% R 0 nevyskthJe o S S
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koeficient redukujicich ©
faktorov '

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

" Nazov. - . Vypoget . 1" Hodnota - :
: Koeficient polohovej diferencidcie 5”1'3501 »2071,0071,0071,40%1,20%2, 00 4,0320
Jednotkové véeobecnd hodnota ?VéHl\.ﬁ-VHMJ kep = 26,56 Eur/m?* )
5 pozemku 14,0320 - 107 09 Eurlm-
Vieobecna hodnota podielu V8H = Podiel * V8Hpoz = 1/1*367/11813 * 1121,20 Eur
pozemku 36 089,33 Eur ‘
VYHODNOTENIE
T R R Vseobecna hodnota
Nazov LT R AR Vypocet 5 [Eur]
2337 00 m‘ * 107 09 Eurm? -
parcela ¢. 157212 111*367/11813 f | 1121,20
Spolu - oy Co S o 112120

i
:

R S

12
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ill. ZAVER
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

VSeobecna hodnota’

i o _N_é._ZéV;."._ T y J . Sp.ol_uvl.'poc'li'el - [Eur
Stavby '

byt . _.....wm  s4s0sz

Pozemky

nia)stavana plocha a nadvorie - parc. & & 157212 (10,47 11 2 367/11813 112120

Veobecna hodnota celkom - : R B P R 95 929,47

VSeobecna hodnota zaokruhlene : ' IR o L. 95 900,00

Vseobecna hodnota slovom Devatdesmtpat’hsncdevat’sto Eur - =

SKK . | - |  28ss08340

R

Konverzny kurz 1 Eur = 30,1260 SKK y
N

V Dolnom Kubine, diia 12.5.2025 Ing.Anton Marivori

13
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IV. PRILOHY

1/Objednavka zo dha 4.4.2025

2/Vypis z listu vlastnictva €.6679 zo dita 4.4.2025

3/Mapka z ZBGis

4/ Protokol o vykonani ohodnotenia nehnuteinosti.

5/ Vek stavby- potvrdenie BYTERM a.s. Zilina

6/ Potvrdenie Bytermu Zilina o obnove bytového domu v r.2022
7/ Pédorys bytu 4-A

8/ Fotodokumentacia

R e
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Ug, a.s. Teal.: 0275948 0111

Zelindrska 6 E-mail: zaufem@ul.sk
821 08 Bratislava Waeb: www.ud.sk
) DG4 9ME G4

Ing. Anton Martvor
OkruZzna 2057/12-22
026 01 Dolny Kubin

V Bratisiave, dita 04.04.2025

Vee: Objednavka znaleckého posudku

Tymio si u Vés objednavame vyhotovenie znalecksho posudku za (&elom organizovartia dobrovolne]j draZby
na predmeiné nehnutelnosti na s4klade navrhu na vykonanie drazby od zalozneho veritela.

Predmetom ohodnotenia (predmetom drazby) je nizéie uvedena nehnutefnost.

Nehnutefnost:
LV &, Okresny Grad — katastr. odbor Katastralne Gzemie Obec
5679 Zilina Zilina Zilina
Pozemky parc. reg. »C*:
Parc, Gislo |Vymera v m? Druh pozemku
157212 337 Zastavana plocha a nadvorie
Stavby:
gi‘;':"f“e Nz parcele ¢. Bruh stavby Popis stavby/byt &.
0 - Obytny dom Byt &islo: 4-A, vchod: 43, poschodie:
418 157212 nodkrovie.

Podiel na spol, castiach a spol. zariadeniach domu & spoluviastnicky podiel k pozemku 367/11813.
Spoluviastnicky podiel k bytu 1/1.

Viastnikom predmetu drazby na LV &. 8679 k bytu v podiele 1/1 apodiel na spol. gastiach a spol.
zariadeniach domu a spoluviastnicky podief k pozemku 367711813 (viastnik pod por. & 53} je

Titul, meno a priezvisko: | Viadimir Zeman r.

Bydiisko:

Datum narodenialt.g.

Obhliadka predmetu draZzby sa uskutoéni dia: 30.04.2025 o 10:00 hod.

V pripade, Ze Yam vlastnik ohodnocovane] nehnutelnosti, resp. osoba, kiora ma predmeinu nehnutefnost v
suzasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, kiory mu bol vopred pisomne oZnameny,
neumozni vstup na predmeind nehnutelnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste ochodnotenie
nehnutefnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona &, 527/2002 Zz. vznp ,z dostupnych
fidajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii®, 1. s pouzitim starého znaleckého posudku (fotokopiu zasielame
v prilohe). V fakomto pripade Vas Ziadame o urdenie vieobecnej trhovej hodnoty predmetnej nehnutelnost,
ku ditu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a Zaslanie pisomného protokolu o
nelispesnom pokuse vykonat znaleckd obhliadku.

Zéraved Siadam o vyplnenie protokoiu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého posudku v

clektranickej podobe, vratane fotografii na adresu: zuzana.skublova@u9.sk a vyhotovenie a zaslanie

znaleckeho posudku v 5 képiach. Znalecky posudok k ohodnocovane] nehnutetnosti ma obsahovat
N A A

Ud.sk Zapruarie v A% ek SOk Bt e Piha MTIHE | OO BALAETUL
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ohodnotenie nehnutefnosti v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodlivosti

vieobecne] hodnoty majetku.

S pozdravom

Us.sk
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& 492/2004 o stanoveni




Okres ;51 Zilina
Obec 1 517402 Zilina
Katastriloe Gzemie  : 874604 Zilina

CAST A MAJRTKOVA PODSTATA

Datum vyhotovenia
Cas vyhotovenia
Udaje platné k

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI(

Vpis je nepouZitelny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 6679 CIASTOCNY

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

¢ 442025
13:57:10
: 3.4.2025 18:00:00

Podet parciel: 1

Parcelné &slo | Vymerav | Druh pozemku Spasob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutefnost’ pozemku | pravneho
pozemku vzfahu
157212 337 | Zastavani plocha 15 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zdpisu
Legenda
Spdsob vynZivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznadend stpisnym ¢islom
Spoloénd nehnuteinost
1 Pozemok nie je spolognou nehnutel'nost'on
Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce
Stavby Podet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh clyinenej Umiestnenie
islo parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby
418 1572/2 9 | OBYTNY DOM 1
Iné fidaje: Bez zépisu

Legenda

Druh stavby
9 Bytovy dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povechu

EAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Byty Poet bytov: 1
Vchod (Eislo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spolofnych
43 podkrovie 4-A Zastiach a spolognych zariadeniach
e
Stpisné &slo Miestna Sast domu, na pristusensive &
418 spoluvlastnicky podiel k pozemku
367/11813

Iné Gdaje: Bez zépisu

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov

Spoluvlastnicky

1y

1z2




gislo | Miesto trvalého pobytu /Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &isto / ICO / Iny identifikagny Gdaj

53 Zeman Viadimir 1, R , , PS¢ , ,Détum narodenia: 11

Titul nadobudnutia:
V 3087/2023 - Kitpna zmluva, vklad povoleny dita 23.05.2023 - 2156/23;

Iné Gdaje: Bez zdpisu

Pozndmky K nehnutelnosti

P 193/2025 - Oznémenie o zatatl vykonu zaloného prava v zmysle ustanovenia § 151 lods.l § -
sikona &. 40/1964 Zb. Obéianskeho zékonnika, v prospech zélozného veritel'a Vieobecnd
averova banka a.s., Mlynské nivy 1, Bratislava, ICO: 3 1320153 a to formou dobrovolnej
dra¥by, na byt &islo 4-A, Cislo vchodu 43, podkrovie, v bytovom dome s€. 418 postaveny na
pozemku registra C XN parc. & 1572/2, spoluvlastnicky podiel o velkosti 367/11813 na
spoloénych Castiach a zariadeniach domu a na pozemku registra C KN parc. &, 1572/2- zast.
plocha a nédvoric o vymere 337 m2, k zmluve 0 zriadeni zéloimého préva &. 001/452076/23-

001/000 zo dia 19.04/2023 - 1083/2025;

Spréavea - Neevidovani

In opravnené osoba - Neevidovani

Ostatné priestory nevyZiadané.

CasT Cc: TARCHY

K nehnutel'nosti QObsah
K vlasinikovi

- ZRIADUIE SA ZALOZNE PRAVO V ZMYSLE PAR.15,ZAK 182/93 Z.Z. V ZNENI
ZAK.151/95 Z.Z. ZAK NR SR.158/98 Z.Z. A ZAK.C.173/99 Z.Z.NA ZABEZPECENIE

3

VSETKYCH POHLADAVOK V ZMYSLE CL.X. TEITO ZMLUVY - 1198/01;,,

- ZRIADUIE SA VECNE BREMENOQ SPOCIVATUCE V PRAVE VLASTNIKOV

T

PODKROVNYCH BYTOV UZIVAT SPOLOCNE SCHODISTIA, NAPOJIT SA NA
VODOVODNE, KANALIZACNE, ELEKTRICKE A PLYNOVEROZVODY A
POVINNOSTI VLASTNIKOV OSTATNYCH BYTOV STRPIET NAPOJENIE TYCHTO
7 ARIADEN] PO DOBU VYKONAVANIA STAVEBNYCH PRAC V PODKROVI -

1198/01,;

Vlastnik poradové Eislo 53 v 2913/2023 - Zmluva o zriadeni zalo#ného prava k nehnutelnosti reg.&.; 001/452076/23-
001/000 - v prospech: Vieobecni tverovd banka, a.s., 1C0: 31320155, Mlynské nivy 1, 82990
Bratislava - na nehnutelnosti: byt &islo 4-A, &islo vchodu 43, podkrovie, sipisné ¢islo stavby
418 na pozemku registra C KN parcelné &islo 1572/2 a spoluvlastnicky podiel o velkosti
367/11813 na spoloénych dastiach a spoloénych zariadeniach domu 2 na pozemku registra C
KN s parcelnym &islom 1572/2 zastavané plocha a nadvorie o viymere 337 m2, viklad povoleny
dita 17.05.2023 - 2076/23;2156/23;

Vypis je nepouZitelny na privne tkony

2z2
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U9, a.s. Tel.: 02/5949 0111
u @ Zelin&reka 6 E-mail: zaujem@ud.sk

821 08 Bratislava Web: waww.ud.sk

PROTOKOL O VYKONANI OHODNOTENIA NEHNUTELNOSTI

V nizéie uvedeny datum a hodinu sa znalec Ing. Anton Martvori dostavil za tgelom vykonania ohodnotenia
predmetu draZby v zmysle ust. § 12 zak. &. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach:

Predmetom ohodnotenia (predmetom drazby) je niz8ie uvedena nehnutefnost.

Mehnutelnost”:

LV E. Okresny tirad — katastr. odbor Katastralne Gzemie Ohec
6679 Zilina Zilina Zilina
Pozemky parc. reg. ,C*:
Parc. éislo |Vymera v m* Druh pozemku
1572/2 337 Zastavana plocha a nadvorie
Stavby:
g,l; ;!:;sne Na parcele ¢. Druh stavby Popis stavby/byt €.
9 - Obytny dom Byt &islo: 4-A, vchod: 43, poschodie:
418 157212 podkrovie.

Padiel na spol. Gastiach a spol. zariadeniach domu a spoluviastnicky podiel k pozemku 367/11813.
Spoluviastnicky podiel k bytu 1/1.

Udaje o osohe, ktora spristupnila nehnutelnost’: .

Meno a priezvisko: it dapdi it Zeman
Adresa, na kiorej sa zdrzuje a prehlasuje,
Ze sa bude zdrZovat::

Kontaktné tdaje: .
Vztah k zaloZcom: Ayl

Ohodnotenie predmetu drazby

A} bolo umo¥nené a vlasinik resp. osoba, ktora spristupnila ohodnocovany predmet draZby tymto
potvrdzuie, Ze vo vztahu k predmetu drazby: nie je uzatvorena Ziadna najomna zmiuva resp. zmluva o
podnajme, zmluva o vypoZicke, alebo ind zmiuva, kiorou by bola prenechana tretej osobe akakolvek Cast
uzivacich prav k nehnuteinosti, dalej nie st zriadené vecné bremena alebo iné prava tretich oséb a to aj t. €.
nezapisané v katastri nehnutefnosti, nie je zriadené zmluvné predkupné pravo, nie je uzatvorena zmluva o
zabezpetovacom prevode prava, predmet drazby nebol poskytnuty ako vklad na Gcely zmluvy o zdruZeni,
zmiuvy o tichom spolodenstve alebo ako vkiad do obchodnej spolofnosti alebo druZstva. Zaroven

prehlasuje, Ze vietky uvedené tidaje a vyhlasenia st Uplne & pravdivé
B¥* napriek predchadzajicei vyzve nebolo umoZnené.

* Nehodiace sa preskrinut!

Podpisy pritomnych os6b:

D.2omin - windal

...........................................................................................................................................................
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Predmet draZby:
Obyvany (meno a priezvisko) alebo ] k
neobyvany(opusteny) (*1) 7 p i

nghl Vi

Odovzdané doklady k predmetu drazby:

Energocertifikat (*2): AND /NIE
Informacie poskytnuté viastnikom/diZnikom
0 predmete draZby.

(*1) Nehodiace sa prediarknuf
(*2) Nehodiace sa preéiarknut

Vieobeché tidaje o znalecke] obhliadke:
Datum a éas obhliadky stanoveny vo vyzve draZobnika: 30.04.2025 o 10:00 hod.
Datum a €as trvania obhliadky: 20, 4, 27 o G — 70 A
Détum a Cas, pocas ktorého stdny znalec 8akal na mieste )
ohodnotenia na poskytnutie sti¢innosti zo strany povinnej
osoby a napriek tejto skutocnosti obhliadka nebola umoZnena:

Poznamky sudneho znalca a zisteny stav:

...............................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................

...............................................................................................................................................................

...............................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................

...............................................................................................................................................................

Tento protokel je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach (1 exemplar pre vlastnika nehnutelnosti, 1
exemplar pre U9, a. s., 1 exemplar pre znalca), pridom v pripade nespristupnenia nehnutefnosti sa jedno
vyhotovenie zasle na adresu trvalého pobytu vlastnika predmetu draZby. Tento protokol zaroven slazi pre
uéely podania Zaloby o nédhradu Skody spdsobent neposkytnutim zékonnej stiinnosti, rovnako aj pre
zacatie trestneho stihania vo veci podozrenia zo spachania trestného &inu poskodzovania veritela. V' pripade
akychkolvek otazok nés okamzZite kontakiujte na telefénnych &fslach uvedenych v  zahlavi.

Zaroveh podpisom tohto zéznamu sa ako Vlastnik/diZnik ind osoba, ktorda ma predmet draZby v dribe
zavézujem oznamit na adresu US, a.s., Zelindrska 6, 821 08 Bratislava zmenu trvalého bydliska, pripadne
adresu, na ktorej sa zdrZiavam a som si vedomy, Ze pokial tieto neoznamim mi bude akékolvek a vietky
zaslelky zasielané na adresy uvedené na strane 1 tohto zédznamu.
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Zaroveti prehlasujem, Ze vSetky mnou uvedené tdaje a vyhlasenia st tplne a pravdivé a Ze som nezamigal
draZobnikovi ako ani slidnemu znalcovi Ziadne Gdaje o predmete drazby a som si vedomy, Ze bol zataty
vykon zaloZnéhe prava formou draZby,

PODPISY ZUCASTNENYCH OSOB:

INE OSOBY PRITOMNE NA OBHLIADKE:

Meno a priezvisko Vztah k predmetu Podpis
/sj MKM%’&’?’\ A’“‘{V Zi‘?ﬁj—;"( /.,/,/"Zw/'
i
Ze man V4. ,4/./&’4/»\‘!/ s
o Svojim podpisom ako osoba, kiord spristupnila nehnutefnost ateda zdrovefi ko dotknuta osoba v zmysle zakana ***

Osobné Udaje dotknutej osoby, ktora spristupnila nehnutelnost budu v zmysle &l. 6 ods. 1 pism. c) a pism. f)
Nariadenia Eurdpskeho parfamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osdh pri spracivan{ osobnych tdajov
a o volnom pohybe takychto tdajov, ktorym sa zruduje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane tdajov)
{dale] GDPR a v zmysle zakona &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tidajov a ¢ zmene a dopineni niektorych zakonov
{dalej len ,zékon &. 18/2018 Z. z.") spracivané prevadzkovatelom U9, a.s., IEO: 35 849 703, Zelinarska 6, 821 08
Brafistava, zapisand v OR OS Bratislava [, odd. Sa, vioZka & 3070/B v rozsahu meno, priezvisko, adresa, telefonne
Cislo, mailovd adresa ato pre Uely realizicie dobrovolnej draZby. Osobné Udaje budd spractvané po dobu
uchovania spisu a v pripade ob&iansko-pravneho alebo trestno-pravneho konania a# do jeho pravoplatného skongenia.
Viac informacil tykajdcich sa spracivaria osobnych tdajov nijdete na strénke www.u.skfinformacie v &asti Pre diznikov.
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ianska 4,010 77 Zilina
L SIIRATEE ICBFH, S« 35182014
RS IV R O3 R, Ol SA sleti 1 154

U9, as
Zelindrska 6
821 08 Bratislava

V Ziline diia 16.04. 2025

BYTTERM a.s. ako spravca bytového domu na ulici

Sasinkova 418

v Ziline potvrdzuje, Ze uvedeny dom bol odovzdany do uZivania

v roku 19309,

4



Salezidnska 4, 010 77 Zilina
ICOFI5E4705 I DRk S 2020540001
Fagieand~ GRO Tiling, S €A, [ S LAY

BYTTERM a.s. ako spravea potvrdzuje ,Ze na bytovom dome na ulici Sasinkova s.¢. 418 prebehla
obnova bytového domu realizovans v roku 2022 a financovana hola Gverom zo $FREB.

Rozsah zrealizovanych pric:

-zateplenie obvodového plasta,

- zateplenie sokla pod a nad terénom,

- zateplenie rimsy a poZiarnych mdrov,

- zateplenie stropu suterénu,

-zateplenie vstupného portily, zadného vstupu a strieSok nad vstupmi,
- vymena pivni¢nych akien a schodiskovej steny,

- okapovy chodnik, hleskozvod, oprava lodZii{ pavlaéi) — systémova porucha,
- vymena krytiny strechy,

~ v¥mena dlaZby vo vstupnej chodbe na prizemi,

- vymena vchodowvych dveri na paviade,

-vymena systému odvodu daZd'ovej vody zo strechy,

- malba schodiskového priestoruy,

-rekonstrukeia elekiroindtalicie
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Podlzha plévéjﬁéé, okno stresné Plynovy spork

Sprchovact kit

24




Znalec: Ing.Anfon Martvori islo posudku: 30/2025

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timocnikov a
prekladatelov, ktory vedie

Ministerstvo spravodiivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvie
pozemné stavby a odhad nehnutefnosti, evidencné Cislo znalca 912214

Zaroveh vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku.

Znalecky tkon je zapisany pod poradovym &islom znaleckého dennika €.30/2025

V Dolnom Kubine, diia 12.5.2025

]
A
Ing. Martvofi Anton

podpis znalca







