U9, as. Tel.: 02/5949 0111
Zelindrska 6 E-mail: zaujem@u9.sk
821 08 Bratislava Web: www.u9.sk

OZNAMENIE O DRAZBE

Zn. 48/2025

U9, a.s. ako drazobnik opravneny k vykonu dobrovolnych draZieb v zmysle prislusnych ustanoveni zakona
&. 527/2002 Z.z. o dobrovoinych drazbach a o dopineni zékona &. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej
ginnosti (Notérsky poriadok) v zneni neskorich predpisov (dalej len ,zakon o dobrovolnych drazbach®)
zverejiivje na zaklade Navrhu zalozného veritela, v zmysle ustanovenia § 17 zékona o dobrovolnych
drazbach nasledovné Oznamenie o drazbe:

A,

Oznadenie drazobnika: |U9,a. s.

Sidlo: Zelindrska 6, 821 08 Bratislava

1C0O: 35 849 703

Zapisany: Obchodny register Mestského suidu Bratislava [li, Odd: Sa, VI. &.: 3070/B
Oznadgenie navrhovatela: |365.bank, a.s.

Sidlo: Dvorakovo nabrezie 4, 811 02 Bratisiava

1CO: 31 340 880

Zapisany: OR Mestského stidu Bratislava Il oddiel: Sa, vlozka €. 501/B

B

Miesto konania drazby:

Hotel Dastan, Milana Rastislava Stefanika 470/69, 934 01 Levice, miestnost
"konferenéna miestnost"

Datum konania drazby:

24.06.2025

Cas konania drazby:

10:00 hod.

Drazba:

1. kolo drazby
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Predmet
drazby:

"

Predmetom drazby sl nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva ¢. 333, katastralne
uzemie Sahy, Okresny Urad Levice - katastralny odbor, obec Sahy, okres Levice a {o:

Pozemky parcely registra ,,C*:

parc. ¢islo: 133, vymera: 244 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria
parc. &islo: 134/1, vymera: 21 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria
parc. &islo: 134/2, vymera: 28 m?, druh pozemku: zastavane plochy a nadvoria
parc. ¢islo: 134/4, vymera: 148 m?, druh pozemku; zastavané plochy a nadvoria

Stavby:
sUp. 8. 131 na parc. &. 134/4, druh stavby: rodinny dom, popis stavby: rodinny dom

PrisluSenstvo, kioré sa nezapisuje alebo nie je zapisané na liste vlastnictva ato|
najma: ulicné oplotenie, vodovodna pripojka, kanalizatna pripojka, elektricka pripojka,
plynovd pripojka.

Predmet drazby sa drazi tak ako stoji a leZi.
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

D

Opis
predmetu
drazby a jeho
stavu:

Nakofko predmet drazby nebol znalcovi spristupneny, znalec pri ohodnoteni predmetu
draZzby v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zdakona &. 527/2002 Z.z. vychddzal z dostupnych
udajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii, t.j. pouZil starsi znalecky posudok, ¢. 262/2019 zo
diia 31.12.2019 vypracovany znalcom Ing. Petrom Villantom a¢. 120/2022 zo dria
04.05.2022 vypracovany znalcom Ing. Imrichom Mészarosom.,

Rodinny dom supisneé &islo 131 sa nachédza na pozemku parcelné &islo 134/4 v okresnom
meste Sahy, na ulici Mlynska 8, postaveny bol v roku 1992 po odstraneni p&vodnej stavby.
Dom mé dve nadzemné podlaZia, na kaZdom podlazi je jedna bytova jednotka, prvé
nadzemné podlazie bolo zrekon&truované, pristavena bola garaz s pochddznou strechou a
zadné terasa, garaz v stGdéasnosti nesliZi svojmu GCelu, pdvodné vrata boli nahradené
stenou s oknom.

Zaklady tvoria beténové pdsy s vodorovnou hydroizoldciou, steny sl murovanég, v dasti
dvora v mieste styku s pristavbou je na vysku obidvoch podlazi viditelna prasklina, stropy
prvého nadzemného podlazia sl beténové s rovnym podhladom, stropy druhého
nadzemného podlaZia st drevené s viditelnymi tramami, strecha je zloZitd, krov dreveny,
krytina z hlinikového tvarovaného plechu, klampiarske konstrukcie st z pozinkovaného
plechu, vonkajSie omietky prevazne na baze umelych ldtok, obklady sd z prirodného
kamefia, vnitorné omietky sl vapenné, v socidlnych miestnostiach su séasti keramické
obklady stien, dvere s drevené plné aj zaskleng, okné prevazne drevené zdvojené, séasti
doplnené ZalGziami a mrezami, podlahy v obytnych miestnostiach parketové, pripadne z
velkoplodnych laminatovych parkiet, v ostatnych miestnostiach je prevaZne keramicka
dlazba, v kuchyni a socialnych miestnostiach je 3tandardné vybavenie zariadovacimi
predmetmi, schodisko z mékkého dreva bez podstupnic, vykurovanie je ustredné
teplovodné s radiatormi, zdrojom vykurovania a ohrevu UZitkovej vody je prevaZne plynovy
kotol, elektroinstalacia je svetelnd a motorickd, elektricky rozvadzat je s automatickym
istenim, zrealizovany je bleskozvod, vybudovany je rozvod plynu, zrealizovand je
klimatizacia, fotovoltika a tepelné cerpadlo.

Plot od ulice tvori ulicnd stena pévodného rodinného domu supisné &islo 129, kiory je
prevaZne odstraneny a odpisany z listu viastnictva. Pdvodna stena bola stavebne upravena
hornym ukon&enim a priznanym zamurovanim dvoch okennych otvorov a zamurovanim
povodného dverného otvoru hlavného vstupu, osadené boli celoplechové dvere, ktoré v
stdasnosti slizia na samostatny vstup do dvora z ulice.

Vodovodna pripojka je z PVC DN 25 mm vratane navftavacieho pasu o celkovej dizke 2
m.

Kanalizatna pripojka je s platovym potrubim DN 150 mm o celkovej dizke 3,5 m.
Elektrickéd pripojka NN je kdblova zemna Cu 4*35 mm o celkovej dizke 1,5 m,

Pripojka plynu je DN 25 mm o celkovej dizke 4 m.
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Pozemky sU zaradené v katastri nehnutql'nosti ako zastavana plocha a nadvorie,
nachadzaju sa v zastavanom Uzemi obce Sahy v rovhomennom Katastralnom dzemi,
v mieste kde je mozZnost napojenia na vSetky zakladné inZinierske siete. Pozemky st
mierne svahovité.

E

Prava

a zavazky
viaznuce na
predmete
drazby:

Vietky nasledujice zalozné prava v pripade Uspesnej drazby zanikaji v zmysle §
151ma a § 151md zakona &. 40/64 Zb. (Obciansky zakonnik) a vydraZitel' nadobuda
predmet drazby bez zafaZenia zaloZnymi pravami:

V-569/2020 - Zmluva o zriadeni zdloZného prava zo dia 29.1.2020 v prospech: Postova
banka, a.s., Bratislava, ICO 31340890 na pozemky registra C KN parc.c.133, 134/1, 134/2,
134/4 a stavba rodinny dom-s&.131 na pozemku registra C KN parc.€.134/4, vz.122/2020.

Z-7508/2021 zo dfia 21.10.2021 - Rozhodnutie Mesta Sahy o zriadeni zdloZného prava E.k.
EC 1186/2021 zo dfia 14.9.2021, pravoplainé dia 13.10.2021, vykonateiné dfiom
28.10.2021 vo vlastnictve dafového dlznika Andrej Goral r. { } na pediel
1/1, na pozemky reg. CKN parc.£. 133, 134/1, 134/2, 134/4 a na stavbu rodinneho domu so
st. 131 na CKN parc.&. 134/4.-vz. 167/2022

Z-2469/2023 zo dia 16.5.2023, Exekutny prikaz na zriadenie exekutného zaloZného
prava Exekitorsky urad Hurbanovo, stdny exekuitor JUDr. Peter Baladko, 6.394EX 973/22
zo dita 15.5.2023, podia § 168 zékona NR SR ¢.233/1995 Z.z., v prospech opravneného
Mesto Sahy, ICO 00307513 pre povinného Andrej Goral r. { ) na
pozemky reg. CKN parc.¢. 133, 134/1, 134/2, 134/4 a na stavbu rodinného domu so sc.
131 na CKN parc.¢. 134/4 vo vlastnictve pod B1 v podiele 1/1, vz.340/2023.

Z-6127/2023 zo difia 21.12.2023 - Exekuény prikaz na zriadenie exekucného zaloZneho
préva Exekuatorsky drad Hurbanovo, stidny exekutor JUDr. Peter Baladko, ¢.394EX 846/23
zo dha 18.12.2023, podla § 168 zakona NR SR £.233/1995 Z.z,, v prospech opravneného
Slovensky plynarensky priemysel a.s., Bratislava, 1CO: 35815256 pre povinného Andrej
Goral r. { ) na pozemky reg. CKN parc.c. 133, 134/1, 134/2, 134/4 a na
stavbu rodinného domu so sé. 131 na CKN parc.8. 134/4 vo viastnictve pod B1 v podiele
111.- vz.813/2023.

Z-6126/2023 zo dfia 21.12.2023, Exekudny prikaz na vykonanie exekicie zriadenim
exekutného zaloZného prava 394EX 837/23-Exekutorsky Urad Hurbanovo, sudny exekutor
JUDr. Peter Balagko, v prospech opravneného 365.bank, a.s., Bratislava, |CO 31340890,
pre povinnéhoe Andrej Goral nar. , na C KN p.&. 133, 13411, 134/2, 134/4 a
rodinny dom so sip.&.131 na C KN p.&. 134/4, vo vlastnictve pod B 1 v podiele 1/1. -
vz.814/2023.

Z-3107/2024 zo dha 19.06.2024-Ekekutny prikaz na vykonanie exekuicie zriadenim
exekuéného zdloZného prava &. 394EX 397/24 zo dha 19.06.2024, EU Hurbanovo, JUDr.
Peter Balagko, sudny exekdtor, v zmysle § 167, § 168 zakona NR SR ¢&. 233/1995 Z.z,,
v prospech opravnengho EOS KSI Slovensko, s.r.o., ICO: 35724803 pre povinného Andrej
Goral, rod. na C-KN pozemok &.133, 134/1, 134/2, 134/4 a na stavbu Rodinny dom

5.6. 131 na CKN parcele & 134/4 vo viastnictve povinného pod Bt v podiele 1/1-
vz.328/2024

Z-5285/2024 zo diia 18.10.2024 - Exekutny prikaz na zriadenie exekucného zélozneho
prava &. 294EX 700/24 zo dfia 18.10.2024, EU Hurbanovo, JUDr. Peter Balasko - sudny
exekitor, podla § 168 zakona NR SR &. 233/1995 Z.z. v prospech opravneného SPP -
distribticia a.s., ICO pre povinného Goral Andrej nar. , na pozemky reg. C KN &.
133, 134/1, 134/2, 134/4 vo vlastnictve povinného v podiele 1/1. - vz.61 212024

Nepriradené tidaje zapisané na LV &. 333, k.0. Sahy

Ziadost Pamiatkového Uradu Sfovenskej republiky zo dria 9.9.2011 o vykonanie zaznamu
chranenych skutoénosti pamiatkovej zony Sahy, ¢. R-402/2011 zo dna 19.9.2011. -
vz 126/12.
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Spdsob stanovenia
ceny predmet drazby:

Hodnota predmetu draZby bola zistena podia znaleckého posudku &. 07/2025, ktory
vypracoval Ing. Miroslav Tokar, znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvie: pozemné
stavby, odhad hodnoty nehnutelnosti, zapisany v zozname znalcov, timoénikov a
prekladatelov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod
Cislom 9135586,

Datum vypracovania znaleckého posudku: 23.04.2025

drazobnej zabezpeky:

Suma ohodnotenia: 79.800,00 €

G.

Najnizéie podanie: 79.800,00 €

Minimalne prihodenie: |500,00 €

H.

Drazobna zabezpeka: [10.000,00 €

Spésob zloZenia 1. Bezhotovostny prevod alebo vklad na uéet drazobnika IBAN: SK49 1111

G000 0066 1989 4017, vedeny vo UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.
s. s variabilnym symbolom 482025.

2. V hotovosti do pokladne v sidle draZzobnika alebo v mieste konania drazby.
3. Bankova zaruka.
4, Notarska dschova.

DraZobni zdbezpeku nie je moZné zloZit platobnou kartou ani ekom.

Doklad preukazuijici
zloZenie draZobngj
zabezpeky:

1. Original prikazu na Ghradu pefaZnych prostriedkov vo vydke draZobne
zabezpeky. Utastnik bude pripusteny kdra?be, ak do otvorenia draZby bude
draZobna zdbezpeka pripisand na et draZobnika,

2. Prijmovy pokladniény doklad na hotovost vo vyike drazobnej zabezpeky,
Ucastnik bude pripusteny k drazbe, ak do uplynutia lehoty na zloZenie drafobnej
zabezpeky bude draZobna zébezpeka zloZend do pokladne draZobnika,

3. Original alebo overena kdpia preukazujlica vystavenie bankovej zaruky.

4. Original alebo overeni képiu dokladu preukazujliceho notdrsku tischovu.

Lehota na zloZzenie
drazobne] zabezpeky:

Do otvorenia drazby.

Vratenie drazabnej
zabezpeky:

Bez zbytoCného odkladu po skonéeni draZby bezhotovostnym prevodom na tdet

Ucastnika draZby.

CH.

Spdsob uhrady ceny
dosiahnutej
vydrazenim:

Vydrazite! je povinny zaplatit cenu dosiahnutt vydraZenim v hotovosti do pokladne
v sidle draZobnika alebo bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na u&et
drazobnika IBAN SK71 0200 0000 0019 5703 8659 (BIC:SUBASKBX), vedeny vo
VUB, a.s. s variabilnym symbolom 482025 a to do 15 dni odo diia skonéenia
drazby v pripade, Ze suma dosiahnuta vydraZenim presiahne 6.640,00 EUR: v
opacnom pripade hned' po ukon&eni drazby.

Obhliadka predmetu
drazby:

1. obhliadka: 03.06.2025 o 09:00 hod,
2, obhliadka: 18.06.2025 o 09:00 hod.

Crganizacné

Zaujemcovia o obhliadku sa ohldsia aspoi jeden defi pred konanim obhliadky na

opatrenia; tel. €.: 0948 513 670, Po- Pi, 8:00- 16:00 hod. V zmysle § 12 ods. 2 a § 13 zdkona
€. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach je viastnik predmetu draZby, drzitef alebo
najomeca povinny umoZnif riadnu obhliadku predmetu drazby v stanovenych
terminoch.

J.

Nadobudnutie Ak uhradil vydraZitel cenu dosiahnutli vydrazenim v ustanovenej lehote, prechadza

vlastnickeho prava|na neho vlastnicke pravo alebo iné pravo k predmetu drazby udelenim priklepy; to

k predmetu drazby: neplati, ak je vydrazitefom osoba, ktora je povinna zapisat sa do registra partnerov

verejného sektora podla osobitného predpisu, ak v &ase priklepu nie je zapisand v
tomio registri. DraZobnik vyd4 bez zbytoéného odkladu po nadobudnuti
viastnickeho alebo iného prava vydraZitelovi potvrdenie o vydraZeni predmetu
drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu draZby spisuje notdrska zapisnica
vyda drazobnik vydraZitefovi dve vyhotovenia osvedieného odpisu notérske

zdpisnice.
Ow
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Podmienky
odovzdania predmetu
drazby:

1. Po nadobudnuti vlastnickeho prédva alebo iného prava kpredmetu drazby
odovzda draZobnik bez zbytotného odkladu vydrazitelovi predmet draZby a listiny,
ktoré osvedCuji vlastnicke pravo a st nevyhnutné na nakladanie s predmetom
drazby alebo osvedCuja iné prava vydraZitela k predmetu drazby a vydrazitel
prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi.

2. Ak ide o nehnutefnost, podnik alebo jeho ast, predchadzajdci viastnik je povinny
odovzdat predmet drazby na zaklade predloZenia osvedéeného odpisu notarskej
zapisnice a doloZenia totoZnosti vydrazitela bez zbyto&nych prietahov. DraZobnik je
povinny na mieste spisaf zdpisnicu o odovzdani predmetu draZby. Zapisnicu
o odovzdani predmetu drazby podpiSe predchadzajdci vlasinik predmetu draZby,
vydrazitel a draZobnik. Jedno wvyhotovenie zdpisnice dostane predchddzajici
vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitef. Ak niekiord osoba odmieine
zapisnicu podpisat alebo ju prevziat, tato skutofnost sa vyznadi v zapisnici
a zapisnica sa povaZuje za cdovzdanu aj tejio osobe.

3. Vietky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu draZby nesie
vydraZitel. Tato povinnost sa nevztahuje na naklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak ich
svojou vinou spdsobil predchadzajiici viastnik, majitel’ alebo draZobnik alebo ak im
tieto naklady vznikli nahodou, ktora ich postihla.

4. Osoba povinnd vydat predmet drazby zodpoveda vydraZitelovi za Skodu
spdsobenud omedkanim s odovzdanim predmetu drazby.

K

Poucenie podla §21
ods. 2 aZ 6 zdékona
527/2002 Zz.
o dobrovolnych
drazbach:

1. V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloZnej zmluvy, alebo ak boli porusené
ustanovenia zdkona o dobrovolnych drazbach, méze osoba, ktord tvrdi, Zze tym
bola dotknutda na svojich pravach, poziadat, sid, aby uréil neplatnost drazby.
Prdvo doméhat sa urCenia neplatnosti drazby zanikd, ak sa neuplatni do troch
mesiacov odo dia priklepu, ak ddvody neplatnosti drazby sivisia so spachanim
trestného ¢&inu azarovefi ide odrazbu domu alebo bytu, vktorom ma
predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hldaseny trvaly pobyt
podfa zakona €. 253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu ob&anov Slovenskej republiky
aregistri obyvatelov Slovenske] republiky v zneni zdkona ¢&. 454/2004 Z.z.,
vtomto pripade je moZné domahaf sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejio
lehoty. V pripade spoloénej drazby bude neplatna len ta ¢ast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na side Zalobu podla bodu 1. pismena K tohto oznamenia
o drazbe, je povinna ozndmit prisludnému okresnému Uradu zadatie sidneho
konania.

3. Ucastnikom sudneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1. pismena
Ktohto oznamenia odrazbe, si navrhovatel drazby, draZobnik, vydraZitel,
predchadzajici vlastnik adotknutd oscba podla bodu 2. pismena Ktohto
oznamenia o drazbe.

4. Ak sid urci drazbu za neplatnd, Géinky prikiepu zanikaji ku dniu priklepu.

5. Neplatnost drazby nie je moZné vyslovit z dévodu oneskoreného zadatia
drazby, ak bolo priinou oneskoreného zadatia drazby konanie inej drazby tym
istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoZznil vlastnik predmetu
drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo,

vykonat riadnu obhliadku predmetu draZby.
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Meno a priezvisko notara: JUDr. Marta Pavlovigovd, PhD,

Sidlo: Safarikovo namestie 4, 811 02 Bratislava
Za drazobnika: Za navrhovatela:
V Bratislave, dfia 2 1-05- 2025 V Bratislave, dfia

20 -05- 2005

Mgr. Maria Chlipalova Ing. Mario Markovics
Splnomocnenec, U9, a.s. Head of Collection
%Ss.bank, a.s.

Mgr. Lucia Riou
Pravnik II. Collection
365. bank, a.s.
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OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
Osved&ujem, Ze: Lucia Riou, d4dtum narodenia: , rodné &islo: , pobyt:
‘ , » , ktorého(ej) totoZnost’ som zistil(a)
zékonnym spdsobom: doklad totoZnosti - obliansky preukaz, Cislo: , listinu predo mnou

vlastnoruéne podpisal(a). Poradové &islo knihy osvedCenia pravosti podpisov: O 409311/2025.

Bratislava dfia 20.05.2025

povereny notarom

OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
Osvedéujem, Ze: Ing. Mario Markovics, ditum narodenia: , rodné dislo: , pobyt:
, , . ktorého(ej) totoZnost” som zistil(a) zdkonnym
spbsobom: doklad totoZnosti - obdiansky preukaz, &islo: , listina predo mnou viastnoruéne

podpisal(a). Poradové ¢islo knihy osvedcenia pravosti podpisov: O 409312/2025.

Bratislava diia 20.05.2025 S L
/Be. Timea Sojka Lec ikési
Zamesfhanec
Y notarom
Upozornenie:

Notar legaliziciou neosvedéuje pravdivost
skutoénosti uvadzanych v listine
(§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadku)







