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I. UVOD

1. Uloha znalca:
Podla objednavky zo diia 26.5.2025 je znaleckou (lohou Stanovenie vSeobecnej hodnoty

rodinného domu stip. &islo 462 Lokca na pozemku C KN p.C.2241/4 k.4. [Lokca pre Gdel
dobrovolnej drazby

2. Ugel znaleckého posudku: hypotekarny dver

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 17.6.2025
{rozhodujtci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sz nehnutefnost alebo stavba chodnocuje: 17.6.2025

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a} Podklady dodané zadavatelom:

*  Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva & k. 4. zo diia vytvoreny cez katastralny
portal

o Kolaudaéné rozhodnutie zo diia 30.11.1988 na stavbu rodinny dom, vodovodna pripojka,
nepriepustna Zumpa.
Geometricky plan zo diia 26.01.1990
Projektova dokumentacia v rozsahu nazov dokumentacie, stupen, ¢ast, autor, datum -nie je

b) Podklady ziskané znalcom:

* Vypis z katastra nehnutefnosti, z listu vlastnictva & k. . Lokca zo dfha18.6.2025
vytvoreny cez katastralny portal

o Kopia katastralnej mapy zo dfia 18.6.2025

o Zameranie a nakres skutkového stavu v Udaje z intemetu www.reality.sk;
www . topreality.sk; wwwirh.sk; www.nehnutefnosti.sk; www.nbs.sk; www.upsvar.sk
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6. Pouzité pravne predpisy a literatiira:

Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z o stanoveni
veobecnej hodnoty.

Zakon &. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Zakon & 162/1995 Zz o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutefnostiam (katastralny zakon)

Vyhlaska €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaijl niektoré ustanovenia stavebného zakona
Vyhidska €. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vieobecnych technickych
poZiadavkdch na vystavbu a o v3eobecnych technickych poziadavkach na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou
sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o Zépise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (Katastralny zékon)

VyhlaSka Federalneho $tatistického dradu & 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pousita vyluéne na zatriedenie do klasifikacie
podfa pouZitého kataldgu rozpodtovych ukazovatelov).

Vyhiagka ¢. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

Zakon NR SR &. 1821993 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.,

STN 7340 55 - Vypodet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objekiov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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7. Definicie posudzovanych veligin a pouZitych postupov:
a) Definicie pojmov

VSeobecna hodnota (V&H)

Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je
Znaleckym cdhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu chodnotenia, ktorlt by tieto mali
dosiahnut’ na trhu v podmienkach vofnej sitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujlici aj predavajici
budt konat' s patriénou informovanostou i opatmostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohntkou,

Vysledkom stanovenia je veobecna hodnota na trovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskové hodnota stavieb {(VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktort] by bolo moZno hodnotend
stavbu nadobudniit’ formou vystavby v Ease ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu
zodpovedailicu vySke opotrebovania,

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouzZité rozpoétové ukazovatele publikované v Metodike
vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
drovne je podfa poslednych znamych $tatistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 4, $tvrfrok
2023.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréend linearnou / analytickou
metddou,

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metédy:

* Metoda porovnavania (Pri vypoéte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stibor aspon troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku
(obstavany priestor, zastavana plocha, podiahové plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na
odliSnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

* Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovaf vynos formou prenajmu. Princip metédy
je zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota
stavieb sa vypoéita kapitalizaciou budtcich od€erpatelnych zdrojov pocas &asovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou budtcich od€erpateinych zdrojov potas &asovo
obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

s Metdda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zalofeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciécie, ktory sa uplatni na technicka hodnotu).

Stanovenie veobecnej hodnoty pozemkav

Na stanovenie véeobecnagj hodnoty pozemkov sa pouZivaju metddy:

e Metdda porovnavania (Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stibor aspori troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

¢ Viynosova metoda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypoiita kapitalizaciou budiicich odEerpatefnych zdrojov pofas &asovo necbmedzengho
obdobia),

o Metdda polohove] diferenciacie (Princip metody je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkKov).

8. Osobitné poziadavky zadavatefa:
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Neboli vznesené.

il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metady:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodickeé postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhladky MS SR &.
492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zddvodnenie vyberu pouzitej metbdy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

PouZita je metéda polohovej diferenciacie. PouZitie kombinovanej metddy na stanovenie
vSeobecnej hodnoty nie je mozné, pretoZe stavba nie je schopna dosahovat primerany
vynos formou prenajmu tak, aby bolo moZné vykonat kombinaciu. Porovnavacia metoda
stanovenia vieobecnej hodnoty je vyligena z dévodu nedostatku podkladov pre danu
lokalitu a typ stavby.

PouZité rozpottové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

PouZité st rozpoétové ukazovatele publikované v Metodike vypoétu vSeobecnej hodnoty
nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podla
poslednych znamych Statistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 2. §tvrfrok 2025.

b) Vlastnicke a evidenéné Udaje:
Nehnutelnosti st v katastri nehnutelnosti evidované na LV €.699 v k.0.Lokca okres
Namestovo . V popisnych tdajoch katastra su nehnutefnosti evidované nasledovne

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

CAST A: majetkova podstata

Parcelné &islo: vymeravm2  druh pozemku

2241/2 997 Oma péda

224114 105 Zastavana plocha a nadvorie
2241/6 464 Orna poéda

224117 231 Zastavana plocha a nadvorie
STAVBY

Supisné &islo: 462 na pozemku p.C. 2241/4 Rodinny dom

CAST B: Viastnici

Pozemok je umiestneny v zastavanej Casti Gzemia obce

2 Vali¢ak Daniel r. , ,

Datum narodenia: Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia:

OsvedEenie o dediéstve &.Z 1799/07 (D99/07)-157/07

vyhlasenie o vydrzani vlastnickeho prava k nehnutelnosti podla § 63 zak.6.323/927b. 7
1158/08(N 83/08, NZ 30581/2008)-19/09

Iné Udaje: bez zapisu

Poznamky:
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Upovedomenie o zaCati exekucie &.P294/2013 zriadenie ex. zaloZného prava v ex. konani
& EX 197/2013 vedenom stdnym ex. JUDr. Julia Kubjatkova, Ex. trad Brezno, na
nehnutelnosti zapisané na LV &.699 v celosti -101/2013

Slovenska sporiteina a.s. Ustredie, Tomasikova 48, 83237 Bratislava- Oznamenie o zacati
vykonu zalozného prava ¢. P 379/2014 na nehnutelnosti zapisané na LV 699 a to rod.
dom s&. 462 a pozemky C KN parc.&. 2241/2, 2241/4, 224116, 2241/7 v celosti -410/2014

EAST : C. Tarchy:

2 Slovenska sporiteliia a.s. Tomasikova 48, 83237 Bratislava, (ICO 00 151 653)-Zmluva o
zriadeni zaloZného prava k nehnutefnostiam a mandatna zmluva &. V 500/12 na pozemok
C KN 2241/2, 2241/4, 2241/6, 2241/7 a stavbu rodinny dom st.462 postaveny na C KN
p.¢. 2241/4 v celosti-52/12

2 Exekuény prikaz zriadenim ex. zaloZného prava na nehnutelnosti £.1917/2013 v ex.
konani & EX 197/2013 vedenom stidnym ex. JUDr. Kubjatkova Jilia, Ex. Grad Brezno.
opravneny: PROF] CREDIT Slovakia s.r.o. (1CO: 35 792 752)- 112/2013

¢) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dfia 17.6.2025 za pritomnosti
draZzobnej spolognosti U9, a.s. Bratsilava

Zameranie vykonané dfa 17.6.2025

Fotodokumentacia vyhotovena diia 17.6.2025

d) Technicka dokumentacia:

Zadavatefom poskytnuta projektova dokumentacia stavby : nebola porovhana sc
skuto&nym stavom. Zistené boli rozdiely- nie su, - v materialovom vyhotoveni,

- v dispozi¢nom rieseni,

- iné

- e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané tdaje z katastra nehnutefnosti neboli porovnane so
skuto&nym stavom. Zistené rozdiely v popisnych a geodetickych udajoch katastra

- pozemok je evidovany v popisnych tdajoch katastra,-

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Stavby: RD 462

Pozemok: C KN p.&. 2241/2,4,6,7 k.U. Lokca

g) Vymenovanie jednotliivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Stavby:

Pozemky:

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom: RD €.462

Popis stavby: .

Popis stavby bol vykonany na zéklade Znaleckého posudku &.39/2012 Ing. Jozef Zuffa z dévodu, Ze viastnik
sa nezlicastnil cbhliadky stavby 17.6.2025.

Samostatny stojaci dvojpodlazny rodinny dom postaveny v zastavanom lzemi obce na rovinatom pozemku
a priamym vstupom na pozemok z miestnej komunikacie. Zaklady st betonové, zvislé nosné kon3trukcie
murované z tehdl a tvarnic, vodorovné konstrukcie st Zelezobetonové dosky. Vstup je na Grovni rastic¢ho
terénu a po vnitornych kovovych schodoch s drevenym oblozenim na poschodie. Podlahy nové vefkoplo$né
parkety a keramicka dlazba, dvere hladke dyhované, zarubne kovové, okna nové plastové s dvosklom. Krov
je sedlovy pokryty plechom s klampiarskymi konstrukciami z pozinkovaného plechu. Vykdrovanie Ustredne
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na pevné palivo, priprava TUV v elektr. boilerom. Redinny dom bol v rokoch 2009-2010 prestavany-
rpodemizovany, boli vymenené podlahy, okna, osadené kupelne, nova kuchyiia a kotol Ustredného kdrenia.
Udrzba domu je prevadzana priebezne a prvky strednodobej Zivotnosti nevykazuji znédmky porusenia.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
| Zaciatok | oy e d i‘ "ﬁ ST s

Podiame S usivania- Vypocet zastavane] plochy ZP {m]_ TR kzp-
N et 1088 %1?1‘104 e 120’95 16 1261
2.NP 1988  '9,15*10,4 95,16 "1120/95,16=1,261

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po pediaZiach na mernd jednotku m? ZP podfa zasad uvedenych v
pouzitom katalégu.

Bod| - . Polozka . . - = ... [1.NP|2.NP

'5 bel:ace konstrukcle

8 vapenmne stukove étiérkove pl§1’qu hladene _: B dﬁ 400 400
7 _Stropy o e

71a s rovnym podhradom betonové monolltlcke prefabrlkovane a keramacké . - 1040
- 83vazﬁ:cove sedlové, manzardove 575 -
ao_“ Krytiny strechy nakrove [
| 101cplechovépozinkovane 80 -

. snehové zachytavade) _ SR,

13 Klamplarskg konstrukcle ostatﬂe (parapety, marklzy, balkony ) I

| '_ . 13.2 z pozinkovaného plechu _ 20 20|

14 Fasadne omietky T - _
) 14 1. a Skrabany bﬂZOht“Of}’tlketky na baze un_ne_lych Iatok nad 2/3 "m__ n . 260 : 260

2 zak'ady - ISR S S
- 21a betonove objekt bez podzemneho podlazna s vodorovnou |zoléc:0u 80 -
3 _ Podmurovka L
AT cnepodpwmcene pr;em vyska do 50 cm zlomoveho kamena betonu tvarmc 255 -
4 _Munvo i e
. "4.1.d murované z tehal (pina,metricka, tvarnice typu CD ,porotherm) v skladobnej hr. :

1000 1000

nad30do40om S S

- 5 1 tehlove (prleckdvi{yuCIDM panelova konstrukma drevene) S 160160
6 Vnutorner pm:etky : :

12 ) K[amplarske konstrukcie strechy

| 12.2.a z pozinkovaného plechu tpiné strechy (Zfaby, zvody, kominy, prieniky, o 65 o

16 Schody bez ohl’adu na nosnu konstrukctu s povrchom nastupn:ce R
169 kovove N

BELTE

. 172P’“ea'Eb°ZHSk‘e"Edyhova"e 190 190
7
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i ‘. Okhé | - : :
o 18 6 plastove s dvo; s trOjvrs't\;é\}glm zask[enlm R - 530 530
19 Okenne zalu2|e o - T _
. . 192plastove ” S e o 75 75
22 Podlahy obygnych muestnogtr (61_(__rer_n obytnych kuchyg! : S )

': 221 parkety, viysy (okrem bukovych), korok, velkoplodné parkety (drevené, 355 355
lamintove) S

237 :Dlazby a podlahy ost mlestnpst_l_ MAH
232 keramlcke dlazby )
24 Gstredne vykurovame

24.1.b teplovod. s rozvad. bez ohfadu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie 480 : 480 '
panely O S S

25 o Elektromstalacla(bez rozvadzacov) B e
: = “25 1 svetein, motoricka o u e | 280 2 _éd:
30 Rozvod vody - - o -

T 301az pozmkovaného potrubfa studenej ateple] vodyidentralneho zdrOJa . 55 55

Tspolu - e o e T T T 6500|4998

150, 150

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 _Kanallzacla do verejnej siete alebo Zumpy alebo s septika

33 liatinové akameninové potrubie 2ks) . .80 -
¢+ 33.2 p[astové a azbeéfoc;me_ritové potrubie (1Wks) o ' i
34 Zdro; teple] Vody
a ’ 34.1 zasobnikovy ohrievad elektricky, plynovy alebo kombinovany s tstrednym 65 | -
Vykurovanim (1ks) R SR S

35 ) Zdro; vykurovama o

" 35.1b kotol Usfredného vykurovania natuhé paliva (1ks) 90 . -
36 _ Vybavenie kuchyne alebo pragovne R
364 ‘sporak etektnckys elektrickou rurou_é_kéréﬁtckou platnou (1 ks) B 1200 -
366 chladnitka alebo mraznitka (zabudovand) (1ks) 125

367 odséval pér 2 ks) __ L2030
~ 36.9 drezové umyvadlo nerezove a!ebo plasiove (1 ks) 30 ¢ -

: " 36.11 kuchynska linka z materiaiov na béaze dreva (za bezny meter rozvinutej s:rky) .;"187 o v
..34bm) - S N

", 37.2 vaiia ocelova smaltovana (1ks) e 280
37 4 vaita piastova rohova alebo s v;rwkou (1 ks) - 15

375 umpvadio 2ks) S 0 100

38 Vodovodné batérie S
{ 38.1 pakove nerezove so sprchou (2 ks) e 35 35
38 3 pakové nerezové (4 ksy . 40 @ 40

 393splachovacibezumpvada@ke) .25 2%
40 Vn.utq'rne obkiady

40 2 prevaznej castl kupernekrﬁtﬁ nad 1 35 m vysky_(2 ks) B L 80 80
404 vane (2 ks) 1515
__408WCmindovysky tm(2ks) o 3030
} 40?kuchyne min. pri sporakuadreie- (ék jé d}éz na stene) (1 ks) S -3, 15 P
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41 Balkén
o 412‘4’“"9‘3“?‘05"‘ (2 kS) 1S 108
42__’Kozub e

- 4218 otvorenym ohnlskom ¢ ks)

- 180
7 e i oo (1 8

45 _ Elektricky rozvadzat - I
- 451 automatlckym lstemm (1 ks} 240 1 -
Ispolu - I . |1602] 675

Hodnota RU na m® zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,954
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky=0,95

~ Podlazie . | . VypotetRUnam’ZP ‘Hodnota RU [Eur/m?]
1 N e (6590 * 160?— 1261301260 12858
2.NP (4995 +675* 1 261)/30 1260 ? 194,06

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazm ) usivania | VoKl | Tlrokl | Zfrok] - |: O[%l . | TS[%].
1. NP oo..i .. le8 . 3% . 8 - 100 - 3700 63,00
2.NP . 1988 i 37 . 83 . 100 . 37,00 : 6300
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov. | - Vypoget' " Hodnota [Eur] -~
't NP z roku 1988 - ) -
Vychodlskova hodnota 285 80 Eurl_mzfg_S_'IB m2*3 954*0 95 - 102 159 07

Technlcka_hodn_ota
2 NPz roku 19887

B Technicka hodnota

| 63,00% z 102 159,07

_ Vychodiskova hodnota, 194,08 Eurim™95,16 m*3,954%0,95

63,00% z 69 366,65

69 366 65
43 700 99

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

&
.
.
g
o
.
=

:

: o Pod[aZIe | vyChOd;sl?:Eou‘:‘? hOdHOta Techn:cka hodnota[Eur] -
1 nadzemne po_dlaz[e 7 o 102 159 07,___ o 64 360,21
2 nadzemne podIaZ|e 69 366 65 43 700,99
Spolu. M 525,7z|3: ' 27108 061,20

2.2 PLOTY
2.2.1 Plot: Plot

Plot sa nachadza na predzahradke, zaklad je betdnovy, vyplii je kovové AL tyéky v rémoch + vrata a vratka.



Znalec: Ing.Anfon Marfvon

Cisla posudku: 47/2025

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol T~ T T oazetws Tmode iy Rozpodtovy
Er Popls Foe_:e_e_t._M_._i_- Bqdyil_l__MJ_-.  ukazovatel
1. Zak'ady "’afa*‘e zemnychprac:
_____ _zkamefia a beténu .l 2600m 700 23,24 Eurim
2 dmurovka: ) ,
. betonovam monollticka alebo pfefabrlkovana 926 _ 30 74 Eurlm
. _.Spolu: . e o e 53 93 E““”’"
3. Vyplii plotu: _ i et e
 zdrev. vyplnou 'vodorovnou alebo zvisiou v ’ 425 14.41 Eur/m
" b) kovové s drotenou vypiiiou alebo z kovovych 1ks. 7505 249 12 Eur/ks
v profilov S B
5. Plotovs vratka: T e T —
b) kovové s drotenou’ vypinou alebo z kovovych 1ks. 3890 12912 Eurfks
profilov :
Dizka plotu: 26 m
Pohtadova plocha vyplne: 26*1,2 = 31,20 m?
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,954
Koeficient vyjadrujaei Gzemny vplyv: ky=0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedmou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

R ﬁ%@m&m\m@@@M\mfmmgmm-,<mwmmmwn‘«mfw‘iwNWN&W”“‘\“"“")""”W
S L e L L Sl

Zac!atok g e | e T R e

Nazov | Gama | VEOM | TIeM | Zied | OTM | TSPA
Piot 1988 37 23 | 80 6‘1 67 38,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

S Nazow . ] ' : o Nypodet: FaSes . Hodnota [Eur]
(28, OOm 53 98 Eurim + 31,20m% * 14.11 Eorin? + 1ks

Vychodiskova hodnota L'54g 45 Euriks + 1ks * 129,12 Eurtks) * 3,954 * 0,95 8 3‘??f3?
Technickéd hodnota 38 33 % z 8 346, 32 Eur : 3 199,14

2.3 VONKAJSIE UPRAVY
2.3.1 Vonkajsia aprava: Pripojka vody

pripojka vody je napojena na obecny vodovod od miestnej komunikécie v dizke 13m.

ZATRIEDENIE STAVBY
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Znalec: Ing Anton Martvoni ¢islo posudku: 47/2025

Kod JKSO: 827 1 Vodovad

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie
Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 13 bm

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,854

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: kw=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

- Nazov | uFivania V [;'_0!_(]_ | TIroK] : z [rok] S O.[%] - TST%L
Prlpolka vody 1988 ? 37 ; 23 Z 60 61,67 . 3833

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

‘Nazov: . [ e e Vypo@ets . - 0 [ Hodnota [Eurd
Vychodaskqva_ hodnota 13 bm 59 09 Eurbm*3,954>095 . 288548
Technicka hodnota 38 33%22 885 48 Eur | 1 106 00

2.3.2 Vonkajsia aprava: Kanalizaéna pripojka

Kanalizagna pripojka je napojend na verejni kanalizaciu obce v dizke 13m. od obecnej komunikacie.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanalizacné pripojky a rozvedy - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.a) Pripojka kanalizacie DN 125 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 820/30,1260 = 30,54 Eur/lbm
Pocet mernych jednotiek: 13 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,954

Koeficient vyjadrujiici tzemny vplyv: ki = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet apotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

R L - ZaGiatok T e T SR Bt B
o Meov | ama | VIOl | Tk | 2ok | OMA | TS[%
Kanalizaénd pripojka 1988 37 23 ; 60 ¢ 6167 . 38,33
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Znalec: Ing. Anfon Martvori éislo posudku: 47/2025

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nagov | . Vypoget" . | Hodnota [Eur]
Vychodlskova hodnota 13 bm 30 54JEy;j/bm 3, 954 "0, 95 S o - 1491,33
g Technicka hodnota 138,33 % z 1 491,33 Eur : 571,63

2.3.3 Vonkajsia Gprava: vodomerna Sachta

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) betdnova, ocelovy poklop, vratane vybavenia
4 Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 Eurfm3 OP
Poget mernych jednotiek: 1,21,2*1,4 = 2,02 m® OP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,954

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym cdhadom

VZagiatok o | oo o s s el e vy
Nazov - - uZivania | -V [rok] Tirok] z {rok} . 0 e | T-S.M]- '
vodomerna Sachta 1988 37 : 23 60 ¢ 6167 38,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

CUNazov | Vypoget . .. .. . Hodnota [Eur]
Vychodlskova hodnota . 2 02 m* OP 254 27 Eurlm3 OP 3 954 0 95 o S 1 929, 33
Technicka hodnota 38 33%z 1 929 33 Eur ; 739 51

2.3.4 VonkajSia Gprava: Elektricka pripojka

Elektr. pripojka vzdu$na od elektrického stipa vedena kablom v dizke 13m

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 828 7 Elekirické rozvody

Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 7. Elektricke rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.e) kablova pripojka vzdudna Al 4*256 mm*mm

12
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Znalec: Ing. Anfon Marfvari

&islo posudku: 47/2025

Rozpodétovy ukazovatel za mernG jednotku:

Pocet kablov:

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse:

Pocet mernych jednotiek:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

1

6,37 Eur/bm

13 bm
keu = 3,954
kss = 0,95

320/30,1260 = 10,62 Eur/bm

Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nezov | Gama | VIO | TEoM | Zpod | OPA | TSPM
Eiektncka pripojka ; 1988 37 23 60 61,67 38,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov b - Vypodet R - Hodriota [Eur] -
Vychodlskova hodnota 13 bm (10 62 Eurlbm +0* 6,37 Eur/lbm) * 3 954 * Q, 95‘ . bi1g, 59
Technicka hodnota 38 33%z 518,59 Eur 198 78

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Techmcka hodnota:

e o | l'ffié_l;va'_;:.'_ | Vychodlls[léo:g hqdn_pta . nicka hos
RO B i 171525727 108 061,20
Plot - - BMe2 3199,14
Vonka;sne upravy B — -
Pripojka vody S o 2 885 48_ S 1 106 00
Kanalizatna anmka S w ' ‘I 491 33) w'u - - 571, 63
vodomerna Sachta ) ) _ ) _ k ‘[ 929 33, f - 739 51
Elektncka prlpOjka R - ; h V 518 59 R 198 78
Celkom za Vonkajszébl}pravy o R 8 82473 2 615 92
Celkom: ' L ‘186 696,77 .. 113 876,26

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti

Nehnutefnost sa nachadza v zastavanej castl obce oproti obehodu s malotraktormi.

b) Analyza vyuZitia nehnuteTnosti
Nehnutelnost je neobyvana.

¢} Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznuce na nehnutelnosti

a prava spojené s nehnutelnostou
Pozri LV

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

13




Znalec: Ing. Anton Marivort

Gislo posudku: 47/2025

e L L

Koeficiet KPD bol stanoveny na zaklade TOP-Reality.sk pre okres Namestovo.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,547
Urceme koefi clentov pokohovej diferenciacie pre jednothve trzedy _ _
~Trieda ; e Vypocet - " Hodnota - =
1. trleda o . trleda + 209 % =1(0,547 +1,004) ) o4t
Il trsedAa) - Antmetlcky priemer | a Ili_ tnedy I 094. -
. feda Priememy koeficient T o547
V. trieda Antmetlcky pnemeﬂrgv a Il! tnedy e _M_O ;!
V. trieda I trieda - 90 % = (0, 547 - 0 ,492) 0, 055
Vypocet koef clentu polohovej dlierencmcle
C:slo e Poplledovodnenle i Trieda | Kepi | Vaha . _._V)[r(sl_efi ok
: SR : RS R R [ PDI Vi
h h t ; :
1 .Tr s nehnu el’nost’aml e L 1,004 13 1422
| B dopytv Pporovnani sponukome vyéé: T T
E fPoloha nehnutelnosti v danej obgci - vztah k centru ; ‘; :
obce : : :
é gasti obce, mimo obchodného centra, h!avnych uhca ! Il g 1,094 30 ‘ 32,82
: __vybranych sidlisk R e e
s hnick ; i * '
. icasny technic ystav nehnuteﬁl’ggtl WL 0,547 8 f 438
; o nehnuternost’ vyzadule opravu .
%; V_Previadajuca zéstavba v oko hnutefnosti

objekty administrativngj, obéianskej wbavenostia | | 1094 7 7 66
sluZieb, bez zazemia, parkov s cbmedzenym L ﬁ . ’
pristupom a pod.

o . ; U, t — m R SO P
rPnsIusens onehnutei’nom ML 0547 8 ; 3.28
. bezdopadu nacenu nehnutefnost . T T F
Typ nehnutel’nostl B _ : _
6 5 priemerny - domvradovej zastavbe, atriovy dom - s M. = 0547 10 : 5,47
. predzéhradkou, dvorom a zahradou, s dobrym ‘ : ; ;
dispozicnym rieSenim. S U NN SO SR
'Pracovné moznosti obyvatefstva - miera g : ! :
nezamestnanosti § i ! ;
- dostatoéna ponuka pracovnych moznosti v dosahu | . : 1,004 9 ' 9.85
§ .. dopravy, nezamestnanostdo 0% . 0t
t ; ? :
8 Skladba Obyvaterswa v mies e St?yljg [ VV,E “ ' 1’094 H 6 : 6’56
~__priemema hustota abyvatefstva R S O SRS SR
Orlentacla nehnutel’nosti k syetcr_vym stranam o ; ‘ .
9 onentac;a hlavnych miestnosti &iastogne vhodnaa ;NI | 0,547 5 2,74
Konfiguraciaterénu | 3 |
10 - rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone | . © 1,641 . 6 { 9,85
i do5% T
!Prlpravenost’ lnzmlerskych sieti v bllzkostl stavby : i
11 elektricka pripojka, vlastny zdroj vody, kanalizaciado = V. ¢ 0,301 7 2,11
D r ~‘ '
12 doprava v okoli nehnutefnosti _ e WL 0,301 7 2.11
__ | _Zeleznica, alebo autobus Y SO S SO SRR
'Obéianska vybavenost (Grady, $koly, zdrav., j i 5 :
13 |obchody, sluzby, kultira) i 0,547 ¢ 1% 5,47
. obecny Urad, posta, zakladna skola zdravotne - 1
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Znalec: Ing. Anton Marivori Eislo posudku; 47/2025

" stredisko, kuitime zariadenis, zakiadnd obchodna T 1 11T
siet a zakladné sluzby ,

1; _Pnrodna lokalita v bezpros't‘redr'i-om okoh stavby

S 0,547 : 4,38
les, vodna nad_rz park Vo vzdlaienostl do 1000 m ; 8 : o
" Kvalita zivotného prostredla v bezprostrednom ‘

15 okolistavby S . 1 Y1004 9 ‘ 9,85
' bezny hiuk a praénost’ od dopravy [ ’
‘MoZnosti zmeny v zastavbe - Gzemny rozvoj, vplyv ;| o

1¢ nmanehnut,. Il - 0,547 . 8 4,38
i bez zmeny T ‘

Moznostl d’alsi;ﬁo roz' rena
17 ' rezerva plochy pre dalsiu vystavbu patnasobokaz Il | 1,094 : 7 7,66
.. desatnasobok siasnej zastavby R R U S
h Z nehnutel z f ; ;
Dosa ovame vynosu nehnutel _n_psta et VL 0,085 4 : 0.22
- nehnutefnostt bezwynosu o7 T |
" priemerna nehnuternost’

lsPoiu SR NS B e U R | 4800 10 ___'_14‘3,92

18

n. 0547 20 10,94

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

e NAZOW I Gl Vypoget s I - Hodnota . -
Koef ment po]ohove; dlferenméc:e kpg = 143 g2/ 180 ! 0 8

Vieobecna hodnota "IV8Hs =TH * kep = 113 876,26 Eur*0,800 | 91101,01 Eur

o
=
:
.
E |
%
2
|
-
&
k|

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Obec Lokca mé do 5000 obyvatelov, terén je rovinaty, okrajova cast obce vhodnd na byvanie, dostupnost je

len autobusom, je tu moZnost napojenia na inZinierske siete okrem plynu. Je tu zvySeny zaujem o pozemky
v obci.

3.2.1.1 Identifikacia pozemku: zastavana plocha

e %%ww%qx&ﬁmw\@hmwﬁmv}qm:;eta»(Mw»mgmkmmcy.y&fmswmwmﬂd€«wMv\ma?M,n«-;.m‘ms‘&\.mummm‘ﬂlzmﬁis‘)%ﬂ
e e e e b i

R e e e e T Spol
T S O AU TR RN S B Spoluv[astmcky Vymera
_ Parcela..._..“_ % . Druh pozemku- S vy[iﬁr;g]_ra_ _ podlel [m]
mE  omame i@ W s
22414 zastavanaplochaanadvoie | 10500 11 10500
22416 orr'naﬂpodam e 46400 m 464 00
224117 " zastavana plocha a nadvone : 231 00 1M 231 00
Spolu: - | e e e e T
Obec: Lokca
Vychodiskova hodnota: VHy, = 3,32 Eur/m?
Oznacemeanazov . 7| Hodnota_
- koeficientu . T Hodnoteme - s e koeficientu
ks 2 stavebne Uuzemie obcn do 5 000 obyvatel’ov pﬂemyslove a 090
koeficient vieobecnej pofnohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatefov - ™77
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Znalec: Ing Anfon Martvon

¢islo posudku: 47/2025

situacie

"'4_-rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanies .

105,00 m* * 9,14 Eurim” * 1/1

: Ky niz8im standardom vybavenia,
; koeficient intenzity - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictve, 1,00
- vyuZzitia ‘Sport s niz§im Standardom vybavenia,
o oo~ nEbYtoOve budovy pre polnohospodarsku vyrobu
Kp
2 obce so Zelezniénou zastavkou alebo auicbusovou prlmestskou
koeficient dopravnych dopravou doprava do mesta este vyhovu;uca 0.85
_vztahov .
E F
i koeficient funkéného SOﬂg;?y obytnych a rekreacnych Uzemi (obytna a!ebo rekreacna 1,20
% _ VyuZitia Gzemia p_ e e e e e e o e e e
. ki :3. dobra vybavenost (moZnost napojenia najviac na tri druhy I
% koeficient technickej 'verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného + 1,20
| _infradtruktiry pozemku plynu) e
e 3. K
1 . T pozemky s vyrazne zvySenym zauimom o kupu ak to nebolo
E kosficient povySujdcich :zohfadnené v zvySenej vychodiskovej hodnote 2,50
. Kr-
é koeficient redukujticich 0. nevyskytuje sa 1,00
fg faktorov E
% JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
- o Nazew s Vypodet . i - Hodnota
2 Koeficient polohovej diferenciscie EP'IDOOO 801,007 0851 20 L 20 2, 50 2,7540
| |Jednotkova vieobecna hodnota sy v, * koo = 3,32 Eurfm? * 2, ?540 9,14 Eurfm’
. pozemku
VYHODNOTENIE
. Vseobecna hodnota
Nazov Vypocet G 5 [Ew:
parcelac 2241/2_____“__ o _;997 00 mz*g_‘lfl__E}z_rlma*‘IH - B 9112 58
parcela &. 2241/4 ;

. g5970
parcela .2241/6  46400m’*914Eum’*11 1 424096
parcela &. 2241;7' B ""‘;231 00 m2*914 Eurlm2*1l1 S 2111,34
Spolu | s - - 16 424,58

L
,%:
2
b
E
=
B
P

T T
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Znalec: ing Anton Marivori

Cislo posudku: 47/2025

ill. ZAVER
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

L T Nazov | Vseobecna hodnota [Eur]
RO ] T 8644896
ot T e o - S 2559 31
Vonkajsae upravy - o “ ) IR ‘
Prapo;ka vody ____ —_ - )  884,8 80
Kanallzacna prlpOJka _ T . E “_457 30
vodomerna $achta T ) o ) — 591, 61
Elektncka pnpo;ka ) _ 159,02
Spolu za Vonka;s:e uﬁravy M T ) - " 2 092 74
Spolu stavby o - - _ - _' 91 101 01
Pozemky 7 B | N
zastavané plocha parc ‘2241!2 (997 m ) i ) B 9 112 58
zastavana plocha - parc. &. 2241/4 (105 m 5 - 959,70
B zastavana plocha - - parc. €. 2241/6 (464 m) S o 7 ) ' 4240 96
_ zastavand plocha - parc. & 2241/7 (231 m?) o 2111,34
Spolu pozemky (1 797,00 m?) S * " 16 424,58
Véeohecna hodnota celkom = - 107 525,59
VSeobecna hodnota zaokruhlene : 108 000 00
Vieobecna hodnota sloveont: _Jede_ns_toosemtisic Eur
— sk 325360800

Konverzny kurz 1 Eur = 30,1260 SKK

V Dolnom Kubine, dia 30.6.2025

17
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Znalec: Ing. Anfon Martvoii

cislo posudku: 47/2025

IV. PRILOHY

1/ Objednavka U9, a.s. Bratislava zo dha 26.5.2025.

2/ Vypis z listu viastnictva ¢.699 zo dfia 18.6.2025
3/ Kopia katastralnej mapy

4/ Geometricky plan zo dfia 26.1.1990

5/ Kolaudadné rozhodnutie zo dna 30.11.1988

6/ Podorys 1.NP, 2.NP

7/ Fotodokumentacia
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Us, as. Tel.: 02/5849 0111
Zelindrska 6 E-mail: zaujem@u.sk
821 08 Bratislava Web: www.ul.sk

Ing. Anton Martvon
OkruZna 2057/12-22
026 01 Dolny Kuhin

\ Bratislave, diia 26.05.2025

Vec: Objedndvka znaleckého posudku.

Tymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za (i&elom organizovania dobrovolnef drazby
na predmetné nehnutelnosti na zéaklade navrhu na vykonanie drazby od zaloZného veritela.

PREDMET DRAZBY - spoluvlastnicky podief /1

Zakladna Specifikdciaz. .- - R L

Cislo LV: 699. .. . [Okres: Namestovo’ -~ .- = . . -  iQOkresny Grad - katastralny

S |obee: Lokga® o Lioo o 0 o0 L lodbor: Namestove

S | Katastrélne Gzemie: Lokga o o e o e

Pozemky parc.reg. ,C: w0 L ‘ A IR ;

Parcelné Eislo: Druh pozemku: Vymera v m?: Poznamky - charakteristika -
prisluSnost’ k ZUO - EL:

224112 Orna poda Q97

224114 Zastavana plocha a nadvorie | 105

2241/6 Orna pida 464

224117 Zastavana plocha a nadvorie | 231

Stavby: < . T ern e Gl DT e T

Stpisné cislo: Stavba postavend na Popis stavby: Druh stavhy:

parcele Cislo:
462 224114 Rodinny dom 10

VLASTNIK PREDMETU DRAZBY: (spoluvlastnicky podiel vo vyske 1/1)

Meno a priezvisko / obchodné meno

alebo NEZOV : Daniel Valtidak, r.

Bydlisko / sidlo :

nar. , zomrel: { , Bisio dediéskeho konania:

Détum narodenia/{CO : , stidny komisar Mgr. Andrej Lonek

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoéni diia: 17.06.2025 o 10:00 hod.

V pripade, ¥ Vam vlastnik ohodnocovanej nehnutelnosti, resp. osoba, ktora ma predmetnd nehnutefnost v
stitasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne oznameny,
neumozni vstup na predmetnd nehnuteinost a vykonanie obhfiadky, Ziadam Vas aby ste ohodnotenie
nehnutefnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona & §27/2002 Z.z. vznp ,Z dostupnych
adajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii®, tj. s pouZitim starého znaleckého posudku. V takomto pripade
Vs siadame o uréenie vieobecnej trhove] hodnoty predmetnej nehnutefnosti, ku diiu vypracovania Vasho
znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie pisomného proiokolu o nelispeSnom pokuse vykonat
znaleck( obhliadku.

Zérovefi Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého posudku v
elektronickej podobe, vratane fotografil na adresu: zuzana.skublova@u®.sk a vyhotovenie a zaslanie
znaleckého posudku v 5 képidch. Znalecky posudok k ohodnocovanej nehnutelnosti ma obsahovat
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ohodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodlivosti & 4982/2004 o stanoveni
viechecne] hodnoty majetku. -
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.05 35020765 BV 2021706280

I DPH: SK2621706280

8 pozdravom

Prilohy: - protokol o vykonani znaleckej obhliadky
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Katastralne (izernie

v 507

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

Némestovo Détum vyhotovenia
: 509809 Lokeca Cas vyhotovenia
1 833011 Lokeca Udaje platné k

V¥pis je nepouZitel'ny na privne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 699

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

18.6.2025

8:14:32

17.6.2025 18:00:00

Pocet parciel: 4

Parcelné islo | Vymerav | Drul pozemku Spdsob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
nr vyuZivania nehnutel’nosti nehnutel'nost’ pozemku | prévaeho
pozemku vztahu
224112 997 Oma pdda 1 1 2
Iné tdaje: Bez zépisu
2241/4 105 | Zastavand plocha 15 1 1
& nidvorie
Iné tidaje: Bez zdpisu
2241/6 464 Omi poda | 1 1 1
Iné udaje: Bez zapisu
2241/7 231 | Zastavan§ plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné adaje: Bez zapisu
Legenda
Spdsob vyuzivania pozemku

1 Pozemok vyuZivany pre rastlinm vyrobu, na ktorom sa pestuji obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny,
zelenina a iné polnohospodérske plodiny alebo pozemok doZasne nevyuZivany pre rastlinnQ vyrobu

15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznadend stipisnym &islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spoloéna nehnutelnost
1 Pozemok nie je spolognou nehnutelnostou

Umiestnenic pozemlu
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizermi obce
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného izemia obce

Stavby

Podet stavieb:

Stpisné
cislo

Na pozemku
parcelné dislo

Druh
stavby

Popis stavby

Druh chrinengj
nehnutelnosti

Umiestnenie
stavby

462

2241/4

10

Redinny dom

Iné Gdaje: Bez

zapisu

Legenda

Druh stavby
10 Red

inny dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

21

1z1




Vlastnik Poéet viastuikov: 1

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastaicky
&islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny tdaj
2 Valditdk Daniel r, , . » »Détum narcdenia: in
Titul nadobudnutia;

Osvedéenie o ded.¢. Z 1799/07 (D 99/07) - 157/07
Vyhlasenie o vydrZani viastnického prava k nehnutelnostiam podla § 63 zak. §. 323/92 Zb. Z 1158/08 (N 83/08, NZ
30581/2008) - 19/09

Iné ddaje: Bez zdpisu

Poznamky K nehnutelnosti

Upovedomenie o zacatf exekicie €. P 294/2013 zriadenim ex. zaloZného prava v ex. konani €. | -
EX 197/2013 vedenom stdnym ex. JUDr, Julia Kubjatkova, Ex. Grad Brezno, na nchnutefnosti
zapisané na L'V ¢.699 v celosti - 101/2013

Slovenska sporitelia a.s., Ustredie , TomdSikova 48, 832 37 Bratislava - Ozndmenie o zacati -
vykonu ziloZného prava &.P 379/2014 na menutelnosti zapisané na LV é. 699 a to rod. dom
5.0, 462 a pozemky C KN parc.C. 2241/2,2241/4.2241/6,2241/7 v celosti - 410/2014

Sprévca -~ Neevidovani
Nijomea - Neevidovani

ind opridvnena osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

K netinutel’nosti Obsah
K vlastnikovi

Vlastoik poradové &islo 2 Slovenska sporitel'iia a.s, Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, (ICO 00 151 653) - Zmluva o
zriadeni zaloZného prava k nehoutel'nostiam a Mandaina zmluva €. V 500/12 na pozemky C
KN parc.€.2241/2, 2241/4, 2241/6, 2241/7 a stavbu rodinny dom s.¢ 462 postaveny na C KN
parc.C 2241/4 v celosti - 52/12

Vlasinfk poradové Zislo 2 Exekudny prikaz zriadenim ex. zdloZného priva na nehnutel'nosti & 1917/2013 v ex. konani &.
EX 197/2013 vedenom siidnym ex. YUDr. Kub(i:atkové Talia , Exekitorsky Grad Brezno ,
oprivneny : PROFI CREDIT Slovakia s.r.0. (ICO 35 792 752) - 112/2013

V¥pis je nepouZitel'ny na pravne Gkony
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e KOpia je nepouzZiteInd na pravne tkony.
~~Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytyCenie hranic pozemkov a
&rosadenie stavieb na pozemky.
VytyEenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moéZe vykonat’ len odborne spdsobild osoba.
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Okres Obec Katastralne izemie
Némestovo Lokea Lokca
Urad geodézie, kartografie a Cisto zakazky ’ Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEY MAPY
naparcelu  2241/4
Kdpia je nepouZitel'nd na pravne ikony
Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spdsob autorizécie
Didtum a as vyhotovenia 18. 6. 2025 8:54:08 Bez autorizacie
Udaje platné k 17. 6. 2025 18:00:00
Informatny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Stranalzl
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Cxresny ndrodny vfbor v Dolmoa Zubine, odbor uzsmnélc planovania

o o : . P
SR EEEE R sl 3141505 2 we g i3l ) 88
pres | 1747 €8

{KOLAUDACNE ROZHODNUTIE
navrhovatel - Y aléi&dk Jozef'a manéo
adresg

podal diia 25.,11.1988

ndvrh na vydanle kolaudatného rozhodnutia pre stavbu rodinného. domnu

17.701985

¢ prektord boioivydané stavebng povolenie diia __ . e e st

pod #slom - Gp= 942/85

Odbar dzemného plénov ahia
po praskdmani Va3hp nédvrhu a na zaklade tstneho konenia spojeného s miesinym §etrenim,

kreré sa Konalo diia 28"11“1988 podla § 82 odst. 1 zdkona &. 50/1978 Zb.
o dzemnom pldnovani & stavebnom porladku (dalej len stavebny zékon) poveluje uZl-
rodinného domua - ‘

vanie stavby

Stavba obsahujebeBa de. elekir, a vedovednu pripodka

............ nepriepustnd betdnowi. Zumpy.. N
TSMP-8612-418090-87

of B — .




Pre ufivanie stavby odbor Gzemného pianovania ONV v Deolnom Kubins -
uréuje podfa § 82 odst. 2 zékona &. 50/1976 Zb. a § 43 odst. 2 vyhidsky & 85/1978 Zb. tistg
podmianky: XXX XX

— Pri miestnom .§etrenf boli zistené tietp nedostatky v prevedeni sfavdy ... .o

o . - XXX X

avemdmer i waen

ktors musia byf cdstrdnené do

ODOVODNENIE:

Miestnym Betrenim dia 28,11.1984 v Lokci bolo zistend,

#e¢ stavba rodinného domu je postavend v sulade so sehvélenon
projektovou dokumentdciou. Je ukondend a schopnd uZivania dfiom

30111988,

Pauiianis

Proti tomuto ruzhog:éut{u sa moino cdvolat do 15 dnitudo gﬁa }Ql'éoi dﬁruéenig na
S-KNV cdbor tzemného plénovania v Banskej Bystriel? cestou tunajsieho odbord.

- . &

. TET
"l:.: .;.“';1 ] '._-ﬂ-‘: ':) A
s:'j::.;;r "’:'.-( ~,
. . . ~ F C o ’
Doruif sa: x\% g -
1) Stavebntk Valdidsék Jozef . o % s XY
2] MNV v .. Lokel Veddct odboru S
.- ‘ A Ing. Tubo? Dubniegy

3) Stredisko geodézie Dolnf Kubin 5

4} UHA Stredoslovenského Kraja B. Bysirica ' - |
5/ QIV odbor UFP v D Kubine - - '
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Plot od cesty

Rodinny dom Lokca 55,462 (562)

Celny pohlad na RD Lokca




Znalec: Ing.Anfon Martvon islo posudku: 47/2025

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timocnikov a
prekiadatefov, ktory vedie

Ministerstvo spravodiivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvie
pozemné stavby a odhad nehnutelnosti, evidenéné Cislo znalca 912214

Zarovefi vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdiveého znaleckeho
posudku.

Znalecky Ukon je zapisany pod poradovym &islom znaleckého dennika €.47/2025

A

7/
Ing. Margloﬁ Anton
podpis znalca

V Dolnom Kubine, dita 30.6.2025






