Znalec: meno, miesto vykonu, evidenéné éislo : Ing. Anton Martvon, ev.¢. 912214
Okruzna 2057/12, 02601 Dolny Kubin, mobil: 0905211841

Zadavatel: U9, a.s. Zelinarska 6, 821 08 Bratislava
Cislo spisu (objednavky): 28/2025 zo dina 24.04.2025

ZNALECKY POSUDOK

cislo: 2 8/2 025

Vo veci: Stanovenie véeobecnej hodnoty rodinného domu stp.&. 511 s prisluSenstvom na
pozemku C KN p.&. 577 k.U. VazZec pre (cel dobrovolna draZba.

Poget listov (z toho priloh): 3¢ (#)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 5



OBSAH:

FUVOD (ot ettt ettt b et et bttt ettt e bt e bt e et e e e e rernee 3

L POSUDBOK ..ttt et e te et et e e eae s ses et s e s e e san et e s et et e et b e oat s eane et e e e e eeeeeans 5

1. VSEOBECNE UDAUE ....co ittt ee et ese et en e et s eeeensenenen. 5

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKES HODNOTY - oo 6

2.1 RODINNE DOMY ...t s see st sttt 1 e e et e e ee s et s e areese e s me st e eeneennenaaaeseen 6

2.1.1 Rodinny dom: ROAINNY OM ..ottt s 6

2.2 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY) ..o oot v e ess s 10

2.2.1 Stavba: Hospodarska bUdova- NUMINO ... e et s v e e e eart e e e essanes 10

s K I OO RO 12

2.3.1 PIOL POt PIBONY ..ttt et ettt e ee e 12

2.4 VONKAJISIE UPRAVY ..ottt e e e s eem s et eaeteeeaeeeoesoeensees 13

2.4.1 Vonkajsia uprava: PripOjka VOOY ..c.ooocrii s e et ve e et a s 13

2.4.2 VonkajSia tprava; Kanalizadna pripojKa ..ot eenvaa e 14

2.4.3 Vonkajsia Uprava: Elekiricka pripojKa .......ccooooeeeiiiecee et 14

2.4.4 VonkajSia Uprava: PIYNOVE PrIPOJKa .....ccccoiir ettt v e s e e e e 15

2.5 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY oo, 16

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY ...t et 16

Bl ST A BY ettt e— e e e a bt e et e e eee e en e e eeee e e 16

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE ....ooooeeeeee oo oo vee oot 16

3111 STAVBY NABYVANIE ..ottt sees s s tee s en s s res s esemenens 16

B2 POZEMEKY .ot s et b ae s e ee et e e et e ree et e eare e s e et te e e e s e eennnennen s 18

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE ....oooveieeieeeeeeeeeeeeeereere e ese e s et e 18

3.2.1.1 ldentifikacia pozemku: zastavanad plocha a NAAVOrie ............c..cooccveeie e, 18

HL ZAVER ..ot ctrisse et e ee e s s et e et s ettt ee et ee e s s ntenter e ee ettt enens 20

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY .ooovoitiericeeieeees et eeeeeeeeeee e eet oo sre s 20

IV, PRILOHY ettt e e e et e e, 21
V. ZNALECKA DOLOZKA .......ccoviairciiimtri ettt sttt st et ee e eeeee oo 30



Znalec: Ing. Anton Martvori &islo posudku: 27/2025

. UVOD

1. Uloha znalca:
Podla objednavky zo dfia 24.4.2025 je znaleckou tGlohou Stanovenie véeobecne] hodnoty
rodinneho domu sup.¢. 511 s prislusenstvom na pozemku C KN p.&. 577 k.u. VaZec pre

Uéel dobrovolna drazba.
2. Ugel znaleckého posudku:Dobrovolna drazba

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 24.4.2025
{rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost alebo stavba ohodnocuje: 24.4.2025
5. Podklady na vypracovanie posudku;

a) Podklady dodané zadavatefom:
» Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva & ....vytvoreny cez katastralny portal
®
» Projektova dokumentacia v rozsahu nazov dokumentacie -podia znaleckého posudku Ing.
Bedta Surovéekova &.74/2013, stupen, tast, autor, datum -nie je

b) Podklady ziskané znalcom:
» Vypis z katastra nehnutefosti, z listu viastnictva &. 877 k. 0. Vazec zo dfa 5.5.2025
vytvoreny cez katastralny portal
o Kopia z katastralne] mapy na parcelu €577 K. 0 VaZec .zo dia 5.5.2025 vytvareny cez
ZBGis
e Zameranie a nakres skutkového stavu v Udaje z internetu www.reality.sk;
www .topreality.sk; wwwirh.sk; www.nehnutelnosti.sk; www.nbs.sk; www.upsvar.sk

6. PouZité pravne predpisy a literatura;

» VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSecbecnej hodnoty.

e Zakon €. 50/1876 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

o Zakon & 162/1895 Z.z. o Kkatastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon)
Vyhlaska €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavajl niektoreé ustanovenia stavebného zakona

» Vyhladska & 532/2002 Zz., kiorou sa ustanovuji podrobnosti o v8eobecnych technickych
poZiadavkach na vystavbu a o v8eobecnych technickych poziadavkach na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou
sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise viastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (Katastralny zakon)

¢ Vyhlaska Federalneho Statistického dradu & 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobne] povahy (pouzZita vyluéne na zatriedenie do klasifikacie
podia pouZitého kataldgu rozpoctovych ukazovatelov).
Vyhlaska €. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

s Zakon NR SR & 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

« STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

+ Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veliéin a pouZitych postupov:
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a) Definicie pojmov

V$eabecna hodnota (VSH)

Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejdej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sttaze, pri poctivom predaji, ked kupujaci aj predévajici
budy konat' s patriénou informovanost'ou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na drovni s dafou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktorl by bolo moZno hodnotent
stavbu nadobudnut’ formou vystavby v &ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu
zodpovedajiicu vy8ke opotrebovania.

b} Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskove] a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskove] hodnoty s pouZité rozpodtové ukazovatele publikované v Metodike
vypoétu vSeobecnej hodnoty nehnutelinosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
| trovne je podra poslednych znamych $tatistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 4. $tvrirok
: 2023,

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby ur@ena linearnou / analytickou
metddou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie v8eobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaju metody:

 Metdda porovnavania (Pri vypodte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stibor aspon troch nehnutefnosti a stavieb. Porovnanie freba vykonat na merni jednotku
(obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na
odlignosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objekiu),

+« Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prengjmu. Princip metddy
je zaloZzeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota
stavieb sa vypodita kapitalizaciou budlcich od&erpatelnych zdrojov pofas ¢asovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buddcich od&erpatelnych zdrojov pofas Sasovo
obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

+ Metdda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na uréen! hodnoty koeficientu
polohove] diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivajt metddy:

» Metdda porovnavania (Pri vypolte sa pouziva transak&ny pristup. Na porovnanie je potrebny
stbor aspofi troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat' na mernd jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat' vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypocita kapitalizaciou buddcich od&erpatefnych zdrojov pofas ¢&asovo necbmedzeného
obdobia),

¢ Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZzeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovl hodnotu pozemkov).

8. Osobiineé poZiadavky zadavatela:
Neboli vznesené.
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Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metddy:

Pri ohodnoteni boli pouZite metodickeé postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlasky MS SR &.
492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zdbvodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

PouZita je metdda polohovej diferenciacie. PouZitie kombinovanej metody na stanovenie
vSeobecnej hodnoty nie je moZné, pretoZe stavba nie je schopna dosahovat primerany
vynos formou prendjmu tak, aby bolo moZné vykonat kombinaciu. Porovnavacia metéda
stanovenia véeobecnej hodnoty je vylu€ena z dévodu nedostatku podkiadov pre dant
lokalitu a typ stavby.

Pouzité rozpottové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

Pouzité su rozpoctove ukazovatele publikované v Metodike vypoétu véeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej trovne je podla
poslednych znamych 3tatistickych dajov vydanych SU SR platnych pre 2. &tvrtrok 2025.

b) Viastnicke a evidentné tdaje:
Nehnutelnosti st v katastri nehnutelnosti evidované na LV €.877 v k.(.VazZec okres Lipt.
Mikulds . V popisnych Gdajoch katastra su nehnutelnosti evidované nasledovne

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

CAST A: majetkova podstata

Parcelné &islo: vymeravm2  druh pozemku

19 210 zastavana plocha a nadvorie
577 223 zastavana plocha a nadvorie

CAST B: Vlastnici

Pozemok je umiestneny v zastavanej €asti (izemia obce
STAVBY '

Supisné &islo: 511 na pozemku parc.¢islo: 577 Rodinny dom

1 Banda Martin r ~a Renata Bandovarr. , A PSC

, SR Datum narodenia: , Datum narodenia: . BSM
Spoluvlastnicky podiel: 1/1
Titul nadobudnutia:
Kapna zmluva V 2184/2013 z 7.8.2013
Iné Udaje: bez zapisu
Poznamky: Oznamenie o zaéati vykonu zaloZného prava Bankou, ako zaloznym
veritelom-Slovenska sporiteliia, a.s. Tomasikova 48, Bratislava, P-319/2019
CAST : C. Tarchy:
1 ZaloZné pravo v prospech zalozného veritela: Slovenska sporitelfia, a.s. ICO; 00151653
Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, SR, na nehnutelnost -pozemok reg. C KN parc. &islo
577, zastavané plochy a nadvoria o vymere 223 m2, pozemok reg. C KN p.&. 19, zast.
plocha a nadvorie o vymere 210 m2, stavba so sUp. &islom 511 na pozemku reg. C KN s

= parc.Cislom 577, zastavané plochy a nadvorie o vymere 223 m2 v k.0. VaZec v podiele 1/1
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na zaklade zmiuvy o zriadeni zdlozného prava ¢&islo: 5041784799- V 2183/2013 zo dha
7.8.2013
1 VL1 banda Martin- Exekucny prikaz na vykonanie exekdcie zriadenim exek. zalozného
prava na nehnutefnosti SOEX 167/2022, Mgr. Martin Kral, Dolny Kubin, Z-3759/2022
Miestna obhliadka spojena s miesinym Setrenim vykonana dfa 24.4.2025 . Vlastnik sa
nezUcastnil obhliadky, preto budeme pokragovat podfa dostupnych materialov a to
Znalecky posudok €.74/2013 Ing. Beata Surovéekova, Lipt. Hradok.
Zameranie vykonané dna 24.4.2025
Fotodokumentacia vyhotovena dna 24.4.2025, len z vonkajsej strany
d) Technicka dokumentacia:
Zadavatelom poskytnuta projektova dokumentacia stavby : nebola porovnana so
skutoénym stavom. Zistené boli rozdiely- nie su, - v materidlovom vyhotoveni,
- v dispozitnom rieseni,
- iné
- e) Udaje katastra nehnutefnosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané (daje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so
skuto¢nym stavom. Zistené rozdiely v popisnych a geodetickych Gdajoch katastra
- pozemok je evidovany v popisnych tdajoch katastra,-
f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:
Stavby: RD 511 Vazec, Hospodarska budova-humno p.&.19, plot predny
Pozemok: C KN Parcelné Cislo: vymeravm2  druh pozemku

19 210 Zastavana plocha a nadvorie

577 223 Zastavana plocha a nadvorie
g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sl predmetom ohodnotenia:
Stavby:
Pozemky:

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom:

sé. 511

Rodinny dom s€.511 (dalej len RD) sa nachadza v centre obce pri Potravinach CBA a pri poste.

Popis interiéru RD je podia ZP ¢.74/2013 kiory vypracovala Ing. Beéta Surovéekova, Liptovsky Hradok

z dévodu, Ze vlastnik sa nedostavil na obhliadku objektu.

RD je napojeny na vodovod, kanalizéciu a elektrinu a plyn. Rodinny dom sa od roku 2008 neuZiva, ale je
uréeny ako rodinny dom.

Objekt je samostatne stojaci objekt , kiory ma 4 izby, kuchyfiu, socidglne a technické zazemie. Tu sa
nachadza: 1.PP (suterén)- pivnica, kotoliia, chodba so schodiskom, skiad.

1.NP {prizemie) —zadverie, chodba so schodiskom, kipelfia, WC, komora, kuchyfia. 3x izba

Podkrovie: chodba so schodiskom, izba, povalovy priestor,

Zakladové konstrukcie tvoria betonové zdkladové pasy bez izolacie. Nosné obvodove kontrukcie si
murované z tehal hrabky 50 cm. Strop nad 1.podzemnym poschodim je Zelezobeténovy moncliticky, nad
1.NP je dreveny tramovy, strecha je valbova pokryta keramickou skrydlov. Fasada je brizolitova omietka.
Klampiarske konstrukcie su z pozinkovaného plechu, v izbach podiahy st drevené, v ostatnych
miestnostiach su keramicka dlazba. Rozvody vody st z pozinkovanych rur. Vnutorné omietky st MVC,
Vyplne okien st plastové s vonkajsimi Zalliziami. Ustredné karenie je napojené na plynovi kKotoliiu cez
oceloveé radiatory .

1.NP Kuchyfa- je tu keramicky obklad pri dreze, smaltované umyvadio a kuchynska linka dizka 1,50 m,
pakova batéria, sporak na pevné palivo.

S A
(03]
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Kupelfia s WC- keramicky obklad stien, umyvadlo, vaiia smaltovana, sprchova nerezova batéria, WC

s hornou nadrzkou.

VonkajSia fasada je Stukova omietka a brizolitova.

Vek rodinného domu je stanoveny na zaklade znaleckého posudku od Ing. Peter KrivoSa z roku 2009, kde je
uvedené Ze RD bol dany do uzivania v roku 1935. Pristavba k rodinnému domu bola zrealizovana v roku
1968,

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinng jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zaciatok Vypocet zastavanej ploch 2P [m? k
: uZivania yp 1 plochy P
TP 1985 12756676) o 4TS
1. PP 1968  1,2*(44'668+3,91"46) 56,856 _
Spolu 1. PP - S 97,681  120/97,61=1,229
1.NP_ - __1_9__35 5,66%11,77 66,62
NP . 1988 4476,68+3,91°4,60 47,38 |
Spolu 1. NP e 1A 120/114=1,083
1. Podkrovie 1936 S 0 _
1. Podkrovie 1968 4,4*6,68 +3,91"4,6 47,38
Spolu 1. 47,38 120/47,38=2,533
Podkrovie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku m? ZP podla zésad uvedenych v
pouzitom katalégu.

Bod|] == .~ Polozka [1.PP|1.NP|1.PK
1.2.b v priemernej hibke nad 1 m do 2 m bez zvislej izolacie o 560 - -
3 Podmurovka ;
- ”3.'?.'b”p'c')dpi'\{n'iééné do 3/4 ZP - priem. vy$ka do 50 cm - omietand, gkarované - 110 -
tehlové murivo
4 Murivo
- 41.c mu'rqv'a'rié”z”t'ehélu(b!né,metrické,tvémice typu CD,porotherm) v . 1080 -
skladobnej hr. nad 40 do 50cm
4.1.d muro_vané z tehal (plna, metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v } - 1000
skladobnej hr. nad 30de 40em o
... 43zmonolitickehobstony . 180 - -
5 Deliace konStrukcie o S _
2| 5.1tehlove (prieckovky, CDM, panelova kontrukcia, drevené) 160 160 160
| |8 Vnitornéomiety .
1 8.1vapenné Stukové, stierkové plstou hladené _ 400 400 400
7 stopy
. _7.1.a s rovnym podhfadom beténové monolitické, prefabrikovane a keramické 1040 - -
~ 7.1.b s rovnym podhfadom drevené tramove - 760 760
Krovy A e e :
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10 __Krytmy strechy na krove

10.2.b palené a betonové Skridlové ostatné tazke (vinovky, TRF, TRH, TRP),
obyC€ajné dvojdrazkové

12 'Kiamplarske konstrukcie strechy
' 12.2.b z pozinkovaneho plechu len zlaby a zvody, zaveterné listy - 55 -
13 Klamplarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony } o
132z pozmkqvan_ého plechu o 20 20 20
14  Fasadne omietky
- 14.1.a skrabany brizolit, omletky na baze umelych latok nad 2/3 ' - 65 65
1440 vapenné stukove zdrsnené, striekany brizolit do 1/3 . 20 - -
16 'Schody bez ohl’adu na nosnd konstrukclu s povrchom nastupmce . -
16.6 cementovy poter 180 180 -
17  Dvere - '
17.4 ramové s vypliiou o 515 515 515
5 Okni e L o
~18.3 dvajité drevené s doskovym ostenim s dvoj. s trojvrstv. zasklenim - 340 -
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 - 530
20 ”'Okenlceavonka]sm rolety SRR
. 202 plastove | SRR s
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)
22.8 palubovky, dosky, xylollt ' ' - 185 185
23 'Dlazby a podlahy ost. mlestnostl - ” S '
- 232keramlckedlazby _ _ o _ - 150 150
23.6 cementovy poter, tehlova diazba 50 - -
24 _Ustredne vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie
panely

'25_' * Elektroinitalacia ( bez rozvadzacov)

~ 25.1 svetelna, motoricka 280 280 -
o 2sveteha - - 185
30 Rozvod vody o | |

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja B5 55 -
Y| Instalacia plynu

~ 31.1rozvod swéﬁpiynu alebo zemného plynu - 35 35 -
lspolu - | 5095 | 6480 | 3940

670 -

480 -

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33  Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika _ o
) ~ 33.1 liatinové a kameninove potrubie (2 ks) 25 25 -
34 Zdroj teplej vody . '
” 34.1 zasobnikovy ohrievaé elekiricky, plynovy alebo kombinovany s Gstrednym

 wykurovanim (1Ks) % - -
35 Zdroj vykurovania o L o :
35.1.a kotol Ustredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu 155 ) )

alebo vymennikova stanica tepla (1 ks) o _
_ 35.1.b kotol Ustredného vykurovania na tuhe pahva (1ks) 20 - -
36 Vybaveme kuchyne alebo pratovne
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36.4 sporak na tuhe palivo (1 ks) - - 20 -
36.8 drezove umyvadlo ocelové smaltované (‘I ks) - 15 -
36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej 83 )
Sirky) (1.5 bm)
37 Vnutorne vybavenie o
37.2 vaia ocefova smaltovana (1 ks) ' - 30 -
375 umyvadio (1 ks) h - 10 -
38 Vodovodne batene ' - '
384 ostatné (3 ks) - - 45 .
39 Zachod - B
39.3 splachovaci bez umyvadia (1 ks) . ' - 25 -
40  Vnitorné obklady -
' 40 2 prevazne] Easti kupe[‘ne min. nad 1 35 m vyéky (1 ks) B 80 -
40.4 vane (1 ks) | - - 15 -
40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) o - 30 -
40 7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (akJe drez na stene) (1ks) - 15 -
45 Elektﬂcky rozvadzaé S
45.1 s automatickym istenim (1 ks) - - 240 -
Spolu | 335 | 633 |
Hodnota RU na m” zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,954
Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: kw=0,95
PodlaZie | Vypoiet RU na m? ZP Hodnota RU [Eur/m?]
1.PP (5095 + 335 * 1,220)/30,1260 182,79
1. NP (6480 + 633 * 1,053)/30,1260 | 237,22
1. Podkrovie (3940 + 0 * 2,533)/30,1260 - 130,78
TECHNICKY STAV
Vypoéet opotrebenia analytickou metédou
Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metddou:
Cislo Nazov pgg;:l)‘f‘i 1l u i?f;l:] i Zivotnost' | Vek Opotlr;z?eme
1 ~Zaklady vratane zemnych prac 3,58 1935 175 90 1,84
2 Zvislé konstrukcie 24,26 1935 140 90 15,60
3 Stopy 1467 1935 140 90 9,43
4  Zastreseniebezkryny 466 1968 110 57 2,41
5  Kmtinastrechy 5,00 1968 90 57 3,17
8 _Klamplarske konstrukme 0?5 o 1968 90 57 0,48
7 Upravy vnitornych povrchov o 6,78 1968 00 '_ 57 4,29
8 Upravy vonkajsich povrchov 0,81 1968 80 57 0,51
9 Vnutorné keramické obklady 1,04 1 96_8 _ 90 57 0,66
10 Schody - 249 1968 140 57 1,01
11 Dvere 873 1968 90 57 553
12 vata 0,00 1968 O 0 0,00
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13 Okna 787 1968 90 57 4,79
14 Povrchy podiah - 3,86 1968 90 57 2,44
15  Vykurovanie _ 5,15 1968 a0 57 3,26
16 Elektroinstalacia 615 1968 90 57 3,90
17 Bleskozvod 000 1968 0 0 0,00
18 Vnitorny vodovod o 1,10 1968 90 57 0,70
19  Vnutorna kanalizacia 0,35 1968 _ 80 57 0,22
20 Vnutorny plynovod | 0,48 1968 90 57 0,30
21 Ohrev teplej vody - D42 1968 a0 57 0,27
22 Vybavenie kuchyi 0,88 1968 80 57 0,58
23 Hygienické zariadenia a WC 0,49 1968 90 57 0,31
24 Vytahy - 0,00 1968 0 0 0,00
25  Ostatné 0,78 1968 90 57 0,49
Opotrebenie 62,17%
Technicky stav 37,83%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

| Vypocet

Hodnota [Eur]

1.PP z roku 1935

Vychodiskova hodnota 182,79 Eur/m?*97,61 m?*3,954*0,95
Tech_nické hod_nqta _

1.NP

Vychodiskova hodnota
Technicka hodnota

2 roku 1935

© 37,83% 267 017,65

37,83% z 101 .581,92

1. Podkrovie z roku

1935

Vychodiskova hodnota:
Technickd hodnota

37,83% z 23 275,37

237,22 Eurfm®114,00 m>3,954*0,95

130,78 Eur/m™47,38 m*3,954*0,95

67 017,65
25 352,78

101 681,92
38 428,44

23 275,37
8 805,07

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlaie Vych"‘“s["é’u"r‘i‘ hodnotal 1. hnicka hodnota [Eur]
1. podzemné podlazie 67 017,65 25 352,78
1. nadzemné podlazie 101 581,92 38 428,44
1. podkrovné podiazie 23 275,37 8 805,07
Spolu i 191 874,94 72 586,29

2.2 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.2, 1 Stavba: Hospodarska budova- humno

Hospodarska budova stoji na parc.€.19 vychodne od RD. Humno slzi ako sklad a mastal. Stavba je
zaloZzena na patkovych zakladoch, zvisla konstrukcia je z drevenych stipov jednostranné obita drevenymi
doskami, severna strana je murovana, strop je dreveny tramovy bez podbitia, krov je sedlovy, krytina je
keramicka skridfa, okno je jednoduché drevené, dvere st zvlakové .Budova bola postavena v roku 1935

ZATRIEDENIE STAVBY
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JKSO: 81246 budovy pre sudenie a Upravu polnohosp. produktov a pre priemyselnd vyrobu krmiv
KS: 1251 Priemyselné budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Obstavany priestor

Vypocet [ ma}
Zaklady | |
89202 o o 14,72
Spodnastavea
ZastreSenie o
8*9,2*3,4*0,5 125,12
Obstavany priestor stavby celkom | 356,96
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU = 1697/ 30,1260 = 56,33 Eur/m®
Koeficient konstrukcie: ki = 0,939 {(murovana z tehal, tvarnic, biokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie |Cislo Vypodet ZP zP [my |ReP Vypotet vysky (h) h im]
Nadzemné 19,2*8 73,6 Repr. 2,95 2,95
Priemerna zastavana plocha: (73,6)/ 1= 73,60 m
Priemerna vyska podlazi: (73,6 *2,95)/(73,6)=2,95m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: Kzp = 0,92 + (24 / 73,6) = 1,2461
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,30 + (2,10/2,95) = 1,0119
Vypodet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

. . Cenovy
. Cenovy « Uprava .
Gislo Nazov podiel RU [%] K“fifta"d' podielu cp,* | | POTel
cpy ) ks odnotenej
stavby [%]
Konstrukcie podfaRU o
1 Zaklady vrat. zemnych prac - 11,00 0,70 7,70 22,99
2 Zvislé konstrukcie 26,00 0,50 13,00 38,80
3  Stopy . 1200 0,50 6,00 17,91
4 Zastresenie bez krytiny Ny 7,00 0,70 4,90 14,63
5 Krytina strechy 3,00 0,50 _ 1,50 448
6  Kampiarske konstrukele 1,00 0,00 0,00 0,00
7 Upravyvndtorych povrchov 400 0,00 0,00 0,00
8 __Up_r_av_y_vonkajsf_ch_ povrchov 3,00 0,00 0,00 0,00
9 Vnutorné keramické obklady 000 0,00 0,00 0,00
10 Schody o2 000 0,00 0,00
" Dvere 2,00 0,00 0,00 0,00
13 Okna R 400 000 000 0,00
14 Povrchy podiah | o300 000 0,00 0,00
15 Vykwovame 000 000 000 0,00

11
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16 ElektroinStalacia 700 000 0,00 0,00
17 Bleskozvod - 100 000 0,00 0,00
18 Vnatorny vodovod 200 000 0,00 0,00
19 Vnutorné kanahzama S 2,00 _O,_OO 0,00 0,00
20  Vnutorny plynovod _ 0,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody ‘ 1,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybaveme kuchyn 0,00 _ 0,00 0,00 0,00
23 Hygienicke zarladenla a WC _ ' 2,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 000 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 0,00 0,00 0,00
|Spolu 100,00 33,50 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 33,50 /100 = 0,3350
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,954
Koeficient vyjadrujlici azemny vplyv: kw = 0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU*keu * kv kzp * Kyp * Kk * K [Eurim ]

VH = 56,33 Eur/m’® * 3,954 * 0,3350 * 1,2461 * 1,0119 * 0,939 *
0,95
. VH = 83,9268 Eur/m®
TECHNICKY STAV

Vypog&et opotrebenia linearnou metadou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov uFivania V [rok] T [rok] Z frok] O [%] TS [%]
Hospodarska budova-
humno 1935 80 10 100 90,00 10,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoéet Hodnota [Eur]
Vychod[skova hodnota 83,9268 Eun’rn3 * 356,96 m® _ _ _ 29 858,51
Technicka hodnota 10,00% z 29 958 51 Eur 2 995,85
2.3 PLOTY

2.3.1 Plot: Plot predny

Plot oddeluje pozemok z juznej strany od mlestnej komunikacie. Plot, bréana, brénicka su postavene na
hranici pozemku. Plot je zhotoveny z kovovych rémov a vyplne z kovovych profilov. Boli postavené v roku
1968 .

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. _ N _ . Rozpottovy
Py i POpIS : Pocet MJ | Body / MJ ukazovater
1._ Zaklady vratane zemnych prac _ S o
okolo stlplkov ocei‘ovych betonovych alebo _ 3,90m 170 5,64 Eurfm

12
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| drevenych o
Spolu: | SRS B 5,64 Eur/m
4.  Plotovévrata: L _
b) k_ovové s drétenou vypliou alebo z Kovovych 1 ks 7505 249,12 Eur/ks
~ profilov o _
8. . Plotové vratka: o o
h) kgvove s drétenou vypliou alebo z kovovych 1 ks 3890 129,12 Eur/ks
profilov
Dizka plotu: 3,9m
PohPadova plocha vyplne: 3,0%1,6 = 6,24 m”
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,954
Koeficient vyjadrujlici Gzemny vplyv: ky = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
- Nazov © usivania - V [rok} T [rok] Z [rok] O [%] TS %]
Plot predny 1968 57 3 60 95,00 5,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov [ S Vypoiet Heodnota [Eur]
, . . (3,90m * 5,64 Eur/m + 1ks * 249,12 Eur’ks + 1ks *
Vychodiskova hodnota 12,12 Eurlks) * 3,954 * 0,95 o 1150341
Technicka hodnota 5,00 % 2 1 503,41 Eur 7517

2.4 VONKAJSIE UPRAVY
2.4.1 Vonkaj$ia Gprava: Pripojka vody

Vodovodnd pripojka je vedena od prizemia rodinného domu cez dvor-pozemok p.&.577 do verejného
vodovodu. Pripojka bola vybudovana v 1868.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie

Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navffavacieho pasu
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 Eur/bm
Poéet mernych jednotiek: 4,5 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,954

Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

13
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. Zatiatok _ L 0
~ Nazov. ' usivania - VIrok].- |- T [rok] Z frok] O [%] TS [%]
Pripojka vody 1968 57 3 60 95,00 5,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov I TP Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 4,5 bm * 59,09 Eur/bm * 3,954 * 0,95 998,82
Technicka hodnota 5,00 % z 998,82 Eur 49,94

2.4.2 Vonkaj$ia (prava: Kanaliza¢na pripojka
Kanalizatna pripojka je napojena na verejn( kanalizaciu obce v dizke 5,4m.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizcia

Kad KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3, Kanalizatné pripojky a rozvody - pofrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripoika kanalizacie DN 150 mm

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 855/30,1260 = 28,38 Eur/lbm
Pocet mernych jednotiek: 5,4 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj clen: Keu = 3,954

Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: km = 0,85

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok '
Nazov uFivania V [rok] T frok] Z [rokK] 0 [%] TS [%]
Kanalizagna pripojka 2009 16 34 50 32,00 68,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ] : Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota _5,4 bm * 28,38 Eur/bm * 3,954 *0,95 _ _ 575,66
Technicka hodnota 68,00 % z 575,66 Eur 381,45

2.4.3 VonkajSia uprava: Elektricka pripojka
Elektricka pripojka je vedena na stip vedenia cez pozemok p.£.577. Uzivanie je od roku 1968.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

14
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Kategédria: 7. Elekirické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.q) kablova pripojka vzdusna Cu 4*16 mm*mm

Rozpodtovy ukazovatel za merni jednotku: 390/30,1260 = 12,95 Eurfbm

Pocet kablov: 1
Rozpoitovy ukazovatel za jednotku navySe: 7,77 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 5,2 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,954
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov uSivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Elektricka pripojka 1968 57 3 60 95,00 5,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov 1 Vypocet Hodnota [Eur]
Vyehodiskova hodnota g,gsbm (12,95 Eurfom + 0 * 7,77 Eurlbmy) * 3,954 262,95
Technicka hodnota 5,00 % z 252,95 Eur ' 12,65

2.4.4 Vonkaj$ia tprava: Plynova pripojka
Plynova pripojka bola vybudovana v roku 1968 v dizke 5,4m

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod

Kod KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Diafkové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 §)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 425/30,1260 = 14,11 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 54 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Koy = 3,954
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: kn = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov uivania V [rok] T [rok] Z frok] O [%] TS [%]
Plynova pripojka 1968 57 3 60 95,00 5,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nazov Vypoiet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 5,4 bm* 1_4,11 Eurfbm * 3,954 * 0,85 _ _ _ 286,21
Technicka hodnota 5,00 % z 286,21 Eur 14,31

2.5 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov Vychodls[kEol;; hodnota Technu;é: Sodnota

Rodinny dom 191 874,94 72 586,29
Hospodarska budova- humno | 29 958,51 2 995,85
Plot predny - 1 503,41 75,17
VonkajSie Gpravy _ _

Pripojkavody o 998,82 49 94

Kanalizatna pripojka 575,66 391,45

Elektricka pripojka N 252,95 12,65

Plynova pripojka - o 286,21 14,31
Celkom za Vonkajsie Gpravy ' 2 113,64 468,35
Celkom: | 225 450,50 76 125,66

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti

Rodinny dom sa nachadza v centre obce VaZec pri potravinach a poste

b) Analyza vyuZitia nehnutelnosti

Nehnutelnost sa vyuZiva pre byvanie

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti, najma zéavady viaznuce na nehnutefnosti
a prava spojené s nehnutelnostou

Pozrl LV.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Koeficient KPD bol stanoveny na zéklade TOP-Reality.sk pre okres Liptovsky Mikulas, kde podobné objekty
sU takéto:

1/ RD Partizanska Lup&a, zastavana plocha 135 m2, cena 43 900 €.

2/ RD Partizanska Lupé&a, , cena 60 000 €.

3/ RD Vychodna, tZitkova plocha 430 m2, cena 79 990 €.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,5

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda I Vypocet Hodnota
. trieda Hl. trieda + 200 % = (0,500 + 1,000) 1,500
I1. trieda _ ‘Aritmetic;ky_pr_i_emé_f"i_'.' alll. Itr'ie'dy I 1,000
ll. trieda ~ Priemerny koeficient - ' 0,500
IV.tieda Aritmeticky priemer V. a lil. triedy 0,275
V. trieda III. trieda - 90 % = (0,500 - 0,450) ' R 0,050
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Vypocet koef;mentu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo| Lo Popnledovodneme ' Trieda | kep v KooV
1 P |

Trh hnutefnostami
(R ' om0 13 6,50
dopyt v porovnani s ponukou jev rovnovahe

‘Poloha nehnutePnosti v danej obci - vzt'ah k centru
obce
2 gasti obce, mimo obchodného centra, hiavnych ulic a . 1,000 30 30,00

vybranych sidlisk
Sucasny techmcky stav nehnutel’nostl
nehnutefnost' vyZaduje opravu
Prevladajuca zastavba v okoli nehnuternosti _
4 objekty administrativnej, obéianskej vybavenostl a i 1.000 7 700
sluZieb, bez zazemia, parkov s obmedzenym ' ' '
~ pristupom a pod.
Prislusenstvo nehnutel’nostl

bez dopadu na cenu nehnutel‘nostl . _ 0’_5 o 6 3,00

Typ nehnutei’nostl

6 priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe - s i 1.000 10 1000
kompletnym zazemim, s vybornym dispoziénym | ' ’

riegenim. o

Pracovné moznosti obyvatefstva - miera

nezamestnanosti I
dostatoéna ponuka pracovnych moznosti v dosahu '
dopravy, nezamestnanost do 10 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby _
~ priemerna hustota obyvatel‘stva
Orientécia nehnutelnosti k svetovym stranam

9  orientacia hiavnych miestnosti diastoéne vhodnaa Il 0,500 5 2,50
¢iastocne nevhodna

Konflguracla terénu

. 0,500 8 4,00

1,000 9 9,00

I, 1,000 6 6,00

10 rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone I 1,500 6 9,00
- do 5%
Prlpravenost’ mzmlerskych sieti v bhzkostl stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, 1. 1,000 7 7.00
kanalizacia, telefon, spoloéna anténa
12 Doprava v okoli nehnutelnosti

Zeleznica a autobus
Obéianska vybavenost' (lirady, Skoly, zdrav.,
‘obchody, sluzby, kultiira)
13  cbecny drad, posta, zékladna $kola, zdravotné Il 0,500 10 5,00
stredisko, kultirne zariadenie, zakladna obchodna
~ siet' a zakladné sluzby

' Prirodna lokalita v bezprostrednom okolii stavby
les, vodna nadrz park, vo vzdialenosti nad 1000 m
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom

15 okoli stavby 1. 1,000 9 9,00
bezny hiuk a praénost od dopravy

Moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vp!yv

. 0,500 7 3,50

14 Iv. 0,275 8 2,20

16 nanehnut. _ _ Il 0,500 8 4,00
ez zmeny _
Mcznostl d’alsueho rozsnrenla

17 s V. 0,050 7 0,35
_ ZIadna moznost rozéiren[a N - T
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Dosahovanie v o etnosti _
osal ovanle__\‘rynps? z nehnutelnosti V. 0,050 4 0.20
nehnutefnosti bez vynosu _

Nazor znalca
dobra nehnutelnost 1 1,000 20 20,00
|Spolu | 180 138,25
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov | Vypoiet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 138,25/ 180 _ 0,768
Véeobecna hodnota VSHs = TH * kpp = 76 125,66 Eur * 0,768 58 464,51 Eur

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Ildentifikacia pozemku: zastavana plocha a nadvorie

Spolu . .
Parcela Druh pozemku vymera Spoiuvla_stmcky Vymze re
[m?] podiel [m]
19 zastavana plocha a nadvorie 210,00 1M 210,00
577 zastavana plocha a nadvorie 223,00 1M 223,00
Spolu
vymera 433,00
Obec: Vazec
Vychodiskova hodnota: VHy, = 3,32 Eur/m?
Oznacenie a nazov : Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
ks - . ] . .
.- . 2. stavebné Uzemie obci do 5 000 obyvatefov, priemyslové a
koeficiri\ttu\ééc?:becmﬂ polnohospodarske oblasti obei a miest do 10 000 obyvatelov 0,90
' "4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s
Ky nizsim standardom vybavenia,
koeficient intenzity - nebytoveé stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, 1,00
vyuZitia §port s niz§im Standardom vybavenia,
- nebytové budovy pre polnohospodarsku vyrobu
ko 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZno dostat
. . prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
koef[mir;tfggg\rfavnych vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beZnej premavke, pozemky 0,90
T v mestach bez moznosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
ke - . . : . . .
koeficient funk&naho Zbizon;;asaagét u)zemie s prevahou obgianskej vybavenosti (obchodna 1,40
vyuzitia uzemia PO @YY | o
ki 3. dobra vybavenost (moZnost napojenia najviac na tri druhy
koeficient technickej  verejnych sieti, naprikiad miestne rozvody vody, elektriny, zemnéeho 1,30
infradtruktury pozemku  plynu) o _ o
kz . I .
. . .. 3. pozemky s vyrazne zvydenym zaujmom o kdpu, ak to nebolo
koeﬂcregk;:(c));/gf ujucich zohladnené v zvysenej vychodiskove] hodnote 125
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Znalec: Ing. Anfon Martvori Gislo posudku: 27/2025

o |
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov - Vypodet Hodnota
Koeficient polohove diferenciacie 572> 0% 1,00%0,90%1.40% 1,30 1,28 1,8428
Jednotkova visobecna hodnota v - U S 2
ek V&Hyy = VHu, * kep = 3,32 Eur/m? * 1,8428 6,12 Eurfm

VYHODNOTENIE
- - Vieobecna hodnota
Nazov . Vypoctet [Eur]
parcelac. 19 ~ 210,00m**6,12Eurm** /1 1285,20
parcela ¢. 577 223,00 m?* 6,12 Eur/m® * 1/1 1 364,76
Spolu _ ' 2 649,96
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Znalec: Ing. Anton Martvori Gislo posudku: 27/2025

IIl. ZAVER
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | Vseobecna hodnota [Eur]

Stavey
Rodinny dom S S _ _ 55 746,27
Hospodarska budova- humno - 2 300,81
Plot predny 57,73
Vonkajéie dpravy

Pripokavody | 38,35

Kanalizaéna pripojka _ 300,63

Elekiricka pripojka 9,72

Plyndvé pri pojka 10,99
Spolu' za Vd'nkaié'ie 'L'Ipr'évy ' 359,69
Spolu stavhy - | 58 464,51
Pozemky

zastavana plocha a nadvorie - parc. €. 19 (210 mz) 1 285,20

zastavané plocha a nadvorie - parc. €. 577 (223 m°?) - 1364,76
Spolu pozemky (433,00 m?) 2 649,96
VSeobecna hodnota celkom 61 114,47
Vieobecna hodnota zaokrihlene 61 100,00
Vieobecni hodnota slovom: Sestdesiatjedentisicsto Eur

SKK 1 840 698,60

Konverzny kurz 1 Eur = 30,1260 SKK M
AR T 4 |
= s

V Dolnom Kubine, dfia 9.5.2025 Ing.Anton Martvon
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Znalec: Ing Anfon Martvori

Gislo posudku: 27/2025

IV. PRILOHY

1/ Objednavka zo dfa 3.4.2025

2/ Vypis z listu vlastnictva €.877 zo dita 5.5.2025
3/ Kdpia katastralnej mapy zo dita 5.5.2025

4/ Pddorys prizemia a podkrovia

5/ Fotodokumentacia.
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Us, a.s. Tel.; 0245948 0111
Zelinarsha & E-mail: zaujem@ug sk
821 08 Bratislava Web: www.ud.sk

91 234 {64
ing. Anton Martvofi
Okruzna 2057/12-22
026 01 Dolny Kubin

\/ Bratislave, diia 03.04.2025

Vec: Objednavka znaleckého posudku

Tymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudiu za Uéelom organizovania dobrovolnei drazby
na predmetné nehnutefnosti na z&klade navrhu na vykonanie drazby od zaloZneého veritela.

Predmetom ohodnotenia {predmetom draZby) je nizsie uvedena nehnutelnost.

PREDMET DRAZBY - spoluvlastnicky podiel 1/1
Zékladna $pecifikacia:

Cislo LV: 877 Okres: Liptovsky Mikula$ Okresny trad — katastralny
Ohbec: VazZec odbor: Liptovsky Mikul&s
Katastralne Gzemie: VaZec

Pozemky parc. reg. ,,C*:

Parcelné gislo: |Druh pozemku: Vymera v m?: Poznamky - charakteristika -

prislusnost k ZUO - EL:

19 Zastavand plocha a nadvorie 1210

577 Zastavana plocha a nadvorie | 223

Stavby:

Stpisné éislo:  |Stavba postavena na Popis stavby: Druh stavby:
parcele islo:

511 577 ROD.DOM 10

Vlastnikmi predmetu draZby v podiele 1/1 st
Obchodné meno, resp. fitul, meno a priezvisko: Martin Bandar. . aRenata Bandovar.
Sidlo, resp. bydlisko:

ICO / rodné gislo / datum narodenia: |

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoéni dia: 24.04.2025 o 10:00 hod.

V pripade, ze Vam viastnik ohodnocovane] nehnutelnosti, resp. osoba, kiora ma predmetnd nehnutelnost v
sucasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, kiory mu bol vopred plsomne oznameny,
neumozni vstup na predmetni nehnutefnost a vykonanie obhliadky, siadam Vas aby ste ohodnotenie
nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona & 527/2002 Z.z. vznp ,z dostupnych
tidajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii®, t.J. s pouzitim starého znaleckého posudku (fotokopiu zasielame
v prilohe). V takomto pripade Vas Ziadame 0 urdenie vieobecnej trhove] hodnoty predmetne] nehnutefnosti,
ku diiu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie pisomného profokelu o
netspesnom pokuse vykonat znalecky obhliadku.

Ua.sh

27




Zaroven ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého posudku v
elektronickej podobe, vraiane fotografii na adresu: zuzana.skublova@u9.sk a vyhotovenie a zaslanie
znaleckého posudku v _5_kopiach. Znalecky posudoK K ohodnocovane] nehnutefnosti ma obsahovat
ohodnotenie nehnuteinosti v zmysle vyhlasky Ministerstva spravadlivosti €. 482/2004 o stanoveni
vieobecnej hodnoly majetku.

S pozdravom R T
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

QOkres 1 505 Liptovsky Mikulds Détum vyhotovenia 1 5.5.2025
Obec : 511129 Vazec Cas vyhotovenia 1 9:39:04

Katastrdlne Gzemie : 867527 VaZec Udaje platné k : 2.5.2025 18:00:00

V¥pis je nepouZitelny na pravne fikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 877

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Podet parciel: 2
Parcelné €isle | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chirdnenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutefnost | pozermku | pravoeho
pozemku vztfahu
19 210 | Zastavané plocha 17 H 1
a nadvorie
Iné ddaje: Bez zépisu
577 223 | Zsastavand plocha 15 1 1 4
a nadvorie
Iné Gdaje: Bez zépisu

Legenda
Spdsob vyuZivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytovéd budova oznadend stipisnym &fslom
17 Pozemok, na ktorom je postavend budova bez oznadenia sipisnym &islom

Spoloéna nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolodnou nehnutePnostou
Umiestnenie pozemku

I Pozemok je umiestuneny v zastavanom tizemi obce
Druh pravneho vztahu

4 Vlastaik pozemnku je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozembku

Stavby Potet stavieb: |
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrinenej Umiestnenie
¢islo parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby

511 577 10 | ROD.DOM 1

Iné Gidaje: Bez zipisu

Legenda

Druh stavby
10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI
Viastnik Potet viastnikov: 1

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov Spoluviastnicky
dislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Ditumn narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény adaj

1z2
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1 Bands Martinr. . + & Rendita Bandové r., e ,ps( 11
, Détmmn navodenia: , Détom narodenia _,BSM

Titul nadobudnutia;
Kiipna zmluva V 2184/2013 z 7.8.2013,

Iné Adaje: Bez zépisu

Poznamky K nehnutel'nosti

Oznémenie o zatati vykonu zéloZnéhe priva Bankou ako zéloZnym: veritelom - Slovenskd -
sporitel'ia, a.s., Tomasikova 48, Bratislava, P-319/2019,

Spravea - Neevidovani
Nijomea - Neevidovani
Ind oprévnena osoba - Neevidovani

CAST C; TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
K viastikovi
Vlastnfk poradové Hslo 1 Zalozné pravo v prospech ziloného veritel’a:Slovenska sporitel'ita,a.s.,JCO

00151653, Tomasikova 48,832 37 Bratislava,SR na nehnut.-pozemok registra C KN parcelné
&islo 577,zastavané plochy a nddvoria o vimere 223 m2,pozemok registra C KN parcelné &islo
16,zastavané plochy a padvoria o vimere 210 m2,stavba so stpisnym &islom 511 na pozemku
registra C KN s parcelnym &islom 577,zastavané plochy a nadvoria o vimere 223 m2

v katastralnom tzemi VaZec v podiele 1/1 na zdiklade zmluvy o zriadeni zdloZného prava ¢islo:
5041784799 - V 2183/2013 zo diia 7.8.2013,

Viasinfk poradové $slo 1 V1.1 Banda Martin - Exekuény prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exekuéného zaloZného
prava na nehnutel'nosti 90EX 167/2022 Mgr.Martin Kral’,Dolny Kubin,Z-3759/2022,

V¥pis je nepouZiteln§ na prévne Gkony
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v T NN N N o
Kopia je nepouzltel

néd na pravne ukony.
“Meranic a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytygenie hranic pozemkov a
.osadenie stavieb na pozemky.

Vytylenie hramc pozemkov a osadenie stav1eb na pozemky moze vykonat' fen odhorne sposoblla osoba c
25.'1 d )

7

Okres Obec Katastralne tizemie
Liptovsky Mikulag VaZec Vazec
Urad geodézie, kartografic a Cislo zakazky Vekiorovd mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNE] MAPY
na parcelu 577

Képia je nepouZitel'nd na pravne dkony

Vyhotovené autornatizovarnym spdsobom z ISKN Spdsob autorizacie
Datum a &as vyhotovenia 5.5.2025 10:04:45 Bez autorizdcie
Udaje platné k 2.5.2025 18:00:00

Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografic a katastra Slovenskej republiky
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Elektr. p'r'i 'o'j'ké' zémbu, plynova riojk

RD VaZec pohlad elny
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Znalec: Ing.Anfon Martvori Gislo posudku: 28/2025

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoc¢nikov a
prekladatelov, ktory vedie

Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvie
pozemné stavby a odhad nehnutelnosti, evidenéné &islo znalca 912214

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku.

Znalecky (kon je zapisany pod poradovym &islom znaleckého dennika €.28/2025

V Dolnom Kubine, dha 9.5.2025

ing. Martvori Anton
podpis znalca
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