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i Galanta, obec Galanta, ckres Galanta.

Podet stran (z toho priloh) 1(32) 16

Pocet odovzdanych vyhotoven( : 7 + 2xCD



agmar Jandovidova &islo posudku: 76/2025

OD POSUDKU

ca:
_-'v__se'égbecnej hodnoty bytu &. 37, na prizemi bytového domu sup. &islo 995, ulica Stvrt' SNP &.

stavenom na pozemku parc.t. 1696/3 - 1696/6 a pozemkov parc.g. 1696/3 - 1696/6 so
m podielom 190/10000 na spolonych ¢&astiach, spoloénych zariadeniach domu a
5tn ky podiel na pozemkoch evidovanych na LV & 3804 v k.U. Galanta, obec Galanta, okres

aleckého posudku:
| vykonu zéloZného prava, formou dobrovolnej drazby.

; ku ktorému je vypracovany posudok: 29.04.2025

,_ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 22.04.2025

dklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

odklady dodané zadavatefom:

bjednavka na vypracovanie znaleckého posudku ~ kopia

nalecka posudok &. 63/2016, vypracovany Ing. Michal Kitka, zo dia 02.11.2016 - kdpia

ipha zmluva, zo dita 26.07.2011 - kopia

otvrdenie o kolaudacii bytového domu, vydané Bysprav spol. s r.0., zo diia 31.10.2016 - kdpia
ddorys bytu &. 37, prizemie, ul. Stvrt SNP &. 5, Galanta - képia

b) Podklady ziskané znalcom:

- Kopia vypisu z katastra nehnutefnosti, list viastnictva ¢. 3804 - ¢iastocny, k.u. Galanta - obec: Galanta,
okres: Galanta, dia 28.04.2025, vytvoreny cez internetovy portal.

- Kopia z katastralnej mapy vytvorena cez internetovy portal, k.. Galanta - obec: Galanta, okres:
. Galanta, dila 28.04.2025

" - Schéma UP - Galanta - képia

- - Preverenie stavu s bytmi na relevantnom realitnom frhu.

.. - Fotodokumentacia stavu bytu k datumu miestneho Setrenia.

6. PouZité pravne predpisy a literatiira:

e Vyhlaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni

vieobecnej hodnoty.

Z&kon &. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Zakon & 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutefnostiam (katastralny zékon)

e Vyhlaska & 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona
Vyhlagka &. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o v8eobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkéach na stavby uZivané
asobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

o Vyhiadka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2008 Z.z.,
ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zépise vlastnickych a inych
prév k nehnutefnostiam (Katastralny zakon)

» Vyhlagka Federalneho $tatistického Uradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZitd vyluéne na zatriedenie do klasifikacie
podia pouZitého kataldégu rozpoétovych ukazovatelov).

Vyhlagka &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava $tatisticka klasifikacia stavieb
Zakon NR SR & 182/1993 Z.z. o viasinictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

» STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

» Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

e % - %&% " e

7. Definicie ddlezitych pojmov:
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a) Definicie pojmov

Véeobecna hodnota (VSH)

\seobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejéej ceny ku diiu ohodnotenia, ktora by tieto mali
“ dosiahnut na frhu v podmienkach vofnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujaci aj predévajuci
" budd konat s patriénou informovanostou | opatmostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je v8eobecna hodnota na Grovni s dafou z pridanej hodnoty.

Vychodiskové hodnota stavieb (VH)
- Vychodiskové hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo moZno hodnotend
- stavbu nadobudnut formou vystavby v &ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

. Technicka hodnota stavieb (TH)
. Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu
- zodpovedajlcu vyske opotrebovania.

b} Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb
Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpotiové ukazovatele publikované v Metodike
vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
arovne je podla poslednych znamych Statistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 1.
&tvrfrok 2025.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linearnou / analytickou
metodou.

Stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie v3eobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaji metady:

e Metéda porovnavania (Pri vypotte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stbor aspoi troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na memu jednotku
(obstavany priestor, zastavana plocha, podiahové plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim
na odlisnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

+ Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip
metody je zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova
hodnota stavieb sa vypodita kapitalizaciou budtcich odéerpatelnych zdrojov podas ¢asovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizadciou buddcich od&erpatelnych zdrojov pocCas
gasovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

» Metdda polohovej diferenciacie (Princip metody je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technickil hodnotu).

Stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metody:

e Metdda porovnavania (Pri vypotte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
subor aspoft troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odlisnosti porovnévanych pozemkov a ochodnocovaného pozemku),

« Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov
sa vypotita kapitalizaciou budicich odgerpatelnych zdrojov pofas ¢asovo neobmedzeneého
obdobia),

« Metdda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na uréenl hodnoty koeficientu
polohovej diferencidcie, kiory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatefa: Neboli vznesené.
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SEOBECNE UDAJE

vyber pouzitej metody:

‘ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhiadky MS SR ¢. 492/2004 Zz.
tanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. PouZita je metoda polohovej diferenciacie, porovnavacia
toda z dovodu nedostatku podobnych nehnutefnosti na trhu v danej lokalite nebola pou2|ta Pouzitie
inovanej metody na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je mozné, pretoZze byt nie je schopny
o Hovat primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo moZné vykonat' kombinaciu.

get” vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpo¢tovych ukazovatefov publikovanych v
dike vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoctovy
ovatel bytu je stanoveny ma 1 m2 podlahovej plochy bytu v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze prt
e'je zohfadneny koeficient konstrukcie, vybavenia a Uzemneho vplyvu. Koeficient vyvoja cien je
Ila poslednych znamych Statistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 1. Stvrtrok 2025, prevzaty
it 'rnetove] stranky Ustavu stdneho inZinierstva v Ziline, www.usi.sk.

da polohovej diferenciacie

_etéda vychédza zo zakladného vziahu:

/SHs = TH * kep [€].

de TH — technické hodnota stavieb na Grovni bez DPH,

kpn — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou
a vieobecnou hodnotou (na trovni s DPH)

la uréenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike
ISl “Princip je zalozeny na ur&eni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu
ruh nehnutefnosti, z ktorého sa uréia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité
riemerné koeficienty polohovej diferencidcie vychadzaji z odbornych skusenosti. Nésledne je
_odnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna
odnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednu, platni pre konkrétnu hodnotent nehnutefnost.
i objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

__c'i_r_hbinované metoéda
a.stanovenie véeobecnej hodnoty kombinovanou metddou sa pouziva zakladny vztah:

- vynosova hodnota stavieb [€],

- technicka hodnota stavieb [€],

- vaha vynosovej hadnoty [-],

- vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

a vynosovl hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa
/ynosova hodnota stavieb priblizne rovnd suétu alebo je vySsia ako technicka hodnota stavieb, spravidla
latl: a =b = 1. V ostatnych pripadoch platl: a > b,

- Metéda porovnavania

Pre pouzitie porovnavacej metody je potrebny stbor minimaine troch ponukovych alebo realizovanych
Upnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty
metddou porovnavania je podia vztahu:

VSHS =M. VSHy, [€]
kde .
M. - potet mernych jednotiek hodnotenej stavby,
SI;_EMJ - priemerna véeobecna hodnota stavby uréena porovnavanim na mernu jednotku v €/m?.

Porovnanie treba vykonat' na mernd jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podiahova plocha,
dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlisnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaneho objektu.
Hliavné faktory porovnavania:
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)... ekonomicke (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),
b)..  polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
c) .. konstrukgné a fyzické (8tandard, nadtandard, pod$tandard, prislu$enstvo a pod.).
Podkiady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
ncelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylucit' vetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajlceho

alebo kupujticeho a pod).

Metoda polohovej diferencidcie pre pozemky vychédza zo zakladného vztahu:

VSHpoz =M * (VHwy * Kep) [€],

M - po&et mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHy, - vychodiskova hadnota na 1 m? pozemku
ket - koeficient polohovej diferenciacie

Metoda porovnavania
Pre pouzitie porovnévacej metody je potrebny subor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kapnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia v3eobecnej hodnoty

etddou porovnavania je podla vztahu:

SHpoz = M. VSHyy (€]
kde:

M .. -vymera hodnoteného pozemku v m?,
VSHMJ - priemerna vSeobecna hodnota pozemku uréena porovnavanim na mernu jednotku v €/m?

orovnanie treba vykonat na memu jednotku (1 m’ pozemku) s prihliadnutim na odiignosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku.

Hlavné faktory porovnavania:
.1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

2} polohové (naprikiad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (naprikiad infrastruktira a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pédy a
o kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutefnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylicit vietky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajucim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho
alebo kupujtceho a pod).

V}?nosové hodnota pozemkov sa vypoéita kapitalizaciou budtcich odCerpatelnych zdrojov pocas Casovo
neobmedzeného obdobia podfa vztahu

Poz=‘c‘;‘z‘ [€]
kde
0Z. - odéerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutefny pri riadnom hospodareni
formou prendjmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych pozemkoch je mozne v
odévodnenych pripadoch pouZif disponibilny vynos z polnohospodarskej alebo lesnej vyroby.
‘Stanovi sa ako rozdie! hrubého vynosu a nakladov [€/rok],

= Grokova miera, kiora sa do vypodtu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera
‘zohladiiuje aj zataZenie dafiou z prijmu.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :

___;/\frms z katastra nehnutefnosti, List viastnictva & 3804 -Ciastoény, vytvoreny cez katastrélny portal dia
28.04.2025

;Okre_s‘ - Galanta ,obec - Galanta, katastralne tzemie - Galanta.

AS'T' A: Maijetkova podstata:

ARCELA registra ,,C" evidovana na katastrainej mape
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parcela Vymera Druh Spoésob Umiest. Prav. Druh
gislo m2 pozemku vyuz. poz. VZ. ch.n.
1696/3 193 Zastavané plochy a nadvoria 99 1

1696/4 192  Zastavaneé plochy a nadvaria a9 1

1696/5 190 Zastavané plochy a néadvoria 99 1

1696/5 194 Zastavané plochy a nadvoria 99 1

Legenda:

Sposob vyuZivania pozemku:

99 - Pozemok vyuZivany podfa druhu pozemku
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavhy

sipisné na parcele druh popis umiestnenie
gislo gislo stavby stavby stavby

995 1696/3-1696/6 9 Bytovy dom 1

Legenda:

Druh stavby:

9-Bytovy dom
Kod umiestnenia stavby:
1-Stavba postavena na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory

¢AsT B. Viastnici a iné opravnené osoby:

por.&. priezvisko, meno ( nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &lslo ( 1CO)
a miesto trvalého pobytu { sidlo) vlastnika, spoluviastnicky podiel

Byty
Vchod: 5 prizemie byt &. 37
Podiel priestoru na spolognych castiach a spolognych zariadeniach domu 190/10000

Utastnik prévneho vztahu: Vlastnik
116 Fekete |stvan a Magda Gyongyi Fekete r

Datum ﬁarodenia: ., Datum narodenia:
Spoluviastnicky podiel: 111

Titul nadobudnutia:
- Kupna zmluva V 2441/2011 zo diia 15.8.2011 - &.2.1099/2011

CAST C. Tarchy:

- Na byt & 37/5/P Pod V 5076/2016, vklad povoleny diia 25.11.2016, zriadenie zdloZného prava v
prospech Véeobecna dverova banka, a.s., 16O 31320155, Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, reg. ¢.
001/271115/16-001/000 - £.2.1912/2016

- 7 4986/2019 - Zakonné zaloZné pravo podia § 15 zakona &. 182/1993 Z. z. © vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov v prospech ostatnych viastnikov bytov a nebytovych
priestorov - ¢.2.1733/2019

- k bytu & 37/5/P Z 2591/24/23 - EU Trnava, stdny exekitor JUDr. Peter Stano - Prikaz na zriadenie
exekuéného zalozného prava na nehnutefnost' &. 262EX 371723 z 18.6.2024 v prospech opravneného -
Intrum Slovakia s.r.o., Bratislava- S taré Mesto, ICO: 35 831 154 - &.z. 859/24

iné Udaje: Bez zpisu

Poznamka:

-k bytu &. 37/5/P P 792/23 - EU Trnava, sudny exekator JUDr. Peter Stano - Upovedomenie o zacati
exekucie predajom nehnutefnosti &. 262EX 371/23 z 20.12.2023 v prospech opravneného - intrum
Slovakia s.r.0., Bratislava- Staré Mesto, 1 CO: 35 831 154 - €.z. 1789/23

- k bytu &. 37/5/P P 102/25 - US, a.s., Bratislava, [CO: 35 849 703 - Oznamenie o zagatl vykonu
zaloZného prava z 1.4.2025 zaloznym veritefom vUB, a.s., Bratislava, 1CO: 31 320 155, formou
dobrovolnej drazby - .z. 433/25
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¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim bola stanovena dna 29.04.2025. Nakofko v Case
gefrenia nebola spristupnena nehnutelnost, boli zadévatefom poskytnuté podklady a znalecky posudok €.
83/2016, vypracovany Ing. Michal Kitka. Z toho ddvodu ohodnocujem nehnutelnost na zaklade
poslednych skutodnosti, predioZzenych zadavatefom. Fotodokumentécia bytového domu bola vyhotovena
zastupcom zadavatela dia 29.04.2025.

d) Technickd dokumentécia

Zadzavatelom bol predicZeny Znalecky posudok ¢&. 63/2016, vypracovany Ing. Michal Kitla, odkial so
prevzala titul nadobudnutia - Ktipnu zmiuvu, vek stavby a podorys bytu.

Vek stavby pre Géel ohodnotenia bol stanoveny z predloZeného potvrdenia z &oho vyplyva, Ze vek domu
je 2025-1975= 50 rokov, ¢omu zodpoveda aj jeho opotrebenie a technicky stav konatrukeii. Zivotnost
bytového domu je 100 rokov - prevzatd z Metodiky vypottu véeobecnej hodnoty nehnutelnost! a stavieb,
vydala Zilinska univerzita v Ziline.

¢) Udaje katastra nehnutelnosti:
Ohodnocovany byt a spoluviastnicky podiel na pozemkoch st na zaklade evidencie v katastri
nehnutelnosti a vypisu z listu vlastnictva &. 3804 vo vylugnom viastnictve Fekete Istvan r nar,
. a Magda Gyongyi Fekete e DA o ' .

, so spoluviastnickym podielom 1/1. Viastnicke prava k bytu nadobudnuté:- Kipna zmiuva V
2441/2011 zo diia 15.8.2011 - €.2.1099/2011
Ohodnocovany byt ma pridelené &islo 37 a nachadza sa na prizemi., - umiestnenie bytu na podlaZ
sthlasi so skuto&nostou. Bytovy dom ma pridelené stp.&. 995 a postaveny je na pozemku parc.c.
1696/3-1696/6 - v k.0. Galanta - podorysny tvar stavby a umiestnenie stavby na pozemku vzhladom na
okoliti z&stavbu koreSponduje s nakresom v katastrélnej mape. Pristup k domu je po verejnej
komunikéacii - ulici Stvrf SNP
Na ohodnocovanych nehnutelnostiach st evidované tarchy:
- Zalozné pravo v prospech Vieobecna Gverova banka, a.s.,
- exekuéné zaloZné pravo v prospech opravneného - Intrum Slovakia s.r.o., Bratislava

f} Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom chodnotenia:
- Byt &. 37, prizemie, ul. Stvrt SNP &.5, Galanta, so spoluvlastnickym podielom 190/10000 na spolo&nych
gastiach, zariadeniach domu a na pozemkoch v Galante

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:
- Ziadne

h) Informacia z lzemného planu o zavéznych regulativoch priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania pozemkov, nazov Gzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia,
kde je izemny plan verejne pristupny (internetova sfranka):

Obec Galanta, k.u. - Galanta, okr. Galanta:

- pripustné funkcie: plochy obytného lizemia bytovych domov

- Uzemny plan z roku - 2014
https:/ﬁ:vww.galanta.sk/mesto/rozvoj—mesta-1/uzemny-plan-mesta-galanta/uzemny—pfan-mesta-ga!anta-
3004sk himl

2. STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 BYTY

2.1.1 Byt - &. 37, prizemie, ul. Stvrt' SNP &. 5, s.¢. 995, Galanta
POPIS

V éase Setrenia, nebola ohodnocovana nehnutefnost’ spristupnend, z toho dévodu som prevzala
popis, zastavani plochu, rozpoétovy ukazovatel z predchadzajicich Znaleckych posudkov ¢.
63/2016 vypracovany Ing. Michal Kitka.
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Popis bytového domu:

Ohodnocovany byt & 37 sa nachadza na prizemi vo vchode €.5 bytového objekfu so slpisnym Cislom
995 na ul. Stvrt SNP v meste Galanta.

Samotny bytovy dom ma $tyri samostatné vehody €. 2,3,4,5,6,7, pozostava zo 6.NP s podpivni¢enim. Na
1 aZ 8. NP sa nachadzaju byty, vo vchode na kazdom poschodi dve bytové jednotky, spolu celkom 12
bytov. ZaloZeny je na zakladoch s vodorovnou izoléciou proti vihkosti. Nosné konstrukcia z ploSnych
panelovych prvkov. Strecha plocha s krytinou z asfaitovych privarovanych pasov. Klampiarske
konstrukcie Uplné strechy a parapetov, balkénov. Vonkajgia dprava - zateplenie a vrstva na baze umelych
latok z roku 2016. Objekt je napojeny na vietky inZinierske siete (voda, kanalizacia, elektrina, telefan,
kablova televizia, zemny plyn). Zavedena je svetelna a motoricka elekiroinstalacia, bleskozvod, rozvod
studenej vody do poZiarnych hydrantov v spoloénych priestoroch. Vykurovanie a vyroba teplej GZitkovej
vody z dialkového centralneho zdroja - plynovej kotolne. Pristup do bytov spolo&nym schediskom. Vytah
osobny. Bytovy dom je priemerne udrZiavany.

S prevodom bytu je spojeny aj spoluvlastnicky podiel na spolocnych &astiach, zariadeniach domu
a spoluvlastnicky podiel na pozemkoch.

Spoloéné ¢asti domu: zaklad domu, obvodové mlry, zvislé a vodorovné konstrukcie, prietky
oddelujice jednotlivé byty, prietelia, vchod, schodiskovy priestor, chodby a strecha. Bytovy dom bol v
roku 2016 zatepleny, nova fasada, stredna krytina, klampiarske konstrukcie, bleskozvod resp. okna a
vchodové dvere s elektronickym vstupnym systémom a postové schranky.

Spolocné zariadenia domu: STA, bleskozvod, vodovodng, teplonosné, kanalizaéné, elekiricke,
telefonne a plynové domové pripojky, skiad bicyklov, kocikarer.

Popis bytu:

Ohodnocovany byt je umiestneny vo vchode &. 5 a dispoziéne pozostava z troch obytnych miestnosti a
prisludenstva, kioré fvori. predsien, kipelfa, samostatné WC, kuchyfa, Byt je Ciasioéne
rekonstruovany (murovana kapelfia s obkladmi namiesto umakartovej) nové keramické podlahy v celom
byte, nové plastové okna, jeho stav vyZaduje len beZnd opravu a udrzbu. V si€asnosti sa vo vSetkych
obytnych miestnostiach nachadza podlaha z keramicke] diazby - nova, v ostainych miestnostiach
keramicka dlazba - nova. Okna plastové s izolaénym dvojsklom a roletami - nové, dvere drevené
hladké plné resp. zasklené v ocefovych zarubniach. Zavedena je svetelnad elekiroinstalacia nova s
automatickymi poistkami. Murovane bytovée jadro kipefne - nové (predtym umakart), WC v pévodnom
stave. Rozvod pitnej studenej a teplej Gzitkovej vody - novy. Vykurovanie liatinovymi vykurovacimi
telesami rebrovymi - pdvodné. V kGpelni ocelfova vafa, umyvadlo. WC misa kombi - nova. Vodovodné
batérie pakové - nové. Obklad keramicky v kipelni a kuchyni - novy. Kuchynska linka na baze dreva -
nova, sporak plynovy zabudovany, drez nerezovy, odsavad par - véetko nové. V predsieni - zabudovana
skrina pévodna.

Sucast'ou bytu je jeho vnutorné vybavenie: pripojka STA, vodovadna, feplonosna, kanalizaéng,
elektricka pripojka, kuchynska linka, sprchovy kut, umyvadlo, vodovodné batérie, WC misa. Podfa tudajov
v "Potvrdeni”" zo dfia 31.10.2016 bol bytovy dom kolaudovany v roku 1975. Zakladnd Zivotnost vzhiadom
na panelovd nosnu kondtrukciu uvazujem 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 2 Domy obytné typové s konstruk&nymi ststavami to
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypodet Podlahova plocha [m?]
obytna miestnost s kuchyriou 3,45*6,65 22,94
izba 3,45%2,91 10,04
izba 3,45%2,91 10,04
kuchyiia 3,25*1,75+3,45*1,55 11,04
predsiefi 3,45%1,82 6,28
kupefiia 1,61*2,26 3,64
samostatné WC 1,15*0,83 0,95
|Vypoéitana podlahova plocha 64,93
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STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel:
Koeficient konstrukcie:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujici (izemny vplyv:

Potet izieb:

RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m”
ki = 0,993 (montovana z dielcov betdnovych tyovych)

kou = 3,973
ky = 1,02
3

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Gislo Nazov C‘i{‘g‘&i’gg?"’ Koef. Stand. ks, Up’i‘;?f;;:ie'“ CZZZ!%&?%}""
stavby [%]
Spolocéné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 3,73
2 Zvislé konstrukcie 18,00 2,00 36,00 26,82
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 5,96
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,24
5 Zastresenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 3,73
8 Krytina strechy 2,00 1,50 3,00 2,24
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,30 1,30 0,97
8 Upravy vonk. povrchov 3,00 2,50 7.50 5,59
9 Upravy vniit. povrchov 2,00 1,00 2,00 1,49
10 Vnatorné ker. obklady 0,50 1,20 0,60 0,45
11 Dvere 0,50 2,50 1,25 0,93
12 Okna 5,00 1,50 7,50 5,59
13 Povrchy podigh 0,50 1,00 0,50 0,37
14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 1,86
15 Elektroinstatacia 2,00 1,00 2,00 1,49
18 Bleskozvod 1.00 1,50 1,50 1,12
17 Vnitorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,49
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,49
18 Vndtorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,75
20 Vytahy 2,00 1,00 2,00 1,49
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 1,49
Zariadenie bytu '

22 Upravy vnat. povrchov 4,00 1,20 4,80 3,58
23 Vnutorné ker. obklady 1,00 1,50 1,50 1,12
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 1,49
25 Povrchy podiah 2,50 1,50 3,75 279
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2.50 1,86
27 Elektroinstalacia 3,00 1,20 3,60 2,68
28 Vnuaterny vodovod 1,00 1,20 1,20 0,89
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,20 1,20 0,89
30 Vnutorny plynovod 0,50 1,10 0,55 0,41
31 Ohrev teplej vody 2.00 1,00 2,00 1,49
32 Vybavenie kuchyrt 2,00 1,50 3,00 2,24
33 Vnut.hyg.zariad.vratane WC 4,00 1,00 4,00 2,98
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,30 5,20 3,87
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35 Ostatné 2,50 1,30 325 2,42

Spolu 100,00 134,20 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 134,20/ 100 = 1,342
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * kx * ky * ky [€/m7]

VH = 325,30 €/m* * 3,973 * 0,993 * 1,3420 * 1,02
VH = 1 756,73 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypoget opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Byt - &. 37, prizemie,
ul. Stvrt SNP &. 5, s.8. 1975 50 50 100 50,00 50,00
995, Galanta

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ' Vypocéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 756,73 €/m” * 64,93m° 114 064,48
Technicka hodnota 50,00% z 114 064,48 € 57 032,24

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Mesto Galanta sa nachadza v Trnavskom samospravnom kraji v rovnemennom okrese a lezi v strednej
gasti junozapadného Slovenska. Susedi s okresmi Trnava, Hlohovec, Nitra, Komarno, Sala, Dunajska
Streda a Senec a je obklopena viacerymi va&simi a mensimi vodnymi tokmi - Vah, Maly Dunaj a Dudvah.
Nachadzajli sa tu viaceré zahraniéné firmy, ktoré prispievajl k veobecnému rozvoju v meste, firma
Samsung ktord je najvacsim zamestnavatelom v Galante. Sidelny Utvar Galanta patri k trom
priemyseinym centram obvodu - Sered, Galanta, Sladkovitovo.

V meste maju zastupenie rdzne firmy, pefiazné Ustavy, banky, dafiovy trad, coiny trad. V poslednych
rokoch sa rozéirila siet' predajni o automobily, elektrotechniku a vypoétovl a pofnohospodarsku techniku.,
V siéasnosti v meste posobia obchodné retazce LIDL a KAUFLAND, Billa aTesco. Nemocnica
s poliklinikou ma viac ako 600 léZok, lekari v obvodnych a odbornych ambulanciach. Nachadza sa tu
termalne kupalisko centrum Galandia, ktoré priamo nadvézuje na uZ existujice plochy $portu a rekredcie
mesta Galanta - Dom $portu, Sportov(i halu, tenisovy aredl a futbalovy Stadioén. V ¢asti medzi Galantou
a obcou Nebojsa, v smere na Sered sa nachadza ,,Ran¢ na Striebornom jazere”.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Nehnutefnost je vyuzivana na (&el zriadenia, v prostredi, ktoré zabezpetuije jej piné vyuZzitie. Iné vyuZitie
sa v stitasnosti nepredpoklada.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti:
Na ohodnocovanych nehnutefnostiach st evidovane tarchy:

- Zalozné pravo v prospech Véeobecna Uverova banka, a.s.,
- exekugné zalozné pravo v prospech opravneného - Intrum Slovakia s.r.0., Bratisiava

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 BYTY
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Vieobecna hodnota bytov vypocitana metodou polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohove] diferenciacie som zvolila na zdklade zistovania stavu na relevantnom
realitnom trhu. Vzhladom na vefkost sidelného Utvaru, polohy, typ nehnutelnosti a kvalitu pouzitych
stavebnych materidlov, dopyt po nehnutelnostiach v danej lokalite, je vo vypolte uvaZované s
priemernym koeficientom polchovej diferenciacie vo vyske 0,90.

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie: 0,9
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota

|. trieda lll. {rieda + 200 % = (0,900 + 1,800) 2,700
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a lll. triedy 1,800
Ill. trieda Priememny koeficient 0,800
IV, trieda Aritmeticky priemer V, a lil, triedy 0,495
V. trieda [fl. trieda - 90 % = (0,900 - 0,810) 0,090
Vypoiet koeficientu polohovej diferenciacie:
= . . Vaha Vysledok
Cislo Popis Trieda Kepi v Kepi*Vi
1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je vySsi Il. 1,800 10 18,00
2 Poloha byt. domu v danej obci - vzfah k centru obce

&asti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a

vybranych sidlisk Il 1,800 30 54,00
3 Siéasny technicky stav bytu a bytového domu

nehnutefnost nevyzaduje opravu, ien beZnd adrZbu H. 1,800 7 12,680
4 Prevlddajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. I 2,700 5 13,50
5 Prislusenstvo bytového domu

pl:ét’:ovr'la, susiareh, kocikarefi, miestnost pre bicykle, Hil. 0,900 6 540

vyfah
6 Vybavenost’ a prisluSenstvo bytu

vykonana rekondtrukcia bytového jadra a kuchyne M. 0,900 10 9,00
7 Pracovné moZnosti obyvatelstva - miera

nezamestnanosti

dostatoCna ponuka pracovnych moznosti v mieste,

nezamestnanost do 5 % . 2,700 8 21,60
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

vysoka hustota obyvatelstva v sidlisku - obytné domy do

48 bytov . 0,900 8 5,40
9 Orientacia obytnhych miestnosti k svetovym stranam

g_nentézma obytnf(ch'mlestnosti Ciastoéne vhodna a 1. 0,900 5 4,50

CiastoCne nevhodna
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome .

byt na prizemi, alebo na 7 a vy33ocm podlaZi M. 0,900 9 8,10
1 Pocet bytov vo vchode - v bioku

pocet bytov vo vchode: do 20 bytov . 0,900 7 6,30
12 Doprava v okoli bytového domu

.«:.I:ai:?gtnlca, autobus a miestna doprava - v dosahu do 10 I, 1,800 7 12,60
13 Obétianska vybavenost’ v okoli bytového domu

posta, Skola, poliklinika, kultdrne zariadenia, kempletna

siet obchodov a zakladné sluzby il 1800 6 10,80
14 Prirodné lokalita v bezprostrednom okoli bytového
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domu
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m M. 0,900 4 3,60
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli byt. domu
beZny hluk a pradnost od dopravy il 1,800 5 9,00
18 Nazor znalca
priemerny byt 1. 0,800 20 18,00
Spolu 145 212,40

VSEOBECNA HODNOTA BYTOV

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 212,4/ 145 1,465
V§eobecna hodnota |V&Hg = TH * kep = 57 032,24 € * 1,465 83 552,23 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 Pozemky - k.u. Galanta

POPIS

Ohodnocované pozemky parc.. 1696/3 - 1696/6 si evidované na LV &. 3804, vedené ako zastavané
plochy a nadvoria, umiestnené v tesnej blizkosti centra okresného mesta Galanta, na ulici Stvrt SNP. Ide
o pozemky pod bytovym domom stip.g. 995 v spoluvlastnickom pediele 180/10000. Okolo domu su
vybudované pristupové cesty, chodniky, parky, ihriska, napojenie je na v8etky inZinierske siete. Pozemok
je rovinaty s vysokou hustotou obyvatelstva. Zastavka pre medzimestskl dopravu sa nachadza vo
vzdialenosti 200m. Vychodiskovi hodnotu pozemku stanovujem na 70% z vychodiskovej hodnoty mesta
Bratislava ( 66,39 EUR/m2 ), z ktorého vyplyva zvy3eny zaujem.

Spolu . Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera [m?] Podiel podielu [m?]
1696/3 zastavané plochy a nadvoria 193 193,000 19010000 3,67
1696/4 zastavané plochy a nadvoria 192 192,000 190/10000 3,65
1696/5 zastavané plochy a nadvaria 190 190,00, 190/10000 3,61
1696/6 zastavané plochy a nadvoria 194 194,000  190/10000 3,69
Spolu
vymera 769,00 14,62
Obee: Galanta
Vychodiskova hodnota: VHyy = 70,00% z 66,39 £/m” = 46,47 €/m?
Oznacenie a nazov . : . : Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zony miest nad
ks 50 000 obyvatefov, obyiné zény samostatnych obci v dosahu miest nad
; > . |50 000 obyvatefov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v
koeﬁc:es?ttu\és;?:becnej centre | mimo centra mesta, oblasti rekreaénych stavieb v dbleZitych 1.30
centrach turistického ruchu, priemyslové a pofnohospodérske oblasti
miest nad 50 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
Ky Standardnym vybavenim,
— . s |- Fekreagné stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
kaeficient intenzity vyuzitia | nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictve, $port
so §tandardnym vybavenim
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kp . « - . .
koeficient dopravnych g,.op?;emky v mestach s moznostou vyuZitia mestskej hromadna; 1,00
vziahov pravy
Ke . . . . _
Koeficient funk&ného Séﬂﬁ:?y obytnych a rekreaénych tzemi (obytna alebo rekreagna 1,30
vyuZzitia Uizemia P
ki . . - I . .
koeficient technickej 39:1:an:; rc:osli::;;ti)\.rybz—:manost’ (moZnost napojenia na viac ako tri druhy 1,50
infrastrukilry pozemku ny
Kz
koeficient povySujlcich  |0. nevyskyluje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujiicich |0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypotet Hodnota
— * * * * *x *
Koeficient polohovej diferenciacie E‘;F(EJ)(; 1,3071,06%1,00%1,30* 1,50 % 1,00 2,6618
Jednotkova hodnota pozemku V8Huy = VHus * kep = 46,47 €/m” * 2,6618 123,69 €/m?
— * — 2y
Vieobecna hodnota pozemku v celosti zfnl‘%mz =M*VSHy, = 769,00 m"* 123,69 95 117,61 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Vieobecna hodnota

Nézov pozemku v celosti [€]
parcefa &. 1696/3 453,66
parcela &. 1696/4 451,19
parcela €. 1696/5 446,24
parcela ¢. 1696/6 456,13
Spolu 1 807,23
r
lli. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

Ulchou znalca podra objednavky na vypracovanie posudku bolo stanovenie véeobecnej hodnoty bytu €.
37, na prizemi bytového domu stp. &islo 995, ulica Stvit SNP &. 5, Galanta, postavenom na pozemku
parc.é. 1696/3 - 1696/6 a pozemkov parc.t. 1696/3 - 1696/6 so spoluvlastnickym podielom 180/10000 na
spolo&nych &astiach, spolognych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel na pozemkoch evidovanych
ha LV &. 3804 v k.. Galanta, obec Galanta, okres Galanta.

Véeobecna hodnota je vysledng objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, kiora by tieto mali dosiahnut’ na trhu v
podmienkach vofnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budu konat s patriCnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohntitkou.
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2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

Véeobecna hodnota poloh. difer. (byty a nebyt. priestory) spoluvlastnickeho podielu: 83 552,23 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZita metdda polohovej diferenciacie

Pozemky:

Véeobecna hodnota metédou polchovej diferenciacie spoluvlastnickeho podielu: 1807,23 €
Ako vhodna metada na stanovenie VSH pozemkov bola pouZita metdda polohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

N . Vseobecna hodnota
Nazov Vse:;:?g:;t'? ;::i€r}10ta SPC?:;::' spoluvlastnickeho
1 P podielu [€]

Stavby
Byt - ¢. 37, prizemie, ul. Stvrt' SNP &. 5, s.&.
995, Galanta 83 552,23 171 83 552,23
Pozemky

(I;%z??r?ﬁ% - k.01. Galanta - parc. &. 1696/3 2387217 190/10000 453 57

(g%zserr;nkzy)v - k.G. Galanta - parc. &. 1696/4 2374848  190/10000 45122

(z%%le%k% - k.0. Galanta - parc. €. 1696/5 2350110 19010000 446 52

(gcéz;?n[% - k.0, Galanta - parc. &. 1696/6 2399586/  190/10000 45592
Spolu pozemky (14,62 m?) 1 807,23
Spolu VSH 85 359,46
Zaokrihlena VSH spolu 85 400,00

VEeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 85 400,00 €
Slovom: Osemdesiatpattisicstyristo Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA

Na chodnocovanych nehnutelnostiach st evidované tarchy:
- Z&lozné pravo v prospech Vieobecna dverovéa banka, a.s.,
- exekugné zaloZné pravo v prospech opravneného - Intrum Slovakia s.r.0., Bratislava

O

o Uy 2%
L &
Ty, Stavert

ﬁo’-‘fﬁoiy ade®™

V Bratislave diia 9.5.2025 Ing. Dagmar Jan&ovicova
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Znalec: Ing. Dagmar JanCoviova gfslo posudhku: 76/2025

V. PRILOHY

 Objednéavka na vypracovanie znaleckého posudku - kdpia

» Kdpia vypisu z katastra nehnutelnosti, list vlastnictva €. 3804 - &iastocny, k.0. Galanta - obec: Galantg,
okres: Galanta, dita 28.04.2025, vytvoreny cez internetovy portal.

e Kdpia z katastralnej mapy vytvorena cez internefovy portdl, k.U, Galanta - obec: Galanta, okres:
Galanta, dita 28.04.2025

« Klpna zmluva, zo diia 26.07.2011 - kopia

« Potvrdenie o kolaudacii bytového domu, vydané Bytsprav spol. s r.o., zo diia 31.10.20186 - kopia
« Padorys bytu &. 37, prizemie, ul. Stvrt SNP &. 5, Galanta - kopia

» Schéma UP - Galanta - kopia

« Mapa sidliska- umiestnenie bytového domu a Sir§ie vztahy.

« Fotodokumentacia stavu bytu k datumu miesineho Setrenia.
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, 4.5, Tel.: 02/5949 0111
Zellngrska 6 E-mail: zaujem@usb.sk
821 08 Bratislava Web: www.ud.sk

Ing. Dagmar Jandoviéova
Krikova 16
821 07 Bratistava

V Bratislave, dita 03.04.2025

Vec: Objednavka znaleckého posudku

Tymto st u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za Udelom organizovania dobrovolne drazby
na predmeiné nehnuteinosti na zéklade navrhu na vykonanie drasby od zalozného veritefa. Predmetom
ocenenia (predmetom drazby) s nizSie uvedené nehnuteinosti;

LV &. QOkresny Urad — katastr. odbor Katastralne Gzemie Obeac

3804 Galanta Galanta Galanta

Pozemky parc. reg. ,,C*:

Pare. cislo [Vymera vm? Druh pozemku

1696/3 193 Zastavana plocha a nédvorie

1696/4 192 Zastavana plocha a nadvorie

1686/5 190 Zastavana plocha a nadvorie

1696/8 194 Zastavané plocha a nadvorie

Stavby:

Stp. Gislo |Na parcele €. |Druh stavby Popis stavby/byt &.

995 109613, 16964, 1o - Bytovy dom  |Bytovy dom / Byt, &islo: 37, vehod: 5, prizemie
1696/5, 1696/6 g Al <

Podiel priestoru na spoloénych dastiach a spoloénych zariadeniach domu, na prisludenstve a spoiuviastnfcky
podiel k pozemku: 190/10000.

Spoluvlastnicky podiel k bytu 1/1.

Viastnikmi predmetu draZby v podiele 1/1 (BIM syi;
Titul, meno a priezvisko: | Istvdn Fekete |
Bydlisko: L.
Détum narodenialr.&.: |

Titul, meno a priezvisko: | Magda Gydngyi Fekete r. Pittmann
| Bydlisko:
Datum narodenialr.é.

Ohodnotenie predmetu drazby sa uskutaéni dfia:

29.04.2025 o 14:00 hod.

V pripade, Ze Vam vlastnik ochodnocovanej nehnutelnosti, resp. osoba, ktora ma predmetnt nehnutefnost v
stigasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pfsomne oznameny, neumozni
vstup na predmetn nehnutelnost’ a vykonanie obhliadky, Ziadam Véas aby ste chodnotenie nehnutelnosti
vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zékona &. 527/2002 Z.z. vznp ,z dostupnych Gdajov, kioré ma

Ub.sk Fipsnai v QN mestenthe sk Brsinzeg ik Wozka 3070, | ICTRBRSERIG syt



drazobnik k dispozicii®. V tomto pripade Vas iiadai‘ne o zaslanie pisomného protokolu o nedspesnom
pokuse vykonat znaleckd obhliadku. N : S

- Zarovefi Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého
" posudku v elektronickej podobe, vratane fotografii do 7 kalendarnych dni odo diia obhliadky na
adresy maria.chlipalova@u9.sk a vyhotovenie a zaslanie znaleckého posudku v 7 képiach + CD (so
znaleckym posudkom v stiboroch word a hypo a pristusnou fotodokumentéciou). Znalecky posudok
k ohodnocovanej nehnutefnosti ma obsahovat ohodnotenie nehnutelnosti vzmysle vyhlasky
Ministerstva spravodlivosti ¢. 492/2004 o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku.

S pozdravom p—

Priloha: Protoka! o vykonani chodnotenia nehnutelnosti

S O IIA VD 1y TLIL, DU AN, i er idaranrissicrssinsinrtraerere
35840703 5152024706280 9, a.s.
ICDPHSKR021 7062805 Baqar  Jbsef Beck

US.sk




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

: 202 Galanta Détum vyhotovenia @ 28.4.2025
503665 Galanta Cas vyhotovenia o 11:1842
ralne zemie @ 814504 Galanta Udaje platné k D 25.4.2025 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne ikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3804 CIASTOCNY

T A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape Potet parciel: 4
Iné gislo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chrinenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutel'nosti nehnutelnost’ pozemku | prdvneho
pozemku vztahu
1696/3 193 | Zastavani plocha 99 1 1
a nadvorie
daje: Bez zapisu
1696/4 192 | Zastavana plocha 99 1 1
2 nadvorie
daje: Bez zapisu
1696/5 190 | Zastavand plocha 99 1 1
a nadvorie
daje: Bez zdpisu
1696/6 194 | Zastavané plocha 99 1 1
a nadvorie

ob vyuZivania pozemku
99 Pozemok vyuZivany podla drubu pozemku

otna nehnutelnost
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'on

estnenie pozemku
} Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

Stavby Podet stavieb: |
Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénenej Umiestnenie
parcelné &islo stavby nehnutel'nosti stavby
' 995 1696/5 9 | bytov§ dom 1
1696/4
1696/3
1696/6

iestnenie stavby
1 Stavba postavens na zemskom povrchu

T B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI
122




Byty Poéet bytov: |

Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénjch
prizemie 37 ¢astiach a spoloénych zariadeniach
Miestna gast’ domu, 1a prisiuienstve a
spoluvlastnicky podiel k pozemku
160/10000
aje: Bez zapisu
ové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov Spoluviastnicky
Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny tidaj
Fekete Istvin- s a Magda Gybngyi Feketer. _ 11
, Datum ia: 1, Datum narodenia: ., BSM
Titul nadobudnutia:
Kipna zmiuva V 2441/2011 zo dita 15.8.2011 - £.2.1099/2011
Iné tdaje: Bez zépisu
Poznamky K nehnute{nosti
k bytu &. 37/5/P P 792/23 - EU Trnava, stdny exekiitor JUDr. Peter Stano - Upovedomenie o | Byt &. 37 vo
zacati exekicie predajom nehnutelnosti &. 262EX 371/23 z 20.12.2023 v prospech vchode &, 5,
opravneného - Intrum Slovakia s.r.o., Bratislava- Staré Mesto, I poschodie & 0
C0: 35 831 154 - &.z. 1789/23
kbytu &. 37/5/P P 102/25 - U9, a.s., Bratislava, ICO,: 35 849 703 - Oznamenie o zadati vykonu | Byt &. 37 vo
zaloZného préva z 1.4.2025 ziloZnym veritel'om VUB, a.s., Bratislava, ICO: 31 320 155, vchode &. 5,
formou dabrovolnej draZby - &.z. 433/25 poschodie €. 0

Spravca - Neevidovani

Iné oprévnens osoba - Neevidovani

C: TARCHY

priestory nevyZiadané,

ehnutelnosti
lastmikovi

Obsah

¢, 37 vo vchode &. 5,
chodie &. 0
stnik poradové islo 116

Na byt & 37/5/P Pod V 5076/2016, vklad povoleny diia 25.11.2016, zriadenie zloiného priva
v prospech Veobecnd fiverova banka, a.s., ICO 31320155, Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava,
reg. &. 001/271115/16-001/000 - £.2.1912/2016

6. 37 vo vehode &. 5,
hodie &, 0
sinfk poradové dislo 116

Z 4986/2019 - Zakonné zaloZné prave podla § 15 zékona & 182/1993 Z. z. o viastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskordich predpisov v prospech ostatnych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov - .2.1733/2019

8. 37 vo vehode &, 5,
hodie &, 0
k poradové &islo 116

k bytu &. 37/5/P Z 2591/24/23 - EU Tmava, stday exekiitor JUDr, Peter Stano - Prikaz na
zriadenie exekuéného zaloZného prava na nehnutelnost’ & 262EX 371/23 2 18.6.2024 v
prospech opravneného - Intrum Slovakia s.r.o., Bratislava- S

taré Mesto, ICO: 35 831 154 - &.z. 859/24

V¥pis je nepouZitePny na pravne tkony

222
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)\ — \NZZV NN 77

Képia je nepouZitelna na privne fikony. / i .
Meranie a grafickeé znézornenie je len informativne a je nepovZitel'né na vytydenie hranic pozemkova /7
P -‘

osadenie stavieb na pozemky.
Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdZe vykonat’ len odborne spbsobild osoba.
‘ ) N PO

1694110

" 169618

d

WIES

187073

Qkres QObec Katastrilne (zemie
Galanta Galanta Galanta
g it 2 i 1:1000
Urad geodézie, kartografie a Cislo zdkazky Vektorovi mapa Mierka

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  1696/4

Kdpia je nepouZitel'nd na pravne lkony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spdsob autorizécie
Détun a ¢as vyhotovenia 28. 4. 2025 11:19:56 Bez autorizicie
Udaje platné k 25. 4. 2025 18:00:00

'fnformaén}’z systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Stranal z 1



KUPNA ZMLUVA

uzatvorend podla § 588 a nsl. Obgianskeho zikonnika a podi‘a § 5 zak.Z. 182/1993 Z.z. v platnom zneni medzi
tymito zmluvnymi stranami:

Predavajici:

meno a priezvisko:  Sarlota LakatoSova, rod.
datum narodenia:

rodné &islo:

trvale bytom:

obgianstvo:

(d'alej len ako , preddvajrici)

a

Kupuijiei:

meno a priezvisko:  Istvan Fekete, rod.
datum narodenia:

meno a priezvisko: Maeda Gyéngyi Fekete, rod.
ddtum narodenia:

rodné &islo:

trvale bytom:

obdianstvo:

(d'alej len ako , kupujiici)
(predavajtci a kupujici v d'alsom spolu aj ,,zmluvné strany*)

CLL
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je prevod vlastnickeho prava k nehnutel'nostiam nachadzajicich sa
v katastrdlnom Ozemi Galanta, okres Galanta, obec Galanta, ktora s evidované
Katastralnym Gradom v Trnave, Spravou katastra Galanta zapisané na L.V &, 3804 ako:

a) byt & 37 nachadzajici sa vo vchode & 5 na prizemi bytového domu s.8. 995
postaveny na parc.. 1696/3, parc.8. 1696/4, parc.&. 1696/5 a parc.é. 1696/6 (d’alej len
SOty v 11

b) spoluvlastnicky podiel priestoru na spoloénych &astiach a spolodnych zariadeniach
domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku v podiele vo velkosti 190/10000 -in
vzhPadom k celku.

¢) parcely registra ,,C* evidované na katastrlnej mape parc.5. 1696/3 zastavané plochy
a nadvoria o vymere 193 m2, parc.t. 1696/4 — zastavané plochy a nadvoria o vymere




192 m2, parc.é. 1696/5 — zastavané plochy a nidvoria o vymere 190 m2 a parc.é.
1696/6 — zastavané plochy anddvoria ovymere 194 m2 v podiele vo velkosti
190/10000 -in vzhladom k celku.

(d’alej spolu len ako ,nehnutelnost’™)

Predavajiici vlastni byt v celosti a spoluvlastnicky podiel nehnutefnosti uvedenej v Cl.
I, ods. 1. pism. b) ac) tejto zmluvy a predava ich kupujicim, ktory ich od preddvajiiceho
kupujii do bezpodielového spoluviastnictva manZelov v celosti,

CLIL
Popis bytu, rozloha bytu, prislufenstvo bytu

Predmetny byt pozostdva z 3 obytnych miestnosti a prislusenstva.

Prislufenstvom bytu je kuchyiia, predsieii, kipeliia a WC.

Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 65,27 m2.

Sucastou bytu je jeho vmitorné vybavenie, ato: rozvody elektrickej indtalacie od
elektromeru, rozvody ustredného kirenia, rozvody vody (SV a TUV) od zvislych
rozvodov, rozvody plynu od plynomern, rozvody kanalizicie od zvislych rozvodov
a k nim prisluiné zriad'ovacie predmety.

5. Vlastnictvo bytu, vratane jeho vybavenia a prislulenstva je chrani¢ené vstupnymi dverami
do bytu ado prisiufenstva umiestneného mimo bytu, vritane zarubni a hlavnymi
uzavieracimi ventilmi privodu SV a TUV a elektrickymi poistkami pre byt.

bl

C1L 1L
Uréenie a popis spolocnych Casti a spolotnych zariadeni domu

1. 8 viastnictvom bytu je spojené spoluvlastnictvo spoloénych &asti a spolo&nych zariadeni
domu a prisluSenstva.

2. Spoloénymi East'ami domu si: zdklady domu, strechy, chodby, obvodové miry, priedelia,
vchody, schodiska, vodorovné nosné a izoladné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie,
ktoré st nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpegnost’.

3. Spolofnymi zariadeniami domu sii: suterénne priestory vratane susiarne, koé&ikame,
pracovne, Zehliarne auprat, spolodnd televizna anténa, hromozvody, vodovodné,
teplonosné, kanalizainé, elektrické, telefonne aplynové domové pripojky, ato aj
v pripade, ak si umiestnené mimo domu a sliZia vyluéne domu, v kiorom je prevadzany
byt umiestneny.

CLIV.
Technicky stav domu a bytu

1. Predavajici vyhlasujg, Ze nie st im zname také vady a poSkodenia bytu a jeho vybavenia,
spoloénych Casti a spoloénych zariadeni domu, na ktoré by mali kupujiiceho osobitne
upozornit’.

2. Kupujuci vyhlasuji, Ze pred uzavretim tejto zmluvy sa oboznamili so stavom bytu 2 jeho
vybavenim a so stavom spolo¢nych Casti a spoloénych zariadeni domu.




3. Hore uvedené vyhldsenia zmluvnych strdn nezbavujti predavajiicich zodpovednosti za
skryté vady, ktoré vyjdi najavo dodatoEne v zmysle ustanoveni § 597 a nasl. Obgianskeho
zdkonnika v plathom zneni.

, CLv.
Uprava prav k pozemku

1. Prcdévajﬁci spolu s bytom prevadza na kupujicich aj spoluvlastnicky podiel k pozemkom
uvedenym v €l. L, odst. 1. pism ¢) tejto zmluvy:

Pozemok je v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov bytov v dome.
parc.. 1696/3 —zastavané plochy a nddvoria o vymere 193 m2
parc.C. 1696/4 — zastavané plochy a néddvoria o vymere 192 m2
parc.C. 1696/5 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 190 m2
parc.. 1696/6 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 194 m2

2. Velkost' spoluviastnickeho podielu na pozemkoch uvedenych v bode 1. tohto &lanku je
150/10000.

CL VL
ZaloZné pravo

. Predavajici oboznamuje kupujiceho s tym, ¥e siasne s viastnictvom bytu vznika k bytu
vzmysle § 15 zdkona & 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
vzneni neskorSich predpisov zdloZné privo v prospech ostatnych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome na zabezpedenie budicich pohl'adavok. Kupujici berie
tato skutodnost’ na vedomost'.

2. Kupujici siéasne berl na vedomie, e po podpise tejto zmluvy, najneskorsie viak do
doby podania navrhu na vklad vlastnickeho priva, bude s predavajucim uzatvorena
zdloZna zmluva o zriadeni zaloZného priva k preddvanym nehnutePnostiam v prospech
Slovenska sporitePia, a.s. banky, za Gi¢elom zabezpeienia averu, ktory bude poskytnuty
kupujicemu k dhrade kapnej ceny z titulu Zmluvy o poskytnuti Gveru. Kupujici so
zriadenim tohto zaloZného prava predavajicim vyslovne sithlasi.

CL VIL
Cena bytu

Kiipna cena nehnutel'nosti je dohodnuté vo vyske 43.000,-€ (slovom $tyridsattritisic eur).
CL VIIL
Platobné podmienky

L. Kupujici sa zaviizujii vhradit’ predévajiicemu za prevod nehnutelnost $pecifikovany
v CL. 1. dohodnuti kdpnu cenu vo vyske 43.000,-€ (slovom Styridsattritisic eur).




5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze kupujici uhradia preddvajicemu kipnu cenu
z prostriedkov  Cerpanych  prostrednictvom hypotekarneho Gveru, poskytnutého v
Slovenska sporiteliia, a.s. banke, (d'alej len ,hypotekarna banka) nasledovne:

a)

b)

Sumu 1.500,- € (slovom: jedentisic patsto eur) ako prvii Sast kipnej ceny ubradia
prevodom na & 08tu: 556942132/0200, zriadeny vo VUB, as. banke, ato
najneskdr do 8 pracovnych dni od spinenia podmienok pre Eerpanie hypotekarneho
averu podla Zmluvy o tvere, ktord za tiéelom financovania kipy nehnutelnosti
podla tejto zmluvy kupujiici uzatvorili s hypotekarnou bankou.

Sumu 36.500,- € (slovom: tridsat’3esttisic paf'sto eur) ako druhdi Cast” kapnej ceny
uhradia prevodom na &, Gétu: 2846122254/0200, zriadeny vo VUB, a.s. banke, a to
najneskér do 8 pracovnych dni od splnenia podmienok pre Eerpanie hypotekameho
tdveru podfa Zmluvy o dvere, ktorii za ielom financovania kipy nehnutelnosti
podla tejto zmluvy kupujiici uzatvorili s hypotekarnou bankou.

Sumu 5.000,- € (slovom: piftisic eur) ako posledni ast’ kipnej ceny uhradia
prevodom na £. G€tu: 2846122254/0200, zriadeny vo VUB, a.s. banke, a to v de#t
odovzdania nehnutelnosti kupujiicim podla Cl. X1. Ods. 6 tejto zmbuvy

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade odstipenia od kipnej zmiuvy zo strany
kupujucich, alebo ak kupujici neuhradia ani v dodatognej lehote, urlenej v pisomnej
vyzve predavajliccho dohodnutd kiipnu cenu v plnom rozsahu, preddvajicemu vznikd

1.

pravo

na odstiipenie od tejto kipnej zmluvy a kupujlici zaplatia predavajucemu

jednorazovit zmluvni pokutu vo vyske 2.000,- € (slovom dvetisic eur) a podla § 457
Obgianskeho zakonnika si zmluvné strany povinné, vritit' si vzdjomne poskytnute
plnenia, a to do troch pracovnych dni od posledného diia splatnosti v pisomnej vyzve, &im
sa tato zmluva stdva od potiatku neplatna,

ChL IX.

Sprava domu

Nadobtdatel sa diiom podpisu tejto zmluvy zavizuje pristdpit k pravam
a povinnostiam, ktoré sti obsahom zmluvy o vykone spravy uzatvorenej medzi prevadzajicim
a spravcom domu, ktorym je Bysprav spol. sr.o., Novad Doba 924/13, 924 01 Galanta
v zmysle § 6 a § 8 zak. &. 182/1993 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

CL X
Nadobudnutie vlastnictva

Kupujici nadobudne vlastnictvo bytu azdroveii spoluvlastnictvo na spolognych
Zastiach a spolo&nych zariadeniach domu aspoluviastnicky podiel k pozemku, diiom
pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni vkladu Katastralneho tiradu v Trnave, Sprava katastra
Galanta.

€1, XI.
Oscbiiné ustanovenia

Predavajiici vyhlasujq, Ze:



a) na prevddzanom byte a na spolodnych Sastiach a spoloénych zariadeniach domu,
neviaznu Ziadne dlhy, vecné bremend a iné farchy, okrem uvedenych v tejto zmluve,
a teda Ze netrpia pravnymi vadami, ktoré by kupujiceho obmedzili alebo by mu
mohli spdsobit’ zanik prava vlastnit’ byt, uZivat’ ho alebo inak s nim nakladaf vritane
prava ho dalej scudzif tretim osobam. Predavajlici vyhlasuji, %e vo vzfahu
k predmetu kilpy neexistujli Ziadne neuspokojens ndroky tretich osdb, vratane
Statnych organov, a vietky dane, poplatky, pokuty alebo iné odvody, prispevky
a zélohy, najmi do fondu oprév a zalohy za slhuby spojené s uZivanim bytu, boli
Uplne zaplatené, a Ze vo vzt'ahu k predmetu kilpy neprebiehaji Ziadne sudne, spravne
alebo in¢ konania, v ktorych bol uplatneny akykol'vek nérok, a podfa najlepSicho
vedomia preddvajucich, uplatnenie takéhoto naroku nehrozi.

b) nehnuiclnost’ je spdsobild na riadne uzivanie za Giéelom jej podstaty, teda na byvanie.

c) su vlastnikom bytu v celosti a spoluvlastnikom nehnutefnosti opisanych v Cl. 1, ods.
1. b) a c) 2 je opravneny s nehnutel'nostami disponovat’ bez obmedzenia.

d) vpripade, Z¢ predavajici alebo iné osoby majii v byte hldseny trvaly alebo
prechodny pobyt, preddvajtci sii povinny zabezpetit, aby si ho tieto osoby odhlésili
do 7 dni od uvolnenia nehnutel'nosti, v opaénom pripade predavajiici podpisom tejto
zmluvy splnomociiujd kupujliceho na odhldsenie vietkych osdb, ktoré maji v byte
trvaly alebo prechodny pobyt.

V pripade, Ze vyhldsenia predavajuceho nezodpovedajii skutodnosti, zavizuje sa

predavajici na dodatotnit Ghradu takto vzniknutych nedoplatkov, vritane sivisiacich

pokat, arokov z omeskania a inych sankeif a tieZ zodpoveda za pripadnii $kodu vzniknutt
kupujicemu v pritinnej stvislosti so skutotnostami uvedenymi v tomto &lankn. Zarovers
si kupujuci vyhradzuje pravo na odstipenie od tejto Zmluvy, ak pre pripadn( vzniknut(

Skodu v dosledku porusenia vyhlaseni preddvajiiceho uvedenych v bode 1. tohto Elanku,

nebude mozZné dat’ predmet zmluvy do pdvodného stavu, v ktorom mal byt prevadzany.

Predavajici sa zaviizuje najneskor v defi podpisu kiipnej zmluvy predloZit’ potvrdenie od

spraveu bytového domu o zaplateni vSetkych poplatkov.

Odovzdanie predmetnej nehnutelnosti, ktorej musi predchadzat’ jej Giplné vypratanie bude

v defi jeho realizdcie riadne potvrdené zdpisom o prevzati nehnutelnosti, opisom stavu

energii a ich odhlasenic preddvajucimi. Prepis odberu jednotlivych energii z

preddvajiiceho na kupujiicich bude uskutoéneny po fyzickom odovzdani nehnutePnosti

a zmluvné strany sa zavizujd poskytnat’ si v tomto smere stidinnost’. Zmluvné strany sa

dohodli, Ze pokial’ ide o platby na preddavky za energie a slu¥by bytovej spravy, tieto

uhradia za obdobie od fyzického odovzdania nehnutePnosti kupujici a platby, resp.
pripadné nedoplatky za energie asluzby bytovej sprévy za obdobie do fyzického
odovzdania nehnutePnosti uhradi predévajtici.

Nebezpedenstvo Skody na nehnutefnosti prechddza na kupujicich a2 ditom prevzatia

nehnutelnosti.

Preddvajici sa zavizuje, Ze predmetni nehnutelnost’ uvolni najneskor 25.08.2011, tj.

k uvedenému datumu sa bezodkladne vystahuje a vyprace z predmetu prevodu a takto

vypratany byt odovzdd kupujicim spolu s kPdémi od predmetu prevodu, ato bez

akéhokolvek néroku na bytovi nahradu. V pripade, %e tito svoju povinnost nespind,
splnomocituje tymto kupujicich k vyprataniu a vystazhovaniu z predmetného bytu,
pri€om kupujtici si v tomto pripade opravneni pouZit v siilade s Obé. zak. svojpomoc.

Naklady spojené s vypracovanim kipnej zmluvy a navrhu na vklad vlastnickych prav

hradi predévajici, poplatok spojeny s vkladom prevodu vlastnickych prav do katastra

nehnutelnosti hradia kupujtci.

V pripade jednostranného odstipenia od zmluvy ktorymkolvek z u&astnikov

v akejkol'vek faze prevodu nehnutelnosti opisanych v Cl. L., ma druhd zmluvna strana




vodi odstupujiicej strane narok na Ghradu vietkych nevyhnutne vynalozenych nakladov
spojenych s prevodom vysiie uvedenych nehnutelnosti.

Clanok XIL
Vkiadové konanie/ Vklad do katastra nehnutelnosti

{. Zrluvné strany beri na vedomie, Ze podpisanim tejto zmluvy sd svojimi zmluvnymi
prejavmi viazané aZ do rozhodnutia Katastrdlneho tiradu v Trnave, Spravy katastra Galanta
o povoleni alebo zamietnuti vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutePnosti,

2. Zmluvné strany berd na vedomie, Ze vlastnicke pravo k nehnutelnostiam opisanym v CI. .
tejto zmluvy nadobudne kupujici povolenim vkiadu do katasira nehnutePnosti
Katastralneho urada v Trave, Sprava katastra Galanta.

3. V pripade preruenia konania o povoleni vkladu do katastra nehnutelnosti, sa predavajici
zaviizuje, Z¢ na vlasiné ndklady odstrani vietky nedostatky na ktoré bude katastrom
vyzvany, a to bezodkladne a v lehote uréenej Katastrainym tiradom.

4. V pripade, ak by Katastralny Grad v Trnave, Sprava katastra Galanta rozhodol o zamietnuti
navrhu na vklad, s zmluvné strany podfa § 457 Obé&ianskeho zakonnika povinné vratit’ sj
vzdjomne poskytnuté plnenia, a fo do troch pracovnych dni od pravoplatnosti rozhednutia
Katastrdlneho dradu o zamietnuti ndvrhu na vklad, ¢im sa tito zmluva stiva od poéiatku
neplatna.

Clanok XII1.
Zaveredné ustanovenia

1. Zmeny tejto kupnej zmluvy je moZné robit’ len pisomnymi dodatkami, podpisanymi
oboma zmluvnymi stranami.

2. Prava a povinnosti zmhuvnych stran vyslovne neupravené v tejto Zmluve sa riadia primerane
ustanoveniami Obgianskeho zakonnika v plamom zneni.

3. Zmluva sa vyhotovuje v 6 rovnopisoch s platnostou origindlu, ztoho po jednom
vyhotoveni pre kazdii zmluvni stranu, jedno vyhotovenie pre Slovenska sporitelTia, a.s. a
dve vyhotovenia pre G¢ely Spravy katastra Galanta.

4. Tito zmluva nadoblda pravnu platnost jej podpisanim oboma zmluvnymi stranami
a vecnopravnu U¢innost diiom pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni vkladu viastnickeho
prava k nehnutelnosti Spravou katastra Galanta.

5. Zmluvné strany prehlasuji, Ze sa podrobne oboznamili stouto zmluvou, kiorej
porozumeli, sthlasia s jej obsahom, ktory je prejavom ich slobodnej a pravej vole a na
znak stihlasu pripajaji pod tito zmluvu svoje podpisy.

Galanta, dita 26.07.2011

&,

...............................................

Barfota LakatoSovi Istvan Fekete




@YSPBAV spol.sT. 0.

924 00 GALANTA Nova doba 924/13, prevddzkovy lsek

POTVRDENIE

Bysprav spol. sr.o. Galanta, ako spravca bytovych domov v Galante
otvrdzuje, Ze bytovy dom na ul. Stvrt’ SNP 995 v Galante bol kolaudovany v roku

Toto potvrdenie sa vydava na Ziadost' pre pana Fekete Istvan, vlastnika bytu
37, vo vchode €. 5

Ing. Ondrej Szabd /
vedici prevadzky

- Ga 1‘§“n ta

Galante, diia 31.10.2016

Vybavuje: Alena Beskidova
ELEFON 031/7804715 PENAZNY USTAV ICO 36226599  Ozn.reg.: Obchodny register
AX 031/7804344 1221733659/0200  ICDPH Sk 2020193406  Okresného stdu Trnava,
oddiel Sro, vlozka &. 10872/T

oYSPRAV spol. sro.
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Fotodokumentacia
Byt &. 37, prizemie, ul. Stvrt’ SNP ¢&. 5, Galanta, zo dila 29.04.2025

Vchod €. 5




Znalec: Ing. Dagmar Jandovitova &islo posudku; 76/2025

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyfia zapisana v zozname znalcov, tlmocnikov a
prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbor Stavebnictvo, odvetvi
Odhad hodnoty nehnutefnosti, pod eviden&nym ¢islom 914855.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 76/2025.

Zarovefi vyhlasujem, Ze som si vedomy/a nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého dkonu.

Ing . Dagmar Jan&oviova
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