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dislo 9072024
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]. UOVOD

1. Uloha znalca:
Podla objednavky zo dia 05.09.2024 je znaleckou Glchou stancvit vieobecnt
hodnotu rodinného domu s. &. 10132, garaZe s.&£.10133 ulica 3Zulekova, s
prisluSenstvom a pozemkami, parc. &. 3233/4 - :/7, k. 4. Nové Zamky.

2. Ugel znaleckého posudku:

Dobrovo¥na drazba.

3. Datum, ku kiorému je posudok vypracovany: 27.09.2024
(rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 19.10.2024
5. Podklady na vypracovanie posudku:

a} Podklady dodané zadavatelfom:
® Objednédvka znaleckého posudku zo diia 05.09.2024
® Protokel o vykeonani ohodnotenia nehnutelnosti

® 7Znalecky posudok &.37/2018 vyhotoveny znalcom Ing.Jurajom Sedlackom
dha 08.03.2018

® Doplnok &.1 k ZP ¢.37/2018 vyhotoveny tym istym znalcom difia 15.5.2018

® Potvrdenie Mesto - Mestsky trad Nové Zamky o uZivani domu a garaie
vydané dha 09.02.2018

® Projektovad dokumenticia v rozsahu - prehladnd situicia
- pédorys I.PP, pddorys II.NP
- pbdorys I.NP
- pédorys I.NP gardZ, rez
- zahradny dom&ek

b) Podklady ziskané znalcom:

® Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 12724 k. u.
Nové Zamky zo dfia 10.9.2024, vytvoreny cez katastralny portal

® Vypis z katastra nehnutelnosti, =z listu vlastnictva &. 12162 k. 4.
Nové Zamky zo diia 17.10.2024, vytvoreny cez katastralny portal

® Informativna képia z katastralnej mapy na pozemok parc. CKN &. 3233/5
k. 0. Nové Zamky zo dfia 10.9.2024, vytvorend cez katastralny portal
® Feotodokumentacia

6. Pouzité pravne predpisy a literatudra:

® Vyhlaika Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004
Z.z. o stancveni vSecbecne; hodnoty.

® Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 160/2023
Z.z.ktorou sa meni a dopifia wvyhlaZka Ministerstva spravoedlivosti
Slovenskej republiky ¢&. 228/2018 Z. z., ktorou sa vykonava zakon
&, 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmonikoch a prekladateloch a ¢ zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisowv

® 7akon &. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom
zneni.



e Zikon ¢. 162/1%95 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych
a inych prav k nehnutelnostiam {katastrdlny zakon)

e vVyhlaika &. 453/200C Z.z., ktorou sa vykondvajld niektoré ustancvenia
stavebného zakona

& Vyhlaska &. 532/2002 Z2.z., ktorou sa ustanovujd podrobnosti o vEeobecnych
technickych poZiadavkdch na wvystavbu a ¢ vSeckbecnych technickych
poZiadavkadch na stavby uZivané cosobami s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientécie

¢ Vyhléska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &.
461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a
o zépise vlastnickych a inych prédv k nehnutelnostiam (Katastr&lny zékon)

® Vyhlaska Federdlneho 3tatistického tradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej
klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy
{pouZita vylucéne na zatriedenie do klasifikacie podla pouzitého kataldgu
rozpoltovych ukazovatelov).

o Vyyhlaska &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vyddva S&tatistické klasifikacia
stavieb

® Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorcv
v zneni neskorSich predpisov.

e STN 7340 55 - Vypodet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych
objektov.

¢ Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu v3eobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb, Zilinskd univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-
827-3

7. Definicie délezitych pojmov:
a) Definicie poimov

Vieobecnd hodnota (VSH)

Visobecna hodnota Jje vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a
stavieb, ktorad je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejdej ceny ku diu
ochodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajtci budld konat s
patri¢nou informovancostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie Je
ovplyvnend neprimerancu pohnitkou.

Vysledkom stanovenia Jje v3eobecnd hodnota na trovni s dafiou 2z pridanej
hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskovd hodnota stavieb je znalecky odhad hednoty, za ktord by bolo
mozZno hodnotentt stavbu nadobudnit formou vystavby v case ohodnotenia na
trcvni bez dane z pridanej hodnoty.

Technickd hodnota stavieb (TH)
Technickad hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o
hodnotu zodpovedaitcu vy3ke opotrebovania,

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskove] a technickej hodnoty stavieb

Na stancovenie vychodiskove]j hodnoty sG pouZité rozpodtové ukazovatele
publikované v Metodike vypoltu vSecobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Grovne je podla poslednych znamych
ftatistickych Gdajov vydanych U SR platnych pre 4. 3tvrfrck 2024.



pri stanoveni technickej hodnoty de miera opotrebenia stavby urcend
linedarnou / analytickou metddou.

Stanovenie viecbecne] hodnoty stavieb
Na stanovenie viecbecnej hodnoty stavieb sa pouZivaju metddy:

e Metdda porovnavania (Pri vypolte sa pouiiva transak&ny pristup. Na
porovnanie je potrebny subor aspofi troch nehnutelnosti a stavieb.
Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku {obstavany priestor, zastavana
plocha, podiahovd plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na
odlisnosti porovnavanych objektov a chodnocovaného objektu),

& Kombinovand metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendimu.
Princip metédy je zaloZeny na vaZenom priemere vyncsove] a techanicke]
hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypotita kapitalizaciou
budicich od&erpatelnych zdrojov pccas £asovo necbmedzeného obdobia alebo
kapitalizéciou budicich od&erpatelnych zdrojov polas Cascvo obmedzengho
cbdobia s naslednym predajom},

e Metéda polohovej diferencidcie (Princip metddy Je zaloZeny na uréeni
hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na
technickd hodnotu).

Stanovenie viecbecne] hodnoty pozemkov
Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaju metddy:

o Metdda porovndvania (Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup. HNa
porovnanie Jje potrebny stbor aspefl troch pozemkov. Porovnanie treba
vykonat na mernd jednotku (1 m® pozemku) s prihliadnutim na odliZnosti
porovnavanych pozemkov a chodnocecvaného pozemku),

e Vynosovéd metdda (Len pozemky schopné dosahovat wvynos. Vynosova hodnota
pozemkov sa vypofita kapitalizaciou buddacich odéerpatelnych zdrojov podas
dasovc necbmedzeného obdobia),

e Metdda polohovej diferencidcie (Princip metddy Je zaloZeny na ur&enl
hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie, ktery sa uplatni na
vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavateta:
Neboli vzneseneé.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlasky M5
SR &. 492/2004 7.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku.

Zddvodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vSeobecne] hodnoty stavieb:
PouZita je metéda polchovej diferenciacie, ktora naijviac vystihuje vieobecnu
hednotu stavieb.

Metéda polohovej diferenciicie
Metéda vychadza zo zakladného vztahu:

V3Hs = TH * kep €1,
kde: TH - technickd hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
kep - koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi

technickou hodnotou a vEeobecnou hodnotou (na trovni s DPH)



Na urenie koeficientu polochove] diferencidcie boli pouZité metodickée postupy
obsiahnuté v metodike USI. Princip ije =zaloZeny na urdeni hodnoty priemerného
koeficientu predajnosti v nadvéznosti na lokalitu a druh nehnuteinosti, z ktorého
sa urdia &iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité
priemerné koeficienty polchove] diferenciéacie vychadzajd z odbornych skasenosti.
Nasledne je hodnotenim  viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovana priemernd hodnota koeficientu pclcohove]
diferencidcie na vyslednd, platna pre konkrétnu hodnotent nehnutelnost. Pri
objektivizacii ma kaZde polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu {vahu) .

Kombinovand metdda
Na stanovenie vEeobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouziva zakladny vztah:

%Ms=aHv+bTH €]
a+b
kde
HV - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technickd hodnota stavieb [€],
a - vaha vynosovej hodnoty [-],
b - vaha technickej hodnoty, spravidla revna 1,00 [-].

7a vynosovi hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu =z pozemkov.
Vv pripadoch, ked sa vynosova hodnota stavieb pribli#ne rovna sudtu alebo je vysS3sia
ake technicka hodnota stavieb, spravidla plati: a=Db=1. V ostatnych pripadoch
plati: a > b.

Metdda porovnavania

Pre pouZitie porovnévace] metdody Je potrebny stbor minimalne troch ponukovych
alebo realizovanych kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky
postup stanovenia vSeobecne;j hodnoty metddou porovnavania je podla vztahu:

Vgﬂs =M . VéHMJ (€]

kde
M - po&et mernych jednotiek hodnotenej stavby,
VEHyy - priemerni v3eobecn&d hodnota stavby urcend porovnavanim na mernt jednotku

v €/m?.
Porovnanie treba vykonat na merna jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha,
podlahova plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim na odliZnosti porovnavanych

objektov a ohodnocovaného objektu.

Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma preveodu, spésob platby a pod.),

b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

c) kondtrukéné a fyzické (3tandard, naditandard, pod3tandard, prisludenstvo a
pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnuteinosti, pripadne
ponuky realitnych kanceldrii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa
musia vyla&it vdetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah
medzi predavajucim a kupujtcim, stav tiesne predavajuceho alebo kupujticeho a pod).

Zdévodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemnkov:
Pouzitad je metdda polohovej diferencidcie, ktora najviac vystihuje v3eobecni
hodnotu pozemkov.

Metéda polohovej diferencidcie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHpoz = M * (VHug * Ken) [€]:

kde M - po&et mernych jednotiek {vymera pozemku},
VHys - vychodiskovad hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohoved diferenciacie




s

 Metéda porovnavania
 pre pou?itie porovnavace] metddy Je potrebny sdbor minimélne troch ponukovych

alebo realizovanych kiOpnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky
postup stanovenia vieobecnej hodnoty metddou porovnavania je podla vztahu:

. VEHpor = M . VSHug [€]

kde
M - vymera hodnotenéhe pozemku v m?,
: VSHug - priemerni v3eobecna hodnota pozemku urdena porovnavanim na mernt jednotku

v €/m2.

porovnanie treba vykonat na mernd Jjednotku {1 m? pozemku) s prihliadnutim na
odlidnosti porovnévanych pozemkov a ohodnocovanéhc pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (naprikiad datum prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.),

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.},

3) fyzické (napriklad infraStruktara a moZnost zAstavby pri stavebnych
pozemkoch; kvalita pédy a kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a ped.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kancelarii) musia byt identifikovatelné&. Pri porovnavani sa
musia vyludit vdetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah
medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajuceho alebo kupujiceho a pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypoita kapitalizaciou budiicich od&erpatelnych
zdrojov podas &asovo neobmedzenéhc obdobia poedla vztahu

OZ

VEH PDZ=T [€]
kde .
07 - od&erpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri

riadnom hospodéreni formou prendjmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych
pozemkoch je moZné v oddvodnenych pripadoch pouZit disponibilny vynos =z
poInohospodarske] alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu
a nakladov [€/roki, .

k - drokova miera, ktorid sa do wypoltu dosadzuje v desatinnom tvare [%/1007.
Urokova miera zohladiiuje aj zatafenie dafiou z prijmu.

b) Vlastnicke a evidencné udaje :

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 12724

Stavby Podet stavieb: 2
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Stpisné | Na pozemku Druh Popis stavb Druh chrénenej Umiestnenie
dislo parcelné &islo stavby P Y nehnutelnosti stavby
10132 3233/5 10 | rodinny dom 1

Pravny vzfah k pozemku parcelng &fslo 3233/5 pod stavbou s.§. 10132 je evidovany na liste vlastnictva €. 12162.

Iné fidaje: Bez zapisu
10133 3233/6 7| garaZ : 1

Pravny vzt'ah k pozemku parcelné &islo 3233/6 pod stavbou s.€. 10133 je evidovany na liste vlastnictva €. 12162.

Iné (idaje: Bez zépisu

Legenda




Druh stavby
7 Samostatne stojaca gard?

10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

Vlastnik Podet vlastnikov: 2
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tidaj

Spoluvlastnicky
podiel

Poradové
&islo

?Gllék Arpad 1

Titul nadobudnutia:

ZaloZzna zmluva zo diia 24.7.2007 V 4509/07

Rozhodnutie o uréent sapisného &isla a geom. plan &, 94/2008 zo dila 25.6.2012 - Z3831/12
Dohoda o vyporiadani BSM manZelov zo diia 10.5.2013 - V 2353/13

Iné udaje:
Z-8695/2022, Z 248/2024, P 47/2024, Z 3166/2024

K

Poznamky nehnutelnosti

Drazobna spolo¢nost’ a.s. Bratislava, ICO: 35849703 vydava Oznamenie o zadati vykonu
zdloZného préava zo dita 27.07.2017, ktord realizuje Vieobecna tiverovd banka a.s.
Bratislava formou dobrovolnej drazby, na rodinny dom so s.&. 10132 na pare.&. 3233/5,
garaZ so s.8. 10133 na parc.&. 3233/6 v celosti, P-808/2017 - &. zmeny 3134/2017

Exekatorsky trad Hurbanovo, stidny exekiitor JUDr. Peter Baladko vydava
Upovedomenie o zadati exekiicie na vykonanie exekicie predajom nehnutenost{ &.

1 394EX 85/2018 zo diia 26.02.2018 so zékazom nakladat’ s nehnutePnostou v prospech
opravneného: MALI invest, s.r.o. Bratislava, ICO: 44 755 724, na nehnutelnosti: stavbu
rodinného domu s.&. 10132 na parc.&. 3233/5, stavbu gard¥e s.&. 10133 na parc.&. 3233/6
vlastnika: Pollak Arpad . ha podiel 1/2 z celku, P 162/2018-¢. zmeny /2018

b

Exekiitorsky trad Hurbanovo, JUDr. Peter Balatko vydiva Upovedomenie o zadati
exekucie zriadenim exekuéného zaloZného prava & 394EX 564/2019 a zakaz nakladat s
nehnutel'nost'ou bez predchadzajiceho pisomného stihlasu exekiitora zo dita 31.5.2021,
na stavby rodinny dom so siip.¢. 10132 na pozemku C-KN parc.&. 3233/5, garaZ so stip.£.
10133 na pozemku C-KN parc.€. 3233/6 na podiel: Arpad Polldk v podiele 1/2 z celku ,
P-551/2021 - &. zmeny 2410/2021

Exekitorsky arad Hurbanovo, JUDr. Peter Balasko vydéva Upovedomenie zriadenim
exekuéného zaloiného prava a zékaz nakladat’ s nehnutelnostou &. 394EX 47/2019 zo
diia 15.07.2021, na rodinny dom so s.&. 10132 na parc.&. 3233/5, garaZ so s.&. 10133 na
parc.€. 3233/6 v podiele 1/2 z celku, P-701/2021 - &.zmeny 3382/2021

Exekutorsky arad Hurbanovo, JUDr. Peter Balasko vydava Upovedomenie o spdsobe a
exekuény prikaz zriadenim zdloZnéh prava & 394EX 370/21 zo diia 10.11.2021, na
rodinny dom so s.€. 10132 na parc.&. 3233/5, gardZ so s.&. 10133 na pare.&. 3233/6, na

podiel: Pollak Arpad v podiele 1/2 z celku, P-1067/2021 - &.zmeny 5000/2021

Pollak Moml_ca 2

2 Titul nadobudnutia:
Dohoda o vyporiadani BSM manZelov zo diia 10.5,.2013 - V 2353/13

Iné tidaje: Bez zdpisu




Poznamky

K
nehmutelnosti

DraZobna spolo¢nost a.s. Bratislava, ICO: 35849703 vydava Oznimenie o zadati vykonu
zaloZného prava zo diia 27.07.2017, ktord realizuje Vieobecna tiverova banka a.s.
Bratislava formou dobrovol'nej draZby, na rodinny dom so s.&. 10132 na parc.&. 3233/5,
garaz so s.&. 10133 na parc.&. 3233/6 v celosti, P-808/2017 - &. zmeny 3134/2017

Spréavca - Neevidovanf{
Najomea - Neevidovani

Ina oprévnena osoba - Neevidovani

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Obsah

Vlastnik poradové &islo 1

Zriadenie zilozného prava v prospech VUB, a.s., Bratislava, ICO 31320155 na zéklade
zmiuvy o zriadeni zdloZného prava &. 001/172622/11-001/000 v zneni dodaku zo diia
22.5.2012 na nehnutelnost’ stavbu sip. & 10132 na parc. &. 3233/5, stavbu sip. & 10133
na parc. &. 3233/6 v celosti - V 5955/11

Vlastnik poradové &islo 1

Zriadenie zaloZného prava v prospech :MALI invest, s.r.0., Bratislava, ICO: 44 755 724,
na zdklade Zmluvy o zriadeni zélo¥ného prava k nehnutel'nostiam zo diia 29.09.2015 v
znen] dodatku &.1 zo dila 22.03.2016 na nehnutelnost a stavba spis.&.10132 na
pozemku reg, C KN parc.&.3233/5 v podiele 1/2 -V 5564/15, &. zmeny 1327/16

Viastnik poradové &islo 1

Exekitorsky orad Hurbanovo, JUDr. Peter Balatko vydava Exekuény prikaz zriadenim
exekudného ziloZného préva & 394EX 85/2018 zo diia 22.05.2018, na rodinny dom so
s.¢. 10132, garaz so s.€. 10133, na podiel: Pollak Arpad- " v podiele 1/2 z celku,
Z-3403/2018 - E.zmeny 2048/2018

Vlastnik poradové &islo 1,
2

Na zéklade Zmiuvy o postipen{ pohladdvky zo diia 04.05.2018, medzi postupcom
MALI invest s.r.0. Bratislava, ICO: 44755724 a postupnikom ONLY ON s.r.0. Obyce
£.201, ICO: 44419899 sa postupuje - zriadenie zdlozného préva na ziklade Zmluvy o
zriadeni zéloZného préva k nehnutePnostiam zo diia 29.09.2015 v zneni dodatku &.1 zo
dfia 22.03.2016 na nehnutelnost’ a stavba siipis.¢.10132 na pozemku reg, C KN
parc.§.3233/5 v padiele 1/2 -V 5564/135, & zmeny 1327/16, Z-7180/2018 - &.zmeny
4416/2018 ‘

Vlastnik poradové &islo 1

Exekitorsky drad Hurbanovo, JUDr, Peter Balagké vydava Exekucny prikaz na
vykonanie exekiicie zriadenim exekuéného zaloZného préva ¢, 394EX 564/2019 zo dila
31.5.2021, na stavby rodinny dom so sip.&. 10132 na pozemku C-KN parc.&. 3233/5,
gardZ so stp.&. 10133 na pozemku C-KN parc.&. 3233/6 na podiel: Arpad Pollédk v
podiele 1/2 z celku, Z-4664/2021 - &, zmeny 2408/2021

Viastnik poradové &islo 1

Exekitorsky trad Hurbanovo, JUDr. Peter Balagko vydava Exekuény prikaz zriadenim

exekuéného zaloZného prava &. 394EX 47/2019- zo diia 15.07.2021, na rodinny dom so
s.C. 10132 na parc.¢. 3233/5, garaZ so s.&. 10133 na parc.&. 3233/6 v podiele 1/2 z celky,
Z-6236/2021 - &.zmeny 3380/2021

Vlastrik poradové éislo 1

Exelitorsky trad Hurbanovo, JUDr. Peter Balatko vydava Exekuény prikaz zriadenim
exekuéného zaloZného prava & 394EX 191/2020 zo diia 16.07.2021, na rodinny dom so
s.. 10132 na parc.&, 3233/5, gar&Z so s.&. 10133 na parc.&. 3233/6 v podiele 1/2 z celku,
Z-6238/2021 - &.zmeny 3381/2021

Vlastnik poradové &islo 1

Exekiitorsky trad Hurbanovo, JUDr. Peter Balasko vydava Exekuény prikaz zriadenim
zaloZnéh prava &. 394EX.370/21 zo dita 10.11.2021, na rodinny dom so 5.¢. 10132 na
parc.g. 3233/5, gardZ so s.& 10133 na parc.&. 3233/6, na podiel: Polldk Arpad v
podiele 1/2 z celku, Z-10065/2021 - & zmeny 5037/2021

Vlastnik poradové &islo 1

Exekutorsky tirad Hurbanovo, JUDr. Peter Balagko vydava Exekuény prikaz zriadenim
zaloznéh prava €. 394EX 837/21 zo dfia 26.09.2022, na stavbu so s.£. 10132 na parc.¢.




3233/5, stavba 0 s.&. 10133 na parc.8. 3233/6, na podiel: Arpad Pollak v
podiele 1/2 z celku, Z-7676/2022 - &.zmeny 4650/2022

Exekatorsky tirad Hurbanavo, sudny exekutor JUDr. Peter Balasko vydava diia
11.1.2023 Exekuény prikaz zriadenim zéloZného prava 394EX 290/2018 na

Vlastnik poradové &slo 1 | nehnutelnosti: stavba so stpisnym &. 10132 na pozemku registra C KN parcelné &
3233/5 a stavba so stpisnym &. 10133 na pozemku registra C KN parceiné & 3233/6 na
podiet 1/2 vlastnika: Polldk Arpad, , Z-634/2023 - & zmeny 380/2023

Exekitorsky tirad Hurbanovo, sidny exekator JUDr. Peter Baladko vydava diia
15.5.2023 Exekuény prikaz zriadenim exeku&ného zaloZného prava 394EX 1162/2022
Viastnik poradové Zislo 1 |na nehnutelnosti: stavba so supisnym ¢&. 10132 na pozemku registra C KN parcelné ¢,
3233/5 a stavba so stipisnym &. 10133 na pozemku registra C KN parcelné &. 3233/6 na
podiel 1/2 vlastnika: Polldk Arpad, © 7 Z3368/2023 - & zmeny 1609/2023

Zriadenie zaloZného prava v prospech :MALI invest, s.r.0., Bratislava, 1CO: 44 755 724,
na zéklade Zmluvy o zriadeni zaloZného prava k nehnutel'nostiam zo diia 29.09.2015 v
zreni dodatku &.1 zo dita 22.03.2016 na nehnutelnost’: stavba sipis.€.10132 na
pozemku reg, C KN parc.€.3233/5 v podiele 1/2 -V 5564/15, & zmeny 1327/16

Vlastnik poradové &islo 2

CAST C: TARCHY
R . Datum .
Okres : 404 Nové Zamky . vyhotovenia : 19.10.2024
Obec : 503011  Nové Zamky Cas vyhotovenia 1 16:58:38
Katastralne Gzemie : 842320  Nové Zamky Udaje platné k : 17.10.2024 18:00:00

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 12162

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Podet parciel: 4

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

. Spdsob . . . . Druh
Parcelné &islo Vymezra V| Druh pozemku | vyuZivania Druh chra?neng Spolot‘:na Umiestnenie pravneho
m nehnutelnosti | nehnutelnost’ | pozemku
pozemku vzt'ahu
3233/4 6913} Ostatn4 plocha 37 1 1
Iné udaje: Bez zapisu
Zastavani
3233/5 924 plocha a 15 1 1
nadvorie

Pravny vzfah k stavbe stipisné &islo 10132 evidovanej na pozemku parcelné &islo 3233/5 je evidovany na liste
vlastnictva &. 12724,

Iné tidaje: Bez zapisu

Zastavana
3233/6 221 plocha a 16 1 1
nadvorie

Pravny vztah k stavbe siipisné &islo 10133 evidovanej na pozemku parcelné &islo 3233/6 je evidovany na liste
vlastnictva €. 12724.

Iné ddaje: Bez zapisu

Zastavana
3233/7 35 plocha a 17 1 1
nadvorie

Ing 1idaje: Bez z4pisu




. Sposob vyuZivania pozemku

15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznaden stipisnym ¢&islom
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznadend stipisnym &islom
17 Pozemok, na ktorom je postavena budova hez oznadenia sipisnym &islom

Pozemok, na ktorom sit skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy,

ktoré neposkytuji trvaly aZitok

Spoloéna nehnutelnost

: 1 Pozemok nie je spoloZnou nehnutelnostou
Umiestnenie pozemku

' 1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Vlastnik Podet viastnikov: 1

: AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

;| Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikagny udaj

Spoluvlastnicky
podiel

Pollak Arpad -

1/1

Titul nadobudnutia;
Kipna zmluva zo diia 10.8.2005, V 4559/05
1 Kipna zmluva zo diia 25.6.2012 - V3151/12 -

Iné udaje:
Z-8695/2022, 7. 248/2024, P 47/2024, Z 3166/2024

Poznamky

K
nehnutelnosti

DraZobnd spolo&nost a.s. Bratislava, ICO: 35849703 vydava Oznamenie o zadati vykonu
zaloZného prava zo diia 27.07.2017, ktort realizuje V3eobecnd tiverova banka a.s.
Bratislava formou dobrovol'nej draZby, na pozemky C-KN parc.&. 3233/4, 3233/5,
3233/6, 3233/7 v celosti, P-808/2017 - &. zmeny 3134/2017

Exekutorsky tirad Hurbanovo, stidny exekitor JUDr. Peter Balagko vydava

Upovedomenie o zagati exekiicie na vykonanie exekicie predajom nehnutelnosti &.

394EX 85/2018 zo diia 26.02.2018 so zékazom nakladat’ s nehnutelnost'ou v prospech

opravneného: MALI invest, s.r.0. Bratislava, ICO: 44 755 724, na nehnutefnosti:

pozemky reg. C KN parc. . 3233/4, 3233/5, 3233/6, 3233/7, vlastnika: Pollak Arpad
na podiel 1/1 z celku, P 162/2018-&. zmeny /2018

Exekiitorsky rad Hurbanovo, JUDr. Peter Baladké vydava Upovedomenie o zagati

| exekicie zriadenim exeku&ného zdlozného prava & 394X 564/2019 a zakaz nakladaf s
nehnutel'nost'ou bez predchadzajiceho pisomného sthlasu exekiitora zo dita 31.5.2021,
na pozemky C-KN parc.&. 3233/4, 3233/5, 3233/6, 3233/7 v celosti, P-551/2021 - &.
zmeny 2410/2021

Exekiitorsky tirad Hurbanovo, JUDr. Peter Balasko vyddva Upovedomenie zriadenim
exekucného zalozného priva a zdkaz nakladat’ s nehnutelnostou & 394EX 47/2019 zo
diia 15.07.2021, na pozemky C-KN pare.&. 3233/4, 3233/5, 3233/6, 3233/7 v celosti, P-
701/2021 - &.zmeny 3382/2021

Exekitorsky tirad Hurbanovo, JUDr, Peter Balatko vydava Upovedomenie o spdsobe a
exekutny prikaz zriadenim zéloZnéh prava & 394EX 370/21 zo diia 10.11.2021, na
pozemky C-KN parc.&. 3233/4, 3233/5, 3233/6, 3233/7 v celosti, P-1067/2021 - &.zmeny
500072021
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Spravea - Neevidovani

Najomca - Neevidovani

Ina opravnena osoba - Neevidovani

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Obsah

Vlastnik poradové &islo 1

Zriadenie zaloZného prava v prospech VUB, a.s., Bratislava, ICO 31320155 na zéklade
zmluvy o zriadeni zdloZného préva &. 001/ 172622/11-001/000 v zneni dodaku zo dila
22.5.2012 na nehnutePnost parc. & 3233/4, 3233/5, 3233/6, 3233/7 v celosti - V
5955/11

Viastnfk poradové Lislo 1

Zriadenie zalozného prava v prospech :MALI invest, s.r.o., Bratislava, ICO: 44 755 724,
na zaklade Zmluvy o zriadeni zdlozného prava k nehnutel'nostiam zo diia 29.09.2015 v
zneni dodatku &.1 zo dita 22.03.2016 na nehnuteFnost’: pozemky reg. C KN
parc.£.:3233/4, 3233/v podiele 1/1 -V 5564/15, €. zmeny 1327/16

Vlastnik poradové &islo 1

Exekitorsky irad Hurbanovo, JUDr. Peter Balasko vydava Exeku&ny prikaz zriadenim
exekudného zalozného prava & 394EX 85/2018 zo diia 22.05.2018, na pozemky C-KN
parc.&. 3233/4, 3233/5, 3233/6, 3233/7 v celosti, Z-3403/2018 - &.zmeny 2048/2018

Vlastnik poradové &islo 1

Na zéklade Zmluvy o postipeni pohl'adévky zo dita 04.05.2018, medzi postupcom
MALI invest s.r.0. Bratislava, ICO: 44755724 a postupnikom ONLY ON s.r.o. Obyce
£.201, ICO: 44419899 sa postupuje - zriadenie zaloZzncho prava na zaklade Zmluvy o
zriaden zaloZného prava k nehnutel'nostiam zo diia 29.09.2015 v zneni dodatku &.1 2o
diia 22.03.2016 na nehnutelnost’: pozemky reg. C KN parc.§.:3233/4, 3233/5 v podiele
1/1 -V 5564/15, &. zmeny 1327/16, Z-7180/2018 - &.zmeny 4416/2018

Viastnik poradové &islo 1

Mesto Nové Zamky vydava Rozhodnutie o zriadeni zéaloZného prava &. ES/1191-
451/2021/163/TH prévoplamé dfia 17.03.2021, na pozemok C-KN parc.&. 3233/6 v
celosti, Z-2196/2021 - &.zmeny 1328/2021

Vlastnik poradové &islo 1

Exekitorsky arad Hurbanovo, JUDr. Peter Balaké vydava Exekuény prikaz na
vykonanie exekucie zriadenim exeku¢ného zélozného prava & 394EX 564/2019 zo diia
31.5.2021, na pozemky C-KN parc.&. 3233/4, 3233/5, 3233/6, 3233/7 v celosti, Z-
4664/2021 - &. zmeny 2408/2021

Vlastnik poradové &islo 1

Exekatorsky firad Hurbanovo, JUDr. Peter Balasko vydéava Exekudny prikaz zriadenim
exekuiného zalozného prava & 394EX 47/2019- zo dfia 15.07.2021, na pozemky C-KN
parc.&. 3233/4, 3233/5, 3233/6, 3233/7 v celosti, Z-6236/2021 - &.zmeny 3380/2021

Vlastnik poradové Eislo 1

Exekutorsky trad Hurbanovo, JUDr. Peter Balasko vydéva Exekuény prikaz zriadenim
exekuiného zaloiného préava & 394EX 191/2020 zo diia 16.07.2021, na pozemky C-KN
parc.&. 3233/4, 3233/5, 3233/6, 3233/7 v celosti, 7-6238/2021 - &.zmeny 3381/2021

s wr

Vlastnik poradové &islo 1

Exekiitorsky trad Hurbanéwo, JUDY. Peter Balagko vydéiva Exekudny prikaz zriadenim
zéloznéh prava & 394EX 370/21 zo difa 10.11.2021, na pozemky C-KN parc.&. 3233/4,
3233/5, 3233/6, 3233/7 v celosti, Z-10065/2021 - &.zmeny 5037/2021

Vlastnik poradové &islo 1

Exekutorsky tirad Hurbanovo, JUDr. Peter Balasko vyddva Exekuény prikaz zriadenim
zéloyného prava & 394EX 837/21 zo dita 26.09.2022, na pozemky C-KN parc.¢. 3233/4,
3233/5, 3233/6, 3233/7 v podiele 1/1, Z-7676/2022 - C.zmeny 4650/2022

Vlastnik poradové &islo 1

Exekitorsky tirad Hurbanovo, sudny exekiitor JUDr. Peter Bala3ko vydava dfia
11.1.2023 Exekuény prikaz zriadenim zéloZného prava 394EX 290/2018 na
nehnutelnosti: Pozemky registra C KN parcelné €. 3233/4, 3233/5, 3233/6,3233/7 na
podiel 1/1, Z-634/2023 - & zmeny 380/2023

Viastnik poradové &islo 1

Exekitorsky tirad Hurbanovo, siidny exekitor JUDr. Peter Balagko vydava dfia
15.5.2023 Exekuény prikaz zriadenim exekutného zaloZného prava 394EX 1162/2022
na nehnutelnosti: Pozemky registra C KN parcelné & 3233/4, 3233/5, 3233/6,3233/7 na
podiel 1/1, Z 3368/2023 - &. zmeny 1609/2023

YN
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EaST C: TARCHY

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

Miestna obhliadka spojen& s miestnym Zetrenim vykonanad dna 27.09.2024 bez ucasti
¢lastnikov predmetu draZby, ktori neumoZnili wvstup do nehnutelnosti.
Fotodokumentacia vyhotovena dha 27.09.2024 iba zo strany ulice

d) Technicka dokumentacia:

zadavatefom bol poskytnuty znalecky posudok &.37/2018 s dodatkom vyhotoveny
sznalcom Ing. Jurajom Sedladkom dhia 08.03.2018 a 15.5.2018. Vymery a kondtrukéné
vybavenie domu, garaZe a prisludenstva boloc prevzaté z predmetnéhc posudku.

e) Udaje katastra nehnutefnosti: _

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané ndaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané
so skuto&nym stavom. Neboli zistené rozdiely v popisnych a geodetickych utdajoch
katastra

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
Stavby:

Rodinny dom s.&.10132 na parc. &. 3233/5

Garas s.&. 10133 na parc. &. 3233/6

prisludenstvo na parc. &. 3233/4 /ploty, studne, vonkaj3ie upravy a pod./
Pozenky:

parc.&.3233/4-:/7

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom chodnotenia:
Neboli zistené.

h) Informéacia z (izemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania pozemkov, nazov uzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je izemny
plan verejne pristupny (internetova stranka):

Stavba domu je umiestnend v stlade s (zemnym planom obce.

2 STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY |
2.1.1 Dom s.£.10132 na p.&.3233/5

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:

Rodinny dom sa nachadza v intravildne mesta Nové Zamky, severozapadne
od centra mesta na okraii zastavby star3ich rodinnych domov na MK
Sulekova. Vzdialenost do najuZiieho centra mesta je cca 1800 m. Reodinny
dom je navrhnuty akc €iastoéne podpivnileny objekt s dvoma nadzemnymi
podlaZziami.

Kolauda&né rozhodnutie bolo vydané Mestom Nové Zamky v roku 2010.

Dispozi¢né rieSenie:

Suterén - schodisko, technologicky priestor bazénu a vlastny bazén s ochozmi.
Prizemie - zavetrie, =zadverie, obyvacia izba, kuchyha, komora, Jjedélen,
pradoviia, pracovha, kUpelfa, WC, schcédy na II.NP, chodba, 4 x cbytnd miestnost
s vlastnym socidlnym zariadenim a Satnikom, bazénova hala, sauna, posiliiovila
a sociédlna Cast k bazénu.

Poschodie - schodisko a galéria.
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Technické riesenie:
: 1. Podzemné podlaZie
i - 7Zvislé nosné konstrukcie - murované z inych materidlov (calsilox, siporex,

calofrig) v skladobnej hribke nad 40 do 530cm; deliace kondtrukcie - tehlové
(priedkovky, CDM, panelova konStrukcia, drevené)

- Vodorovné nosné konidtrukcle - stropy - s rovnym podhladom betdénové
monolitické, prefabrikované a keramické

— Schodisko =~ liate terazzo, betdnovid, keramickd dlazba

- Gpravy vnutornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné 3tukové, stisrkové
plstou hladené

- Vyplne otvorcv -~ okna - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim

- Podiahy - dlaZby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlaZby

- Vykurovanie - ustredné vykurovanie - pcdlahové teplovodné; zdroj vykurovania
- kotol tustredného vykurovania znackové kotly, aj prevedenia turbo (Junkers,
vaillant, Leblanc..}

- Ynutorné rozvedy vody — z plastového potrubia studenej a teplej vody z
centrélneho zdroja; zdroj teplej vody - z&scbnikovy chrievald elektricky, plynovy
alebo kombinovany s Ustrednym vykurovanim

- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové a azbestocementové potrubie

- VnOtorné rozvody elektroinsStalidcie - elektroinstaldcia ( bez rozvadzadov) -
svetelna, motoricka; elektricky rozvadzad - s autcmatickym istenim

- Vnatorné rozvody plynu -~ rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

~ KonStrukcie naviac - technologia bazena;

1. Nadzemné podlaZie

- Zaklady - betdnové - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou izolaciou

- Zviglé nosné kondtrukcie - murované z tehdl (plné,metrickd,tvarnice typu
CD,porotherm) v skladobknej hr. nad 40 do 50 cm; deliace kondtrukcie - tehlové
(prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené)

- Vodorovné ncosné kondtrukcie - stropy - s rovanym podhladom betdnové
monolitické, prefabrikované a keramické

— Schodisko - tvrdé drevo, Cerveny smrek

— Strecha - krovy - zloZité s nerovnakou vySkou hrebefiov s valbami; krytiny
strechy na krove - palené a betdnové Skridlové taZké korytkové (Bramac, Tondach,
Moravska 8Skridla a pod.); klampiarske kondtrukcie strechy - z peozinkovaného
plechu uplné strechy (Zlaby, zvody, kominy, prieniky, snehové zachytivade)

- Upravy vonkaij$ich povrchov - fasédne omietky - Skrabany brizolit, omietky na
baze umelych latok; obklady fasad - obklady keramické, obklady drevom

- Upravy vnitornych povrchev - vniitorné omietky - vapenné Stukové, stierkové
plstou hladené; wvnitorné obklady - prevaZnej &asti kupelne min.do 1,35 m vysky:
—~ prevainej &asti pracovne min. do 1,35 m vySky; - vane; - samostatnej sprchy:
- kuchyne min. pri speraku a dreze (ak je drez na stene)

~ Vyplne otvorov - dvere - plné alebo zasklené z tvrdého dreva; oknd ~ plastové
5 dvoj. s trojvrstvovym zasklenim; okenice a vonkajdie rolety - plastové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyf) - parkety, viysy
(okrem bukovych), korok, velkoplo&né parkety (drevenéd, laminitové); dlaZby a
podlahy ost., miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kuchyf - sporédk elektricky s elektrickou rurou a keramickou plathou;

- umyvacka riadu (zabudovana); - chladnicéka alebo mraznidka (zabudovana); -
odséaval par; - drezové umyvadle nerezové alebo plastové s ovladanim uzaveru
sifdénu alebo odkvapkdvadom na zeleninu, zabudovanym odpadkovym koZom, podloZkou
pre krdjanie a ped.; - kuchynskd linka z prirodného dreva (za beZny meter
rozvinutej Sirky}

- Vybavenie kipelni - vafa plastovid jednoducha; - umyvadlo; - samostatna
sprcha; vodovodné batérie - p&kové nerezové so sprchou; - pakové nerezové s
ovladanim uzdveru sifdénu umyvadla; - pakové nerezové; zachod - splachovaci so
zabudovanou nadrZkou v stene

- Ostatné vybavenie - kozub - s vyhrievacou vlofkou; - sauna; - vstavané
skrine

~ Vykurovanie - dstredné vykurovanie - podiahové teplovedné
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_ vnutorné rozvody vody — z plastového potrubia studenej a teplej veody =
centralnehc zdroja

- ynitorné rozvody kanalizdcie - plastové a azbestocementové potrubie

_ vynutorné rozvody elektroinstaléacie - elektroinstalicia ( bez rozvadzacov) -
! svetelna, motorickd; - bleskozvod; elektricky rczvadzal - s automatickym
istenim

2. Nadzemné podlaZie

_ gvislé nosné kondtrukcie - murované z tehdl (plnd,metricka,tvarnice typu
cp,porotherm} v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm; deliace konStrukcie - tehloveé
(prie&kovky, CDM, panelova kenstrukcia, drevené)

- Jpravy vonkajdich povrchov - fasadne omietky - Skrabany brizolit, omietky na
paze umelych latok

- Upravy vnutornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné Stukové, stierkové
plstou hladene

- Vyplne otvorov - okn& - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim; okenné
faluizie - plastové

- Podlahy - pedlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyil) - parkety, vlysy
{okrem bukovych), korok, velkoplo3né parkety (drevené, laminatové)

- Vykurovanie - dstredné vykurovanie - podlahové teplovodné

- Vattorné rozvody elektroindtalicie - elektroinStalacia ( bez rozvadzadov) -
svetelna, motorické

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
| Podlaiié Z§§iatqk Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
" uzivania
1. PP 2009 18,8%*9,80 184,24 120/184,24=0,651

9,80%21,30+12,80*12,05+9, 3
0*10,30+2,25*3,00+4,90*12,
55+4, 60% (12, 25+2,10) +17, 35

1. NP 2009|3754 454, 60m 840,32 |120/840,32=0,143
9,30)+7,80%(9,30+6,65) -
7,80%5,00-4,60%4, 60

2. NP 2009 |7,80%16, 35 127,53  |120/127,53=0, 941

ROZPOGTOVY UKAZOVATEL

Rozpedtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m? ZP podla
zasad uvedenych v pouZitom kataldgu.

Bod| = . . Polozka 1.PP|1.NP | 2.NP
1 Osadenie do terénu o

1.1.a v priemernej hibke 2 m a viac so zvislou izoléaciou 125 - -
2 Zaklady

2.2.a betdénové - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou _ 5001 -

izolaciou
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3 Podmurovka
' 3.4.b podpivnideng do 1/2 ZP ~"priem. vyska do 50 cm - ~ |1es| -
omietand, Skdrované tehlové murivo
Murivo
4.1.¢c murované¢ z tehdl (plnd,metricka,tvdrnice typu _ 129 | 129
CD, porotherm} v skladobnei hr. nad 40 do 50 cm 0 0
4.2.c murované z inych materidlov {calsilox, siporex, 940 _ _
calofrig) v skladobnej hrubke nad 40 do 50cm
5 Deliace kon&trukcie
5.1 te?love {prieCkovky, CDM, panelovd ken3trukcia, 160 | 160 | 160
drevené)
6 Vnutorné omietky
6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 |1 400 | 400
7 Stropy
7.1.a s rovnym pecdhladom betdnové monolitické, 104 | 104 _
prefabrikované a keramické 0 0
8 Krovy
8.1 zloZité s nercovnakou vyskou hrebefiov s valbami - 660 -
10 |Krytiny strechy na krove
10.2.a palené a betdnové Skridiové taZké korytkové - laog| -
{Bramac, Tondach, Moravska Zkridla a pod.)
12 jKlampiarske konstrukcie strechy
12.2.a z pozinkovaného plechu uplné strechy {Zlaby, zvcdy, _ 65 _
kominy, prieniky, snehové zachytavade)
13 |Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
13.3 z hlinikového plechu - 25 25
14 |Fasadne omietky
14.1.a skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok
- | 260|135
nad 2/3
14.3.a Zkrabany brizolit, omietky na baze umelych latok _ _ 30
nad 1/3 do 1/2
15 | Obklady fasad
15.4.e obklady keramické, obklady drevem do 1/3 = 180 -
Schody bez ohlPadu na nosnii konstrukciu s povrchom nastupnice
16.3 tvrdé drevo, ¢erveny smrek - 200 -
16.5 liate terazzo, betdnovd, keramicka dlaiba 190 - -
Dvere
17.1 plné alebo zasklené z tvrdého dreva =~ | 530 -
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Okna

1B.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim

530

530

530

Okenné zaliizie

19.2 plastové

75

Okenice a vonkajSie rolety

20.2 plastové

105

22

Podiahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyri}

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korck, velkoplosné
parkety (drevené, laminatove)

355

355

23

Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlaZby

150

150

24

Ustredné vykurovanie

24.2.b podlahové teplovodné

770

770

770

25

Elektroinstalacia { bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motorickd

280

280

280

26

Domaéci telefon {rozvod pod omietkou)

- vyskytujtca sa poloZka

80

80

27

Rozvod televizny a radicantény (rozvod pod omietkou)

-~ vyskytujlca sa poloika

80

80

28

Zabezpeéovacie zariadenie (rozvod pod omietkou)

- vyskytujica sa polozka

135

135

29

Bleskozvod

- vyskytujiuca sa poloZka

155

30

Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studene] a teplej vody 2
centralneho zdrecja

35

35

31

Instalacia plynu

31.1 rozved svietiplynu alebo zemného plynu

35

|Spolu -

5585

8970

4405

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33

Kanalizacia do verejnej siete alebc Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (9 ks)

10

80

34

Zdroj teplej vody

34.1 zasobnikovy ohrievad elektricky, plynovy alebo
kombinovany s Gstrednym vykurovanim (1 ks)

65
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Zdroj vykurovania
35.1.¢c kotel ustredného vykuroy@pia znackové kotly, 335 _ _
vratane typov turbo (Junkers, Vaillant, Leblanc..) {1 ks)
Vybavenie kuchyne alebo pratovne
36.1 sporak elektricky s elektrickou rdrou a keramickou _ 200 _
platiiou (1 ks)
36.5 umyvacka riadu (zabudovanad) (1 ks) - 1150 -
36.6 chladnicka alebo mraznicka (zabudovana) (1 ks) - 125 -
36.7 odsévac par (1 ks) - 30 -
36.10 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové s ovladanim
uzdveru sifénu alebo odkvapkivadom na zeleninu, - 90 -
zabudovanym odpadkovym koScm a pod. {1 ks)
36.12 kuchynskéd linka z prirodného dreva (za beifny meter
rozvinutej Sirky) {9 bm} - 810 -
Vnitorné vyhavenie
37.3 vafa plastovd jednoducha (1 ks) - 65 -
37.5 umyvadle (& ks) - 60 -
37.9 samostatna sprcha (6 ks) - 450 -
Vodovodné batérie
38.1 pédkové nerezové so sprchou {7 ks) - 245 -
38.2 padkové nerezové s ovladanim uzaveru sifénu umyvadla - | 270 _
(9 ks)
38.3 pakové nerezové (2 ks) - 40 -
Zachod
39.1 splachevaci so zabudovanou nadrZkou v stene (6 ks) - 480 -
Vnitorné obklady
40.1 prevaZnej Casti kipelne min. do 1,35 m vydky (6 ks) - 330 | -
40.3 prevainej Casti préd&ovne min. do 1,35 m vyiky (1 ks) - 60 -
40.4 vane (1l ks) - i5 -
40.5 samostatnej sprchy (6 ks) - 120 -
40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na
stene) (1 ks) - 15 -
Kozub
42.3 s vyhrievacou vioZkou (1 ks) - 2890 -
Sauna
43.1 (1 ks) - | 460 | -
Vstavané skrine
44.1 (2 ks) - 70 -
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45 |Elektricky rozvadzac

45.1 s automatickym istenim (2 ks) 240 | 240 -

. Konstrukcie naviac

technologia bazena (1 ks) 232 | - -

882 |4685| -
Hodnota RU na m? zastavane] plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,780
Koeficient vyjadrujiici uizemny vplyv: ke = 1,00
VypotetRUnam?ZP ~ | Hodnota RU [Eurm?]
(5585 + 882 * 0,651) /30,1260 204,45
(8970 + 46BE5 * 0,143} /30,1260 312,99
2. NP (4405 + 0 * 0,941)/30,1260 146,22

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

T~ Zasiatok - RN BRI B S
usivania. - _V[_rok} 'I_'.[rok}. Z [rok] Q[/o]. :_TS[A]_.
2009 15 85 100 15,00 85, 00
2009 15 85 100 15,00 85, 00
2009 15 85 100 15, 00 85, 00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Vypodet - .. . . - Hodnota [Eur] =
1. PP z roku 2009
Vychodiskova
hgdnotzs ova 204,45 Eur/m?*184,24 m2*3,780%1,00 142 384,54
Technicka o
hodnot o 85,00% z 142 384,54 121 026,86
1. NP z roku 2009
e . -
hyChOdlSkova 319,99 Eur/m?*840,32 m2*3,780*1, 00 1 016 419,31
odnota
Technicka o
Rodnot o 85,00% z 1 016 419,31 863 956,41
2. NP z roku 2009
e : -
ychodiskova 146,22 Eur/m?*127;53 m?*3,780%1, 00 70 487,31
hodnota
Technicka o
hodnot s 85,00% z 70 487,31 59 914,21
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VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

 Technicka hodnota [
1. podzemné podlaZie 121 026,86
1. nadzemné podlaZie 1 01le 419,31 863 956,41
2. nadzemné podlaZie 70 487,31 59 914,21
1229291,18) 104489748

| 2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA
2.2.1 Garaz s.&.10133 na p.&.3233/6

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:
GardZ je zrealizovanad ako samostatne stojaci prizemny nepodpivni&eny
na pozemku

Dispoziéné rieSenie:

GaraZ je zrealizovand ako samostatne stojaci prizemny nepodpivnideny
objekt V garadZi sa nachadza priestor vlastnych gardZovych stati,
skladu, teriria a dielne.

Technické rieSenie:

1. Nadzemné podlaZie

- Zaklady - beténové, podmurovka tehlovid alebo kamennd, Skadrovanid alebo omietani
- Zvislé nosné konStrukcie - murované z pélenej tehly, tehloblokov hribky nad 15
do 30 cm

- Vodorovné nosné konsStrukcie - stropy - tramekové s podhXadom

~- Strecha - krov - viznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové; krytina
strechy na krove - palené taZké korytkové, vlnovky, franctzske, Holland,
Portugal, obyZajné dvojdraZkové; klampiarske kon3trukcie - z pozinkovaného
plechu (min. ZYaby, zvody, prieniky)

- Upravy vonkajdich povrchov - brizolit

- Upravy wnuUtornych povrchov — vadpennd hladkad omietka

- Vyplne otvorov - dvere - plné alebo zasklené dyhované, z tvrdého dreva; okna -
plastové s izolaénym dvciskiom

- Podlahy - keramickd dlaZba, umely kamefi; - vodorovna izolacia
- Vnutorné vybavenie - elektricky zasobanikovy ohrievad, prietockovy plynovy alebo
kombinovany s Gstrednym kirenim; - umyvadlo s batériou; - zachodova misa s

nadrikou alebo WC kombi

- Vykurovanie - lokdlne vykurovanie a kotol Gstredného vykurovania - lokdlne
vykurovanie elektrické konvektory telesad (2,2 kW)

- Vnitorné rozvedy vody - studenej a teplej z centrdlneho zdroja

- Vnitorné rozvedy kanalizacie - zo splachovacieho zachodu; - 2z garédie

~ Vnitorné rozvedy elektroindtalacie - bleskozvod; elektroinstalédcia - len
Svetelnd - poistkové automaty
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812 6 Budovy pre garaZovanie, opravy a udrZbu vozidiel, strojov a

adeni
; 124 2 Gara¥ové budovy

2009 go'60*‘6’75+0'35}+4'85*2'7 159, 6 187159, 6=0,113
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m? ZP podla
sad uvedenych v pouZitom katalégu.

NADZEMNE PODLAZIE

Zaklady a podmurovka

2.% bet?nové, podmurcovka tehlové alebo kamenna, Skarovand alebo 925

omietana
Zvislé konstrukcie (okrem spolocnych)

3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 1260

cm
Stropy

4.2 tréaméekové s pedhladom 360
Krov

5.1 viznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680
Krytina strechy na krove

6.2.a palené taZké korytkové, vlinovky, francizske, Holland,

Portugal, oby&ajné dvojdrazkové 465
Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu {min. Zlaby, zvody, prieniky) 100
VonkajSia uprava povrchov

9.1 brizolit 480
Vniitorna dprava povrchov

10.2 vépennad hladkd omietka 185
Dvere

12.2 plné alebo zasklené dyhované, z tvrdého dreva 750
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13 Okna

13.3 plastové s izoladnym dvojsklom 170
14 |Podlahy

14.1 keramicka dlaZba, umely kamefl 500

14.7 vodorovna izclacia 50

- [16 |Rozvod vody

16.1 studenej a teple] z centralneho zdroja 55

17 Bleskozvod

- vyskytuidca sa poloZka 120

‘118 | Elektroinstalacia

18.2 len svetelnd - poistkové automaty 215

naky upravované koeficientom zastavanej plochy:

Vrata
22.6 automatické otvaranie s dialkovym ovladanim (3 ks) 3030
Kanalizacia
23.1 zo splachovacieho zAchodu (1 ks) 80
23.3 z garédZe (3 ks} 120

Lokalne vykurovanie a kotol tstredného vykurovania

24.1.a lokalne vykurovanie elektrické konvektory telesa (2,2
Kit) (3 ks) 360

Vnitorneé vybavenie

25.1 elektricky zé&sobnikovy ohrievag, prietckovy plynovy alebo

kombinovany s Ustrednym klUrenim (1 ks) 333

25.5 umyvadlo s batériocu (2 ksy™ 140

25.6 zachedova misa s nadrZkou alebo WC kombi {1 ks)

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 3,780
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kx = 1,00

(6315 + 4175% * 0,113) /30,1260 225,28

TECHNICKY STAV

Vy¥podet opotrebenia lineArnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

21



odiazie | (Sriva | VIOKL | Tlokl | Z[rokl | O[] | TS[%l

2009 15 65

80 18,75 81,25

azov 7 Ugpotet - " Hodnota [Eur]
vychodiskova 225,28 Eur/m?*159,60 m?*3,780%1, 00 135 908,72
hodnota -
Technicka 81,25% z 135 908,72 110 425,84
hodnota
2.3 PRISLUSENSTVO

.3.1 Prestresenie pri dome

OPIS STAVBY

miestnenie stavby:
ve prestreSenia tvoria zakryté priestory pri vstupoch do rodinného domu.

‘jedno prestrefenie s pédorysnymi rozmermi 7,80%5,00 je pred hlavnym
vstupom do domu a druhé s pédorysnymi rozmermi 4,60%4,60 sa nachadza pred

edlajsim vstupom.

echnické rieSenie;

. Nadzemné pocdlaZie
Zaklady - bez podmurovky, iba zéklady pod stipikmi alebo pitky pod rohmi pref.
ardie

Zvislé nosné kon3trukcie - iba stipiky (drevené, kovové} alebo murované
iliere

Vodorovné nosné konftrukcie - stropy - traméekové s podhladom

Strecha - krov - vdznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové; krytina
trechy na krove - palené taZké korytkové, vlnovky, francuzske, Holland,
ortugal, obyajné dvejdraZkové; klampiarske kon3trukcile - z pozinkovaného
pPlechu (min. #Yaby, zvody, prieniky)

Upravy vonkajsich povrchov - brizolit

Podlahy - hrubé bstdénové, tehlova dlaZba

Vnltorné rozvody elektroinidtalacie - elektroinZtalédcia - len svetelnd -

oistkové automaty

.__ZATR|EDEN|E STAVBY
KSO: 815 Objekty pozemné zvlAdtne

S1: 127 1 Nebytové polnchospodarske budovy
S2; 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

] Zagiatok | oy g e T
| lania || Weobetzstanelplochy | i | b
2009 7,80%5,00+4,60*%4, 80 60,16 18/60,16=0, 2998
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' R0ZPOCTOVY UKAZOVATEL

z4sad uvedenych v pouZitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

-RozpoétOV? ukazovatel je vytvoreny pd-podlaiiach na merni jednotku m? ZP podla

e " Polozka Hodnota
Zé'klady a podmurovka
2.4 bez podmuroY%y, iba zaklady pod stlpikmi alebc patky pod 115
rohmi pref. garéie
Zvislé konstrukcie (okrem spoloé&nych)
3.6 iba stipiky (drevené, kovové) slebo murované piliere 205
Stropy
4.2 tréméekové s podhladom 360
Krov
5.1 vidznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680
Krytina strechy na krove
6.2.a palené taiké korvtkové, vlinovky, francdzske, Holland,
Portugal, oby&ainé dvojdrazkoveé 465
Klampiarske konstrukcie
€.4 z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 100
Vonkajsia aprava povrchov
9.1 brizolit 480
Podlahy
14.6 hrubé beténové, tehlovad dlaiba 145
Elektroindtalacia
18.2 len svetelnd - poistkové automaty 215
- . | 2765
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
Spolu o
Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kew = 3,780
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: ky = 1,00
& Podiaile '.'::Vyp'péet'_RU namizp Hodnota RU [Eurim?
NP (2765 + 0 * 0,299)/30,1260 91,78
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e e e e

ECHNICKY STAV

ofet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadonm

CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

vychodiskova 91,78 Eur/m?*60,16 m?*3,780%1,00 20 871,21

17 740,53

85,00% =z 20 871,21

v e

.3.2 PrestreSenie pri garazi

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:
restredenie tvori zakryté priestory pri vijazde do garéaie.

chnické rieSenie:
Nadzemné podlaZie

- Zaklady - bez podmurovky, iba zaklady pod stipikmi alebo piatky pod rohmi pref.

Vodorovné nosné kon3trukcie - stropy - tramcéekové s podhladom

Strecha - krov - vidznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové; krytina
trechy na krove - pélené taZké korytkoveé, vlnovky, franciuzske, Holland,
rtugal, cby&ajné dvojdrazkové; klamplarske kondtrukcie - z pozinkovaného
lechu (min. ZIaby, zvedy, prieniky)

Upravy vonkaj$ich povrchov - brizolit

: Podlahy - hrubé beténové, tehlovad dlaZba

" Vndtorné rozvody elektroinstaldcie - elektroindtaldcia - len svetelna -

oistkové auntomaty

ZATRIEDENIE STAVBY
KSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

\ 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
82 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

* * *
3,0*5,20*2,60+5,20% (2, 60+0 18/54,86=0, 328




'ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m2 ZP podla
~4sad uvedenych v pouzitom kataldgu.

 NADZEMNE PODLAZIE

Polozka - Hodnota

Zaklady a podmurovka

2.4 bez podmurovky, iba zadklady pod stipikmi alebo patky pod 115
rohmi pref. garaie

Zvislé konstrukcie (ckrem spoloénych)

3.6 iba stipiky (drevené, kovové) alebc murovang piliere 205
Stropy

4.2 traméekové s podhladom 360
Krov l

5.1 vdznicové valbové, stanové; sedlové, manzardové 680

Krytina strechy na krove

6.2.a palené taZké korytkové, vlnovky, francizske, Holland,
.2 i . 465
Portugal, oby€ajné dvoidraZikové

Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 100

Vonkajsia dprava povrchov

9.1 brizolit 480
Podlahy
14.6 hrubé betdnové, tehlova dlazZba 145

Elekfroin$talacia

18.2 len svetelnd - poistkové automaty 215

2765
5ky upravované koeficientom zastavanej plochy:
S0
icient vyjadrujuci vyvoj cien: kee = 3,780
eficient vyjadrujici tzemny vplyv: ke = 1,00
Vypotet RU na m? ZP - | Hodnota RU [Ei_lrhﬁzl '-

{2765 + 0 * 0,328)/30,1260 91,78
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Vﬁpoéet opotrebenia linedrnou metddoun so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Podlazie uSivania V [rok] T [rok] Z frok] O [%] TS [%]
. NP 2009 15 65 80 18,75 81,25

. \YCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur] . -
vjchodiskova 91,78 Eur/m2*54,86 m2*3,780*1, 00 19 032,49
hodnota
Technicka 81,25% z 19 032,49 15 463,90
hodnota

- 2.3.3 Zahradny doméek

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:
zéhradny dom&ek sa nachadza na pozemku parc.£.3233/7 v severovychodnom rohu

zahrady rodinného domu.

Technické rieSenie:

1. Nadzemné podlazie

- gaklady - beténové, podmurovka tehlovd alebo kamennd, Sk&rovand alebo omietana
- Zvislé nosné koni3trukcie - murcované z pérobetdnu (Siporex, Ytong, Ypor,
Hebel...) hrabky nad 15 de 30 cm

Strecha - krov - pultové; krytina strechy na krove - plechova pozinkcovana
Upravy venkajdich povrchov - brizolit

Upravy vnutornych povrchov - vapennad hladka omietka

Vyplne otvorov - dvere - ocelové alebo drevené zvlakové

Podlahy - keramicka dlaZba, umely kamefi; - vodorovna izolacia

Vnitorné rozvody elektroinZtalédcie - elektroin3taldcia - svetelnd a motoricka
peistkové autcomaty

Konitrukcie naviac - Elektrocentrala;

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvladtne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodirske budovy

Ks2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Podiazie Zatiatok Vypotet zastavanej plochy ZP [m?] kz
uZivania P
i. Np 2009 |10,04*3,55 35,64 18/35, 64=0,505
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0zPOCTOVY UKAZOVATEL

;zpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podla
. sad uvedenych v pouZitom katalégu.

ADZEMNE PODLAZIE

| _ Polozka | Hodnota

Zakiady a podmurovka

2.1 bet?nové, podmurovka tehlova alebo kamenna, Zkdrovanad alebo 995
omietana
Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.2.b murované z pérobetdnu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...} 1255
hribky nad 15 do 30 cm
Krov

5.3 pultové 545
Krytina strechy na krove

6.1l.c plechova pozinkovana 760
Vonkaj$ia uprava povrchov

9.1 brizolit 480
Vnuatorna tiprava povrchov

10.2 vapennd hladka omietka 185
Dvere

12.6 ocelové alebo drevené zvlakové 105
Podlahy

14.1 keramick& dlazba, umely kamef 500
14.7 vodorovnd izoléacia 50
Elektroinstalacia

18.1 svetelnd a motorickd - poistkové automaty 270
Kovové mreze

- vyskytujtca sa poloZka 40

T : — . -5511$ih

aky upravované koeficientom zastavanej plochy;

Konstrukcie naviac

Elektrocentrala (1 ks) 386
pol ] eee
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Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv:

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

kcu = 3,780
ky = 1,00

Podlazie

~ Vypodet RUnam?ZP -

Hodnota RU [Eur/m?]

(5115 + 886

* 0,505)/30,1260

184,64

TECHNICKY STAV

vypodet opotrebenia linedrnou metddou s¢ stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

G oo | (Zatiatok ' . _ v
 Podlazie 3rvani V [rok} T [rok] Z [rok] O[%] |
1. NP 2009 15 65 80 i8,75
. VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
- Nazov Vjpotet Hodnota [Eur] =
vychodiskova 184, 64 Eur/m?*35,64 n?*3,780+%1,00 24 874,55
hodnota
Technicka 81,25% z 24 874,55 20 210,57
hodnota
2.3.4 Oplotenie predné
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie f
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol| e | : Rozpoétovy =
L Pocet W) | Body /M) | ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stlpikov ocelovych,
beténovych alebo drevenych &,80n 170 5,64 Eur/m
Spolu: 5,64 Eurfm
3. Vypli plotu:
z betdédnovych prefabrik. dosiek do
ocel. zlebo bet. stipikov 17, 60m? 245 18,09 Eur/m
4, Plotove vrata:
b} kovové s drétenou vyplicu alebo
2z kovovych profilov 1 7505 249,12 Bur/ks

| Dizka plotu:
' Pohradova plocha vyplne:

8,80 n

8,8%2,0 = 17,60 m?
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Koef;clent vyjadrujici vyvoj cien:
Koeflclent vyjadrujici tizemny vplyv: T

Vﬁpoaet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

TECHNICKY STAV

el roe Lo Zadiatok 3 T . R
Naov | TSR | viekl | Tied | Ziok | O | TSIH
oplotenie predné 2009 15 45 60 25,00 75,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
" Nazov' S . Vypotet _ Hodnota [Eur] =
vochodiskova {(8,80m * 5,64 Fur/m + 17,60m? * 18,09
ye Eur/m? + 1ks * 249,12 Eur/ks) * 3,780 * 2 332,77
hodnota 1.00 !
Technické hodnota |75,00 % z 2 332,77 Eur 1 749,58
2.3.5 Oplotenie zahrady
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
g Sl i e e b Rozpodtovy
R Popis -_ ' _?95:9_*_"“4_ -_B:oq_y IMI " hikazovateP _
Zéklady vratane zemnych prac:
okolo stipikov ccelovych,
beténovych alebo drevenych 495,00n 170 5,64 Eur/m
Spolu: 5,64 Eur/m
3. |Vypln plotu:
z betdnovych prefabrik. dosiek do
ocel. alebo bet. stipikov 990, 00m? 545 18,09 Eur/m
Dizka plotu: 495 m
Pohradova plocha vypline: 495%2,0 = 990,00 m?
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 3,780
Koeficient vyjadrujici azemny vpiyv: ky = 1,00

Vypocet opotrebem.a linearnou metodou S0 stanoven:.m zivotnosti odbornym odhadom

“ Zatiatok -
i NBEQY | .____ﬁ_zlv_ama V [rok} T [rok] Z [rok] [%] TS [%}
Oplotenie zahrady 2009 15 45 60 25,00 75,00
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CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

" 2 *
(495,00m * 5,64 Eur/m + 990, 00m 18,09 78 249,40

Vychodiskové
Eur/m2) * 3,780 * 1,00

| hodnota
‘technickd hodnota |75,00 % =z 78 249,40 Eur 58 687,05

3.6 Studna vitana

TRIEDENIE STAVBY

825 7 Studne a zachyty vody
222 2 Miestne potrubné rozvody vody

0ZPOCTOVY UKAZOVATEL

vitana

18 m

250 mm
odet elektrickych Cerpadiel: 1
oeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 3,780
oeficient vyjadrujici dzemny vplyv: kv = 1,00
ozpoctovy ukazovatel’: 70,21 Eur/m

ECHNICKY STAV

ypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

65 80 18,75 81,25

Studiia vrftana 2009

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova (70,21 Eur/m * 18m + 422,23 Eur/ks * lks} 6 373,12
hodnota * 3,780 * 1,00 !
Technickd hodneta [|81,25 % z 6 373,12 Eur 5 178,16
.3.7 Pripojka vody

827 1 Vodovod
2222 Miestne potrubné rozvody vody
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1. Vodovod (JKSC 827 1)
1.1. Vodovodné pripojky a rady PFVC
1.1.b) Pripojka vody DN 40 mm, vratane navitavacieho pasu

ozpottovy ukazovatel za mern jednotku: 1280/30,1260 = 42,49 Eur/bm
,éet mernych jednotiek: 55 bm

oeficient vyjadrujuci vyvoj cien: %oy = 3,780

oeficient vyiadrujaci Gzemny vplyv: ku = 1,00

odbornym odhadom

CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

55 bm * 42,49 Bur/bm * 3,780 * 1,00 8 833,67

hodnota

echnickd hodnota |70,00 % z & 833,67 :Eur 6 183,57

2.3.8 Vodomerna sachta

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod
2222 Miestne potrubné rozvody vody

1. Vodovod (JKSO 827 1)
1.4. Zahradné vodovody
1.4.a) Povrchovy rdzvod DN 25 mm

'Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 85/30,1260 = 2,82 Eur/bm
otet mernych jednotiek: 1,2+#1,1%1,6 = 2,11 bn

Koeficient vyjadrujici vyvej cien: kop = 3,780

Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: ky = 1,00

TECHNICKY STAV

V¥podet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti cdbornym odhadom
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- (YCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskové
nodnota

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
2,11 bm * 2,82 Eur/bm * 3,780 * 1,00 22,49
rechnickéd hodnota 70,00 % z 22,49 Eur 15,74

} 2.3.9 Zahradny vodovod

- ZATRIEDENIE STAVBY

827 1 Vodovod
2222 Miestne potrubné rozvody vody

- Kéd JKSO:
- Kod KS:

 ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

1. Vodoved (JKSO 827 1)
1.4. Zahradné vodovody
1.4.a) Povrchovy rozvod DN 25 mm

: Kategdria:

Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku:
Poéet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv:

kcu = 3,780
ky = 1,00

TECHNICKY STAV

85/30,1260 = 2,82 Eur/bn
180+250+160+120+80+80+30+45 = 945 bm

V{po&et opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok )
Nazov wivania V [rok] T [rok] Z frok] 0 [%] TS [%]
Zahradny vodovod 2009 15 35 50 30,00 70,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
izzigiiSkOVé 945 bm * 2,82 Eur/bm * 3,780 * 1,00 10 073,32
Technicka hodnota |70,00 % =z 10 073,32 Eur 7 051,32

2.3.10 Domaca vodaren

ZATRIEDENIE STAVBY

827 1 Vodovod
2222 Miestne potrubné rozvody vody

Kéd JKSO;
Kod KS:
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20ZPOCTOVY UKAZOVATEL

1. Vodovod (JKSO 827 1)
1.7. DomAce vodarne (JKSO 814 2)

1.7.a) Darling - podla vykonu

Kategoria:
Bod:
:poioika:

Rozpottovy ukazovatel za mernu jednotku: 6650/30,1260 = 220,74 Eur/Ks

potet mernych jednotiek: 1 KXs
Koeficient vyjad rujaci vyvoj cien: key = 3,780
ky = 1,00

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

o stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

v{pocet opotrebenia linedrnou metdbdou s

- Zaiatok | . , BRI
tivania Virok] | Tirokl Zlrok} | O[%] | TSI%
pomaca vodéaren 2009 15 33 50 30,00 70,00

Vypoget . | " Hodnota [Eur]
1 Ks * 220,74 Eur/Ks * 3,780 * 1,00 834,40
Technicka hodnota |70,00 % 7z 834,40 Eur 584,08

827 2 Kanalizacia
5223 Miestne kanalizécie

2. Kanalizdcia (JKSO 827 2)
5. 3. Kanalizadné pripoiky a rozvody - potrubie plastové

2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

ozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 855/30,1260 = 28,38 Eur/bm

otet mernych jednotiek: 105 bm
oeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kew = 3,780
ceficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: ky = 1,00

ECHNICKY STAV

¥podet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadon

o1 zadiatok | e ' ' S rarory
Nazov: | givania o | VIM Tirok] | ZIrokl | Ol | TSIAL
Kanalizaéna
Pripojka 2009 15 35 50 30,00 70,00
Splaskova
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

T Nazov " Wpotet | Hodnota[Eu]
vychodlskova 105 bm * 28,38 Eur/bm * 3,780 * 1,00 11 264,02
hodnota

Technicka hodnota |70,00 % z 11 264,02 Eur 7 884,81

2.3.12 Kanaliza¢na pripojka dazd'ova

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanalizadné pripeojky a rozvedy — potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizicie DN 150 mm

Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 855/30,1260 = 28,38 Eur/bm
Poéet mernych jednotiek: 155 bm

Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: ke = 3,780

Koeficient vyjadrujtict Gzemny vplyv: ku = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nawow. ot zadiatok b e e L o | T T
o Ny | uwvania | VIOM o ThoM ) Zlrold | ODAl | TSR
bripoike dazdova 2009 15 3 A Bt M

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

_ Nazov '\f}}po:éet BRI e : Hbdnbt:a_'{E:l'z_r"]_'?j-;.':.
Vychodiskova 155 bm * 28,38 Eur/bm * 3,780 * 1,00 16 627,84
hodnota

Technicka hodnota (70,00 % z 16 627,84 Eur 11 639,49
2.3.13 Kanaliza¢né sachty

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizicie
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pPodet mernych jednotiek:

TECHNICKY STAV

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujiici Gzemay vplyv:

2. Kanalizacia (JKSO B27 2)
2.4. Kanalizaéné Sachty
2.4.a) Beténové prefabrikovand - hibka 2,0 m» pre potrubie DN

19 Ks
kcu = 3,780
kxy = 1,00

9150/30,1260 = 303,72 Eur/Ks

vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Ziveotnosti odbornym odhadom

g W Zagiatok R BT R N
M | lieea | VIOM | TN | Zped | O | TSP
Kanalizacné 2009 15 35 50 30,00 70, 00
Sachty

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

0 Nazov | Vypotet ~ Hodnota [Eur]
Vychodiskova 19 Ks * 303,72 Eur/Ks * 3,780 * 1,00 21 813,17
hodnota

Technické& hodnota 170,00 % z 21 813,17 Eur 15 269,22

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO:
Kéd KS:
Koéd Ks2:

Poget mernych jednotiek:

TECHNICKY STAV

2.3.14 Pripojka plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoé&tovy ukazovatel za merni jednotku:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

827 5 Plynovod
2221 Miestne plynovody
2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

520/30,1260

5. Plynovod (JKSO 827 5)
5.3. Pripojka plynu DN 50 mm

115 bm
kep = 3,780
ke = 1,00

17,26 Eur/bm

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Con s Zagiatok s | e [ s g
ooooNezov - ol usivania | VIOM | Tkl o Zlrek] | O] ) TSI%L -
Pripojka plynu 2009 15 35 50 30,060 70,00

35




VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

yychodiskova

* * S
hodnota 115 bm 17,26 Eur/bm 3,780 1,00 7 502,92
Technickéd hodnota [70,00 % z 7 502,92 Eur 5 252,04

2.3.15 Pripojka NN

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO:
Koéd KS:

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria:
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka:

Rozpodctovy ukazovatel za mernu jednotku:
Poget kablov:

Rozpoétovy ukazovatefl za jednotku navyse:
Poiet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujlici Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vipodet opotrebenia linedrnou metddou

828 7 Elektrické rozvody
2224 Miestne elektrické a telekomunikadné rozvody a vedenia

7. Elektrické rozvody (JKSO B28 7)

7.1.1) kdblova pripojka zemna Al 4*35 mm*mm

49%0/30,1260 = 16,27 Eur/bm
1
9,76 Eur/bm

66 bm
kcu = 3,780
kn = 1,00

so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Pripojka NN

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova 66 bm * {16,27 Eur/bm + 0 * 9,76 Eur/bn) 4 059,04
hednota * 3,780 * 1,00 ' g
Technicka hodnota |70,00 % z 4 059,04 .Eur 2 B41, 33

2.3.16 Spevnené plochy

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO:
Kad Ks:
Kéd Ks2:

822 2,5 Spevnené pl
2112 Miestne komuni
2111 Cestné komunik

ochy
kécie
Acie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria:
Bod:
PoloZka:

8. Spevnené ploechy ({JKSO 822 2,5)
8.3.
8.3.

Rozpocétovy ukazovatel za mernii jednotku: 440/30,1260 =
poéet mernych jednotiek: B80+580+44 = 704
Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: kew = 3,780
Koeficient vyjadrujtci tizemny vplyv: ky = 1,00

TECHNICKY STAV

m?2 ZP

V{podet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti

Plochy s povrchom dléazdenym - beténovym
f) Zamkova betdnovad dlaZba - kladené do piesku

14,61 Eur/m2 ZP

odbornym odhadom

o Zaéiatok : I Sl o S T o
N Gavama | VUM | TEOK | ZPod | OPM | TSIML
Spevnenéd plochy 2009 15 35 50 30,00 70,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
. Na&zo Vgpodet. " Hodnota[Eur] =
Vychodiskova 704 m2 2P * 14,61 Bur/m2 ZP * 3,780 * 1,00 38 878,96
hodnota
Technicka hodnota |70,00 % =z 38 878,96 Eur 27 215,27

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

G Vychodlskova hodnota "_Techmcka hodnota

St R o [Eurpo {Eur}
Dom £.8.10132 na ».&.3233/5 1 229 281,16 1 044 897,48
Gar&df s.£.10133 na p.&.3233/6 135 908,72 110 425,84
Prestre3enie pri dome 20 871,21 17 740,53
PrestreSenie pri garaii 19 032,49 15 463,90
Zahradny domcek 24 874,55 20 210,57
Oplotenie predné 2 332,71 1 749,58
Oplotenie zahrady 78 249,40 58 687,05
Studha vitana 6 373,12 5 178,16
Pripojka vody 8 833,67 6 183,57
Vodomerna EZachta 22,49 15,74
Zahradny vodoved 10 073,32 7 051,32
Dom&ca vodéarei 834,40 584,08
Kanalizadnad pripojka spladkova 11 264,02 7 884,81
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Kanalizana pripojka dazdova 16 627,84 11 639,49

Kanalizaéné Jachty 21 813,17 15 269,22

Pripojka plynu 5 252,04

Pripojka NN 2 841,33

Spevnené plochy

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Rodinny dom sa nachadza v intravildne mesta Nové Zamky, severczapadne od
centra mesta v zastavbe stardich rodinnych domov na MK Sulekova.
vzdialenost do najuZfieho centra mesta je cca 1800 m.

v blizkosti sa nachadza nakupné centrum a strednd 3kola, v Sir3om okoli

(do 15 min. pedo) sa nachadza

kompletna mestskad vybavenost [zdkladnid a materska Skola, posta, banka,
drady, prevadzky sluZieb).

nachadza pri vedlajgej miestne] komunikdcii. V tejto komunikacii si uloZené
vereijné rozvody vody, kanalizacie, zemného plynu a NN.

Dom sa nachadza na rozlahlom rovinatom pozemku pribliZne obdlZnikového
tvaru.

Orientécia okien obytnych miestnosti je prevaZne na sever a vychod.

Miera evidovanej nezamestnanosti v regidéne sa dlhodobeo pohybuje pod 10%.
VzhTadom na skuto&nost, e sa rodinny dom nachadza v oblasti s priemernym
zdujmom o kipu nehnutelnosti na byvanie a tak tieZ vzhladom na skuto&nost, :Ze
predajnost naditandardne vybavenych rodinnych domov je v zasade
problematickej$ia ako predajnost priemerne vybavenych domov™.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti: L
Nehnutelnést je svojim riedenim urcenid vyhradne na byvanie.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:
Na nehnutelnosti viazne zaloZné préve v prospech VUB a. s. Bratislava a dalsie
z4loZné exekudéné zaloiné prava.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Zdévodnenie vypodétu koeficientu polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciicie je stanoveny v stlade s "Metodikou
vypo&tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej 0USI ZU v Ziline
(ISBN 80-7100-827-3). Vzhladom na velkost sidelného Otvaru, polchu, typ
nehnutelnosti, kvalitu poufitych stavebnych materialov a dopyt po
nehnutelnostiach v danei lokalite, je,vo vypodte uvaZované s priemernym
koeficientom polohovej diferenciacie vo wyske 0, 3.
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Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,3

Uré

enie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

I. trieda

ITI. trieda + 200 % {0,300 + 0,600)

II. trieda

Aritmeticky priemer I. a III. triedy

III. trieda

Priemerny koeficient

IV. trieda

Aritmeticky priemer V. a III. triedy

V. trieda

IITI. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270)

Vypocet koefici

u polohovej diferencidcie:

Trh s nehnutelnost’ami

dopyt v porovnani s ponukou je niZ3i

IV,

2,15

Poloha nehnutefnosti v danej obci - vztah k centru
obce

Zasti obce, mimo obchodného centra,
hlavnych ulic a vybranych sidlisk

IT.

0,600

30

18,00

Stéasny technicky stav nehnutelnosti

nehnutelnost? nevyzZaduje opravu,. len
beZnua uadribu

IT.

0,600

Prevladajlica zastavba v okoli nehnutelnosti

chbiekty pre byvanie, Zport, rekredciu,
parky a pod.

0,900

Prislusenstvo nehnutelnosti

prisluienstvo nehnutelnosti vhodné,
majuce vplyv na cenu nehnutelnosti -
jeho podiel na celkove] cene je mensi
ako 20%

II.

0,600

Typ nehnutefnosti

6 priaznivy typ - dvejdom, dom v radovel]
zastavbe - s kompletnym zdzemim, . s
vybornym dispoziénym riefenim.

IT.

0,600

10

6,00

Pracovné moznosti obyvatelstva - miera
nezamestnanosti

dostatoéna ponuka pracovnych moZnesti v
dosahu deopravy, nezamestnanost do 10 %

IT.

G, 600

5,40

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

priemernd hustota obyvatelstva

II.

0,000

Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti
&iastodne vhodna a &iastodne nevhodnd

IIT.

0,300
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10

Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity
pozemok © sklone do 5%

I. 0,900

6 5,40

11

Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby

elektrickd pripoika, vodovod, pripojka
plynu, kanalizdcia, telefdn, spololni
anténa

IT. C,600

12

Doprava v okoli nehnutelnosti

Yeleznica, autobus a miestna doprava

II. 0,600

13

Obcianska vybavenost (urady, Skoly, zdrav.,
obchody, sluzby, kultira)

okresny drad, banka, sid, dafiovy drad,
strednd Skola, poliklinika, kulttrne
zariadenia, kompletnd siet obchodov a
zdkladné sluziby

IT. 0,600

10 6,00

14

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

Ziadne prirodné Utvary v bezprostrednom
okoli

V. 0,030

15

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom
okoli stavby

II. 0,600

befny hluk a prasnost od dopravy

16

MozZnosti zmeny v zastavbe - lizemny rozvoj, vplyv
na nehnut.

III. 0,300

bez zmeny

17

MozZnosti d'alSieho rozsirenia

rezerva plochy pre dalsiu vystavbu
pidtnidsobok aZ desatndsobok sicasnej
zAstavby

II. 0,600

18

Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti

nehnutelnosti bez vynosu

V. 0,03C

19

Nazor znalca

SEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Koeficient polohove]
diferenciicie

problematicka nehnutelnost

Iv. 0,165

kep = 86,81/ 180

0,482

Vieobecnd hodnota

VEHs = TH * Kkpp =
Eur * 0,482

1 358 289,98

654 695,77 Eur
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3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 LV 12162
POPIS

Ohodnocovany pozemok sa skladid z parcely &.3233/5 - plocha tvoriaca
zastavand plochu pod rodinnym domem s.&.10132, parcely &.3233/6 - plocha
zastavana gardiou s.&.10133, parcely ¢.3233/4 - zahrada a spevnené plochy
okele rodinného domu a parcely &. 3233/7 - plocha zastavand hcspedarskym
objektomn.

Pozemok sa nachadza v intravildne mesta Nové Zamky, severczapadne od
centra mesta v zastavbe star3ich rodinnych domov na MX Sulekova.
vzdialenost do najuZsieho centra mesta je cca 1800 m. V blizkosti sa
nachadza nakupné centrum a strednd skola, v ZirSom okoli {de 15 min.

peSo) sa nachadza kompletnd mestska vybavenost (zakladnd a materska

gkola, posta, banka, urady, prevadzky slufieb)prilahlej miestnej
komunikdcii s uloZené verejné rozvody vody, kanalizécie, zemného

plynu a NN, Jedn& sa o rovinaty pozemok pribliZne obdiZnikového tvaru
pristupny z miestnej komunikacie Zulekova.

R e R Spolu i _ NN
Parcela’ |- .-~ . “Druhpozemku " vymera’ Spoluviastnicky -VY',"e’.?g
e e T S . podiel S 111

3233/4 ostatnd plocha 6913, 00 1/1| 6913,00

3233/5 zastavana plocha a nadvorie 924,00 1/1 924,00

3233/6 zastavana plocha a néadvorie 221,00 1/1 221,00

3233/7 zastavand plocha a nadvorie 35,00 1/1 35,00
ﬁﬁlﬁf;_“” BN ' S
mera 8 0.93’--00

Obec Nové Zamky

Vychodiskova hodnota: VHyy = 9,96 Eur/m?

L R ' Hodnota
Znacenie a nAzZov. . L opm w
oeficientu Hodnotene (hoshcient
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov,
obytné zoény miest nad 50 000 obyvatelov, cbytné
ks zbny samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
koeficient obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo 130
viecbecnej rodinnych demov v centre i mimo centra mesta, !
situacie oblasti rekrea¢nych stavieb v ddleZfitych centrich
turistického ruchu, priemyslové a polnohospodéarske
oblasti miest nad 50 000 obyvatelowv
kv. 6. rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
koeficient byvanie s nad3tandardnym vybavenin 1,10
intenzity d !
vyuZitia
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kn
koeficient 4, pozemky v mestéch s moZnostou vyuZitia mestske] 1.00
dopravnych hromadnej dopravy !
vztahov
kr
koeficient 3. plochy obytnych a rekreadnych uzemi (obytna 1.30
funké&ného alebo rekrealna poloha) g
vyuZitia dzemia
k:
kDEEl?lenF 4. velmi deobrid vybavenost (mofnost napcjenia na
technicke] viac ako tri druhy verejnych sieti) 1.50
infrastruktiary
pozemku
Fz. 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera
kceficient . . P
st s pozemku, druh moznej zastavby, sadové Gpravy 2,50
povysujlucich ozemku a pod.)
faktorov P poc-
ke
koeficient ;
redukujtcich 0. nevyskytuie sa 1,00
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

diferencidcie

Koeficient polohove] kep

1,30 * 1,10 * 1,00 * 1,3C
* 1,50 % 2,50 * 1,00

6,9713

hodnota pozemku

Jednotkova viecbecna

VE5Hy; = VHug * kep = 9,96 Eur/m?
* 6,9713

69,43 Eur/m?

VYHODNOTENIE

parcela &. 3233/4 6 913,00 m? * €9,43 EBur/m? * 1/1 479 969,59
parcela ¢. 3233/5 924,00 m?2 * 69,43 Eur/m?2 * 1/1 64 153,32
parcela &. 3233/6 221,00 m? * 69,43 Fur/m? * 1/1 15 344,03
parcela &. 3233/7 35,00 m2 * 69,43 Eur/m? * 1/1 2 430,05

4z
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lll. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

s :N'é'zé\f PR S Vieobecna hodnota [Eur] -
Stavby
Dom s.£.10132 na p.&.3233/5 503 640,59
Garaf s.&.10133 na p.&.3233/6 53 225,25
Prestredenie pri dome 8 550,94
Frestre$enie pri garaii 7 453,60
Zahradny doméek 9 741,49
Oplctenie predné 843,30
‘ Oplotenie zéhrady 28 287,16
Studfia vitana 2 495,87
Pripojka wvody 2 980,48
Vodomerna Sachta 7,59
Zahradny vodovod 3 398,74
Dom&ca vod&ren 281,53
Kanaliza&nd pripojka splaZkova 3 800,48
Kanalizadénd pripojka daZdova 5 610,23
Kanaliza&né Sachty 7 359,76
Pripojka plynu 2 531,48
Pripoika NN 1 369,52
! Spevnenéd plochy 13 117,76
fa Spolu stavby 654 695,77
' Pozemky
LV 12162 - parc. &. 3233/4 (& 913 m?) 479 969,59
LV 12162 - parc. &. 3233/5 {924 m?} 64 153,32
LV 12162 - parc. &. 3233/6 (221 m?) 15 344,03
LV 12162 - parc. &. 3233/7 (35 m?) 2 430,05
Spolu pozemky (8 093,00 m?) 561 896,99
Vieobecna hodnota celkom | . ' B -~ 1218592,76
VSeobecna hodnota zaokrihiene | ' 4220 000,00
Eéeobeéné-hddnota slovom: Jé_d_enniiiiéndvestodvadsat’tisic Eur ' ' :
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Vv Nitre, dha 19.10.2024
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IV. PRILOHY

® Objednavka znaleckého posudku zo dria 05.09.2024

® Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 12724 k. n.
Nové Zamky zo diia 10.9.2024, vytvoreny cez katastralny portal

e yypis z katastra nehnutefnosti, z listu vlastnictva g. 12162 k. 1.
Nové Zamky zo dila 17.10.2024, vytvoreny cez katastradlny portél

e TInformativna koépia z katastralnej mapy na pozemok parc. CKN &. 3233/5
k. 1. Nové Zamky zo dha 10.9.2024, vytvorend cez katastralny portal

e pPotvyrdenie Mesto -~ Mestsky Grad MNové Zamky o uZivani domu a garaZe
vydané dfia 09.02.2018

® Projektové dokumentidcia v rozsahu - prehladnid situacia

pddorys I.PP, pddorys II.NP
podorys I.NP i
- pédorys I.NP gardi, rez i
— zahradny doméek

¢ Fotodokumentéacia

® Protckol o vykonani chodnotenia nehnutelnesti
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ug, as.
Zelingrska 6
821 08 Bratislava

Tel.: 02/5949 0111
E-mail; zaujem@uB.sk
Web: www.u9.sk

ing. Andrej Galik
Priechodna 4867/25A
948 01 Nitra

\/ Bratislave, dfia 05.09.2024

Vec: Objednavka znaleckého posudku

Tymto si U Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za Udelom organizovania debrovolnej
drazby na predmeint nehnutelnost na zaklade navrhu na vykonanie draZby od zélozného veritela.
Predmetom ohodnotenia (predmetom drazby) je nizsie uvedena nehnutefnost:

LV E. Okresny Grad ~ katastr. odbor Katastrélne (zemie Obec

12724 Nové Zamky Nové Zamky Nové Zamky
Stavhby:

Stpisné &islo |Na parcele €. Popis stavby LV E.

10132 323315 Rodinny dom 12724
10133 3233/6 garaz

LV E. Okresny Urad — katastr. odbor Katastralne Uzemie Qbec

12162 Nové Zamky Nové Zamky Nové Zamky
Pozemky parcely registra "C*:

Parcelné &islo _[Druh pozemku Vymera Im2/ LV &,
3233/4 Ostainé plochy 6913 12162
3233/5 Zastavané plochy a nadvoria 924 12162
3233/6 Zastavané plochy a nadvoria 221 12162
3233/7 Zastavané plochy a nadvoria 35 12162
Viastnikom predmetu drazby v podiele /2 na LV €. 12724 a v podiele 1/1 na LV &. 12162 je:
Obchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko: Arpad Pollak

Sidlo, resp. bydlisko: I -

16O / rodns &islo / datum narodenia:

Viastnikom predmetu drazby v podiele 1/2 na LV ¢. 12724 je:

Obchodné mene, resp. titul, meno a priezvisko. Monika Pollék
Sidlo, resp. bydlisko: ’ -
GO/ rodné &isla [ datum narodenia:

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoéni diia: 27.09.2024 o 11:00 hod.

V pripade, 2e Vam vlastnik ohodnocovansj nehnutelnosti, resp. osoba, ktora mé predmetnu
nehnutelnost v stiéasnosti v dribe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bof vopred pisomne
oznameny, neumozni vstup na predmetn( nehnuteinost a vykonanie obhliadky, Zladam Vas aby ste
ohodnotenie nehnutefnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona & 527/2002 Z.z. vZnp »Z
dostupnych udajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii®, t]. s pouzitim starého znaleckého posudku
(fotokopiu zasielame v prilohe). V takomto pripade Vas ziadame 0 uréenie vieobecne] trhovej hodnoty
predmetne] nehnutefnosti, ku dfiu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie
pisomného protokolu o nedspesnom pokuse vykonat znalecku obhliadku.

Zaroveh Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého
posudku v elektronickej podobe, vratane fotografii na adresu: maria.chlipalova@u9.sk a vyhotovenie a

9,5k Smeatooom ot Ll 3o wtewy Bonaka T O




zaslanie znaleckého posudku v § képiach. Znalecky posudok k ohodnocovanej nehnutelnosti ma obsahovat"
ohodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodlivosti &. 492/2004 o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku.

S pozdravom

Prilohy: - protokol o vykonanf znalecke] obhliadky

U9.sk




9024 15:40 LV - 12724

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDNOSTI

res T a4 Nové Zamky Datum vyhotovenia 1 10.9.2024
- : 503011 Nové Zamky Cas vyhotovenia : 15:40:05
astedlne tizemie . 842320 Nové Zamky Udaje platné k © 9.9.2024 18:00:00

Vypis je nepouZitePny na pravne iikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 12724

?AST A: MAJETKOVA PODSTATA
Stavhy Pocet stavieb: 2

Na pozemku Druh chranenej

Druh stavby Popis stavby sehnutelnosti Umiestnenie stavby

parcelné &islo

323355 10 | rodinny dom 1

Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 3233/5 pod stavbou s.¢. 10132 je evidovany na liste vlastnictva 8. 12162.

¢ (. udaje: Bez zapisu
10133 3233/6 7 | garai
Pravny vat'ah k pozemku parcelné Zisto 3233/6 pod stavbou s.&. 10133 je evidovany na liste vlastnictva &. 12162.

¢ idaje: Bez zapisu

b stavby
7 Samostalne stojaca gardz
10 Rodinny dom

‘micstnenie stavby
) 1 Stavba postavena na zemskom povrchu

AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI
Vlastnik Podet viastnikov: 2

Tital, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Miesto trvalého pobytu / Sidlo pglulv astnic
Ditum narodenia, Todné &islo / ICO / Iny identifikatny Gdaj poaie

.alasier.skgeodesy.sklPortal45]api!BoIGeneratePrfPubIic?prfNumber=12724&cadastralUnitC0de=842320&outputType=himI 1i3




52024 15:40

Ly - 12724

Pollik Arpid .

172

Titul nadobudnutia:

Zalozna zmluva zo diia 24.7.2007 V 4509/07

Rozhodnutie o urgeni sipisného &isla a geom. plan ¢. 94/2008 zo dfia 25.6.2012 - Z3831/12
Doheda o vyporiadani BSM manZelov zo diia 10.5.2013 - V 2353/13

Iné udaje:
2-8695/2022, Z. 248/2024, P 47/2024, Z 3166/2024

Poznamky

K
nehnutel'nosti

Dra%obna spoloénost’ a.s. Bratislava, 160: 35849703 vydava Oznamenie o zaéati vykonu zaloZného prava zo diia
27.07.2017, ktort realizuje Vieobecnd iverovd banka a.s. Bratislava formou dobrovolnej draZby, na rodinny dom
$0 8.&. 10132 na parc.&. 3233/5, garaz so s.8. 10133 na parc.&. 3233/6 v celosti, P-808/2017 - & zmeny 3134/2017

Exekitorsky urad Hurbanovo, stidny exekitor JUDr. Peter Balagko vydava Upovedomenie o zaati exeklicie na
vykonanie exekiicie predajom nehnutelnosti 8. 394EX 85/2018 zo dia 26.02.2018 so zdkazom nakladat’s
nehnutelnostou v prospech opravneného: MALI invest, s.r.o. Bratislava, 1CO: 44 755 724, na nehnutelnosti:
stavbu rodinného domu s.&. 10132 na parc.§, 3233/5, stavbu garaze s.8. 10133 na parc.&. 3233/6, vlastnika: Pollak
Arpad na podiel 1/2 z celku, P 162/2018-8. zmeny /2018

Exekitorsky tirad Hurbanovo, JUDr. Peter Balaskd vydava Upovedomenie o zadali exckitcie zriadenim
exekudného zalozného prava &. 394EX 564/2019 a zdkaz nakladaf s nehnutelnost'ou bez predchadzajiceho
pisomného sdhlasu exekitora zo diia 31.5.2021, na stavby rodinny dom so stp.&. 10132 na pozemku C-KN parc.c.
3233/5, gard¥ so sip.&. 10133 na pozemku C-KN pare.&. 3233/6 na podiel: Arpad Pollék v podiele 1/2 z celku , P-
551/2021 - & zmeny 2410/2021

Exekiitorsky tirad Hurbanovo, JUDr. Peter Balasko vydava Upovedomenie zriadenim exekuéného zdloZného prava
a zakaz nakladat’ s nehnutelnostou & 394EX 47/2019 zo diia 15.07.2021, na rodinny dom so s.&. 10132 na parc.c.
3233/5, gard¥ so s.&. 10133 na pare.&. 3233/6 v podiele 1/2 z celku, P-701/2021 - &.zmeny 3382/2021

Exekitorsky tirad Hurbanovo, JUDr. Peter Balatko vydiva Upovedomenie o spdsobe a exekuény prikaz zriadenim
ziloznéh prava & 394EX 370/21 zo dita 10.11.2021, na rodinny dom so s.&. 10132 na parc.&. 3233/5, gariZ 5o 5.8,

10133 na parc.¢. 3233/6, na podiel: Polidk Arpad . v podiele 1/2 z celku, P-1067/2021 - &.zmeny 5000/2021

Pollik Monika

1/2

Titul nadobudnutia:

Dohoda o vyporiadani BSM manzelov zo difa 10.5.2013 - V 2353/13

Iné idaje: Bez zépisu

Poznamky

K
nehnutel'nosti

Drazobna spolodnost a.s. Bratislava, IC¢0: 35849703 vydiva Oznimenie o zadat! vykonu zélozného prava zo diia
21.07.2017, ktorf realizuje Vieobeens tiverovi banka a.s. Bratislava fonmou dobrovefnej draZby, na rodinny dom
50 5.&. 10132 na parc.&. 3233/5, garéZ so s.8. 10133 na parc.§, 3233/6 v celosti, P-808/2017 - & zmeny 3134/2017

Spravca - Neevidovani
Néjomea - Neevidovani

Ind opravnena osoba - Neevidovani

AST C: TARCHY

vlastnikovi

nehnutelnosti

Obsah

astnik poradové &islo 1

10132 na pare. &. 3233/3, stavbu stip. &. 10133 na parc. €. 3233/6 v celosti - V 5955/11

Zriadenie zalo¥ného priva v prospech VUB, as., Bratislava, ICO 31320155 na zéklade zmluvy o zriadeni
zaloZného prava &, 001/172622/11-001/000 v zneni dodaku zo diia 22.5.2012 na nehnutelnost’ stavbu sop. €.

Vlastnik poradové &islo 1

zmeny 1327/16

Zriadenie zdloného préva v prospech :MALT invest, s.r.o., Bratislava, 1C0: 44 755 724, na zaklade Zmluvy o
zriadeni zalozného prava k nehnutel'nostiam zo diia 29.09.2015 v zneni dodatku .1 zo dha 22.03.2016 na
nehnutelnost’ a stavba stipis.&.10132 na pozemku reg, C KN parc.8.3233/5 v podiele 1/2 -V 5564/15, &.

‘;’Eastnik poradové &islo 1

Pollak Arpad - v podiele 1/2 z celku, Z-3403/2018 - &.zmeny 2048/2018

Ex_eké}orsk)’( arad Hurbanovo, JUDL. Peter Balasko vydéva Exekuény prikaz zriadenim exekuéného zélozného
prava & 394EX 85/2018 zo diia 22.05.2018, na rodinny dom so s.&. 10132, gardZ so s.&. 10133, na podiek:

Viastnik poradové tislo 1,2

fkataster.skgeodesy.skfportamsiapilB_q(Gé_qer;atePrfPublic?prfNumber=12724&cadastra|unitCode=s42320&0utputType=htm|

Na z.éklade Zmluvy o postiipeni pohladdvky zo dia 04.05.2018, medzi postupcom MALIJ invest s.1.0.
Br-atlsla_va, IC‘?: f14755724 a postupnikom ONLY ON s.r.o. Obyce &.201, ICO: 44419899 sa postupuje -
zriadenie ziloZného prava na zéklade Zmluvy o zriadeni zilozného prava k nehnutel'nostiam zo dfia

2/3
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LV - 12724

29.09.2015 v zneni dodatku &1 zo diia 22.03.2016 na nehnutelnost’ a stavba sipis.€.10132 na pozemku reg,
C KN parc.&.3233/5 v podiele 1/2 -V 5564/15, & zmeny 1327/16, Z-7180/2018 - &.zmeny 4416/2018

viastnik poradové Cislo 1

Exekitorsky arad Hurbanovo, JUDr. Peter Balaské vydava Exekuény prikaz na vykonanie exckicie zriadenim
exekugnsho zitogného priva & 394EX 564/2019 zo dfia 31.5.2021, na stavby rodinny dom so sip.€. 10132 na
pozemku C-KN parc.&. 3233/5, garZ so sip.3. 10133 na pozemku C-KN parc.¢. 3233/6 na padiel: Arpad
Pollak v podiele 1/2 z celku, Z-4664/2021 - €. zmeny 2408/2021

/lastnik poradoveé Cisle 1

Exekutorsky urad Hutbanovo, JUDr. Peter BalaSko vydava Exckuény prikaz zriadenim exekuéného ziloZného
préva & 394EX 47/2019- zo dfia 15.07.2021, na rodinny dom so s.&. 10132 na pare.é. 3233/5, gard? so 5.8,
10133 na parc.&. 3233/6 v podiele 1/2 z celku, Z-6236/202] - &.zmeny 3380/2021

‘Iylastnik poradové Eislo 1

Exekdtorsky trad Hurbanovo, JUDr. Peter Balasko vydava Exckucny prikaz zriadenim exekutného ziloZného
prava & 394EX 191/2020 zo dia 16.07.2021, na rodinny dom so s.8. 10132 na parc.&. 3233/5, gardZ so s.&.
10133 na parc.&. 3233/6 v podiele 1/2 z celku, Z-6238/2021 - E.zmeny 338 172021

Vlastnik poradové Eislo 1

Exekitorsky trad Hurbanovo, JUDr. Peter Balasko vydava Exckuény prikaz zriadenim zdloZnéh prava &.
394EX 370/21 zo diia 10.11.2021, na rodinny dom so s.&. 10132 na parc.&. 3233/5, gardZ so s.¢. 10133 na
parc.¢. 3233/6, na podiel: Pollik Arpad v podiele 1/2 z celku, Z-10065/2021 - £.zmeny 5037/2021

yVlastnik poradové &islo 1

Exektorsky trad Hurbanovo, JUDr. Peter Balaiko vydava Exekugny prikaz zriadenim zaloZnéh préva ¢.
394EX 837/21 zo diia 26.09.2022, na stavbu so s.&. 10132 na parc.8. 3233/5, stavba 50 5.8, 10133 na parc.&.
3233/6, na podiel: Arpad Pollak = = v podiele 12 z celku, Z-7676/2022 - &.zmeny 46502022

Vlastnik poradové Eislo 1

Exekatorsky trad Hurbanovo, sidny exekitor JUDr. Peter Balasko vydéva diia 11.1.2023 Exekuény prikaz
zriadenim zaloZného prava 394EX 290/2018 na nehnutelnosti: stavba so sipisnym €. 10132 na pozemku
registra C KN parcelné £ 3233/5 a stavba so siipisnym &. 10133 na pozemku registra C KN parcelné . 3233/6
na podiel 1/2 vlastnika: Polldk Arpad, Z-634/2023 - &. zmeny 380/2023

“Vlastnik poradové &isle 1

Exekutorsky trad Hurbanovo, sidny exekitor JUDr. Peter Balasko vydiva dita 15.5.2023 Exekucny prikaz
ztiadenim exekuéného ziloZného prava 394EX 1162/2022 na nehnutelnosti: stavba so sipisnym &. 10132 na
pozemku registra C KN parcelné &. 3233/5 a stavba so sipisnym &. 10133 na pozemku registra C KN parcelné
&. 3233/6 na podiel 1/2 vlastnika: Polldk Arpad, |, Z 3368/2023 - &, zmeny 1609/2023

Vlastnik poradové €islo 2

Zriadenie zdloZného prava v prospech :MALI invest, s.r.0., Bratislava, 1€0: 44 755 724, na zaklade Zmluvy o
zriadeni zilozného prava k nehnutePnostiam zo dita 29.09.2015 v zneni dedatku &.1 zo diia 22.03.2016 na
nehnutePnost: stavba sipis.g. 10132 na pozemku reg, C KN parc.8.3233/5 v podiele 1/2 -V 5564/13, £. zmeny
1327/16

Vypis je nepouZitePny na pravne ukony
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

res 1 404 Nové Zamky Détum vyhotovenia 0 17.10.2024
: 503011 Nové Zamky Cas vyhotovenia 1 17:40:21
tastrilne Gzemie . 842320 Nové Zimky L'Idaje platné k 1 16.10.2024 18:00:00

Vypis je nepouZitePny na pravne tikony

: VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 12162
{AST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,C" evidované na katastrilnej mape Pocet parciel: 4
Parcelné &islo | Vymeravm?| Druh pozemkn Spici,\srgli;ia Druh chrénenej Spolocna Umiestnenie r];vmhh
ymer: P vyu nehnutePnosti nehnutelnost’ pozemku P ,ne °
pozemku vztahu
3233/4 6913 Ostatna plocha 37 1 1

. {iné tdaje: Bez zapisu

Zastavans plocha a

3233/5 924 . .
nadvorie

15 1 1

Pravny vzt'ah k stavbe siipisné &islo 10132 evidovanej na pozemku parcelné &isio 3233/5 Je evidovany na liste vlastnictva &, 12724,

né idaje: Bez zdpisu

Zastavana plocha a

3233/6 221 . .
nadvorie

16 1 1

Pravny vzfah k stavbe siipisné &islo 10133 evidovanej na pozemku parcelné &islo 3233/6 je evidovany na liste viastnictva &. 12724,

Iné idaje: Bez zdpisu

Zastavan4 plocha a

323377 35 nadvorie

17 1 1

Ié adaje: Bez zapisu

Legenda

Spésob vyusivania pozemku

: 15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova ozna&en stpisnym &islom

16 Pozemeok, na ktorom je postavend nebytova budova oznadend stipisnym &islom

17 Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznadenia stipisnym &islom

37 I”?ieimk, na ktorom st skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré neposkytuji trvaly
aZito

Spoloéna nehnutelnost

1 Pozemok nie je spoloénou nehnuielnostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom (zemi obce

'AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELZNOSTI

Vlastnik Podet vlastnikov: 1
Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov .
°§?§g"" Miesto trvalého pobytu / Sidlo Spg_lulvlasmwky
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikasny {daj podle

/kataster.skgeodesy.sklPortal45/apilBolGeneratePrfPublic‘?prfNumber=12162&cadastra!UnitCode=842320&0utputType=htmI 113
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Pollik Arpéd : , \ 11

Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva zo diia 10.8.2005, V 4559/05
Kiipna zmluva zo diia 25.6.2012 - V 3151/12

iné tdaje:
Z-8695/2022, 7, 248/2024, P 47/2024, Z 3166/2024
. K
Poznamky nehnutel'nosti

Drazobna spolo&nost’ a.s. Bratislava, 100: 35849703 vydiva Oznamenie o zadati vikonu zaloZného priva zo dia
27.07.2017, ktori: realizuje VSeobecnd (iverova banka a.s. Bratislava formou dobrovolnej draZby, na pozemky C- |-
KN parc.&. 3233/4, 3233/5, 3233/6, 3233/7 v celosti, P-808/2017 - & zmeny 3134/2017

Exekitorsky Grad Hurbanovo, sidny exekiitor JUDr. Peter Bala$ko vyddva Upovedomenie o zadati exekiicie na
1 vykonanie exekicie predajom nehnutel'nosti &. 394EX 85/2018 zo diia 26.02,2018 so zikazom nakladat' s
nehnutel'nostou v prospech opravnengho: MALI invest, s.r.0. Bratislava, FCQ: 44 755 724, na nehnutel'nosti: -
pozemky reg. C KN pare. £. 3233/4, 3233/5, 3233/6, 3233/7, viastnika: Polldk Arpad na podiel /1 z
celku, P 162/2018-¢. zmeny /2018

Exekutorsky arad Hurbanovo, JUDr. Peter Balaské vydava Upovedomenie o zadati exekiicie zriadenfm
execkuéného zaloZnéhe prava & 394EX 564/2019 a zikaz nakladat’ s nehnutelnostou bez predchidzajiiceho
pisomného sithlasu exekiitora zo diia 31.5.2021, na pozemky C-KN parc.€. 3233/4, 3233/5, 3233/6, 3233/7 v
celosti, P-551/2021 - & zmeny 2410/2021

Exekutorsky tirad Hurbanovo, FUDr, Peter BalaSko vydéva Upovedomenie zriadenim exckuéného zaloZného préva
l a zakaz nakladat’ s nehnutel'nostoun &. 394EX 47/2019 zo dita 15.07.2021, na pozemky C-KN pare.&. 3233/4, -
3233/5, 3233/6, 3233/7 v celosti, P-701/2021 - &.zmeny 3382/2021

Exekitorsky trad Hurbanovo, JUDr. Peter Baladko vydava Upovedomenie o spésobe a exekudny prikaz zriadenim
ziloZnéh prava &. 394EX 370/21 zo dita 10.11.2021, na pozemky C-KN parc.8. 3233/4, 3233/3, 3233/6, 3233/7v |-
celosti, P-1067/2021 - &.zmeny 5000/2021

Spravea - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani

Ina oprévnend oscba - Neevidovani

’AST C: TARCHY

.
nehnu'tel n(.)stl Obsah
viastnikovi i

Zriadenie ziloimého priva v prospech VUB, a.s., Bratislava, IGO0 31320155 na zaklade zmluvy o zriadeni
Viastnik poradové Eislo 1 zalo¥ného prava €. 001/172622/11-001/0400 v zneni dodaku zo difa 22.5.2012 na nehnutel'nost parc. & 3233/4,
3233/5,3233/6, 3233/7 v celosti - V 5955/11

Zriadenie zdlozného prava v prospech :MALI invest, s.r.0., Bratislava, ICO: 44 755 724, na zaklade Zmbuvy o
“yVlastaik poradové &islo 1 zriadeni zaloZného prava k nehnutelnostiam zo dta 29.09.2015 v zneni dodatku &.1 zo dha 22.03.2016 na
nehnuteFnost: pozemky reg. C XN parc.£.:3233/4, 3233/v podiele 1/1 -V 5564/15, & zmeny 1327/16

Exekdtorsky trad Hurbanovo, JUDr. Peter Balagke vydava Exekuény prikaz zriadenim exekudného ziloZného
Mastnik poradové &isle 1 prava & 394EX 85/2018 zo diia 22.05.2018, na pozemky C-KN parc.&. 3233/4, 3233/5, 3233/6, 3233/7 v
celosti, Z-3403/2018 - &.zmeny 2048/2018

Na zéklade Zmluvy o postipeni pohFadévky zo dia 04.05.2018, medzi postupcom MALI invest s.r.0.
Bratislava, ICO: 44755724 a postupnikom ONLY ON s.r.o. Obyce £.201, ICO: 44419899 sa postupuje -

Vastnik poradové &islo 1 zriadenie zaloZného préva na zéklade Zmluvy o zriadeni zalo#ného prava k nehnutePnostiam zo diia

' 29.09.2015 v zneni dodatku &.1 zo dita 22.03.2016 na nehnutenost’: pozemky reg. C KN parc.£.:3233/4,

3233/5 v podiele 1/1 -V 5564/15, €. zmeny 1327/16, Z-7180/2018 - &.zmeny 4416/2018

Mesto Nové Zamky vydiva Rozhodnutie o zriadeni zdloZného prava & ES/1191-451/2021/1631H
pravoplatné diia 17.03.2021, na pozemok C-KN parc.§. 3233/6 v celosti, Z-2196/2021 - &.zmeny 1328/2021

Viastnik poradové {isle 1

Exekutorsky drad Hurbanovo, JUDr. Peter Balaské vydava Exekugny prikaz na vykonanie exekicie zriadenim
lastnik poradové &isle 1 exckucného zélozného prava &, 394EX 564/2019 zo dita 31.5.2021, na pozemky C-KN parc.&. 3233/4, 3233/5,
3233/6, 3233/7 v celosti, Z-4664/2021 - & zmeny 2408/2021

2 [Exekutorsky arad Hurbanovo, JUDr. Peter Balagko vydava Exekuény prikaz zriadenim exekuéného zdloZného
Mastnik poradové Eslo 1 prava €. 394EX 47/2019- zo dfia 15.07.2021, na pozemky C-KN parc.&. 3233/4, 3233/5, 3233/6, 3233/7 v
celosti, Z-6236/2021 - &.zmeny 3380/2021

Ex‘ekitforsk};' trad Hurbanovo, JUDr. Peter Balasko vydava Exekuény prikaz zriadenim exekuného zdloZného
stnik poradové &islo 1 prava ¢ 394EX 191/2020 zo diia 16.07.2021, n2 pozemky C-KN parc.&. 3233/4, 3233/5, 3233/6, 3233/7T v
celosti, Z-6238/2021 - &.2zmeny 3381/2021

stnik poradové &islo 1 Exekiltorsky Girad Hurbanovo, JUDr, Peter Balasko vydéva Exekuény prikaz zriadenim zaloZnéh prava &.
394EX 370721 zo difa 10.11.2021, na pozemky C-KN parc.8. 3233/4, 3233/5, 3233/6, 3233/7 v celosti, Z-
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10065/2021 - &.zmeny 5037/2021

stnik poradové &islo 1

Exekutorsky rad Hurbanove, JUDr. Peter Balasko vydava Exekuény prikaz zriadenim zéloZného préva &.
3G64EX 837/21 zo diia 26.09.2022, na pozemky C-KN parc.g. 3233/4, 3233/5, 3233/6, 3233/7 v podicle 1/1, Z-

7676/2022 - &.zmeny 4650/2022

stnik poradové &islo 1

Exekutorsky tirad Hurbanovo, sadny exekitor JUDr. Peter Baladko vydava diia 11.1.2023 Exekucny prikaz
zriadenim zdloného préva 394EX 290/2018 na nehnuteFnosti: Pozemky registra C KN parcelné &. 3233/4,
323375, 3233/6, 3233/7 na podiel 1/1, Z-634/2023 - £. zmeny 380/2023

vlastnik poradové Eislo 1

Exekitorsky tirad Hurbanovo, sidny exelitor JUDr. Peter Balasko vyddva dfia 15.5.2023 Exekuény prikaz
zriadenim exekuéného ziloZného prava 394EX 1162/2022 na nehnutelnosti: Pozemky registra C KN parcelné
£ 323374, 3233/5, 3233/6, 3233/7 na pediel 1/1, Z 3368/2023 - &. zmeny 1609/2023

Vypis je nepouZiteny na pravne ikony
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Urad geodézie, kartografie a
katastra Slovenskej republiky

Okres Obec Katastralne fzemie
Nové Zamky Nové Zamky Nové Zamky
Cislo zakazky Veklorovd mapa Mierka  1:1000

KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  3233/5

Kopia je nepouZitelnd na pravae tikony

Détum a &as vyhotovenia

Udaje platné k

Vyhotovené automatizovanym sposobom z ISKN Spdsob autorizacie

10.9.2024 15:43:52
9.9.2024 18:00:00

Bez autorizicie

Informadng systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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Mesto- Mestskjr""ﬁrad Nové ZamKky
odbor majetkovoprévay
Hlavné nimestie & 10, 940 02 Nové Zimky

MNové Zamky
09.02.2018

Potvrdenie

Na zéklade Ziadosti: MBtrend, s.r.0., s0 sidlom Tematikova 16550/3, Bratislava —
mestskd Sast’ RuZinov 821 01, ICO: 50 729 055 potvidzujem, Ze nehmutelnost: bytovy dom,
rodinny dom, garaZ, stavba, nachadzajdca sa na ulici Sulekova orentacné &islo 8 v Novych
Zamkoch, stipisné &islo 10132 bola dand do uZivania v roku 2009,

Za poskytnuté informécie z tiradnych zdznamov — vypis z tradnych zéznamov — Vim podla sadzobnika
spraviych paplatkov v zneni zdkona MFE SR & 14571995 Z. z. iitujeme spravny poplatok vo vyske 2 €.

Vybavuje: Be. Habajova

ISR 1
JUDr. Gabriel Zavodsky
veditci majetkovoprivneho odboru

List evidencie shpisnych &isiel stavieb

i NILFIANSky Olaes: ' R Prislusnost do tizemného obvody obvodného
Cisalng ¥od olreljOVE Zamky 4 | dradu
T 164
obecNOVE Zamky Ciselny kad ebee: 503011 3 | Nazov éasti obce:
Nové Zamky

UrGané sopisné Sislo stavby:

10152

Gislo rozhodnuttz, idongm obec urdila sipisné Sislo:

Nazov ullce:

SLetovs”

Délum wdania rozhodnudia; J 4 6 M {! 2—
T .

Orienltatng &fsla stavby:

Diétum odoslania rovnopist rozhodnutia spréve ketastra:

Délum odaslania rovnopisu rozhodnutia chlasovni pobylu:

Ndzov katastrdlneho tzemia:

Détum zmeny alebo znsSenia sipisngho tisla:

V. x4y

Parcetné &lslo pozemku {pozemko$), na itorom sa stavba nachddza:

Divod zmeny al2bo Dudenia sipisnéha Tsta:

298% | §
Stavebnlk (viastnll) stavby:

(mano, priezvisko, adresa fyzicke] osoby alebo ndzov
pravnicke] osoby, IGO0 a dpind adresa sidla)
-

Pozndmiky a né ddaje vzishiice sak sipisnému Eislu:

LR 009 P D,

gy ToLil BRPED & Wi

S

............ ! . .

2 yyhigska SU SR &. 537/2002 Z. 2., Klorou sa viydava Statisticky &selnik krajov, Siatisticky Eisefnk okresov, Stalisticky &iselnik obel.
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ug, a.s. Tel.: 02/5949 0111
Zelinarska 6 E-mail: zaujem@u.sk
821 08 Bratiglava Web: www.u3.sk

PROTOKOL O VYKONANI OHODNOTENIA NEHNUTELNOST!

V nizgie uvedeny datum a hodinu sa znalec Ing. Andrej Galik dostavil za (Celom vykonania
ohodnotenia predmetu drazby v zmysle ust. § 12 zék. &. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych draZzbach:

Nehnutelnost’

LV E. Okresny Grad — katastr. odbor Katastraine izemie Obhec
12724 Nové Zamky Noveé Zamky Nové Zamky
Stavhy:
Siipisné ¢islo |Na parcele €. Popis stavby LV E,
10132 3233/5 Rodinny dom 12724
10133 3233/8 garadi 12724
LV é. Okresny urad — katastr. odbor Katastralne fizemie Obec
12162 Nové Zamky Nové Zamky Nové Zamky
Pozemky parcely registra "C™
Parcelné éisto  [Druh pozemku Vymera 'm2/ LV ¢.
3233/4 Ostatné plochy 6913 12162
3233/5 Zastavangé plochy a nadvoria 924 12162
3233/8 Zastavané plochy a nadvoria 221 12162
323377 Zastavané plochy a nadvoria 35 12162
Udaje o osobe, kiora spristupnila nehnutelnost’: {
Meno a priezvisko: o e VW
Adresa, na ktorej sa zdrzuje a prehlasuje, et i
7e sa bude zdrZovat’; AT 3?
Kontaktné (daje: A
Vztah k zaloZcom: N

Ohodnotenie predmetu drazby

AV bolo umoZnené a viastnik_resp. osobg: ktora spristupnila chodnocovany predmet drazby tymto
potvrdzuje, Ze vo vztahu k predmetu drazldy: nie je uzatvorena Ziadna najomné zmiuva resp. zmiuva o
padnajme, zmluva o vypoZitke, alebo ina zmluva, ktorou by bola prenechana frete] osobe akakolvek Cast

uzivacich prav k nehnutefnosti, d’gjgrﬁie sU zriadené vecné bremena alebo iné prava tretich osbb ato aj t. €.
nezapisané v katastri n:;r/téj}gnosti, nie je zriadené zmluvné predkupné pravo, nie je uzatvorena zmluva o

zabezpetovacom prevode-pfava, predmet draZby nebol poskytnuty ako vklad na Ggely zmiuvy o zdruZeni,
pol6tenstve alebo ako vklad do obchodnej spolognosti alebo druZstva. Zarovefi

zmluvy o tichom s
i uvedené Udaje a

rehlasuie, 7e vie

hlasenia sil lipine a pravdive

BY* napriek predchadzaitce] vyzve nebolo umoZnené.

* Nehodizce sa preskrtnat!

Podpisy pritomnych osbb:

ug.sk CEpmnel e T R e wog Baonstnen s WAnERs ZOTRER IS EREauTOy A



Predmet drazby:
Obyvany (meno a priezvisko) alebo

neobyvany({opusteny) (*1): /

Odovzdané doklady k predmetu drazby:

/’_

-’

Energocertifikat (*2): ANO / NIE
Informacie poskytnuté viastnikom/dizntkom

o predmete drazby: //

(*1) Nehodiace sa prediarknut
(*2) Nehodiace sa preciarknut

VEeobecné ddaie o znaleckej obhliadke:

Datum a &as obhliadky stanaveny vo vyzve drazobnika: 27.09.2024 o 11:00 hod.

Datum a cas trvania obhliadky: 7. 60 1y A4 A
Datum a ¢as, poéas ktorého slidny znalec éakal na mieste ' i { "
chodnotenia na poskytnutie stcinnosti zo strany povinnej /

osoby a napriek tejto skuto€nosti obhliadka nebela umeoZnena: .

Poznamky stidneho znalca a zisteny stav:

...............................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................

Tento protokol je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach (1 exemplar pre viastnika nehnutefnosti,
1 exemplar pre U9, a. s., 1 exemplar pre znalca), pritom v pripade nespristupnenia nehnuteflnosti sa jedno
vyhotovenie zale na adresu trvalého pobytu viastnika predmetu draZby. Tento protokol zaroven sliZi pre
Uéely podania Zaloby o nahradu Skody spdsobenl neposkytnutim zakonnej stéinnosti, rovnako aj pre
zadatie trestného stihania vo veci podozrenia zo spachania trestného &inu poskodzovania veritefa. V pripade
akychkolvek otdzok nas okamiite kontaktuite na telefonnych dislach uvedenych v zahlavi.

Zarovert podpisom tohto zéznamu sa ako vlastnik/diZnik ind osoba, ktord ma predmet drazby v

u9.sk : é@ o -
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dribe zavazujem oznamit na adresu US, as., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava zmenu trvalého bydliska,
pripadne adresu, na ktorej sa zdr¥iavam a som si vedomy, Ze pokial tieto neoznéamim mi bude akakolvek a
vietky zasielky zasielané na adresy uvedené na strane 1 tohto zaznamu.

Zaroveh prehlasujem, Ze vietky mnou uvedené ldaje a vyhlasenia st Uplne a pravdivé a Ze som
nezamital drazobnikovi ako ani siidnemu znalcovi Ziadne Gdaje o predmete drazby a som si vedomy, Ze bol
zagaty vykon zaloZného prava formou drazby.

PoDPISY ZUGCASTNENYCH OSOB:

INE OSOBY PRITOMNE NA OBHLIADKE:
Meno a priezvisko Vfztah k predmetu Podpis -
47

i (1P (ee draily N
/ L

. b ‘ j |
Anctraasry Aig | &é-vaad &/ G e yay

i Svajim podpisom ako oscba, ktord spristupnita nehnutelnost a teda zarovef ako dotknuta osoba v zmysle zdkana *™

Osobné tdaje dotknutej osoby, ktord spristupnila nehnuteinost budd v zmysle &. & ods. 1 pism. €) a plam. f)
Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spractivani oscbnych Udajov
a o volnom pohybe iakychto udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane Udajov)
(dalej GDPR a v zmysle zdkona &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tidajov a o zmene a doplineni niektorych zakonov
{dalej len ,zékon & 18/2018 Z z.") spracuvané prevadzkovatelom U3, a.s,, IE0: 35 849 703, Zelinarska 6, 821 08
Bratislava, zapisana v OR MS Bratislava LI}, odd. Sa, viozka &. 3070/B v rozsahu meno, priezvisko, adresa, tetefonne
gislo, mailova adresa ato pre ucely realizicie dobrovolnej draiby. Osobné Odaje budd spracivané po dobu
uchovania spisu a v pripade obgiansko-pravneho alebo trestno-pravneho konania aZ do jehe préavaplatného skondenia.

viag informécil tykajticich sa spractivania oschnych Gdajov néjdete na stranke www.u9.skfinformacie v Casti Pre diznikov,

ug.sk @
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V. ZNALECKA DOLOZKA

znalecky posudok/znalecky tkon som vypracoval ako znalec zapisany Vv zozname
znalcov, tlmodnikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti
Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetvie Pozemné stavby a Odhad
nehnutelnosti, pod evidenénym Cislom 910840.

znalecky posudok/znalecky lkon je zapisany v denniku pod cislom 80/2024.

Zarovefi vyhlasujem, ¥e som si vedomy nadsledkov vedome nepravdivéhe znaleckého
posudku/znaleckého tkonu.

Podpis znalca
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