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1. UVOD

1. Uloha znalca:
Ulohou znalca podl'a objednavky zo dila 07.11.2024 je stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti zapisanych
na vypise z listu vlastnictva &. 281 pre kat. 4. Kameni¢n4, obec Kameni¢na, okres Komérno:

- rodinného domu so stp. & 42 vratane prisluenstva na pozemku s parc. €. 248/34

- polyfunk&nej budovy so sip. &. 816 na pozemku s parc, &. 248/134

- pozemkov s parc. & 248/34, parc. €. 248/69, parc. & 248/133, parc. €. 248/134, parc. &. 248/135 a parc. &. 248/136

. '._;3'2:.'.':"'1'}651 znaleckého posudok:
s vykon zaloZného prava formou dobrovolne]j drazby

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujiici na zistenie stavebno-technického stavu):
- 03.12.2024

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ alebo stavba ohodnocuje: 27.05.2024

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

a.) Dodané zadavatePom:

- scan znaleckého posudku &. 07/2013 zo dfia 19.05.2013, znalca Ing. Marién Cicani€, Smrekova 28, 010 07 Zilina,
Budovatel'ska 35, 821 08 Bratislava

b.) Ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutelnosti, vipis z listu vlastnictva &. 281, zo dita 26.12.2024, pre kat. . Kamenin4, obec
Kameni¢né, okres Komérno, vytvoreny cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra nehnutePnosti

- Informativna kdpia z mapy na parcelu 248/34, zo dfia 26.12.2024, pre kat. 4. Kameni¢nd, obec Kameniéna, okres
Komérmno, vytvoreny cez katastralny portdl Uradu geodézie, kartografie a katastra nehnutelnosti

- Zameranie a zakreslenie skutkového stavu stavieb, tvoriacich predmet znaleckého posudku

- Statistické indexy rastu cien stavebnych prac vydané SU SR pre 3. Q roku 2024 (uverejnené na web strénke Ustavu
stidneho inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline)

- Fotodokumentacia siasného stavu

- Udaje z internetu www.nehnutelnosti.sk; www.topreality.sk; www.reality.sk;

6. PouZité privne predpisy a literatira:

- Vyhla¥ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty v zneni
neskorZich predpisov

- Zé&kon &. 65/2018 Z. z., ktorym sa meni a doplita zékon &. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladatel'och
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &, 228/2018 Z. z., ktorou sa vykonava zakon &. 382/2004 Z.
z. 0 znalcoch, tlmoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskor¥ich predpisov

- Zakon £. 50/1976 Zb. o tizemmom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni

- VyhlaSka . 453/2000 Z. z., ktorou sa vykondvaji niektoré ustanovenia stavebného zikona

- Zakon €. 162/1996 Z. z. o katastri nehnutelnosti a 0 zdpise vlastnickych a inych priv k nehnutelnostiam (katastralny
zakon)

- Vyhlaska Federdlneho Statistického uradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifiké4cii stavebnych objektov a stavebnych

pric vyrobnej povahy (pouZitd vyluine na zatriedenie do klasifikicie podla pouZitého katalégu rozpodtovych

- ukazovateFov)

= Opatrenie Statistického tiradu SR & 128/2000 Z. z. , ktorym sa vyhlasuje Klasifikicia stavieb

- Vyhlaska € 323/2010 Z. z., ktorou sa vydava tatistick4 klasifikacia stavieb

- = Maridn Vyparina a kol. - Metodika v§poétu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS,

72001, ISBN 80-7100-827-3

i M%’@mwmmmwmm :

7. Definicie posudzovanych veli€in a pouZitych postupov:

a}, Definicie pojmov

VSeobecni hodnota (VSH)

V3eobecnd hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutePnosti a stavieb, ktord je znaleckjm odhadom ich
najpravdepodobnej¥ej ceny ku ditu ohodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej sut'aze, pri
poctivom predaji, ked’ kupujiici aj predavajiici budi konat’ s patriénou informovanostou 1 opatrnostou a s predpokladom,
Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

Vysledkom stanovenia je vieobecnd hodnota na tirovni s dafiou z pridanej hodnoty.

.. Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
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Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo moZno hodnotend stavbu nadobudnit’ formou

vystavby v &ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb je stanovena na baze rozpoétovych ukazovatelov podl'a vztahu:

VH=M * (RU *key *kv * kzp * kvp * ke * kn ) [€],

kde

M - podet memych jednotiek, m? zastavanej plochy (rozostavany rodinny dom), m dizky (inZinierske siete)

RU - rozpottovy ukazovatel'. Rozumie sa hodnota zékladnych rozpoétovych nakladov na merni jednotku porovnatelného
objektu uréena pre ohodnocovany objekt vratane prisluenstva (pripoiky inZinierskych sieti, spevnené plochy, ploty
a pod.), z katalégov rozpottovych ukazovatel'ov uréenych ministerstvom — Metodika vypo&tu vieobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb vydana Ustavom stidneho inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline ISBN 80-7100-827-3

keu- koeficient vyjadrujici vivoj cien. Vyjadruje vyvoj cien stavebnych prdc medzi terminom ohodnotenia a obdobim,
pre ktoré bol zostaveny rozpoétovy ukazovatel’ porovnateIného objektu. Koeficienty sit urCené pomocou verejne
publikovanych indexov vyvoja cien stavebnych préc a materidlov v stavebnictve vydavanych Statistickym tiradom
Siovenskej republiky po jednotlivich tvrfrokoch pre odbor stavebnictvo ako celok. K terminu ohodnotenia si
pouité koeficienty platné k 3. §tvrtroku 2024 publikované na strankach USI ZU Zilina.

ky. koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu. Vzhl'adom na pouZity kataldg (,,Metodika vypo&tu vieobecnej
hodnoty nehnutePnosti a stavieb® Zilinska univerzita, EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3) sa vychodiskova hodnota
vypotita ako stidet ohodnoteni jednotlivych podlaZi rodinného domu. Rozpoétovy ukazovatel rodinného domu je
vytvoreny bodovym chodnotenim na m® zastavanej plochy podla prilohy & 1 uvedeného katalégu tj. kv je
zohladneny pri tvorbe rozpoétového ukazovatel'a.

kzp. koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny konStrukeif a vybaveni zivislych
od zastavanej plochy v porovnani s priemernou zastavanou plochou hodnotenej a porovnatelnej stavby.

kyvr . koeficient vplyvu kongtrukénej vysky podlaZi hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny kondtrukeii a vybavenia
zéavislych od konitrukénej vyiky v porovnani s priemernou konstrukénou vyikou hodnotenej a porovnateFnej stavby.
Vzhladom na spdsob tvorby rozpodtového ukazovatela pre stavbu rodinného domu na m? zastavanej plochy
nevstupuje do vypodtu,

kx. koeficient kon¥trukéno-materidlovej charakteristiky. Vyjadruje rozdiel ceny v zavislosti od pouZitého materidlu
nosnej kondtrukeie stavby, Vzhl'adom na spdsob tvorby rozpoétového ukazovatel'a pre stavbu rodinného domu
bodovym hodnotenim na m? zastavanej plochy je sii¢astou tvorby rozpo&tového ukazovatela,

km- koeficient vyjadrujici dzemny vplyv. Vyjadruje zvy¥ené, resp. zni?ené ndklady na vystavbu v danom mieste
z dévodu dopravnych vzdialenosti, moZnosti zariadenia staveniska a pod.

- Nedokonéené stavby - rozumeji sa rozostavané stavby, nadstavby a pristavby v &ase od zadatia vystavby do vydania
kolanda¢ného rozhodnutia stavebnym fradom alebo stavby, na ktorych sa vykonava rekonStrukcia a modernizacia.
Zatiatkom vystavby sa rozumie fyzické zadatie stavebnych prac na hodnotenom objekte. Vychodiskova hodnota stavby,
na ktorej sa s vystavbou ejte nezadalo, sa nepotita. Vychodiskovd hodnota nedokondenej stavby sa vypodita ako
vychodiskovéa hodnota stavby dokondéenej na zéklade projektovej dokumentacie overenej stavebnym tradom (ak taka
projektové dokumenticia nie je alebo ak nie je v stlade so skutkovym stavom, tak podl'a predpokiadaného stavu stavby
po jej dokondeni) s tym, Ze sa odpodet vychodiskovej hodnoty nevyhotovenych a nedokonfenych konstrukeii a vybaveni
vykona podl'a ich percentudlncho zastipenia na celej stavbe.

Technicka hodnota stavieh (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotn zodpovedajicu vygke
opotrebovania, '

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskove) hodnoty s pouZité rozpoftové ukazovatele publikované v Metodike vypo&tu vieobecnej

hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podfa poslednych zndmych

$tatistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 3. §tvrtrok 2024.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby wréend linedrnou / analytickou metédou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivajo metody:

- Metéda porovnévania (Pri vypoéte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor aspoil troch
nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat' na memni jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahovi
plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli¥nosti porovnévanych objektov a ohodnocovaného objektu),

- Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat’ vynos formou prendjmu. Princip met6dy je zaloZeny na viZenom
priemere vynosovej a techmickej hodnoty stavieb. Vymosovd hodnota stavieb sa vypodita kapitalizdciou budicich
odéerpatelnych zdrojov poéas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizdciou budtcich od8erpateTnych zdrojov
potas Easovo cbmedzeného obdobia s naslednym predajomy),

- Metdda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na urgeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metddy:
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Metéda porovnavania (Pri vjpolte sa pouZiva transakiny pristup. Na porovnanie je potrebny stibor aspofi troch
pc__)_zemkov. Porovnanie treba vykonat’ na mernt jednotku (1 m? pozemku) s prihliadoutim na odlinosti porovndvanych
pozemkov a ohodnocovaného pozemiku),

V)’/_n'os.ova mf:toda ({.c'n pozemlky schopné dosahovat’ vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypotita kapitaliziciou
budicich odterpatenych zdrojov potas asovo neobmedzeného obdobia),

Metdda polohove] diferencidcie (Princip metody je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficien i di idci

: , g . . tu polohovej d

~ Ktory sa uplatni na vjchodiskovii hodnotu pozemkov) P ] diferenciacie,

$ f_:()s_'obitné poZiadavky zaddvatel’a:
Neboli vznesensé

§
|
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POSUDOK

. VSEOBECNE UDAJE

. :a..) Vyber pouZitej metody:
“Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlagky MS SR &. 492/2004 Z. z. o stanoveni
: 'y§t_30becnej hodnoty majetku.

Zduvodneme vyberu pouZitej metédy na stanovenie vieobeenej hodnoty stavieb:

o vypotte st pouZité rozpodtové ukazovatele a metodické postupy stanovenia vieobecnej hodnoty uvedené v "Metodike
vypoitu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline.

Vypotet vieobecnej hodnoty stavieb tvoriacich predmet znaleckého posudku porovndvanim nebolo moZné vykonat,
“nakoTko v &ase vykonania znaleckého posudku nemal znalec k dispozicii pre dany typ nehnutelnosti dostatok
" preskimatelnych a hodnovernych podkladov (prevod a prechod) pre porovnivanie (rodinné domy s obdobnym
vybavenim v mieste). V ase vykonania znaleckého posudku v obci Kameni€nd, v okrese Komamo - vychadzajic
- 7 vysledkov internetového hl'adania - bole pontkanych priblizne 5, ktoré boli pre stavby tvoriace predmet znaleckého
- posudku skér neporovnatel'né. Vynosova hodnota nie je poitand, nakolko predmetom ohodnotenia sit nehnutelnosti bez
moZnosti dosahovania vynosu formou prendjmu. Vypotet vychodiskove] a technickej hodnoty je vykonany v zmysle
citovanej vyhlasky a jej prilohy.

Vieobecna hodnota je vypoéitani metddou polohovej diferencidcie.

~ Metéda polohovej diferencidcie pre stavby vychadza zo zdkladného vzt'ahu:

VSHs = TH * kep [€1,
kde: TH — technicka hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
kep - koeficient polohovej diferencicie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vieobecnou hodnotou (na virovni s DPH)
Na urdenie koeficientu polohovej diferenciicie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USL Princip je
zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadviznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z ktorého
sa urdia Giastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné koeficienty polohovej diferencidcie
vychadzaji z odbornych skisenosti. WNisledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim
do kvalitativnych tried) objektivizovana priemernd hodnota koeficientu polohovej diferencidcie na vysledni, platni pre
konkrétnu hodnotent nehnutel'nost’. Pri objektivizacii ma kaZdeé polohové kritérivm uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Zddvodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:

Vypotet vieobecnej hodnoty pozemkov tvoriacich predmet znaleckého posudku porovnévanim nebolo moZné vykonat,
nakolko v Ease vykonania znaleckého posudku nemal znalec k dispozicii dostatok preskimatelnych a hednovernych
podkladov prevod alebo prechod) pre porovnanie. Vimosové hodnota pozemkov v posudku nie je uvaZovand, nakolko
predmetom ohodnotenia s pozemky bez moZnosti dosahovania vimosu formou ich prenajmu.

Vieobecnd hodnota pozemkov v znaleckom posudku je stanovena preto len metédou polohovej diferenciécie.

Met6da polohovej diferencidcie pre pozemky vychidza zo zdkladného vzt'ahu:
V8Hpoz =M * (VHwm; * kep) [€],

kde M - podet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHum; - vichodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kpp - koeficient polohovej diferenciacie

Metdda porovnivania:
Pre pouZitie porovnavacej metody je potrebny stibor minimélne troch ponukovych alebo realizovanych kipnopredajnych
cien v danej Iokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vieobecnej hodnoty metédou porovnavania je podla vztahu:

‘VSHpoz =M * VSHy; [€]

kde

M - vymera hodnoteného pozemku v m?,

VSHw - priemernd vieobecni hodnota pozemku uréend porovndvanim na mern( jednotku v €/m?,

Porovnanie treba vykonat' na memi jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli¥nosti porovnavanych pozemkov a
ohodnocovaného pozemku.

Hlavné faktory porovnévania:

1. ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod.),

. polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

- fyzické (naprilkdad infrastruktira a mo¥nost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a kvalita vysadby pri
tatnych pozemkoch a pod.).
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y 1ia porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych kanceldrii) musia
tifikovatel'né. Pri porovnévani sa musia vyla&it' vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky
éd.z1 predavajiicim a kupujicim, stav tiesne preddvajticeho alebo kupujiiceho a pod).

osova hodnota pozemkov sa vypolita kapitaliziciou buddcich odCerpatelnych zdrojov podas &asovo
neobmedzeného obdobia podla vztahu:

V8Hroz = 0Z/k [€]

kde 2

0Z — odéerpatciny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni formou
n&jmu pozemku Pri polnohospodirskych a lesnych pozemkoch je moZné v oddvodnenych pripadoch pouZit
onibilny v¥nos z pol'nohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel hrubého vimosu a ndkladov [€/rok],
ﬁrokova miera, ktord sa do vypoétu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera zohl'adiiuje aj zataZenie
u Z prijmu,

Vlastmcke a evidenéné adaje:

dl'a vypisu z listu viastnictva & 281 vytvoreny cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej
epubliky zo diia 26.12.2024, pre kat. {i. KameniZna, obec Kamenién, okres Komarno, boli identifikované nasledovné
Vlastnicke a evidendné tdaje:

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidovaneé na katastrdlnej mape Poget parciel: 1

, Spbsob s . . s . . Druh
: ‘s Vymera v e . Druh chrinenej Spoloénd | Umiestnenie |
Parcelné &islo e Druh pozemku | vyuZivania nchnutelnosti | nehnuteFnost | pozem pravaeho
pozemku vztahu
Zastavana
| 248/34 134 plocha a 15 1 1
nadvorie
g Iné udaje: Bez zépisu
% Legenda
| Spbdsob vyuZivania pozemku

15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznadend stpisnym &islom
Spolotna nehnutelnost’
‘ 1 Pozemok nie je spoloénou nehnuteFnoston
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom izemi obce

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyZiadané.

Stavby Podet stavieb: 1

Sipisné Na pozemku Druh Popis stavbh Druh chranenej Umiestnenie
Cislo parcelné ¢islo stavby P Y nehnutel’nosti stavby

42 248/34 10 | rodinny dom 1

Iné idaje: Bez zapisu

Legenda
Druh stavby

i0 Rodinny dom
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu
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‘STAVBY nevyZiadané.
ST'B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Podet vlastnikov: 1
% , | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov i
PD??""‘*‘ Miesto trvalého pobytu / Sidlo Spg.l“l" lastnicky
1810 | Datum narodenia, rodné &slo / ICO / Iny identifikatny uidaj podie
Sarkdny Ladislav Détam narodenia: 1/1

Titul nadobudnutia:
1}.1.538/79 - pol.3/80
Ziadost' o zapis stavby Z-2876/13 z 12.6.2013, g.pl.£.33779571-23/2013, uré.s.&. 425/2013, potvrdenie o tr,

pobyte

Iné idaje: Bez zdpisu

K
nehnutel'nosti

Poznamky

Poznamendva sa Oznamenie o zafati vykonu zaloZného prava & OVRU/106/2024 zo diia
04.09.2024 v prospech ziloZného veritel'a Ceskoslovensk4 obchodna banka, a.s., Zizkova
11. 811 01 Bratislava, ICO: 36 854 140 formou odpredaja na pozemok registra C KN
parcelné &islo €. 248/34, 248/69, 248/133, 248/134, 248/135, 248/136, na stavbu Rodinny
dom so s1ip.&.42 na pozemku registra C KN s parcelnym &islom 248/34, na stavbu
Polyfunk&na budova so sup.&.816 na pozemku registra C KN s parcelnym &¢islom 248/134
v podiele 1/1 vlastnika Sarkény Ladislav , P-741/2024, -
pvz.235/2024

Spravca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani
Ind opravnend osoba — Neevidovani
CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti
K vlastnikovi

Obsah

Zaloné pravo V-2842/13 z 9.8.2013 v prospech Ceskoslovenskej obchodne;
banky,a.s.,Michalska 18, 815 63 Bratislava IC0:36 854 140 na zabezpedenic

Vlastnik poradové &slo 1 | pohl'adavky s prisluenstvom , reg.&. 290954/Zal/1 na parc.reg.,,C" & 248/34, 248/69,
248/133, 248/134, 248/135, 248/136, na rodinny dom so st 42 na parc.reg.,,C" & 248/34
a na polyfunk&nii budovu so s€ 816 na parc.reg.,,C" &. 248/134.

Rozhodnutie zloZného prava Z-5499/13 v prosp.Obec Kameniéna,JC0:00306495,na
zabezpetenie dafiového nedoplatku na poz.parc.reg.C KN s
parc.£.248/34,248/69,248/133,248/134,248/135,248/136 na stavby:rod.dom s.8.42 na
parc.£.248/34, polyfunk&na budova s.8.816 na parc.&.248/134.v.2.254/13

Vlastnik poradové ¢islo 1

c.) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym ¥etrenfm bola vykonana diia 03.12.2024, len za ti€asti znalca, bez spristupnenia
predmetnych nehnutePnosti, Fotodokumentécia sufasného stavu nehnutelnosti vyhotoveni znalcom defi miestneho
Setrenia, t.j. dila 03.12.2024, len z verejného priestranstva, nakolko termine nehnutelnosti neboli zo strany vlastnika
spristupnené.

d) Technicka dokumenticia:

: Zadévatel’om znaleckého posudku ncbola dodand projektovd dokumentacia rodinného domu so sip. €. 42, ako ani

olyfunkénej budovy so sdp. ¢. 816, ale bol dodany scan znaleckého posudku &. 07/2013 zo dita 19.05.2013, znalca Ing.
arian Cicani¢, Smrekova 28, 010 07 Zilina, Budovatelskd 35, 821 08 Bratislava. Skutkovy stav hodnotencj

n';!jf;utel’nosﬁ vratane dispozicie nebolo moZné zistit meranim a obhliadkou na tvare miesta.

11 vypodte vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb tvoriacich predmet znaleckého posudku, budem vychadzat
ledkov miestnej obhliadky a znaleckého posudku znaleckého posudku &. 07/2013 zo dita 19.05.2013, znalca Ing,

rian Cicanit, Smrekova 28, 010 07 Zilina, Budovatel'ska 35, 821 08 Bratislava.
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daje katastra nehnutel’nosti, porovianie saladu popisnych a geodetickych Gdajov so skutonym stavom:

na obhliadka nehnutel’nosti bola vykonana diia 03.12.2024, bez spristupnenia nehnutel'nosti.

dmet znaleckého posudku tvori stavba rodinného domu so siip. &, 42 a jeho prisluSenstva na pozemku s parc. &. 248/34,
ktory je zapisany v katastri nehnutel’nosti a zakresleny na katastrélnej mape. Dalej predmetom znaleckého posudku je aj
tavba polyfunk&nej budovy so stp. &. 816 na pozemku s parc. €. 248/134, ktora je zapisand v katastri nehnutel'nosti a
akreslend na katastralnej mape.

* Technicka dokumentécia nehnutelnosti- rodinného domu ani polyfunkénej budovy - objednavatel'om nebola predloZena,

: 'pn stanoveni vieobecnej hodnoty rodinného domu so stip. €. 42 a polyfunkénej budovy so stp. €. 816 budem vychadzat
‘zo skutotnosti zistenych pri mlestnej obhliadke a znaleckého posudku &. 07/2013 zo dita 19.05.2013, znalea Ing. Maridn
" Cicani¢, Smrekova 28, 010 07 Zilina, BudovateFskd 35, 821 08 Bratislava. Nehnutelnosti boli nadobudnuté prevodom a
- ¥iastotne aj vlastnou investiciou.

f.) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
rodinny dom so sup. & 42 a jeho prisluenstva na pozemku s parc. &. 248/34 v kat. 0. Kameniéna
- polyfunk&né budova so stp. &. 816 na pozemku s parc. & 284/134 v kat. 0. Kameni¢na
- sklad na pozemku s parc. & 248/135 v kat. . Kameni¢na
- sklad na pozemku s parc. §. 248/136 v kat. 1. Kameni&na
- ocelovy sklad na pozemku s parc. & 248/69 v kat. i. Kamenitna
- studiia na pozemku s parc. &. 248/69 v kat. 1. KameniCna
- plot na pozemku s parc. &. 248/133 a parc. &, 248/69 v kat. 4. Kameni&na:
- plot zahradny
- vonkajsie fipravy na pozemku s parc. & 248/133 v kat. 0. Kameni¢nd:
- vodovodna pripojka
- kanaliza¢n4 pripojka
- Zumpa
- plynova pripojka
- spevnené plochy
- sklenik
- pozemky s parc, & 248/34, parc. &. 248/69, parc. &. 248/133, parc. & 248/134, parc. &. 248/135 a parc. & 248/136
v kat. 11. Kameniénd

g.) Vymenovanie jednoflivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
- nie sd

h.) Informécia z tizemného plinu o zaviiznych regulativoch priestorového usporiadania a funk&ného vyuZivania

pozemkov, nizov izemného planu k rozhodnému détumu a identifikacia, kde je Gzemny plin verejne pristupny

{internetovi stranka):

~ podl'a platného tzemného plinu obce Kamenitna, pozemky k ddtumn ohodnotenia sa nachadzaji v obyinej asti obce.
Si  urené mna zastavbu rodinnymi domami. Uzemny plan je pristupny na webove]  stranke
https://www.uzemneplany.sk/upn/kamenicna/uzemny-plan-cbee/cistopis/vykres/komplexny-urbanisticky-navrh-
rozvoja-obce-priestorove-usporiadanie-a-funkcne-vyuzivanie-uzemia

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom so sap. ¢. 42 na pozemKku s parec. ¢. 248/34 a polyfunkéna
budova so sip. €. 816 na pozemku s parc. & 248/134 v kat. i. Kameni¢na

| POPIS STAVBY

- Technické rie3enie:

1. Podzemné podlaZie

= Zvislé nosné kongtrukeie - murované z tehal {pind,metrickd,tvarnice typu CD porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do
-_c_m deliace kongtrukcie - tehlové (pneékovky, CDM, panelova kon$trukcia, drevené)

dorovné nosné kongtrukeie - stropy - s roviym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické
ch dlsko cementovy poter
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vntitornych povrchov - viitomné omietky - vipenné $tukové, stierkové plstou hladené

e otvorov - oknd - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim

; :y-— dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby

<nie kuchyii - spordk elekiricky alebo plynovy s elekirickou rarou alebo varna jednotka (3tvorhordkovay; -

_é par; - drezové umyvadio ocel'ové smaltované

‘ybavenie kipelni - vodovodné batérie - ostatné

- Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel’. a vykurovacie
anely; zdroj vykurovania - kotol istredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu alebo vymennikova

stanica tepla

Vnttorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia len studenej vody; zdroj teplej vody - zésobnikovy ohrievad

kiricky, plynovy alebo kombinovany s tstrednym vykurovanim

Vnutorné rozvody kanalizicie - plastové a azbestocementové potrubie

utorné rozvody elektroinitaldcie - elektroin$talacia ( bez rozvidzadov) - sveteina

nitorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

. Nadzemné podlaZie

< Z4klady - betdnové - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou izolaciou

- Zvislé nosné kongtrukcie - murované z tehél (plnd,metrickd,tvimice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do
40 cm; deliace kondtrukceie - tehlové (prietkovky, CDM, panelové konStrukeia, drevend)

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom beténové monolitické, prefabrikované a keramické

- Schodisko - liate terazzo, betonova, keramicka dla¥ba

- Strecha - krovy - viiznicové sedlové, manzardové; krytiny strechy na krove - plechové pozinkované; klampiarske

kon$trukeie strechy - z pozinkovaného plechu len Zl'aby a zvody, zaveterné listy

- Upravy vonkajsich povrchov - fasidne omietky - vapenné §tukové, zdrsnené, striekany brizolit; obklady fasad -

obklady keramické, obklady drevom

- Upravy vnitornych povrchov - viitorné omietky - vapenné §tukové, stierkové plstou hladené; vnitorné obklady -

prevaZnej Casti kipelne min.nad 1,35 m vysky; - vane

- Viplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; okna - plastové s dvoj. s trojvrstvovim zasklenim

4 - Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi) - parkety, vlysy (okrem bukovych), korok,

velkoplo&né parkety (drevené, lamindtové); dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby

. - Vybavenie kuchymi - sporak elekiricky alebo plynovy s elektrickou rirou alebo varna jednotka (§tvorhorakova)

- Vybavenie kiipel'ni - vaiia ocel'ova smaltovans; - umyvadlo; vodovodné batérie - pakové nerezové so sprchou; -

. pakové nerezové; zichod - splachovaci bez umyvadla

- Ostatmé vybavenie - vrata gardZové - ocelové; kozub - s otvorenym ohniskom

= Vykurovanie - dstredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie

panely

= Vnitomé rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centrélneho zdroja; zdroj teplej vody -

zdsobnikovy ohrievat elekiricky, plynovy alebo kombinovany s ustrednym vykurovanim

- Vnitorné rozvody kanalizacie - plastové a azbestocementové potrubie

= Vniatorné rozvody elektroingtalacie - elektroinitalicia { bez rozvadzaov) - svetelna, motorickd; elektricky rozvadzaé -

¢ s automatickym istenim

- Vnitorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

1. Podkrovné podlaZie

- Zvislé nosné kongtrukcie - murované z tehal (plnd,metrick4,tvirnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do
40 cm; deliace konitrukcie - tehlové (prietkovky, CDM, panelova kondtrukcia, drevené)

- - Upravy vonkajsich povrchov - fasddne omietky - vipenné $tukové, zdrsnené, striekany brizolit

- Upravy vaiitornych povrchov - vnitormé omietky - vipenné Stukové, stierkové plstou hladené

- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; okna - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii) - podlahoviny gumové, z PVC, lino, dlazby a

. podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby

- Vnouitorné rozvody elektroinitalicie - elekiroinitalécia ( bez rozvadzadov) - svetelnd

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
. KS: . 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

Loom o nagmienswsss s
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120/104,03~1,154

1967  18,55%8,90
L1983 [11,48%3,10+2,58*8,55
T '16,85%9,37+(6,50+1,17)%(4,39+1,53)-
: 2,22%2,47

L1983 16,50%3,77

o i 120/262,37=0,457
1967 |0 - 0 ;
L1983 [5,50%11,65 64,08 E
S 6,85%9,37+(6,50+ 1, 1*(4,39+1,53)- | | -
H i k 3 > 3 Ll ¥
LPodwovie | W nar6s0n,7 N S
Spolu 1. Podkrovie | 192,69 1120/192,69=0,623

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatel' je vytvoreny po podlaZiach na mermi jednotku wm? ZP podla zdsad uvedenych v pouZitom
katalégu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Poloika g '

‘Osadenie do terénu

1.2.a v priemerne; hibke nad 1 m do 2 m so zvislou izoldciou 750 : 100 750,0
4 Murlvo : ] :
- 4.1.d murované z tehal (plnd,metricka,tvamice typu CD,porotherm) Y

1000 | 100 10000

skladobnej hr. nad 30 do 40 cm o
Deliace kontrukeie

5.1 tehlové (prietkovky, CDM, panelova kon3trukeia, drevens) 160 100 | 1600
;Vnﬁto;né omietky ; )
6.1 vipenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 100 | 4000
Stropy 7 ; ;

7.1.a s rovnym podhfPadom beténové monelitické, prefabrikované a keramlcke - 1040 100 1040,0
Schody bez ghPadu na nosni konStrukeiu s povrchom nastupnice
_________ 1 66 cementovy poter 180 100 1800
Okni ' |

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim V ST 530 100 530,0

Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23 2___kcra_rmcke dla¥by 150 100 150,0

Ustredne vykurovanie

| g:nleli;tepiovod s tozvod. bez ohlPadu na mat. a radiatormi - ocel’. a vykurovacie 480 100 4800
Elektromstalé(:la ( bez rozvadzacov)
e 35.2 svetelna 155 100 155,0
Rozvod vody
30.1.b z pozinkovaného potrubia len studenej vody 30 100 30,0
ﬂ;éfalécia plynu {
31.1 rozvod svietipl‘.y;;]u alebo zemného plynu

35 100 35,0
10 s

i 4910,0-

10 ¢ 100 100
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v ohrievat clektricky, plynovy alebo kombinovany s tistrednym |

65

Strana 11

0b : 100 65,0
im (i ks) e e e e s e U S
l.a koto] ustredneho vykurovama na plyn, nafiu, vykurovam olej, elekerinu 155 100 -
i rak clektricky alebo plynovy s elektrickou rirou alebo vama jednotka i T
(tvorhordkové) (1 ks) 50 100 60,0
6 7 odsavaé par (1 ks) - - B W3Q - 100 30 0
36. 8 drczove umyvadlo oéel’ove smaltované (1 ks) 15 Hﬁﬂl 00 15 0
Vodovodné batérie
38.4 ostatné (2 ks) 30
S B
NADZEMNE PODLAZIE
R Hodnota | D
Ziklady i -
2. 2a betonové - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou izolaciou 520 100 520,0
Murlvo " —
| s S Ry o CDpmhe) oo |10 1o
Deliace konitrukeie
5.1 tehlové (prietkovky, CDM, panelové konstrukeia, drevené) 160 100 | 1600
vnutome ety e e Bl - il
6 1 vapennc §tukove stlerkove plst’ou h!adene S “40(_)_‘ 100 400,0
V Stropy '
7. 1 as rovnym podhl’adom betonove monoliticke, prefabnkovane a ISGEEEIPLC]S:C _ 1040 B 1 00_ ] 1040,0
;(rovy e o : - ISt
© 8.3 véiznicové sed]ove manzardové : 575 100 575,0 -
fKrytmy strechy na krove
10.1.c plechové pozinkované E 570 100 570,0
Klampiarske kon§trukeie strechy )
12:_2.b 2 pozinkovaného plechu len Zlaby a zvody, zdveterné listy 55 100 55,0
_ Klampiarske konStrukeie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
¢ 13.2 z pozinkovaného plechu 20 100 20,0
?Fa_ssidne omietky
14.2b vépenné Stukové, zdrsnené, striekany brizolit nad 1/2 do 2/3 140 100 140
‘Obklady fasad
__15.4.e obklady keramické, obklady drevom do 1/3 180 100 180
N §£I_1“9)dy bez ohl’adu na nosni konStrukeiu s povrchom nidstupnice
16.5 liate terazzo, betdnova, keramicka dlazba 190 100 190,0
N Dvere ;
| 173hladképlnéalcbozasklené 1" i3 00 | 1350
§ Okné
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zaskienim T s 100 | 5300
EPodIahy obytnych m!e_s_tnostl (okrem ib_XE'_'Xcﬁh kuchyn) _
i lzazmlnfai]:%y’ vlysy (okrem bukovych), korok, vel kiplo§ne parkety (drevené, 355 100 3550
.DlaZbY a Pgdl_z_t_hy ost.miestmosti oo n
23, 3.2 ke keramlcke  dlazby 150 100 150,0
Ustredné vykurovame 7
4““1 b teplovod s rozvod. bez ohl’adu na mat. a "a radiatormi - ocel’, a vykurovame: T 45;0 T 100 480,0
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talicia ( bez rozvidzatov) ) ;
g, motoricki 280 100 2800
s 00
35 100 | 350
B 68'5{)"-::_; T 6859',0
3 .5vocel ové (l ks) o5 106" ) 95,6
Kanallzéma do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika )
} ) 33.2 plastové a azbestocementové potruble {1 ks) . '__VIO 100 10,0
: Zdrg teplej vody
34.1 zisobnikovy ohrievat elektricky, plynovy alebo kombinovany s Gstrednym
vykurovanim (1 ks) 65 100 )_‘65’0
Vybavenle kuchyne alebo pmracovne ______ e )
36.2 sporak elekiricky alebo plynovy s elektrickou rirrou alebo varné jednotka 50 100 60.0
. (tvorhordkova) (1 ks) . | SR TR
‘Vnitorné vybavenie .~ -
. 37.2 vaita ocelova smaltovand (1 ks) B 30 100 30,0
" 37.5 umgvadlo (1 ks) 10 100100 |
38 i}odovodné batérie i
38.1 pakové nerezové so sprehou (1 ks) 35 100 350
38.3 pakové nerezové (1 ks) 20 100 20,0
-
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25 100 25,0
Vniitorné 0bklady. J . L
40.2 prevazngj ¢asti kiipel'ne min. nad 1,35 m vySky (1 ks) 80 -100 80,0
40.4 vane (1 ks) 15 100 15,0
"
42.1 s otvorenym ohniskom (1 ks) 180 100 180,0
Elektricky rozvidzad
45 ls automatlckym 15temm (1 ks) 240 100 240,0
T e - 865 - L] 865,0
........... _ ..I.-Iodhoﬁ.a.-:_f':': DOII:/‘:]H E V)’rsled
. _ﬁ-{lédo})\:ll;\}':irr‘li : ;Zlaaé(op}tréa;r:]emcka,tvamme typu CD,porotherm} v 1000 100 1000,0
l_?__t_-sliacemkonEtrukcie
-1 5.1 tehlové (prietkovky, CDM, panelové kontrukeia, drevené) 160 100 160,0
“ | Vmiitorné omietky
6.1 vapenné $tukové, stierkové plstou hladené 400 80 320,0
Fasidne omietky
:2.14.1.b vépil—}—né Stukové, zdrsnené, strickany brizolit nad 2/3 220 100 220
7. 3 hladke plne qlg_bo zasklene ) ! 35 25 33,8
astove s dvo. s rojurstvovgm zaskentm 0| 100 | 5300




ngch miestnosti (okrem abytnych kuchyi) L
podlahoviny gumové, zPVC, o 120100 G 1200
by a podlahy ost. miestnosti - |
- Lo 10 50 1 750
i 155 100 155,0
| 2870 Do 26138

a RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

ficient vyjadrujici vyvoj cien: kecu= 3,815
oeficient vyjadrujici dzemny vplyv: knm = 0,95

: 'Z_ VYpoéet RU na m? ZP '-'Vypoéet RUna mZP Hodnota RU
dokonceneho odlazl' ' nedokonéeného podlnila dokonﬁeného :
g -podiazia ok “ podlaFia [€/m2} podlama Tem?
(4910 + 365 * 265 :
" ¥ 1.15430.1260 (4910 + 365 * 1,154)/30,1260 176,96 176,96
(6850 + 865 * .
LN rogspose  (ORSOTSESTOASIRGING0| 24050 20
- |1 Podkrovie (2870 + 0 *0,623)/30,1260  [(2613,8 + 0 * 0,623)/30,1260 | 9527 | 86,76
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
| Zatiatok uzivania' | Vrek] | Tiekl | Zok | 0%l | TS[%]
’ 1967 57 43 100 57,00 43,00
1983 41 43 84 48,81 51,19
. PP - pristavba 1998 26 43 69 37,68 1 62,32
1.NP 1967 57 43 100 57,00 43,00
1, NP - pristavba 1983 41 43 84 48,81 51,19
I. NP - pristavba 1988 36 43 79 1 4557 | 5443
1. NP - pristavba 1983 41 43 84 L4881 51,19
1. Podkrovie 1967 57 | 43 100 57,00 43,00
l Wlf’od ovw pnstavba 1983 41 43 84 48,81 51,19
1. Podkrowe - pristavba 1998 26 43 G9 37,68 62,32
CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
CVypodet . i | “Hodnota [€]
176,96 €/m?*0,00 m?*3,815%0,95 ] 0,00
43’00 A] Z 0’00 YYYYY - e st emsensm . o bniniio o 0’00
176,96 €/n1**57,65 m*3,815%0,95 36 973,67
51,19%236973,67 ‘ 18 926,82
1 176,96 @m*a6,38 m*3815%0,95 I 29 745,69
|
| 2050 @mMT610mB8ISN095 .. 6633120
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28 522,42

~ Technicka hodnota

o 0’50 €jm2*57,65m2*3,8 15*0,9 5 e 50 249,59
_.51,19% z 50 249,59 - T LB
240,50 €/m?*104,11 m2*3,815%0,95 90 745,62
54,43% z 90 745,62 49 392 84
240,50 &m**24,51 m*3815%0,95 ~ 21 363,70
ech icka hodnota 51,19% z 21 363,70 13 936,08
'-ychodlskova hodnota 95,27 €/m**0,00 m**3,815%0,95 0,00
yehodiskovd hodnota 86,76 €/m?#0,00 m*3815%0.95 0,00
okongeného podlaZia
hnickihodnota 1 43, 09,% 7: 000 e e 0,00
1. Podkrovie - pristavba z
roku 1983
) V)’(chodiskové hodnota 95,27 €/m**64,08 m**3,815*0,95 22 125,69
- Vychodiskova hodnota 86,76 €/m?*64,08 m?*3,815%0,95 20 149,31
nedokonéeného podlazia 1 Tt M T
TEChr_l_i_cké hodnota 51,19% z 20 149,31 i - 16 314,43
1. Podkrovie - pristavba z
roku 1998 . —
Vychod:skova hodnota 95,27 €/m**128,61 m2*3,815f"0,?§ - 44 406,76
Vychodiskové hodnota 86,76 €/m?*128,61 m?*3,815%0,95 40 440,12
. nedokonéeného podlaZia " o
' 62,32% =z 40 440,12 25202,28

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

e[V | T | e
66719,36 66719,36. 37 464,33

228 690,11 228 690,11 114 574,11

7 66 532,45/ 60 589,43 35 516,71
CLT36L 94'1;92| e S 355998,90 0187 555,15

odzemné podlatie

dzemné podlazie

- bez podmurovky, iba zikladové pasy
osné kon3trukcie - murované z palenej tehly, tehloblokov hritbky nad 15 do 30 cm
Vné nosné kongtrukeie - stropy - Zelezobeténové, keramické alebo klenuté do ocelovych nosnikov

- pieskovec, cementovy poter
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Zvislé nosné kontrukeie - beténové, monolitické alebo z betdnovych tvarnic, bez tepelnej izolacie

V. orovné nosné konstrukeie - stropy - Zelezobetonové, keramické alebo klenuté do ocelovych nosnikov
Schodisko - pieskovec, cementovy poter

Podlahy - dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter
mé rozvody elektroindtalécie - elekiroinStaldcia - len svetelnd - poistkové automaty




rov - hambalkové; krytina strechy na krove - palené oby&ajné jednodrazkové; klampiarske konStrukcie - z
ého plechu {min. 2'aby, zvody, prieniky)
nkajsich povrchov - vipenna hladké omietka, §karované murivo
vinitornych povrchov - vipenna hladkd omietka
Yplne otvorov - dvere - plastové; oknd - plastové s izolagnym dvojsklom
y - dlaZdice, palubovky, dosky, cementovy poter
tome rozvody elektroingtalicie - elektroingtalacia - len svetelnd - poistkové automaty

krovnc podlaZie

islé nosné konStrukcie - murované z palenej tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 cm
& otvorov - okna - plastové s izolaénym dvojsklom

dlahy - dlaZdice, palubovky, dosky, cementovy poter

TRIEDENIE STAVBY
815 Objekty pozemné zvliitne

127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

_ypiiz'e:t_" zast avanejpl ochy ~ | ZPmY |

1998 3,55%6,58 23,36 118/23,36=0,771

1998 3,55%6,58 7 23,36 18/23,36=0,771
1998 4,50%6,58 29,61 18/29,61=0,608

CPalogka il T 1P?|1NP|1P[{
;

adenie do terenu v priemernej thkc nad 1m

2. so Z\nslou !zolacmu o 435 | - -
' Zéklady a podmurovka
: 23 ‘_bez podmurovky, iba zékladové pasy - 615 -
Zvislﬁ kon§trukeie (okrem spolo¥nych)
+ 3.1.b murované z pilengj tehly, tehloblokov hritbky nad 15 do 30 cm - 1260 | 1260
-+ 3.3 beténové, monolitické alebo z betdnovych tvarnic, bez tepelnej izolacie 830 - -
565 | 565 -
- 470 -
- 295 -
- 100 -
e e — i SR o ot i it - 240, -
né ’uprava povrchov
- - 1185 ¢ -
L 455 | 455 | .
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key=

3,815

kn = 0,95

L Vypoet RUmamPZP

(2685 + 0 * 0,7713/30,1260

89,13

(1615 + 0 *0,608)/30,1260

(235+0*0,771)30,1260

53,61

 Zakiatok uZivania |V [rok]

5T [rok].

- Z[rok] . :

[ oi% [ TSl

54 80

1998 26
1998 26

54 80

L 32,50
L 32,50

67,50
67,50

1998 26

54 80

32,50 67,50

ST vgpetet

1705 Hodnota [€] -

89,13 €/m?**23,36 m?*3,815*0,95

7 545,97

67,50% z 7 545,97

5 093,53

173,77 €hn2*23 36 m**3,815%0,95

14711,80

echnicks hodnota

adkrovie z roku719§8 A

67,50%214711,80

993047

67,50% z 5 753,11

53,61 €/m**29,61 m2*3,8‘1‘5f"Q39_5_ N

5753,11

3 883,35

odiskova hodnota [€] | -

. Technickd hodnota f€]

7 545,97

5093,53

14 711,80

575311

993047
3 88335

28 010,88 -

L 18907,35
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ad pri pristavbe na pozemku s parc. €. 248/134 v kat. 1. Kameni¢na

ické rieSenie:

zemné podlaZie

y - bez podmurovky, iba zakladové pasy

1& hosné konitrukeie - murované z palenej tehly, tehloblokov hribky do 15 cm

i krov - pultové; krytina strechy na krove - plechové pozinkovana; klampiarske konStrukeie - z pozinkovaného
hu (min. ZFaby, zvody, prieniky)

ne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; okna - plastové s izolaénym dvojsklom

v - dlaZdice, palubovky, dosky, cementovy poter

pl

EDENIE STAVBY

815 Objekty pozemné zvlastne
127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

RNE JEDNOTKY
agivamia | Vypoc_etzgst_avanel pl.oqhy e :Z?: [m? iy ..kz-P_ o
1998 i4.39%2 48 110,89 18/10,89=1,653
0ZPOCTOVY UKAZOVATEL

zpéétovf/ ukazovatel’ je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m? ZP podla zisad uvedenych v pouZitom
16gu.

ADZEMNE PODLAZIE

i “er:o0 Pologka ColTern o Hodnotal
1 Zaklady a podmurovka
" 23 b;:z podmurovky, iba zakladové pasy 615
Zvislé konitrukcie (ckrem spolotnych) o
llc murovaﬁé z palenej tehly, tehloblokov hribky do 15 em 930 7
“iKrov ‘ B § o
5.3 pultové 7 545
Krytina stréchy na krove i S o
'_'___g.‘ui‘.(‘;'ptlcchové pozinkovani ) - 760
Klampiarske konstrukcie S o
84 z pg_zmit]}ﬁgyaného plechu (n}i_r}: Zlaby, Z\{Qdy, prieni}cy) R i 100 o
N 150
133 plastové s izolatnym dvojsklom .
14.5 dlaZdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
Sp T | sess

né koeficientom zastavanej plochy:

dnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
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at vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,815
Tt vyjadrujuici dzemny vplyv: kn = 0,95

dlaile B S e Nypotet RUnamAZP o _ Hodnota RU [€/m?]
(3455 + 0 * 1,653)/30,1260 114,68
HNICKY STAV
ofet opotrebenia linedrou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
lafe | ZaGatokuzivania | Vrokl | T frok] | zwol | 0% | TST%]
| 1998 26 54 80 L 32,50 67,50
"HODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nizov: . o I AR o Vgpedet oo T o e e Hodnota [€]
Yehodiskové hodnota ; 114,68 e/m2*1 0,89 m2*3 ,815%0,95 452620
echnick4 hodnota | 67,50% 24 526,20 3 055,19

3 Sklad na pozemku s parc. ¢. 248/135 v kat. 1. Kamenicna

IS STAVBY

hnické riesenie:

Nadzemné podlaZie

Zaklady - bez podmurovky, iba zdkladové pasy

vislé nosné kon$trukeie - murované z palenej tehly, tehloblokov hribky do 15 cm
Strecha - krov - pultové; krytina strechy na krove - plechové pozinkovana

Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené

*odlahy - dlaZdice, palubovky, dosky, cementovy poter

ATRIEDENIE STAVBY

{SO: 815 Objekty pozemné zvléSine
127 1 Nebytové poFnohospodarske budovy
127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

| Zatiatok G g | S e T
* ulivania- - Vypocetzastavanej plochy ._ ZP lm ].: e
1985 I, 62 2,78 4,5

1. NADZEMNE PODLAZIE

- “Hodnota
) _%éklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zékladové pasy 615
m_inislé konitrukcie (okrem spolo€nych) m .
3.1 murovanéz palenej tehly, teh]oblokov hmbky dol5cm 930
;r;“_’ fyo ” - |
53 pultove R _ s

Strana 18




SR S -3
ice. paiﬁbovky, dosky, ccmentovy poter ) i85
ey 1 3185
pravované koeficientom zastavanej plochy:
[0

RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

ke, = 3,815

t vyjadrujici vyvoj cien:
tvyj jt km=0,95

.. Vypoket RUria m ZP .

[ 105,72

opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Zatiatok u¥ivania |-~V [rok] | T frok].:" | Z {rok} SO [%]. TS [%]
1985 39 41 80 48,75 51,25

CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

- Vypotet

" Hodnota [€]: -

hodlskova hodnota 105,72 6’m2*4 50 m2*3,815%0,95

1 724 20

hnicka hodnota 51,25% z 172420

883,65

ladzemné podlaZie

azbestocementovym plaitom
cha - krytina na plochych strechéch - plechova pozinkovand
ahy - dlaZdice, palubovky, dosky, cementovy poter

RIEDENIE STAVBY

815 Objekty pozemné zviatne
127 1 Nebytové pol'nohospoddrske budovy
127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

.OcePovy sklad na pozemku s parc. ¢. 248/69 v kat. 4. Kamenic¢na

lady - bez podmurovky, iba zdklady pod stipikmi alebo pétky pod rohmi pref. garéZe
/islé nosné konstrukcie - drevené stipikové jednostranne obité; kovova kostra alebo stipiky s drevenym, plechovim

15,65%4,70 26,56

118/26,56=0,678

Strana 19




OVY UKAZOVATEL

‘ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na memnu jednotku m? ZP podla zésad uvedenjych v pouZitom

:MNE PODLAZIE

T Hodnata

ékiady a podmurovka

4 bez podmurovky, iba zaklady pod stlp1km1 alebo patky pod rohrm pref, garaZe 115

v:slé k $trukeie (okrem spolognych)

5 drevené stlpikove jednostranne obité; kovova kostra “alebo stipiky s drevenym, plechovym alebo 675
_azhestocementovym plStom S R

rytina na plochych strechéch

7.1.¢ plechovd pozinkovand 7 370

> dmd‘ce Pal“bo"ky dosky, cementovy poter e 185

1340
: pravované koeficientom zastavanej plochy:
l Y 0 s
ota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
ficient vyjadrujéci vyvoj cien: key=3,815
ficient vyjadrujici izemny vplyv: kam=0,95
odlaie - ] o Vpotet RUnamE ZP . .| “Hodnota RU [€/m?] . -
(1345 +0%0 678)/30 1260 44.65
et opotrebenia linedrnon metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Sodla¥ie . .| .Zatiatok uzivania | V([rok| . |- Tfrok] *| = Z[rok] - | O1%] T8 %]
1985 39 21 60 65,00 35,00
o : _ Lt S IVpedet LT e | T Hodnota [€]
yehodiskova hodnota 44 65 €/m2*26 56 m’*3,815%0,95 4 298,01
35,00% z4 298,01 1 504,30

.5 Plot na pozemku s parc. €. 248/133 a parec. €. 248/69 v kat. . Kameni¢na

TRIEDENIE STAVBY

815 2 Oplotenie
2ex InZinierske stavby

OZPOCTOVY UKAZOVATEE

| Body/MJ. | Rozpottovy ukazovatel’ .

Zaklady vritane zemnych prac:

z kameiia a beténu . as0m 700  2324€/m
Spolu: R L ! 23,24 €/m
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pln plotu i

b strcgoveho pletwa N - E?E”EV" alcbo betonove st]p]ky "”%2,007111.2 - 380 - - I_2_,_6_1___€/m_
lotové vrita:

b) kovové s drotenou vyplfion alebo zkovovgeh profilov | 1ks 7505, 249,12ks
lotove vritka: "

b) kovové s drbtenou vypliiou alebo z kovovych profilov I ks 3890; 129,12 €/ks

Fka plotu: 45,00 m

shI'adové plocha vyplne: 45,00%1,60 = 72,00 m?
ficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,815

ficient vyjadrujaci izemny vplyv: kv =0,95

ECHNICKY STAV

ypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

4 | Zatiatok wrivania | Virok] | T(rokl | Zprekl: | io[%l [ 1S[%
Plot na pozemku s parc. & |

133 a parc. & 248/69 v | 1998 26 9 35 L7429 25,71
. Kameni&na {

YCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

U Nfzov: ’ S e T Ygpodet o b Hodneta [€]
a1 (4500m*2324€/m+7200m2*1261€/m2+lks*24912€/ks+
ychodiskova hodnota ks * 129,12 €/ks) * 3,815 * 0,95 B 8451601
echnickd hodnota 125,71 % 28 451,61 € 217291

2.6 Studfia narazana na pozemku s parc. €. 721/6 v kat. i. Kameni¢na

ATRIEDENIE STAVBY

825 7 Studne a zachyty vody
222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
kopana
7 m
iemer: 44 mm
Polet elektrickych Eerpadiel: 1
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 3,815
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kn= 10,95
Rozpottovy ukazovatel’; do 5 m hibky: 81,49 €/m

5-10 m hibky: 149,21 €/m
ECHNICKY STAV

V¥potet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbomym odhadom

‘Zatiatok ufivania CZrokf | O] TS %]

Sparc. & 721/6 v kat, 1. 1972 ; 60 _ 86,67 13,33
Kameména |

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

V§chodiskova hodnota (81,49 €/m * 5 m+ 149,21 €/m * 2m + 357,83 €/ks * lks) * 3,815 % 0,95 | .
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ﬁické hod,']“oté” B !13’33%23 355"1"'1 e e e v e 513,89

827 1 Vodovod
2222 Miestne potrubné rozvody vody

POCTOVY UKAZOVATEL

1. Vodovod (JKSO 827 1)
1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
1.1.b} Pripojka vody DN 40 mm, vratane navitavacieho pasu

zpottovy ukazovatel’ za mernd jednotku: 1280/30,1260 = 42,49 €/bm
»ofet mernych jednotiek: 6,00 bm

eficient vyjadrujici vyvoj cien: keu=3,815

eficient vyjadrujici Gzemny vplyv: k= 0,95

CHNICKY STAV

et opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

O %]

. | Zatiatok utivania *| © V[rok]. | Tfrok] | Zrok] |
ovodna pnpo_;ka na |

zemku s parc, & 248/133 v 1975 49 1 50 9800 | 2,00
. Kameniéna !
HODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
- Nfzov e Lvgpetet e T e Fodnota 6] _
chodlskova hodnota 6 bm *42 49 €/om * 3 815 *0,95 923,97
chnickd hodnota 2,00 %2 923,97 € 18,48

827 2 Kanalizacia
2223 Miestne kanalizacie

2. Kanalizicia (JKSO 827 2)
2.3. Kanaliza&né pripojky a rozvody - potrubie plastové
2.3.a) Pripojka kanalizdcie DN 110 mm

ipﬂctovy ukazovatel’ za merna jednotku: 530/30,1260 = 17,59 €/bm

Yofet mernych jednotiek: 8,00 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,815
._‘?fment vyjadrujitei izemny vplyv: ky=0,95

TECHNICKY STAV

ofet opotrebenia linesrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Irokl | 2ron
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s parc. & 248/133 v, 1995 Co29 21 L 50 . 5800 | 42,00
Kameniéné ; i : i ; i

SRR §poket S eeiiaedb e Hodnota [€] e
8 bm * 17,50 €/bm *3,815* 0,95 510,00
42,00 % 510,00 € 214,20

Zumpa na pozemku s parc. ¢ 248/133 v kat. 4. Kameni¢na

827 2 Kanalizéacia
2223 Miestne kanalizdcie

2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
2.5. Zumpa - betdénova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)

_oétovy ukazovatel’ za merna jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m? OP

t mernych jednotiek: 18,00 m* OP
ficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,815
ficient vyjadrujdci Gzemny vplyv: kv = 0,95
HNICKY STAV

ypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

: L Zadiatok uZivania ] Virok] | Trok] . | Z[rok]: |7 CLTS [%]
pa na pozemku s parc. &
8/133 v kat, i Kamenitn 1995 . 21 50 42,00
HODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
feov ool L ivgpeet o hein o ol Hodnota €]
odiskova hodnota {18 m? OP * 107,88 €/m® OP * 3,815 * 0,95 7 037,71
nick4 hodnota 142,00 % 27 037,71 € 2 955,84

'RIEDENIE STAVBY

JKSO: 827 5 Plynovod
KS: 2221 Miestne plynovody
2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

5. Plynovod (JKSO 827 5)
5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

0zpoitovy ukazovatel’ za merni jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Eet mernych jednotiek: 23,00 bm

ficient vyjadrujéci vivoj cien: keu = 3,815

Oeficient vyjadrujici izemny vplyv: kne = 0,95
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- Zatiatok uZivania |

"V [rok]

T [rok]

Z [rok}'~

O [%]

LTS (%]

1995

29

21

50

58,00 42,00

VypoEet

s Hodnota €]

iskové ly_p_dgqga

42,00 % zl 176,18 €

23bm*1411€/bm*3815*095

822 2,5 Spevnené plochy

2112 Miestne komunikacie

2111 Cestné komunikécie

8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
8.2. Plochy s povrchom z monelitického betému

8.2.a} Do hnibky 100 mm

ficient vyjadrujtici vyvoj cien:
ficient vyjadrujici tzemny vplyv:

260/30,1260 = 8,63 €/m? ZP

91,36 m? ZP
kei; =3,815
k= 0,95

Vpoéet opotrebenia linedmoun metadou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

 Nazov - Zatiatok w¥vania | = 'V [rok]. | " T frok] Z[rok] | O[%] TS [%]
ené plochy na
zemku s parc. & 248/133 v 1998 26 24 50 52,00 48,00
1. Kameni&na
HODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
SRR i . Vypolet: " Hodnota [€] .7
91 36m22P*863e/m22P*3815*095 2 857,49
48,00 % z2 857,49 € 1371,60

Sklenik
2ex InZinierske stavby

DZPOCTOVY UKAZOVATEL
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29. Sklenik

'Etov)’ ukazovatel’ za merni jednothku;

1950/30,1260 = 64,73 €/m* ZP

yeh jednotiek: 24,77 m? ZP
vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,815
ficient vyjadrujiei dzemny vplyv ke = 0,95

29.1. Z ocelovych profilov so zasklenim a zakladmi, prip. podmurovkou

i} Zatiatok u¥vania |+ V. [rok]

Tlrokl | = Z [rok]:

COT%) | TS (%]

1995 29

o ]

1 30

96,67 3,33

Vypoéet

< Hodnota [€] 7

hodiskova hodnota

2477m22P*6473€fmzZP*3 815*095

5 810,99

hnicka hodnota

53,33 %z581099€

193,51

REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

R  Nézov _ - 'Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
inny dom so sip, & 42 na pozemku s pare. & 248/34 a
funkéna budova so siip. £ 816 na pozemku s parc. & 355998,90 187 555,15
134 v kat. 4. Kamenifng :
klad na pozemku s parc, & 248/136 v kat. 4. Kamenitnd 28 010,88; 18 907,35
ad pri pristavbe na pozemku s parc, & 248/134 v kat. 0. 4526 20§ 3055.19
ameména - ’
klad na pozemku s parc. &. 248/135 v kat. 0. Kame:ména N 1724200 883,65
cel ovy sklad na pozemku s parc. & 248/69 v kat 0. Kameména 4 298,01 1 504,30
kom za Drobné stavby 38 559,29 24 350,49
S S - SR Shulivutntut il FO SOt ds
Plot iilé:)lzaemku s parc. & 248/133 a parc. & 248/69 v kat. 4. 8 451,61 2172,91
(_i_na.narézana na pozemku s pare. & 721/6 v kat. 1. 3855.11 513,89
odovodna pripojka na pozemku s parc. & 248/133 v kat. 4.
ameniéng St I
:nahzaéna pnpo_]ka na pozemku s parc. & 248/133 vkat. &, 510,00 214,20
menitnd
Umpa na pozemku s parc. & 248/133 v kat. . Kamenitna 7037,71 2955,84
rjg?jka plynu na pozemku s parc. & 248/133 v kat, 1. Kameniéni 1176,18 494 .00
pevnené plochy na pozemky s parc. & 248/133 v kat. 1.
amenigné 2 857,49 1 371,60
kl?ﬂf}( na pozemku s parc. & 248/133 v kat. 0. Kameni€nd 581099 193,51
kom za Vonkajsie ipravy 18 316,34, 5247,63
o - L 425181,25) - 219840,07
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'ANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
TAVBY

METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
.A.V.BY NA BYVANIE

alyza polohy nehnutePnosti:
rodinného domu so sip. ¢. 42 s prislufenstvom nachiddza v obci Kameniéna, na pozemku s parc. & 248/34 a

k&na budova so sip. & 816 na pozemku s parc. ¢. 248/134 v kat. 6. Kameni¢nd, okres Komarno (vzdialenost’
itra obee Kameniénd je 0,75 km, od okresného mesta Komérno je cca 11,20 km, od Kolarova je na 12,30 km).

b

odinny dom Jje samostatne stojacou stavbou - dom, s dvorom a vybornym dispoziénym rieSenim. Nachadza sa medzi
avbami rodinnych domov so $tandardnym vybavenim, v obei s poétom obyvateFov do 2000 (1925), v obytnej okrajovej

ti. St pristupné z pozemku s parc. reg. 'C’ . 248/6 - pozemok je evidovany na liste vlastnictva & 1046 vo vlastnictve
oce Kamenigni,
' Case vykonania posudku dopyt po obdobnych nehnutel'nostiach ako st ohodnocované nehnutel'nosti v danej lokalite je
28 porovnani s ponukou. Sugasny technicky stav nehnutelnosti je primerany veku stavieb; vyZaduje opravu, vykonat
kontrukeiu, Prevladajiica zastavba v okoli je na byvanie - rodinné domy. Pracovné prileZitosti s dobré,
€zamestnanost’ je do 5% (3,21%). Prisludenstvo nehnutel'nosti je vhodné, s dopadom na jej cenu celkovil menej ako
0%; typ nehnutelnosti je priaznivy - dom samostatne stojaci, so zahradou a dvorom. Z prifahlych pozemkov
ehnutel'nosti je moznosf napojenia na inZinierske siete: verejny vodovod, plynovod, rozvod elektriny, telefon.
_c_)munikaény systém v okoli rodinného domu: autobus. Pred budovou rodinného domu je moZnost’ parkovania na okraji
I iels‘mej komunikicie. Terén je rovinaty. Hustota obyvatel'stva je priemernd v mieste stavby. Orientacia nehnutelnosti
rodinného domu (hlavnych miesinosti) je severo-vyehodné. Konfiguracia terénu je rovinaty.

b__ec Kamenigna je obec s po&tom obyvatelov do 2000, nachddza sa tu obchod s potravinami a rozliénym tovarom;

avotnicke zariadenie; kultirne stredisko, §portové zariadenia, reStauricie, ubytoviia; obecny tirad, podta. Prirodna
kalita v bezprostrednom okol{ stavby je les a vodné plocha vo vzdialenosti nad 1000 m. V bezprostrednom okoli budovy
dinného domur Zivotrié prostredie je rufené len beZnym hlukem a prachom od dopravy, skér je tiché prostredie.
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¢ pasma v tesnej blizkosti nehnutelnosti sa nenachadzaju. Platny smerny uzemny plén obce neuvaZuje so zmenon
Moznost’ dalicho roziirenia je menej ako pat'nasobok stasnej zastavby. Nehnutelnosti st bez vinosu.

alyza vyuZitia nehnutelnosti:

ost’ - rodinny dom so sdp. &. 42 s prislu§enstvom - je uZivany na ¢el, za ktorym bol aj postaveny, t.j. vylulne
e. Svojim dispoziénym rie$enim, velkostou podlahovej a zastavenej plochy, velkostou okolitého pozemkuy,

om, pre ktory bol povoleny rodinny dom, je predurfeny na celoroéne byvanie. Je to nehnutelnost’ bez vimosn,
[yfunkéné budova so stip. &. 816. Boli nadobudnuté prevodom a viastnou investiciou.

yza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel’nosti:

e vypisu z listu vlastnictva & 281 zo dila 26.12.2024 na nehnutelnostiach tvoriacich predmet znaleckého

nie je zriadend také t'archa, ktord by obmedzovala uZivanie nehnutel'nosti. Je ale zriadené:

é pravo V-2842/13 29.8.2013 v prospech Ceskoslovenskej obchodnej banky,a.s., Michalsk4 18, 815 63 Bratislava

36 854 140 na zabezpelenie pohladavky s prislufenstvom , reg.€. 290954/Zal/1 na parc.reg.,,C" &. 248/34, 248/69,

133, 248/134, 248/135, 248/136, na rodinny dom so s€ 42 na parc.reg.,,C" €. 248/34 a na polyfunkémi budovu so

na parc.reg.,,C" €. 248/134.

zhodnutlc zalozného prava Z-5499/13 v prosp.Obec Kamenién4,ICO:00306495,na zabezpetenie datiového
atku na poz.parc.reg.C KN s parc.£.248/34,248/69,248/133,248/134,248/135,248/136 na stavby:rod.dom 5.8.42

parc.&.248/34, polyfunkéna budova s.£.816 na parc.€.248/134.v.z.254/13

¢j. lokalite neboli zistené Ziadne iné rizikd spojené s uZivanim nehnutel'nosti.

vodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferencidcie:

y koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny v silade s "Metodikou vypoétu vieobecnej hodnoty
utel'nosti a stavieb", vydanej USIL ZU v Ziline.
inny dom so sup. &. 42 na pozemku s parc. &. 248/34 s prisluSenstvom, polyfunk&na budova so sup. & 816 na pozemku
&. 248/134 sa nachddzaji v obci Kameniénd, v obytnej okrajovej zéne obce, v obytnej ¢asti, medzi rodinnymi
ami so §tandardnym vybavenim, z hl'adiska icelu uZivania v dobrej polohe. Dopyt po obdobnj'ch nehnutel'nostiach
ste a Case vykonania posudku je ni#8i porovnani s ponukou. Vzhl'adom na vel'kost’ sidelného vtvaru, polohu, typ
utelnosti, kvalitu pouZitych stavebnych materidlov, dopyt po nehnutelnostiach v danej lokalite, je vo vypotte
yvané s priemernym koeficientom polohovej diferencicie (predajnosti) vo vyike 0,30.

erny koeficient polohovej diferenciacie: 0.3
ie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Vpolet " Hodnota' 7
1L trieda + 200 % = (0 300 + 0,600) 0,900
Arltmetlcky pnerner I a Il trledy e _ _ 0,600
NJPnememy koeﬁclﬂﬂt o o I w‘;):g‘&)'ﬂ S
' Aritmeticky priemer V. a III. triedy - 0,165
1L trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030

£ ) I i Vys!edok
e i ke i Ckeprtvr o
Trh s nehnutel’nost’ami
—— V. 0,165 I3 2,15
_dopyt v porovnani s ponukou je niZ§
Poloha nehnutel’nosti v danej obci - vzt'ah k centru obee
e - - IIL 0,300 30 9,00
N §ast1 och vhodné k byvaniu situované na okraji obce
Gtasny technicky stav nehnutel’'nosti
S : 11, 0,600 3 4,80
_ nehnutelnost nevyZaduje opravu, len beZnd ddrzbu
Previadajiica zastavba v okoli nehnutel’nosti
Bt e : I 0,900 7 6,30
ob_]ekty pre byvanie, Sport, rekredciu, parky a pod.
nslusenstvo nehnutel'nosti
prlslusenstvo nehnutel'nosti vhodné, majuce VPIyV na cenu IL g 0,600 6 3,60
;1. hehnutelnosti - jeho podiel na celkovej cene jemendi ako 20% = i
{Typ nefnutelnosti Lo 00 10 9,00
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o —r—— -'sarhds'tét'ﬁé"étbjac'i"&ghl e B S
predzéhradkou, zihradou a d'al$im zézemim, s vibornym f
. dispozitnym rieSenim. DR B )
Pracovné moZnosti obyvatePstva - miera nez mestnanost_i_ o :
" dostatotni ponuka pracovnych moZnosti v micste, Lo 0,50 9 8,10
__nezamestnanost do 5 % S et !
Skladba obyvatel'sty ieste stavly ‘[
Sudadbaobyvatelstyavmiestestavby 0w § oos0 | 6 360
priememna hustota obyvatel'stva
ientdcia nehnutelnosti k svetovym strand |
Orienticlanelnutelnosti ksvetoymstrandm . w. | ou6s P 0.83
orientdcia hlavnych miestnosti k §Z - SV ~
:Konfiguricia terénu
— .m..g.m.m_.—.. _— _,..:.k‘ﬁm_._.._..,__..u et et et e . ine i PR I. 0’900 6 5’40
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost’ inZinierskych sicti v blizkosti stavby o
¢ elektrickd pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizicia do 1L 0,300 7 2,10
... Zumpy
Doprava v okoli nehnutel’nosti
TORTEYE, TLTnosH 1V, 0,165 7 1,16
. Zeleznica, alebo autobus
:Obéianska vybavenest’ (irady, Skoly, zdrav., obchody, sluZby,
kultiira)
obecny tirad, posta, Zakladna Skola L. stuped, 1ekar, 7ubar, Iv. 0,165 10 1,65
retaurdcia, obchody s potravinami a priem. tovarom
Prirednd lokalita v bezprostrednom okoli stavhy :

14 =~ - V. 0,165 8 1,32
¢ les, vodna nédrZ, park, vo vzdialenosti nad 1000 m : N
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavhy

15 IL 0,600 9 540

beZny hluk a pra¥nost’ od dopravy i B o
MozZnosti zmeny v zdstavbe - 4 ny rozvej, vplyv na nehnut.
16 Y e R A i L. 0300 8 2,40
bez zmeny
:MoZnosti dalSieho rozirenia
rezerva plochy pre d'aldiu vystavbu trojnésobok a¥ péfnasobok L 0,300 7 2,10
i sltasnej zastavby i
‘Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
e ,v:.y . ...._.%mn,.,..w.w._‘.,m —_— W‘..Wl.r. e e L 4 e e e e V' 0,030 i 4 N 0’12
¢ nehnutelnosti bez vynosu
Nazor znalca
R __.._..‘_,,..__ B S s A i e ] III_ 0’300 20 6’00
priemerna nehnutelnost’ :
Spolu = ' L1800 75,02
. Namy ! o Vpolet ' © oo ] Hodnota
oeficient polohovej diferenciécie jkrpﬂ'—“_ 75,02/ 180 I ) 0417
Seobecnd hodnota %VéHs =TH *kep =219 840,07 € * 0,417 91 673,31 €

2 POZEMKY

1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

1.1 zastavana plocha a nadvorie
IS

mky s parc. & 248/34, parc. &. 248/69, parc. &. 248/133, parc. &. 248/134, parc. &. 248/135 a parc. €. 248/136 v kat.
@meniéna s vedené na liste vlastnictva &. 281, ako zastavana plocha a nadvorie resp. ako zéhrada, vo vymere 134,
203,139, 5223 m2.

mky leFia v zastavanom tzemi obce Kameni¢né, ktoré ma polet obyvatelov do 2000, medzi rodinnymi domami
tandardnym vybavenim, mimo obchodného centra obce, v obyinej &asti. SG rovinatého charakteru, pristup je
Devnenej komunikécii s moZnostou napojenia na vietky rozvody inZinierskych sieti. Na pozemku s parc. & 248/34
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i Kamenigna.

dza stavba rodinného domu so sip. & 42, na pozemku s parc. &. 248/134 nachadza stavba polyfunkénej budovy
p. & 816, Vzhladom na polohu pozemkov sa jedna o pozemky so zvySenym zaujmom o kupu. Nie si zndme Ziadne
{vne uinky okolia, ktoré by mohli upravovat vieobecnt cenu pozemkov. Vychodiskovi hodnotu pozemkov so uréil
chodiskovej hodnoty pozemkov v meste Komaérmo, s percentudlnou tpravou, vzhl'adom na realitny trh s pozemkami

o Druh pozemku '::5-' _ Spqlz; n:%'/]mer_s_:_ % Spﬁh:)‘:gf:rwky Vg’rmera [mz]
zastavana plocha a nadvorie 134,00 171 134,00

. Zihrada 2900 Ml 296,00

| zastavand plocha andvorie 203,00 T 203,00
zastavand plocha anadvorie ~ : 139,00 /1 139,00

.......... N i zastavand plocha a nadvmjlwt;ﬁw : 75:(5 B 1 o 5,00
zastavand plocha a nadvorie 23,00 1/1 23,00

— — — . I T S0000

Kamenicna

VHu = 80,00% z 9,96 €/m* (Komarno) = 7,97 €/m?

Oznakenie a ndzov -

koeficientu’ - Hodnuteme BN koeficienti
2 stavcbnc uzemie obc1 do 5 000 obyvatei’ov pnemyslovc a pol’nohospcdarske :
- ks .. |oblasti obei a miest do 10 000 obyvatelov 0,90
koeﬁment vieobecne] situdcie stavebné dizemie obci do 5 000 obyvate! ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym B
;vybavenim,
kv - rekreatiné stavby na individualnu rekredciu,
koeficient intenzity vyuZitia (- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, 3kolstvo, zdravotnictvo, 3port so 1,00
Sandardnym vybavenim
rodinné domy so §tandardnym vybavemm
kD 2. obce s0 Zelezni¢nou zastdvkou alebo autobusovou primestskou dopravou,
koeficient dopravnych doprava do mesta efte vyhovujiica 0,85
vifahov obce so autobusovou primestskou dopravou, doprava do mesta este vvhovujica
kp 3. plechy obytnych a rekreatnych tizemi (obytna alebo rekreatnd poloha)
koeficient funkéného vyuZitia 1,20
fizemia obytnd poloha
;:]M T3 dobra v vybavenost’ (moZnost napojenia na_w;ac na tri druhy vereinych swmta I
koeficient technickej napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu) 1,30
infra$truktiry pozemku mosnost napojenia najviac na tri druhy verejnych sietf
kz 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, v¥mera pozemku, druh moZnej zastavby,
koeficient povySujicich sadové Upravy pozemku a ped.) 2,80
faktorov tvar pozemku, vimera pozentku
kr 0. nevyskytuje sa
koeficient redukujiicich ’ 1,00
faktorov nevyskytuje sa

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

-Vypoéet

eﬁment polohove_] dlferencmt:le

kep = 090*100*085*120*130*280*100

ednotkova v¥eobecna hodnota pozcmku

3,3415

VSHM} VHums ¥ ke =7, 97 €J‘m2 * 3 3415

26,63 €/m?

VYHODNOTENIE

Nézov ;

©Vieobecn4 hodnota [€]

Parcela &, 248/34

134,00 m2 *26,63 (-ZJ"m2 * 1/1

Par_cgl_a_c. 248/69

3 568,42

296 00 rn2 * 26 63 €/m2 * I/l

= Sfrana 29

788248




e e e s
139,00 m? * 26,63 €/m? * 1/1 370157

5,00 m? * 26,63 €/m? * 1/1 i 133,15

i

23,00 m? * 26,63 €/m? * 1/1 612,49
T 721 304,00
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ZAVER

7KY A ODPOVEDE

znalca bolo stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti rodinného domu so stip. €. 42 vratane prislufenstva
emku s parc. & 248/34, polyfunkénej budovy 80 sup. & 816 na pozemku s parc. €. 248/134, pozemkov s parc. &.

arc. &. 248/69, parc. &. 248/133, parc. & 248/134, parc. &. 248/135 a parc. & 248/136 v kat. 1. Kameni¢na, obec
niéna, okres Komarno.

KAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

TN " Vicobeend hodnoia 6]
ny"'ci&mlﬁ”so siip. & 42 na pozemku s pare. & 248!‘2'34 a polyfﬁhf&né budova'smcﬂ)ms'ii“ﬁ:m 78 2 10;0
816:na pozemku s pare, & 248/134 v kat. i, Kameni€nd . ’____
clad na pozemku s parc €. 248/135 v kat. . Kamenitna S
cel' ovy sklad na pozemku s pare. &. 248/69 v kat. 0. Kameniéna
1'za Drobne stavby ‘ 10 154 15
na pozemku s parc. & 248/133 a parc. €. 248/69 v kat. @t. Kamemcm’l - 7 N - 906,10
Iiia nardZand na pozemku s parc. c*7illﬂ6v k#;.”._Kamenlcné s _214,29
i upravy - L L 7
ovadna pnpogké—;lg_;g;;rr:k; ] par: (‘E_ :’24%;7 1_33_\:“kat . I&amemcna - - 7,71
anailzaéna pE‘lpO_]ka na pozemku s parc. E 248/ 133 v ka_tw 1. Kameména ) - 8932
mpa na pozemku s parc. &. 248/133 v kat i Kam;'ugna 1 23239
ripojka plynu na pozemku s parc. &. 248/ 133 v kat. . Kameni&na 206,00
evnené plochy na pozemku s pare, & 248/133 v kat. . Karneména ) 571,96
'lemk na po;:;nku s pare. &. 248/133 v kat. 0. Kameni&nd 80,69
v za Vonkajsie tpravy 218826
~ 91 673,31
tavand plocha a nadvorie - parc. &. 248/34 (134 m?) 3 568,42
éhrada - parc. & 248/69 (296 m*) 7 832,48
:Zisﬁgyané plocha a nadvorie - parc. & 248/133 (203 m?) 5 405,89
astavand plocha a nddvorie - parc, &, 248/134 (139 m?) 3701,57
astavana plocha a nddvorie - pare. & 248/135 (5 m?) 133,15
tavané plocha a nddvorie - parc. & 248/136 (23 m%) 612,49
u pozemky (300,00 m?) 21 304,00
ecn4 hodnota celkom -_ 11, 977,31
bécna hodnota zaokrihlen '
ecnd hodnota slovom: Jedenstotrinfset

IMORIADNE RIZIKA

Zriadeng:

Ziloyné pravo V-2842/13 29.8.2013 v prospech Ceskoslovenske; obchodnej banky,a.s.,Michalska 18, 815 63 Bratislava
C0:36 854 140 na zabezpetenie pohl'adavky s prisluSenstvom , reg.¢. 290954/Zal/1 na parc.reg.,,C" &. 248/34, 248/69,
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48/ 134, 248/135, 248/136, pa rodinny dom so s& 42 na parc.reg.,.,C" &. 248/34 a na polyfunké&nt budovu so s¢
c.reg.,,C" €. 248/134.
ie zdloZného prava Z-5499/ 13 v prosp.Obec Kamenién,IC0:00306495,na zabezpeccmc danoveho

larove, diia 26.12.2024 Tng. Trorich Mebzéros
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PRILOHY

"bjednévka zo dita 07.11.2024 {2 strany)
ypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva &. 281, zo dila 26.12.2024, pre kat. 0. Kamenitna, obec
ameni¢nd, okres Komaérno, vytvoreny cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra nehnutelnosti

(2 strany)

nformativna képia z mapy na parcelu 248/34, zo diia 26.12.2024, pre kat. 1i. Kameni¢na, obec Xamenitn4, okres
omarno, vytvoreny cez katastrélny portdl Uradu geodézie, kartografie a katastra nehnuteInosti (1 strana)
Znalecky posudok & 07/2013 zo diia 19.05.2013, znalca Ing. Maridn Cicani€, Smrekova 28, 010 07 Zilina,

udovatel'ska 35, 821 08 Bratislava (44 strén)

otodokumenticia si¢asného stavu nehnutelnosti {1 strana)

- Ponuky realitnych kancelarii {8 stran)
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c: Objednavka znaieckého posudku

ug, as.
Zelindrska 6
821 08 Bratislava

Tel: 02/5949 0111
E-mall: zaufem@u.sk
Web: www.ul.sk

Ing. Imrich Mészéroes
DIha 309/25
946 03 Kolarovo

\ Bratislave, dita 07.11.2G24

ymito si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za iéelom organizovania dobrovolne] drazby
predmetné nehnutelnosti na zéklade navrhu na vykonanie drazby od zaloZného veritela,

redmetom ohodnotenia (predmetom draZby) Je niZsle uvedena nehnutefnost.

Zakladna Specifikdcia: =

[PREDMET DRAZBY - spoluvlastnicky podiel 1/1

Cislo LV; 281 i |Okres; Komarmno ¥ =iz vl i v s s -2 n HOK
" |Obéc: Karmenien
. » .| Katastralne izemie: Kamenignd
Pozemky parc. reg. G~ At D T B
Parcelné €islo: |Druh pozemku: Vymera v m%: Poznamky - charakteristika -
prisiudnost k ZUO - EL:
Zastavana plocha a nadveorie {134
Zahrada 206
Zastavana plocha a nadvorie 203
Zastavana plocha a nadvorie 139
248/135 Zastavana plocha a nédvorie |5
248/136 Zastavana plocha a nadvorie 23
Supisné tislo: |Stavba pestavenana Popis stavby: Druh stavby:
pozemku parcelné gislo:
248134 Rodinny dom 10
248/134 Polyfunkénd budova |22

Viastnikom predmetu draZby v podiele 1/1 je:

Obchodng meno, resp. fitul, meno a priezvisko:

Ladislav Sarkany

Sidlo, resp. bydlisko:

1CO / rodné &islo / datum narodenia:

UB.sk Fapismng oy UR Aot

Obhliadka predmetu draZby sa uskutoéni diia: 03.12.2024 o 15:00 hod.

V pripade, Ze Vam viastnik chodnocovane] nehnutefnosti, resp. osoba, ktora ma predmetn( nehnutelnost v
sidasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, kiory mu bol vopred pisomne oznameny,
neumozni vstup na predmetnt nehnutefnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste ohodnotenie
nehnutefnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zékona &. 527/2002 Z.z. vznp ,z dostupnych
lidajov, ktoré ma draZzobnik k dispozicii®, tj. s poufitim starého znaleckeho posudku (fotokopiu zasielame
v prilohe). V takomio pripade Vas Ziadame o uréenie v8eobecnej trhovej hodnoty predmetnegj nehnutelnost,
ku dfiu vypracovania Vé&&ho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie plsomného protokolu o
nelspeSnom pokuse vykonat znaleck( obhliadku.

vl Brahe ova B0 TR | IO SHILETOR sl



sroveit Ziadam o vypinenie protokolu o priebehu cbhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého posudku v

ktronickej podobe, vratane fotografii na adresu: zuzana.skublova@u9.sk a vyhotovenie a zaslanie
[eckehq posudku v 5 kdpidch. Znalecky posudok k ohodnocovanej nehnutelnosti ma obsahovat
chodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhiddky Ministerstva spravodiivosti €. 492/2004 o stanovenl
eobecnej hodnoty majetku.

pozdravom
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

1 401 Koméamo Détum vyhotovenia : 26.12.2024
501182 Kameni¢na Cas vyhotovenia ;o 15:09:15
etizemie @ 823384 Kameniéna Udaje platné k 1 25.12.2024 18:00:00

V¥pis je nepouZitelny na pravne ikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &, 281
A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape Podet parciel: 6

né &islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chrinenej Spolodna Umiestnenie | Druh
: m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
248/34 134 | Zastavani plocha 15 1 1
a nadvorie
daje: Bez zapisu
248/69 296 Zihrada 4 1 1
daje: Bez zépisu
. 248/133 203 | Zastavani plocha 18 i 1
anidvorie
daje: Bez zépisu
248/134 139 | Zastavand plocha 16 1 1
: a nidvorie
daje: Bez zapisu
248/135 5 | Zastavand plocha 17 1 1
a nédvorie
¢0idaje: Bez z4pisu
248/136 23 | Zastavand plocha 17 1 1
a nadvorie
¢ idaje: Bez zdpisu

genda

pdsob vyuZivania pozemku

4 Pozemok prevaZne v zastavanom tizemi obce alebo v zdhradkérskej osade, na kiorom sa pestuje zelenina, ovocie,

okrasna nizka a vysoka zelefi a iné polnchospodarske plodiny

Pozemok, na ktorom je postavena bytov4 budova oznatend sipisnym &islom
16 Pozemok, na kiorom je postavena nebytova budova ozna&end sipisnym &islom
17 Pozemok, na ktorom je postavend budova bez oznalenia stipisnym &islom

18 Pozemok, na ktorom je dver

poloénd nehnutelnost

1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nost'ou

miestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

15

Stavby Potet stavieb: 2
lf}pisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
Cislo parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby

42 248/34 10 | rodinny dom

1z2



248/134

22 | polyfunktnd budova 1

& Bez zapisu

avby
Rodinny dom
) Polyfunkéna budova

nenie stavby

Stavba postavena na zemskom povrchu

T B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identiﬁkéén)’; ldaj

Vlastnik Potet viastnikov: 1
Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov Spoluvlastnicky
Miesto trvalého pobytu / Sidlo | podiel

Sérkény Ladislav

Détum narodenia: 11

Titul nadobudnutia;
R.1.538/79 - pol.3/80

Ziadost' o zépis stavby Z-2876/13 z 12.6.2013, g.pl.£.33779571-23/2013, uré.s.6. 425/2013, potvrdenie o tr. pobyte

Iné uidaje: Bez zipisu

Pozndmky

K nehnutePnosti

Sarkany Ladislav

Poznamendva sa Oznamenie o zadati vykonu zaloZného priva &. OVRU/106/2024 zo dila -
04.09.2024 v prospech zilozného veritel'a Ceskoslovenska obchodné banka, as., Zizkova 11.
811 01 Bratislava, ICO: 36 854 140 formou odpredaja na pozemok registra C KN parcelne
&islo &. 248/34, 248/69, 248/133, 248/134, 248/135, 248/136, na stavbu Rodinny dom so
sup.&.42 na pozemku registra C KN s parcelnym &islom 248/34, na stavbu Polyfunkéna budova
50 80p.&.816 na pozemku registra C KN s parcelnym ¢&islom 248/134 v podiele 1/1 vlastnika

, P-741/2024. - pvz.235/2024

Spravca - Neevidovani
Nijomca - Neevidovani
Ind opravnend osoba - Neevidovani

Obsah

L poradové #slo 1

ZiloZné privo V-2842/13 z 9.8.2013 v prospech Ceskoslovenskej obchodnej
banky,a.s.,Michalskd 18, 815 63 Bratislava IC0:36 854 140 na zabezpedenic pohTadavky s
prislufenstvom , reg.&. 290954/Zal/1 na parc.reg.,,C" &. 248/34, 248/69, 248/133, 248/134,
248/135, 248/136, na rodinny dom so s¢ 42 na parc.reg.,,C" &. 248/34 a na polyfunkéna budovu
50 s& 816 na parc.reg.,,C" & 248/134.

poradové &islo 1

Rozhodnutie zalo#ného prava Z-5499/13 v prosp.Obec Kameni¢n, IC0:00306495,na
zabezpedenie dafiového nedoplatku na poz.parc.reg.C KN s
parc.8.248/34,248/69,248/133,248/134,248/135,248/136 na stavby:rod.dom 5.8.42 na
parc.6.248/34, polyfunk&na budova 5.€.816 na parc..248/134.v.z.254/13

Vypis je nepouZitelny na privne ikony

2z2
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pia je nepouZitelnd na privne kony.
eranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytyéenie hranic pozemkov a
adenie stavieb na pozemky.

Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat' len odborne spdsobild osoba.
L X N o

¥

A
&

Q

Okres Obec Katastralne fizemie
Komarno Kameniéna Kameniéna
I:Jra d geodézie, kartografic a Cislo zékazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

astra Slovenskej republiky KOPIA KATASTRALNEY MAPY
na parceln  248/34

Kopia je nepouZitelna na pravne ikony

Yhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Spbsob autorizicie
dtum a Zas vyhotovenia 26.12.2024 15:10:09 Bez autorizacie
daje platné k 25.12.2024 18:00:00

formagny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografic a katastra Slovenskej republiky

Stranalz1
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ng. Marian Cicanic, Smrekova 28, 010 07 Zilina, Budovatelska 35, 821 08 Bratislava

Znalec v odbore stavebnictvo, odvetvie: pozemné stavby, odhad hodnoty nehnutefnosti,
Telefdn: 0949 205 156, mcicanic@gmail.com

Zadavatel: Ladislav Sarkany

Cislo episu (objednavky):  (stna objednévka, zo diia 16.05.2013

ZNALECKY POSUDOK

cislo 0772013

Vo veci: Stanovenie vieobecne] hodnoty nehnutefnosti k.U, Kameniéng, LV &. 281

= Rodinny dom na p.¢. 248/134 s pristavbou a prisiu§enstvom,
» pozemky p. C. 248/34, 248/69, 248/133, 248/134, 248/135 a 248/136,

V Bratiglave  19.05.2013
Potet stran: 43 z toho priloh: 15
Pacet adovzdanych vyhotoveni: 3

Ing. Marian Cicanié 7/2013 1



. UOVODNA CAST

. 1.1 Uloha znalea:

Stanovenie ‘hodnoty nehnutelnosti vzmysle Prilohy & 3 vyhldSky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vi%eobecnej hodnoty majetku.

1.2 Déturn vyiiadania posudku: 16.05.2013
B Détum, ku ktoréniu je vypracovany posudok: 16.05.2013
¥, 4 Détum, ki kfcrému s4 nehnutefniost alebo stavba ohadnocuje: 16.05.2013

_---355 Eoﬂklady na vypracovanie posudiu :

| - 1 5.1 Dodané zadavatefom :

1 GP &. 232013, ALFYGEO, neovereny katastrom

2. Dodatosné povolenie stavby, OU Komémo, zo dita 21.08.1998, bez vyznatenia pravoplatnost
3. Vjkresy z projektove] dokumenticie, kioré sii v priiohe posudi

1.5.2 Obstarané zhaic&m :
1. List viastnictva & 281, katasterportal, zo dha 18.5.2013
2. Snimka z katastralnej mapy, katasterportél, zo dita 19.5.2013
3. Schéma ohodnocovanych nehnutefnosti
4, Fotodokumentacia, zo dhas 16.05.2013

1.8 Pouzity pravny predpis:

a  Zakon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoEnikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektonych
zakonov. Vyhlagka MS SR €. 492/2004 Z z. o stanoveni veobecnej hodnoty majetku.

= Vyhlaska MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku, v zneni neskordich
predpisov.

1.7 Dalgie pouZité pravne predpisy a literatdra:

=  \/yhlddka MS SR & 490/2004 Zz., klorou sa vykondva zakon & 382/2004 Z.z. oznalcoch,
timo&nikoch a prekladatefoch aozmene adoplneni niektorjch zakonov, vzneni neskorsich
predpisov,

= Vyhlaska MS SR &. 491/2004 Z.z. o odmenach, néhradach vydavkoy a nahradach za stratu asu pre
znalcov, imoénikov a prekladatefov, v zneni neskordfch predpisov.

" Metod[ka vypoltu véeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb, Marian Vyparina a kol, vydala
Zilinska univerzita v roku 2001.
Zzkon &. 50/1976 Zb. o (zemnom planovani a stavebnom poriadkuy, v zneni ngskorSich predpisov.
Vyhidska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 79/1998 Zz., kiorou sa
vykonava zdkon NR SR o katasti nehnutelnosti a o zépise viastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam {katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisov.

= Vyhlaska Federdineho Slatistického Uradu & 124/1880 Zb. o jednoineg] kiasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych préc vyrobnej povahy.

= Qpatrenie Statistického Uradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje
Klasifikacia stavieb.

1 www.katasterporial.sk

1.8 Osabitné poZiadavky zadavatefa:  nie sl Ziadne
1.9 Pravny ikon, na kiory sa ma znalecky posudok poudit: ZaloZné pravo.
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il. POSUDOCK

1. VSEOBECHNE UDAJE:

a) Vyber pouzitej metodiky:

Priloha & 3 vyhiadky MS SR & 4922004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku. Vypodet
v3eobecnej hodnoty porovnavanim nie je moZné vykonavat, pretoze pre dany typ nehnuteinosti nemal
znalec k dispozicii vhodné podklady pre porovnavanie. Vynosova hodnota nie je poditand, nakofko
predmetom ohodnotenia je nehnutelnost, ktora nie je schopna dosahovat’ vynos formou prendjmu, Bola
pouZitd metéda polohovej diferenciécie

Vypotet vychodiskove] hodnoty je vykonany pomocou rozpoftovych ukazovatefov publikovanych
v Metodike vypotu vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb, ktort vydala Zilinska univerzita v roku
2001, ISBN 80—-7100-827-3.

b) Vlastnicke a evidenéné tGdaje :

List viastnictva &. 281
okres Komarno, obec Kamenitng, v katastralne Uzemie Kamenitna, zo diia 18.05.2013

Pozemky: p.6. 248/34, 460 m?, zastavané plochy a nadvoria, zastavané lizemie obce, pozemok, na
ktorem je postavena budova bez oznagenia stpisnym islom,
p.&. 248/69, 316 m?, zahrady, zastavané izemie cbce,
p.&. 248/103, 24 m?, zastavané plochy a nadvoria, zastavané Uzemie obee, pozemok, na
ktorom je postavens budova bez oznatenia stpisnym &islom.

Viastnici: Sarkany Ladislav , Vo viastnictve 111
bez tiarch, inych Gdajov a poznamok

GP & 2312013, ALFYGEQG, zo dita 17.4.2013, neovereny katastrom

VYKAZ VYMER
Doterajsi stav Zmeny Novy stav
Cislo . . Druh Viastnik
LV parcely Vymera Dash D K Qd Vymera poZem. (in&
e e —F— Pooork i parc 2 pare m2 Cfsio g SRl B OpFavhEna
PK | P KN h m2 u e ele ely parcely ha | m2 Kéd osoba)
vl K a | | &islo &islo adresa
{sidio}
Stav prav) 7 3 red £ Ky
248734 460 | zastpl. 248/34 134 ?551.1%:.
281 248/69 316 | zahrada 248/69 295 | Fanteda
248103 24 zast, ph. 2481103 zanika Sarkany
2481133 203 zast, pl. Ladislav
18
zast. pl.
248134 139 17, 20
’ zast. pl.
2481135 5 17,20
zast. pl.
248136 23 17.20

kéd spdsobu vyuZivania : 15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznadena siapisnym &islom
4 Pozemok prevaZne v zastavanom (zemi obce alebo v zahradkérskej osade, na ktorom sa
pestuje zelenina, avogie..
18 Fozemok, na kiorom fe dvor
16 Pozemok, na kiorom je postavena nebytova budova oznadend stpisnym Gstom
17 Pazemok, na kiorom je postavena budova bez oznaéenia sipisnyim Cislom

kod druhu stavby: 10 Rodinny dom
22 Polyfunkéna budova
20 Ina budova

- Ing. Marian Cicanié 7/2013 3




c} Udaje o obhliadke a zameran{ predmetu posddenia :
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim bola vykonana dia 16.05.2013.

d) Porovnanie technickej dokumentacie stavieb a nehnutefnosti so skutodnym stavom:

K pbvodnej stavbe RD nebolo predioZené stavebné povolenie. Bol vak predicZeny vykres, kiory bol
schvaleny radou MNV Kameni&na v roku 1985. Podfa viasinika stavby sa dom zatal uzival v roku 1967.
Pristavba a nadstavba k RD a pdvodné stavba gardZe sa podla viastnika stavby zatala uZivat v roku 1983,
Kolaudadné rozhotnutie predioZené nebolo. V roku 1998 bolo vydané dodatoCné stavebné povolenie na
pristavbu k rodinnému domu a vedfajSie stavby. Stavba nebola skolaudovana. Pre vypocet opolrebenia sa
uvazuje vek pristavby od datumu vydania dodatoéného stavebného povolenia.

g) Porovnanie sdladu popisnych a geodetickych Gdajov katastra nehnutefnosti so skutonym
stavom:

RD s pristavbami a vedfajiimi stavbami nie je v katastri evidovany podfa skutoéneho stavu. K vypracovaniu
ZP bol predioZeny GP na zameranie skutoného stavu ohodnocovanyeh nehnuiefnostl. GP zatial nie je
pravoplatny. Pristavba mala byt podla povolenia dokondena najneskér do 31.12.2000. K vypracavaniu ZP
nebolo predioZené kolaudaéné rozhodnutie, ani doklad k prediZeniu doby vystavby.

f) Vymenovanie jednotiivych pozemiov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

Rodinny dom s pristavbou na p.&. 248/34 a 248/134
Prisluenstvo: Sklad na p.¢. 136, Skiad pri pristavbe na p.&. 248/134, Skiad na p.&. 248/135, ocelovy
sklad na p.&. 248/69

s Vonkajsie Gpravy, ploty, studiia

= Pozemky p. &. 248/34, 248/69, 248/133, 248/134, 248/135, 248/136

g) Vymenovanie jednotiivjch pozemkov a stavieb, ktoré nie 50 predmetom ohodnotenia:
Ziadne

2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 RD s pristavbou na p.8. 248/34 a 248/134

RD na p.&. 248/34 a jeho pristavba na p.¢. 247/134 sa nachadza v zastavanom izeml obce Kameniéna na
ulici Galantska. Bola vyjadrenia majitefa bol RD dany do uZivania v roku 1957. Povodné rozmery domu boli
8,55x8,9. V roku 1883 bola k domu realizovana pristavba s podpivniZenim a nadstavba s pddorysnymi
rozmermi 11,48*11,65, bola vybudovana aj povodnéa garéZ. V roku 1998 bola povolena daiSia pristavba
k RD.. Dispoziéné rieSenie stavby:
Suterén: pdvodny RD 1967 ~ nepodpivniCena
pristavba 1883 — kotolfia g sklad
pristavba 1998 — schodisko, kuchyha a sklad
1.MP: povodny RD 1967 — Predsief, hala, izba, kdpeliia, komora
pristavba 1983 — vchod, kuchyiia, izba, garéz
pristavba 1998 -~ sklad, skiad, sklad so schodiskom
- Podkrovie:  pdvodny RD 1867 — nebolo
pristavba 1983 — dve izby
pristavba 1998 — dve kancelarie a sklad

Pdvodna dom z roku 1867 je klasicka murovana stavba z tehal v skladobnej hrub

na betdnovych zakladovych pasoch. V roku 1983 bola realizovand pristavba, kic
kon&trukcia suterénu je beténova monolitickd s vapennocementovou wnititol
monoliticky. Nasfapné wrstvy podléh s z keramickej dlazby. Nachadza sa: | /i
vykurovania. Okna na RD st drevené zdvojené. Vnultorné omietky sa hladké vapen
naterom. Vonkajsie omietky sii stiekany brizolit Do vy3ky cca 1,1 ‘m je dor
obkladom. V kupefni je keramicky obklad aj dlaZba, ocefova smaltovana
sprchou, keramicka umnyvadio s pakovou batériou, elektricky bojier na: tepllt

Ing. Marian Cicanié 7/2013




nadrzkou. Kuchy#ia je v pristavbe RD z roku 1883 a nachadza sa v nej kombinovany sporak bez kuchynskej
iinky. Do podkrovia s dvoma izhami ved( ocelové schody s drevenymi stupnicami.

Cast pristavby zroku 1998 je podpivniGend so samostatnym vstupom. Zvisla nosné kontrukcia je ZB
monolitick4 s vapennocementovou vntitornou omietkou. Strop je rovnako monoliticky ZB. Né&sfapni vrstvu
podiahy tvori keramicka dlaZba. V suteréne sa nachadza kombinovany sporak s odsavadom par. Pristavba
z roku 1998 je zaloZena na z&kiadovych betdnovych pasoch s izoléciou proti zemnej vihkosti, Cast pristavby
tvorf aj povodna gar&Z z roku 1983. Zvisid nosnd kondtrukcia je murovana Stropy sd Z8 monolitické.
Vnitorné omietky hladné vapennocementové, naslapné vrstvy podlah tvori prevaZne keramicka diazba.
Okné st plastové s izolaénym dvojskiom. Strecha je sedlovd, krytina je plechova. Klampiarske konStrukcie
su z pozinkovangého plechu. Podkrovie este nie je kompletne dokongené. Chyba zateplenie krovu, povrchove
Gpravy a nie je vBade dokonéena dlazba.

Nehnutefnost je v dobrom technickom stave, bez viditelnych vad. Zivotnost je na zalkdade technického stavu
nehnutelnosti stanovena na 120 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytove
Ks: 111 0 Jednobytove budovy
MERNE JEDNOTKY
Pavodny RD
1. PP 1067 10 )
Pristavba . *
1.PP RD 1983 |11:48"3,142,58°8,55 57,65
Pristavba
1. PP « RD 1908 9377495 46,38
Spolu 1. PP 104,03 120/104,03=1,154
Pavadny RD
1. NP 196y | |855'8.9 76,1
Pristavba > *
1. NP «RD 1983 |11:48"3,1+2,58°8,55 57,65
Pristavba |6,85"9,37+(6,5+1,17)"(4,39+1,53)
1.NP KRD 1998 [2.22*2.47 104,11
1.NP Gara? 1883 16,5*3.77 24,51
Spolu 1. NP 262,37 120/262,37=0,457
. Pdvodny RD
1. Podkrovie 1067 0 0
, Nadstavba -
1. Podkrovie KRD 1083 |55 11.65 64,08
. Pristavba |6,8570,37-+{6,5+1,17)*(4,30+1,53)-
1. Podkrovia k RD 1998 |2 22*2 AT+6,5°3,77 128,61
Spolu 1. Podkrovie 192,69 120/192,69=0,623
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovate! je vytvoreny po podiaZiach na memui jednotku m? ZP podla zésad uvedenych v
pouZitom katalégu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

i Osadenie do terénu

1.2.a v priememej hlbke nad 1 m do 2 m so zvislou izolaciou 750
Murivo
4.1.d murované z tehal v skladobnej hribke nad 30 cm do 40 cm 1000

Deliace kondtrukcie

ng. Marian Cicani¢ 7/2013 5




Ky, CDM, panelova kongtrukcia, drevens)

160
400
1040
180
§'dvoj. s trojvrsivovym zasklenim 530
Hy ost. miestnosti
r 150
né vykurovanie
. -iéploqu. s rozvod. hez ohfadu na mat. a radidtormi - ocel. & vwkurovacie panely 480
X _ﬁiékircinétalécia { bez rozvadzatov)
4 1252 svetelna 155
. 130 |Rozvod vody
' * 30.1.b z pozinkovaného poirubia len siudensj vody 30
31 [inStaldcia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33

Kanalizicia do vergjnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové polrubie (1 ks)

10

34

Zdroj teplej vody

34.1 zasobnikovy chrieval elekiricky, plynovy alebo kombinovany s Gstrednym vykurovanim (1
ks)

65

35

Zdroj vykurovania

- 35.1.a kotol Ustredného vykurovania na plyn, nafiu, vykurovaci olej, elekirinu alebo vymennikova
stanica tepla {1 ks}

155

36

Vybavenie kuchyne alého pradovne

36.2 sporak elekiricky alebo plynovy s elekirickou rlirou alebo varna jednotka (Stvorhorakava) (1
ks)

60

36.7 odsdvad par {1 ks)

30

36.8 drezové umyvadlo ocelové smaltovaneé (1 ks)

15

|28

WVodovodné batérie

384 ostatne (2 ks)

{Zaklady
_ 2.2.8 betOnové - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou izolacioy 520
Murivo
4.1.d murované z tehal v skladobnej hribke nad 30 cm do 40 cm 1000
Deliace kon3trukeie
1" 5.1 tehlové (prietkovky, CDM, pansiova konStrukcia, drevend) 160
Vinitornd omietky
.| 6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 200

Stropy
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7.1.a s rovnym pohfadom betdnové monolit. i prefabrikované 1040
8 Krovy

8.3 viznicové sedlové, manzardové 575
10 Krytiny strechy na krove

10.1.c plechové pozinkované 570
12 Klampiarske konstrukeie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len Zfaby a zvody, zévetemeé lifty 55
13 Klampiarske konStrukcie ostainé {parapety, markizy, balkony...}

13.2 z pozinkovaného plechis 20
14. {Fasddne omietky

14.1,b vapenné $tukové, zdrsnené, striekany brizoiit nad 2/3 220
15. |Obklady fasad

15.4.¢ obklady keramické, obklady drevom do 1/3 80
18 Schody bez ohfadu na nosnil konStrukeiu s povrchom nastupnice

18.5 liate terazzo, beténova, keramicka diaZba 180
17 Dvere

17.3 hladké piné alebo zasklene 135
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojwrstvovym zasklenim 530
22 Padlahy abytnych miestnosti {ckrem obyingch kuchyi)

22.1 parkety, viysy (okrem bukovych), korok, vefkoplodné parketly (drevené, laminatove) 355
23 Diazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlaZby 160
24  |Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radidtormi - ocel. a vykurovacie panely 480
25 Elektroindtalacia ( bez rozvatzatov)

25.1 svetelna, motoricka 280
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centraineho zdroja 35
31 indtatacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35

Znaky upravované koeficientom zastavane] plochy:

32

Vréfa garafové

32.5 ocefové (1 ks) 95
33 |Kanalizdcla do verejnej siete alebo 2umpy alebo septika
33.2 plasiové a azbestocementové potruble (1 ks) 10
34 Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrievat elektricky, plynovy alebo kombinovany s tstrednym vykurovanim (1 85
ks)
- 36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne
: 36.2 sporak elektricky alebo plynovy s elekirickou rirou alebo vama jednotka (§tvorhorakova) (1 60
ks)
37 ivnatorné vybavenie
37.2 vaiia ocelova smaltovana (1 ks) 30
37.5 umyvadio {1 ks) N 10
3B |Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35
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38.3 pakové nerezové (1 ks) 20
kic Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadia {1 ks) 25
40 (Vniitorné obldady
40.2 prevaznej asti kipefne min. nad 1,35 m vy3ky (1 ks) 80
40.4 vane {1 ks) 15
42  Kozub
42.1 5 otvarenym ohniskom (1 ks) 180
45  |Elektricky rozvadzad
~ 45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240
m;

#urivo
4.1.d murované z tehal v skladobnej hribke nad 30 cm do 40 cm 1600 100 000,0
5 Deliace kondtrukeie
5.1 tehlové {prietkovky, CDM, panelova konftrukcia, drevens) 160 100 160,0
|8 Vnidiormné omistiy
6.1 vépenné Stukové, stierkové pisfou hiadené 400 80 320,0
14. |Fasddne omistky
14.1.b vapenné &ukové, zdrsnené, striekany brizolit nad 2/3 220 100 220
16 |Schody bez ohf'adu na nosmii kondtrukelu s povrchom nastupnice
16.8 cemeniovy poler 180 100 180,0
17 |Dvere
17.3 Wadké piné alebo zasklené 135 25 338
18 |Okni.
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
|22 |Podiahy. obyinych miestnosii (okrem obyinych kuchyii)
1. 22.5 podiahoviny gumové, z PVC, lino 120 100 120,0
23 |DlaZhy a podlahy ost. miestnosti
oo 1 23.2 keramické diaZby 150 50 75,0
25 ElektroinStatiicia { bez rozvadzadov)
' 25.2 svetelna 155 100 1685,0

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

Hodnota RU na m’ zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: Koy = 2,211

Koeficient vyjadrujlci Gzemny vplyv: k= 0,95
(4810 + 365 * {4910 + 365 L

1.FP 1,154)/30,1260 1,154)/30,1260 176,96 176,98
(6840 + 865 * (6840 + 865 *

NP 0,457)30,1260 0457)/30,1260 240,17 240,17

Ing. Marian Cicani¢ ?1_201_34




1. Podkrovie

27938+0*

- (
(3050 + 0 * 0,623)/30.1260 |¢'c73435 1260

101,24

92,74

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

1.PP 1967 46 74 120 38,33 61,67
1. PP - pristavba 1983 1983 30 74 104 28,85 71,15
1. PP - pristavba 1998 1998 15 74 89 16,85 83,15
1. NP 1967 46 74 120 38,33 61,67
1. NP - pristavba 1983 1983 30 74 104 28,85 71,15
1. NP - pristavba 1998 1998 15 74 89 16,85 83,15
1. NP — garaZ 1683 1983 30 74 104 28,85 71,15
1. Podkrovie 1967 46 74 120 38,33 61,67
1. Podkrovie — pristavba 83 1983 15 74 89 16,85 83,15
1. Podkrovie — pristavba 98 1908 15 74 88 16,85 83,15

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

EUR]
1. PP z roku 1967
Viychodiskova hodnata 176,86 EUR/mM™0,00 m**2,211%0,85 0,00
Technicka hodnota 61,67% z 0,00 €,00
1. PP - pristavba z roku
1983
Vychodiskova hodnota 176,98 EUR/mM?*57,85 m2*2,211'0,95 21 428,25
Technicka hodnota 71,15% z 21 428,25 15 246,20
1. PP - pristavba z roku
1998
Vychodiskova hodnota 176,96 EUR/M™46,38 m™2,211*0,95 17 239,24
Technicka hodnota 83,15% z 17 239,24 14 334,43
1. NP z roku 18567
Vychodiskova hodnota 240,17 EUR/m™76,10 m™2,214*0,95 38 389,79
Technicka hodnota 61,67% z 38 388,7¢ 23 674,98
1. NP - pristavba z roku
1983
Vychodiskova hodnata 240,17 EUR/M**57,65 m2*2,21’i*0,95 29 082 41
Technicka hodnota T1,15% z 29 082,41 2069213
1. NP - pristavba z roku
1898
Vychodiskova hodnota 240,17 EUR/M**104,11 m>2,211*0,95 52 519,86
Technicka hodnota 83,15% z 52 519,86 43 670,26
1. NP - pristavba z roku
1983 _
Vychodiskova hodnota 240,17 EURIM™24,51 m*2,211'0,95 12 364,44
Technicka hodnota 71,15% z 12 364,44 8 797,30
1. Podkrovie z roku 1967
Vychodiskové hodnota 101,24 EUR/m?*0,00 m**2,211°0,95 0,00
Vychodiskar gh';"sggf:ﬁa 92 74 EUR/M®"0,00 m2*2,211%0,95 0,00
Technicka hodnota 61,67% 20,00 0,00
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:! Pcdkrovle ~ pristavba z
:hodiskové hodnota 101,24 EUR/M™64,08 m?*2,211*0,95 13 626,58
VymOdISkWé hOdm 24, 2 P
kentensho padiazia 92,74 EUR/m**64,08 m*2,211*0,95 | 12 482,51
‘echnicka hodriota 71,15% z 12 482,51 8 881,31
M Podkrovie -pristavbaz
frokis 1998
-1 ‘:-Vydmdxsknvé hodnota 101,24 EUR/M™ 128,61 m*2,211*0,95 27 348 86
Wchodiskwa hodm 2 T *,
" nedokontensho POdlaila 92,74 EUR/m 1?3,81 m™2,2110,95 25 052,68
“Fachnicka hodnota 83,15% z 25 052,68 20 831,30

VYHODNOTENIE WGHOD_(SKQ\{EJ A TECHHNICKE. HODNOTY

1. podzemné podlazie |  38667.49 38 667,49 29 580,63
1. nadzemné podiazie 132 356,50 - 132 356,50 96 834,68
1. podkrovné podiaZie . 4097544 ’ 37 535,19 20 712,61

Dokonéenost’ stavby: (208 559,18EUR /211 989,43EUR} " 100 % =98,38 %

2.2 DROBNE STAVBY
2.2.1 Sklad na p.c. 248/136

Samostaine stojaca stavba postavend 1988. Stavba je zaloZend na beténovych zakladoch. Zvislé nosné
konstrukcie si v suteréne ZB monalitické, na LNP a v podkrovi murované v hrilbke do 30 cm. Vonkzjsia
omietka bljizc!it, vnttorna vapenna hiadka. Krov je hambatkovy, krylina je pozinkovany plech, klampiarske
konstrukcie s z pozinkovaného plechu. Okna sU plastové s izolaBnym dvojsklom, dvere plastové. Schody
st monoht(cke betonové. NasTapna vrstva podiah tvori cementovy poter. Podkrovie nie je zateplené. Stavba
je,napo'ena na elekiricky siet. Zivotnost bola na zaklade technického stavu stanovena na 80 rokov

’ ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO 815 Objekty pozemné zviastne

KS1: - 127 1 Nebytové pofochospodarske budovy
KS _2._ . 127 4 Ostatné budovy, inde nekiasifikovang

MERNE JEDNOTKY

1.PP 1908  |3.55'6.58 23,36 18/23,36=0,771
1. NP 1998  {3,55%6,58 22,36 18/23,36=0,771
1. Podkrovie 1998  |4,5'6.58 29,61 18/29,61=0,608

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podiaZiach na mernd jednotku m? ZP podfa zasad uvedenych v
pouzitom kataldgu.

1. PODZEMNE PODLAZIE
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1 Osadenie do terénu v priemernej hibke nad 1 m

1.1 s0 zvisloy izolaciou 435
3 Zvislé konstrukeie {okrem spolodnych)

3.3 beténovs, monolitické alebo z betonovych tvamic, bez tepelne] izolacie 830
4 Stropy

4.1 Zelezobetdnové, keramické alebo klenuté do ocelovych nosnikov 565
11 _ |Schodiske (podPa materidlu nastupnice)

11.5 pieskoves, cementovy poter 455
14 Podiahy

14.5 dlaZdice, palubovky, dasky, cementovy poter 185
18 Elektrointalacia

18.2 len sveielna - poistkové automaty 215

Znaky upravované koeficientorn zastavanej piochy:

1. NADZEMNE PODLAZIE
2 Zakiady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé kondtrukeie (okrem spoloénjch}

3.1.b murované z palenej tehly, tehiohlokov hrabky nad 15 do 20 cm 1260
4 Stropy

4.1 #elezobetdnové, keramické alebo klenuté do ocelovych nosnikov 565
5 Krov

5.2 hambalkové 470
[ Krytina strechy na krove

6.2.b palené obytajné jednodraZkové 205
8 Kiampiarske kongtrukeie

8.4 z pozinkovansho plachu 100
9 Vonkajdia tprava povrchov

9.3 vapenna hiadkz omietka, Skarované murivo I 240
0 Vnotornd Gprava povrchoy

10.2 vapenna hladka omietka 185
11 Schodigko {podia materidiu nastupnice)

11.5 pieskovec, cementovy poter _ Y .- 2
12 Dvere T T | o

12.3 plastové 480
13 Okna

13.3 plastové s izolatnym dvojskiom 170
14  |Podlahy

14.5 diaZdice, palubovky, dosky, cementovy poter ) i85
18 Elektroindtatacia

18.2 fen svetelna - poistkové automaty 215
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Z:i'_'a*ky Upravb_\gaﬁés'_k@eificiemom zastavanej plochy:

3. . |Zvislé kenstrukcie (okrem spoloénych)
3.1.b murcvané 2 palene] tehly, tehloblokov hriibky nad 15 do 30 cm 1260
13 {Okna .
13.3 plastové s izoladnym dvojsklom 170
14  {Podlahy R
| 14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185

Hodnota RU na m? zastavane] plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujaci wyvoj cien: key =221
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kn=10,95

R 3
{2685 + 0 * 0,771)/30,1260 89,13
{5235 + 0 * 0,771)/30,1260 173,77
1. Podkrovie {1615 + 0 * 0,608)/30,1260 53,61

TEGHNICKY STAV

Vypcéet opotrebenia linedmou metddou so stanovenim Zivotnosti cdbornym odhadom

A

. VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Hoep 1098 15 65 80 1875 81,25
1. NP 1598 15 65 80 18,75 81,25
1. Podkrovie 1998 15 65 80 18,75 81,25

1. PP z roku 1998 N
Viychodiskova hodnota 89,13 EUR/M*23,36 m**2,211*0,95 4373,30
Technicka hodnota 81,25% z 4 373,30 3 553,31
1. NP 2 roku 1998
Vychadiskova hodnota 173,77 EUR/M>23,36 m™*2,211*0,95 8 526,29
Technicka hodnota 81,25% z 8 526,20 6 927,61
1. Podkrovie z roku 1998
Vychodiskova hodnota 53,61 EURIM>*29,61 m**2,211%0,95 3 334,24
Technicka hodnota 81,25% z 3 334,24 2 709,07
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VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKES HODNOTY

1. podzemné podiaZie 4373,30 3 553,31
1. nadzemné podiadie 8 526,29 © 927,61
1. podkrovné padlaZie 3 334,24 2 709,07

2.2.2 Sklad pri pristavbe p.¢. 248/134
JednopodlaZné jednoducha stavba z roku 1998. ZaloZena na zakladovych betdnovych pasoch, murovana,

krov je pultovy, krytina je pozinkovany plech. Podiaha je betonova, okna st plastové s izolatnym dvojsklom.
Stavba nie je napojena na ing. siete. Zivotnost je na zaklade technického stavu stanovend na 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zviasine

KS 1: 127 1 Nebytové polnohospodérske budovy
KS 2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

1.NP 1998 |4,39°2.48 10,89 18/10,89=1,653

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na memi jednotku m? ZP podfa zasad uvedenych v
pauZitorn katalog,
1. NADZEMNE PODLAZIE
2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zékladoveé pasy 615
3 Zvislé kondtrukeie {okrem spolotnych}

3.1.c murované z palenej tehly, tehloblokov hribky do 15 cm . 930
5 Krov

5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove

6.1.c plechova pozinkovana 760
8 Kiampiarske konétrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu 100
12 Bvere

12.4 hiadké piné alebo zasklené 150
13 Ckna

13.3 plastové s izolalnym dvojsklom 170
i4 Podlahy

14.5 dlaZdice, palubovky, dosky, cementovy poter
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fic-ién_tbm zastavanej plochy:

i

‘Vyjchodiskova hodnota 114,68 EUR/mM**10,89 m**2,212°0,95
Technicka hodnota 81,25% z 2 624,37

2.2.3 Sklad na p.¢. 248M35

Jednoduché jednopodiaZna murovana drobna stavba s pultovym krovom s krytinou z pozinkovaného plechu.
Podra vyjadrenia viastnika bola stavba postavena v roku 1985. Zivotnost je na zakalde technického stavu
stanovena na 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zviastne

KS 1: 127 1 Nebytové polnchospodarske budovy
KS 2 127 4 Ostatné budovy, inde neldasifikované {

MERNE JEDNOTKY

18/4,5=4,000

ROZPOETOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mema jednotku m? ZP podrla zésad uvedenych v
pouZitomn katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Zakiady a podmurovka
2.3 baz podmurovky, iba zakladové pésy * 815

14
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3 Zvislé konStrukcie {okrem spolotngch)

3.1.c murované z palenej tehly, iehloblokov hribky do 15 cm 930
] Krov

5.3 pulfove 545
] Krytina strechy na krove

B.1.c plechova pozinkovana 760
12 Dvere

.1 124 hladké piné alebo zaskiené 150

14  |Podiahy

14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

Hodnota RU na m” zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,211
Koeficient vyjadrujlici (tzemny vplyv: ky=10,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia finedmou metddou so stanovenim Zivotnasti odbomym odhadom

105,72 EUR/M**4,50 m°*2,2110,95
Technicka hodnota 65,00% z 980,27 640,53

2.2.4 Ocelovy sklad na p.¢. 248/69

Jednoduché ocefova drobna stavba. Ocelové stipy ukotvené v zakiadovom betdne z dvoch stran je
pozinkovany plech. Krytina je rovnako z pozinkovanéhe plechu. Podiaha je betdnova. Podfa vyjadrenia
viastnika postavena v roku 1985. Zivotnost je na zéklade technického stavu stanovena na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKS0: 815 Objekty pozemné zviditne

KS 1 127 1 Nebytové polnohospodérske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

oot
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[1.nP | 1985 56547 126,56 18/26.56=0,678

' ROZPOGTOVY UKAZOVATEL

Rozpotovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mermnii jednotku m? ZP podPa zasad uvedenych v
pouzitom katalogu.

1. NADZEMNE FODLAZIE

2 |Ziklady a podmurovka , _ ,
2.4 bez podmurovky, iba zéklady pod stipikmi alebo pétky pod rohmi pref. garaZe 115
3 |2visié konStrukce {okrem SpoloSnych)

3.5 drevene sﬁpl_koxféjedmstranr_xe obité; kovové kosira alebo stlpiky s drevenym, plechovym

slebo azbestocementovym plasfom &5
7 Krytina na plochych strechach

7.1.¢ plechova pozinkovana 370
14  |Podiahy i

|

14.5 diazdice, palubovky, dosky, cementovy poter I B

Znaky upravované'.kée'ﬁci‘enﬁom zésta‘vanej plochy:

Hodnota RU na m® zastavanej plochy podiaZia:

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: Koy = 2,211
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ku=0,85

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou met6dou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom 4

_1..NP_ o | ok iivanta |V itok S e
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA ;

Vychodiskova hodnota 44,65 EUR/M?*26,56 m**2,211*0,95 2 490,93
Technicks hodnota 53,33% z 2 480,93 1328,41
2.3 PLOTY

2.3.1 Plot v zahradnej asti p.&. 248/69 a vstupna brana s brankou

Drotené pletivo na oceloviych stlpoch, kioré st ukotvené v beténovom zaklade z roku 1998. Zivotnost
stanovend na 35 rokov.
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie

KS: 2 ex InZinierske stavby
. ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
1. Zaklady vratane zemnych préc:
z kamefia a beténu 45.00m 00 23,24 EUR/my
Spelu: 23,24 EUR/m
3. VypiA plotu:
zgpsitk?jwého pletiva na ocelové alebo betdnové 72.00m° 380 12,61 EUR/m
4. |Plotové vrata:
b) kovové s drdtenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 7505 249 12 EURJKS
profilov i '
8, Plotové vratika:
b) kovové s dritenou viyplitou alebo z kovovych 1ks 3890 120 12 EUR/KS
profilov '
Dizka plotu: 45 m
PohPadova plocha vypine: 45*1,6 = 72,00 m*
Koeficient vyjadrujdici vyvoj cien: kev = 2,211
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: Ky =0,85
TECHNICKY STAV

Vypolet apotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

j Easti p.¢. .
248/69 a vstupna brana 1888 15 20 35 42,88 57,14
brankou

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOCTA

b (45,00m * 23,24 EUR/m + 72,00m" * 12,61 EUR/m” + 1ks *
Vichodiskova hodnola 549,12 EURMks + Tks * 129,12 EUR/Ks) * 2,211 * 0,95
Technicka hodnota 57,14 % z 4 888,17 EUR
2.4 STUDNE

2.4.1 Studia p.6.721/6 - Narazana

Studia narézana, priemeru 44mm a hibky 7m s elekirickym gerpadiom.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvady vody
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ROZPOCTOW UKAZOVATEL

: Hlbka' T 7m
Priemer: 44 mm
Poget e!ektnckych terpadiel: 1
Koeficient vyfadrujici vyvoj clen: Key = 2,211
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: k= 0,85
TECHNICKY STAV

Viipotet opotrebenia finedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

1549,62

Vychodiskov4 hednota (59,58EURIm * 7 + 320,60 EUR/Ks * 1 ks) * 2,211 * 0,95
Technicka hodnota 18,00% z 1 548,52 EUR 278,91
2.5 VONKAJSIE UPRAVY

2.5.1 Pripojka vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

PoloZka: 1.1.b} Pripojka vody DN 40 mm, vratane navfiavacieho pasu
Rozpoitovy ukazovatel za mern( jednotku: 1280/30,1260 = 42,48 EUR/bm
Potet memycﬁ jednot:ak 6 b

Kosficient vyjadrijtici vyvoj cien: keu = 2,211

Koeficient vyjadrujici (izemny vplyv: by = 0,85

TECHNICKY STAV

Vypoiet apoirebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivonosti odbomym adhadom

Prtpojka vady

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

\ychodiskovs hodnota 16 b * 42,49 EUR/bm * 2,211 * 0,95

535,49

Technicka hodnota 24,00 % z $35,49 EUR

128,52

25.2 Kanallzacna pripojka do Zumpy
Rozr:aéTow UKAZOVATEL
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Kategdria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie plastové
PoloZka: 2.3.a) Pripojka kanalizécie DN 110 mm

Rozpottovy ukazovate? za mernd jednotku: 530/30,1260 = 17,58 EUR/bm
Pocet mernych jednotiek: 8bm

Koeficient vyjadrujici vivoj cien: keu=2,211

Hoeficient vyjadrujici dGzemny vplyv: ky =095

TECHNICKY STAV

Vypo&et opotrebenia lineamou metédou so stanovenim Zivotnosti odbormym odhadom

;{analizaéné pripojka do
Fumpy 1585 18 32 50 36,00 64,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

N i F
Vychodiskové hodnota 8 bm* 17,59 EUR/bm * 2,211 0,95 295,58
Technicka hadnota 64,00 % z 295,58 EUR 189,17
2.5.3 Zumpa

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)

Kéd KS: 2223 Miesine kanalizacie

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 32506/30,1260 = 107,88 EUR/M3 OP

Poéet mernych jednotiek: 18 m°> OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,211
Koeficient vyjadrufaci dzemny vplyv: ky=0,95
TECHNICKY STAV

Vypalet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivolnosti odbornym odhadom

Zumpa 1995 18 32 50 36,00 64,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova hodnota |18 m® OP * 107,88 EUR/M3 OP * 2,211 * 0,95 4078,74 ;
Technicka hodnota 64,00 % z 4 078,74 EUR 2 610,39 5

2.5.4 Pripojka plynu 'i
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kafegdria; 5, Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Kad KS: 2221 Miestne plynovody

Kid K52: 2211 Dialkové rozvody ropy @ plynu

Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku:  425/30,1260 = 14,11 EUR/Mbm

Pocet memych jednotiek: 23 bm
Koeficient vyjadrujiict vyvoj cien: kou = 2,211
Koeficient vyjadrujiici dzemny vplyv: ky =0,95
TECHNICKY STAV

\ypotet opotrebenia lineamou metédou so stanovenim Zivotnost odbomym odhadom

[Pripojka plynu . 1995 18 .32 50 36,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychadiskova hodnota |23 bin * 14,11 EURIbm 2,211 * 0,95

Technicka hodnola 64,00 % z 681,66 EUR

2.5.5 Spevnené betdSnové plochy

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéﬁa' 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
‘Bod:' 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Poioika 8.2.a) Do hribky 100 mm

K6d KS: 2112 Miesine komunikacie

Kéd K$2_ 2111 Cestrié komunikacie

Rozpoétovy ukazovatel za mernii jednotku: 260/20,1260 = 8,63 EUR/m2 ZP

Podet mernych ;ednotnek {11,48+6,8)"3,45+(7,5-3,45y"6,8 = 91,36 m* ZP
Koeficient vyjadrujucl vyvo; cien: keuy= 2,211

Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: ku=0,85

TECHNICKY STAV

Vypoget opotrebenia linedrnou met6dou so stanovenim Zivotnosti odbomym odhadom

91.36 m2 ZP * 8,63 EUR/M2 ZP * 2,211 * 0,95

‘e "nmcké hodnota

70,00 % z 1 656,07 EUR
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2.5.6 Sklenik na p.¢. 248/133

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 29. Sklenik

Bod: 29.1. Z acelovych profilov so zasklenlm a zakladmi, prip. podmurovkou
Rozpoétovy ukazovatel za memi jednotku: 1950/30,1260 = 64,73 EUR/m2 ZP

Poget mernych jednotiek: 7,18*3,45=24,77 m* ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,211

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ku = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbomym odhadom

Sklenik na p.¢. 2481133 1895 18 22 40 45,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Naze EUR]
Vychodiskova hodnota 2477 m* ZP* 64,73 EUR/M2 ZP * 2,211 * 0,85 336778
Technicka hodnota 55,00 % z 3 367,78 EUR 185228

2.6 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

RD s.8. 177 na parc.&. 721/15 208 559,18 156 127,92
Drobné stavby
Sklad na p.&. 248/136 16 233,83 13 189,98
Sklad pri pristavbe p.c. 2481134 2624,37 213230
Sklad na p.&. 248/135 999,27 645,53
Ocelovy sklad na p.&. 248/68 2 490,93 132841
Celkom za Drobné stavby 22 348,40 17 300,23
Plot v zakradnej Easti p.2. 248/69 a vstupna brana s brankou 4 898,17 2798,81
Studha p.£.721/8 1 549,52 278,91
Vonkajsie Gpravy
Pripojka vody 535,49 128,52
Kanalizaéna pripojka do 2umpy 205,58 189,17
Zumpa 4 078,74 2610,39
Pripojka plynu 681,66 436,26
Spevnené betdnové plochy 1 656,07 11569,25
Sklenik na p.¢. 248/133 3367,78 185228
Celkom za Vonkaj8ie upravy 10 615,32 6 375,87
C 7 3

Ing. Marian Cicanié 7/2013 21







11l trieda Priemerny koeficient 0,350 .
IV. trieda Avitmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,193 it
V. trieda Ill. trieda - 90 % = (0,350 - 0,315) 0.035

Vypoéet koeficientu polohovej diferenciacie:

1 Trh s nehnutefnostami ‘
| dopyt v porovnani s ponukou je nizsi IV, 0,193 13 2,5080
2 Poloha nehnutefnosti v danej obci - vztiah k centru obce
tasti obce vhodné k byvaniu situovane na okraji obce 1. 0,350 ac 10,5000
3 Saéasny technicky stav nehnutelnosti
nehnutelnost nevyzaduje opravy, len beZnd Gdrébu it 0,700 8 5,6000
4 Prevladajlica zéstavba v okoli nehnutePnosti
objekty pre byvanie, 3port, rekredciu, parky a pod. L 1,050 7 7,3500
5 PrisluSenstvo nehnutelnost ;
bez dopadu na cenu nehnutefnosti . 0,350 6 2,1000

] Typ nehnutefnosti

velmi priaznivy - samostatne stojaci dom v zahrade, s
dvorom, predzahradkou, zahradou a dalSim zézemim, s i. 1,050 10 10,5000
vybormym dispozitnym rie§enim.

7 Pracovné moZnosti obyvatef'stva - miera nezamestnanosti
obmedzené pracovné moZnosti v mieste, nezamestnanost do n
15 % )
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
priemernd hustota abyvatelstva i. 0,700 6 4,2000

g Orientacia nehnutefnosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti iastoéne vhodna a Slastodne ‘ |
nevhodna M. 0,350 5 1,7500 ; :

10 Konfiguracia terénu
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% I 1,050 6 6,3000

11 Pripravenost’ inZinlerskych siefi v blizkosti stavby
elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do : 1

0,350 2] 3,1500,

Surnpy i 0,350 7 2,4500 1

12 Doprava v okoli nehnutelnosti ; _
Feleznica, alebo autobus Iv. 0,193 7 1,3510 ‘ ‘

13 |Obg, vybav.{arady,$kol. zdrav.,obchody,sluzby kultira) |
i o e v | M. | owa| 10 | sy

14  |Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby i |
fes, vodné nadrZ, park, vo vzdialenosti do 1000 m im. 0,350 8 2,8000

15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby 7 E
beZny hluk a prasnost od dopravy Ik 0,700 9 £,3000

16 MoZnosti zmeny v zastavbe-~lizem.rozvoj,vplyv na nehnut.
bez zmeny IH. 0,350 8 2,8000 s

17 MoZnosti dalSieho rozéirenia t
Ziadna moZnost rozsirenia V. 0,035 7 0,2450 i

18  |Dosahovanie vynosu z nehnutefnosti {
nehnutefnosti len Siastoéne vyuZitelné na prenajom . 0,193 4 0,7720 g

18 Nazor znalca

priemema nehnutefnost’ HI.
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VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Koeficient polohiovef diferenciacie kep = 79,61/ 180

0,442

80 833,73 EUR

Vseobecnd hadnota V8Hs = TH * kpp = 182 881,74 EUR * 0,442

3.2 POZEMKY

Pozemky st rovinaté. Negativne faktory okolia neboli zistené.

3.2.1 LV &. 281 k.4. Kameni&na, GP ¢&. 23/2013

Pozemky sa nachadzaji v uliénej zéstavbe rodinnych domov so Standardnym vybavenim. Pozemok je
‘hapojeny na verejny vodovod, elekiriku a plyn. Nie je moZnost sa napojit na verejnt kanalizanl sief.

248/34 zastavana plocha a nadvorie

134,00 m*

248/69 zahrada ) 286 296,00

1/4] 296,00 m®

248/133 zastavana plocha a nadvorie - 2038 203,00

111 203,00 m?

248/134 zastavana plocha a nadvorie 139 139,00

1M 138,00 m?

248/135 zastavana plocha a nadvorie 5 5,00

11 5,00 m?

248/136 zastavana plocha a nadvorie

23,00 m*

Sp

Obec: Kameniéna {vychodiskova obec Komarno)

Vychodiskova hodnota: VHu, = 80,00% z 9,96 EUR/m*® = 7,97 EUR/m?

koeficient véeobecnej  {3. stavebné izemie obci do 5 000 obyvatelov, 0,80
situscie
ky - < .
koeficient intenzity vyuZitia 3. rodinné domy so Standardnym vybavenim 1,00
. . 2. pozemky na okraji miest a obce so Zelezniénou zastavkou alebo
koeﬁcae;r;’;gﬁg‘r’avnych autobusovou primestskou dopravou, doprava do mesta este vyhovujica 0.85
ke
koeficient obchodneja  {3. obytna alebo rekreaéna poloha 1,20
priemyselnej polohy .
koeficie ntkt[echnickej 3. dobrda vybavenost (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny, zemného 1.30
infra$trukiiry pozemku plynu) ,
kz
koeficient povySujicich  {1. nevyskyluje sa 1,00
faktorov
koeficient redukujticich | 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Koeficient polohove] diferenclacie kep = 0,80 * 1,00 * 0,85 * 1,20 * 1,30 * 1,00 * 1,00

1,0608

Jednotkova hodnota pozemku V8Hw = VHuy * keo = 7,97 EUR/m* * 1,0608

§,45 EUR/m?

Vieobecna hodnota pozemku VEHeoz = M * V8Hy, = 800,00 m” * 8,45 EUR/m?

6 760,00 EUR
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VYHODNOTENIE PO PARCELACH

parcela & 248/34 1132,30
parcela & 248/69 2 501,20
parcela &. 248/133 1715,35
parcela & 248/134 1174,55
parcela &, 248/135 42,25
parcela & 248/136 194,35

lll. ZAVER
1. VSEOBECNA HODNOTA

V3eobecna hodnota je znaleckym odhadom najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktor(l by tato
mala dosiahnut' na trhu v podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujlici & predavajlici
konajﬂ s patritnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend
neprimeranou pohnitkou. Hodnota rodmneho domu s pnslusenstvdm a pozemkov bola stanovena metddou
polohovej diferenméc:ie

Rekapitulacia :

Stavby:

Vieobecna hodnota polohovou diferenciaciou : 80833,73 EUR
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZita metéda polohove] diferenciacie

Pozemky:

VEeaobecna hodnota metddou polohove] diferenciacie : 6 760,00 EUR

Ako vhodna metdda na stanovenie V8H pozemkov bola pouZita metdda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Stavby
RD s.&. 177 na parc.é. 721415 65008,54
Drobné stavby
Sklad na p.¢. 248/136 5 829,98
Skiad pri pristavbe p.&. 248/134 942,48
Sklad na p.¢. 248/135 287,09
Ocelovy skiad na p.¢. 248/69 587,16
8Spolu za Drobné stavhy 7 648,70
Piot v zakradnej gasti p.c. 248/69 a vstupnd brana s brankou 1 237,07
Studiia p.&.721/6 123,28
Vonkajsie dpravy
Pripojka vody 56,81
Kanalizatna pripojka do Zumpy 83,61
Zumpa 1 153,79
Pripojka plynu 192,83
Spevnené beténové plochy 512,39
Sklenik na p.¢. 248/133 818,71
Spolu za Vonkajsie Gpravy 281813
Spolu stavby 80833,73
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Pozemky
LV &. 281 k.G. Kameni&nd - parc. & 248/34 (134 m*) 1132,30
LV &, 281 k.. Kamemcna parc &. 248/69 (296 m°) 2501,20
LV £ 281 k.G, Kameniéna - parc 6 248/133 (203m % 1715,35
VE 281 : > 117455
42,25
194,35
6 760,00
87 593,73

'V Bratistave dfia 19.05.2013

- .Ing. Marian Cicani¢ 7/2013

Ing. Marian Ci€anit
Znalec
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IV. PRILOHY

P.G. Doklad Format | podet stran
1 jList vlastnictva &. 281, k.i. Nova Jelka, zo diia 18.05.2013 Ad 1
2 |Katastralna, k.0. Kameniéna, zo dfia 18.05.2013 Ad 1
3 {GP ¢ 23/2013, ALFYGED, zo dfa 17.04.2013 2
4 |PodatoZné stavebné povolenie OZP 1488/1998-Kb, OU Komarmo, zo dfa Ad 3

21.08.1998
§ |Podorys pbvodného RD zo dita 18.09.1965 Ad 1
6 _|Podorysy pristavby LNP a podkrovie Ad 1
7 _|Rez pristavby Ad 1
8 |Pddorysy skiadu na p.¢.248/136 2
9 |[Situacia z projektu 1
10 {Situdcia z obhliadky a zamerania 16.05.2013 1
11 |Fotodokumentacia nehnutefnost Ad 1
SPOLL: Ad 15
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GKUJ Bratislava
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

QOkres: Komarno Vytvorené cez katastralny portal
Obec: KAMENICNA
Katastrélne tzemie: Kameniéna

Datum vyhotovenia 18.05.2013
Cas vyhotovenia: 13:26:05

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 281
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

~

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éislo  Vymera v m2 Druh pozemku Spaésob vyui. p. Umiest pozemku Pravny vztah Drub ch.n,
2487 34 460 Zastavané plochy a 17 1
nadvoria ) !
248/ 69 316 Zahrady 4 1 !
248/103 24 Zastavané plochy a 17 4
, nadvoria _
Legenda: .

Spdsob vyuZivania pozemku:

4 - Pazemok prevaine v zastavanom tzeml obce alebo v zahradkdrskej osade, na ktorom sa pestufe zelenina, ovocie, !:
okrasnd nizka a vysokd zeleri a iné polnohospodirske plodiny I,
17 - Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia stipisnym &islom ! '

Umiestnenie pozemku: {

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemf obce

il
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY I

i
Por. éfslo Priezvisko, meno {ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (10} a Spoluvlastnicky podiel l
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Uastnik pravneho vztahu: Viastnik

1 SARKANY LADISLAYV
Datum narodenia :

Titul nadobudnutia R.1.538/79 - pol.3/80

1/1

GAST C: TARCHY

Bez zapisu.

iné ddaje:
Bez zépisu.

.

Poznamka:
Bez zapisu.

A R e

_.-Ing. Maridn Cicani¢ 7/2013
"ti\"my vypis

Aktualizacia katastraineho portaiu:
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VYKAZ VM ER -
Do’cemﬁf stev Zmeny Novy stav
Cislo” : Druh
¥PK. arcely 1« : V¥mera ._;~~\fiostnﬂ<.
ioZky porcely - Wmerﬂ : -°Druhk Die'-pcrge!e m? m‘;gely m? f:z:;y pozemky {ing oprév. osaba)
1 PK el ne | m2t? zemiu &islo &islo P ha | m2| wda | adress, {sidiv)
Stav ptévnpy je| fotpZny is rehbistrorh CTKN
281 248/34 460 | zastp. 248/34 134{ rost.pt. | Sdrkey Lodistar
) 15
w0
281 248/85 318 | zétrato 248/89 295 | sthroda | aatto
&
281 248/103 24| zost.ph. 2487103 zanid ,
248133 203 | zostpl.  [eatte
18 i~ :
248134 130 | zostot. ™% detio
' 16 - i
z i
2487135 JStestpl  [datte ]
i 17
3 20
248136 23{zostpl.  |eelto
17
20
T A H I ") S N R AN AN N SRR R Y i i

Tagenda: kéd spdeobu vyulivania 15
18

fPozamock, na klorom je postavend bylovd budeva exncZend sipisngm Eislom
4 Pozemok prevaline v zostovenom dremd obcw olebo v zohrodkdruke} oacde, ne kiotem s pestiie zelening, ovodls...
Pazemek, na klorom je dvec

-
r‘..

16 Pozemok, na kerom jo postavend nebylovd bud yrn Siskom

17 Poromok, no kivrom Je postowend budows bez omofenla a!plm?m Gfalom
fodd drutiu stovby 16 Redinay dom

22 Polyfunkénd budova

20 tod budave

Pogndmia: Zmena druhu Sosli pozemke v pl.245/136 no zoxl.pl. vo vimare 20m2,

 Geometricky plén fa podhodﬁ no pravne dhony, ked ddole doterajSishs stavu vikozy vimer 36 zhodnd 5 adejmi platngeh vipisov @ kaloxtra nehnvlelnost

¥yholoviter Krof Okrey Obec .
L Niiriansky Komdrno Kl SENIENA
Senny trh 13 dzerde  Komanidnd pidny 23/2013 Rt & ZS=Ki=28-04
] g:gbd’mo £ ng Z9meranle rodinného domu,
to 33779571 GEOM ETR'CKY PLAN polyfunkéne] budovy a Inych
i stavieb no p.&.248/34,134~13
Vyhotovi! Autorizatne avaril Gradne overil
4 Hene:
{Dfber: Meno: Dho: Dite: Cste:
17.04.2013 Morldn Tahoron 18.04,2013 —-—..!gg Joxel Alfsidy
{ Nové tranice baii v prirode oznoZent Wmm«nﬂmwmw Uradne overend podla § 9 2¢kenc NR SR & 215/1
mirom ’_70!&&% 002 ‘x , Zz. oqoodéziiukoﬂoﬁ)ﬂﬂl
4 Zeanem podrobrdho merania {mecadeky nért) & ~  rwrws W f
1078 T Facor ¢
{ Ssrmdnios bodor crmalenfch Shvlomi @ oxtotng merstsic AT e s ictkaa#mipk
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* OKRESNY URAD V KOMARNE
odbor Fivoiného prostredia

&1 O 1488715565,

PYEKD _ v Komdame,diia 21.8,1998
Vybavuje: Ing:Kubisovd { &, fel. 730017} -

Ckresny Urad v Komdme, odbor Fvoiného prosiredia, ako pristuiny stavebny trad
vamysle § 117 zdkena €.50/1976 Ib. o Uzemnom pldnovan! a stavebnom poriadku
(dale] len ,stavebny zékon"} vizneni neskoriich predpisov a podla § 5 zékona
€.595/1990 Ib. o Etatne] sprave pre Sivoiné prostredie v zneni neskordich predpisov, na
z&klade ZFiadosti stovebnikg Ladislava Sdrkdnya bytom v

' ' {dale} len ,stavebnk") o vysledkov vykonaného konania
podia § 88a staveohého zdkona v mmeni Ieho rieskorsidh predpisov siavby Feae

» Fristavba k rodinnému demu a vedrafite sfavby *,

ktora pozostdva z pristavby, hospoddnkeho objekiv o 2 pristedkov { pristavba: na |,
podiad e paf skiadov, dve hospoddrske miesinesti o pristrefok, :na 1. podic¥ s dve

kancelarie o sklad; hospoddnky objekt mé i podiadia, pivnicu a dva skiady) , .

vnGlomych rozvodov elekiiky o plynv o  ktord sa nachddza na poremku parc.g,
248134, 248/69, 248/103 v kat. Oz, Kameni¢na

dodaloéne povoluje.
Predmetné pozemky s0 podia vyplsu zlistu viasinictva & 281 vedené ako; pare. &,
248/34 - zastavana plocha o vymere 460 m2 | parc, &. 248/69 - zGhiada o vygiers 316
m2 a pare, &, 248/103 - zastavand plocha o vymere 24 m2. Viasinkem perdmkov je
stavehnik. . '

stavebny Urad urluje podia § 86 stavebného zdkong fieto podmienty :

. »

LStavba bude upravend o dokondend ‘podia overene] ~dokumentdcle, kiomn) -

vypracoval odbome spbsobily - infinier vo vystavbe, Pipadné zmeny resmd byt
vykonané bez predchédzajiiceho povolenig stavebného dradu.

2P dokonZovani® stavby I'e__'_' pb'frebné dodrfiaval predpisy tkajlce sa bezpe&no‘sii
préce o technickych zanadeni a _db’a_f'g ochranu zdravia 0s6b ng stavenisku,

faridii Cicanic 7/2013 '- 32




3.Pi stavbe budis dodFané ustanovenia vyhl.8.83/1976 2b. o ai‘s'eobecng?ch technickych
pﬁadgvkach na vystavbu v mend neskortich predplsov, upravijice poZiadavky nq
uskuto&nenie stavieb g prisiuiné fechnické homy a to najma:

~Stavenisko  bude ziadens vzmysle § 10 citovane] vyhidiky vo dvare stavebnikov ,

priéom nesmie ddjst k nadmemému alebo zbytolnému  obla¥ovaniu okolia stavby,

k zneisfovaniy komunikéeil, ovzdusia o vad,
4.5tavba bude dokonZend najneskdr do 31.12.2000.

S3tavbu budd stavebnici uskuto&Rovat svojpomocou. Gdbomy dozor nadrealizovanim
stavby bude vykongvat Gejza Varga, bytom Ndm. SNP &, 195/38, Dunaqjské Stredaq,
kiory bude pinft  povinnosk podia § 13 ods.2 vyhig. 8571976 7b. v zneni neskoriich
predpisov, ’ . .
é.5tavba sa smie uFivat len na zdklade pré%pfctného kolauda&ného rozhodnhutia.
Sfavebnicl sU povinni vias podaf névih na vydanie kelauda&ného rozhodnutia podla

§79 stavebného zékona. Pri kolauddcii sfavby stavebnici prediofia doklady o
poZadovanych Viasinostiach vyrobkov zabudovanych do stavby., .

7.Tieto podmienky G zav&mé oj pre pravnych néstupcov t8asinikov konania,

8. joto rozhodnutie je podla §7 ods. 2 zdkong &, 30711992 b, o cchrdne'

pohohospoddiskeho pddneho fondu { dalej len PPF/ zdroves: gj fozhodnutinz. o frvalom
vyiati 2 PPF z pozemku parc. €. 248/69 - zahrada o vymere 35 m2, v kat. Uz %ameni&né,

Vamysle § 88a ods.5/ o ¢/ stavebného zékona v meni neskoriich predpisov
stavebny GUrad nariadi odstrdnenie stavby, ak stavebnic] v uréenej lehote nespinia
podmienky rozhodnutia o dodato&nom povoleni stavby, )

V tomito konanf na miestnom fefrenl zo dfia 10.8.1998 boli uplatnené némietky
susedky ako G&asiniky konania, Alibety Sipotove], bytom v
~ kiord na miestnom fetrens zastupovat Jozef $ipok, byfom v _
Némietky sa tykalj umiestnenia okna v zabudovanom podkrovi zjuinej stany na
- miestnosti 2.03 - skiqd z ddvodu moiného ru¥enia sdkromia a deddove] vody tedlcej
z dvora pred jej dom. Ndamietky sa v pinej miere zamietajy,

Oddévodnenie. ’ ,;-"

’ Okresny Urad v Komdme, odbor #Avotného prostredia {dale] len ,,sfg‘v'gbn? Grad™)

na zdklade podania ¥iados# diia 23.7.1998 stavebnika o dodatodné poyolenie stavby |,
Pristavba k rodinnému domu o vediojtie stavby * nachdadzajice sa na pozemku parc.&,
248/34, 248/69, 2481103 vkat. Oz Kameniénd o tejto stavbe kohanie podla § 88qg
stavebného zdkona. K Zadost boli dolofensé potiebné doklady ako i projekiova
dekumentdcia  vypracovand odbome  spdsobilym Infinierom. Na  zéklade
horeuvedenych  ustanovent stavebného zdkona stavebny Grad skimal, & existencia
stavby nie je v rozpore so zduimami spolodnosti. . g

Qmdmenle o zadali konania v predmetne] veel spojené s Ostnym jednanim
stavebny Grad oznémil fistom &1 1488/1998Kb 20 dfig 31.7.1998 vietkym Zndmym
Udastnikom konania g dotknutym orgénom Statne] spravy, 1 tstneho fednania, kioré sa
konalo difa 10.8.1998 sphsal stavebny Urad zdpisnicu. e

Vzhladom na posidenie stavby 2 hladitka zamerov o clelov grzemného
pldnovania, starostiivosti o Fvoiné prostredie q technickych parametrov urdenych
vyhi&kou &.83/1976 Tb. v zneni je] noviel, dospei stavebny drad k zaveruza stavba nie je
viorpore so zduimami  spolo&nosti. Stavebny CGrad nezistit ddvody. ktoré by branil
povoleniv  stavby. Stavebnici o dodatodné povolenle stavidy predlodl kladné
stanoviskd dotknutych organov $tdine] spravy, ktoré-chrdnia visobecné zduimy podiag
esobitnych predpisov. Starosta obce Kamenicnd 21.7.1998 vydal kadné stanovisko
k investi&nej Zinnosti v obai. '

33
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Vstavebnych prdcach  méiu  stavebnici pokradovaf jen ng
prévoplatného dadatodného povolenia stavby.

/ﬁl . Poudenie.

Podla § 54 zékona & 71/I967 Ib. o sprévnom konanf profi tamuto rozh
moZno podaf odvolanie v lehote IS dni odo diia omdmenia rozhodnutia ngé
Urad v Komdme, odbor FAvoiného prostr Rqmestie genKlapku 7, Koridme,

7
~ - j' ) fz‘, 7 '
( Ing. .lén,élé

vedici odboru
Rozhodnutie sa dorudi : , '
1. Ladislav Sérkdny, ' f
2. Obec Kameni&ng, starosta obce -
3. Jurc] Sajben a mang, Judita,

4. Alibeta Sipofovd,

> Gejza Varga,

.
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Podkrovie pristavby nad gardZou Podkrovie skiadu na p.&.248/136
Fatodokumentacia RD na p.&. 248/34 a 248/134, k.0. Kameniéna s prisluSenstvom zo diia 16.05.2013 E
i

|
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!
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudeok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, fimoénikov a prekiadatefov
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor stavebnictvo (37 00 00) a cdvetvie
pozemné stavby (37 01 00), odhad hodnoty nehnutelnosti (37 09 00, evidenéné ¢islo znalca 914883,
Znalecky tkon je zapisany pod poradovym &lslom 7/2013 znaleckého dennika &, 1/2013.

Znalecky (kon a vzniknuté naklady Gftujem podfa vyGétovania na zakiade priloZzengho dokiadu €. 7/2013.

/18

Ing./Marian Ci

znalec
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmotnikov a prekladatelov, ktory vedie
Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore stavebnictvo, odvetvie pozemne stavby, odhad hodnoty
nehnuteFnosti, pod evidendnym &islom znalca 912281.

Znalecky posudok je v dennika zapisany pod &islom 222/2024.

Zaroveii vyhlasujem, Ze som si vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
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