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Znalec: Ing. Dagmar Jandovicova éislo posudku: 79/2025

|. UVOD POSUDKU

1. Uloha znalca:

Stanovenie vieobecnej hodnoty radinného domu s prisluéenstvom stip.¢. 1072, postavenom na pozemku
parc.C. 826/80 v k.0. Velké Levare a pozemkov parc.¢. 926/80, 926/81, ewdovanych na LV & 3472 v k..
Velke Levare, obec Velké Levare, okres Malacky.

- pozemky: parcela &. 926/80, 926/81 v k., Velké Levare
- stavby: rodinny dom sup. €.1072, postaveny na pozemku parc. €.929/80 v k.0. Velké Levare

2. Ugel znaleckého posudku:
- pre uéel vykonu zaloZzného prava, formou dobrovolnej drazby.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 07.05.2025
4. Datum, ku ktorému sa nehnuteflnost’ alebo stavba ochodnocuje: 07.05.2025

5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a) Podklady dodané zadavatefom:
- Potvrdenie o veku stavby, vydané obcou Velké Levare, zo diia 12.05.2025 - kdpia

b) Podklady ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutefnostl, LV €. 3472, k.0. Velké Levare, obec Velké Levare, okres Malacky, zo
dfia 06.05.2025 - vytvoreny cez katastralny portal - kdpia

- Katastralna mapa pre k.0. Velké Levare, obec Velké Levare, okres Malacky, zo diia 06.05.2025 -
vytvoreny cez katastralny portal - képia

- Funk&né vyuzitie pléch, schéma UP obce Velké Levére - képia

- Zameranie a zakreslenie skutkového stavu - pbdorys

- Preverenie stavu na relevantnom realitnom trhu.

- Fotodokumentacia stavu nehnutefnosti k datumu miestneho etrenia.

6. Pouzité pravne predpisy a literatiira:

* Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni
vEeobecnej hodnoty.

e Zakon &. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom znenl.

Zakon &. 162/1895 Z.z. o katastri nehnutelnostl a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnestiam (katastralny zakon)
Vyhlagka &, 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niekforé ustanovenia stavebného zakona

* Vyhladka &. 532/2002 Z.z., kiorou sa ustanovuji podrobnosti o vdeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSecbecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

o Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z.,
ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastinickych a inych
prav k nehnutelnostiam (Katastralny zakon)

» Vyhlaska Federaineho Statistického uradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZitd vylucne na zatriedenie do klasifikacie
podra pouzitého katalogu rozpoétovych ukazovatelov).

Vyhlaska &. 323/2010 Z.z., kiorou sa vydava Statisticka klasifikdcia stavieb

Zakon NR SR ¢ 182/1993 Z.z. o vlasinictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov.

STN 7340 55 - Vypodet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypotiu vieobecne] hodnoty nehnutefnosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie dolezitych pojmov:

a} Definicie pojmov



Znalec: Ing. Dagmar Jancovigova &fslo posudku: 78/2025

Véeobecna hodnota (VSH)

VSeobecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, kiora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu chodnotenia, kitord by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej stitaze, pri poctivom predaji, ked kupujtci aj predavajuici
budi konat' s patricnou informovanostou i opairnostou a s predpokladom, Zze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohntitkod.

Vysledkom stanovenia je viecbecna hodnota na drovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za kiord by bolo mozZno hodnotent
stavbu nadobudn({ formou vystavby v £ase chodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskove] hodnoty stavby znlZzeny o hodnotu
zodpovedajucu vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty stt pouZité rozpoétové ukazovatele publikované v Metodike
vypodtu vSeobecnej hodnoty nehnutelnostl a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
urovne je podla poslednych znamych $tatistickych adajov vydanych SU SR platnych pre 1.
Stvrtrok 2025.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréend linedrnou / analytickou
metédou.

Stanovenie vieobecne] hodnoty stavieb

Na stancvenie véeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metddy:

+ Metoda porovnavania (Pri vypodte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stbor aspofl troch nehnuteinost! a stavieb. Porovnanie treba vykonat na merni jednotku
(obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim
na odlidnosti porovnavanych objektov a ohcdnocovaného objektu),

« Kombinovanad metoda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip
metddy je zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova
hodnecta stavieb sa vypoc&ita kapitalizaciou budtcich odéerpatelnych zdrojov pocas &asovo
necbmedzenéhe obdobia alebo kapitalizaciou buddcich od&erpatefnych zdrojov poéas
¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

« Metoda polchovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZzeny na ur€eni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, kiory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie v8eobecnej hodnoty pozemkav sa pouzivaji metédy:

s« Metdda porovhavania (Pri vypodte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stibor aspoii troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernit jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odlidnosti porovnavanych pozemkov a ochodnocovaného pozemku),

s Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov
sa vypocita kapitalizaciou buddcich od&erpatefnych zdrojov pofas Sasovo nesbmedzeného
obdobia},

» Metoda polohove] diferenciacie (Princip metddy je zaloZzeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatnl na vychodiskovil hodnotu pozemkov).

8. Osobhitné poziadavky zadavatefa:

- Ziadne



Znalec: Ing. Dagmar Jancovitova Gislo posudku: 79/2025

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohednoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhladky MS SR &. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vdeobecnej hodnoty majetku. PouZitd je metdda polohovej diferenciacie, porovnavacia
metoda z dovodu nedostatku podobnych nehnutefnostl na trhu v danej lokalite nebola pouZitd. PouZitie
kombinovane] metddy na stanovenie viecbecne] hodnoty nie je mozné, pretoze byt nie je schopny
dosahovat' primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombingciu.

Vypotet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpottovych ukazovatelov publikovanych v
Metodike vypodétu vdeobecne] hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpodtovy
ukazovatel bytu je stanoveny ma 1 m2 podlahovej plochy bytu v zmysle citovanej metodiky s tym, 2e pri
tvorbe je zohfadneny koeficient konstrukcie, vybavenia a lzemného vplyvu. Koeficient vyvoja cien je
podla poslednych znamych &tatistickych Udajov vydanych SU SR platnych pre 1. tvrirok 2025, prevzaty
z internetovej stranky Ustavu stidneho inZinierstva v Ziline, www.usi.sk.

Metdda polohovej diferenciacie
Metdda vychadza zo zékladného vztahu:

VSHS =TH* Kep [E],
kde: TH — technicka hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
kep — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vieobecnou hodnotou (na Grovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike
USI. Princlp je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu
a druh nehnutelnosti, z ktorého sa uréia &iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité
priemerné koeficienty polohovej diferencidcie vychadzajl z odbomych skisenostl. Nésledne je
hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objekiivizovana priemerna
hodnota koeficientu polohovej diferencidcie na vysledn(, platni pre konkréfnu hodnotena nehnutelfnost.
Pri objektivizacii ma kazde polchové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu),

Kombinovana metoda
Na stanovenie vieobecnej hodnoty kombinovanou metddou sa pouZiva zakladny vztah:

VgI'IS _ aHV+bTH [E]

a+b
kde
HV - vynosova hodnota stavieb €],
TH - technick& hodnota stavieb [€],
a — vaha vynosovej hodnoty [-],
b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovl hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa
vynosova hodnota stavieb priblizne rovna stuéiu alebo je vy85ia ako technicka hodnota stavieb, spravidla
plati: a=b = 1. V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Metoda porovhavania

Pre pouZitie porovnavacej metddy je potrebny stibor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kapnopredajnych cien v dane} lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia v3ecbecnej hodnoty
metddou porovnavania je podia vztahu:

VSHs =M. VSHu: [€]

kde

M - potet mernych jednotiek hodnotenej stavby,

V8Hy; - priemerna vieobecna hodnota stavby uréena porovnavanim na mernt jednotku v €/m?.

Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podiahova plocha,
dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli§nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.



Znalec: Ing. Dagmar Jandovidova Gislo posudku: 79/2025

Hiavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.},

c) konstrukéné a fyzické ($tandard, nadétandard, podétandard, prislusenstve a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutefnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarif) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylucit vietky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vzfah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajliceho
alebo kupujticeho a pod).

Zddévodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHpgz = M * (VHu, * kpp) [€l,

kde M - patet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHw - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
Kep - koeficient polohovej diferenciacie

Metdda porovnavania

Pre pouzitie porovhavace] metody je potrebny subor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vieobecnej hodnoty
metddou porovnavania je podfia vztahu:

VSHPOZ =M, VSHMJ [€]

kde

M - vymera hodnoteného pozemku v m?,

V8Hy, - priemerna vieobecna hodnota pozemku uréena porovnavanim na mermt jednotku v €/m>.

Porovnanie ireba vykonat na mernl jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti
perovnavanych pozemkov a ochodnocovaného pozemku.,
Hlavne faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad datum prevedu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),
2} polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3} fyzické (napriklad infrastruktira a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pddy a
kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutefnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vyluéit' vietky vplyvy mimoriadnych
okolnost! trhu (napr. pribuzensky vzfah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajlceho
alebo kupujiceho a pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou buducich odéerpatelnych zdrojov podas Sasovo
necbmedzeného obdobia podia vzfahu

VEH poyz = oz [€]

k

kde

0Z - odéerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni
formou prendimu pozemku. Pri pofnchospodéarskych a lesnych pozemkoch je moZné v
odévodnenych pripadoch pouzit disponibilny vynos z polnohospodarske] alebo lesnej vyroby.
Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov [€/rok],

k — (rokova miera, ktora sa do vypodtu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera
zohladiuje aj zataZenie dafiou z prijmu.

b} Vlastnicke a evidenéné Odaje:
Vypis z katastra nehnutelnosti, List viastnictva &. 3472 vytvoreny cez katastrainy portal dfia 06.05.2025.
Qkres - Malacky. Obec- Velké Levare, Katastralne (zemie - Velké Levare
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CAST A: Majetkova podstata:
Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

Parela.€. Vymeravm2 Druh pozemku Spoéscb vyuz.p. Umiestp. Prav. vztah
926/80 71 Zastavané plochy a nadveria 15 1

926/81 196 Zastavané plochy a nadveria 18 1

Legenda:

Spdsob vyuZivania pozemku:

18 - Pozemok, na ktorom je dvor

15 - Pozemok, na ktorom je postavena hytova budova oznadfena slUpisnym &islom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom (zemi ohce

Stavby
stipisné na parcele druh popis umiestnenie
¢islo &islo stavby stavby stavby
1072 926/80 10 radinny dom 1
Legenda:
Druh stavby:

10 - Rodinny dom
Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
por.g. priezvisko, meno ( nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo ( 1ICO)
a miesto trvalého pobytu ( sidlo) viastnika, spoluviastnicky podiel
Uastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Tornyaiova Jasmina , , , €. . PsC
Datum narodenia:
Spoluviastnicky podiel 1/4

2 Bendik Lukasr. , "
Datum narodenia:
Spoluvlastnicky podiel 112

3 Tornyaiova Melisa r. , &
Datum narodenia:
Spoluvlastnicky podiel 1/4

Titul nadobudnutia:

- Z-545/2024; Uznesenie OS MA 13D/101/2021, Dnot 292/2021, pravopl. 20.06.2023 - 64/24

Poznamky:

- Oznamenie o zadatl vykonu zélozého prava formou dobrovofnej draZby v prospech veritela Slovenska
sporiteliia, a.s., [C0:00151653, Tomasikova 48, 832 37 Bratislava - 533/24

CAST C Tarchy

- V-2144/17: Zalozné pravo v prospech Slovenska sporitelfia, a.s., Tomasikova 48, Bratislava, 1ICO
00151653 vyplyvajlce zo zmiuvy &.5127443733 zo dila 18.04.2017 na CKN parc. & 926/80, 926/81,
rodinny dom stp. &. 1072 na CKN parc. &. 926/80, pravopl. 09.05.2017 - 294/17

Iné udaje: Bez zapisu

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dfia 07.05.2025 za ugasti zastupcu viastnika
nehnutelnosti. Chodnocovana nehnutelnost je vo velfmi zlom, neudrziavanom stave a v ¢ase Setrenia
bolo zistené, ze Gast' pozemku parcely registra ,,E" &. 926/3, LV &. 1413 je vo vlastnictve obce Velké
Levare. Cez chodnocované pozemky vedie ochranné pasmo vonkajdich elekirickych vedenl a vo dvore
sa nachadza elektricky stip.

Fotodokumentacia stavu nehnutelnosti bola vyhotovena znalcom diia 07.05.2025.
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d) Technicka dokumentacia:

Vlastnikom nepredloZil Ziadne podklady, zadavatel predloZil potvrdenie o veku stavby. V ¢ase Sefrenia
bola nehnutelnost zamerana, zakreslena a tvorf prilohu znaleckého posudku. Skutodny stav stavby k
datumu chodnotenia je v prilohe znaleckého posudku- fotodokumentacia.

V Case Setrenia boli odpojené vietky pripojky, voda, plyn a elektrina.

e) Udaje katastra nehnutefnosti:

Ohodnocované nehnutelnosti st vo vwiugnom viastnictve Tornyaiova Jasminar. , nar.

. bytom A . PSC . . so spoluvlastnickym podielom 1/4, Bendik
Lukasr. ,nar. , bytom | . . . 50 spoluvlastnickym podielom 1/2
a Tornyaiova Melisar. , har. , bytom . _. , . ., PsSC . ,S0

spoluvlastnickym podielom 1/4. Ohodnocované nehnutefnosti nadobudnuté: - Z-545/2024: Uznesenie 0S8
MA 13D/101/2021, Dnot 292/2021, pravopl. 20.06.2023 - 64/24

Predmetom chodnotenia s nehnutelnosti evidované na LV.&. 3472, rodinny dom sip..¢.1072, postaveny
na pozemku parc.. 826/80 a pozemky parc.S. 926/80, 926/81, evidovane ako zastavané plochy a
nadvoria o vymere spolu 267m2 v k.. Velké Levare, okres Malacky.

Na ohodnocovanych nehnutelnostiach je evidovana farcha;

- ZaloZne pravo v prospech: Slovenska sporitefiia, a.s.,

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré s& predmetom chodnotenia:

Rodinny dom stp. €.1072, postaveny na pozemku parc, £.926/80, Velke Levare, okr. Malacky

Vonkajsie Upravy- vodovedna, kanalizaénd, elektricka, plynova pripojka, 2umpa, spevnené plochy, ploty,
pristredok, sklad

Pozemky: - parcela €. 926/80, 926/81, Velké Levare, okr. Malacky

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie s predmetom ohodnotenia:
- Ziadne

h) Informéacia z Uzemného planu o zavidznych regulativoch priestorového usporiadania a
funkéného vyuZivania pozemkov, nazov tizemného planu k rozhodnému datumu a idenfifikacia,
kde je izemny plan verejne pristupny (internetova stranka):

k.0. Velké Levare, okres Malacky

Stabilizacia existujiceho obytného prostredia v dzemi

Funkéné vyuzitie: obytné dzemia pre byvanie v rodinnych domoch

index zastavanosti: 0,30

podlaznost: 2.NP a podkrovie

Uzemny plan: 2008

hitps./fwww.levare.skffiles/documents/strategicke-
dokumenty/uzemny%20plan%20obce/oprava®20up/0071%20uzemny%20plan%20navrh%20-%20fext. pdf

2. STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom - sup.€. 1072, parc.¢. 926/80, k.u. Velké Levare,
okr. Malacky

POPIS STAVBY

Ohodnocaovany rodinny dom sdp. & 1072 je postaveny v rovinatom teréne na pozemku parc.&. 926/80
v okrajovej ¢asti obci Velké Levare, okres Malacky s pristupom po verejnej spevnengj komunikacii s
napojenim na verejny rozvod inZinierskych sieti - vodovodna, plynova, elekiricka pripojka, verejna
kanalizacia. Rodinny dom bol dany do uZfvania v roku 2003 a v roku 2015 bola prevedena nova stre§na
krytina, inak je v pbvodnom neudrZiavanom stave. V Case Sefrenia sa objekt plne vyuZival. Ide
o samostaine stojaci rodinny dom s 1.NP bez podpivnitenia, zastre$enie sedlovou strechou. Zivotnost
stavby stanovujem na 100 rokov.



Znalec: Ing. Dagmar Janéovidova &islo posudku. 79/2025

Viac ako polovica podlahove] plochy domu je uréend na rodinné byvanie- dom obsahuje jednu
samostatni bytovi jednotku, preto stavbu ohodnocujem ako rodinny dom, ktory splia podmienky
Stavebného zakona.

Dispoziéné rieSenie:
Vstup do rodinného domu je zo S-Z strany
1.NP — predsiert, obyvacia miestnost s kuchyfou, izba, kiipeffa spolu s WC, kormora.

Konstrukéné riesenie:

Ohoednocovany rodinny dom je zalozeny na beténovych zakladovych pasoch s vodorovne] izolacie a
spolupdsobiacou zakladovou doskou hr. 150mm, vystuZenou Kari sietovinou. Zvisleé konstrukcie
murované z kvadrov, obvodové steny do hr. 300mm. Obvodovy plast so zateplovacim systémom a z
&asti omietkou na baze umelych latok Strop dreveny framovy s rovnym sadrokarténovym podhfadom -
poskodené kazety. ZastreSenie objektu sedlovou strechou s plechovou krytinou, klampiarske kon&trukcie
z pozinkovaného plechu. Vnutorna Oprava povrchov je vapenno cementova hladka omietka s naterom v
obyvacej miestnosti & v kuchyni z tasti tapety, v kopelni, WC a nad kuchynskou doskou obklad stien,
dvere hladké piné osadené vdrevenych zarubniach, vstupné dvere plastové bezpednostne, okna
plastové s vnitornymi ZalGziami. Podlahy velkoplodné laminatové a z keramickej dlazby. Vykurovanie
ustredné v ¢ase Setrenia chybal plynovy kotol, osadené panelové plechové radiatory v kiipelni rebrikovy
radiator. Plynovy kotol sliZil aj na ohrev teplej vody. Rozvody vody, kanalizacie do Zumpy, obecna
kanalizacia pred pozemkom, rozvod zemného plynu, rozvod elekiroinifalacie - svetelna motoricka.

Vybavenie kuchyne: - nach&dza sa tu kuchynska finka v di#ke 3,10bm so zabudovanymi spotrebidmi,
kombinovany sporak, drez s pakovou batéria, digestor, nad kuchynskou doskou keramicky obklad,
podiaha z keramickej diazby.

Vybavenie kiipefne: - nachadza sa tu vafia obloZzena keramickym obkladom, umyvadlo s pakovou
batériou, osadeny splachovaci zachod s nadrzkou, keramicky obklad stien, podlaha z keramickej dlaZby,
rebrikovy radiator,

Vek stavby a opotrebenie:

Stavha bola dana do uzivania v roku 2003, podla predioZeného potvrdenia. Vek domu k roku
ohodnotenia je preto 2025-2003= 22rokov, predpokladand Zivotnost domu je z&kladna 100 rokov. Udrzba
prvkov kratkodobej Zivotnosti si vyZaduje rekonétrukeiu. Prvky dihodobej Zivotnosti nevykazujl vonkajsie
znaky portich na zakladoch, obvodovom murive, stropoch a zastregen!.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 7 Domy rodinné dvojbytové

KS: 112 1 Dvojbytove budovy
MERNE JEDNOTKY
. Zaciatok - . 2
Podlazie uivania Vypoc&et zastavanej plochy ZP {m~] kzp
1. NP 2003 11,05*7,00-2,00*4,10+2,55*1,75 73,61 120/73,61=1,630
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovate! je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m? ZP podfa zasad uvedenych v
pouzitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod : PoloZka Hodnota
2 Zaklady
2.1.a betdnové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou izolaciou 960
3 Podmurovka




Znalec: Ing. Dagmar Jandovicova éislo posudku: 79/2025

3.1.b nepodpivnié¢ené - priem. vySka do 50 cm - omietana, skarované tehlové murivo 380
4 Murivo

4.2.d murované z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hribke nad 30 735

do 40cm
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové {prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnttorné omietky

6.1 vapenné Stukove, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhfadom drevené tramové 760
8 Krovy

8.3 vaznicové sedlové, manzardove 575
10 Krytiny strechy na krove

10.1.c plechové pozinkované 570
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.a z pgzinkovaného plechu upiné strechy (zfaby, zvody, kominy, prieniky, snehové 65

zachytavale)
13 Klampiarske konstrukcie ostatné {parapety, markizy, balkény...}

13.2 z pozinkovangho plechu 20
14  |Fasadne omietky .

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latck nad 2/3 130

14.2.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latck nad 1/2 do 2/3 80
15 Obklady fasad

15.3.e obklady keramické, obklady drevom nad 1/3 do 1/2 55
17 Dvere

17.2 plné alebo zasklené dyhované 190
18 Okna

18.8 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
18 Okenné zalGzie

19.3 kovové 300
22 Podlahy obytnych miestnosti {okrem obytnych kuchyf)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovyceh), korok, velkoplodné parkety (drevené, laminatové)} 355
23 DiaZby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlaZby 150
24  |Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radiatormi - ocef. a vykurovacie panely 480
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka 280
27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujica sa polozka 80
29 Bleskozvod

- vyskytujica sa poloZka 155
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35
31 Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemneho plynu 35

Spolu 7480

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
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Znalec: Ing. Dagmar JanCovifové

Gislo posudku: 79/2025

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie {2 ks) 20
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.2 sporak elektricky alebo plynovy s elekirickou rarou alebo varna jednotka 60
{S§tvorhorakova) (1 ks)
36.7 odsavad par (1 ks) 30
36.9 drezové umyvadio nerezové alebo plastové (1 ks) 30
36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky) (3.1 171
bm)
37 Vnitorné vybavenie
37.3 vana plastova jednoducha (1 ks) 65
37.5 umyvadlo (1 ks) 10
38 Vodovodné batérie
38.2 pakové nerezoveé s ovladanim uzaveru sifénu umyvadia (1 ks) 30
38.3 pakove nerezové (1 ks) 20
38 Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadia {1 ks) 25
40  |Vndtorné obklady
40.2 prevaznej Easti klipelne min. nad 1,35 m vy3ky {1 ks) 80
40.4 vane (1 ks) 15
40,7 kuchyne min. pri sporaku a dreze {ak je drez na stene) (1 ks) 15
45 Elektricky rozvadzac
45.1 s automatickym istenim (1 ks}) 240
Spolu 811
Hodnota RU na m® zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: keu = 3,973
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95
Podlazie Vypoéet RU na m® ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (7480 + 811 * 1,630)/30,1260
TECHNICKY STAV
Vypoéet opotrebenia analytickou metddou so stanovenim Zivotnosti kubickou metédou
Podlazie - Zaéiatok uZivania V {rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
1. NP 2003 22 78 100 22,00 78,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 202,17 €m>73,61 m*3,973*0,95 81 173,56
Technicka hodnota 78,00% z 81 173,56 63 315,38

2.2 PRISLUSENSTVO
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Znalec: Ing. Dagmar Jandovifova Gislo posudku: 79/2025

2.2.1 Drobna stavba - sklad, par.¢. 926/81, Velké Levare

POPIS STAVBY

Drobné stavba bez s0p.&., postavena na pozemku parc.¢ 926/81, vo dvore za rodinnym domom. Ide o
prizemny objekt bez podpivnigenia zastredeny rovnou strechou s povrchom z asfaltovych natavovacich
pasov, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu. Z konstrukéné hladiska ide o murovany objekt z
kvadrov, povrchova Uprava obvodového plasta z hrubozrnnej omietky, vnatorneé povrchy vapenno
cementové omietky, podlahy beténové. Objekt v zlom, neudrZiavanom stave.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 8156 Objekty pozemné zvlagine

KSs1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS 2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Zaciatok

v . - . 2.
Podlazie uSivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m"] kzp

1. NP 2003 5,70"4,30-2,60*2,15 18,92 18/18,52=0,951

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku m? ZP podla z&sad uvedenych v
pouzitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 2vislé konstrukcie (okrem spoloénych}

3.2.b murované z pdrobetonu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...) hribky nad 15 do 30 cm 1255
4 Stropy

4.3 traméekové bez podhladu 205
7 Krytina na plochych strechach

7.4 asfaltova lepenka 330
9 Vonkajsia Gprava povrchov

9.4 vapenna hruba omietka alebo néter 170
10 Vnitorna Gprava povrchov

10.3 vapenna hruba omietka 145
12 Dvere

12.6 ocelové alebo drevené zviakové 105
13 Okna

13.6 jednoduché drevené alebo ocelové 65
14 Podlahy

14.6 hrubé beténové, tehlova dlazba 145

Spolu 3035

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

I |Spo|u 0
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Znalec: Ing. Dagmar Janéovidova

dislo posudku: 79/2025

Hodnota RU na m® zastavanej plochy. podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

key = 3,973
ky = 0,95

Podlazie o Vypodet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3035 + 0 * 0,951)/30,1260 100,74
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zatiatok uzivania V [rok] T frok] Z [rok] O [%] TS [%]
1. NP 2003 22 58 80 27,50 72,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota | 100,74 €/m™*18,92 m™3,973*0,95 7 193,91
Technické hodnota 72,50% z 7 193,91 5 215,68

2.2.2 Uliény plot

Uliény plot postaveny na beténovych zakiadoch z vypliiou z tehal s povrchom omietka - brizolit, kde st

osadeni kované vratka a drevené vrata.
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS:

815 2 Oplotenie
2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATELD

Pg L. Popis

Podet MJ

Body / MJ

Rozpoétovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kamefa a betdnu

32,20m

700

23,24 €/m

Spolu:

23,24 €/m

3. Vyplri plotu:

plotovych tvamic

murovany do hribky 20 cm z tehal alebo

54,74m*

755

25,06 €/m

4, Plotové vrata:

c) drevens stolarske

1ks

5185

172,11 €/ks

5. Plotové vratka:

profilov

b) kovové s drotenou vyplitou alebo z kovovych

1 ks

3890

129,12 €/ks

Dizka plotu:

Pohfadova plocha vyplne:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

32,20 m

32,20%1,70 = 54,74 m?

kcu = 3,973
Ky = 0,95
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Znalec: Ing. Dagmar Jandovidova Sisfo posudku: 79/2025

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti edbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Ulicny plot 2003 22 28 50 44,00 56,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov L Vypocet : Hodnota [€]
S (32.20m * 23,24 €im + 54,74 * 2506 €m? + ks
Vychodiskova hodnota 17541 enes'+ 1ks * 129,12 €/ks) * 3,973 * 0,95 913899
Technicka hodnota 56,00 % z 9 138,99 € 5117,83

2.2.3 Vodovodna pripojka

Eat e R s e

Pripojka vody vedena z verejnej siete cez vodomern( Sachtu do rodinného domu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.b) Pripojka vody DN 40 mm, vratane navitavacieho pasu

Rozpoétovy ukazovatel za mermd jednotku: 1280/30,1260 = 42 40 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 7,00 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kou = 3,873
Koeficient vyjadrujici iizemny vplyv: kw = 0,85

TECHNICKY STAV

Vypoget opotrebenia linedrmou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Vodovodna pripojka 2003 22 28 50 44,00 56,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

i
7
=
k!
R
o
;
:
E

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 7bm*4249€bm *3,873*0,95 1122,60
Technicka hodnota 56,00%z112260€ 628,66

2.2.4 Vodomerna sachta

Vodomerna $achia s ocefovym poklopom sa nachadza vo dvore pred rodinného domu.

ZATRIEDENIE STAVBY
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Znalec: Ing. Dagmar Janéovidova

&islo posudku: 79/2025

Kod JKSO: 827 1 Vodoved

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOSTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5, Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

PoloZka: 1.5.a) betoénova, ocelovy poklop, vratane vybavenia

Rozpoétovy ukazovatel za merndi jednotku:
Poéet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
1,20“1,60"1,25 = 2,4 m® OP

key = 3,973

ky = 0,05

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Vodomerna $achta 2003 22 28 50 44,00 56,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 24 m° OP * 254,27 €/m3 OP * 3,973 * 0,95 2 303,29
Technické hodnota 56,00 % z2 303,29 € 1 289,84
2.2.5 Pripojka NN
Ide 0 zemnil elekirick( pripojku.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kéd KS: 2224 Miestne elekfrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elekirické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.1) kablova pripojka zemna Al 4*10 mm*mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 420/30,1260 = 13,94 €/bm

Pocet kablov: 1

Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navySe: 8,36 €/bm

Potet mernych jednotiek: 4,00 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Keu = 3,973

Koeficient vyjadrujtici uzemny vplyv: knm =095

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania V [rok] T [rok] l Z [rok] 0 %] TS [%]
Pripojka NN 2003 22 28 1 50 44,00 56,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
% Vychodiskova hodnota 4 bm * (13,94 €/bm + 0 * 8,36 €/bm) * 3,973 * 0,95 210,46
2

Technicka hodnota 56,00% 221046 € 117,86

2.2.6 Plynova pripojka

Verejna plynova pripojka vedeny do redinného domu.

| ZATRIEDENIE STAVBY

. K6d JKSO: 827 5 Plynovod

+  Kod Ks: 2221 Miestne plynovody

- Koéd KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategdria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)
Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Rozpocétovy ukazovatel za mernad jednotku: 425(30,1260 = 14,11 €/bom
Potet mernych jednotiek: 5,00 bm
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: Keu = 3,973
Koeficlent vyjadrujici Gzemny vplyv: ku=0,95

TECHNICKY STAV

Vypoget opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zagiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Plynova pripojka 2003 22 28 50 44,00 56,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

SRR

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota Sbm*14,11€bm™*3,873*0,95 266,28
Technicka hodnota 56,00 % z 266,28 € 149,12

2.2.7 Kanalizaéna pripojka

Kanalizatna pripojka z rodinného domu do Zumpy. Verejna kanalizacia pred pozemkom.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza&né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.a) Pripojka kanalizacie DN 110 mm
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Znalec: Ing. Dagmar Jan€ovitova &islo posudku: 79/2025

Rozpodétovy ukazovatel za merna jednotku: 530/30,1260 = 17,59 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 4,00 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Koy = 3,973
Koeficient vyjadrujiici dzemny vplyv: kn = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

& Nazov Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

. |Kanaliza&na pripojka 2003 22 28 50 44,00 56,00

i

% - rd rd

g VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]

Vychadiskova hodnota 4 bm* 17,59 €bm* 3,973 *0,95 265,56
Technicka hodnota 56,00 % z 265,56 € 148,71

2.2.8 Spevnené plochy

Spevnené plochy zhotovené zo zamkovej diaZby, nachadzajlce sa vo dvore rodinného domu, tvori vstup
do rodinného domu a spevnené plochy pod pristreskom pre motorové vozidla na pozemku Garc.&.

T s s

926/81.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2; 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy & povrchom dlaZzdenym - beténovym
Polozka: 8.3.f) Zamkova betonova dlaZba - kladené do piesku

440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP
0,90*4,00+3,75%6,20 = 26,85 m* ZP
kcu =3,973

ky = 0,95

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypoéet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uzivania V [rok} T [rok] 2 [rok] O [%] TS [%]
Spevnené plochy 2003 22 28 50 44 00 56,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 26,85 m?Zp * 1461 €m2 ZP* 3,973 * 0,95 1 480,60
Technické hodnota 56,00 % z 1 480,60 € 829,14
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2.2.9 PristreSok pre motorové vozidla

Pristregok pre motorové vozidla, postaveny na pozemku parc.¢. 926/81 vo dvore, dany do uZivania v roku
2023. Pristre$ok postaveny na drevenych stipoch, zastreseny sedlovou strechou s beténovou krytinou.
Pristre$ok v zlom stave, na odstranenie.

Qi i e s

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: Altanok

Kod KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategadria: 21. Altanok

Bod: 21.1. Drev. konstr., strecha, ¢iast. vypli stien, alebo bez vypine, podlaha a
strecha

Rozpoétovy ukazovatel za mern( jednotku: 3120/30,1260 = 103,67 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 3,75%6,20 =23,25 m? ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Kou = 3,973

Koeficient vyjadrujaci tzemny vpiyv: ky = 0,85

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
PristreSok pre
motorové vozidia 2003 22 8 30 73,33 26,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoéet Hodnota [€]
Viychodiskova hodnota 23,25 m? ZP * 103,57 €/m2 ZP * 3,973 * 0,95 9 088,64
Technicka hodnota 26,67 % z9 088,64 € 242394

. 2.2.10 Zumpa - parc.5.926/81

Betdnova Zumpa sa nachadza na pozemku parc.¢. 926/8.

ZATRIEDENIE STAVEBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

. Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

’: Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoétovy ukazovatel za mern(i jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €£m3 OP
Potet mernych jednotiek: 6m° OP

_ Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,973

o Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: km=10,95
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TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uZivania VIrok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

522?526,81 2003 22 58 80 27,50 72,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov A Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 6 m° OP * 107,88 €m3 OP * 3,973 * 0,95 2 443,08
Technicka hodnota 7250% z2 443,06 € 1771,22

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY

Nazov Wch"dis"[",g‘]’é hodnota | 1o:hnicka hodnota [€]
E:\?a':?;yo?(i% ; .[.v.al.::}:(;: 1072, parc.6. 926/80, k.4. Vel'ké 81 173,56 63 315,38
Drobna stavba - sklad, par.c. 926/81, Velké Levare 7 193,91 5 215,58
Uliény plot 9138,99 5117,83
Vonkajsie Upravy
Vodovodna pripojka 112260 628,66
Vodomerna $achta 2 303,29 1 288,84
Pripojka NN 210,46 117,86
Plynova pripojka 266,28 149,12
Kanalizacna pripojka 265,56 148,71
Spevnené plochy 1 480,60 829,14
PristreSok pre motorové vozidla G 088,64 242394
Zumpa - parc.&.926/81 2 443,06 1771,22
Celkom za Vonkajsie Gpravy 17 180,49 7 358,49
Celkom: 114 686,95 81 007,28

SR e e e e

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti:

Velké Levare si obec na Slovensku v okrese Malacky. V sugasnosti ma obec do 4000 obyvatelov. Obec
le#i na Zahori, na zapadnej strane Zahorskej niziny. Obec sa nachadza na vy§sej terase rieky Moravy,
ktora vytvara hranicu medzi Slovenskou republikou a Rakiskom. Vzdialena je od nej len § km a severne
7,5 km od mesta Malacky a 40 km od Bratislavy. Velké Levare susedia so siedmimi obcami. Na severe s
Moravskym Svatym Janom a Zavodom, na vychode so Studienkou, na juhu s Malackami, Kostolistom a
Gajarmi, na zapade s Malymi Levarmi a Drésingom (Rakusko). Cez Uzemie obce preteka priezracna
Rudava.

Obgianska a technicka vybavenost dostadujica, na drovni malej obce: obecny drad, kostol, predajiia
potravindrskeho tovaru, rozliéného tovaru, kniZnica, posta, Komeréna banka, bankomat, lekarne,
samostatné ambulancie praktického lekara pre deti a dorast, stomatolog, materska $kola, viakova
a autobusova zastavka, reedukacne centrum.
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b) Analyza vyuzitia nehnutefnosti:

Ohodnocovana nehnutefnost je v zlom, neudrZiavanom stave.

Stavba je stavebno technickym usporiadanim vhodna na projektovany Gcel- na rodinne byvanie. Iné
vyuZitie sa v blizkej budtcnosti nepredpoklada. V dase Setrenia sa nehnutelnost pine vyuZivala.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:

Viastnik nehnutefnosti vyuziva pozemky, ktoré nie si v jeho viastnictve.

Cez ohodnocované pozemky vedie ochranné pasmo vonkajsich elekirickych vedeni a vo dvore sa
nachadza elektricky stip.

Na ohodnocovanych nehnutelnostiach je evidovana tarcha:

- ZaloZné pravo v prospech: Slovenské sporiteffia, a.s.,

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny v stlade s ,,Metodikou vypoétu veobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline. Vzhladom na velkost sidelného Utvaru,
polohy, typ nehnutelnosti a kvalitu pouZitych stavebnych materidlov, dopyt po nehnutelnostiach v danej
lokalite, je vo vypoéte uvaZované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,55.
Nehnutefnost' hodnotim ako problematick(, nakofko je v zanedbanom stave, éast pozemku od ulice ma
vlastnik oploteny pozemok, ktory nie je v jeho viastnictve a cez pozemky vedie ochranné pasmo.
Nehnutelnosti sa nachadzaju v zastavanom tizemi obce, kde dopyt nehnutelnosti v porovnani s ponukou
Prevladajuca zastavba v okoll domu — rodinné domy, obgianska vybavenost, objekty pre byvanie.
Orientacia hlavnych obytnych miestnostl je na SZ-SV stranu, moZnost dalSieho roz&irenia stavby nie je
mozn4a. Obdianska vybavenost a sluZby na Grovni malej obce, autobusova, vlakova doprava.
Prisluenstvo domu tvoria spevnené plochy, plot, sklad, pristre$ok, Zumpa. Pracovneé moZnosti
obyvatelstva st priamo v obci a v dosahu dopravy- podla zistovania stavu je nezamestnanost do 10%.
Stavba je napojena na vodovodnd, elektrickt a plynovl pripojka, kanalizécia do Zumpy, verejna pripojka
kanalizacie pred pozemkom.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,55
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypocet Hodnota

. trieda il. trieda + 200 % = (0,550 + 1,100) 1,650
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a lll. triedy 1,100
il trieda Priemerny koeficient 0,550
IV, trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,303
V. trieda 111, trieda - 90 % = (0,550 - 0,495) 0,055

Vypotet koeficientu polohovej diferenciacie:

e K L L e SR e R M

Sislo Popis/Zdévodnenie Trieda | keo Vi*l‘a Vﬁ’:&‘:"
4 Trh s nehnutel'nostami

dopyt v porovnani s ponukou je nizsi V. 0,303 13 3,94
2 Poloha nehnutel'nosti v danej chci - vztah k centru

obce

Gastl obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce M. 0,550 30 16,50
3 Saéasny technicky stav nehnutefnosti

nehnutelnost vyZaduje rozsiahlu opravu, rekonstrukciu V. 0,303 8 242
4 Prevladajtica zastavba v okoli nehnutelnosti
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objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. I 1,650 7 11,55
5 Prisiu$enstvo nehnutefnosti
Zz:&g;l;e nc}::;télgeahgg’:je.l)’nosti nevhodné prisluSenstvo v 0,303 8 1,82
6 Typ nehnutelnosti
priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s
predzahradkou, dvorom a zahradou, s dobrym il 0,550 10 5,50
dispoziénym rieSenim,
7 Pracovné moino.sti obyvatel'stva - miera
nezamesinanosti
o o e | | |
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
konfliktné skupiny v okoli V. 0,303 8 1,82
9 Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
orientacia hlavnych miestnosti k SZ - SV V. 0,303 5 1,62
10 Konfiguracia terénu
gz}.rinaty, alebo mieme svahovity pozemok o sklone do L 1,650 6 9.90
]
11 Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby
glt;elg;::]l;éy pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia i, 0,550 7 385
12 Doprava v okoli nehnutelnosti
Zeleznica a autobus 1. 0,550 7 3,85
13 Obé. 5 ) )
vybav.(urady,£kol.,zdrav.,obchody,sluZby,kultira)
obecny arad, posta, zakladna 3kola, zdravotné
stredisko, kultirne zariadenie, zakladna obchodna siet a . 0,550 10 5,50
zakladné sluzby
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m v, 0,303 8 2,42
15 Kvalita Zivot. prostr, v bezprostrednom okoli stavby
bezny hluk a prasnost od dopravy Il. 1,100 9 9,80
16 MoZnosti zmeny v zastavbe-tizem.rozvoj,vplyv na
nehnut,
bez zmeny . 0,550 8 4,40
17 Moznosti daldieho rozéirenia
#tadna mozZnost rozgirenia V. 0,055 7 0,39
18 Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
nehnutefnosti bez vynosu V. 0,055 4 0,22
19 Nazor znalca
velmi problematicka nehnutefnost V. 0,055 20 1,10
Spolu 180 96,49
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Néazov Vypoget Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 86,49/ 180 0,536
Vieobecna hodnota V8Hs = TH * kpp = 81 007,28 € * 0,536 43 419,90 €
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3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 Pozemky - k.ii. Velké Levare, okr. Malacky

POPIS

Ohodnocované pozemky parc.6. 926/80, 926/81, st evidované ako zastavané plochy a nadvoria o
vymere spolu 267m2m2. Umiestnené su v uliénej zastavbe rodinnych domov v okrajovej Casti obci Velké
Levare, okr. Malacky s pristupom po verejnej komunikécii pozemku parcely registra ,,* &. 926/3,, LV &
1413, evidovany na LV & 1413 - vo viastnictve obce Velké Levare. Na pozemku parc.C. 926/80 je
postavena chodnocovany rodinny dom sip.&.1072, pozemok parc.¢. 926/81 sliizi ako zahrada, dvor -
okolie objektu, kde sa nachadza sklad a pristreSok pre motorové vozidia. Pozemky st rovinaté, oplotene,
v neudrziavanom stave, napojené na verejny rozvod vody, elektrickej, plynovej pripojky, kanalizacia do
2umpy, verejna pripojka kanalizacie pred pozemkom. V &ase Setrenia bolo zistené, Ze oplotené pozemky
z Gasti nie st vo viastnictve vlastnikov nehnutelnosti.

Jednotkovt vychodiskovll hodnotu pozemkov stanovujem v zmysle Vyhlasky MSSR 492/2004 Z.z. a
zmien v zmysle Vyhlagsky MS SR 213/2017 Z.z. ako 80% hodnoty z vychodiskovej hodnoty mesta
Bratislava, nakolko obec Velké Levare je obec so zvysenym zaujmom o klpu nehnutelnosti na byvanie a
Bratislava je mesto z ktorého zvy$eny zaujem vyplyva. PouZila som aj ponizujlci faktor, z dovodu, Ze cez
pozemky vedie ochranné pasmo - vo dvore elektricky stlp s vedenim.

Spolu . . 2
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera [m’] Podie! |Vymera [m°]
926/80 zastavané plochy a nadvoria 71 71,00 1M 71,00
926/81 zastavané plochy a nadvoria 196 196,00 1M1 196,00
Spolu
vymera 267,00
Obec: Velké Levare
Vychodiskova hodnota: VHu, = 80,00% z 66,38 €/m? = 53,11 €/m?
Oznacenie a ndzov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 cbyvatelov, obytné zény miest nad
ks 50 000 obyvatelov, obyiné zony samostatnych obci v dosahu miest nad
. . |50 000 obyvatefov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v
koeﬁclesr;ttu\.rééc?gbecnej centre i mimo centra mesta, oblasti rekreaénych stavieb v déleZitych 1.30
centrach turistického ruchu, priemyslové a polnohospodarske oblasti
miest nad 50 000 obyvatefov
4, - rodinné domy, bytové domy a osiatné budovy na byvanie s niz&im
Ky Standardom vybavenia,
o . ...... - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, 8kolstvo, zdravotnictvo, Sport 1,00
koeficient intenzity vyuzitia s niz&im Standardom vybavenia,
- nebytové budovy pre pofnohospodarsku vyrobu
ko 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial’ sa mozno dostat
. . prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidiom
koeﬁcu—\)’r;:ﬁg;avnych do centra mesta do 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach 0,90
bez moZnosti vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
kr . . ) .
koeficient funkéneho 3. plochy obytnych a rekreaénych zemi (obytna alebo rekreatna 1,30
S ; poloha)
vyuzitia Uzemia
ki : . 5 - ) .
koeficient technickej 33::rnm:: rt?osti)eriai)vyba\.renost’ {moznost napojenia na viac ako tri druhy 1,40
infrastrukt(ry pozemku iy
Kz
koeficient povySujlcich  |0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

e ;
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kr
koeficient redukujicich 7. ochranné pasma zo zakona, stavebna uzavera 0,90
faktorov

VSEOBECNA HODNOTA POZENKU

Nézov Vypodet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie E{’goz 1:3071,00%0,80" 1,30 " 1,407 1,00 * 1,9165
Jednotkova hodnota pozemku V8Huy = VHm * kpp = 53,11 €im®* 1,9165 101,79 €/m?
Véeobecna hodnota pozemku ,‘é’,smﬂpf’z =M * VSHuw, = 267,00 m" * 101,79 27 177,93 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

. Vieohecna hodnota

Nazov pozemku v celosti [€]
parcela €. 926/80 7 227,08
parcela &. 926/81 19 950,84
Spolu 27177,93

Il. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca podla objednavky na vypracovanie posudku bolo stanovenie vSeobecnej hodnoty
rodinného domu s prislu§enstvom sup.&. 1072, postavenom na pozemku parc.c. 926/80 v k.u. Vetke
Levare a pozemkov parc.C. 926/80, 926/81, evidovanych na LV €. 3472 v k.(. Velké Levare, obec Velke
Levare, okres Malacky.

Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktor( by tieto mali dosiahnut’ na trhu v
podmienkach vofnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajici buda konat' s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:
| Vieobecnd hodnota polohovou diferenciaciou: 4341990 €
i Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouzitd metéda polohovej diferenciacie
Pozemky:
Véeobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 2717793 €

Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZita metdda polohovej diferenciacie
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3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vieobecna hodnota [€]
Stavby
Rodinny dom - sap.&. 1072, parc.¢. 926/80, k.0. Vel'ké Levare, okr. Malacky 33 937,04
Drobna stavba - sklad, par.&. 926/81, Velké Levare 2 795,55
Uliény plot 2743,16
VonkajSie tipravy
Vodovodna pripojka 336,96
Vodomerna $achta 691,35
Pripojka NN 63,17
Plynova pripojka 79,93
Kanalizatna pripojka 79,71
Spevnené plochy 444 42
Pristre$ok pre motorové vozidla 1299,23
Zumpa - parc.5.926/81 049,37
Spolu za Vonkajsie Gpravy 3 944,15
Spolu stavby 43 419,90
Pozemky
Pozemky - k.0. Velké Levare, okr. Malacky - parc. 6. 926/80 (71 m?) 7 227,09
Pozemky - k.0. Velké Levare, okr. Malacky - parc. £. 926/81 (196 m?) 19 950,84
Spolu pozemky (267,00 m?) 27 177,93
Spolu V8H 70 597,83
Zaokriihlena VSH spolu 70 600,00

Vieobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 70 600,00 €
Slovom: SedemdesiattisicSest'sto Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA

Vlastnik nehnuteinosti vyuZiva pozemky, ktoré nie st v jeho viastnictve.

Cez chodnocované pozemky vedie ochranné pasmo vonkajsich elekirickych vedeni a vo dvore sa
nachadza elektricky stip.

Na chodnocovanych nehnutefnostiach je evidovana tarcha:

- Zalozné pravo v prospech: Slovenska sporitelfia, a.s.,

V Bratislave difia 12.56.2025 Ing. Dagmar Jangovitova
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IV. PRILOHY

¢ Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku - képia

» ypis z katastra nehnutefnosti, LV &. 3472, k.0. Velké Levare, obec Velke Levare, okres Malacky, zo
diia 06.05.2025 - vytvoreny cez katastraliny portal - kopia

e Katastralna mapa pre k.0. Vefké Levare, obec Velké Levare, okres Malacky, zo dita 06.05.2025 -
vytvoreny cez katasirainy portal - kdpia

» Potvrdenie o veku stavby, vydané obcou Velké Levare, zo dfia 12.05.2025 - képia
» Podorys - situacia rodinného domu stp.€. 1072, p.6. 926/80, Velké Levare

o Funké&né vyuzitie pléch, schéma UP obce Velké Levare - kdpia

. Kppia mapy- umiestnenie stavby v obci a irsie vztahy.

» Fotodokumentacia stavu nehnutelnostl ku ditu ohodnotenia.
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Ug, as.
Zellndrska &
821 08B Bratislava

Tel.: 02/5949 0111
E-mail: zaujem@ug.sk
Web: www.u9.sk

Ing. Dagmar Jancoviova
Krikova 16
821 07 Bratislava

V Bratislave, dfia 15.04.2025
Vec: Objednavka znaleckého posudku.

Tymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za Gdelom organizovania dobrovolhej
drazby na predmeiné nehnutefnosti na zaklade navrhu na vykonanie drazby od ziloZného veritefa.

iZ8leuvedenych nehnutelnost:

Eﬁ;emk'&*‘.’bafrc._ reg,;~;,¢*

RS LEDLA A et A e

s

Parceiné éislo:

Druh pozemku:

Vymera v im%:

Poznamky - charakteristika -
prislusnost k ZUO - EL:

926/80 Zastavana plocha a nadvorie | 71

926/81 Zastavana plocha a nadvorie [196

Stavby<: L — ; ‘ T

Sipisné &islo: Stavba postavena na Popis stavby: Druh stavby:
parcele &islo:

1072 926/80 Rodinny dom 10

SPOLUVLASTNIK PREDMETU DRAZBY (spoluvlastnicky podiel 1/4 - ina)

Meno a priezvisko:

Jasmina Tornyaiova,

Bydlisko:

Datum narodenialrodné &islo:

SPOLUVLASTNIK PREDMETU DRAZBY {spoluvlastnicky podiel 1/4 - ina)

Meno a priezvisko:

Melisa Tornyalova, r. —

Bydlisko:

Datum narodeniafrodné #islo:

SPOLUVLASTNIK PREDMETU DRAZBY {spoluviastnicky podiel 1/2 - ica)

Meno a priezvisko:

Lukas Bendik, L

Bydlisko:

Datum narodeniafrodné éislo:

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoéni diia: 07.05.2025 o 11:30 hod.
(pdvodny termin obhliadky diia 24.04.2025 o 13:00 hod. sa rusf)
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V pripade, 2e Vam vlastnik chodnocovane] nehnutefnosti, resp. osoba, kiord mé predmetnd
nehnutelnost v stiéasnosti v drZbe, v hore uvedenom termine obhiladky, kiory mu bol vopred pisomne
ozndmeny, neumozni vstup na predmetnt nehnutelnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste
ohodnotenie nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zékona &. 527/2002 Z.z. vznp .z
dostupnych tddajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii, t}. s pouZitim starého znaleckého posudku
{fotokapiu zasielame v prilohe). V takomto pripade Vés ziadame o urienie vdeobecnej trhovej hodnoly
predmetnej nehnutelnosti, ku diiu vypracovania Vé&sho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie
plsomného protokolu o nelispednom pokuse vykonat znaleck( obhliadku.

Zarovelt Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhiiadky (v prilohe), zaslanie znaleckého
posudku v elektronickej podobe, vratane fotografii na adresu: zuzana.skublova@u9.sk a vyhotovenie a
zaslanie znaleckého posudku v 5 kopiach. Znalecky posudok k ohodnocovanej nehnutefnosti ma obsahovat
ohodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhidsky Ministerstva spravodiivosti ¢. 492/2004 o stanoveni
vieobecnej hadnoty majetku,

S pozdravom V9, as., Zelindrska 6
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Okres ¢ 106 Malacky
Obec 1 504047 Vel'ké Levire
Katastrilne fizemie  : 836810} Velké Levire

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Datum vyhotovenia @ 6.5.2025
Cas vyhotovenia T 21:09:23
Udaje platné k s 5.5.2025 18:00:00

V¥pis je nepouZitelny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &, 3472

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

Podet parciel: 2

Parcelné éislo | Vymera v | Druh pozemku Spbsob Druh chrinenej Spoloénd Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutel'nosti nehnutelnost’ | pozemku | pravaneho
pozemku vzrahu
926/80 71 | Zastavani plocha 15 1 1
a nadvorie
Iné (daje: Bez zapisu
926/81 196 | Zastavani plocha 18 1 1
anédvorie
Iné udaje: Bez zapisu
Legenda
Spdsob vyuZivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznadena supisnym ¢&islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor
Spoloéné nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo&nou nehnutePnostoun
Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom dzemi obee
Stavby Podet stavieb: 1
Stipisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
gislo parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby
1072 926/80 10 | Rodinny dom 1
Iné adaje: Bez zapisu
Legenda
Druh stavby
10 Roadinny dom
 Umiestnenie stavby
§ 1 Stavba postavend na zemskom povrchu

‘| CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlasinik Podet viastnikov: 3
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno /Nazov Spoluvlastnicky
dislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény Gdaj
1 Tomvaiova Jasminar. L8 ,PSC. , SR, Détam narodenia: 14

1z2




Titul nadobudnutia:
Z-545/2024: Uznesenie OS MA 13D/101/2021, Dnot 292/2021, pravopl. 20.06.2023 - 64/24

Iné lidaje: Bez zépisu

Poznamky K nehnutel'nosti

P-333/2024: Oznamenie o zadati vykonu zdloZ¢ho prava formou dobrovolnej draZby v -
prospech veritela Slovenska sporitelha, a.s., IC0:00151653, ToméSikova 48, 832 37
Bratislava - 533/24

2 Bendik Lukas r ,e , , - Détum narodenia. 1/2

Titul nadobudnutia;
7-2609/2023: Uznesenie OS MA 130/84/2022, Dnot 199/2022, pravopl. 21.06.2023 - 388/23

Iné Odaje: Bez zapisu

Poznamky K nehnutelnosti

P-333/2024: Oznimenie o zadati vykonu ziloZého prava formou dobrovolngj draZby v -
prospech veritel'a Slovenska sporitel'ia, a.s., 1C0:00151653, Toméasikova 48, 832 37
Bratislava - 533/24

3 Tornyaiovi Melisar. , 6. L,PSC , ,Détum narodenia: 14

Titul nadobudnutia;
7-545/2024: Uznesenie OS MA 13D/101/2021, Dnot 292/2021, pravopl. 20.06.2023 - 64/24

iné adaje: Bez zéapisu

Poznamky K nehnutelnosti

P-333/2024: Ozpamenie o zadati vikonu zaloZého prava formou dobrovolnej draZby v -
prospech veritel'a Slovenska sporiteliia, a.s., IC0:00151653, Tomasikova 48, 832 37
Bratislava - 533/24

Spravea - Neevidovani
Najomea ~ Neevidovani

Iné oprédvnend osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti Obsah
K viastnikovi

Vlastoik poradové &fslo 1, 2, 3 | V-2144/17: ZaloZné pravo v prospech Slovenska sporitel'fia, a.s., Tomagikova 48, Bratislava,
10 00151653 vyplyvajice zo zmluvy §.5127443733 zo dita 18.04.2017 na CKN pare. €.
926/80, 926/81, rodinny dom siip. & 1072 na CKN parc. &. 926/80, prévopl. 09.05.2017 -
294/17

Vpis je nepouZitelny na pravne ukony
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T e N e

Kopia je nepouZite'né na pravne tikony.

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZite'né na vyty&enie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.

1Vy't_\;r(“:enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moZe vykonat len odborne sposobild osoba.
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Okres Obec Katastrilne Gzemie
Malacky Vel'ké Levire Vel'ké Levire
. . Cislo zakazky Vektorové mapa Mierka  1:1000
Urad geodézie, kartografie a 180 24 P

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEF MAPY
na parcelu  926/80

Képia je nepoufitelnd na privne tkony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spdsob autorizécie
Déatum a &as vyhotovenia 6. 5.202521:10:45 Bez autorizacie
Udaje platmé k 5.5.2025 18:00:00

Informa&ny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katasfra Slovenskej republiky




OBEC VEUKE LEVARE
STEFANIKOVA 747, 908 73 VEIKE LEVARE

Jasmina Tornyaiova

Melisa Tornyaiova
Lukas Bendik
Vg list / zo dita Noge &islo ™ Vybavuje Velké Levdre
Kunakova 12. 05. 2025
Vec: Potvrdenie.

Obecny urad Vel'ké Levare potvrdzuje. Ze rodinny dom stp. &. 1072, postaveny na pare., &,
926/80 v k. 0. Velké Levire, bol dany do uZivania v roku 2003.

Potvrdenie sa vydava na viastnt Ziadost.

@E%g« HEY :{E aﬁ‘!fﬁﬁﬁ

Lieanikova 747 s
ﬂﬁ“‘:} 74 elké Levare
i o A ,Z_ -
Lubica Kunakova
referentka OcU

Tel.: 034/7794316 » E-mail: ocuvi@levare.sk www Jevare.sk :
1E0: 00310115 » DIC: 2021039878 « IBAN: $K83 5600 0000 0033 1082 5001




Pédorys - situacia
Rodinny dom - stip.€. 1072, p.¢. 926/80, Vel'ké Levare
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Uzemny plin obce Vel'ké Levare, Névrh rieSenia Gzemného plénu, Textova Gast’

@agulovanﬁ uzemno-priestorovy celok ~U32 . ]

H

Navrh rozvoja Gzemia
o stabilizacia existujiceho obyiného prostredia v izemi,
s rozvoj nového obyiného prostredia v Gzemi, =

e rozvoj zobythujucich funkcii v Gzemi,

Navrh regulacie funkéného vyuzivania Gzemia
e Obli obyiné Gzemia pre byvanie v rodmnych domoch,
o Zsii plochy sidelnej a parkovej zelene, '

Navrh regulacie priestorového usporiadania tzemia

o zakladné urbanistické operacie, t]. zakladné intervenéné zasahy do Gzemno-priestorového cel-
ku .

o kompletizacia urbanistickej truktiry formou:prestavby a dostavby,

s rekondtrukcia urbanistickej Struktary formoueprestavby, asanacie a dostavby,

o realizacia novej urbanistickej Struktlry formou Upine novej vystavby,

o zakladny charakter, spdsob a druh zastavby Gzemno-priestorového celku
o kompakina nespoijita zastavba,
e volna stroda zastavba izolovanych objektov a celkov (volna stroda zastavba izolovanych
solitérov),
o liniova a plodna zelei (kompozitne hodnotné linie a plochy zelene),

Navrh regulécie intenzity vyuzitia Gzemia
o zavizny maximalny index zastavanej plochy Gzemia pozemnymi stavbami (budovami)

« 0,30
e z&vAzny minimalny index prirodnej ozelenenej plochy v tzemi
e 0,30

e zAVAzZNi maximdlna nadzemné podiaZnost pozemnych stavieb (budov) resp. zavazny maxi-
malny podet Uplnych nadzemnych podlaZi pozemnych stavieb (budov) v Gzemi
¢ 2 nadzemné podlaZia a podkrovie,

Navrh zaviznych nepripustnych sposobov zastavania Gzemia
¢ zastavba s charakterom provizérnych objektov,
o zastavba doasnych objekiov,

Navrh doporuéeného spdsobu ozelenenia tzemia
o  verejna a poloverejna liniova zelet,

o sidelna parkovo a sadovnicky upravena zelen,

e« obytna zelei,

01.2008 / strana 136

lng arch. Peter Vaskowc, Autonzova archrtekt SKA
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Znalec: Ing. Dagmar Janfoviéova cislo posudku; 79/2025

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyfla zapisand v zozname znalcov, timocnikov a
prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodiivosti Slovenskej republiky, v odbor Stavebnictvo, odvetvi
Odhad hodnoty nehnutefnosti, ped evidenénym &islom 914955.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod Cislom 79/2025

Zarovefi vyhlasujem, Ze som si vedomy/a nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého lkonu.

Ing. Dagmar Jancovitova

38






