Znalec: Ing. Miroslav Tokar, Bratov Baldigarovcov 13, 940 02 Nové Zamky,
mobil 0903 100 626

Zadavatel: U9, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): zo diha 08.08.2024

ZNALECKY POSUDOK
&. 21/2024

Vo veci:stanovenia véeobecnej hodnoty bytu €. 1, LNP, vchod 1, bytu &. 2, {.NP a podkrovie, vchod 2,
nachadzajicich sa v rodinnom dome supisné ¢islo 433 na parcele &islo 407/208, vedenych na LV &. 1828,
pozemkov parcelné &islo 407/4 a 407/28, vedenych na LV €. 665,nachadzajlcich sa v katastralnom tzem]
Trnovec nad Vahom, obec Trnovec nad Vahom, okres Sala.
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Podet stran (z toho priloh): 47 (26)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 5 + 1 do archivu znalca

Datum vyhotovenia; 20.09,2024
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1. UVOD

1. Uloha znalca (podla uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, &islo uznesenia) a predmet
znaleckého skimania:

Stanovenie véeobecnej hodnoty bytu €. 1, NP, vchod 1, bytu &. 2, [LNP a podkrovie, vchod 2,
nach&dzajlcich sa v rodinnom dome supisné &islo 433 na parcele Gisio 407/208, vedenych na LV &. 1828,
pozemkov parcelné Eislo 407/4 a 407/28, vedenych na LV €. 665, nachadzajlicich sa v katastrainom Gzemi
Trnovec nad Vahom, obec Trnovec nad Vahom, okres Sala.

2. Ugel znaleckého posudku:
Dobrovolna drazba.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujlci na zistenie stavebnotechnického
stavu);
16.09.2024.

4. Dé&tum, ku ktarému sa nehnutelnost alebo stavba ochodnocuje:
16.09.2024.

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) podklady dodane zadavatefom:

- Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo diia 08.08.2024 - priloha &. 1,

- Protokol o vykonani ohodnotenia nehnutelfnosti — priloha &. 2,

- Znalecky posudok &islo 280/2009, vypracoval znalec Ing. Ivan Ondrejka diia 11.10.2009 — e-mailom
dorucena xeroképia originalu, poskytnuta pre Gcely prevzatia a konfrontacie potrebnych Gdajov a priloh,
- Znalecky posudok ¢islo 291/2009, vypracoval znalec ing. lvan Ondrejka dia 11.10.2009 — e-mailom
dorucena xerokopia originalu, poskytnuté pre Ugely prevzatia a konfrontacie potrebnych tdajov a priloh,

b) podklady ziskané znalcom:

- poznatky z osobnej obhliadky nehnutelnosti zo dita 16.09.2024,

- Vypisy z Katastra nehnutelnosti, Vypisy z Listov vlastnictva &. 1828 a 665 - informativne vypisy vytvorené
cez portal elektronickych sluzieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dfia
17.09.2024, okres Sala, obec Trnovec nad Vahom, katastralne tzemie Trnovec nad Vahom - priloha €. 3,

- Kopia katastrélnej mapy na parcelu &islo 407/4 a 407/28 - vytvorena cez portal elekironickych sluzieb
Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dfia 23.07.2024, okres 407/4 a 407/28 - priloha
¢ 4,

- Cestné prehlasenie o veku stavby - kdpia prevzata z priloh poskytnutého Znaleckého posudku &islo
280/2009 - priloha &. 5,

- Kolaudagné rozhodnutie, vydal Odbor Zivotného prostredia Okresného tradu v Sali dita 10.09.2002 pod &.
2002/004765-GA, Rozhodnutie nadobudio pravoplatnost’ diia 10.09.2002 — képia prevzata z priloh
poskytnutého Znaleckého posudku &islo 280/2009 - priloha &. 6,

- Zmluva o nadstavbe domu a Zmiuva o vymedzeni a {prave vzajomnych prav a povinnosti viastnikov bytov
a nebytovych priestorov zo dfia 05.11.2002, bez overenia podpisov - kdpia prevzata z priloh poskytnutého
Znaleckého posudku &islo 290/2009 - priloha &. 7,

- Stavebnotechnicky popis bytového domu - képia prevzata z priloh poskytnutého Znaleckého posudku &islo
290/2009 - priloha &. 8,

- Graficky nakres bytu &. 1 - kopia prevzata z priloh poskytnutého Znaleckého posudku &islo 291/2008 -
priloha &. 9,

- Graficky nakres bytu &. 2 - kopia prevzata z priloh poskytnutého Znaleckého posudku &islo 290/2009 -
priloha ¢&. 10,

- Fotodokumentacia - priloha &. 11.

8. PouZité pravne predpisy a literatara:
- Vyhlaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty,

- Zakon &. 382/2004 Z z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych
zékonov,



.
%
%
|
|
§
2
\%
|

; AWMWMMWWWX«OWM&MMmm\m S

= Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z z. ktorou sa vykonava zakon &.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

- §TN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov,

- Zakon €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov,

- Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorSich predpisov,

- Vyhiaska Federalneho Statistického Gradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy,

- Opatrenie Statistického tradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb,

- Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,
- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vSecbecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.

7. Definicie délezitych pojmov:

- Vieobecna hodnota (VSH) je vysledné objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu chodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na
trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaiji, ked' kupujlci aj predavajuici budd konat s patriénou
informovanostou | opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

- Vychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktor( by bolo mozné hodnotent stavbu
nadobudnat' formou vystavby v Case ohodnotenia na drovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH}) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu zodpovedaijticu
vy5ke opotrebovania.

- Vynosova hodnota (HV) je znalecky odhad sucasnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z vyuzitia
nehnutefnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

- Stavba je stavebna konStrukcia postavena stavebnymi précami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne
spojena so zemou alebo ktorej osadenie vyZaduje Upravu podkladu.

- VSeobecna hodnota sa stanovi tymito metédami, vyber vhodnej metody vykona znalec:

a) porovnavacia metdda,

b) kombinovana metoda (pouZije sa pri stavbach, ktoré sl schopné dosahovat' vynos formou prenajmu,
c) vynosova metoda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat vynos)
d) metdda polohovej diferencidcie.

8. Osobitné pozZiadavky zadavatela:

Stanovit’ vSeobecnil hodnotu nehnutefnosti i napriek tomu, 2e by nehnutelnost nebola v stanovenom
termine spristupnena za d¢elom obhliadky. Pri stanoveni vychodiskovych hodnét vyuzit tidaje a podklady z
poskytnutého Znaleckého posudku z &ias uzatvorenia Uverového obchodu.

Pri stanoveni vychodiskovych hodnét vyuzit dostupné Udaje v zmysle § 12 ods. 3 Zakona &, 527/2002
Z.z. o dobrovolnych drazbach v znenl jeho neskor$ich noviel. (Ak osoba, ktora ma predmet drazby v drzbe,
neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby, ohodnotenie mozno vykonat z dostupnych tidajov, ktoré
mé draZobnik k dispozicii).

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) vyber pouzitej metody:

Ohodnotenie je vykonané podla prilohy £.3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z z. o stanoven! véeobecngj
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov. PouZité st rozpodtové ukazovatele a metodické postupy
stanovenia véeobecne] hodnoty uvedené v "Metodike vypoétu vieobecne] hodnoty nehnutelnosti a stavieb”,
vydanej USI ZU v Ziline. Pri stanoveni veobecnej hodnoty ohodnocovanych nehnutelnosti bola pouzita
metdda polohovej diferenciacie. Z dévodu, Ze vnitorné priestory rodinného domu s ohodnocovanymi bytmi
neboli spristupnené, na ohodnocovanych nehnutefnostiach viaznu tarchy, byty nie je moZné prenajimat a z
toho dévodu nie je mozné pouzif pre stanovenie vieobecnej hodnoty ohodnocovanych nehnutemosti
porovnavaciu ani kombinovand metodu.



astnicke a eviden&né ldaje:

Viastnictvo ohodnocovanych nehnutefnostt bolo dokladované Vypismi z Katastra nehnutelnosti, Vypismi
tov viastnictva &. 1828 a 665 - informativnymi vypismi vytvorenymi cez portal elekironickych sluzieb
radu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dfia 17.09.2024, okres 3ala, obec Trnovec nad
/ahom, katastralne tizemie Trnovec nad Vahom - ktoré tvoria prilohu &. 3.

) udaje o obhliadke predmetu posudenia:

. 7. Miestnu obhliadku spojenu s miestnym Setrenim a obmedzenou externou fotodokumentéciou
ohodnocovanych nehnutelnosti od ulice som vykonal osobne dia 16.09.2024 (pévodny termin obhliadky bol
~'stanoveny na 13.08.2024, na Ziadost vlastnikov chodnocovanych nehnutel nosti bol termin presunuty).
'Obhhadky sa zlcéastnila spoluvlastnicka pani lveta Mandakova - bez identifikovania
znalcovi, odmietla znalcovi moznost spristupnenia vnuitornych priestorov za ucelom Zamerania napr.
podiahovych ploch bytov, prisluenstva rodinného domu a potrebnej fotodokumentacie. Obhliadky sa
zi¢astnila zastupkyiia objednavatela U9, a.s. pani Silvia Kochanova.

d) technicka dokumentacia:

 Z poskytnutych Znaleckych posudkov &islo 290/2008 a 291/2009 boli prevzaté potrebné podklady
a Udaje, ktoré boli velmi obmedzene konfrontované pri obhliadke z exteriérovej strany od ulice so skutoénym
iestvujucim technickym stavom. Z priloh poskytnutého Znaleckého posudku &islo 291/2009 bol prevzaty
graficky nakres bytu €. 1. Z priloh poskytnutého Znaleckého posudku &islo 290/2009 boli prevzaté destné
prehlasenie o veku stavby, kolaudaéné rozhodnutie, zmluva o nadstavbe domu a Zmluva o vymedzeni
a Uprave vzajomnych prav a povinnosti viastnikov bytov a nebytovych priestorov, stavebnotechnicky popis
bytoveho domu a graficky nakres bytu €. 2, z ktorych boli ziskané Gdaje pre stanovenie vychodiskovych
hodndt ohodnocovanych nehnutelnosti a Gdaje o veku pdvodnej stavby a nadstavby.

Pre stanovenie vychodiskovych, technickych a v8eobecnych hodnét nehnutelnosti bol popis
konstrukénych prvkov prevzaty z dostupnych vizualnych poznatkov, ziskanych pri osobnej obhliadke.
Rozmery boli ziskané z poskytnutych Znaleckych posudkov &islo 290/2009 a 291/2009.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Pddorysny tvar stavby zakresleny v katastrainej mape ziskanej z Katasterportalu nie je sthlasny so
skutkovym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

Pozemky evidované na LV &. 665:
< zahrada parcelné, gislo 407/4,
- 'z_astavané plocha a nadvorie, parcelné gislo 407/28.

Stavby evidované na LV & 1828:
-byt&. 1, I NP, vchod 1,
- byt & 2, 1 NP a podkrovie, vchod 2.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie s predmetom ohodnotenia:

~ Predmetom ohodnotenia nie sa stavby udajnej garaZe, Gdajnej letnej kuchyne, vonkajsich uprav
a oplotema nakolko znalcovi nebola umoznena ich znalecka obhliadka za Gicelom zamerania

a fotodokumentacie, neboli prediozené Ziadne potrebné podkiady a dokiady.

h) Informacna z Uzemneho planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov:
Ziadne neboli ziskané.
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STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
YTY
‘Byt¢. 1,1 NP, vehod 1; Byt €. 2, | NP a podkrovie, vchod 2

_Popis a technické rieSenie ohodnocovanych bytov je pravdepodobné, nakofko vniitorné priestory
eboli spnstupnene znalcovi za uéelom znaleckej obhliadky. V popise je uvazované s technickym
stavom z &ias uzavretia Giverového obchodu a naslednou &iastoénou modernizaciou, pripadné
opravy nie je mozné ¢asovo zaradit. Popis je vyhotoveny generovanim programom HYPO pri

- zohPadneni najpravdepodobnejsieho vyhotovenia. Znalecky posudok bol vypracovany na zaklade
- dodanych podkladov, z toho dévodu je pripustna Eiastoéna rozdielnost, ktora nemusi presne
* zohfadiiovat’ aktualny technicky stav nehnutelnosti. Na vypracovanie znaleckého posudku

odzrkadfujiiceho skutoény technicky stav ohodnocovanej nehnutefnosti je potrebné spristupnit’
vnitorné priestory nehnutelnosti na vykonanie znaleckej obhliadky a predioZenie vietkych
potrebnych aktualnych podkladov.

Rodinny dom sGpisné Cislo 433 s dvomi bytmi sa nachadza na pozemku parcelné &islo 407/28 v obci
Trnovec nad Vahom, postaveny bol v roku 1960 s jednou bytovou jednotkou, v roku 2002 bolo rekonstrukciou
prvého nadzemného podlaZia a nadstavbou vybudované obytné podkrovie s druhou bytovou jednotkou.
Rodinny dom ma jedno nadzemné podlaZie a obytné podkrovie, umiestnené s v fiom dve bytové jednotky so
samostatnymi vchodmi v prvom nadzemnom podlazi.

Zéklady tvoria beténové pasy, steny si murované zo siporexovych tvarnic a z pinej palenej tehly, strecha
ma zloZita konétrukeiu, krov dreveny, krytina je z kanadského $indfa, oplechovanie strechy, dazdové #faby
a zvody sU z pozinkovaného plechu, fasada je opatrena baumitovou omietkou, stropné kondtrukcie prvého
nadzemneho podlaZia st z keramickych tvaroviek, v podkrovi s( stropy z drevenych tramov s podhladom zo
sadrokartonu,

Byt €.1, vchod 1, LNP {podFa LV prizemie) ma hlavny vstup do bytu v prvom nadzemnom podlaZi po
vonkajsich prediozenych oblukovych schodoch s obkladom z keramickej dlazby, byt ma vstupna halu, tri izby,
malu halu pri izbach, kuchyiu, ktipelfiu, WC a kotolfiu. Vehodové dvere si plastové s éiastoénym presklenim,
interiérove sl drevené ramové aj hladké, okna si drevené zdvojené masivne, omietky stien sii vapenné hladké
stierkoveé, podlahy v obytnych miestnostiach su z bukovych parkiet, v ostatnych miestnostiach je keramicka
dlazba, kuchyfa Je z0 standardnym vybavenim, osadeny je smaltovany drez, obklad linky je $tandardny,
plynovy sporak s rurou je v miestnosti s kotlom UK, kupelfia ma variu aj sprchovy kat so sprchovou batériou
a umyvadlo s batériou, v miestnosti WC je kombizachod, celd klipefliia je oblozena étandardnym keramickym
obkladom, podiaha je z keramickej dlazby, byt je napojeny na centrainy zdroj tepla, v byte st osadené
radiatory, tepla voda je privedena do kiipelne a do kuchyne ku kuchynskému drezu, do domu je zavedena
televizna pripojka, plynova pripojka a telefén su zavedené $tandardne, elekiricka inStaldcia v byte je medena
s istiCovou skrifiou, byt nema samostatné meranie vody, plynu, tepla ani elektrickej energie.

Byt €.2, vchod 2, LNP a podkrovie (podfa LV 1. poschodie) ma hlavny vstup do bytu z boénej strany
prvého nadzemného podlaZia po vonkaj$ich predloZenych schodoch s obkladom z keramickej dlazby a so
zabradliami, byt sa nachadza na prvom nadzemnom podiazi a v podkrovi, v byte je dispoziéne na prvom
nadzemnom podlazi vstupné zadverie, zadverie so Zelezobeténovym schodiskom s drevenymi stupnicami do
padkrovia a jedna izba, v podkrovi je dispoziéne obyvacia izba s kuchynskou &astou, dve izby, kipelfia s WC
a mala stre$nd terasa. Vchodové dvere st plastové s drobnym presklenim, interiérové dvere st drevené
masivne naddtandardné, okna plastové a streSné, vnltorné omietky stien si vapenné hladké stierkove,
podlahy v obytnych miestnostiach st laminatové plavajlce, v ostatnych miestnostiach je keramicka diazba,
kuchyha je s nad$tandardnym vybavenim, osadena je umyvacka riadu, mrazni¢ka, chladnicka, nerezovy drez,
plynovy sporék so vstavanou rirou a s digestorom, obklad linky je nadstandardny, kipelfia ma rohové variu
s pakovou sprchovou batériou, sprchovy kit a umyvadlo s pakovymi batériami, v kapelni je WC kombi misa,
cela kipelfia je obloZend nadstandardnym keramickym obkladom, podlaha je z keramickej dlazby, byt je
napojeny na centrélny zdroj tepla, v byte st osadené radiatory, tepla voda je privedena do kupeine ado
kuchyne ku kuchynskému drezu, zavedena je televizna pripojka, $tandardne je zavedena plynova pripojka
a telefon, elektricka instalacia v byte je medena s istiCovou skrifiou, byt nema samostatné meranie vody, plynu
,fepla a elektrickej energie.



ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

: Nazov miestnosti a vypodéet Podlahova plocha [m?]
. [ma4gooaso | o 18,00
b 40004450 S 17,80
| |masgsessoe S REY?
| hewzorteo 387
. kuchyna 3938*3 267 - - . 12,87
: kuperna 1,920%3,417 _ _ o 6,56
L emzaszes 466
§ kotolna: 2,235%1,700 3,80
§ Vypoéitana podlahova plocha | 83,31

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel” RU = 9800/ 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: ki = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: keu = 3,780

Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: km = 0,95

Pocet izieb: 3

Vypoéet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

I
.
|
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%
.

y , Cenowy | oot stang, | Uprava | (eI
Cislo Nazov podiel RU [%] ks podielu cp; * hodnotenei
cpi ' ksi 1
stavby [%]
Spolo&ne priestory
1 Zaklady vrat. zemnychprée 5,00 - 1,00 5,00 _ 4,62
2 Zvislé konstrukcie 1800 1,00 18,00 16,60
3  Stropy ) | o 8,00 - 100 809. . | 7,39
4 Schody 300 180 450 416
= S5 ZastreSenie bez krytiny . 500 1,10 ' 5,50 508 -
. |6 Krytinastrechy - 2,00 1,00 200 185
% 7 Klampiarske konstrukcne 1,00 1,00 1,00 0,02
§ 8 Upravy vonk. povrchov 300 100 300 2,77
’g 9 Upravy vhillt. povrchov o 2,00 1,10 2,20 2,03
%g 10 Vn(torné ker. obklady 0,50 1,00 0,50 0,46
- |11 Dvere .08 200 100 092
% 12 Okna 500 150 750 6,93
~ 13 Povrchy podiéh 05 120 060 0,55
Dol Wowne 2% 1o 2w 2
|18 Elektroinstalédcia ... %00 - 100 200 1,85
. |16 ‘Bleskozvod 100 000 0,00 0,00
| [I7 vndtomyvodoved . 200 100 200 185
é 18 Vnutorna kanallzacta - 200 1,00 2,00 1,85
. [19 Vnitomjpynoved 100 100 100 092




S

20  Vytahy 200 000 000 000
21  Ostané 2,00 1,00 2,00 1,85
Zariadenie bytu

22 Upravy vnit. povrchov 4,00 1,05 420 3,88

23 Vn{torné ker. obklady 100 150 150 1,39
: 24 Dvere 200 100 2,00 : 1,85
25  Povrchy podlah 25 . 110 275 2,54
. |26 Vykurovanie | 250 100 250 231
. |27 Eektointalicia 300 100 3,00 77
| |28 Vnutomy vodovod 100 100 100 092
. |20 Vnutorna kanalizacia 7 1700 100 100 092
| |0 vnutomy plynovod 080 100 - 050 0,46
: |31 Ohrev teplej vody 200 100 200 185
L 2 vybavenie kuchyn 2,00 15 300 277
§ 33 Vnut.hyg.zariad.vratane WC _ 4,00 1,20 4,80 - 4,43
|34 Bytovéjadrobezrozvodov @~ 400 150 6,00 554

35 Ostatné 250 1,50 375 3,46

Spolu 100,00 | 108,30 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =108,30/100 = 1,083
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * keu * kk * kv * kv [€/m2]

VH = 325,30 €/m? * 3,780 * 0,939 * 1,0830 * 0,95
VH =1 187,94 €/m?

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia analytickou metédou

Vypoéet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

S e R e

Gislo Nazov pgs;:l"[’;o] uii‘:\l:lia Jivotnost | Vek Opot{l;zl]:neme
1 Zaklady vrat. zemnych prac o 4,62 1960 150 64 1,97
2 Zvislé konstrukcie 16,60 1960 100 64 1062
s s 1w mw w2 163
4 Schody 416 2002 100 22 0,92
5 ZastreSenie bez krytiny 508 2002 100 22 112
6  Knytinastrechy 185 2002 50 22 0,81
7 Klampiarske konstrukcie 092 2002 40 22 051
8  Upravy vonk. povrchov 2,77 2002 50 22'_ 1,22
~Upravy vnt. povichoy 2,03 2002 50 22 0,89
~Vnitorné ker. obklady 046 2002 50 22 0,20
~ Dvere 092 2002 50 22 . 040
ones e me w 2 o
~ Povrchy podigh 055 2002 50 22 024
 Vykurovanie 231 2002 40 22 127
~ Elekiroin3talacia 185 2002 40 2 1,02
Bleskozvod 000 1960 o 0 000
Vnltorny vodoved 185 1960 70 64 1,69
> Vndtorna kanalizécia ... 185 1960 70 64 1,69
Vnitorngplynoved 092 2002 40 22 051




g;
© 20 wytay 000 190 0 0 0,00
. |2t Ostame 185 1960 70 64 . 169
ié 22 'Upravy vndt. povrchov _' 388 2002 ’50 . 22 o 171
§’ 23 Vnitoméker.obklady 1,38 2002 40 22 0,76
. |24 Duere 1,85 1960 70 64 1,69
|l wkovane a3t 202 40 2 127
§ 27  Elekiroin3talacia 277 1960 70 64 2,53
§ 2'8“”“?Vnutorny vodovod 092 1960 70 64 _084
§ 29  Vnitorna kanalizama 092 1960 _ 70 _ 64 0,84
© |30 vnutorny plynovod 046 1985 50 39 0,36
T Ohrevteplejvody 185 2002 30 22 136
g 32 Vybavenie kuchyf 277 2002 30 22 2,03
. |33 Vnithygzariad.vrétane WC 4,43 2002 40 22 244
34  Bytové jadro bez rozvodov 5,54 1960 70 64 5,07
. |35 Ostatné 3,46 2002 30 22 2,54
Opotrebenie 57,21%
Technicky stav 42,79%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoiet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 187,94 €/m? * 83,31m? - 98 967,28
Technicka hednota 42,79% z 98 967,28 € : 47 348,10

-
-
|

2.1.2 Byt €. 2, I NP a podkrovie, vchod 2
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 5 Domy obytné netypove

KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
izba: 3,606*3,974 14,33
izba: 4,6174,194 - D 19,36
izba:4,5014,177 - 18,80
hala: 7,431%6,005-2,081*2,655 - 39,10
kuchyiia: 3,648*3,673 | - 13,40
Kupelfia: 2,183*3 268 - | | 7,13
schodisko:2,081°2655 - 5,53
zadverie: 2,081%1,550 323
zadverie: 2,212*1,550 o ) . 343
Vypoéitana podlahova plocha | 124,31

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel: RU = 9800/ 30,1260 = 325,30 €/m2
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)




Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: keu = 3,780
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
Pocet izieb:

Vypoéet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cenovy . Uprava Cenovy
Cislo Nazov podiel RUy[%] KOEfi(:itand- POdi?eIu cpi * hogzg::ee[nej
P ks; stavby [%]
Spoloéné priestory
| |1 Zéadyvrat zemnychprac 5,00 1,00 500 425
. |2 Zzvislékondtrukcie 18,00 100 18,00 15,29
% 3 Stropy 800 1,00 8,00 6,80
% 4  Schody 300 1,50 4,50 3,82
. |5 Zastresenie bez krytiny 5,00 1,10 5,50 4,67
6  Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,70
7 Klampiarske konstrukcie 100 100 1,00 0,85
. |8 Uprawvonk.povrchov 300 1,00 3,00 2,55
; 9 _ITIU'p_révy'an'lt. povrchov 2,00 - 1,10 2,20 1,87
31_ 10 Vnatorné ker. obklady _ 0,50 1,00 o 050 0,42
% 11 Dvere | 0,50 2,00 1,00 0,85
. [12 Okna 5,00 1,50 750 637
. 113 Povrchy podiah 05 120 060 0,51
§ 14 Vykurovanie 25 1,00 250 2,12
. |15 Elektrointalacia 2,00 1,00 2,00 1,70
% 16 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
~ |17 Vntorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,70
. |18 Vnttorn4 kanalizacia 200 1,00 2,00 1,70
% 19 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,85
. [20 Vytahy o | 2,00 0,00 0,00 0,00
% 21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 1,70
§ | Zariadenie bytu
E 22 :Upravy vn(t. povrchov 4,00 1,10 4,40 3,74
23 ‘VnGtorné ker. obklady 1,00 2,00 2,00 1,70
24 Dvere So200 180 300 2,55
25 Povrchy podiah ” 2,50 2,00 500 425
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,12
27  Elektroinitalacia 3,00 1,00 3,00 2,55
28  Vnitorny vodovod _ 1,00 1,00 1,00 0,85
29 Vnitorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,85
30  Vnatorny plynovod 0,50 1,00 050 0,42
31 Ohrevteplejvody | 2,00 1,00 2,00 1,70
32 Vybavenie kuchyi 2,00 2,00 4,00 3,40
33 VnOt.hyg.zariad.vratane WC - 4,00 2,00 8,00 6,80
34  Bytovéjadro bezrozvodov 400 1,50 6,00 5,10
35  Ostatne 2,50 2,00 500 4725
Spolu 100,00 117,70 100,00




oeficient vplyvu vybavenosti:
“Vychodiskova hodnota na MJ:

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia analytickou metédou

kv =117,70 /100 = 1,177

VH =RU * keu * kx * kv * km [€/m?]
VH = 325,30 €/m? * 3,780 * 0,939 * 1,1770 * 0,95

VH =1 291

,05 €/m?

ytickou metodou:

10

Vypoiet miery opotrebenia a technického stavu analy

Cenovy

Rok

Opotrebenie

Cislo Nazov podiel [%] | uivania Zivotnost | Vek (%]
1 Zaklady vrat. zemnych prac 4,25 1960 150 - 84 1,81
2 2vislé konstrukcie 15,29 1960 100 64 9,79
3 Stopy 6,80 2002 100 22 1,50
4 Schody - 3,82 2002 100 22 0,84
5  Zastre$enie bez krytiny 4.67 2002 100 22 1,03
6  Krytina strechy 1,70 2002 50 22 0,75
7 Klampiarske kontrukcie 0,85 2002 40 22 047
8 Upravy vonk. povrchov 2,55 2002 50 22 _ 1,12
9 Upravy vnit. povrchov 1,87 2002 50 22 0,82
10 VnGtomé ker. obklady 0,42 2002 50 22 018
11 Dvere 0,85 2002 60 22 0,31
12 Okna 6,37 2002 60 22 2,34
13 Povrchy podlah 0,51 2002 60 22 019
14 'V'y'kurovanie 212 2002 40 22 _ 1,17 _
15  Elektrointalécia 1,70 2002 50 22 0,75
16 Bleskozvod 0,00 1960 0 0 0,00
17 Vndtorny vodovod 1,70 1960 70 64 1,55
18 Vntomna kanalizacia 1,70 1960 70 64 1,55
19 Vnutorny plynovod 0,85 2002 40 22 0,47
20 vytahy 0,00 1960 0 0 000
21 Ostatné 1,70 1960 70 64 1,55
22 Upravy vnit. povrchov 3,74 2002 50 22 1,65
23 Vntorné ker. obklady 1,70 2002 50 22 0,75
24 Dvere ' 2,55 2002 60 22 0,94
25  Povrchy podiah 4,25 2002 60 22 1,56
26 Vykurovanie 2,12 2002 40 22 1,17
27 Elektroinitalacia 2,55 2002 50 22 1,12
28 Vnitorny vodovod 0,85 2002 50 22 0,37
29 Vn(torné kanalizacia 0,85 2002 50 22 0,37
30 Vnuterny plynovod 0,42 2002 50 22 0,18
31 Ohrev teplej vody 1,70 2002 30 22 1,25
32 Vybavenie kuchyfi 3,40 2002 30 22 2,49
33  Vnuthyg.zariad.vratane WC 6,80 2002 40 22 3,74
34 Bytové jadro bez rozvodov 5,10 2002 50 22 2,24
35  Ostatné 4,25 2002 30 22 3,12
Opotrebenie 49,14%
Technicky stav 50,86%
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HODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

- Nazov l Vypocet Hodnota [€]
odiskova hodnota 1291,05 €/m2* 124,31m2 _ 160 490,43
chnicka hodnota 50,86% z 160 490,43 € 81 625,43

' REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

| Nazov Vy°h°d'5k[‘é‘]’a hodnota |t . hnicka hodnota [€]

YL E. 1, I NP, vehod 1 . b8ger28 4234810
Byt & 2, | NP a podkrovie, vchod 2 160 490,43 81 625,43
[Celkom: | 259 457.71 123 973.53

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) analyza polchy nehnutelnosti;

Ohodnocované nehnutelnosti sa nachadzaju v zastavanom Gzemi obce Trnovec nad Vahom

v rovnomennom katastralnom Uzemi. Obec Trnovec nad Vahom je vzdialena komunikaciami cca 6 km
vychodne od centra okresného mesta Sala a cca 23 km juhojuhozapadne od krajského mesta Nitra. V obei
je zakladna skola, materska §kola, predajne potravinarskeho tovaru, pohostinstva, predajne
nepotravinarskeho tovaru, zariadenie pre Udrzbu a opravu motorovych vozidiel, predajna sticiastok a
prislusenstva pre motorové vozidla, telocvitiia, ihrisko pre futbal, kniZnica, posta, kablova televizia, verejny
vodovod, veregjna Kanalizacia, kanalizacna siet pripojena na COV, rozvodna sief plynu, lekared, samostatné
ambulancie praktického lekara pre dospelych a praktického lekara pre deti a dorast, vlakova zastavka.
Lokalita s ohodnocovanym rodinnym domom sa nachadza v juhovychodnej okrajovej ¢asti obce, v okoli su
prevazne pbvodné rodinné domy, vo vzdialenosti do 1,5 km juhozépadne a severozapadne rybniky, cca 2
km juhozapadnozépadne je koryto rieky Vah, severne cca 1 km vzdu$nou Giarou je stubor Zeleznitnych
kolajnic na radenie a odstavenie vagénovych stprav. Dopravné a komunikaéné napojenie na verejneé statne
komunikacie je vyhovujuce. Je moZnost napojenia na obecné rozvody vody, plynu a elektro.

b) analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Ohodnecovany rodinny dom s dvomi bytmi je vyuZivany na byvanie, s inym vyuzivanim neuvazujem.
Vyuzitie pozemkov je obmedzené.

c) analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Na Vypise z Listu vlastnictva &islo 1828 z UGKK SR je u spoluvlastnika por.¢.1 v Poznamke uvedené:
Slovenska sporitelfia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653 - Oznamenie o zadati
vykonu zaloZného prava zo dfia 07.02.2017 predajom na dobrovolne] drazbe - byt &.1/0.1 - P 29/2017,
Okresny s(id Galanta - Navrh na vydanie neodkladného opatrenia zo diia 21.04.2017 - P 81/2017;
Oznamenie o zadati sidneho konania - Zaloba o uréenie neexistujliceho zaloZného prava é.
18Csp/259/2019 zo diia 23.12.2019 - P-264/2019;

Okresny std Galanta - Uznesenie &. 35Csp/113/2021-38 zo diia 02.08.2021 na neodkladné opatrenie -
povinnost zdrzat' sa vykonu zalozného prava zriadeného na zabezpeéenie pohladavky na podiel 1/2 k bytu
€. 1/0./1 na spoluvlastnicky podiel 8330/21011 na spolo¢nych &astiach a zariadeniach bytového domu - P-
191/2021 - £.z. 228/2021;

Uznesenie OS Galanta ¢. 18Csp/259/2019 zo dfia 06.06.2022 o neodkladnom opatreni ulozenom
Zalovanym Slovenska sporitelfia, a.s., Bratislava, ICO: 00151653, U9, a.s., Bratislava, 1C0: 35849703
zdrzat sa vykonu zalozného prava na podiel 1/2 k bytu €. 1, 0.p., veh.1 a na spoluvlastnicky podiel
8330/21011 k spoloénym &astiam a zariadeniach bytového domu s.&. 433- P-208/2022 - &.z. 229/2022;
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Uznesenie Ckresného sudu Galanta &. 18Csp/259/2019-523 pravoplatné dita 30.03.2023 navrh na
nariadenie neodkladného opatrenia spotivajice v povinnosti zdrzat sa vykonu zalozného prava zriadeného
na zabezpecenie pohladavky na byt €.1, prizemie, vchod 1 a na spoluvlastnicky podiel 8330/21011 na
spoloénych Castiach a zariadeniach bytového domu - P 169/2024 - ¢.z. 152/2024.

Na Vypise z Listu viastnictva &islo 1828 z UGKK SR je u spoluvlastnika por.¢.4 v Poznamke uvedené:
Slovenska sporitelfia, a.s., Tomasdikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653 - Oznamenie o zatat
vykonu zaloZného prava zo dfia 07.02.2017 predajom na dobrovolnej drazbe - byt ¢.1/0.1 - P 28/2017 - &.z.
34M17;
Okresny sid Galanta - Navrh na vydanie neodkladného opatrenia zo diia 21.04.2017 - P 81/2017 - &.z.
136/17;
Oznamenie o zacati stidneho konania - Zaloba o uréenie neexistujliceho zalozného prava &.
18Csp/259/2019 zo diha 23.12.2019 - P-264/2019;
4 Okresny sud Galanta - Uznesenie €. 35Csp/113/2021-38 zo dfia 02.08.2021 na neodkladné opatrenie -
* povinnost zdrzat sa vykonu zaloZného prava zriadeného na zabezpedenie pohladavky na podiel 1/2 k bytu
- ¢.4/0.1 na spoluvlastnicky podiel 8330/21011 na spolognych &astiach a zariadeniach bytového domu - P-
1191/2021 - &.z. 228/2021;
" Uznesenie OS Galanta ¢. 18Csp/259/2019 zo dita 06.06.2022 o neodkladnom opatreni uloZenom
~#alovanym Slovenska sporiteliia, a.s., Bratislava, ICO: 00151653, U9, a.s., Bratislava, 1CO: 35849703
-zdrzat' sa vykonu zélozného prava na podiel 1/2 k bytu &. 1, 0.p., veh.1 a na spoluvlastnicky podiel
8330/21011 k spolonym Castiam a zartadeniach bytového domu s.&. 433- P-208/2022 - &.z. 220/2022;
- % Uznesenie Okresného sidu Galanta & 18Csp/259/2019-523 pravoplatné diia 30.03.2023 navrh na
nariadenie neodkladného opatrenia spocivajuce v povinnosti zdrzaf' sa vykonu zaloZného prava zriadeného
na zabezpedenie pohladavky na byt &.1, prizemie, vchod 1 a na spoluvlastnicky podiel 8330/21011 na
spolognych ¢astiach a zariadeniach bytového domu - P 169/2024 - &.z. 152/2024.

“Na Vypise z Listu viastnictva &islo 1828 z UGKK SR je u spoluvlastnika por.¢.3 v Poznamke uvedené:
- Slovenska sporitelfia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratistava, ICO: 00 151 653 - Oznamenie o zadat]
vykonu zalazného prava zo diia 27.01.2017 predajom nehnutelnosti na dobrovolnej drazbe - byt £.2/1./2 - P
38/2017;

7 Okresny sud Galanta - Navrh na vydanie neodkladného opatrenia zo dia 21.04.2017 - P 81/2017;
Oznamenie o zadati sidneho konania - Zaloba o urenie neexistujiceho zalozného prava &.
:18Csp/259/2019 zo difa 23.12.2019 - P-264/2019;

- Okresny sud Galanta - Uznesenie €. 35Csp/113/2021-38 zo dfia 02.08.2021 na neodkladné opatrenie -

- povinnost zdrzat' sa vykonu zalozného prava zriadeného na zabezpedenie pohladavky na podiel 1/1 v BSM
kbytu €. 2/1./12 na spoluvlastnicky podiel 12681/21011 na spoloénych Castiach a zariadeniach bytového
omu - P-191/2021 - &.z. 228/2021;

"+ Uznesenie OS Galanta &. 18Csp/258/2019 zo diia 06.06.2022 o neodkladnom opatreni ulozenom
Zalovanym Slovenska sporitelfia, a.s., Bratistava, ICO: 00151653, U9, a.s., Bratislava, ICO: 35849703
-zdrZat' sa vykonu zaloZného prava na podiel 1/1 v BSM k bytu &. 2, 1.p., vch.2 a na spoluvlastnicky podiel
12681/21011 k spoloénym &tastiam a zariadeniach bytového domu s.&. 433 - P-208/2022 - &.z. 229/2022;

- “Uznesenie Okresného sidu Galanta &. 18Csp/259/2019-523 pravoplatné dfia 30.03.2023 navrh na
_hariadenie neodkladného opatrenia spoéivajice v povinnosti zdrzat' sa vykonu zaloZného prava zriadeného
a zabezpecenie pohladéavky na byt &. 2, 1. poschodie, vehod 2 a na spoluvlastnicky podiel 12681/21011 na
-spolognych ¢astiach a zariadeniach bytového domu- P-169/2024 - &.z. 152/2024.

Na Vypise z Listu viastnictva &islo 1828 z UGKK SR je u spoluviastnika por.&.1 v asti Tarchy uvedené:
. _:_SIQVenské sporitefiia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00151653 - Zmiuva o zriadeni
aloi'n_ého prava k nehnutefnostiam podra €. V 1562/09 zo dfia 19.11.2009 - byt &. 1/0./1.

Na'Vypise z Listu vlastnictva &lslo 1828 z UGKK SR je u spoluvlastnika por..3 v ¢asti Tarchy uvedeneé:
_ Slovenska sporitelfia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00151653 - Zmluva o zriadeni
0Zného prava k nehnutelnostiam podra &. V 1562/09 zo dita 19.11.2009 - byt &. 2/1./2;

E)_ﬁekﬂtorsky Urad Hurbanovo, JUDr. Peter Balasko, Komariianska 100, 947 01 Hurbanovo Exekuény
<@z ha vykonanie exek(cie zriadenim exekuéného zaloZného prava ¢. 394EX 818/2018 zo dia

062020 v prospech opravneného VEeobecna zdravotna poistoviia, a.s., Pandnska cesta 2, 851 04
tislava, ICO: 35937874, na spoluvlastnicky podiel 1/1 v BSM na byte &. 2/1./2 a na spoluvlastnicky podiel
> ..-1'121011 na spoloénych &astiach a zariadeniach bytového domu povinnej Yvette Mandak :

. -£-1310/2020 - &.z. 183/2020;
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Exekutorsky Urad Hurbanovo, JUDr. Peter Balasko, Komarfianska 100, 947 01 Hurbanovo Exekuény
prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekucneho zalozného prava ¢. 384EX 609/23 zo dia 18.12.2023 v
prospech magicsport s.r.o., BezruCova 1181/3, 911 01 Trencm ICO 48242373 na byt &islo 2, 1. poschodie,
vchod 2 na podiel 1/1v BSM lveta Mandakova ; - Z2-1406/2024 - ¢.z. 140/2024.

Na Vypise z Listu viastnictva cislo 1828 z UGKK SR je u spoluvlastnika por.c.4 v Sasti Tarchy uvedené:

Slovenska sporitelfia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO; 00151653 - Zmluva o zriadeni
zalozneho prava k nehnuternostlam podla ¢. V 1562/09 zo difia 19.11.2009 - byt & 1/0./1 - &.z. 273/09;
. Exekutorsky urad Bratislava, JUDr. Rudolf Kruty PhD., Z&hradnicka 60, 821 08 Bratislava Exekuény
prlkaz na vykonanie exek(cie zriadenim exeku&ného zalozneho prava €. 313EX 80288/18 zo dnia
30.04.2019 v prospech OTP Banka Slovensko, a.s., Stiirova 5, 811 02 Bratislava 1, 1CO: 31318916 na podiel
1/2'na byte €. 1/0./1 a na spoluvlastnicky podiel 8330/21011 na spolocnych castlach a zariadeniach
bytového domu povinnej Ing. Simona Mandakova - - Oznamenie o zmene
sudneho exekiitora na zaklade dekrétu o uréeni nastupcu sidneho exekitora zo dhia 17.10.2018 - Z-
1168/2019 (pdvodne 1146EX 227/2017, JUDr. Beata Boncsekové a JUDr. Beata Galambogova, Z
2853/2017 - &.z. 1185/2017);
- Exekutorsky trad Levice, JUDr. Ing. Jozef Buri, LLM - sudny exekutor, Pionierska 1, 934 05 Levice -
‘Exekuény prikaz zriadenim exekuéného zaloZného prava ¢. 306 EX 1017/23 zo dfia 31.07.2024 v prospech
KRUK Ceska a Slovenska republika s.r.o., Ceskoslovenske armady 954/7, 500 03 Hradec Kralové - CR, na
.Spoluvlastnlcky podiel 1/2 Mandakova S|mona - : " ha byt &islo 1, prizemie, vchod 1
“a:na:spoluviastnicky podiel 8330/21011 na spoloénych &astiach a zariadeniach bytového domu - Z-
-.1634/2024 ¢.z. 1687/2024.

Na Vypise z Listu vlastnictva ¢islo 665 z UGKK SR je u spoluvlastnika por.&.3 v Poznamke uvedené:
Slovenska sporiteliia, a.s., Toméasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653 - Oznamenie o zaéati
vykonu zaloZzného prava zo dha 07 02.2017 predajom na dobrovanEJ drazbe na spoluvl. podiel 1/2 Yvette
Mandak ’ - P 29/2017;

22 Okresny sud Galanta Navrh na vydanie neodkladného opatrenia zo dita 21.04.2017 - P 81/2017;
Oznamenie o zatati sitdneho konania - Zaloba o uréenie neexistujliceho zalozného prava &.
18Csp/259/2019 zo diia 23.12.2019 - P-264/2019;

+ Okresny sud Galanta - Uznesenie &. 35Csp/113/2021-38 zo dfia 02.08.2021 na neodkiadné opatrenie -
‘povinnost zdrzat' sa vykonu zélozného prava zriadeného na zabezpecenie pohladavky na podiel 1/2 na
.ﬁpozemky registra C KN parcelné ¢&islo 407/4, 407/28 - P 191/2021 - &.z. 228/2021;

. Uznesenie OS Galanta &. 18Csp/252/2019 zo diia 06.06.2022 o neodkladnom opatrem ulozenom
aiovanym Slovenska sporitefiia, a.s., Bratislava, ICO: 00151653, U9, a.s., Bratislava, ICQ: 35849703
zdrzat' sa vykonu zaloZného prava na spoluvlastnicky podiel 1/2 a na pozemky registra C KN parcelné ¢&islo
407/4, 407/28 - P-208/2022 - &.z. 229/2022:

~-Uznesenie Okresného sadu Galanta & 18Csp/259/2019-523 pravoplatné dfia 30.03.2023 navrh na
nariadenie neodkiadného opatrenia spocivajlice v povinnosti zdrzat' sa vykonu zalozného prava zriadeného
a zabezpetenie pohladavky na pozemky registra C KN parcelné &islo 407/4, 407/28 - P-169/2024 - &.z.
52/2024.

Na Vypise z Listu viastnictva gislo 665 z UGKK SR je u spoluvlastnika por.&.4 v Poznamke uvedené:
Okresny sid Galanta - Navrh na vydanie neodkladného opatrenia zo dia 21.04.2017 - P 81/2017 - &.2.
17;
Slovenska sporiteliia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, 1CO: 00 151 653 - Oznamenie o zadati
onu zalozneho prava zo diia 07.02.2017 predajom na dobrovolnej drazbe na spoluvl. podiel 1/2 Jan
-P 29/2017 - &.z. 34117,

Oznamenie o za&ati siidneho konania - Zaloba o urdenie neexistujliceho zaloZného prava ¢.

8Csp/259/2019 zo dfia 23.12.2019 - P- 264/2019;
- kresny s(d Galanta - Uznesenie &. 3505p/1 13/2021-38 zo dfia 02.08.2021 na neodkladné opatrenie -
povinnost' zdrzat sa vykonu zalozného prava zriadeného na zabezpeéenie pohladavky na podiel 1/4 na
poz| mky registra C KN parcelné Cislo 407/4, 407/28 - P 191/2021 - &.z. 228/2021:
nesenie OS Galanta &. 18Csp/259/2019 zo diia 06.06.2022 o neodkladnom opatreni ulozenom
2nym Slovenska sporitelfia, a.s., Bratislava, 1CO: 00151653, U9, a.s., Bratislava, ICO: 35849703
a.vykonu zaloZného prava na spoluvlastnicky podiel 1/4 a na pozemky registra C KN parcelné &islo
; 407/28 - P-208/2022 - &.z. 229/2022;
nesenie Okresného stdu Galanta &. 18Csp/259/2019-523 pravoplatné diia 30.03.2023 navrh na
nie neodkladného opatrenia spotivajlice v povinnosti zdrzat sa vykonu zéloZného prava zriadeného
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na zabezpetenie pohladavky na pozemky registra C KN parcelné &islo 407/4, 407/28 - P-169/2024 - &.2.
152/2024.

. Na Vypise z Listu vlastnictva &islo 665 z UGKK SR je u spoluvlastnika por.&.5 v Poznamke uvedeng:
... Okresny std Galanta - Navrh na vydanie neodkladného opatrenia zo dita 21.04.2017 - P 81/2017 - &.z.
136/17,

Slovenska sporitelia, a.s., Tomagikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653 - Oznamenie o zatati
vykonu zéloZného prava zo dia 07.02.2017 predajom na dobrovolnej drazbe na spoluvl. podiel 1/2 Jan
. - P 28/2017 - &.z. 34/17;

" Oznamenie o zagati sudneho konania - Zaloba o uréenie neexistujiceho zalozného prava &.
1805p/259/2019 zo dha 23.12.2019 - P-264/20189;

Okresny sud Galanta - Uznesenie ¢. 35Csp/113/2021-38 zo dita 02.08.2021 na neodkladné opatrenie -
povmnost zdrzat sa vykonu zaloZného prava zriadeneho na zabezpecenie pohladavky na podiel 1/4 na
‘pozemky registra C KN parceiné Cislo 407/4, 407/28 - P 191/2021 - &.z. 228/2021;

~.Uznesenie OS Galanta ¢, 18Csp/259/2019 zo dna 06.06.2022 o neodkladnom opatreni uloZzenom

vanym Slovenska sporitelfia, a.s., Bratislava, ICO: 00151653, U9, a.s., Bratislava, ICO; 35849703
drzat sa vykonu zalozného prava na spoluvlastnicky podiel 1/4 a na pozemky registra C KN parcelné Cislo
07/4, 407/28 - P-208/2022 - &.z. 229/2022;
Uznesenie Okresného stidu Galanta &. 18Csp/259/20198-523 pravoplatné dia 30.03.2023 navrh na
'adenle neodkfadneho opatrenia spodivajlce v povinnosti zdrzat' sa vykonu zaloZného prava zriadeného
a z_abezpeceme pohladavky na pozemky registra C KN parcelné &islo 407/4, 407/28 - P-169/2024 - &.z.
152/2024.

Na Vypise z Listu viastnictva &isio 665 z UGKK SR je v ¢asti Tarchy vieobecne uvedens:

Zriadenie vecného bremena uZivania p.&. 407/28 v celosti v prospech Pavla Mandaka © o ia
' podla &. V 1304/99 z 25.1.2000;
Slovenska sporlterna a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00151653 - Zmluva o zriadeni
zalozného prava k nehnutelnostlam podla €. V 1562/09 zo dfia 19.11.2009. - &.zm. 273/09.

N'a Vypise z Listu vlastnictva &islo 665 z UGKK SR je u spoluvlastnika por.&.3 v ¢asti Tarchy uvedené:

- Exekdtorsky drad Bratislava, JUDr. Bohumil Kubat, Obchodné 7, 811 06 Bratislava Exekuény prikaz EX
-4809/2015 na zriadenie exeku¢ného zéloZného prava zo diia 08.12.2015 na spoluvlastnicky podiel 1/2

- Z 2851/2015;

Exekutorsky tirad Hurbanovo, JUDr. Peter Balasko, Komérfianska 100, 947 01 Hurbanovo Exekuény
ikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava & 394EX 818/2018 zo dia

06.2020 v prospech opravneného Véeobecna zdravotna poistoviia, a.s., Pandnska cesta 2, 851 04
rat_tslava ICO: 35937874, na pozemky registra C KN parcelné &islo 407/4 407/28 na spoluvlastnicky

iel 1/2 povinnej Yvette Mandak =213 0/2020 &.z. 183/2020;

Exekutorsky trad Hurbanovo, JUDr. Peter Bafasko Komarfianska 100, 947 01 Hurbanovo Exekucny
rikaz na vykonanie exek(cie zriadenim exekuéného zalozného prava ¢. 394EX 609/23 zo dfia 18.12.2023 v
r_ospech magicsport s.r.o., Bezru¢ova 1191/3, 911 01 Trengin, ICO: 48242373, na pozemky registra C KN
arcelné Cislo 407/4, 407:‘28 ha spoluvlastnicky podiel 1/2 povinnej lveta Mandakova

- Z-1406/2024 - ¢.z. 140/2024.

Na Vyp|se z Listu viastnictva &islo 665 z UGKK SR je u spoluvlastnika por.8.5 v &asti Tarchy uvedené:
ekutorsky Urad Bratislava, JUDr. Rudolf Kruty PhD., Zahradnicka 60, 821 08 Bratislava Exekuény
kaz na.vykonanie exek(cie zriadenim exekuéného zalozneho prava ¢. 313EX 80288/18 zo dfia

.-2019 v prospech OTP Banka Slovensko, a.s., Stirova 5, 811 02 Bratislava I, ICO: 31318916 na

emok reglstra C KN parcelng &islo 407/4 na spoiuvlastmcky podiel 1/4 povinnej Ing. Simona Mandakova

B - Oznamenie o zmene sldneho exekdtora na zéklade dekrétu o uréeni
tupcu: sudneho exekutora zo dita 17.10.2018 - Z-1168/2019 - {pdvedne 1146EX 227/2017, JUDr. Beata

sekové a JUDr. Beata GalamboSova, Z-2853/2017 - &.2. 1185/2017);

Exekutorsky arad Levice, JUDr. Ing. Jozef Buri, LLM - sadny exekutor, Pionierska 1, 934 05 Levice -

¢ny prikaz zriadenim exekugného zalozného prava €. 306 EX 1017/23 zo dfia 31.07.2024 v prospech

ska a Slovenska republika s.r.0., Ceskoslovenské armady 954/7, 500 03 Hradec Krélové - CR, na

nicky podiel 1/4 Mandakova Slmona na pozemky registra C KN

Cislo 407/4 a 407/28 - Z 1634/2024 - &.z. 167/2024.
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_ 3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
| -3

V

1.1.1 BYTY
eobecna hodnota bytov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Na trhu s nehnutelnostami je v danom mieste a v Case vypracovania znaleckého posudku dopyt po

podobnych nehnutefnostiach v porovnani s ponukou nizsi, ohodnocované nehnutelnosti sa nachadzaji
v juhovychodnej okrajovej Casti obce, byty nevyzadeu opravy, len beznd Gdrzbu, v okoli nehnutelnosti s
prevazne objekty pre byvanie, v rodinnom dome nie je spolo&né prisludenstvo pre byty, byty st

rrekonétruované. v obci je dostatoéna ponuka pracovnych maoznosti v dosahu dopravy, v okoli je pnemerna
hustota obyvatelstva, orientécia obytnych miestnosti bytov je Ciastone vhodna a Ciastoéne nevhodna, byt &
1'mé& vchod na |.NP, jeho miestnosti sa nachadzajt na L.NP, byt ¢. 2 ma vchod na |.NP, jeho miestnosti sa
: _achadzaju na |.NP a v podkrovi, v rodinnom dome sd dva byty, doprava autobusom je v dosahu do 15
minut, v obci je zakladna $kola, materska 8kola, predajne potravinarskeho tovaru, pohostinstva, predajne
epotravmarskeho tovaru, zariadenie pre Udrzbu a opravu motorovych vozidiel, predajiia sugiastok a
prislusenstva pre motorové vozidla, telocvitha, ihrisko pre futbal, kniznica, posta, kablova televizia, verejny
nhdovod; verejna kanalizacia, kanalizaéna siet' pripojena na COV rozvodna siet' plynu, lekarefi, samostatné
bulancie praktického lekara pre dospelych a praktického lekara pre deti a dorast, cca 2 km
hdzapadnozapadne je koryto rieky Vah, v bezprostrednom okoli ohednocovanych nehnutelnosti je bezny
‘hiuk'a prasnost od dopravy, podla nazoru znalca ide o priemerné byty.

KoeﬂCIent polohovej diferenciacie som stanovil z tabuiky . 7 Metodiky vypocétu vieobecnej hodnoty
ehnuteinosti a stavieb, vydant Ustavom stidneho inzinierstva Zilinskej univerzity v Ziline. Jeho hodnota pre
ytové budovy v obciach sa pohybuje od 0,20 do 0,30. Jeho hodnotu je mozné navysit maximaine o0 0,15. Za
éelom dosiahnutia kipnej ceny som stanovil hodnotu 0,80.

rl_er_ne;'ny koeficient polohovej diferenciacie: 0,8

réenie koeficientov polchovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

‘o Trieda I Vypocet Hodnota
Il trieda + 200 % = (0,800 + 1,600) _ S - 2400
'Antmetlcky pr;emerl alll. tnedy S 1,600
;Prlemerny koeficient 0,800
'_”:__Arltmetlcky prlemerV a EII tnedy o o ' 0,440
. trieda - 90 % = (0,800 - 0,720) o 0,080

ocet koeficientu polohovej diferenciacie:

o . . Vaha Vysledok
lo
108 Popis Trieda Keoi vi ker™Vi
IV, 0,440 10 440
Po!oha byt domu v dane; 0b01 - vztah k centru obce _
______ 4. o080 30 24,00
nehnutelnost nevyzaduje opravu len bezna Udrzbu I, 1,600 7 11,20
Prg_vladajuca zastavba v bezprostr. okoli byt. domu _ _
'bjekty pre byvame sport rekreaciu, parkya pod. I 2,400 5 12,00

_om'plexne rekontruovany byt so $tandardnym

ybavenim, alebo v novostavbe so Standardnym L 1,600 10 16,00
bavenim
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= Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
% 7 nezamestnanosti o
|7 dostatoéna ponuka pracovnych moznosti v dosahu
% ~© dopravy, nezamestnanost do 10 % . 1,600 8 12,80
| 3 Skladba obyvatelstva v obytnom dome - sidlisku
§ “ " priemema hustota obyvatefstva v sidlisku - obytné I ’ 1 600. 6 ' 9 60
§  domydo 20bytov o '
% 9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam
|77 orientacia obytnych miestnosti &iastoéne vhodna a
| . ciastotne nevhodna m'_ _ _0_’800 o S _ 4,00
' ‘Umiestnenie bytu v bytovom dome S 7 - 7
_ byt na prizemi, alebona 7 a vyssom podlazi . 0,800 9 7,20
 Potet bytov vo vchode - v bloku ] : o o
_ potet bytov vo vchode: do 4 bytov L 2,400 7 _ 16,80
Doprava v okoli bytoveho domu _ :
©  autobus - v dosahu do 15 mindt V. 0,440 308
- ‘chlanska vybavenost’ v okoli bytoveho domu _
" posta, zakladna $kola, zdravotné stredisko, kultirne
. zariadenie, zékladna obchodna siet a zakladné sluzby . 0,800 _ 6 ' 4,80
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového
domu - |
~les, vodna nadrz, park vo vzdialenosti nad 1000 m IV, 0,440 4 1,76
_ _Kvallta Zivot. prostr. v bezprostred. okoli byt. domu
_ bezny hluk a prasnost od dopravy O 1,600 5 8,00
4 Nazor znalca o _ _
- priemerny byt [l 0,800 20 16,00
|spolu | | 145 152,12
'VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeﬂctent polohove;j diferenciacie keo = 152,12/ 145 1,049
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 123 973,53 € * 1,049 130 048,23 €
.2 POZEMKY

.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
1.1 pozemok na LV &.665

zemok parcelné islo 407/4 je zaradeny v katastri nehnutelnosti ako zahrada. Pozemok parcelné &islo
8je zaradeny v katastri nehnutelnosti ako zastavana plocha a nadvorie. Pozemky sa nachadzaji v
vanom (zemi obce Trnovec nad Vahom v rovnomennom katastrainom Gzemi. Obec Trnovec nad

m ma podfa Gdaju z internetovej stranky cca 2.769 obyvatefov. V mieste, kde sa nachadzaju

cované pozemky je moZnost napojenia na obecny vodovod, elektricky rozvod a rozvod plynu.
Nocovane pozemky sd rovinaté. Koeficient redukujlcich faktorov v hodnote 0,75 bol pouZity z dévodu

1y, V|8220nUCEJ na pozemku, zriadenie vecného bremena uZivania v prospech dvom fyzickym osobam
ara 2000

€ a lokality v okoli miest so zvysenym zaujmom o kupu nehnutelnosti na byvanie aleho rekredciu
at jednotkovy vychadiskovi hodnotu do 80 % z vychodiskove; hodnoty obce (mesta), z ktorgj
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_vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutelnosti (napriklad priemyselné,
“pofnohospodarske vyuzitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych, chatovych osadach a
“hospodarskych dvoroch polnohospodarskych podnikov mézu mat jednotkovi vychodiskovi hodnotu do 60
-9,z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o pozemky v
zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach a hospodarskych dvoroch polnohospodarskych
“podnikov mézu mat jednotkovil vychodiskovi cenu do 50 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorgj
“vyplyva zvy8eny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej diferenciécie vztahuje na obec, z ktorej
Vyplyva zvySeny zaujem, tzn. v tomto pripade na okresné mesto Sala. Stanovil som hodnotu 80 % z
vychodiskovej hodnoty 9,96 €.

=: \V/eobecnd hodnota pozemkov na zastavanom Uzemi obci, nepolnohospodarskych a nelesnych
ozemkov mimo zastavaného Gzemia obci, pozemkov v zriadenych zahradkovych osadéch a pozemkov
imo zastavaného Gzemia obcl uréenych na stavbu sa vypocita podla zakladného vztahu:

VSHPOZ =M x VEHMJ  [SK],

_ "\;y:mera pozemku v m2,
'SHMJ - jednotkova véeobecna hodnota pozemku v Sk/im2.

-koeficient vieobecnej situacie (0,70-2,00),

- koeficient intenzity vyuZitia (0,50-2,00),

-Koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20),

oeficient funkéného vyuzitia Gzemia (0,80-2,00),

- koeficient technickej infradtruktry pozemku (0,80-1,50),
- koeficient povySujlcich faktorov (1,00-3,00),

- koeficient redukujucich faktorov (0,20-0,99).

Spolu ; ,
Druh pozemku vymera SpoEuv]z_stnlcky Vymze ra
[m?] podiel [m?]
zéhrada 218,00 m 218,00
zahrada 652,00 111 652,00
870,00
] Trnovec nad Vahom
iskova hodnota: VHwms = 80,00% z 9,96 €/m? = 7,97 €/m?
Hodnota

Hodnotenie

koeficientu

2. stavebné (zemie obci do 5 000 obyvatelov, priemyslové a 0.90
polnohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatelov '

5. -rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
Standardnym vybavenim, 1,00
- rekreacné stavby na individualnu rekreaciu,
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- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, §kolstvo, zdravotnictvo,
o  Sport so Standardnym vybavenim o
ko 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mo2no dostat
G . prostriedkom hromadnej dopravy alebo osebnym motorovym
__koefgc;enildrc:g\:avnych vozidiom do centra mesta do 15 min. pri beznej premavke, pozemky 090
vzta v mestach bez moznosti vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
ke i . . . , . . .
:Qeﬁcient funkéného gbgﬁg?y obytnych a rekreacnych dzemi (obytna alebo rekreadna 1,20
- vyuzitia Gzemia - TTUTC o , o ,
ki 3. dobra vybavenost {moZnost napojenia najviac na tri druhy
oeficient technicke]  verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného 1,30
radtruktiry pozemku  plynu) _ L
kz . b . - .
, v oo . 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kipu, ak to nebolo
koeficient povySujlcich  fhqnonay zvysenej vychodiskovej hodnote 290
- faktorov. T , , L
Kr : . . . ,
gy . 9. Zzévady viaznuce na pozemku (napriklad: pravo priechodu alebo
koefmuent redukujcich prejazdu, ochranné pasmo a pod.) 0,75
faktorov
EDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet Hodnota
é Ko_efléiént polohove] diferenciacie f%o?:50,90 1,0070,90 *1,20 ¥ 1,30 * 2,90 2,7483
lednotkova vSeobecna hodnota /gy = Vb, * kep = 7,97 €/m?2 * 2,7483 21,90 €/m?
pozemku
ODNOTENIE
= Nazov | Vypocet iVéeobecné hodnota [€]
[parcela & 407/4 218,00 m?* 21,80 €/m?* 1/1 o 477420
parcela &. 407/28 652,00 m2* 21,90 €/m2* 11 14 278,80
U | | 19 053,00
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OTAZKY A ODPOVEDE

Zeobecna hodnota je vysledna ebjektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich

ajpravdepodobnej$e] ceny ku diiu ohodnetenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sitaze, pri poctivom

_predaiji, ked kupujici a predavajici budd kenat' s patritnou informovanostou i opatmostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
yimeranou pohnitkou.

e;dévater znaleckého posudku poZadoval stanovit vieobecnli hodnotu uvedenych nehnutelnosti v zmysle objednavky. VSH je
iastkovo rozpisand v rekapitulacii.

EKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

g Nazov | Vseobecna hodnota [€]

Byte 1iNBvchod 1 O e

vt é. 2', INP a pod'kro'\}ie, vchod 2 - - ] 85 625,07

C.al 130 948‘23.

. 407/4 (218 m2) ' 477420

ozei'nok na LV ¢.665 - parc. €. 407/28 (652 m?) _ 14 278,80

Spolu pozemky (870,00 m?) ~ 19053,00

/Seobecna hodnota celkom 149 101,23

Seobecna hodnota zaokrihlene 149 000,00
/$eobecna hodnota slovom: Jedenstostyridsatdevittisic Eur

ing. Miroslav Tokar
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V. PRILOHY
Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo dia 08.08.2024 ~ 3 strany,
Protokol o vykonani ohodnotenia nehnutelnosti — 3 strany,
ypisy z Katastra nehnutelnosti, Vypisy z Listov viastnictva €. 1828 a 665 - informativne vypisy vytvorené
ez portél elektronickych sluzieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky diia
09.2024, okres Sala, obec Trnovec nad Vahom, katastralne Gzemie Trnovec nad Vahom - 8 stran,
opia katastralnej mapy na parcelu islo 407/4 a 407/28 - vytvorena cez portal elektronickych sluzieb
radu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dia 23.07.2024, okres 407/4 a 407/28 — 1
trana,
estné prehlasenie o veku stavby - 1 strana,
Kolaudagné rozhodnutie, vydal Odbor Zivotného prostredia Okresného Gradu v Sali diia 10.09.2002 pod &.
002/004765-GA, Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost dita 10.09.2002 — 2 strany,
mluva o nadstavbe domu a Zmiuva o vymedzeni a Uprave vzajomnych prav a povinnosti viastnikov bytov
ebytovych priestorov zo dfia 05.11.2002, bez overenia podpisov - 4 strany,
Stavebnotechnicky popis bytového domu - 1 strana,
Graficky nakres bytu &. 1 - 1 strana,
Graficky nakres bytu &. 2 - 1 strana,
otodokumentécia - 1 strana.
26 stran




U9, a.s. Tel.: 02/5949 0111
Zelindrska § E-mail: zaujem@u8.sk
821 08 Bratislava Web: www.uS.sk

Ing. Miroslav Tokar
Bratov Baldigarovcov 13
940 54 Noveé Zamky

V Bratislave, dfa 08.08.2024

Vec: Objednavka znaleckého posudku.

ymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za Géelom organizovania dobrovolnej drazby
redmetné nehnutelnosti na zaklade névrhu na vykonanie drazby od zéloZného veritefa.

Predmetom chodnotenia (predmetom drazby) je subor mzme uvedenych nehnutelnosta
PREDNET DRAZBY A: SR s S
Zakladnaspecnflkacla T B s ey T
Cislc <1 Okres: Sai’a e T R Okresny urad katastralny odbor-
' . |Obee: Trnovec nad Vahom . ' Sal‘a RS _

S | Katastraine uzemle' TRNOVEC NAD VAHOM
Byt = spoiuv!astnlcky podiel 11 : . S e L
Charakteristika (Gislo bytu, |s.E. stavby (popls Postaveny Podiel priestoru na spoloénych
odu, poschodia, adresa): |stavby — rod.dom s 2 [na parc, &. |&astiach a spoloénych

hyt.jed.): zariadeniach domu a na
: prislusenstve:
Bytovy dom / Byt, &islo: 1, 433 407/28 8330721011

chod: 1, prizemie
avny vztah k pozemku parceine Gislo 407/28 pod stavbou s.6. 433 je evidovany na liste viastriclva &. 665

/astnikom predmetu drazby A poda tdajov v KN v podiele 1/2 je:
'Meno a priezvisko / ocbchodné meno alebo nazov : [rena Hlavata,

Bydlisko / sidlo:

né &islo / 1CO :

as nikom predmetu drazby A podia Gdajov v KN v podiele 1/2 je:
N0 a priezvisko / obchodné meno alebo nazov ; Ing. Simona Mandakova,

Bydiisko / sidlo:

gislo /1CO ;

REDMET DRAZBY B:

akladnaSPEleIkaCla R i R ¥ IR T N S R
1 OKres: SaE’a Sl :; j'_ : Okresny urad katastralny odbor

" 10Obee: Trnovec nad Vahom e RN Sal‘a F . s :

Katastralne uzemle TRNOVEC NAD VAHOM denn

_ poluviastnicky podiel 1/1 : ' S R

_t_g_a__nst:ka (€islo bytu, |s.C. stavby (popls Postaveny Podiel priestoru na spoloénych

). poschodia, adresa): |stavby — rod.dom s 2 [na parc. 8. |&astiach a spolo&nych

byt. jed.): zariadeniach domu a na
= prislusenstve:
dqm { Byt, &islo: 2, 433 407/28 12681/21011

.ri -p

h k pozemku parcelné ¢islo 407/28 pod stavbou s.8&. 433 je evidovany na liste viastnictva &. 665

Sty o D RRmniR Rt ks Raioningg o Winkha 207N (LGRSt [ R B



Viastnikom predmetu draZby B podla Gdajov v KN v podiele 1/1 je:

Obchodné meno, resp. titul, meno a prigzvisko: [Pavol Mandak,

idio, resp. bydlisko: ) L

IGO0 / rodné Eislo / datum narodenia:

Obchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko: Ilveta Mandakové

1GO / rodné &islo / datum narodenia: .

i:_&l“o, resp. bydlisko:

a

PREDMET DRAZBYC: =

Zakladna §pe’ciﬁkécia_:' SR
TeloLV:  |OkresiSala

~Okresny trad = katastrainy odbor:
Sala .. oD

|Obec: Trnovec nad Vahom -~

e Katastralne Uzemis: TRNOVEC NAD VAHOM -

ozemky parc. reg. , G i T e s

arcelné éislo:  [Druh pozemku: Vymera v m2: Poznamky - charakteristika -
prislusnost’ k ZUQ - EL:

zahrada 218
/2 zastavana plocha a nadvorie  |652
y vztah k stavbe slipisné &islo 433 evidavanej na pozemku parcelné Eislo 407/28 je evidovany na liste vlastnictva 6. 1828.

tnikom predmetu drazby C podla tdajov v KN v padiele 1/2 je:
{Obchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko: lveta Mandakova, .
Sidlo; resp. bydlisko:

ICO /L rodné &lslo / datum narodenia:

fkom predmetu drazby C podla tidajov v KN v padiele 1/4 je:
Obchodné meno, resp, titul, meno a priezvisko: Irena Hlavaté
Sidlo; resp. bydlisko: N o T

ICO /rodné éislo / datum narodenia: |

a_'éthfkom predmetu draZby C podia Gdajov v KN v podiele 1/4 je:
Obgchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko: Ing. Simona Mandakova,
'Sidlo;_'r’esp. bydliska: o oot Cy

ICO frodné &lslo / datum narodenia: |

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoéni dia: 16.09.2024 o 11:00 hod.

(pévodna obhliadka: 13.08.2024 o 11:00 hod. sa rusi)

ﬁ_}ggﬂe, Ze Vam vlastnik ohodnocovanej nehnutefnosti, resp. osoba, ktora ma predmetnti nehnutefnost v
snosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne oznameny,
.ﬂi__ vstup na predmetnt nehnutefnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste chodnotenie
telnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona & 527/2002 Z.z. v zneni neskoriich
ch predpisov ,.z dostupnych Gdajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii*, ti. s pouZitim staricho
o posudku. V takomto pripade Vas Ziadame o urdenie vEeobecnej trhovej hodnoty predmetnej
osti, ku difu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie pisomného
olu o nedspesnom pokuse vykonat znaleckl obhliadku.




arovef Ziadam o vypinenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého posudku v
lekironickej podobe, vratane fotografii na adresu zuzana.skublova@u9.sk a vyhotovenie a zaslanie
znaleckého posudku v 5 kopiach. Znalecky posudok k ohodnocovanej nehnutelnostt ma cbsahovat
hodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodlivosti & 492/2004 o stanoveni
véeobecnej hodnoty majetku.

pozdravom | I

3 L e T
| LA S0mmeen L T
Ug, as.
v z. JUDr. Zuzana Skublova

.rilqhy: - protokel o vykonani znaleckej obhliadky




ue

U9, as.
Zelinarska 6
821 08 Bratislava

Tel.; 02/5949 0111
E-mail: zauiem@u9.sk
Web: www.u9.sk

PROTOKOL O VYKONANIi OHODNOTENIA NEHNUTELINOSTI

£/ nizsie uvedeny datum a hodinu sa znalec Ing. Miroslav Tokar dostavil za tuéelom vykonania ohodnotenia

yredmetu drazby v zmysle ust. § 12 zak. ¢

._redmetom draZby je subor nasledovnych nehnutel'nostl

. 52712002 Z.z. o dobrovolnych drazbach:

PREDMET DRAZBY A;

Zakiadna épeclf ik&cia:

Okres: Sala :
Obec: Trnovec had Vahom

Katastralne izemie: TRNOVEC NAD VAHOM _

Okresny trad - katastrainy odbor:
Sala

Bytw_....( spo!uvlastmcky podiel 2+ %2 ) .

harakteristika {Cislo bytu, [s.€. stavby (pOpIS Postaveny Podiel priestoru na spolo&nych
hodu, poschodia, adresa): |stavby — rod.dom s 2 [na parc. & |castiach a spoloénych
byt.jed.): zariadeniach domu a na
prisluSenstve:
Bytovy dom/ Byt, &islo: 1, 433 407/28 8330/21011
hod: 1, prizemie

ny vzfah k pozemku parcelné Cislo 407/28 pod stavbou s.&. 433 je evidovany na liste viastnictva ¢. 665

PREDMET DRAZBY B:

-ékladna speclf‘ ikacia:

Okres: Sala
Obhec: Trnovec nad Vahom

Katastralne Gzemie: TRNOVEC NAD VAHOM

Okresny urad katastra[ny odbor:
Safa

spoluvlastmcky podiel 1/1)

Obec: Trnovec nad Vahom

Charakteristika (Eislo bytu, |s.E. stavby (popis Postaveny |Podiel priestoru na spoloénych
hodu, poschodia, adresa): |stavby — rod.dom s 2 |na parc. &. |Eastiach a spoloénych
- byt. jed.): zariadeniach domu a na
prislusenstve:
vy dom / Byt, Gislo: 2, 433 407/28 12681/21011
pe’ciﬂkécia: . E -
' Okres: Safa : Okresny drad - katastra!ny odbor

Katastralne uzemie: TRNOVEC NAD VAHOM

Sa[‘a

DATC. re

- »C*: (spoluvlastnicke podiely : +

+ Ve #la) -

Druh pozemku:

Vymera v m?;

Poznamky - charakteristika -
prisiusnost’ k ZUO - EL:

zahrada

218

zastavana plocha a nadvorie

652

'tah k stavbe supisné Eislo 433 evidovane] na pozemku parcelné Cislo 407/28 je evidovany na liste viastnictva &. 1828,




ento protokol je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach (1 exemplar pre viastnika nehnutelnosti, 1
exemplar pre U9, a. s, 1 exemplar pre znaica). Tento protokol zaroveri sliZi pre tdely podania Zaloby o
‘nahradu skody spdsobenl neposkytnutim zakonnej stginnosti, rovnako aj pre zacatie trestného stihania vo
eci podozrenia zo spachania trestného &inu poskodzovania veritela. V pripade akychkolvek otazok nas
kamzite kontaktujte na telefénnych &islach uvedenych v zahlavi.

arovernl podpisom tohto zaznamu sa ako vlastnik/diznik ina osoba, ktora ma predmet drazby v drZbe
vazujem oznamit na adresu U9, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava zmenu trvalého bydliska, pripadne
esu, na kiorej sa zdrziavam a som si vedomy, Ze pokial tieto neoznamim mi bude akakolvek a vietky
sielky zasielané na adresy uvedené na strane 1 tohto zaznamu.

arovei prehlasujem, Ze vsetky mnou uvedené udaje a vyhlasenia sU Gplne a pravdivé a 2e som nezamical
zobnikovi ako ani sidnemu znalcovi Ziadne ddaje o predmete drazby a som si vedomy, ze bol zadaty
vkon zaloZného prava formou drazby.

DPISY ZUGASTNENYCH OSOB:

E OébBY PRITOMNE NA OBHLIADKE:
'Meno a priezvisko Vztah k predmetu Podpis  /

/C'Dﬂ(?fac(-'i"f [/?

7

Svojim podpisom ako osoba, ktora spristupnila nehnutelnost a teda zaroven ako dotknuta osoba vzmysle zékona ***
Osobné ddaje dotknutej osoby, ktora spristupnila nehnutelnost’ budt v zmysle €l. 8 ods. 1 pism. ¢) a pism. )
Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych os6b pri spracvani osobnych Udajov
:pohybe takychto Gdajov, ktorym sa zruduje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane tdajov)
R av zmysle zakona &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Gdajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov
zakon €. 18/2018 Z. z.*) spractvané prevadzkovatelom U9, as., ICO: 35849 703, Zelindrska 6, 821 08
zapisana v OR OS Bratislava |, odd. Sa, viozka & 3070/B v rozsahu meno, priezvisko, adresa, telefénne
Ova adresa ato pre Géely realizcie dobrovolnej drazby. Osobné tdaje budl spraciivané po dobu
pisu a v pripade obgiansko-pravneho alebo frestno-pravnehe konania az do jeho pravoplatného skon&enia.
Iykajicich sa spracivania osobnaych ddajov ndjdete na stranke www.ug.sk/informacie v Easti Pre diZnikov.

s




Kontakiné Udaje:
[vztah k zéloZzcom:

‘Ohodngtenie predmetu draZzby

+p6lo _umoznene a vlastnik resp. osoba, kfora spristupnila ohodnocovany predmet drazby tymto
pofm@_'ig—ée vo vztahu k predmetu drazby: nie je uzatvorena Ziadna najomna zmluva resp. zmluva o
podndjme, zmluva o vypozicke, alebo ina zmluva, ktorou by bola prenechana tretej osobe akakolvek &ast
‘uzivacich prav k nehnutelnosti, dalej nie st zriadené vecné bremena alebo iné prava tretich oséb a to aj t. &.
nezapisané v katastri nehnutefnosti, nie je zriadené zmluvné predkupné pravo, nie je uzatvorena zmiuva o
abezpetovacom prevode prava, predmet drazby nebol poskytnuty ako vklad na ucely zmluvy o zdruzeni,
miuvy o tichom spolotenstve alebo ako vklad do obchodnej spolodnosti alebo druzstva. Zaroven
rehlasuje. Ze vietky uvedené tdaje a vyhlasenia su Uplne a pravdivé

Y napriek predchadzajlicei vyzve nebolo umoznens.

Nehodiace sa preskrinat!

Podpisy pritomnych osob:

redmet drazby:
byvany (meno a priezvisko) alebo
eabyvany({opusteny) (*1):

'do{r_zdané doklady k predmetu drazby:

nergocertifikat (*2): ANO / NIE
macie poskytnuté viastnikom/diznikom
mete drazby:

ehodiace sa preciarknut
odiace sa preciarknut

becné tdaje o znaleckej obhliadke:
'r'h_fa ¢as obhliadky stanoveny vo vyzve drazobnika: 16.09.2024 0 11:00 hod.
Wm a &as trvania obhliadky:
m a &as, potas ktorého sudny znalec ¢akal na mieste
notenia na poskytnutie scinnosti zo strany povinnej

_a napriek tejto skutognosti obhliadka nebola umoZnena:

/ / ;
NWETA. L Iamdaseova (A2E8 ) opmeTia BRaicon
; /

---------------------------------------- \‘

W CTHRCADY ) 2 MO SO ¥ AR T\ E MR T E L ST
—_— — { /
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

;403 Sala Ditum vyhotovenia : 17.9.2024
504092 Trnovec nad Vahom Cas vyhotovenia v 16:52:29
zemie © 863427 Trnovec nad Vihom Udaje platné k 1 16.9.2024 18:00:00

Vypis je nepouZitel'ny na pravne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1828

MAJETKOVA PODSTATA

Stavby Poget stavieb: 1
Na pozemku Druh Popis stavby Druh chréanenej Umiestnenie
- parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby
407/28 10 { rod.dom s 2 byt.jed. 1

4vny vzfah k pozemku parcelné &islo 407/28 pod stavbou s.8. 433 je evidovany na liste vlastnictva &. 665.

avba postavena na zemskom povrchu

ASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEENUTEENOSTI
Byty Pocet bytov: 2

Podet vlastnikov: 3

Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spolocnych
prizemie 1 ¢astiach a spoloénych zariadeniach
d islug
Miestna dast omu, na prislusenstve
8330/21011
tul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov Spoluvlastnicky
to trvalého pobytu / Sidlo podiel
m narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny daj
avatd frena _ _ , Détum narodenia: 172

Plomba vyznaden4 na zéklade V-1333/2024 (Zmluva o zriadeni obmedzeni alebo zrufeni
vecného bremena)

adobudnutia:
3 0 nadstavbe domu a Zmluva o vymedzen{ a dprave vzajomnych priv a povinnosti vlastnikov bytov a
tovych priestorov podla &. V 1499/2002 zo diia 12.11.2002.
Cenie o dedigstve 24D/117/2014 D not. 161/2014 pravoplatné diia 11.12.2014 - Z 502/2015.
¢ 0 dedidstve 12D/175/2016 Dnot. 206/2016 pravoplatné diia 04.05.2017 - Z-1052/2017.
daje:
0k na LV &. 665.
ureni stpisného &isla &j. 649/2002 zo dfia 17.10.2002.
.+ Zelindrska 6, 821 08 Bratislava, ICO: 35 849 703 - Oznamenie o upusteni od dobrovol'nej draZby & DD
20 dila 04.08.2021 - Z-2668/2021 - &.z. 233/2021.
2022 - ¢.7. 228/2022.

lz4




Poznamky

K nehnutelnosti

Slovenska sporitel'fia, a.s., Tomagikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 6353 - Oznamenie o
zatati vykonu zdloZného préva zo dfia 07.02.2017 predajom na dobrovolnej drazbe - byt
&.1/0.1 - P 29/2017.

Qkresny sid Galanta - Ndvrh na vydanie neodkladného opatrenia zo diia 21.04.2017 - P-
81/2017.

Oznémenie o zatat{ siidneho konania - Zaloba o urdenie neexistujticeho zalozného prava &,
18Csp/259/2019 zo diia 23.12.2019 - P-264/2019.

Okresny sid Galanta - Uznesenie ¢ 35Csp/113/2021-38 zo diia 02.08.202] na neodkladné
opatrenie - povinnost’ zdrZaf’ sa vykonu zaloZného priva zriadeného na zabezpedenie
pohl'adévky na podiel 1/2 k bytu &. 1/0./1 na spoluvlastnicky podiel 8330/21011 na spoloénych
Eastiach a zariadeniach bytového domu - P-191/2021 - &.z. 228/2021.

Uznesenie OS Galanta ¢. 18Csp/259/2019 zo diia 06.06.2022 ¢ neodkladnom opatreni
uloZenom Zalovanym Slovenska sporitel'tia, a.s., Bratislava, ICO: 00151653, U9, a.s.,
Bratislava, ICO: 35849703 zdrzat' sa vykonu zaloZného prdva na podiel 1/2 k bytu &. 1, 0.p.,
vch.1 a na spoluvlastnicky podiel 8330/21011 k spolo¢nym Sastiam a zariadeniach bytového
domu s.¢. 433- P-208/2022 - &.z. 229/2022.

Uznesenie Okresného siidu Galanta €. 18Csp/259/2018-523 pravoplatné diia 30.03.2023 -
navrh na nariadenie neodkladného opatrenia spodivajiice v povinnosti zdr¥at’ sa vykonu
zaloZného prava zriadeného na zabezpeenie pohl'adavky na byt &.1, prizemie, vchod 1 ana
spoluvlastnicky podiel 8330/21011 na spoloénych astiach a zariadeniach bytového domu - P-
169/2024 - &.z. 152/2024.

Mandékov4 Simona
Détum narodenia:

12

Plomba vyznaden4 na zéklade V-1333/2024 (Zmluva o zriadeni obmedzenf alebo zrugeni

vecného bremena)

Titul nadobudnutia:

Uznesenie o dediéstve 1210/175/2016 Dnot. 206/2016 pravoplatné diia 04.05.2017 - Z-1052/2017.

Iné tdaje:

U9, a.s., Zelindrska 6, 821 08 Bratislava, ICO: 35 849 703 - Oznémenic o upusteni od dobrovolnej drazby ¢. DD

122/2021 zo dita 04.08.2021 - Z-2668/2021 - &.z, 233/2021,
P-207/2022 - &.z. 228/2022.
7-237/2024 - £.z. 30/24.

Poznamky

K nehnutelnosti

Slovenské sporitelfia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653 - Ozndmenie o
zadati vykonu ziloZného prava zo diia 07.02.2017 predajom na dobrovol'nej drazbe - byt
8.1/0.1 - P 29/2017 - &.z. 34/17.

Okresny sud Galanta - Navrh na vydanie neodkladného opatrenia zo dia 21.04.2017 - P-
81/2017 - &.z. 136/17.

Oznamenie o zadat{ stiidncho konania - Zaloba o uréenie neexistujiceho zaloZného prava &.
18Csp/259/2019 zo dita 23.12.2019 - P-264/2019.

Okresny sid Galanta - Uznesenie ¢ 35Csp/113/2021-38 zo dita 02.08.2021 na neodkladné
opatrenie - povinnost' zdrZaf’ sa vykonu zéloZného prava zriadeného na zabezpeéenie
pohl'addvky na podiel 1/2 k bytu &. 1/0./1 na spoluvlastnicky podiel 8330/21011 na spoloénych
¢astiach a zariadeniach bytového domu - P-191/2021 - &.z. 228/2021.

Uznesenie OS Galanta &, 18Csp/259/2019 zo dita 06.06.2022 o neodkladnom opatreni
uloZenom Zalovanym Slovenska sporitel'ia, a.s., Bratislava, ICO: 00151653, U9, a.s.,
Bratislava, ICO: 35849703 zdrzat' sa vykonu zaloZného prava na podiel 1/2 k bytu &. 1, 0.p.,
vch.1 a na spoluvlastnicky podiel 8330/21011 k spolotnym &astiam a zariadeniach bytového
domu s.¢. 433- P-208/2022 - &.z. 229/2022.

Uznesenie Okresného siidu Galanta €. 18Csp/259/2019-523 pravoplatné diia 30.03.2023 -
navrh na nariadenie neodkladného opatrenia spodivajiice v povinnosti zdrZat’ sa vykonu
zéloZného prava zriadeného na zabezpedenie pohl'adavky na byt &.1, prizemie, vchod 1 a na
spoluvlastnicky podiel 8330/21011 na spoloénych Castiach a zariadeniach bytového domu - P-
169/2024 - ¢.z. 152/2024.

Spravea - Neevidovani

Ind opravnend osoba - Neevidovani

2z4




{ﬁ (&islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spolo¢nych

1 2 ¢astiach a spoloénych zariadeniach

pisné gislo Miestna Cast’

domu, na prisluienstve

12681/21011

uda_]e Bez zépisu

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Miesto trvalého pobytu '/ Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikagny tidaj

Mandik Pavol _. a Iveta Mandikové 1/1

, Datum narodenia: _Détum narodenia; ., ,BSM

Titul nadobudnutia:

Zmluva o nadstavbe domu a Zmluva o vymedzenf a Gprave vzdjomnych prav a povinnosti vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov podl'a €. V 1499/2002 zo diia 12.11.2002.

Bezpodielové spoluvlastnictvo manZelov.

Iné nidaje:

Pozemok na LV ¢&. 665,

Listina o uréeni sfipisného &isla &.j. 649/2002 zo diia 17.10.2002.

Exekutorsky Grad Bratislava, JuDr. Roman Fogta, Riazanska 33, 831 03 Bratislava - Zruenie excku¢ného
zaloZného prava vo veci exekuéného konania EX 1419/2014 zo diia 16.10.2015 - Z 2395/2015.

Z-220/2021 - &.z. 36/2021.

Exekitorsky trad Bratislava, JUDr. Bohumil Kubat, Obchodnd 7, 811 06 Bratislava - Zrudenie exekudného
zaloZného prava EX 4809/2015 zo diia 23.08.2018 - Z-2115/2018.

Z-3997/2021 - €.z. 374/2021. .

U9, a.5., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava, [CO: 35 849 703 - Oznamenie o upusteni od dobrovolnej drazby & DD
122/202] zo dia 04.08.2021 - Z-2668/2021 - &.z. 233/2021.

Z -3154/2021 - &.z. 284/21,

P-207/2022 - &.2. 228/2022.

Z-2189/2022 - ¢.z. 295/2022.

P-28/2023 - &.z. 45/2023.

Z-177/2023 - &.z. 46/2023.

Z-340/2023 - £.z. 90/2023.

Z-453/2023 - &.z. 105/2023.

Z-1802/2024 - &.z. 191/2024.

Poznamky K nehnutel'nosti

Slovenska sporitel'fia, a.s.,Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653 - Ozndmenic 0 | -
zafati vykonu zaloZného priva zo diia 27.01.2017 predajom nehnutel'nosti na dobrovolnej
draZbe - byt £.2/1./2 - P 38/2017.

Okresny sid Galanta - Névrh na vydanie neodkladného opatrenia zo diia 21.04,2017 - P- -
81/2017.

Oznamenie o zaéati siidneho konania - Zaloba o urdenie neexistujiceho zéloZného prava &. -
18Csp/259/2019 zo dila 23.12.2019 - P-264/2019.

Okresny sid Galanta - Uznesenie &. 35Csp/113/2021-38 zo dita 02.08.2021 na neodkladné -
opatrenie - povinnost’ zdrzat sa vykonu zdloZného prava zriadeného na zabezpedenie
pohPadévky na podiel 1/1 v BSM k bytu &. 2/1./2 na spoluvlastnicky podiel 12681/21011 na
spoloénych Eastiach a zariadeniach bytového domu - P-191/2021 - &.z. 228/2021.

Uznesenie O3 Galanta &. 18Csp/259/2019 zo diia 06.06.2022 o neodkladnom opatreni -
uloZenom Zalovanym Slovenska sporiteltia, a.s., Bratislava, ICO: 00151653, U9, a.s.,
Bratislava, ICO: 35849703 zdrzat’ sa vykonu zalozného prava na podiel 1/1 v BSM k bytu &. 2,
l.p., veh.2 a na spoluvlastnicky podiel 12681/21011 k spolodnym &astiam a zariadeniach
bytového domu s.€. 433 - P-208/2022 - &.z. 220/2022.

Uznesenie Okresného stidu Galanta &. 18Csp/259/2019-523 pravoplatné dita 30.03.2023 - -
névrh na nariadenie neodkladného opatrenia spoéivajice v povinnosti zdrZat’ sa vykonu
zéloZného priva zriaden¢ho na zabezpedenie pohladavky na byt &. 2, 1. poschodie, vchod 2 a
na spoluvlastnicky podiel 12681/21011 na spolognych Sastiach a zariadeniach bytového domu
- P-169/2024 - £.2. 152/2024,

Spravca - Neevidovani

Ina opravnend osoba - Neevidovani

Udaje - nepriradené

3z4




iné zdloZné pravo podla § 15 ods. 1 zakona NR SR &. 182/1993 Z.z. v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych

'nutel’nt_)sti
stnikovi

Obsah

tnik poradové &slo 1

Slovenska sporiteliia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00151653 - Zmluva o
zriadeni zéloZného prava k nehnutelnostiam podl'a €. V 1562/09 zo diia 19.11.2009 - byt &.
1/0./1.

stnfk poradové &islo 3

Slovenskd sporitelfia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00151653 - Zmiuva o
zriadeni zéloZného prava k nehnutelnostiam podl'a €. V 1562/09 zo diia 19.11.2009 - byt &.
2172,

stnik poradové &islo 3

Exelutorsky urad Hurbanovo, JUDr. Peter Balasko, Komarfianska 100, 947 01 Hurbanovo -
Exeku¢ny prikaz na vykonanie exekiicie zriadenim exeku&ného zdlo#ného préva &. 394EX
818/2018 zo diia 05.06.2020 v prospech oprévneného Vieobecna zdravotna poistoviia, a.s.,
Panonska cesta 2, 851 04 Bratislava, ICO: 35937874, na spoluvlastnicky podiel 1/1 v BSM na
byte ¢. 2/1./2 a na spoluvlastnicky podiel 12681/21011 na spoloénych &astiach a zariadeniach
bytového domu povinnej Yvette Mandak . 3 Z2-1310/2020 - &.2.
183/2020.

tnik poradové &islo 3

Exekiitorsky virad Hurbanove, JUDr. Peter Balagko, Komdriianska 100, 947 01 Hurbanovo -
Exekuény prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exeku&ného zaloZného prava &. 394EX
609/23 zo difa 18.12.2023 v prospech magicsport s.r.0., Bezrutova 1191/3, 911 01 Trengin,
ICO: 48242373, na byt &islo 2, 1. poschodie, vehod 2 na podiel 1/1 v BSM Iveta Mandékova
_ T TTI-Z-1406/2024 - E.z. 140/2024.

sinfk poradové &islo 4

Slovenska sporitel’fia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00151653 - Zmluva o
zriaden{ zaloZného préva k nehnutel’nostiam podl'a €. V 1562/09 zo diia 19.11.2009 - byt &,
1/0./1 - €.z. 273/09.

tnfk poradové &fslo 4

Exekiitorsky urad Bratislava, JUDr. Rudolf Kruty PhD., Zahradnicka 60, §21 08 Bratislava -
Exekuény prikaz na vykonanie exekiicie zriadenim exekugného zaloZného prava &. 313EX
80288/18 zo diia 30.04.2019 v prospech OTP Banka Slovensko, a.s., Stirova 5, 811 02
Bratislava 1, [CO: 31318916 na podiel 1/2 na byte ¢. 1/0./1 a na spoluvlastnicky podiel
8330/21011 na spoloénych &astiach a zariadeniach bytového domu povinnej Ing. Simona
Manddkovd . ... _. ;= Oznamenie o zmene stidneho exekittora na
zéklade dekrétu o urfeni nastupcu stidneho exekitora zo dfia 17.10.2018 - Z-1168/2019 -
(povodne 1146EX 227/2017, JUDr. Beata Boncsekova a JUDr. Bedta Galambogova, Z-
2853/2017 - ¢.z. 1185/2017).

Exekiitorsky virad Levice, JUDr. Ing. Jozef Buri, LLM - sidny exekutor, Pionierska 1, 934 05
Levice - Exekuény prikaz zriadenim exekuéného zaloZného prava & 306 EX 1017/23 zo dita
31.07.2024 v prospech KRUK Ceskd a Slovenskd republika s.r.o., Ceskoslovenské armady
954/7, 500 03 Hradec Krélové - CR, na spoluvlastnicky podiel 1/2 Mandakové Simona

o . . J1a byt &islo I, prizemie, vchod 1 a na spoluvlastnicky podiel
8330/21011 na spoloénych 8astiach a zariadeniach bytového domu - Z-1634/2024 - &.z.
167/2024.

Vypis je nepouZiteIny na pravne uikony
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

;405 SaPa Datum vyhotovenia : 17.9.2024
: ¢ 504092 Tmovec nad Viahom Cas vyhotovenia : 16:53:51
stralne uzemie 865427 Trmovec nad Vihom Udaje platné k : 16.9.2024 18:00:00

Vypis je nepouZitel'ny na pravne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 665

f A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Potet parciel: 2
celné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chrinenej Spolotna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutefnost pozemku | prdvneho
pozemku vztahu
407/4 218 Zihrada 4 1 1
tdaje: Bez zédpisu
407/28 652 | Zastavand plocha 15 1 1
a nddvorie

jévny vztah k stavbe sipisné ¢islo 433 evidovanej na pozemku parcelné &islo 407/28 je evidovany na liste vlastnictva &. 1828.

enda

sob vyuZivania pozemku

4 Pozemok prevaZne v zastavanom tizemi obce alebo v zahradkdrskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysokd zelefi a iné polnohospodarske plodiny

15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznadena sipisnym &islom

poloénd nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nost’ou

imiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik Podet vlastnikov: 3
Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény daj
Mandékovi Iveta . - S Détum narodenia: 12

Titul nadobudnutia:
Osvedéenie o dediéstve 24D/117/2014 D not. 161/2014 pravoplatné diia 11.12.2014 - Z 502/2015.

Iné Gdaje:

Exekatorsky tirad Bratislava, JuDr. Roman Fogta, Riazanska 33, 831 03 Bratislava - Zru$enie exckuéného
zaloZného priva vo veci exekuéného konania EX 1419/2014 zo diia 16.10.2015 - Z 2395/2015.
Z-220/2021 - &.z. 36/2021.

£-3997/2021 - &.z. 374/2021. .

U9, a.s., Zelindrska 6, 821 08 Bratislava, ICO: 35 849 703 - Oznédmenie o upusteni od dobrovolnej drazby & DD
122/2021 zo dfia 04.08.2021 - Z-2668/2021 - &.z. 233/2021.

Z-3154/2021 - &.z. 284/21.

P-207/2022 - &.z. 228/2022.

Z-2189/2022 - ¢.z. 295/2022,

P-28/2023 - 8.z. 45/2023.

Z-177/2023 - ¢.z. 46/2023.

2-340/2023 - &.z. 90/2023.

Z-453/2023 - &.z. 105/2023.
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Poznamky K nehnutel'nosti

Slovenska sporitel'fia, a.s., Tomagikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653 - Ozndmenie o | -
zaCati vykonu zéloZného prava zo dita 07.02.2017 predajom na dobrovolnej drazbe na spoluvl.
podiel 1/2 Yvette Mandak - P 29/2017.

Okresny sid Galanta - Navrh na vydanie neodkladného opatrenia zo diia 21.04.2017 - P- -
81/2017.

Ozndmenie o zagati sidneho konania - Zaloba o uréenie neexistujiiceho zéloZného prava &. -
18Csp/259/2019 zo dila 23.12.2019 - P-264/2019.

Okresny sid Galanta - Uznesenie 8. 35Csp/113/2021-38 zo diia 02.08.202] na neodkladné -
opatrenie - povinnost zdrZaf sa vykonu zaloZného priva zriadenc¢ho na zabezpegenie
pohladdvky na podiel 1/2 na pozemky registra C KN parcelné ¢islo 407/4, 407/28 - P-
191/2021 - &.z. 228/2021.

Uznesenie OS Galanta &. 18Csp/259/2019 zo dfia 06.06.2022 o neodkladnom opatrent -
uloZenom Zalovanym Slovenska sporitelia, a.s., Bratislava, 1C0: 00151653, U9, a.s.,
Bratislava, ICO: 35849703 zdrZat sa vykonu zilozného privana spoluvlastmcky podlel 1722
na pozemky registra C KN parceiné &islo 407/4, 407/28 - P-208/2022 - 8.z, 229/2022,

Uznesenie Okresného sidu Galanta &. 18Csp/259/2019-523 pravoplainé diia 30.03.2023 - -
navrh na nariadenie neodkladného opatrenia spogivajiice v povinnosti zdrZat’ sa vykonu
zlozného prava zriadeného na zabezpe&enie pohl'adavky na pozemky registra C KN parcelné
gislo 407/4, 407/28 - P-169/2024 - 8.z. 152/2024.

Hlavat Irena . Détum narodenia: 1/4

Titul nadobudnutia:
Uznesenie o dedi¢stve 12D/175/2016 Dnot. 206/2016 pravoplatné diia 04.05.2017 - Z-1052/2017.

Iné adaje:

U9, as., Zelindrska 6, 821 08 Bratislava, ICO: 35 849 703 - Oznamenie o upusteni od dobrovolnej drazby &. DD
122/2021 zo dfia 04.08.2021 - Z-2668/2021 - &.z. 233/2021.

P-207/2022 - &.z. 228/2022.

Poznamky K nehnutel'nosti

Okresny sid Galanta - Navrh na vydanie neodkladného opatrenia zo diia 21.04.2017 - P- -
81/2017 - €.z. 136/17

Slovenské sporitel'iia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653 - Ozndmenie o | -
zacati vykonu ziloZného prava zo diia 07. 02,2017 predajom na dobrovolnej drazbe na spoluvl.
podiel 1/2 Jan Ember =™~ - P 29/2017 - &.z. 34/17

Oznamenie o zaati siidneho konania - Zaloba o urdenie neexistujiiceho zélozného prava &, -
18Csp/259/2019 zo dita 23.12.2019 - P-264/2019.

Qkresny sad Galanta - Uznesenie €. 35Csp/113/2021-38 zo diia 02.08.2021 na neodkladné -
opatrenie - povinnost’ zdrZat’ sa vykonu zaloZného prava zriadeného na zabezpedenie
pohladivky na podiel 1/4 na pozemky registra C KN parcelné &islo 407/4, 407/28 - P-
191/2021 - 8.z. 228/2021.

Uznegenie OS Galanta €. 18Csp/259/2019 zo diia 06.06.2022 o neodkladnom opatreni -
uloZenom Zalovanym Slovenskd sporitelfia, a.s., Bratislava, ICO: 00151653, U9, as.,
Bratislava, ICO: 35849703 zdrzat sa vykonu zalozného priva na spoluvlastmcky pod1e1 l/4a
na pozemky registra C KN parcelné &islo 407/4, 407/28 - P-208/2022 - &.z. 229/2022.

Uznesenie Okresného siidu Galanta €. 18Csp/259/2019-523 pravoplatné diia 30.03.2023 - -
névrh na nariadenie neodkladného opatrenia spo€ivajlice v povinnosti zdrZat’ sa vykonu
zaloZného prava zriadeného na zabezpetenie pohladavky na pozemky registra C KN parcelné
islo 407/4, 407/28 - P-169/2024 - &.z. 152/2024.

Mandédkov4 Simona 7 1/4
Détum narodenia: _

Titul nadobudnutia:
Uznesenie o dedigstve 12D/175/2016 Dnot. 206/2016 pravoplatng diia 04.05.2017 - Z-1052/2017.

Iné udaje:

U9, a.5., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava, ICO: 35 849 703 - Oznamenie o upusteni od dobrovolnej drazby ¢. DD
122/2021 zo dita 04.08.2021 - 7-2668/2021 - &.2. 233/2021.

P-207/2022 - &.z. 228/2022.

Z-237/2024 - &.z. 30/24,

Poznamky K nehnutelnosti

Okresny stid Galanta - Navrh na vydanie neodkladného opatrenia 2o diia 21.04.2017 - P- -
81/2017 - &.z. 136/17;
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Slovenska sporiteliia, a.s., Tomagikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653 - Oznédmenic o | -
zadati vykonu zéloZného préva zo diia 07.02.2017 predajom na dobrovol'nej drazbe na spoluvl.
podiel 172 Jén Ember , __._ . © O 1-P29/2017 - &.z. 34117

Ozndmenie o zadati siidneho konania - Zaloba o uréenie neexistujuceho zalozného prava &. -
18Csp/259/2019 zo dita 23.12.2019 - P-264/2019.

Okresny stid Galanta - Uznesenie &. 35Csp/113/2021-38 zo diia 02.08.2021 na neodkladné -
opatrenie - povinnost zdrzat’ sa vykonu zaloZného priva zriadeného na zabezpeenie
pohladavky na podiel 1/4 na pozemky registra C KN parcelné &islo 407/4, 407/28 - P-
191/2021 - &.z. 228/2021.

Uznesenie OS Galanta &. 18Csp/259/2019 zo dila 06.06.2022 o neodkladnom opatreni -
uloZenom Zalovanym Slovenskd sporitel'iia, a.s., Bratislava, ICO: 00151653, U9, a.s.,
Bratislava, ICO: 35849703 zdrZat’ sa vykonu zdloZného prava na spoluvlastnicky podiel 1/4 a
na pozemky registra C KN parcelné &islo 407/4, 407/28 - P-208/2022 - £.z. 229/2022.

Uznesenie Okresného stidu Galanta &. 18Csp/259/2019-523 pravoplatné diia 30.03.2023 - -
navrh na nariadenie neodkladného opatrenia spocivajice v povinnosti zdrZat’ sa vykonu
z4loZného préva zriadeného na zabezpedenie pohl'addvky na pozemky registra C KN parcelné
gislo 407/4, 407/28 - P-169/2024 - &.z. 152/2024,

Sprévca - Neevidovani
Nédjomea - Neevidovani

In4 opravnend osoba - Neevidovani

, In¢ (idaje - nepriradené
Z-1126/2022 - &.z. 139/22.

|

%éAST C: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi

|- Zriadenie vecného bremena uzivania p.&. 407/28 v celosti v prospech Pavla Manddke |
" oalvety 7 C .. .. “podlad. V 1304/99 z 25.1.2000

- Slovenska sporitelfia, a.s., Tomasdikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00151653 - Zmluva o
zriadeni zaloZného prava k nehnutelnostiam podla €. V 1562/09 zo dila 19.11.2009, - &.zm,
273/09

Vlastnik poradové &islo 3 Exekatorsky arad Bratislava, JUDr. Bohumil Kubat, Obchoedna 7, 811 06 Bratislava -
Exekuény prikaz EX 4809/2015 na zriadenie exekuéného zdloZného prava zo diia 08.12.2015
na spoluvlastnicky podiel 1/2 povinnej Ivety Mandékove] -Z
2851/2015.

Vlastnik poradové &islo 3 Exekuitorsky tirad Hurbanovo, JUDr. Peter Balasko, Komédritanskd 100, 947 01 Hurbanovo -

: Exekuény prikaz na vykonanie exektcie zriadenim exekuéného zélozného prava €. 394EX

‘ 818/2018 zo diia 05.06.2020 v prospech opravieného Vieobecna zdravotna poistoviia, a.s.,
Pandnska cesta 2, 851 04 Bratislava, ICO: 35937874, na pozemky registra C KN parcelné &islo

407/4, 407/28 na spoluvlastnicky podiel 1/2 povinnej Yveite Mandak ) ’

. 1- Z-1310/2020 - &.z. 183/2020.

Vlastnik poradové ¢islo 3 Exekutorsky arad Hurbanovo, JUDr. Peter Balasko, Komariianska 100, 947 01 Hurbanovo -
Exekuiny prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exekuéného zaloZného prava & 394EX
609/23 zo dita 18.12.2023 v prospech magicsport s.1.0., Bezru¢ova 1191/3, 911 01 Trengin,
ICO: 48242373, na pozemky registra C KN parcelné &islo 407/4, 407/28 na spoluvlastnicky
podiel 1/2 povinnej Iveta Mandékova ’ - Z-1406/2024 - ¢.z.
140/2024.

Viastaik poradové &islo 5 Exckitorsky arad Bratislava, JUDr. Rudolf Kruty PhD., Zahradnicka 60, 821 08 Bratislava -
Exekudny prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exekuéného zdloZného prava & 313EX
80288/18 zo dita 30.04.2019 v prospech OTP Banka Slovensko, a.s., Starova 5, 811 02
Bratislava I, ICO: 31318916 na pozemok registra C KN parcelné éislo 407/4 na spoluvlastnicky
podiel 1/4 povinnej Ing. Simona Manddkovda ~ = - Oznamenie o
zmene sidneho exekitora na ziklade dekrétu o uréeni ndstupcu sidneho exekiutora zo diia
17.10.2018 - Z-1168/2019 - (pbvodne 1146EX 227/2017, JUDr, Beata Bonesekova a JUDr.
Beata GalamboSova, Z-2853/2017 - €.z. 1185/2017).

Vlasinik poradové &iglo 5 Exekitorsky urad Levice, JUDr. Ing. Jozef Buri, LLM - stdny exekitor, Pionierska I, 934 05
Levice - Exekutny prikaz zriadenim exekuéného zalozného prava ¢, 306 EX 1017/23 zo dfia
31.07.2024 v prospech KRUK Ceska a Slovenska republika s.r.o0., Ceskoslovenské armady
954/7, 500 03 Hradec Krélové - CR, na spoluvlastnicky podiel 1/4 Mandékové Simona

o - na pozemky registra C KN parcelné &islo 407/4 a 407/28 - Z-
1634/2024 - &.z. 167/2024.
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Vypis je nepouZitelny na prévne ukony
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\y R d \ \ 407763 \ 40775 x T 4
Képia je nepouZitelna na pravne tikony. ~
Meranie a grafické znizornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytyCenie hranic pozemkov a b
osadenie stavieb na pozemky.

Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky médze vykonat len odborne spésobilé osoba.
l\ 407127 - R 407135
5 b 407/64

Q
407/20

4CE/3B

406740

409.’30 406/59
406447

407733

AN
Okres Obec Katastrilne Gzemie
Sara Trnovec nad Vahom Trnovec nad Vahom
. o ra V r . .
Urad geodézie, kartografie a Cislo zdkazky ektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  407/28

Kapia je nepouZitel'nd na pravne tkony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z [SKN Sposob autorizdcie
Diétum a &as vyhotovenia 23.7.2024 16:57:29 Bez autorizicie
Udaje platné k 22.7.2024 18:00:00

Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1




Cestné prehlisenie

Dolupodpisany Jan Ember, ___ a'manZelka Irena Emberova . nar.

trvale bytom tymto_&estne prehlasujeme,. Ze rodinny
dom sip:.& v katastrilnom tzemi obce Tmovec nad Vihom , ktory sa nachadza na p.&.
407/28 bol s kolaudovany v roku 1960 :

destné prehldsenie sa vydava za fi¢elom vypracovania znaleckého posudku,

v Troovei pad Vahom 8.10.2009

............... % ...../.......:’.......
[
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GI{BESNY URRD a SALI
Ddber‘ alVGLnE‘hG Pr‘mstredla

o o Sal:L Idha..-.iol
OKRESNY U%DV@AL} [
ODBORZIVOT‘\.LHO PROSTREDIA . _ .. . . . &

4 éﬁé:é’)'adq‘?ési..f_'c;_a{ | .2002 "

e Toto rozhourudc sa st p.év Ty, ;:7
* aVykonavalanyii ehas, 40920 oL. .
foda wfn G

Pavo}. Handél-:._ .a Yn§g]£d[i]?a TUEL: M= ~rap 7

Iveta, .ao-_

Pavol Mandék a - méﬁ%é;kal.

.o - -

:>od51{' dﬁa ’ 25 7 2002 n a tuﬁajéi*"'rad navrh 'qiu' vydan1q

L ‘s P ‘.-.: .......

folauda&ného rozhodnutla.Tna stavbu Stavebné 'upravg a nad:taqu

"‘\.
Fagisaln

‘rodlnného domu & v Trnovcf

X _.,s., [ o

:wamostatneji'bytoveg Jednﬂth;

:J?V., pre ktoru Okresny urad ‘vuuall,‘odbor'blvotndho prostrﬂdla
. ".‘-- -

vdal® stavebnd’ pouoleme Pod & vx‘%oooxc«oo%s ZPe diia 22 2. 2000

-.‘I.n- e

g_iokresny uraa v Sall,odbor leotného prostredla ako prislus v
?ﬁta»ebny urad v  zmysle § 117 :akona &, 501976 Zh.o dzemnom
:ﬁlanovanl a stavéebnom roriadka v zneni nesko?éich rredpisov

osddil nAvich .a podfa § 82 ods.l tohto zAkona

Powvoluijije uZidivanie s t av by
tavebné dJdpravy a nadstavba samostatnej bytovej jednotky
Jodinného domu &. v obci Trnovec n/V., kat.dz.Trnove&_nIV.

wa pozemku Palceéela ¥islo 407728,

Stavba obsahuje samostatbtnud Llvtovwd jJednotku vytvorend v

dY%dkrovi rodinndhe domu & nfapejenim na inFinierske ciete,
Pre u¥f{vanie stavbky stavebkny drad urdfuje podla & 82 ods. 2

'ods. 2 stavebnéheo zdkona v zneni neskorSich predrisov podmienky
Btavba bude u¥fivana pre obving Ufely rodinv.

Pri uZfvani stavby trebka dodrZiavat! platne pPredpisy a normy
tak, aky holi zabezpedens Zau imy ochrany ¥ivotndého
prostredia, hygieny., zdravia , PpoXiarnej bezpe&fnosti a
bezpednosti oséb,

S
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Stavica je uckuto¥nenia podla dokumenticie overenej v stavebnom
kaonani )

TO dB8 vodnenlie.

Stavebny tirad preskdmal naverh pri dstnom konani spoienom

g miestnym zistovanim., ktord sa konaleo dia 20. 8. 2002,
¥ A= konania stavebny dracd =istil keolauda¥ng za&vady, prelo
roranie prerusil rozhodnutim &, VW2002/004765-Ga dMa 22.8. 2002
Folaudadng zavady boli ku diju 9.9.2002 odstirdnencs.
Stavebnici Y. navrhu ecredlaoZili pobtrebne doklady v zomwsle
nstanovenia stavebnégho zakona.

Pri rolaudafnom -komani neboli ra stavbe Tistend
LlAvady, ktoré by irdnili becrpednému uZivaniu stavby, :
JirEivanim stavby nebude ohrozeny Zivot. a zdravie osfHh,ani ZFivotneg

tak

i

Zprostredie.

Poudenrnie.

Proti tomuto rozhadnutiu sa mo¥no odveolat podla g B4 zakona
cisleo 71/1967 Zb. o sprivnom kornanf ( spravny roriadek 1 v
lehote do 15 dni ode diia jeho dorulfenia.
“0dvolanie sa podava na Okresnom drade v Sali., Odbore Zivotného

Jprostredia, Hlawvna &.271, 92715 Sara.

N\ 3 .
In?eﬁagmar Petrouvska

vedica odiboru

 b:hodnutie sa doyuX{ Gtastnikom konania:
el Mandialk a man¥elka Iwveta,

Y vedomie:
Tarosta Obwre Trnoveco nsV.




Zmluva o nadstavbe domu
ad
Zmluva o vymedzeni a dprave vzajomnych prav
a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

uzatvorena v shlade s ustanoveniami § 21 anasl. zak. ¢. 182/1993 Z.z. o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov,

Clénok I.
Zmluvné strany.

1/ Jan Ember, .
Irena Emberova
trvale bytom .

2/ Pavol Mandak, a manZelka _
Iveta Mandéakova ‘
obaja trvale bytom ‘

Clanok 1L
Predmet zmluvy.

Predmetom zmluvy je uprava viastnickych prav k redinnémiu domu sip. &
a nadstavby, ako samostatnej bytovej jednotky rodinného domu sap. & -
ktory rodinny dom lezi na parc. & 407/28, a evidovany je na SK v Sali na liste
vlastnictva €. 665 katastralne izemie Trnovec nad Vahom

Clanok IIL
Identifikacia, vymedzenie predmetu zmfuvy a viastnici.

¢« rodinny dom stp. €. na parc. &. 407/28, s dvomi bytovymi jednotkami so
samostatnym vstupom nachadzajici sa v katastrAlnom tzemi Trnovec nad
Vahom

- 1 bytovd jednotka v prizemi /1. NP/ rodinného domu
- 1 bytovd jednotka v nadstavbe / 2. NP/ rodinnélio domu

Stavba - bytova jednotka v prizemi / 1.NP/ rodinného domu je evidovani na SK v
Sali, na liste viastnictva & 665 k. 4. Trnovec nad Vahom.
- bytova jednotka v nadstavbe / 2. NP/rodinného domu bola dand do uzZivania
kolaudaé&nym rozhodnutim €. V/2002/004765-Ga zo diia 10.09.2002,
vydané Okresnym aradom v 8ali, odbor zivotného prostredia.




Vlastnici stavby - b. j. v prizem{ / 1.NP/ rodinného domu
Jdan Ember, . v podiele 1/2 - iny

frena Emberova . __. ... _

v podiele 1/2 - iny

Titul nadobudnutia ; vid'. zapis na liste vlastnictva &. 665 katastralne tizemie
Trnovec nad Vahom { R1. 174/81).
- listina o uréeni sup. ¢isla, vydané Obcou Trnovec nad

Vahom pod €. j. 649/2002/Ha dria 17.10.2002

- b. j. v nadstavbe / 2.NP/ rodinného domu

Pavol Mandak, .
a manzelka
Iveta Manddkovd

Titul padobudnutia : kolauda&né rozhodnutie vydané Qkresnym tradom v Salj,
odborom Zivotného prostredia, €. V/2002/004765-Ga dna

10.09.2002.
- listina o uréeni stipisného &isla vydané Obcou Tmovec nad Vihom

€. j. 649/2002/H4 diha 17.10.2002,

Clinok 1V.
Popis a rozloha bytov v rodinnom dome a vymedzenie vlastnictva k bytu €. 1
a bytu &. 2 a2 vymedzenie spoluvlastnickych podielov pa spolo€nych €astiach,

spoloénych zariadeniach domu.

byt & 1, nachadzajici sa na prizemi / 1.NP/, vo vchode &. 1 rodinného domu
na parc. &. 407/28 v Trnovei nad Vihom

sup. ¢.
Popis a rozlohg byt : byt €. 1 pozostivaz 3 obytnych miestnosti
- izbal o vymere [7,20m2
- izba 2 o vymere ]8,40m2
- izba 3 o wmere 13,70 m2

zadverie 0 vymere 4,32 m?2
kotoliia o vymere 4,10 m?2
kuchytia o vymere 12,70 m2
kipeliia + WC o vymere 8,97 m2
chodba o vymere 3,91 m2

Prislu§enstvo :

Celkova podlahova plocha bytu je 83,30 m2.

v podiele 1/2 - iny

e Vlastnici : Jdn Ember,
‘v podiele 1/2 - iny

Irena Emberova .



e byt&. =, nachadzajuc
sip. €. <33 na parc. ¢

Prisiufenstvo

Celkov:. podlahovd y.

v nadstavbe / 2. NP/, vo vchode &, 2 rodinného domu
'7/28 v Trnovei nad Vahoin

yl €. 2 pozostava z 3 obyti:ych miestnosti

izba (04) ovwmere 14,40 m2

izba (6) o vymere 12,38 m2

izba (7) o vymere 1238 m2
:avetrie (01) o vymere 3,35 m2
sadverie (02) o vymere 3,60 m2
schodiskovy priestor (03,1) 6,23 m2
1ala (2} o vymere 41,70 m2
ipajza (3) o vymere 2,40 m2
<uchyiia (4) o vymere 8,42 m2
<ipelna + WC (5) 7,95 m2

:ha bytu bez plochy teras: je 126,81 m2.

- podlaiova plocha te

e Vias:nfci

- zakla..y domu, strec

nosné kon? rukcie.

$ o Spolaé. 2 zarigdepia
- kom# .y, vodovodn:
pripojky, & *2 aj v pripad:
ktoromsa iyt & 1 abyt¢

Meraci g reguladne
- 1 ks ~»domer na te
.l1alksiotol pre byt ¢

Cic

E E ) _: 1 - M
a4 .Spo;- .cmgl_zl
Jdan Ei: ber .
Irena U:nberovd i

Pavol }..anddk, ..
Iveta I.anddkovd
bezpodicl.

(%

- podlaiova plocha te.

/
h
b

v (8) je 6,18 m2
v (9)je 892m2

o Maendak, . _. a manzelka
: Mandakove
adielove spaluviastnictvo - Mlo_}_c@iam

obvodové miiry, prie€eliz. vodorovné konstrukcie, zvislé

i

:plonosné, kanalizaéné, el -trické a plynové domove
< su urniestnené mimo do: .u a sliZia vyluéne domu v
umiestneneé.

Jenik i ¢ bytop: ;
vodu, 1 ks vodomer na st iend vodu, 1 ks kotol pre byt

lastnickeho podielu - q spolocnych Castiach
leniach rodinnélo d- mu sup. & 433
podzel 8:3021011-inv 1/2 ine
’ T nodiel 8330/21011 -in
v 1/2 - ine
. amanielka
... podiel 12681/21011 ~in

spoluv[asrmcfva manzela v celosti




] Clinok V.
Uprava prav k pezemku,

Prava k pozemku parc. & 407/28 - zastavand plocha o vymere 652 2, na ktorom
je rodinny dom stip. €. 433 postaveny je medzi vlastnikmi vysporiadany spdsobom
evidovanym na liste viastnictva & 665 katastrdlne tizemie Trnovec nad Vdlrom.

Clanok VI.

UJ&astnici bert na vedomie, Ze tito zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisania
a prévnu Géinnost’ difom vkladu viastnickeho prava do katastra nehnutefnosti podfa
ust. § 31 ods. 2 zak. &. 162/1995 Z.z. ,Katastralny zakon®.

Clanok VIIL.

Ugastnici tito zmluvu uzatvorili slobodne, vaZne, urite bez akéhokolvek
natlaku alebo tiesne, teda tak, aby ani v budiicnosti nedo3lo k Ziadnym pochybnostiam
&o cheeli jej obsahom vyjadrit.

T4to zmluva je vyhotovena v 6-tich rov nopisoch, z ktorych po 1 rovnopise
obdria zmluvné strany a ] rovnopis ostava pre SK v Sali.

Tento ikon spisala Mgr. Ingrid Téthova vo svojej ‘kancelarii, so sidlom
Sal'a, ul. Hlavna &. 14.

V Sali, diia 05.11.2002.

Ufastnici :

! {
Jan Ember—"" \_ Pavol Mandak

/
Irena Emberovi ’ /l’veta Mandakové




tavebnotechnicky popis bytového domu

om

Trnovec NV &, 433/2

Polozka Popis Standard |Poskodenie %
[z8klady vratane zem. prac Zelezobeton pasy 1 0
jzvisle konstrukcie muravaneé 1 0
stropy keramické, Zelezobeténové, tramove 1 0

schody tvrdé drevo 1.5 0

zastre$enie bez krytiny krovova 1 0

krov dreveny zloZity 1,1 D

krytina strechy Sindel kanad. 1 0

kiampiarske konstrukcie pozinkované plechy 1 0

fasadne omietky baumit 1 0

uprava vautornych povrchov omietky vapenné hiadké, stierka 1,1 0

vonkajiie obklady bez 0 0

voutorny ker. obklad keramicky soklik 1 0

dvere masiv 2 Y

okna zdvojené masiv 1.5 g

diazby a podlahy keramika 1,2 0

vykurovanie centralne 1 0

elektroindtalacia pod pmietkou sveteina a motoricka 1 0

bleskozvod bez 0 Q0

rozvod vody stapacky do bytov 1 0

zdroj teple} vody centrainy 1 0

kanalizacia plastova v stupackach 1 0

plynovod oceloveé trubky v stupatkach 1 0

vytahy bez 0 0

ostatné spolu: 1 0

okenné Zaluzie osadeng i1 0

ocelové mreie bez 0 0

vodovodny hydrant bez 0 0

rozvod kablovka pod omietikou 1,1 0

Byt Sislo 2

uprava vnuatornych povrchov vapenné omietky stierka 1.1 ¢

vnutorneé kerarnické obklady kuchyfia kupelia 0

dvere masiv 1,5 0

okna zapoditané v spolonych priestoroch 1.5 0

podiahy a dlaZby Plavajice a keramické 2 o

vykurovanie centralne, radiatory 1 0

alektroinstalacia pod omietkou svetelna s isti&émi nove 1 0

vnutorny vodovod rozvod teplej a studengj vody plast. 1 0

vnutorna kanalizacia plastova v kupelni, WC a kuchyni 1 0

vnutorny plyngvod do kuchyne samostatné meranie 1 0

chrev teplej vody centralny 1 0

vybavenie kuchyne ol.spor., linka, nerez.drez, nadstandard 2 0

vndtorné hygienické zariadenie |vafa, batérie, SK 2 0

bytove jadro murované 1.5 0

ostatné spolu: 2 0

pkenné Zaluzie osadené 1 0

eleklricky vratnik bez 0 0

odsévad vaut. miestnosti osadeny v kapeini 2 0

balkén 2 loggie 2 0

pomerové merace tepla bez 0 0
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Fotodokumentacia rodinného domu s dvomi bytmi stGpisné Cislo 433,
na parcele &. 407/28, katastraine uzemie Trnovec nad Vahom
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V. ZNALECKA DOLOZKA

5 Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timocnikov a prekladatefov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné
: stavby a Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidencnym &islom 913556.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 21/2024.
Zaroveii vyhlasujem, 2e som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
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