Ing. Peter Makéni, Selcianska cesta ¢ 35E, 976 11 Selce,
tel +421905656043, mail: makoni(@znalecka.sk

U9, a.s., Zelindrska 6, 821 08 Bratislava j

Objednadvka zo dia 15.04.2025 ﬂ

Odhadu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti vedenych na liste
viastnictva ¢. 1902 ako rozostavand stavba na parc. ¢ 22/7 a 24/7,
rozostavand stavba na p.¢. 23/3 s prislusenstvom a pozemky na parc.c.
CKN 19, 22/1, 22/2, 22/6, 22/7, 23/1, 23/3, 24/1, 24/3, 24/4, 24/5, 24/6,
24/7, 4324/9 k.1, HruSov, obec Hrusov, okres Vel’ky Krtis.

posudku 58 (z toho 16 strdn priloh), |

pre zaddvatela posudku Jx, B




Znalecky posudok ¢islo 1tkony 30/2025 strana ¢, 2

b)

Ulocha znalca a predmet znaleckého skiimania;

odhadniat viecbecni hodnotu nehnutelnosti vedenych na liste vlastnictva &.
1902 ako rozostavang stavba na parc. &. 22/7 a 24/7, rozostavana stavba na
p.&. 23/3 s prisluSenstvom a pozemky na parc.&. CKN 19, 22/1, 22/2, 22/6,
22/7, 23/1, 23/3, 24/1, 24/3, 24/4, 24/5, 24/6, 24/7, 4324/2 k.4. HruSov,
cbec Hrudov, okres Velky Krtis.

Ugel znaleckého posudku :

0dhad v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti pre potreby vykonu =zaloZného
prava formou dobrovolnej draZby nehnutelnosti podla zak. ¢&. 527/2002
%.z. o dobrovolnych drazbéch v zneni neskorZich predpisov.

Datum, ku ktorému Je znalecky posudok vypracovany (rozhodujiici na zistenie
stavebnotechnického stavu) :

Znalecky posudok je vypracovany so stavom k 09.12.2015 podla popisu
technického stavu znalca Ing. Dubomira Rajnohu v znaleckom posudku &.
222/201% (pre prvky ktoré nebolo moZné z dévodu neumoZnenia obhliadky
identifikovat).

Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ochodnocuje :
21.05.2025.

Podklady na vypracovanie znaleckého posudku :

Dodané zadavatelom :
Original - Objednavka znaleckého posudku zo dria 15.04.2025.

Képia — Znalecky posudok &. 222/2015 vypracovany Ing. Lubomirom Rajnohom
zo dria 09.12.2015 vo formate pdf.

Képia — Stavebné povolenie pre stavbu ,rodinny dom 1.b.j. v obci Hrudov"
vydané cbcou Hrudov &. 277/2006 zo dfia 21.08.2006.

Nakresy stavieb.

Obstarané znalcom :

Original - Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva ¢.
1902 vydany Uradom geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
cez informaény systém, k.d. HruSov, zo dia 08.05.2025.

Origindl - Koépia katastralnej mapy vyhotovend cez Informaény systém
katastra nehnutelnosti & Urad geodézie, kartografie a katastra
Slovenskej republiky, k.d. HruSov, zo dha 08.05.2025.

Obhliadka skutkového stavu nehnutelnosti dfia 12.05.2025 v rozsahu
dostupnom z ulidnej &asti bez umoZnenia vstupu na pozemok a do objektu.
Informacie od zastupitelstva obce pre ohodnotenie o pocte obyvatelov,
inZinierskych sietach a ostatnych skutonostiach v obci.

Verejne dostupné udaje =z webového rozhrania informa&nych portalov
o ponuke nehnutelnosti. Spoplatnend databdza Trhovéreporty.sk.
Informacie z tzemného plénu obce Hrudov.

Pouzité pravne predpisy a literatura :

Vyhldika Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky z 23. augusta
2004 &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorfich predpisov.

zakon Nairodnej rady Slovenskej republiky z 26. maja 2004 &. 382/2004
7.z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zékonov.

Vyhléska Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky z 20. jula
2018 &. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykondva zakon &. 382/2004 Z.=z.
o znalcoch, tlmodnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskor3ich predpisov.

Metodika vypo&tu vieobecne]j hodnoty nehnutelnosti a stavieb vydanej USI
U v Ziline (ISBN 80-7100-827-3) softvér HYPC 23.00.
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. Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky &. 162/1995 Z.z. o katastri
nehnutelnosti a o zaApise wvlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
{katastralny zakon) v zneni neskordich predpisov.

. Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky &.
461/2009 Z.z., ktorou sa vykonadva zakon ¢&. 162/19%85 Z.z. a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zdkon) v zneni
neskorich predpisov.

. zikon &. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a o zmene a deoplneni niektorych
zakonov (Stavebny zakon).

. vyhlagka &. 59/2025 Z.z. uradu pre UGzemné planovanie a vystavbu
Slovenskej republiky o ¢leneni stavieb.

. Zbornik prednasok zo semindra k vyhlaske MS SR &. 4%2/2004 Z.z. v zneni

vyhladok MS SR &. 626/2007 Z.z., &. 605/2008 Z.z., &. 47/2009 Z2.z. a &.
254/2010 %Z.z. vydany Zilinskou univerzitou v Ziline v novembri 2010 ISBN
978-80-554-0285-7.

. STN 734055 - Vypodet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych
objektov.

. Indexy cien stavebnych préac, materidlov a vyrobkov spotrebovavanych
_ v stavebnictve v Slovenskej republike, vydavané Statistickym dradom SR.
‘!; . Zbornik prezentéq}i z odborného semindra o stanoveni vSeobecnej hodnoty
g pozemkov vydany Zilinskou univerzitou v Ziline - marec 2019 ISBN 978-

B0-554-1547-5.
. Vyhlaska Statistického dradu Slovenskej republiky z 22. jtna 2010 ktorou

sa vydava Statisticka klasifikdcia stavieb &. 323/2010 Z.z.

7 Definicie ddlezitych pojmov :

Vieobecna hodnota stavieb (V8H,;) - VSeobecna hodnota je vyslednd
objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodebnej$ej ceny ku diiu chodnotenia, ktord by tieto
mali deosiahnut na trhu v pedmienkach volnej sUtfaZe, pri poctivom predaji,
ked kupujnci aj predavajici budd konat s patriénou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnenid neprimeranou
pohnttkou. Vysledkom stanovenia je v3eobecnd hodnota na Grovni s dafiou
z pridanej hodnoty. Na stanovenie v3eobecnej hodnoty stavieb sa mdZu
vyuZivat nasledovné metddy:

s Porovnavacia metdda {pri vypolte sa poufiva transakény
pristup). WNa porovnanie Jje potrebny sdbor aspoil troch
nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernd
sednotku (obstavany priestor, =zastavanig plocha, podlahova
plocha, di%Zka, kus a pod.} s prihliadnutim na odliZnosti
porovnévanych objektov a ohodnocovaného objektu

¢ Kombinovand metdda (pri vypolte sa vychadza z vynosove] hodnoty
a z technickej hodnoty). Vynosovd hodnota stavieb sa vypoc&ita
kapitalizéciou budicich cdéerpatelnych zdrojov pocas &asovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buddcich
cdderpatelnych 2zdrojov podas &asovo obmedzeného obdobia
s naslednym predajom. Spdsob vypoltu uréi znalec. Technicka
hodnota je vychodiskovid hodnota stavby zniZena o hodnotu
zodpovedaijticu vyike opotrebevania.

s« Metéda polohovej diferencidcie (princip metédy je zaloZeny na
uré&eni hodnoty koeficientu polchovej diferencidcie, ktory sa

uplatni na technickdl hodnotu stavby). Technicka hodnota je
vychodiskovd hodnota stavby zniZend o hodnotu zodpovedajicu
vySke opotrebovania. Koeficient polohove]) diferenciacie

vyjadruje vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvajlicich na
v3eobecnii hodnotu v mieste a Gase, uplatnia sa hlavne trh
s nehnutelnosfami, kapna sila obyvatelstva, poloha
nehnuteInosti v danej obci - vztah k centru obce, sulasny
¢echnicky stav nehnutelnosti, prevladajica zdstavba v okoli
nehnutelnosti, prislusenstvo nehnutelnosti, typ nehnutelnosti,
pracovné moinosti obyvatelstva, skladpba obyvatelstva v mieste
stavby, orientécia nehnutelnosti k svetovym strandm,
kenfiguracia terénu, pripravenost inZinierskych sieti
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v blizkosti stavby, doprava v okolil nehnutelnosti, ob&lanska
vybavenost, prirodna lokalita v bezprostrednom okeli stavby,
kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby,
mofnosti zmeny v zastavbe - Gzemny rozvoj, moZnosti dalsieho
roz&irenia, dosahovanie vynosu z nehnutelnosti, nézor znalca,
iné faktory

Technicka hodnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskovei hodnoty stavby
zniZeny o hodnotu zodpovedaiucu vyske opotrebovania {HO].

Technicky stav stavby (TS) - je percentualne vyjadrenie ckamZiteho stavu
stavby.
Opotrebenie stavby (O) - je veli&ina vyjadrujuca postupnd degradaciu

stavby spésobenu starnutim a poufivanim. Udava sa Vv percentach.
NajpouZivanej$ie metddy vypoltu opotrebenia sua linearna a analyticka.
vakladna Zivotnost (Z2): Je doba od zafiatku ufivania budovy (stavby)
do ijej predpokladaného zaniku (straty scheopnostil plnit poZadované
funkcie} za primeranych podnienok jej existencie (Gdriba, prevadzka, bez
nimoriadnych okolnosti). Urcuje sa najmid podla druhu budovy {stavby).
jej Gdelu vo vztahu k pouzitému druhu hlavnych nosnych konitrukcii.
Spravidla sa uréuje podla odbornej literatury.

Zivotnost (Z): Je obiektivizovana predpokladana doba zivotnosti, resp.
objektivizovana zakladna Zivotnost budevy (stavby). Vyjadruje <&ascvy
Gsek od zadiatku ufivania budovy (stavby) do jej predpokladaného zaniku
(straty schopnosti plnit pofadované funkcie) so zohladnenim skutodnych
podmienok uZivania budovy (stavby) . Uréuje sa najmé podIa druhu stavby,
druhu hlavnych nosnych kon$trukcii so zohladnenim jej technickéhc stavu,
ktory je ovplyvneny najmé: vykonavancou udrZbou, kvalitou vyhotovenia
kon&trukcii, vplyvom vykonanych rekon&trukcii, spdsobom a intenzitou
ufivania stavby a pod. Spravidla sa urduje odbornym odhadom znalca,
pripadne s vyuZitim dostupnych matematickych modelov jej vypoltu.
NajZastejdie sa stanovi ake studet veku a zostatkovej Zivotnosti budovy
(stavby) .

74kladna zostatkova Zivotnost (TT):

Vyjadruje dobu od Casu postidenia do iej predpokladaného zaniku (straty
schopnosti plnit poZadované funkcie) =za primeranych podmienok jej
existencie (udriba, prevédzka, bez mimoriadnych okolnosti). Ur&uie sa
najmi podla druhu budovy (stavby), jej téelu vo vztahu k pouZitému druhu
hlavnych nosnych konStrukcii.

Zostatkova 3ivotnost (T): Vyjadruje dobu od Sasu posudenia do ukondcenia
sivotnosti budovy (stavby), ktord zohladfuje skutoéné podmienky uiivania
budovy (stavby). Spravidla sa uréuje cdbornym odhadom znalca, pripadne
s vyuZitim dostupnych matematickych modelov jej vypodtu.

Vek budovy (V): Vypotita sa ako rozdiel roku, ku ktorému sa ohodnotenie
vykonava a roku, v  ktorom nadobudlo pravoplatnost kolaudadéné
rozhodnutie. V pripadoch, ked doslo k ufivaniu budovy (stavby) skor,
vypo&ita sa vek tak, Ze od roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykondva, sa
odpolita rok, v ktorom sa preukazatelne budova (stavba) zacala uZivat.
Ak nie je moZné vek budovy (stavby) takto zistit, polita sa podla iného
dokladu, a ak nie je ani taky doklad, urd&i sa zddvodnenym odbornym
odhadom.

vieobecna hodnota pozemkov (VSHp)
Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota pozemkov, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejiej ceny ku dfin chodnotenia, ktord
by tieto malil dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sitaze, pri pectivom
predaji, ked kupujuci aj opredavajaci budii  konat s patriénou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, e cena nie je ovplyvnend
neprimeranou pohnitkou. Vysledkom stanovenia je v8eobecna hodnota na
arovni s dafou =z pridanej hodnoty. Na stanovenie vSeobecnej hodnoty
pozemkov sa méZu vyuilvat nasledovné metody:
e Metoda porovnavania (Pri vypodte sa pouZiva transakény pristup.
Na porovnanie Je potrebny subor aspoil troch pozemkov.
Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s
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prihliadnutim na odlignosti porovitavanych pozemkov a
ohodnocovanéhoe pozemku},

e Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynocsova
hodnota  pozemkov sa  vypolita kapitalizdciou  budicich
od&erpatelnych zdrojov pocas &asovo neobmedzeného obdobial,

e Metdda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na
urdeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciicie, ktory sa
uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

Osobitné poZiadavky zadavatefa :

Bola vznesena osobitna pofiadavka na ohodnotenie nehnutelnosti
s prisludenstvom aj napriek tomu Ze nebola umocZnena obhliadka interiéru
domu, s technickym stavom nehnutelnosti ku diu 09,12.2015.

Vieobecné predpoklady a vymedzenia:

zhotovitel znaleckého posudku neuskuteénil 21adne fetrenie smerujice k
spochybneniu pravosti, spravnosti a dplnosti podkladov a informacii jemu
poskytnutych zadavatelom znaleckého posudku. Rovnako sa predpoklada, Ze
informacie z inych zdrojov sd vierchodné a neboli vo vietkych pripadoch
podrobené overeniu. Predpoklad4d sa spravanie viastnika v sulade so
vietkymi v Slovenskej republike platnymi pravnymi predpismi a prevzatymi
zaviazkami. Predpokladé sa zodpovedné vlastnictve a sprava vlastnickych
prav. zhotovitel znaleckého posudku neprebera zodpovednost za zmeny Vv
trhovych podmienkach, ku ktorym mdéZe déjst po datume, ku ktorému je
vypracovany znalecky posudok,

Prehlasenie zhotovitela:
Prehlasujem, Ze ku difiu ohodnotenia ani v blizkej budicnosti nemame ani

nebudeme mat Z#iadnu Géast alebo prospech z transakcie suvisiace] so
znaleckou ulchou tohto znaleckého posudku. Odmena uétovana
objednavatelovi znaleckého posudku nie je =zavisléd na hodnote ani na
jednotlivych zaveroch.

Vgeobecné obmedzenia:

Upozorfiujem 2Ze znalecky posudok méie byt pouZity iba na acel uvedeny
v kapitole 1.2. u&el znaleckého posudku. Posudok nemdZe byt ani ako
celok ani jeho Jjednotlivé &asti kopirovany alebo rozmnoZovany bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu znalca. Interpretacia a pouZitie
vysledkov ohodnotenia tzko sdvisi s ufelom jeho spracovania.

Vseobecné tdaje :

Vyber pouZitej metodiky :

Pre odhad v3eobecnej hodnoty stavieb je pouZitd metdda polohove]
diferenciicie, ohodnotenie je vykonané podla prilohy &. 3 vyhlasky MS
SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku. Vypolet
v3eobecnej hodnoty porovnavanim nie je moZneé vykonat, pretoie pre dany
typ nehnutelnosti nemal znalec k dispozicii podklady pre porovnavanie.

XKombinovand metédda nie je poditana, nakolko podklady poskytnuté k jej
vypodtu nedavaji objektivne vysledky k jei pouZitiu.

Metéda polohovej diferencidcie vychédza zo zédkladného vztahu:

VEHs = TH * ko €1,
kde: TH — technickad hodnota stavieb na urovni bez DPH,
kpp - xoeficient polchovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer

medzi technickou hodnotou a v3eobecnou hodnotou (na drovni s DPH)

Vo vypodte sO pouzité rozpoltové ukazovatele a metodické postupy
stanovenia vdeobecnej hodnoty uvedené v Metodike vypo&tu v8eobecne]
hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej 81 U v Ziline (ISBN 80-7100-
827-3) softvérové vybavenie hypo v aktuldlnej verzii. Vypodet
vychodiskovej a technickej hodnoty je vykonany v zmysle citovane]j
vyhlasdky a jej prilchy. Rozpo&tové ukazovatele jednotlivych podlaZi domu
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st vytvorené na m? zastavane]j plochy podla prilohy uvedenej metodiky.
Pri vypote vychodiskovej hodnoty Je pouZity koeficient vyjadrujuaci
vyvoj cien stavebnych prac vydany pre I.Q/2025 (dostupnost podla
zverejnenia 3tatistickym dradem). Koeficienty =zastavanej plochy,
vybavenia, kondtrukéno-materidlove] charakteristiky jednotlivych
kondtrukénych prvkov a poikodenosti s zchladnené pri  tvorbe
jednotlivych rozpedtovych ukazovatelov.

Pre stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov je pouZitd metdéda polchoves
diferencidcie. Ohodnotenie je vykonané podla prilohy &. 3 vyhlaSky MS
SR &. 492/2004 Z.z. o stancveni vieobecnej hodnoty majetku.

vieobecnd hodnota pozemkov metddou polohave] diferenciacie - VSHpoz Sa
vypodita pomocou metddy polohove] diferenciécie, akec saG&in vymery
pozemku a jednotkovej vEeobecnej hodnoty pozemku za pouZitia koeficientu
polohovej diferencidcie, ktory sa sklada =z koeficientu v3ecbecnej
situacie, intenzity wyuZitia, dopravnych wvztahov, funkénéhe wyuZitia
tzemia, technicke]j infragdtruktary pozemku a povySujacich alebo
redukujicich faktorov na zdklade vztahu

VE8Hepoz=M*VSHus (€)

kde M — vymera pozemku v m?

V8Hy — jednotkova vieobecna hodnota pozemku v €/m?
jednotkova v3ecbecnd hodnota pozemku sa stancvi podla vztahu
VéHHJ = VHus* Kpa (€/m2)

VHys - Jednotkova vychodiskovd hodnota pozemku sa ur&i podla velkosti
ohce

Koa - je koeficient polohovej diferenciacie

Koa = Ks + kv » ko « kg » kr « kz + Xz

ks—koeficient viecbecnej situdcie

kyv—koceficient intenzity vyuZitia

ko-koeficient dopravnych vztahov

ke—koceficient funkéného vyuZitia dzemia

ki-koceficient technickej infradtruktiry pozemku
kz~koeficient povySujuacich faktorov

kp—koeficient redukujdcich faktorov

VynosovA metdda nie je pouiitd z dovodu neschopnosti pozemkov prinasat
disponibilny vynos z jeho vyuZitia formou prenajmu a znalec nemal
k dispozicii relevantné udaje k Jjej vypoctu. Porovnavacia metdda nie Jje
pouzita z dévedu Zfe znalec nemal k dispozicii relevantny podet
podkladovych informdcii k jej pouZitiu. Bol osloveny Okresny urad
katastrélny odbor, ktory nevedel poskytnat informécie o prevodoch
nehnutelnosti v danej lokalite bez presnej Specifikacie zadujmove]
parcely. Boli oslovené realitné kancelédrie, ktoré odmietli poskytnut
tdaje o prevadzanych nehnutefnostiach s odvolanim sa na svojich
klienteov, kteri si nefelaju zverejnenie pre tretie oscby.

Viastnicke a evidenéné Gdaje :
Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva &. 1%02 vydany
Oradom geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky cez
informa&ny systém, k.d. Hrudov, zo diia 08.05.2025.
&ast A : MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra C evidované na katastralnej mape

Parcelné cisle | Vimerav | Druh pozemku Spisob Dl chranenc) Speloénd Umiestnenic Druls
w vyuZivania nchiutelnogti nchiugeFnosy’ posemku priviche
pozemku veraliu
19 234 Zihrada 4 H 1
In¢ Gdaje: Bez zipisu
2211 139| Zéhtads | 4 1 1
Iné fidaje: Bez zdpisu
2272 76 | Zastavané plocha 18 1 1

a nddvorie
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Iné Gdaje: Bez zipisu

2216 28 Zaxtam:&locha 18 1 1
anpidvorie | .
Iné Odaje: Bez zipisu
221 197 | Zastavané plochs 26 1 1
a nédvorio
Iné Gdaje: Bez zdpisu
23/1 104 | Zahrada | 4 1 1
Iné Gdaje: Bez zapisu
2373 23 | Zastavand plocha 26 1 1
a nddvorie
Iné Gdaje: Bez zdpisu
2411 26 | Zéhrada | 4 1 !
Iné filaje: Bez zdpisu
24/3 1| Zastavend plocha 18 I 1
anfdvorie
Iné Qdaje; Bez zipisu
24/4 24 | Zastavand piocha 18 1 1
a nAdvorie
Iné aduje: Bex zdpisu
2415 139 | Zastavand plocha 18 1 i
anddvorie
Iné Gdaje; Bex zipisu
24/6 38 | Zébrads | 4 1 1
Iné ddaje: Bex zipisu
2447 43 Zastavm:ﬂ;}llocha 16 1 1
a nidvorie
Iné ddaje: Bez zapisu
4324/9 118 | Zastavand plochs 18 1 1
a pddvorie

Iné Gdaje; Ber zapisu

Legenda
Spisob vyuZivania pozemku

4 Pozemok prevaZne v zastavanom vizensi obee alebo v zdhradkérske] osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,

okrasnf nizka a vysokd zelefi 2 iné polnohospodirske plodiny
18 Pozemok, ni kiorom je dvor
26 Pozemok, na ktorom je rozostavani stavba

Spoloénd nehnuteinost’
I Pozesnok nie je spoloénon nehnutelnost'on

Umiecsinenic pozemku
1 Pozemok je umivstneny v zastavanom dzemi obee

Stavby
Sipisné N pozemku Drvh Popis stuvby Drub chrinenc] Umiestnenis
tisla parcelné islo stavhy nehnuteimosti stavby

227 21 | rozostavand stavba
2417

Ind idaje: Doz zipisu
233 21 | rozostavand stavba

né tidaje: Bez zipisu

-chmda

Drub stavby
21 Rozostavani budova

Umigsinenie stavby
| Stavha postavend na zemskom povrchu

&as® B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Viastnik
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c)

Poradové
Cislo

Tiwl, pricaviske, meno, radné meno JF Nizav
Miesto trvalého pobytu / Sidlo o o
Pyitum naradenia, rodné Sisle £1C0O 7 [ng identifikaény fidaj

Spoluvlastnicky
podiv]

Syecovi Miroslavar. L Ing., , ,psC , SR, Détum
narodenia:

12

Titul nudobudnutia:
Prarovacia zmbuva &V 565/14 zo dfin 15.4.2014 - V25214
Zmiuva o zeladent priva veeného bremena & V 81171 5 zo din 22.7.2015 - VZ 7904135

Iné tdaje: Bexz zipisu

Poznimky

K nehnutelnosti

Dita 15.2.2016 sa poznamendva: nelmuleltosti s zapisané v Shpise konkurznej podstaly.
konkrétne v Stpise oddelenej podstaty veritela TRANSMEDIC SLOVAKIA, s.x.0., Lazovnd
68, Banska Bystrica 974 0F ~£. 1 a Supise nddelene] podstaty veritels TRANSMEDIC
SLOVAEKIA, s.r.u., Lazovnd 68, Banskd Dystrica 974 0 - & 2., v konkurznom konoani
vedenotn Okresnym sidom Danskd Bysirico na majetok dpadey FamilyPhana s.r.0., Divadelni
4, 960 01 Zvolen, 1C0; 45 489 386, spzn, 3K/13/2014 - P 104/16 - 20/16

{ par.€. CKN 19,221, 24, 2246, BT, 2371, 2373, 2411, 2443, 2474, 2445, 2416, 2477, 432479,
rareostavand stavba na CKN pare €. 2247, rozostavand stavha na CKN pare.t. 2373, rozostavand
slavba na CKN pare.@, 2477 )

Diva 29.17 2023 sa pozaamendva ozndmenic ziloZného veritela: Viadimir Maslen, rad.

nar. hytom i e . obfan SR, o zalati
yvkonu zaloZného priva zo dis 28,1 1.2023 s doplnenim ze dita 14,12.2023 formou
dobrovoelnej drazby na nehnutelnosti: CKN p.€. 19 22/%, 2272, 3216, 22/7, 2341, 2343, 2471,
2473, 2444, 2485, 2476, 2477, 432479, rozostavand stavba na CKN p.. 22/7 a 24/7, rozostavand
slavha na CKIN & 2373 - P 4982023 - vz 124/2023

Dita 07.11.2024 poznamendva 52 avnimenic VIVID LEGAL, s.r.o., Plyndrenska 744, 821 09
Brutislave, [CO: 36807915 o zacali vikenu zdlozného priva k nelmupelnostiam wilomym
veritel'om: Silverside, a.s. v konkurze, so sidlom Plyndrenskd 7B, $21 09 Bratislavie-mestska
cant' Rudinov, [CO: 50052360, predajom zilohu na dragbe v zmysle ust, zikona €, 5272002
Zoz 70 i 06,11,2024 - P 34372024 - vy Y6i24

Svecova Mclisar, , Mg, . , b8 , SR, Déum
narodenia:

172

Titul nadobudnutiz
Duravacia zmbuva &, V 565/14 zo diia 15.4.2014 - VZ 52/14
Zmluva o zrindeni priva veeného bremena & V 811715 zo dita 22.7.2015-VZ 100/15

Iné adaje: Bez zapisu

Pozndamky

K nehnuteinosti

Diia 15.2.2016 sa peznamendva: nehnutel'nosti sit zapisand v Sapise konkurznef podstaty,
konkrétne v Stpise oddelenc podstaty veritela TRANSMERIC SLOVAKIA, s.r.0.. Lazovnd
68, Banski Bysrica 974 01 - & 1 « Slpise oddelenef podstaty veritels TRANSMEDIC
SLOVAKIA, 5.r.0., Luzovnd 68, Banskd Bystrica 974 01 - & 2., v konkurznon konand

vedenom Qkresngm stidom Banskd Bystrica na majetok Gpaden FamilyPharm s.na., Divadelnd

4, 960 0 Zvoten, 1CO: 45 489 386, span, 3K/ 32014 - P 104416 - 20016

{ par.d. CKN 19, 2271, 22/2, 2206, 22i7, 2311, 2343, 2411, 24/3, 2404, 2475, 2416, 24/7, 43249,
rorostavani stavla na CKN pare.t. 2277, rozostavand stavba na CKN pared. 23/3, rozostavani
stavba nn CKN parc.&. 24/7 )

Dita 29.12.2023 sa poznameniva ornimenic ziloiného veriwTa; Viadimir Maslen, rod..

nar. ,bytom . obdéan SR, o zadui
vikenu ziloZacho priva zo dia 28%,11.2023 5 doplnenim zo dia 14,12.2023 fonnou
Jobrovolej drazby na nehnutelnostis CKN p.. 19, 2, 2322246, 2207, 2341, 2343, 2441,
3473, 24/4, 2475, 2476, 24¢7, 432449, razostavand stavha na CKN p.i. 2247 a 2477, rozostavand
stavha r CEN p.&. 2373 - P 49872023 - vz 1242023

Difia 07.11.2024 pounumeniva sa ozndmenic VIVID LEGAL, s.r.o.. Plyndrenskd 774, 821 69
Bratistava, ICO: 36807915 o zadati vikonu #iloiného priva k nehnutemostiam ziloinym
veritelom: Silverside, a.s. v konkurze, $0 sidlom Plyndrenskd 7/B, §21 09 Bratislava-mestskd
Zast’ Ruinov, IC0: SO052560, predujom zilohu na drazbe v zmysle ust. Zékona & 527/2002
%z w0 Gha 06.11.2024 - P 34372024 - vz 9624

Cast C:

TARCHY

K nehnutel'nosti QObsah
K viastnikovi

Vigstnfk poradové &slo 1,2 | Zloané privo v prospech Slovenskej spotiteTne, a.5., Bratislava, 1C0 001
apluvon &, 38572008 v zmysie listiny zo dia 27.06.2608 - V 1249/08 -VZ 9408

31 653, zriadene

Vlastnfk poradové ¥isle 1,2 Zikoine privo v prospech Viadimir Maslen, nar. 07.01.1977, Malohomiskd 1532/13, 97901
Rimavska Sobota zriadené zmiuvou o postipeni pohfadavok zo dia 14.10.2022, (postupca:
TRANSMEDIC SLOVAKIA, s.r.0., , Lazovnd 68, 974 01 Bonskd Bystrica, ICO: 36020982
rindend zmbuvan o zriadeni zilozného prava k nehiteTnostiam ¢, V-12172012 20 i
5422012 - VZ 2312, VZ 52714) nu nchnutelnost: pareela CKN 2. 19, 2271, 2242, 234,
2277.2371, 2373, 2401, 2473, 2474, 2475, 2470, 24/7, 4324/, rozostavand slavbi na parcele CKN
22247 5 2417, rozostavand stavlxa na parcele CKN & 2343, 72.-1563/2023 - vz 10023

Udaje o obhiiadke predmetu postidenia :
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d)

e)

f)

g)

h)

ch)

Miestna obhliadka spojend s miestnym zistovanim bez umoZnenia vstupu do
rodinného domu, nebola umofnenad dha 12.05.2025. Preto znalec postupoval
pri vypracovani =znaleckého posudku podla podkladov poskytnutych
objednévatefom a v zmysle § 12 ods. 3 zakona &. 527/2002 Z.=z.
o dobrovolnych draZbach.

Zameranie nehnutelnosti nebolo umcZnené.

Fotodokumentacia bola vyhotovena len =z uli&nej ¢&asti exteriéru dia
12.05.2025 pristrojom Panasonic-TZ70 a je v prilohe znaleckého posudku.

Technicka dokumentacia, porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej
dokumenticie so zistenym skutkovym stavom :

K porovnaniu stladu technickej dckumentacie stavieb a pozemkov s0
skutodnym stavom poli k dispozicii list vlastnictva, kéopia
z katastralnej mapy, stavebné povolenie, zmluva o vecnom bremene, klad
vecného bpremena, nakresy podlaZi domu a znalecky posudok &. 222/2015
vypracovany znalcom Ing. Lubomirom Rajnohom vo formate pdf.. stavba bola
povolend v roku 2006. Projektovd dokumentacia skuteéného wvyhotovenia
nebola predloZend, k dispozicii boli ndkresy podlaZi domov.

Udaje katastra nehnutefnosti, porovnanie suladu popisnych a geodetickych udajov
katastra nehnutelnosti so zistenym skuteénym stavom :

K perovnaniu siuladu popisnych a geodetickych uadajov  katastra
nehnutelnosti boii k dispozicii list vlastnictva, koépia z katastralnej
mapy. Z porovnania skuto&ného stavu a konfrontécie listu vlastnictva a
kopie z katastralnej mapy je vidno Ze rozostavanad stavbha je zakreslena
v katastralnej mape na p.&. 22/7 a 24/7 a je vedend na liste vlastnictva
medzi stavbami. Rozostavanad stavba je zakreslena v katastralnej mape na
p.&. 23/3 a je vedend na liste vlastnictva medzi stavbami. Z porovnania
je vidno, #e pozemky na p.&. 19, 22/1, 22/2, 22/6, 22/7, 23/1, 23/3,
2471, 24/3, 2474, 24/5, 24/6, 24/7, 4324/9 st zakreslené v katastrélnej
mape a su vedené na liste vlastnictva medzi parcelami registra C.

Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia :
-rozostavana stavba na parc. &. 22/7, 24/7

-rozostavana stavba na p.&. 23/3

-prisluSenstvo

-pozemky na parc.&. CKN 19, 22/1, 22/2, 22/6, 22/7, 23/1, 23/3, 24/1,
24/3, 24/4, 24/5, 24/6, 24/7, 4324/9

Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia :
-nie s0

Informacie z izemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania
a funkéného vyuZivania pozemkov, nazov Uzemného planu krozhodnému datumu
a identifikacia, kde je tizemny plan verejne pristupny (internetova stranka)

Obec Hrudov nema spracovany Uzemny plan.

Nefunkénost’ elektronickych operatov :
V sledovanom obdobi nebol moZny uceleny pristup do elektronického operatu

katastra nehnutelnosti (https://zbgis.skgeodesy.sk/) a niektoré popisneé
a polohopisné ddaje nemchli byt overené.

Zistenie rozostavanosti :

Podla §6 odst. 1jc a $§46 odst. 3) katastridlneho zdkona &. 162/95 Z.z.
rozostavanid stavba je stavba spojend so zemou pevnym zakladom, a to
prienikom so zemskym povrchom alebo priemetom ich vonkaj&ieho obvodu na
zemsky povrch, ktoré su rozostavanymi stavbami v sivislosti so vznikom,
smenou alebo zanikom préva k nim. Rozostavanad stavba sa do katastra
zapise, ak z predloZeného znaleckého posudku je zrejmé stavebnotechnicke
usporiadanie a funkdné usporiadanie jej prvého nadzemného podlaZia. Pri
zapise rozostavane] stavby do katastra sa predklada pravoplatné stavebné
povolenie a znalecky posudok o stupni rozostavanosti a ako vlastnik sa

z

zapise osoba uvedena ako stavebnik v pravoplatnom stavebnom povoleni,
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ak sa inou verejnou listinou alebo inou listinou nepreukaZe, fe
vliastnikom je ina oscba.

2 Stanovenie technickej hodnoty :

2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 rozostavana stavba na p.¢. 22/7 a 24/7

POPIS STAVBY (prevzaté zo znaleckého posudku &. 222/2015)

Pradmatom ocenenia je rozostavand stavba rod. domu bez 5.8, postavena na parc.KN ¢.22/7 2 24/7 s
gtasteGnym podpivnicennim, prizemim ako i s vylvorenym godkrovim,
Stavebnotechnicky popis: JIKSO: 803 611, KS: 111 0 je blizdie uvedeny v popise u jednollivych podiazi.
DISPOZICHNE RIESENIE:
Dispozidné riadenie podiazia je nasledovnd:
i.P.P - suterén
Dispoziéne je rieeny, ako 3 x pivnidné miestnost, schodiste, chodba a skiad.
1.N.P - prizemiz
Dispozigne je riedeny, ako kryty vsiup, zédverie, chodba, sauna, socidlne zariadenie, schodisko, priestor pod
schodiskorn na osadenie kotota UK, 3atnik, kipelia, hiavné schodisko, kuchyfa | jeddlen, obyvacia izba 3
izba ako i balkén.
2. N.P - podkrovie
Dispozigne je rieSend, ako chodba, 4 x izha, 2x kipelna, balkon, hala, torasa a bazénova hala.

Gbjadnavatel zn, posudku mi predloZil stavebné povolenie tvoriace prilohu k zn. posudku vypracovaného
ing, Mariou Hanesovou. Stavebn povolenie vydala chec Hrugov pod &, 277/2008 zo dita 21.8.2008,
Stavbha je stavebne nedokonéand a neskolaudovana. Vek stavbhy rod.domu je teda k roku vypracovania zn.

1. Podzemné podiaZie

Osadenie do teranu do 2,0 m so zvislou izolaciou. Murivo z palenych tehdl do 4G cm, aviak budem uvoZoval
s0 zateplenim a tak uvaZujem so sendvitovim murivom s dokoncenostou 78%. Deliace konstrukcie s
tehlové. Vnllamé omietky stien & stropov st vapenné hladké omietky. Stropy st Zelezobelonove resp.
keramické. Kiampiarske kondtrukcie ostatné - s0 osadend parapetng plechy hiinfkoveé, Fasadne omielky nie
sU -(budem st urobené na baze umeljch hmot 3 x do /3 iny). Schody 80 s ¢hybajicou povrchovou Upravou
z keramicke] dlazby a tak uvaZujem s 80% nou dokondenostou. Dvere su osadené plné hladké. Qkna s
osadené plastove. Okenné Zaluzie nie sU -(budem vSak s nimi uvaZoval), DiaZby 2 podiahy ostetnych
miestnosti st polodéné velkopiosng keramicke dlazby, Vykurovanie je Gstredne s vykurovacimi telesami
piechovymi. Elektroinslaticia je urobend | s rozvodmi na 380 V. Rozvody studengf a teplsj vody sa urobens
ako rozvedy z PVC., Instaldcia zemného plynu je urobend. Kanalizdcia do 2umpy - sl urcbeng kanallzadné
rozvody - uvazujem 1 ks z PVGC. Zdroj vykuravania nie je osadeny -(bude visk osadeny kotol UK na pevné
palivo), Vybavenia kuchyne - umyvacl dvefdrez nerezovy, uvaiujem takfiez s umyvadiom, kioré véak nie jo
osadené. Vodovodné batérie - uvaZulem s 2 ks pakovymi nerszovymi z foho jedna viak chyba & tek
uvazujem & 50% nou dokonCenostou. Wnitome obklady s urobené pri spordku a dreze. Eleklicky
rozvadzat je osadeny s istiden.

’
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1. Nadzemné podlaZie

Zaklady s0 betonové - objekt s podzemnym podiaZim s vodorovnou izolaclou. Podmtirovka - padpivnicenie
do 12 ice ZP- priemernd vyska do 100 cm, av3ak bez omietok a tak u danej polozky uvazujem s 80% nou
dokonéenostou. Murivo z patenjch tehal do 40 cm, aviak budem uvazovat' so zateplenim a tak uvaZujem g0
sendvitovym murivom s dokoncenostou 78%. Deliace kenstrukeie s {ehlove, aviak chybaju v Casti soc.
zarfadenia a tak uva2ujem s 80% nou dokondenostou. Vndtorng omietky stien a stropov =0 vapanné hladké
omietky, avdak chybaji U chylajlce prietky a tak u danej poloZky uvaZujem s 90% nou dokontenosiou,
Stropy - s podhiadom Zelezobeténové resp. keramické. Krov je sedlovy. Krytina strechy na krove je 3kridla
"Tondach’. Klampiarske konStrukeie strechy s0 Zfaby a zvody plastové. Klampiarske konétrukcie ostaing si
osadené parapetné piechy hlinlkové. Fasadne omietky nie st urobené -{budem vak uvatovat s omietkami
nz baze umelych hmét 4 x nad 2/3 iny. Schody s chybajlcou povrchovou dpravou 2 tvrdého dreva, Dvere nie
st -{budem vaak uvazovat s dverami s pinymi alebo zasklenymi z tvrdého dreva do obldzkovanych zarubnl.
Okna s0 osadené plastové. Okenné Zaluzie nle sU -(budem viak s nimi uvazovat). Podizhy obytnych
miestnosti (okrem obyinych kuchyil) - chybaji vefkoplosné parkety a tak uvaiujem so 70% nou
dokongenostou. Diazby a podlahy ostatnych miesinosti - chybaju velkoplosné keramické dlaiby a tak
uvazujem so 70% nou dokongenostiou, Vykurovanie je Ustredné s vykurovacimi telesami plechovymi, aviak v
kupelniach chybaji a tak uvaZujem s 95% nou dokontenostou. Eiektroinitalacia je urobend s rozvodmi na
380 V. Domac telefén je urobeny pod omietkou, Rozvad televizny a radioantény (rozvod pod amietkou) je
urobeny pod omietkou. Bleskozvod je osadeny, Rozvody studenej a teplej vody st urobené razvody z PVC,
Kanalizcia do Zumpy - st urobené kanallzagné rozvedy 3 x PVC. Zdroj vykurovanie ~ je osadeny plynovy
zavesny kotol UK a chyba kotol UK na pevné palivo. Zdroj teplej vody s kombinaclou kotla UK ako § bude
osadeny elekiricky ohrievag. Vybavenie kuchyne nie je -(bude viak sporak plynovy s elekirickou rarou,
zabudovanad umyvatka riadu, zabudovana chiadnitka, osadeny odsavad par, osadeng drezové umyvadio
nerezové, ake i kuchynska linka na baze dreva s rozvinutou 3irkou 5,50 m. Vndtorne vybavenie - nie je ~
{bude vEak osadena vaia plastova jednoduchd). umyvadla v podte 2 ks, bidet ake | samostatnég spreha.
Vodovodné batérie - nie 5o -{budem véak uvaZoval s pakovou nerezovou batériou a8 3 ks pakovymi
nerezovyri). Zachod je osadeny v kipelniach "Geberit” 2 ks, aviak je osadeny provizdme 1 ks s nadrékou
kombi a tak uvaZujem s 50% nou dokontenostou. Vntitomé obklady nie st -(budem v3ak uvaZoval s
obkladmi u kipelne ako i v socialnej &astinad 1,35 m, u vane, samostatnej sprchy, ako i v kuchyni pri
spordiu a dreze. Bailkén ie 5 vimeroy do 5,0 m2, avizk s chybajicim zébradiim a tak uvazujem s 80% nou
dokongenastou. Kozub nie je osadeny - (budem viak uvaZovat' s kozubom s uzatvorenym ohniskom).

1. Podkrovie

Murive z palenych tehal do 40 cm, aviak budern uvaZoval' so zateplenim a tak uvaZujem so sendviovym
murivom s dokentenostou 78%. Deliace konstrukeie st tehlové, aviak chybajd u haly s terasou v padkrovi a
tak uvazujem s 80% nou dokondenostou. Vndtorné omietky stien a stropav st vapenné hladké omietky,
aviak chybaju u chybajuce prietky a tak u dane] polozky uvadujem s 80% nou dokondenostou. Stropy - 5.
podhladom drevené tramove, Klampiarske kondtrukcie ostatné st osadeng parapetngé plechy hlinikove.
Fasadne omietky nig st urobeng -(budem viak uvaZoval's omistkami na baze umelyeh hmdt 1 x nad 2/3 iny

ako i 3 x do 1/2 ice). Dvere nie si -{budem viak uvajovat s dverami s pinymi alebo zasklenymi z tvrdého
dreva do obldZkovanych zarubni). Okna su osadené plastové. Okenné Zaluzie nie si -(budem v3ak s nimi
uvazoval). Podiahy obytnych miestnosti (okrem obyinych kuchyh) - chybajd velkoplodné parkety a tak
uvazujem so 70% nou dokontenostou. Diazby a podlahy ostatnych miestnost! - chybajo ve{koplosné
keramické dlazby a tak uvatujem so 70% nou dokonéencsfou. Vykurovanie je Gslredné s vykurovacimi
telesami  plechovymi, avdak v kipelnigch chybajd a tak uvaZujem s 95% nou dokondenostou.
Elektroin&talacia je urobens s rozvodmi na 220 V. Domdci telefén je urobeny pod omietkou. Rozvod televizny
a radioantény (rozvod pad omietkou) je urobeny pod omietkou. Rozvody studenej @ teplej vedy st urchené
rozvody z PVC. Kanalizécia do Zumpy - sii urobené kanalizané rozvody 3 x PVC. Vnutermné vybavenis - nie
Je -(bude vSak osadend vana plaslova jednoduchd 2 x a umyvadid v podte 5 ks uvaiuje s a dodatodne s
umyvadiom v hale pred bazenam). Vedovodné batére - nie st ~(budem v3ak uvaZovatl' s pakovou nerezovou
batériou 2 ks a so 5 ks pakovymi nerezowymi), Zéchod je osadeny v kipelniach “"Geberit” 2 ks bez
xompletadZe 2 lak uvaiulem 0% nd dokentenost. Vnutorné obklady nie si -{budem vdak uvaZoval s
obkladmi u kipelne nad 1,35 m v kdpelniach a u vani 2 x. Balkén je osadeny nad 5,0m2 avéak bez zabradlia
a tak uvazujem s 80% nou dokonéenostou. Naviac kon3trukcie mimo vane bazéna- v su¢asnosti s 0% nou
dokoncenostou. :

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

. Podiaie | 5

! 2% ((5,47%8,52+2, £7%5, 341, 24+
1. PP 2025 31147;; o

1. NP | 2025 9,52¢17,9-(2,11%4,40) 161,12 120/161,32=0,745

78,29 120/78,29=1,533
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- I g B2%17, 55 : ! -
. ! ' '230,7 120/230,7=0,520
_1 Podkrovie 2025 (5 11%4.40}+6,41%10,78 : / 0, ’
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlafiach na mernu Jjednotku m? ZP podla =zdsad
uvedenych v pouZitom kataldgu.
1. PODZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota DOE'.‘,}’]"C‘ Vysled.
(]
1 iOsadenie do terénu
}.2.§ v priemernej hlbke nad 1 m do 2 m so zvislou 750 100 | 750,0
izolaciou : N , IR
4 -Murivo : : ‘
o 4.7 sendvicova konstrukcia (murivo-izolant-murive, ‘ i
_ . celkovy tepelny odpor min. 2,0} 1?70 8 290, 6
5 ;Deliace konstrukcie :
5.1 teplove {prie&kovky, CDM, panelova konstrukecia, 150 100 | 160,0
- drevené) N - n g
6 ‘Vnatorné omietky
6.1 vépenné 3tukové, stierkové plstou hladené 400 ¢ 100 ¢ 4900,0
7 Stropy '
7.1.a s.rovny@ podhlade ?etonove monolitické, 1040 100 1040, 0
_prefabrikované a keramické ) o 3
14 Fasadne omietky
. "14.4.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych
| latok do 1/3 oM R
16 Schody bez ohladu na nosnt kondtrukciu s povrchom nastupnice |
' 16.5 liate terazzo, beténova, keramicka dlaZba 190 80 i 152,
17 Dvere .
 17.3 hladké plné alebo zasklené 135+ 100 | 135,0
18 ‘Okné
18.6 plastové s dvej. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
19 Okenné zaluzie
19.3 kovové 300 0 : 0,0
23 Dlazby a podiahy ost. miestnosti :
23.2 keramické dlaiby ' 150 100 150,0
24  Ustredné vykurovanie :
24.%:b teplovod.'s rozvod. bez‘ohladu na mat. a 480 100 ‘ 480, 0
_radidtormi - ocel. a vykurovacie panely
25  Elektroinstalacia { bez rozvadzacov}
25.1 svetelnd, motoricka . 280 : 100 280,0
30 Rozvod vody ' :
30.2.§ z plastovgho potrubia studenej a teplej vody 2 : 35 5 100 35,0
_ centrédlneho zdroja : : B S
31 ‘Instalacia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 100 35,0
|Spotu 5830 5212,6
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika ‘
33.2 plastové a azbestocementové potruble (1 ks) : 10 100 | 10,0
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36 ) Vybavenle kuchyne alebo pracovne ’ ’
" | 36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové i‘ké). .g-". 30 ”E wiﬁétq..3d,07
3;“ Vnutome vybavenie E
R umyvadlo o ks) e e e E 10{0" 0'0
38 'Vodovodné batérie E
bl 1 s pakove R (2 ks) e e s R o T 20’0 .
4§ Elektncky rozvadzac
451 s automatlckym istenin (l ks) R yr‘.éddm.-T-“iOO"HVWééo;éu
1. NADZEMNE PODLAZIE
2 Zaklady i
‘. 3551;05:2??:51; ;?’gfkt s bodueniin pedisiin s { 520 _‘_100 ,_S_é(_,)’,e
3 Podmurovka E
33 podpiviit do 1/ te - prien W S0l en | a0 | w0 | mso
4 Murivo %
5 Dellace konstrukcie : B
iriVZEZ?ove (prleckovky, CDM, panelova konstrukcia, ‘ 160 : 30 128, 0
6 ‘Vnatorné omietky . ; e
6.1 vapenné stukove, stierkbﬁé”plsﬁou hladené - : .406 _Ag ”.90 5%0,6M
7 Stropy :
L sounin podiladen Betncve monoliEKE T qor0 | 00 [ 1000,0
A 1Krovy Drixovane : Ca . e o e TR RS ETETT
8.3 viaznicové sedlove, manzardové ; 575 % 100 575,0
12 K[amplarske konstrukme strechy S - A
12 3 z plastov zlaby a zvody ! 200 100 200,0
13 Klamplarske konstrukme ostatné (parapety, mark:zy, balkony ) o E N
13.3 z hlinikového plechu g 25 100 25,0
i e om|etky U UUT mi_ N S, I it
14.1.a Zkrabany brizolit, omietky na bédze umelych ; 260 0 0
latok nad 2/3 NP .
16 Schody bez ohladu na nosni konstrukc:u s povrchom nastupmce ' ' '
63 tyrde drevo, Gerveny smrek 200 80 160, 0
. Dvers
' 17.1 plné alebo zasklené z tvrdéno dreva 530 | 100 | 530,0
o '---_-Okna ...... . ST ] R Bt e
i 18 6 piastové s dvei. s trojvfstvovﬁm zasklenim 3 530 i 100 530,0
) '19.3 kovoveé o 300 0 0 0,0
22 ‘Podlahy obytnych mlestnostl (qkrem obytnych kuchyn) ) o - ’ S '
. 22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych) korok, ; 355 : 70 248.5
| velkoplo3né parkety {drevené, lamindtove) e o o
23 ngazby a podlahy ost. miestnosti | !
| 23.2 keramické dleZby 150 70 | 1050
24 iUstredne \.'r'ykurovame ) ; l
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| 24.1.b teploved. s rozvod. bez ohladu na mat. a i 280 : 95 456, 0
i radidtormi - ccel. a qgggggqggie panely . T !

25 VrrgElektroinétalécia(bez rozvadzagov) , _ - o ,

25.1 svetelnd, motoricka 280 100 280,0
26 iDoméci telefén (rozvod pod omietkou)
7| - vyskytujtica sa polozka I 7 s0 | 100 | 80,0
27 %Rozvod televizny a radicantény (rozvod pod omietkou) L : !
” . vyskytuﬁﬁéa sa poloZka ; 7 . o 86 ) "100 - 80,0
:‘29 | Bles kozvo d
N - vyskytujuca sa polozka - “ ' 155 ldO : 155,0
30 Remved vody Ut UP: MU
| 2gnir21;e§ia2§§2?go potrubia studenej a teplej vody z ‘ 35 100 35,0
3 ilnétalécia plynu
| 31.2 rozvod propan-butanu is 100 15,0
Spolu 7910 7008,5
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy: Q
33 fKanaIizécia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
. 33.2 plastové a azbestocementové potrubie (3 ks) : 30 100 30,0
34 Zdroj teplej vody o
34.1 zAsobnikovy ohrievad elektricky, plynovy alebo 65 0 0.0
kombinovany s Ustrednym vykurovanim (1 ks) ; : iy
B Zdrol vykurovanla :
35.1.b kotol ustredného vykurovanla na tuhé pallva (1
ks) : 90 ; 0 0,0
35.1.c¢ kotol ustredného vykurovania znalkové kotly,
vritane typov turbe (Junkers, Vaillant, Leblanc..) {1 _ 335 100 335,0
ks)
36 Vybaveme kuchyne alebo pracovne
36.2 sporak elektrlcky alebo plynovy s elektrickou 60 0 0.0
riirou alebo varnad jednotka (5tvorhordkova) (1 ks) ’
36.5 umyva&ka riadu (zabudovana) (1 ks) 150 . C '
e enladnifka alebo mrazniika (zabudovana) (1 ks) . 125 1 0 ,
36.7 odsavad par (1 ks) ‘ o [ ¥ S , ’
| 36 9 drezove umyvadlc nerezové alebo plastove (1 ks) f 30 G ;
36.11 kuchynskéa linka z materiilov na baze dreva (za 303 0 0.0
befny meter rozvinutej 3irky) (5.5 bm) '
37 Vnutorné vybavenie o S
| 37.3 vana plastova jednoducha (1 ks) ‘ 65 ? 0 9,0
37.5 umyvadlo (2 ks) o 20 | 50 | 10,0
37.6 bidet (1 ks) L 40 0 0,0
37 9 samostatna sprcha (1 ké) - " o -?5 a 105 75,0
38 :Vodovodne hatérie :
] 38 1 pakové nerezove 80 sprchou (1 ks) 35 : 0 f 0,0
153 pareve nerarove (3 o) - 60 e 33 19’ -
39  Zachod ;
; iz)l splachovaci so zabudovanou nadrikou v stene (2 ‘ 160 % 50 80,0
40 |Vnutorﬁ¢; obklady '
é iz)Z prevaznej ¢asti kidpelne min. nad 1,35 m vysky (2 j 160 ! 0 0,0
! 40.4 vane (1 ks) ‘ .. : 15 1 0 0,0
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.".40.5 samc:éEéi:nej spr.c:hy (i ks) 20 0 0,0
40.7 kuchyne min. pri sporédku a dreze (ak je drez na
stene) (1 ks) ) 15 0 0,0
4”17 Balkon ) o
T2 vymery do 5 m? (1 ks) 105 80 84,0
4—5 Kozub
. 42.2 s uzatvorenym chnlskom (1 ks). QOb” 70 6;0
43 Sauna
. 43.1 (1 ks) 60 | 0 0,0
5 Elektricky rozvadzal i
" 45.1 s automatlckym istenim (1 ks) 240 100 240,0
‘|Spolu-: : Sl 2888 [1h 0T | 8738
1. PODKROVIE
Bod |- ‘Polozka Hodnota | PR | Vysted.
4 Murive
4 semdvitows xongersicela mrivorSadlantomiive, a0 7 | 90,5
5 Aﬁeliace konstrukcne
:1 Zéiv‘ecitéli.ove (prleckovky, CDM, panelovad konStrukcia, | 160 ': 80 128,90
6 'Vnutorne omletky A _ | 5
6 1 vapenne stukove, stierkové plstou hladené ! 400 90 360,0
7 ‘ Stropy : |
o ' 7.1, b s rovnym podh}.adom drevene tramove .’:'éO E 100 76(},0
13 iK!amplarske kon&trukcie ostatné (parapety, markizy, balkdny...)
©13. 4 z J.nych materlalov (kamenne, keramz.cke & pod ) E 60 100 60,0
14 . Fasadne om;etky ....... e e e
: 14.1.a Ekrabany brizolit, omietky na baze umelych ! 65 0 0
. latok nad 2/3 N b -
i 14.3.a skrabany brizolit, omletky na baze umelych 90 j 0 0
~ 1latok nad 1/3 do 1/2 - . |
17 e Dvere hee. . S O, RS-
. ; 17.1 plne alebo zasklene z tvrdeho dreva N 530 ! o . (I),.O
18 okna
18, 6 plastove s dVOJ 5. ﬁrojvrsﬁvbvﬁm zasklenim , 55%0 100. .5370,0 .
19 Okenne zaldzie N ‘ 5
| 19.3 kovoveé 300 0 o | 0,0
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyri) ;
B e o e mstovey e |10 |2
23 Diazby a podlahy ost. miestnosti -
? '2'3' 2 k’éra'm'iéké d';,a'z'b'y - 150 . 70 | 105,0
| 21p tepioved. ¢ xomes bes obladu e mat. & gy s | e
25 ;Elektromstalama(bez rozvadzacov} ' -
25.2 svetelns 155 100 1850
26 ) Domacu telefon (rozvod pod omletkou) T ‘ '
- vyskytujuca sa polczka 80. o 100 -M_S,Ow 0
27 .Roivod telewzny a radloanteny (rozvod pod omietkou) ) T B
|- vyskytujsca sa polozke s | 100 | 80,0
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30 ‘R°z"°d V°dy
30.2.a z plastoveho potrubla “studene 35 100 35,0
! centrélneho zdroja | )
- ‘Konstrukeie naviac B
obklad stlen v bazenove] castl 348 : 0 0,0
Spolu 5848 3988,1
Znaky upravované koeficientom zastavanej picchy:
33 Kanahzac:a do verejnej siete alebo Zumpy alebo sephka . _
i 33.2 plastové a azbestocementové potruble {3 ks) 30 % 100 30,0
37 'Vnutorne vybavenie _
i 37.3 vaiia plastova jednoducha (2 ks) 130 é
37,5 umyvadlo (5 ks) 50 Lo 0,0
38 Vodovodne batérie » 1 -
38 1 pakcvé nerezcve so sprchou (2 ks) 70 ; 0 =
, 38.3 pakové nerezové (5 ks) 1 100 % 0 0,0 ;
39  Zachod 7 - ; j b
= ig;l splachovaci so zabudovanou nadrZkou v stene (2 160 : 0 0,0
n Vnitorns obiiady S N |
i252 prevaZnej Casti kuapelne min. nad 1,35 m vyEky (2 160 ; 0 % 0.0 .% L
40.4 vane (2 ks) 30 b0 0,0 : n
41 Ba[kon V B
 41.1 vymery nad 5 m?® {1 ks) 120 80 96,0 . B
Spolu 850 126,0 . 1
1
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia: 1
: ISk
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,954 : S
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: ke = 0,95 |
D«
" P Hodnota RU Hodnota RU
- Vypoéet RU na m2 2P Vypocet RU na m2 ZP o .
Podlazie . 2 oz - dokoncéeného nedokonéeného
dokonéeného podlazia |nedokonéeného podlazia podlazia [€im?) podiagia [€/m?] @ 9
(5830 + 330 * (5212,6 + 300 * ]
1.pR '1,533) /30,1260 1,533) /30,1260 210,31 188,29 2.
(7910 + 2888 * (7008,5 + 873,8 *
1.me 0,745) /30,1260 0,745) /30,1260 333,98 254,25 P
. (5848 + B30 * (3988,1 + 126 *
1. Podkzovie 5 '530)/30,1260 0,520) /30,1260 208,73 134,56
TECHNICKY STAV
Vypodet copotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zatiatok uzivania | VIrok] | T[rok] | ZI[rok] 0 [%] TS [%]
1. PP 2025 0 | 100 E 100 0,00 100,00
1. np 2025 0 ' 100, 100 0, 00 - 100,00
1. Podkrovie 2025 0 ’ 100 100 O 00 100 00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypodet Hodnota [€] J




il
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1. PP z roku 2025

Vychodiskova e o ..é* .”m.é;_ : ;m_.
hodnota . 210,31 €/m2*78,29 m?*3,854*0, 85

61 848,12

Vychodiskova
hodnota
nedokontengho
podlaZia

188,29 €/m?*78,29 m?*3,954*0, 95

55 372,46

Technickd hodnota 100,00% =z 55 372,46
. NP z roku 2025

-

55 372,46

vychodiskova ' 24 2% *
hodnota . 333,?8 ?/m 161{12 m 3,95470;95

vychodiskova .

hodnota f 2% 2u *
nedokon&ensho | 254,25 €/n?*161,12 m®*3,954%0, 85
Technick4 hodnota | 100,00% z 153 875,93

202 129,72
153 875,93

153 875,93

1. Podkrovie z roku 2025 |

'vychodiskevd |

Jhednota
Vychodiskova
Eggiiziéeného | 132,56 €/m?*230,70 m?*3,954%0,95
podlaZia b e
Technicka hodnota | 100,00% z 116 606,79

208,79 €/m2*230,70 m?*3,954*%0, 95

180 932,91

116 666,79

1mw_wmn” Wﬁiis‘gb%;jé

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

e[ et e | OO0 T oo roinoa 9
1. podzemné podlaZie 61 848,12 55 372,46, 55 372,46
1. nadzemné podlazie,k 202 129,72 153 875,93 153 875,93
§5d523?2°vne | 180 932,91 116 606,79 116 606,79
Spolu. . ffivnlfﬁ:“ﬁ 44491Q75'ﬁV'.a 'f5" ﬁfo325855ﬂ8-ff*jﬁéﬁﬂﬂhﬁsz5355ﬂ8

Dokonéenost' stavby: ( 325 855,18¢ / 444 910,75€) * 100 % = 73,24%

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 ROZOSTAVANA STAVBA NA P.C. 23/3

POPIS STAVBY (prevzaté zo znaleckého posudku &. 222/2015)

1. Podzemné podiaZie

Osadenie do terénu so zvislou izoldciou. Zvislé konstrukels - z bel. prefa tvaroviek. Stropy Zelezobelénove
resp, keramické. Vonkajsla dprava - nie je-{budem viak uvalovat s omistkomi na baze umeljch hmot).

\Vnitornd dprava povichov - vapennd hladké omietka. Dvere sit plastové,

Okna s plastové, Podlahy

beténove a tak uvazujem so 40% nou dokonéenostou - (budem uvaZovat s povichovou Gpravou z keramicke]
dlazby). Vykurovanie st iba vjvody aviak chyba raditor a tak uvaZujem s 30% nou dokondenostou. Pri_pojka
studengj i teplej vedy z PVG potrubia. Elektroinstatacia je urobena na 380 V s polstkovymi isticmi, Kanalizécla
je urobena z kuchyne, Vnatorng vybavenie nie je -(budem viak uvazoval s umyvadiom s batériou).

1. Nadzemné podiaZie

Zakiady betdnové bez podmarovky. Zvislé kondtrukcie - z palenych tehdl na 30
so zatepienim. Krov je sediovy. Krytina strechy na krove je 3kridla “Tondach”
ptastov. Vonkafdia Gprava - nie je-{budem viak uvaZoval s omietkami na baz

Giprava povrchov - vapenna hladka ornietka. Dvere s plastové. Okna su

uvazujern so 40% nou dokongenostou-{budem uvaZoval s povrchovou dpravou z

em. Stropy - podbilie krovu
. Klamplarske konstrukele z
e umelych hmdt), Vnitorna
plastové. Podiahy beldnové
keramicke] diazby}.

Vykurovanie nie je -(budem vBak uvaZovat s radiatormi). ElektroinStaldcia je urobena na 380 V s polstkovymi
istiZmi. Balkén do 5,0 m2 s chybajucim zabradlim a tak uvaZujem s 80% nou dokonZenostou,
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ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvldsStne
KS1: 127 1 Nebytové polnchospodirske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
ZaBIAtoK | vt omir s s T _-
. Podlazie | To hia | | Vypotetzastavanejplochy - [ ZP[mY [ ke
i. PP ? 2025 24,7*5,51—(2,77*1,55/2) 23,75 ‘18/23 75=0, 758

i. NP . 2025  .4,7%5,51-(2,77*%1,55/2) 23,75 18/23,75=0, 758

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlafiach na mernii jednotku m? ZP podla zdsad
uvedenych v pouZitom katalogu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

1 iOsadenie do terénu v priemernej hibke nad 1 m { ?
‘ 1 l 80 zv:.s}.ou 1zolac1ou } 435 100
3 lzvisle konstrukcle (okrem spolocnych) [
3.3 beténové, monolitické alebo z beténevych tvarnic,
L bez tepelnej izolacie . 83{.). . .100
4 Stmpy . i
écilzjéiioﬁgzigzzi, keramické alebo klenuté do 565 100 L 565,0
9 Vonkajsia tiprava povrchov B
; —__-9_mlbr1j?(;llt | s J Saah WO,O
© EVn'ﬁtorné apfava pov'rc'hov e R S
' 10.2 vapenna hladka omietka 185 100 | 185,0
P Dvere _ : | . !
“ ; 12.3 plastove h | . 4%5m 100 "miéo,o :
5 Okna . e . R o E o S . E
; 13 3 plastove S 1zolacnyrn dVO}sklom 170 (100 170 0 ’
e odlahy e _ ! N E B ;
M 14.1 keramlcka dlazba, umely kamenl 500 40 200,0
W5 Ustredne Wkumvame T . v S
15.1 radidtory ' T 195 30 | s8,5
16 Rozvod vi)dy D & . .
16.1 studene;; a teplej =z cé}ltralneho zdroja .! 55 - 100 55,0
18 'Elektromstalama )
o 18 1 svetelna a rﬂétﬁérlcké = p01stkove automaty o ‘2770 100 270,0
. |Spolu: RS S = i 4185 | ] 32485
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
23 IKanalizicia i
| 23.4 z kuchyne (I ks) I 30§ 100 30,0
5 Vnutdfné'vybaveme ; e % S A
| 25.5 unjvadlo s batériou (I ks) LRI L




sad
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“Tspola .

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | - Hodnota .

2 Zaklady a podmurovka _ . N R U I
2.3 bez podmurovky, iba zékladové pasy 615 100 615,0

3 Zwsle konstrukcie (okrem spolocnych)

H

‘3.1 b murované z palenej tehly, tehloblokov hribky | 1266m“”. IODA "iésd'o
. I

) " nad 15 do 30 ¢m
4 iStropy N 7 ) _

| 4.5 podbltle krovu 150 § 100 150,90
B | 4.6zateplenie minerdlnou vlnou alebo polystyrénom ;

| _minimdlnej hribky 10 cm alebo pod. I 100 | 200
5 Krov

3 5.1 vaznlcove valbove, stanové, sedlové, manzardové ; 680 i 100 680,0

6§ ' Krytma strechy na krove

6.2.a palene faiké korytkove, vlinovky, francizske, ' 165 f 100 465, G
Holland, Portugai, obydajiné dvojdrazkove !

Klamplarske konstrukcie

B é 8.3 z plastov (mln zlaby, zvody) 160 | 100 160,0
L 'Vonkajsm Gprava povrchov v AN TS RN I S
;9.1 brlzollt 480 0 0,0
o "l\llhutorna Gprava povrchov e oz e e SR SRR R
| 10.2 vapenna hladké omietka 185 100 | 185,0
e OO VSOt g N R
12.3 plastové 480 100 480,90
13 Okna !
R RS p}.astove - 1zo}_acnym dvo;sklom e e S T _170’0
14 ?Podlahy <
. ©o14.1 keramlcka dlazba, umely kamen.” . —."“.?m_“5b0 ‘U“mmm4BM77 w£56f6m
15 jUstredne vykurovanie 3
P saditory g S - L s o 0'0 -
18 E!ektromsta]acla : ,
. . 18 2 len svetelna - p01stkcve automaty R o 215.”‘5“.106 ' .éiS;bm
- iKonstrukcle naviac ;
L Salron . . ) o 1 ey
Clspolu” o e i 398

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

L 5 |Sp'6l'u'

Hodnota RU na m? zastavane] plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,954

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: ku = 0,85

R 2ZP » Hodnata R
i _P:o__d!a:_me_ : hO_podEazla dokonceneho

‘podlazia [€/m?]
140,77

' (4165 + 160 * (3248,5 + 30 *
Lo PE 0,7581/30,1260 _ |0,758)/30,1260




Znalecky posudok éislo wtkonu 30/2025 strana ¢_20

(6398 + 0 * (5300,4 + 0 * : 212,37 , 175, 94

.3.. NP 0,758) /30,1260 i0,758) /30,1260 !

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatok uzivania | VIrok] | Tirokl | Z[rokl | OI[%] | TS[%
1. PP 2025 0 80 80 0,00 100,00
1. NP 2025 ; 0 B0 ‘ 80 " 0,00 100,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA 5
Nazov Vypocet Hodnota [€] 6
1. PP z roku 2025 ‘ i
Vychodiskova 140,77 €/m?*23,75 m2*3,854%0, 95 12 558,39 .
_.hodnota .
vychodiskova : ? ?
hodnota : 2 2 ‘ :
e ohonEensho | 108,59 €/m?*23,75 m2*3,954%0, 95 5 9 687,54 -
podlazia o - T ) ' -
Technickéd hodnota 100,00% z 9 687,54 ‘ 2 687,54 i
1. NP z roku 2025 7 |
vychodiskova 212,37 €/m?*23,75 m2*3,954*0, 95 18 945,98
hodnota o
Vychodiskovéa '%
hodnota 175,94 €/m*23,75 m2*3,954%0, 95 ’ 15 §95,98
nedokonceného ;
podiazia . | . , , y .
Technickd hodnota . 100,00% z 15 695,98 ; 15 695,98

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlaie O enemi o)~ | novokancens] stavby [¢] | Technické hodnota [¢] i
1. podzemné podlaZie | 12 558,39 9 687,54 9 687,54 -
1. nadzemné podlaZie ; 18 945,98 15 695,98 15 695,08 |
oot 31504,37 25 383,52] 2538352 §

Dokonéenost' stavby: ( 25 383,52¢ / 31 504,37€) * 100 & = 80,57%
2.2.2 PRISTRESOK - VSTUP DO SUTERENU

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvldstne
KS1: 127 1 Nebytové polnochospodirske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
ur Zagiatok — . 2
Podlazie uFivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?) kzr
1. NP . 2025 i1,44%0,99 i1,43 118/1,43=12,587

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Rozpodtovy ukazovatel 3je vykvoreny po podlafiach na mernid jednotku m’ ZP podla zdsad
uvedenych v pouZitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

2 Zakladyapodmurovka - 5
; 2.2 beténové, podmurovka beténova i 845
3 Zwsle konstrukme (okrem spotocnych) ,
' 3 6 1ba stlplky {drevené, kovove) alebec murované plllere E 205
5 Krov
5.3 pultové ' 545
8 Krytina strechy na krove :
o E 6.2.a palené taiké korytkové, vinovky, francizske, Holland, Portugal, 165
. oby€ajné dvojdrazkové
8 Klampiarske konStrukcie
B 3 z plastov (mln zlaby, zvody) 160
9 Vonkajsm tprava povrchov
j 9.5 napustenze 1mpregnacmou 180
10 Vnutorna Uprava povrchov
10.5 napustenle 1mpregnac1ou i 50
14 Pod]ahy ;
E 14.6 hrubé betonove, tehlova dlaZba i 145
|Spo!u T L e et _ e ey e | 2585
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podiazia:
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: kcy = 3,954
Koeficient vyjadrujlci dzemny vplyv: ky = 0,95
“Podlagie « | j_f»Vypoéet RUham?ZpP:’ St e Hodnota RU [€/m3]
1. NP (2595 + 0 * 12,587)/30,1260 ? 86,14
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
" Podlazie | ZaGiatok uzivania | V[rokl | Tilrok] [ Zrok] | “O[%l: | oTSI%l
1. NP i 2025 0 50 50 . 0,00 100,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HOBNOTA

© Nazov. . v

Vychodlskova : 86,14 €/m2*1,43 m2*3,954%0, 95 462,70
. hodnota o e
Technicka hodnota ; 100,00% z 462,70 ) 462,70

2.2.3 OPLOTENIE

ZATRIEDENIE STAVBY
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JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex IniZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pg I Popis Potet MJ | Body/MJ | Rozpoétovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac: ) ; ‘ )
okolo stlpik?v ocelovych, beténovych 103, 00m 170 5,64 €/m
: alebo drevenych :
fSpqu ‘ 5,64 €/m
3. Vypln plotu ‘ .
Zo §tr03‘ovét10.plet1va na ocelové alebo | 154, 50m2 380. 12,61 e/m
© beténové stlpiky ‘
4. 'Plotové vrata: .
b) kox’rove s d;l:otenou vypliicu alebo z 5 ks 7505 249,12 €/%s
B kovovych profilov
5. Plotové vratka:
b} kmfove 5 dJl:otenou vyplicu alebo z 1 ks 3890 129,12 €/ks
kovovych profilov :
Dizka plotu: 103 m
Pohladova plocha vyplne: 103*1,5 = 154,50 m?
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: key = 3,954
Koeficient vyjadrujaci dzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet cpotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania | V[rokl | Tlrok] | Z[rokl | Of%l | TS[%]
oplotenie 2025 0 30 30 : 0,00 100,00

VYCHODISKOVA A TEGHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoéet Hodnota [€]
(103,00m * 5,64 €/m + 154,50m® * 12,61 €/mé +
Vychodiskova hodnota 2ks * 249,12 €/ks + lks * 129,12 €/ks) * 3,854 11 856,85
* 0,95 | SR
Technicka hodnota 100,00 % z 11 856,85 € 11 856,85

2.2.4 PODZEMNA PIVNICA

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 825 4 Podzemna pivnica
Kéd KS: 1271 Nebytové polnohospodarske budovy
Kod KS2: 1274 Ostatné budovy, inde neklasifikované

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 14. Podzemni pivnica (JKSO 825 4}

Bod: 14.1, Maloplosné pivnice

PoloZka: 14.1.d) Kamennd so zvislymi stenami nad 0.7 m vy$ky a klenutym stropom
Rozpoétovy ukazovatel za mern( jednotku: 3100/30,1260 = 102,90 €/m3 vOP

Poéet mernych jednotiek: 3,15%3,8%2,0+1,55%1,55%1,8 = 28,26 m° vOP

T:
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Koeficient vyjadrujdci vyvoj cien: key = 3,954
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ky = 0,85

TECHNICKY STAV

vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

dzemnad pivnica 2025 0 80 ; 80 -~ 0,00 | 100,00

L " Nazov. . .| Zatiatokuglvania [ -V [rok] " TIrokl | Zlrokl. | O[%]-
po

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

0t _Hodnotale] =
Vychodlskova hodnota ‘28,26 m® vOP * 102,90 €/m3 vOP * 3 954 * O 95 ; 10 923 13
Techn.lcka hodnota 100 00 2 z 10 923, 15 € . 10 923 15

2.2.5 VSTUPNE SCHODISKO DO PODZEMENEJ PIVNICE
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 825 4 Podzemnd pivnica

Kod KS: 1271 Nebytové polnohospoddrske budovy
Kad KS2: 1274 Ostatné budovy, inde neklasifikované

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 14, Podzemni pivnica (JKSO 825 4)
Bod: 14.1. Maloplo$né pivnice
PoloZka: 14.1.£) Vstup pre maloplosné pivnice (vstupné schodisko )

Rozpoétovy ukazovatel za mernuy jednotku: 3170/30,1260 = 105,22 €/m3 vOP

Pocet mernych jednotiek: 2,35%2,7%(2,85+2,3) /2 = 16,34 m® vOF
Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: key = 3,954

Koeficient vyjadrujici zemny vplyv: ky= 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrmou metddou so stapnovenim Zivotnosti odbornym odhadom

TS%]

“Nazov o | Zadiatok uZivania-
vstupné schodisko ;
do podzemnej 2025 0 § 80 80 0,00
pivnice : : i

Wirok | Trok | _Zlokl | OA ]
1 100,00
§

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodlskova hodnota : ‘16, 34 m3 vOP * 105, 22 €/m3 vOP * 3,954 * 0 95

6 458 19
Technicka hodnota 100, 00 % z 6 458 19 € ; [5 458 19

2.2.6 OPORNY MUR PRI STAVBE LETNEJ KUCHYNE

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 815 4 Opor ‘miry
Kéd KS: Zex Inzzm.erske stavby
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5., Oporné miry (JKSC 815 4)
9.3. Betdénové - monolitické

"Rozpoétovy ukazovatel' za mern( jednotku: 1300/30,1260 = 43,15 €/m3 OP

Pocet mernych jednotiek: 3,1%3,05%0,3+0,83*%0,2*3,05 = 3,34 m® Op
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,954
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

l4zon Zaciatok uzivania ] ool [ Tsal
oporny mir pri : :
stavbe letnej 2025 0 50 : 0,00 ¢ 100,00
kuchyne : ; ;
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
g S Vypocet : I g e 'H'odncj_'t'a {€] S
Vychodlskova hodnota 3, 34 m3 op * 43 15 €/m3 OP * 3, 954 * G 95 : 541, 36
Technické hodnota ;10_0,00 % z 541,36 € 541 36
2.2.7 OPORNY MUR V CASTI DVORA NA P.C. 22/1 A 22/2
ZATRIEDENIE STAVBY
Koéd JKSO: 815 4 Oporné miry
Kdd KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 9, Oporné miry (JKSO 815 4)
Bod: 9.4, Zelezobetdnové - monolitické
Rozpodtovy ukazovatel za mernt jednotku: 1555/30,1260 = 51,62 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek:

0,55+2,15/2%3,4+0,55% (2,15+2,96) /2*7,2+0,55* (0,
5+41,75/5)*%4,2+0,55*2,0*1,75 = 16,02 m® OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kewv = 3,954
Koeficient vyjadrujiici Gtzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

_ lzov | -Zagiatok uzivania | . V. [f°k]IT frok] l “Z [rok] - | O [%] -{I::- TS [%]
oporny mir v &Gasti 1 ! : !
dvora na p.&. 22/1 2025 0 ; 50 ; 50 . 0,00 ¢ 100,00
a 22/2 | : ! ?

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

/ : e --Hodnota [€]-:-
Vychodlskova hodnota 16 02 m3 OP * 51 62 €/m3 0? * 3 954 * O 95 ; 3 106,28
Technicka hodnota 1{JO 0{) % 4 3 106 28 € ‘ 3 10¢,28
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2.2.8 VODOMERNA SACHTA
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvedy vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodoved (JKSO 827 1)
Bod: 1.5. Vodomernd $achta (JKSO 825 5}
Polozka: 1.5.a) betdnova, ocelovy poklop, vritane vybavenia

Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OF
Poéet mernych jednotiek: 1,3%1,4*1,2 = 2,18 m® OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kew = 3,954

Koeficient vyjadrujici Gzemny vpiyv: ky = 0,85

TECHNICKY STAV

vypodet opotzebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

L Nazov.. i | Zadiatok-uZivania’ | ZIrokl | "0 [%] ] TS I%]
vodomernd Sachta 1985 60 . 66,67 33,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

T T Nazov . . o[ ...t Vypoget - © U7]u o Hodnota[€]
vychodiskova hodnota 2,18 m® OP * 254,27 €/m3 OP * 3,954 * 0,9 ; 2 082,15
Technickd hodnota 33,33 % z 2 082,15 € ; 693,98
2.2.9 VODOVODNA PRIPOJKA

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vedovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOGTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSCO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rddy PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vritane naviftavacieho pasu
Rozpotétovy ukazovatel za mernt jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 5 bm
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: key = 3,954
Koeficient vyjadrujlici tzemny vplyv: ku = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia 1ineidrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

I Nazov

40 ‘ 20 60 . 66,67 33,33

vodovodnd pripojka 1985
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoéet Hodnota [€]

Yychodiskova hodnota 5 bm * 41,49 €/bm * 3,954 * 0,95
Technicka hednota 33,33 % z 779,24 €

179,24
259,72

2.2.10 PRIPOJKA VODY DO RD A LET. KUCHYNE
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vedovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rddy pPVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vritane nav¥tavacieho pdsu
Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 12560/30,1260 = 41,48 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 20+20 = 40 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,954

Koeficient vyjadrujici Gizemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania | V[rok] | TIrokl | Zlrokl | O[%] | Ts[%]
pripojka vody do RD 2025 o : 50 50 0,06 100,00
a let. kuchyne :
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 40 bm * 41,4% €/bm * 3,854 * 0,585 6 233,96
Technickd hodnota 100,00 % z 6 233,96 € 6 233,96

2.2.11 VONKAJSIE SCHODY

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZené schody

Kaod KS: 2112 Miestne komunikicie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kateadria: 10. Vonkajsie a predlozené schody (JKSO 822 2}

Bod: 10.4. Betdnové na terén s povrchom z keramickej dlaZby
Rozpoétovy ukazovatel’ za merni jednotku: 385/30,1260 = 12,78 €/bm stupra
Pocet mernych jednotiek: 16*1,8 = 28,8 bm stupifia

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,954

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

R



1
N
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—Neow | [Zatatokuvana | Ve | Tlhod | zlok [ OrM [ TSIAL
vonkajgie schody 2025 0 50 ’ 50 0,00 100,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

* * * -
Vychodlskova hodnota 3892 bm St“pna 1Z,78 €/bm stupha * 3,954 | 1 382,56

rechnickd hodnota 100,00 % z 1 382,56 € 1 382,56

2.2.12 PRIPOJKA KANALIZACIE - SPLASKOVA Z RD
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizdeia
Kéd K3: 2223 Miestne kanalizidcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizdcia (JKSO 827 2}

Bod: 2.3. Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizdcie DN 150 mm

Rozpotétovy ukazovatel za mernd jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm

Pocéet mernych jednotiek: 30 bm

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: ke = 3,954

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou sc stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

© - Nazov' ! | Zagiatok uzivania.| .V [rok] | T1rok] ] ZIroK]. |0 :%’]j_"__;-liz“:::‘_:Tjs"j[o'/,,']:
pripcjka [ :
kanalizicie - {

2015 10 ‘ 50 ; 60 16,67 | 83,33
splagkovd z RD { :

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

CNazov | TiVypoget. v ] .Hodnotal[€] =
Vychodlskcva hodnota 30 bm * 28 38 €/bm * 3 954 * 0 95 ; 3 198 11
Technicka hodnota 83 33 % z 3 198 11 € : 2 664 99
2.2.13 ZUMPA
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Koéd KS: 2223 Miestne kanalizdcie

ROZPOGTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 2. Kanalizicia (JKSO 827 2)
Bod: 2.5. Zumpa - betdnovd monolitickd aj montovand (JKSO 814 11)




3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OF
3#2+2,5 = 15 m? OP

kv = 3,954

ky = 0,95

jédc‘:’et opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

| Zatiatok uzivania |V rokl. [ T[rok] | ~ Z[rok] | ol |

TS [%] -

Zumpa 2015 10 : 50 60 16,67

83,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodlskova hodnota 15 m3 op * 107 88 €/m3 OP * 3, 954 * 0, 95

e R S Vypotet s St Hodnota [€])

6 078,44

Technicka hodnota .83 33 %z 6 {)78 44 € 5 065,16
2.2.14 PRIPOJKA ELEKTRINY CAST 1
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikadéné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategdria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.d) kéblovd pripojka vzdusnd Al 4#%16 mm*mm
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 280/30,1260 = 9,63 €/bn
Pocet kablov: 1
Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navySe: 5,78 €/bm
Poéet mernych jednotiek: i5 bm
Koeficient vyjadrujitei vyvoj cien: kep = 3,954
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti codbornym odhadom
. Nazov. - Zatiatok uzivania | - V[rok] | Tlrok] | Z[rok] | ol [ TSI%l.
bripojka elexEriny 2025 o | s0 | s0 . 0,00 | 100,00
Castt 1 : ; i
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
CUNAZOV. o [ e iigpodet s _ Hodnota[€] - -
*
Vychodiskeva hodnota ésggm (9 63 €/bm 0S5, 78 €/bm) ¥ 3,954 ¢ 542,60
Technickd hodnota 100,00 % z 542,60 € E 542, 60

2.2.15 PRIPOJKA ELEKTRINY CAST 2

ZATRIEDENIE STAVBY
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Kéd JKSO:
Kod KS:

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria:
PoloZka:

Rozpottovy ukazovatel za merna jednotku:
Pocet kablov:

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici zemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou

828 7 Elektrické rozvody
2224 Miestne elektrické a telekomunikadné rozvedy a vedenia

7. Elektrické rozvedy (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
7.1.5) kablovd pripojka zemnd Al 4*16 mm*mm

445/30,1260 = 14,77 €/bm
1

8,86 €/bm

41 bm

key = 3,954

ky = 0,95

so stanovenim Zivetnosti odbornym odhadom

+|- zagiatok uzivania

prlpo:|ka elektrlny .

cast 2 2025

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

el NAZOV.oih i

Vypocet

vychodiskova hodnota 0,95

Technl cka hodnota

41 bm * {14 77 €/bm + 0 * 8, 86 €/bm

100,00 & =z 2 274,70 €

* 3,054 *

T2 274,70

2 274,70

2.2.16 PRIPOJKA ELEKTRINY DO STAVBY LETNEJ KUCHYNE

ZATRIEDENIE STAVBY

Kog JKSO:
Kéd KS:

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategdria:
Polozka:

Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku:
Podet kablov:

Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navyse:
Poiet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so

. Naz

§28 7 Elektrické rozvody
2224 Miestne elektrické a telekomunikadné rozvody a vedenia

7. Elektrické rozvedy (JKSO 828 7}
Bod: 7.1. NN pripojky
7.1.d} kdblova pripojka vzdusnd Al 4*%16 mm*mm

290/30,1260 = 9,63 €/bm
1

5,78 €/bm

12 bm

key = 3,954

ky = 0,85

stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

pripos Xa elektriny }

50 50 ‘

100,00 |

do stavby letne] ‘
kuchyne !
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Niazov ' Vypodet Hodnota [€]

* + 0 * 5,78 €/b * 3 4 *,
vychodiskova hodnota éZg?m (9,63 €/bm ! /bm) r 93 434,08
, :

Technickd hodnota 100,00 % z 434,08 € 434,08

2.2.17 PRIPOJKA PLYNU

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod
Kod KS: 2221 Miestne plynovody
Kéd Ks2: 2211 Dialkové rozvedy ropy a plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Poget mernych jednotiek: 8+22,5 = 30,5 bm
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kev = 3,954

Koeficient vyjadrujaci dzemny vplyv: ku = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnon metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zagiatok uzivania | Vrok] | Tlrokl | Z[rokl | O[%] | TS[%]
pripojka plynu 2015 10 40 50 20,00 | 80,00

VYGHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov . Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskevad hodnota 30,5 bm * 14,11 €/bm * 3,954 * (0,95 1 1 616,54
Technickd hodnota ‘80,00 % 2z 1 616,54 € 1 293,23
2.2.18 BAZEN

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Bazény

Kéd KS: Zex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 13. Bazény

Bed: 13.4. Betdnové monolitické

Rozpod&tovy ukazovatel za mernl jednotku: 3070/30,1260 = 101,81 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 4*8, 441, 4 = 47,04 n® OF
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: key = 3,954

Koeficient vyjadrujaci dzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV
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vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

BE l T Z [mk] : l.-.:-;::i..oi:'t%] I &_E:T_S:f[."/_;j I
| 50 I 0,00 | 100,00

bazén 2025

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov :J-"..iﬂf...i::'! o Vypocet i . Sy - Hodnota [€]
Vychodlskova hodnota | 47 04 m3 op * 101 91 €/m3 P * 3,954 * 0,095 ; 18 007,13
Technlcka hodnota [100,00 % z 18 007,13 € 18 007,13
2.2.19 KANALIZAGNA PRIPOJKA - DAZDOVA
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Drendz
Kad KS: 2223 Miestne kanalizdcie
ROZPOETOVY UKAZOVATEL
Kategébria: 3. Drenaz (JKSO 827 2)

Bod: 3.2. Z potrubia PVC

Polozka: 3.2.¢c) DN 110 mm

Razpoétovy ukazovatel za mernii jednotku: 120/30,1260 = 3,98 €/bm
Poget mernych jednotiek: 65 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,954

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivoinosti odbornym odhadom

" Nazov. .. | Zagiatok uzivania. “VIrok] | Tlrokl. | Z[rok] "ok ] TS
kanalizaéna : '
pripojka - daidova 2025 0 : 50 50 : 0,00 100,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

UNdZov EE ) : g Tl Hodnotal€l
Vychodlskova hodnota . 65 bm * 3 98 €/bm * 3 954 * 0 95 971 75
Technicka hodnota *10(} GO 5z 9'7]. 75 € 9?1 75
2.2.20 PRIPOJKA ELEKTRINY NA DVORNE OSVETLENIE
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikadné rozvedy a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 7. Elektrické rozvody (JKS0 8§28 7)
Bod: 7.1, NN pr:.pogky
Polozka: 7.1.1) kablova PI'lPOJka zZemnd Al 4%*10 mm*mm
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Rozpodétovy ukazovatel' za mernd jednotku: 420/30,1260 = 13,94 €/bm
Poget kablov: 1

Rozpod&tovy ukazovatel za jednotku navyse: 8,36 €/bm
Po&et mernych jednotiek: 55 bm
Koeficient vyjadrujiici vivoj cien: = 3,954
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,85

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

"Nazov . . | Zatiatok ugivania |- V[rok] [ Trrok ] “Zlrok] | - OF%I- | T1s1%]
pr:.pogka elektr:my : | :
na dvorné 2025 0 i 50 50 i 0,00 i 100,00
osvetlenie i i : :
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Y Nazov. R Vypotet Hodnota [€]

55 bm * (13 94 €/bm,+ 0 * 8, 36 €/bm

R
Vychodiskové hodnota :;"gg 3,954 %1

2 879,96

Technicka hodnota 100,00 % z 2 87%,%6 € 2 879,96

2.2.241 OPORNY MUR OD ULICE CAST 1

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 815 4 Oporné mary
Kaod KS: Zex Infinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria:
Bod:

9. Oporné miry (JKSO 815 4)
9.2, Z lomového kamefia

Rozpoétovy ukazovatel’ za mernd jednotku:

1345/30,1260 = 44,65 €/m3 OP

Podet mernych jednotiek: (0,5+2,5) /2%0,5*27 = 20,25 m® OP
Koeficient vyiadrujici vyvoj cien: key = 3,954
Koeficient vyjadrujaci tzemny vplyv: ky = 0,95 F

TEGHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

| - Ts1%
6,25

Virok] |
75

O [%1]
83,75

Jf LI UNazov Zaciatok uzivania |
' oporny mir od ulice
Cast 1

Tlrokl | Z[roKl |
5 : 80 ;

1950

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

T Hodnota{é]
3 396,31
212,27

20, 25m3o1.=*44 65€/m30?*3 954 * 0,95
16,25 % z 3 396,31 €

Vychodlskova hodnota

Technickd hodnota

2.9.22 OPORNY MUR OD ULICE CAST 2

ZATRIEDENIE STAVBY
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Kod JKSO: 815 4 Opoxrné mury
Kod KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 9. Oporné miry (JKSO 815 4)
Bod: 8.2. Z lomového kamerna

Rozpodtovy ukazovatel za mernt jednotku: 1345/30,1260 = 44,65 €/m3 OP

Poéet mernych jednotiek: 0,5*%1,9%3,4+0,5%1,0%1,9 = 4,18 o¥ OP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 3,954

Koeficient vyjadrujlci dzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbormym odhadom

Nazo: [ Zagiatok izivania ||V [rok]:
oporny mir od ullce 2025
tast 2

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodlskova hodnota‘4 18 nP OP * 44,65 €/m3 OP * 3, 954 * 0, 95 : 701,06
Technicka hodnota 100 00 % z 701,06 € : 701,06

2.2.23 PRIPOJKA KANALIZACIE - SPLASKOVA Z DROBNEJ STAVBY

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizdcia
Kad KS: 2223 Miestne kanalizdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizdcia (JKSC 827 2)
Bed: 2.3. Kanalizadné pripojky a rozvedy - potrubie plastové
PotoZka: 2.3.a) Pripojka kanalizdcie DN 110 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 530/30,1260 = 17,59 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 25 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,954

Koeficient vyjadrujlici tizemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

prlpOjka \ ‘
kana}12301e . _ 2025 0 - 60 60 ; 0,00 100,00
splaskovad z drobnej : ‘ ;

stavby

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

ToNaZovir
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vychodiskova hodnota 25 bm * 17,59 €/bm * 3,954 * 0,95 1 651,8:
Technickd hodnota ‘100,00 % z 1 651,83 € | 1 651,

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

. S S Vychgsi |.sk[c2]fa “°d’_“?tf"‘ Téchn'ic.ké”hodnofa_ [€
rozostavana stavba na p. c 22/7 a 24/7 ; 325 855, 18= 325 855,18
Pfozosf;;;na stavba na p.c. 23/3 o h 25 383 52; - 25 383 52'
pristredok - vstup do suterénu 462, TOE 462, 70
'”SEEQE;H{;_" s e e e e M“mwmm“uwm_gi 8séméézwnmm S 856 85;
podzemnd pivnica 10 923 15[ 10 923 15
Avstupne séhbdlsko do podiemnej plvnlce‘ﬂvmm Q'.‘. ' ' 6 458 191 - 6 458 19
oporny mur prl stavbe letne} kuchyne E 541,364 o 541 36
" oporny mér v Gasti dvora na p.&. 22/1 a 22/2| 3106280  3106,28
vodomernéd 3achta 2 082, 15 693 98
Mvoda;odnéwbrlpojka" e e o e e o et e e 779 ST 259 72. .
pripojka vody do RD a let. kuchyne ! 6 233,96 6 233, 96 '
vonkajsie schody ? 1 382,56 1 382 56 .
.prlp0]ka kanallzac1e - splaskova z RD o é... - ..”.3 iQS,liT.. - 2 664 99
Zurmpa : & 078,44. 5 085,16
pripojka elektriny Zast 1 - 542,60, 542,60
pripojka elektriny cast 2 i 2 274 70 2 274 70
mgfiﬁdjké'elekﬁ;;£§“do stavby letnej kuég;neIMHWK . 434 bé“wn-m‘m- o &34 OB
pripojka plynu 1 616,54 1 293, 23
.Bééén. e U S ..”nuiénbd%ﬁigéﬁ”,m. RS 667 13
kanallzacna prlpOjka - dazdova 971 75 971 75
.prlpOJka elektrlny na dvorne osvetlenle S 2 879 96. o o 2 879 96
oporny mur Dd ullce casﬂ 1 3 396,31 212 27
dbérny i Od UIlce cast é e ..“.wmm; e e ﬁél Os.u.m.m” e 701 06
pripoika kanalizdcie - splaskova z drobnej % 5 651,83: 1 651,83
stavby : i
3 Stanovenie vSechecnej hodnoty :
a) Analyza polohy nehnutefnosti :

Posudzované nehnutelncsti sa nachadzajd v obci Lovinobaria, k.a. Detva
v zastavanom fuzemi mesta. Obec HruSov leZi na juhu Banskobystrického
kraja v zapadnej &asti okresu Velky Krti&, rozprestiera sa na svahoch
Krupinskej planiny. LeZia mimo dplného centra v jednostrannej ulidnej
zastavbe rodinnych domov. Pozemck Jje svahovity s orientaciou na
severovychodni stranu. Pristup k nehnutelnosti je zabezpeleny z obecne]
verejnei komunikacie. Dopravné spojenie je moZné autobusovou dopravou.
Obec Hru$ov md v si¢asnosti 820 obyvatelov, nezamestnanost je vztiahnuté
ku okresnému mestu Velky Krti3 a podla 3tatistickych tdaiov je na hranici
5%.

b} Analyza vyuZitia nehnutel'nosti :
Posudzované nehnutelnosti e3te nie st vyuZivané, boli povolené ako stavba
pre byvanie rodinny dom, s prisludenstvom. S inym spésobom vyuZitia su
spojené nutné investicie na prestavbu.

c) Analyza pripadnych rizik spoienych s vyuZivanim nehnutel'nosti :
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Nehnutelnosti nie sU zataZené ekologickymi dlhmi ani radénovym rizikom,
environmentalne zatfaZe nie st zname. Vyznalené je zaloZné pravo, vecné
bremeno, vykon zaloZiného prava, zapis nehnutelnosti v supise konkurznej
podstaty. Znalcovi v predmetne] lokalite nie s0 zname daldie rizika,
ktoré by vplyvali na nehnutelnost.

METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

STAVBY

Trh s nehnutelnostami v uvedenej lokalite v stidasnosti méieme charakterizovat ako
niz3%i dopyt k ponuke. Polohu nehnutelnosti vo wvztahu k centru cobce ndZeme
povaZovat za vhodnd cast mimo centra. Sadasny technicky stav nehnutelnosti si
nevyZaduje vykonavat opravu. zastavba v tesnej blizkosti je objektmi pre byvanie.
Prisludenstvo nehnutelnosti nemd vplyv na hodnotu. Typ nehnutelnosti je priemerny
dom. Pracovné mofnosti v uvedenej lokalite su obmedzené a v sudasnosti Je
nezamestnanost na arovni 5%. Skladba obyvatelstva v posudzovanej oblasti je na
priemerne] Grovni hustoty. Orientéacia k svetovym strandm je vyrovnand. Terén je
svahovity. InZinierske siete v okoli sG v skladbe elektrika, voda, plyn. Doprava
je autobusova. ObcCianska vybavenost je v rozsahu men3ej obce s obecnym Uradom,
obchodom, pohostinstvom, Sportoviskom. Prirodnd lokalita je vo vzdialenosti do
1000m. Kvalita %ivotného prostredia v bezprostrednom okoli je zataZend beinym
hlukom a prachom z dopravy. V uvedenej lokalite sa nepredpokladajid zmeny v zédstavbe
a dzemnom rozvoji. Roz3irepie priestorov na stavajucich parceléch KN, ktoré v
st&asnosti vlastni majitel nehnutelnostil v predmetnej lokalite nie je moZné.
Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti je obmedzené. Celkove méZeme hodnotit
nehnutelnost akec priemernui.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,2

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

o Treda ot ~ Vypoget. [ Hodnot
I. trieda TII. trieda + 200 % = (0,200 + 0,400) | 0, 600
IT. trieda  Aritmeticky priemer I. a III. triedy - 7 0,200
ITI. trieda ‘Priemerny koeficient | 0,200
1v. trieda  Aritmeticky priemer V. a III. triedy T o,110
v. trieda  'III. trieda - 90 % = (0,200 - 0,180} 5 0,020

Vypotet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo}ii e ROP Trieda | kel - T entvi
Trh s nehnutel'nostami !
e s S V. 0’110 N 13 1 1'43
. dopyt v porovnani s peonukou je nizsi : . .
Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru obce | ;
2 © zasti obce vhodné k byvaniu situované na I1I. 0,200 30 : 6,00
__okraji obce e e
.Suéasny technicky stav ne_hnutel’n?s_;ﬁ - : :
3 | hehnutelnost nevyZaduje opravu, lem beini . II. 0,400 : 8 ; 3,20
udribu e _ ’ :
Previadajtica zastavba v okoli nehnutefnosti A
4 ' obiekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky I. 0,600 - 7 4,20
@ pode .
Prislu§enstvo nehnutelnosti i : :
. A . e : ITI. 0,200 [ ' 1,20
bez dopadu na cenu nehnutglnostl : f N
6 [Typ nehnutelnosti . III. | 0,200 10 2,00
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priemerny - dom v radove] zdstavbe, Atriovy
dom — s predzdhradkou, dvorcm a zdhradou, s
dobrym dispoziénym rieSenim. i
Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti|
7 doéﬁatoéné-ﬁonuka-pracovnych moZnostl v i
mieste, nezamestnanost do 5%
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
priemernd hustota obyvatelstva
Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
9 " grientacia hlavnych miestnosti &lastolne
vhodnd a &iastodne nevhodna
‘Konfiguracia terénu
E severny svah o sklone 5% - 25%
Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 - elektricka pripojka, vodovod, pripojka
. plynu, kanalizécia do Zumpy
.Doprava v okoli nehnutelnosti

I. 0,600

i
1
I
i
§

I1. 0,400 i 6 ! 2,40

ITI. | 0,200 5 1,00

10 ITI. | 0,200 | 6 3 1,20

III. 0,200

w. | 0,110 7 0,77

12
feleznica, alebc autobus

|
EObc':ianska vybavenost’ {(rady, Skoly, zdrav., obchody,
sluZby, kuitara) U
13 | obecny urad, podta, zdkladna Skola I.
L stupefi, lekdr, zubar, redtaurdcia, cobchody s
| potravipami a priem. tovarem . __ .
gPrirodné lokalita v bezprostrednom okoli stavby : ;
i ies, wodna nadrz, park, vo vzdialenosti do ¢ III. 0,200 |
. 1000 m ) § _ . S !
‘Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli '
15 [stavby ... 1I. | 0,400, 3 3, 60

Iv. 0,110 10 1,10

o
=
-

o
o

14

beZny hluk a pradnost od dopravy i : i
‘Moznosti zmeny v zastavbe - Gzemny rozvoj, vplyv na

| ; :
16 nehnut. _ : JorIz.o¢oo,200° 8 j 1,60

bez zmeny
‘MoZnosti d'al3ieho rozsirenia
17 = - - - S — v. ! o] . 02 0 7 ‘ 0 . 14
ziadna moZnost rozsSirenia ‘ !

.Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti

V. 0,020 4

18 - g 0,08
! pehnutelnosti bez vynosu § '

:Nazor znalca | 5

19 - e e - S S eee o III. | 0,200 20 4,00

: priemernad nehnutelnost ;
o lspelu - - 180 | 42,32
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov = - . Vypodet. Hodnota

Koeficient polohove] _ :
diferencidcie ke = 42,32/ 180 o ! o 0,235
Vieobecna hodnota gsg;; TH * kep = 429 856,21 € ¥ ] 101 016,21 €

POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

Pre stanovenie vZeobecnej hodnoty boll Cerpané udaje z obdobnych ponuk predajov
pozemkov ako aj verejne pristupnych databaz a platenych databaz a vlastnych
Statistik znalca. Zo v3eobecnej situdcie sa jedna o obec do 5 000 obyvatelov. Z
hladiska intenzity vyuZitia ide o objekty rodinnych domov {stavby pre byvanie). 2
nladiska dopravnych vztahov ide o dostupnii lokalitu s autobusovou dopravou. Podla
funké&ného vyuZitia ide o plochy obytného tzemia. Podla technicke] infrastruktary
ide o pozemky s dobre vybavenou lokalitou s miestnymi rozvodmi inZinierskych sieti
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voda, elektrika, plyn.

T T T e e S s -2 Spolu.” Spo!uvlastmcky R
L -?’.ﬁ_.’_‘?‘?'a_:-_ i R s .E.,’r“-"- poz_em_ku_ vymera [mz] ‘podiel Vymer___[m ]
19 zahrada 234,00 1/1 234 00
22/1 zahrada 139 00! 1/1 139 00
22/2 zastavand plocha a nadvorie 76,00: 1/1: 76,00

A o D o S | ST
22/6 zastavand plocha a nadvorie 28,00 i/3: 28,00
22/1 zastavanid plocha a nadvorie | 197,00 1/1 197,00
23/1 | zdhrada § 104, oo. 1/1 104,00
23/3 % zastavana plocha a nédvorie E 23 00 1/1 23, OO
24/1 zahrada ! 126,00 1/1 26,00
24/3 zastavana plocha a nédvorie { 1,00 1/1! 1,00
e e 2T SRR bl T e et
24/4 zastavana plocha a ‘nadvorie ; 24,00 1/1 24, 00
24/5 zastavana plocha a nadvorie ; 139,00 1711 139,00
24/6 zahrada & 38,00 /1 38,00
24/7 zastavana plocha a nadvorie : 43,00 1/1] 43 00
1324/9 i zastavand plocha a nadvorie ? 118,00} 1/1; 118,00
Sp‘olu Vymera . B j::. B PRAEEIN e 1190,00
Obec: HruSov
Vychodiskova hodnota: VHyr = 3,32 €/m?
T R e e T e i »- Hodnota::;
' Oznacenle a ndzoy koeficienty Hodnotetle, | kosficientu
ks P . . ,
osficient vieobecnej situscie |- STAVEPRE fzemie obed €0 5 000 obyvatelov, | 0.9
ky 5. "rodinné domy a ostatné stavby na byvanie 1,00
koeficient intenzity vyuZitia |sc frandardnym vybavenim, !
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa
ko mo¥no dostat prostriedkem hromadnej dopravy 0. 90
koeficient dopravnych vztahov alebo osobnym motorovym vozidlom do centra !
mesta do 15 min. pri beZnej premavke,
ke
roeficient funk&ného wyuZitia [3. plochy obytnych tzemi (obytné pelcha) 1,30
uzemia L :
3. dobra vybavenost {(moZnost napojenia najviac
ks na tri druhy wverejnych sieti napriklad
koeficient technicke]j e ! . 1,30
miestne rozvody vody, elektriny, zemného
lnfrastruktury pczemku :
S RIym) ‘ -
kg 3. pozemky s vyrazne zvysenym z&ujmom o kupu,! 180
koeficient povysujicich faktoroviv zvySenej vychodiskovej hodnote CoT
k= : . :
G. h ;
roeficient redukujucich faktorov svahovitost terenu, E 0,70

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Koeficient polchove]
diferencidcie

Yem = 0,90 * 1,00 * 0'90'* 1,30 *
1,30 * 1,50 * 0,70

1,4373

Jednotkova vEeobecna hodnota
pozenku

VEHus = VHus * kep = 3,32 €/m2 *
1,4373

4,77 €m?

VYHODNCOTENIE

- Nézov

Vipotet "

parcela &. 19

34 OG H@ * 4 77 €/m2 * 1/1

1 116,19]
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139,00 m2 * 4,77 €/m * 1/1

R Ty ;
parcela &. 22/2 - ’;'EMO(} m2 * 4, 77 f:‘:/m2 * 1/1 1 T

percela &. 22/6 “log 00 w2 ¥ 4,77 €/m2 ¥ 1/1 o

capeela & 2201 197,00 m * 4,77 €/m? ¥ 1/1 ‘ )

parcela &. 23/1 1104, 00 e * 4,77 €/mE * N R

parcela &. 23/3 23, S AT e+ 1L ) _
parcela &. 24/1 26,00 m2 * 4,77 €/m2 * 1/1 124,02/
parcela &. 24/3 1,00 @ * 4,77 €/n? * 1/1 1,77]
parcela &. 24/4 124,00 e * 4,77 €/m2 * 1/1 o U 114,48
parcela &. 24/5 139,00 n2 * 4,77 €/re * 1/1 | 663,03
parcela &. 24/6 38 00 w2 * 4 77 e/m * 1/1 % 1Bl 26
parcela &. 24/7 43,00 ™ * 4,77 €/m* * 1/1 ; 205,11
arcela &. 4324/9 ) 118 00 m * 4,77 e/n@ * 1/1 T 562,86
Spolu : B e 5 _67_5,3:0

4

Odhad nedostatkov viaznucich na predmete postidenia :

vyznadené st zAlo¥né prava.
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T

Znaleckou ulohou bol odhad w3eobecnej hodnoty nehnutelnosti vedenych na liste
vlastnictva &. 1902 ako rozostavand stavba na parc. &. 22/7 a 24/7, rozostavané
stavba na p.&. 23/3 s prisludenstvom a pozemky na parc.&. CKN 19, 22/1, 22/2,
22/6, 22/7, 23/1, 23/3, 24/1, 24/3, 24/4, 24/5, 24/6, 24/7, 4324/9 k.d4. Hrusov,
obec HrusSov, okres Velky Krtis.

Vieobecnd hodnota nehnutelnosti a stavieb bola odhadnutid podla wvyhl&g&ky MS SR &.
482/2004 Z.z. o stanoveni wv3eobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom ich
najpravdepodebnejsej ceny ku diiu 21.05.2025, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu
v podmienkach wvelnej sataZe, pri poctivom predaji, ked kupujuci ai predavajiaci
budd kcnat s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena
nie je ovplyvhend neprimeranou pohnitkou.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

s CtiNAzey e L e B YEeebecna hodnota [€]
Stavby
e p é:még}imé“ézjiummunmw__"”mm," . . e 5&3,91
rozostavana stavba na p. é. 23/3 5 965,13
prlstresok - vstup do suterenu - . . o h .109;73
oplotenie 2 786,36
podzenna plvnlca % 2 566 94
7vstupne schodisko do podzemnej plvnlce o 'l - T 517 67
cporny mur pri stavbe letnej kuchyne . 127,22
.-oporny mir v Zasti dvora na ».¢. 22/1 a 22/2“ - ) . ? - o 729,98
vodomerna éachﬁa o 163,09
vodovodna prlpOjka . . o . .61 b3
AprlpOJka vody do Rﬁ a let kuchynelwmwmmuwuwww*wwd : 1 464 o8
”vonkajSLe schody - / . ? - o 324 90
pripojka kanalizdcie -~ splaskova z RD ; 626,27
hzﬁmpaulﬁi LTI T e e e § VﬁM“WfWhaqu“WWkTI%lga a1
pripojka elektriny &ast 1 ? 127,51
oripoika egéktriny éaéﬁ , . . AR S ? e ".“_.,534 55
prlpoﬁka elektriny do stavby letnej kuchyne ' 102,01
oriposka plynuu o A e . ”Ebéngi
bazén 4 231,68
R PP prlpo]ka ;méazdova‘ e e i e ] e e e ﬁv228 iy
prlpOJka elektrlny na dvorné osvetlenle : 676,79
_oporny mir od ulice Sast 1 I 19,98
woporny o Od ullce Cast 5 et e e e i+ Ted ns
kanailzac1e - splaskcva z drobnej stavby . 388;ié
Spolu stavby o L . fotote2e
szemky A %. S
- pozemky - parc. &. 19 (234 n@) - - é 1 116,18
: ébzemky ] paré. . 2/1 (139 mE)”_m””” .“”w”....%m_”___m e 663 03
pozemky - parc. &, 22/6 (28 m) o B | 133,56
pozemky - pafc.”é. 2é77 (197 H@) . ? * - 959,69
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Vseobecna hodnota slovcm Jedenstosedemtl

sic Eur

'"géééﬁk{mi"'“15';;{1'{5_'”&.""23/'1' dor T — )  .496 ot
pozemky - parc. &. 2~3ﬂ/_3~—T23 ----- 1;1“ "’T MMMMM N w—%“w“ﬁm“ T ‘ W“j109 71

‘ pozemky - parc. . 24/1 (26 n@)..i S I3 - T ;24,92
"~ pozemky - parc. & 24/3 1w T 4,77
WES_%Efft%f_y___:mf_?ff___E_,___?ﬁ_/_i__.ﬁ?:% ______ ) - 114,148
pozemky - parc. &. 24/5 (139 Hﬁ) i 663,03
sozemky - parc. &. 24 6 (38w o 181,26

i pozemky - parc ““é“‘z“q”/_]—“"(“zg““;;)" o “""'""ﬂ'"'"'"’”“: ————————————————————————————————————————————— é Okﬁu,ﬁlg.
" popenky - parc. . 4324/9 (118 m?) R 562,86
Soom pozemk_;,h 1-53—56";55)'% A B i R Serean
vieobecnd hodnota: Gelkom - i 1106,692,51
VEeobecnd hodnota zaokruhlene 107 00{} 00

Miesto a datum |

Odtlacok uradnej peéiatky |

Podpis znalca ,

v Banskej Bystrici

diia 21.05.2025

]
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Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva &. 1902 vydany
Oradom geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky cez
informadny systém, k.a. Hru3ov, zo dna 08.05.2025.

Képia katastrdlnej mapy vyhotovena cez Informadény systém Katastra
nehnutelnosti © firad geodézie, kartografie a katastra Slovenske]
republiky, k.d. Hrudov, zo dia 08.05.2025.

Stavebné povolenie pre stavbu ,rodinny dom 1l.b.j. v obci Hrusov™ vydané
obcou Hrufov &. 277/2006 zo dha 21.08.2006.

Nakresy stavieb.

Fotodokumentacia.

CD nosi& s elektronickou verziou znaleckého posudku.




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTS

Okres : 610 Velky Krtis Détum vyhotovenia @ 8.5.2025
Obec . 516040  Hruov Cas vyhotovenia 1 17:40:28
Katastrilne Gzemie  : 819883 Hruov Udaje platné k 1 7.5.2025 18:00:00

V{pis je nepouZitel'ny na privne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1902

Plomba na list viastictva vyznatens na zéklade Z-1607/2024 (Listina o zéniku ziloZného prava )
Plomba na list vlastnictva vyznadend na zéklade Z-1750/2024 (Ind Jistina)

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastréinej mape Potet parciel: 14
Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chrénenej Spoloéné Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
19 234 Zihrada 4 1 1
Iné Gdaje: Bez zapisu
22/1 139 Zshrada 4 1 1
Iné Aidaje: Bez zapisu
2272 76 | Zastavané plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné Gdaje: Bez zédpisu
22/ 28 | Zastavand plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné Gdaje: Bez zépisu
22/7 197 | Zastavand plocha 26 1 i
a ndvorie
| Iné uidaje: Bez zépisu
231 104 Zihrada 4 1 1
Iné udaje: Bez zdpisu
23/3 23 | Zastavani plocha 26 1 1
a nadvorie
- i Iné 0idaje: Bez zapisu
2411 26 Zéhrada 4 1 i
Iné (idaje: Bez zdpisu
24/3 1| Zastavan4 plocha 13 1 1
a nadvorie
Iné (daje: Bez zépisu
24/4 24 | Zastavan4 plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné ddaje: Bez zépisu e
24/5 139 | Zastavan4 plocha |. 18 1 1
-+ anadvorie |
Iné Gdaje: Bez zapisu e T
24/6 38 ¢4 Zéhrada 4 1 1
| Iné Gdaje: Bez zapisu T

1z3




COSTRBS

b

2417 43 | Zastavani plocha 26 1 1 :
a nadvorie E
Iné lidaje: Bez zapisu
4324/9 118 | Zastavané plocha 18 1 1
a nadvorie

Iné adaje: Bez zépisu

Legenda

Spdsob vyuZivania pozemku

4 Pozemok prevaine v zastavanom Gzemi obee alebo v zahradkarskej osade,
okrasn nizka a vysokd zeleit a iné pol'nohospodarske plodiny

18 Pozemok, na kiorom je dvor
26 Pozemok, na ktorom je rozostavand stavba

Spologn nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolognou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku
I Pozemok je umiestmeny v zastavanom uzemi obce

na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,

Stavby Podet stavieb: 2
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénene;j Umiestnenie ' .-
¢islo parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby :
22/7 21 | rozostavana stavba 1
24/7
Iné udaje: Bez zapisu
23/3 21 | rozostavané stavba 1

Iné ndaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
21 Rozostavand budova

Umiestnenie stavby
I Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastaik Potet viastnikov: 2
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj
1 Svecova Miroslava 1. ,Ing, , ,PsC , SR, Détum 12
narodenia:

Titul nadobudnutia:
Darovacia zmluva &. V 565/14 zo diia 15.4.2014 - VZ 52/14
Zmluva o zriadeni prava vecného bremena €.V 811/15 zo dita 22.7.2015 - VZ 790/15

Iné tidaje: Bez zapisu

Poznamky

K nehnutelnosti

Dita 15.2.2016 sa poznamenéva: nehnutelnosti si zapisané v Sipise konkurznej podslaly,
konkrétmne v Sipise oddelenej podstaty veritela TRANSMEDIC SLOVAKIA, s.r.0., Lazovni
68, Banska Bystrica 974 01 - &. 1 a Stipisc oddelencj podstaty veritefa TRANSMEDIC
SLOVAKIA, s.r.0., Lazovné 68, Banskd Bystrica 974 01 - €. 2., v konkurznom konani
vedenom Okresnym sidom Banské Bystrica na majetok Gpadeu FamilyPharm s.r.0., Divadelna
4,960 01 Zvolen, ICO: 45 489 386, sp.zn. 3K/13/2014 - P 104/16 - 20/16

( par.&. CKN 19, 22/1,22/2, 22/6, 2217, 23/1, 23/3, 2411, 2413, 24/4, 24/5, 2416, 24/7, 4324/9,
tozostavand stavba na CKN parc.§, 22/7, rozostavana stavba na CKN parc.&. 23/3, rozostavand

stavba na CKN parc.&. 24/7 )

2z3




Diia 29.12.2023 sa poznamendva ovni~anie ziloZného veritela: Vladimir Maslen, rod .
nar. ,bytom _ e © 7 __.i,ob8an SR, o zacati
vykonu zélozného prava zo dila 28.11.2023 s doplnenim zo diia 14.12.2023 formou
dobrovolnej draZby na nehnutelnosti: CKN p.&. 19, 22/1, 222, 22/6, 2217, 23/1, 23/3, 24/1,
2473, 2474, 2415, 24/6, 2417, 4324/9, rozostavand stavba na CKN p.&. 22/7 a 24/7, rozostavani
stavba na CKN p.&. 23/3 - P 498/2023 - vz 124/2023

Disa 07.11.2024 poznamenava sa ozndmenie VIVID LEGAL, s.r.o., Plynéarenska 7/A, 821 02
Bratislava, ICO: 36807915 o zadati vykonu ziloZného priva k nehnutelnostiam zaloZnym
veritelom: Silverside, a.s. v konkurze, so sidlom Plynirenskd 7/B, 821 09 Bratislava-mestska
Zast’ Ruzinov, ICO: 50052560, predajom zélohu na draZbe v zmysle ust. zdkona &. 527/2002
Z.z. zo diia 06.11.2024 - P 343/2024 - vz 96/24

Svecova Melisa 1 Mer., PS¢ , SR, Détum 12
narodenia:
Titul nadobudnutia;
Darovacia zmluva & V 565/14 zo diia 15.4.2014 - VZ 52/14
Zmluva o zriadeni prava vecného bremena &, 'V 811/15 zo diia 22.7.2015 - VZ 790715
Iné tdaje: Bez zipisu
K nehnutelnosti

Pozndmky

Diia 15.2.2016 sa poznamendva: nehnutel'nosti si zapisané v Sipise konkurznej podstaty,
konkrétne v Sipise oddelenej podstaty veritela TRANSMEDIC SLOVAKIA, s.r.o., Lazovnd
68, Banska Bystrica 974 01 - &. 1 a Supise oddelenej podstaty veritel'a TRANSMEDIC
SLOVAKIA, s.r.0., Lazovna 68, Banskd Bystrica 974 01 - €. 2., v konkurznom konani
vedenom Okresnym sidom Banska Bystrica na majetok upadcu FamilyPharm s.r.0., Divadelni
4,960 01 Zvolen, ICO: 45 489 386, sp.zn. 3K/13/2014 - P 104/16 - 20/16

( par.&. CKN 19, 22/1, 22/2, 22/6, 22/7, 23/1, 23/3, 24/1, 24/3, 24/4, 2415, 2416, 24/7, 4324/9,

rozostavana stavba na CKN pare.&. 22/7, rozostavané stavba na CKN parc.&. 23/3, rozostavand
stavba na CKN parc.g, 24/7)

Diia 70 17 7073 sa poznamendva ozndmenie zdloZného v-ritel'a: Vladimir Maslen, rod "
nar. , bytom , ob&an SR, o zadati
vykonu ziloZného préva zo daa 28.11.2023 s doplnenun <o diia 14.12.2023 formou
dobrovolnej drazby na nchimtelnosti: CKN p.¢. 19, 22/1, 22/2, 22/6, 2217, 23/1, 23/3, 24/1,
2473, 24/4, 24/5, 24/6, 24/7, 4324/9, rozostavana stavba na CKN p.&. 22/7 a 24/7, rozostavani
stavba na CKN p.&. 23/3 - P 498/2023 - vz 124/2023

D#ia 07.11.2024 poznamendva sa ozndmenie VIVID LEGAL, s.r.0,, Plynérenskd 7/A, 821 09
Bratislava, ICO: 36807915 o zatati vykonu zéloZného prava k nehnutenostiam zéloZnym
veritelom: Silverside, a.s. v konkurze, so sidlom Plynarenska 7/B, 821 09 Bratislava-mestska
gast’ Ruzinov, ICO: 50052560, predajom zélohu na draZbe v zmysle ust. zdkona €. 527/2002
Z.z. zo dfia 06.11,2024 - P 343/2024 - vz 96/24

Spravca - Neevidovani
Néajomea - Neevidovani
Iné opravnend osoba - Neevidovani

- 8AsT ¢: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi

Vlastnik poradove &isle 1,2

Zalozné pravo v prospech Slovenskej sporitelne, a.s., Bratislava, ICO 00 151 653, zriadené
zmluvou &. 385/2008 v zmysle listiny zo dita 27.06.2008 - V 1249/08 - VZ 94/08

Vlastnik poradové &slo 1,2 | ZaloZné pravo v prospech Vladimir Maslen, nar. 07.01.1977, Malohontska 1532/13, 97901
Rimavska Sobota zriadené zmluvou o postipeni pohfaddvok zo diia 14.10.2022, {(postupca:
TRANSMEDIC SLOVAKIA, s.r.0.,, Lazovna 68, 974 01 Banska Bystrica, ICO: 36020982
zriadené zmluvou o zriadeni zéloZného préva k nehnutefnostiam &. V-121/2012 zo diia
24.2.2012 - VZ 22/12., VZ 52/14) na nehnutel'nosti: parcela CKN &. 19, 22/1, 22/2, 22/6,
227,231, 2373, 2411, 2413, 24/4, 24/5, 2416, 24/7, 4324/9., rozostavand stavba na parcele CKN
& 22/7 a 24/7, rozostavana stavba na parcele CKN &, 23/3, Z-1563/2023 - vz 100/23

V)’(pié je nepouZitelny na pravne tkony
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o Képia je nepouZitel'nd na pravne tkony.
%5 Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytySenie hranic pozemkov a
tosadenie stavieb na pozemky.
v%enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat' len odborne spdsobild osoba. 19
Po!4 ugrs g Ak B . vd /52 i d s ~r
# S : / .
\TAS 8 '*‘ S 54 S Jal 3
XJ P
g - A
. ‘.' /

4324/4

&
o,

Viothych svitych
d
29971
Okres Obee Katastrilne Gzemie
Velky Kutis Hruov HruSov
Cislo zékazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

Urad geodézie, kartografie a - -
KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

katastra Slovenskej republiky
na parcelu  22/7

Kopia je nepouZitel'nd na pravne iikony
Sposob autorizécie

Vyhotovené automatizovanym spﬁsobqin z ISKN

8. 5.2025 17:48:54
7. 5.2025 18:00:00
&m Katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky

Bez autorizicie

Datum a &as vyhotovenia
Udaje platné k
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OBEC HRUSOV
© 991 42 HRUSOV

T

do spisu: 277/2006 ' . v+ Hrugov, 21.082006

sbavuje: Jana BalaZikovd

STAVEBNE POVOLENIE

avébnici: * Irig. Mireslav SVEC a man? PharmDr. Anna SVECOVA rod
!drcsa ' R

odah dna 21 07.2006 na Obec ngov Fadost' o vydamc stavebného: povolenia ha stavbu "
udmnﬁ dom ¥ r-ozss]m 1 b.;. v obci Brodov ,, ;. v Zlfidenom Yizemriom astavcbnom

.....

ad: podl’a § TIT: 6dse - ‘zﬁhé 50!1976 Zb 9 ﬁzcmnom plinovani a stavebnom pona.dku(
Eavcbny zikon ) v zoeni Jeho peskorsich zmien: adopinkov pcde‘a~ &3 SNR-&---36911990 Zh.

obeonom zziadeni v zneni neskordich “predpisov 2 podla- zik NE SR & 416001 Z.z.
prechode niektorfch pdsobnosti z oigéngv §tdtnej spravy na obce a na vySsie dzemné-celky,
erokoval madost’ stavcbn;[ka, podI'a § 37, 62, 63 a65 stavebného zdkoma v zlifenom
EmAom & stavebnom konan.{ apo ‘preskimanf #adosti rozhodol takto:

vaba

» RODINNY. DOM - v,rozsabu 1 b.j.
v @BCI HRUSOV

' na pozemkoch parc.d. 2473, 240, 2415, 24!1 22/2, 2211, 231, 4330n 43245 4324!9
e _ iy vkatastrélnomuzemleEov ‘ _
L sa podFa §°39,.394 a 66-siavebného zékona a’

e § 10 vyhl, MZP SR & 453/2000 Z.z.

pavokuj&_ L

Eun]m stavby: '

bStatne stojaci rodinny dom.- &lastolne podpwméeny, $ obymym podqu so sedlovou
Tuchou, v rozsabu 1 b.j. .

emd Icuchyna - jednopnestorovy objckt bez vuutorného tlenenia, "bez podkrovia,
Odpivnidend .




Obijeltovs skiadba povelovane] stavby:,
Rodinn? dom -, : T
suteren: schodiste, chodba, 3 x pivaica, sklad
prizemie: zidverie, 2 x chodba, schodiSte, objvacia izba, jedAlensky, kit kuchyfa, izba, .
- kiipelita + WC, Satnik, sauna, sociélne zariadenie ( sprehovaci kit + WC), sklad
podiravie: chodba, schadiste, 4 x izba, 2 x kiipelia + WC, hala + schodi¥te pa terasy, terass,
bazénova hala, balkdn . .
Letnd knchviia 8 pivaicoy : : :
Zastavans plocka rodinného dome: 220
Obytn& plocha: 111,6 m® | -
Zastavans plocha letnej kuchyne: 25,65 m? .
Vodovodus ptipofka - zdrojora vody pre rodinnf dom bude jestvujica pripojka vody DN 25,
13 ktorej sa nachidza armatéma Sachia 2 kiord je napojend na jestvujici verejny vodovod
vedeny. v ulici pri pozemu stavebnikov. Na jéstvujiicej vodovadne] pripaike bude zriadend na
kranici pozemku stavebatkov novd monalitick vodomernd Sachta (900 x 1200 mwa ), Sachta
bude opatrend ocefovymi stipadiami’ a ystupsym ocefovym Evorcovym uzamykatePaym
poklopom 600 x 600 mm. Potrubie vodgvodnej pripojiky od miesta papojenia na verejny
vodovod po navrhovant vodomernt 3achtu ostiva pdvodeé, od vodovodnej achty ku stavbe
bude riedend nové potrubie vodovodnej pripojky z rir HDPE PE100, PN 10 d 32x2,0 mm.
Kanalizaina pripojka - riedi-odkanalizovanie' stavby rodinného domu do novovybudovane]
monoliickef Aimpy z rir PYC odpadovych;hrdlovich priemeru DN 150 mm. :
Fnmpa-sonoliticks, cobjeme;14m?. : -
Flelfricks pripojka: ~ bide-ricseiis' Kibloni AYKYz 4Bx25.mm’” odbofeninh 2 existujiice]
vzdudnej NN sicte do pripojkovej skrine SPP? urhifstiené] nd betGnovon stoZiar vo Wike 3
m nad troviiou terénw. Z pripojkovej skriie bude vyvedenj kdbel CYKY 4Bx16 mm® v
ocefovej mire DN. 60/3 mm do zeme §ukonenim v rozvidzati RE umiestoenom na verejne .
om mieste cca 2 m od stofiara. Z rozvidzata RE za meranim spotreby clektrickef
enerigie bude-vyvedeny kdbel CYKY, 4BX16-mi” do rozvidzata rodinného domu. .o
Podzening zisobnik pa telwity propin’- o celkovom objeme 2,7 ur’, od firmy PROBUGAS.
V objekts rodinnétic domu budg-naindtalovany-jeden plynovy kotol na propin, vo vyhotaveni
tfurbo, BUDERUS, LOGAMAT U; 124's- tepelijm vikonom 24 kKW a 1 ks plynoelektricky -
sporik pa propin MORA. V objekte letnej kuchyne bude naingtalovany: 1 ks plynoelektricky
sporgk na propan MORA. . . - o
Phymové peipaika - bude riedend potrubim DN:25, DN.20 v zemi od podzemného zdsobnikas
ukontenim pri stavbe rodioného:domu a pri stavbe lefnej kuchyne, kde bude pokratovat’ po’
vonksajiej obvodovej stene vo vi¥ke 0,5 m nad térénom.a bude zadstend do skrinky s HUP. ~

1. W
Stavba , Rodinnéhe domu sip.& 533 ,, na pozemku parc.8. 24/4 v katastrilnom tzem! -

Hrusov ' ‘
sa'pod¥a § 88, ods. 2, stavebného zskona a § 25 vyhl. MZP SR &. 453/2000 Z.z.

. povoFPuje-odstranit.



Eosob dateratsleho vyuzitis pozeinkov:
pozcmky parc.é. 24/3, 24/4, 24/5, 2212, 4324/9 (. druh pozemky zastavané p!ochy 2 nidvoria

mlcsma komunikécia ), pozemok pdrc.8. 433073 ( cesta ) v katastrdlnord Gzemi HruSov,

tanovisko & pripravovanému zimera pa polnohospodirskej pode v k.4, Hrafoy .
i dal Obvoday pozemkovy trad vo VePkom K¥ti#i dia 29.05.2006 pod &, 2006/00914—002
g.y)dra § 17 ods. 2, a-ods, 3, zakona & 220/2004 Z.z o-ocbrane a wu.’éwam poProhospodérske]

ﬁvomého prostred.la a o zmene a uopmcm niekiorych Zakonov v rozsahs - paw.S, A!"
smera 72 m%,.pare,8. 22/1 - vyndera 232 m? aparcé 23/1 - vjmera 126 m*. .

vojeldoyi dékumentacm spracovai: _—
g arch. Bedta. thkuﬁové, Soirekovd &, 5 Zvolen.

um:lwtneme a uskutocnemc stavby.sa nrcnj tHeto nodmxeg_l_q

I
;330/3 432473, 4324/9 v katastrilnom dzemi Hrudov.

2/2, 22/1 v k. HruSov. nasledovne:
ovzd;alcnosuzmodhramupozemku;:amc 19
vzdmlenosa Nt od#h;amcc pozemku parc.&. 4330/3

vl nOs T2 Gd'hraniceipozamk pare.8. 4324/3.
B/Stavba letnej kuchyne bude umiestnens na pommku parc.&. 2341 v k.uquscv naslcdovne
Evo vzdialenosti 6,85 m od novostavby rodinnéiéddmu (.&ast: bazeuové kafa).
%/7umpa bude umiestnens na pozemkoch parc.é. 22/2, 24/1 v k.. HroSov masledovne:
%o vzdialenosti 2 m od novostavby rodinného domu

0 vedialenosti 7,2 m od hranice pozemku parc.é. 19

v-nasledovne:
o vedialenosti 4,3 . od mvos!avby rodinného domu

uvzd;alenosh9modhxamcepozemkupamé 19 '
6/Stavba bude v 2mysle §. 48, '0ds. 1, stavebného zdkona uskuta&ncna podla dokumcntéme

overengj. v stayebiioin konani & msi splia? zdkladng po¥iadavky ma stavbu, uvedend
'%ustauovcmach § 48°2:49 stavebndlio ikons, a ktord je sugastou tohto rozhodmma. Pripadné
Zmeny nespibyt’ vykonévaué bez predchidzajiiceho-povolenia Stavcbnéhor teradt

Tondach, dervenej farby., Vonkaj$ia povichovi Giprava - omietka. Terranovi 5. povrchovou

bislow, Sokel - kamenny obklad zo ‘Stiepanej.sludy, farba §e:dozclcné. Vyplae otvorov -
revend s izoladpym dvdjsklom, ,, EURQHRANOL ,, farba tmavohnedé.. Kiampiarske
‘kon¥trukeie-- z medeného plecbubr 0,3mm. .

#Letna kuchyfa- zasticdeni& - dreveny krov, nepravidelny ( nakolko objalcz méncprawdelny
 fddorysny tvar ) Stavba ‘bude. realizovand v rovnakom materidlovorm aj kooStrukénom

Prevedeni ako viastny objekt rodinnébo domu.

pozemky parc.t, 2211, 24/1, 23/1 ( drub pozemku zihrady" 7, spozemok pare.k. 4324/3 (.

pody a o zmene m!cona Z. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii 2 kontrole zneélst’ovama :

7Stavba bude wmicstnent na pozemkoh parc.t, 2473, 24/4, 2415, 2411, 21, 2211, i, |

'Q/Stavba rodinného domu bude nmiestnena. napozemk(;cﬁ pam &. 24/ 1, 2415 24/4, 2413, 23/ 1 N

!Podzcmny zésobnik na teluty, plyn bude ummstneny mpozsmkooh parc c. 22/‘2, 221 k.u. -

R odiniiy dom: zastredenie ~ dreveny hambalkov krov, strelnd krytum keramickd $kridla -

ipravou stierkou strednozronou Zkrzbanou dvoch svetohnedych. odticiov v kombindcii s



. 20/Naz- uskutoZnenie stavby moZue vsu]adc sust. § 43f stavebného zikona pouZit?
: smvebnf vyrobok, Ktory.: je- podla: osobmych predpisov vhodny na pouz:me v stavbe

"' o ovéreni pofaddvanyeh Vlasthosti-virobkav.

- pripojku-doklad o prvej odbomej prehliadke a skiske elektrického zariadenia, prevédzko
.+ "povolenia, oprévnenie zhotovitefa-a dohodmif’ odber v zmysle platnfch cenntkoy,

_'kbmunélnym a diobrym ‘stavebnym- odpadom vzfahuj(i sa na v rovnako ustanovepia’ §
ods. 1,pisin. b, f, &, a m, a primerane i, t;j. zhroma¥@ovar odpady utriedéné podla dr,
) odpadov zabezpedit' ich pred znchodnotcnm, odcudzenim alebo inym neXadicim ik

4

4
3
9/Vyika stavby rodinného domu - 7,9 m a vy¥ka lemej kuchyne - 6,792 m.
10/Stavba musi byt uskwto&iovana v stlade s ust. § 434, stavebného ‘zikona tak, ahyp.a
Zas ekonomicky odévodnenej Zivotnosti, vyhovovala zékladnym pofiadavkim pa stavhy,;
11/Pri - uskutoffiovani stavby' je nutné dodiiavat' predpisy tykajice sa bn:zpeénosu 1
-a technickych zariedeni a dbat’ na ochranu zdravia 0sdb na stavenisku-v zmysle vyhl. SUy
374/ 1990 "Zb, o bespednost; préve a.techuickych zariadend pri stavebmyeh pricach. u
129 usk.utaﬁnovam stavBy ¥ stiade s ust: § 43e stavebného zdkona postupovat’ v iy
vicobecnych " téchnickych - pofadaviek pa  vystavbu, ktoré urtiji poZadavky
tzZemnofechnické riefenie vystavby, stav.,bnotcchmcke a B&elove redenie stavieb, algy
v zaiyéle prisiidnych technfck;ch noriem. .
13/Stavba.bude dokon&eni najneskar do 31.12:2009.
14/8pbsob uskutolnenia stavby: svejpomocue,
15/Stavebny dozor bude vykondvat’; Imrich Petényi,
16/Vzhladom k tomu, Ze stavebny drad uplSta od vytylenia priestorove] polohy sn
oprdvnenou osobou, za silad priestorovej polohy s dokumenticiou zodpoveds stavebnik.
17/Stavebnik je pow.nny viest' o stavbe jednoduchy stavebny dennik, ktory podpisuje stavy
dozor,
18/Stavebnik je povinny v zmysle ust. § 66, odst. 2, pism. b, stavebneho zékona fiyary
stavebnémin drady za%atie stavby.. - - ;
19/Stavebnfk je povinny stavbu oznadit, s uvedenim potrebnych udajov o staVb
iZastnikoch vystavhy ( 3titoK ,; Stavba povolemk )

zamyEPany (el ( vhodny stavebny vymboky) 29110 vjn:obky, ktoré maju taks vlastoosti;}
sa potas predpokladanej existencie stavby. pri bcinej tidrZbe-zarh&ila poi‘z.dovanaemec A
pevoost’ a stabilita, poZiama bezpedhost, hygienické poﬁadavky, ochrana zdravia a Fvofy
prostredia, bezpetnost pri u¥ivani; -ochrana proti hlukm aiispora energie. O poudi
Vy'mbkuch pre stavbu je potrebné pri kolaudécii stavby predloZit’ na stavebny tirad do

21/Po ukonfeni stavebno - monti¥nych. pric predloZif ‘ma elektroin¥taliciu a elekm

29/Bri. odstraﬁovam stavby a pri realizAci stavby dodrzat’ § 19, ods. 4, zik.8. 223/2001 Z;
edpadoch A O TmENE a doplnem niektorjch zikonov v zaeni neskordich predpmov tj
fyzicka. 0soba,, kfors nie’ je podnikatePoin, nakladd alebo inak zaobchidza s ingin

odovzdat’ odpady len osobe oprivnene] nakladat s odpadm1 podl’a zdkona o odpadocly
nezabezpeduje ich zhodnotenie alebe zne¥kodnenie sém.
23/Ku kolauddcii stavby predloZit doklad. 0 tom, %e odpad, ktory vznikol pri odstraiio’
stavby a pri realizécii stavby a nebol vyuZit§ investorom bol odovadany oprévnenej osobe.
24/Zabe7pédit’ zékladnii starostlivost o polnohospodirsku pbdu, pa ktord “bolo: vyd
stanovisko Obvodného pozemkového tradu vo Velkom Krtf§i diia 29.05.2006 pod
2006/00914-002 aZ do doby reahzacu: stavby, ‘pajmi pred zaburenim pozemmkov a pora
samogndletu drcvm .
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rVykonat' skryvkn humusového horizontu polnohospoddrskej pédy a zabczpeéxt’ Je
e 8 iéeiné vyuZide uloicmmamzpmstreum namé parcely pofnohospodﬁrskcg pody
po kamsu-élnom fzemi Hrufov. - P ;

kPo realizieli vystavby, za' Selom usporiadania evidencie pozcmkov v. katastri
utefnosti podl’a § 3 ods. 2 zalcona & 22012004 Z.z. 0 ochrane a vyuﬂvam

1=

vky och}', po predloZeni - porealizatného geomcmdcého p!ézm, kolaudatacho mzhodnut:a,
odnutia o prideleni stipisnéld isla stavbe a stanoviska Obvodného pozemkového- Giradu
VeFkom Kri$i &, 2006/00914-002" zo dita 29.05.2006. Pisomnd Ziadost s uvedenim
ého isla predioir Spréve katastra chky Krt¥; ktord vykond zmenu druhu. pozemku v
i nehonteloosti.

7/0dstranenie stavby starého rodinného domu stp.€. 533 uskutnénit’ v iehotc. stanovenej pre
ontenie vystavby nového rodiuného domu, -

/Predmetom vystavby rodinnébio domu budd aj biracié price jestvujiiceho. rodmného domu
&, 533, ktory, sa nachidza na sthverisku. -

Odstrafiovanie stavby rodinného domu sup & 533 prevadzal podiz spracovaného-
3 hnoiogxckého postupu biracich pric.-Za zabezZpedenie podmienok urcen}’ich v staw:bnom
" fkone, pri odstrafiovany stavby bude zodpovedat stavebny dozor.- -~ - =
davhe 0/Pri uskutoéuovam braciéh préc. je muné dodrHavat’ predpisy tykajlice sa bezpeéuosn
rice a: techmckych zanadcm pn staVcbﬁj'ch précach-vyhl.& 374/1990 Zb. ZvIa¥ § 62 - 70

e o vytlagky! s I

;. gutroly 2 skusky tesnosti mdZe vykondvaf 1ba odbome spasobﬁa osoba s+ cettifiltdtom 'na
. galifikiciu na nededtruktivie skifanie ), e
2/Pred uvedenim stavby do uivania predloﬁt’ dohodu o vyvoze obsabu Zumpy a jej
;istednef ikvidicii v zariadenf na to urSenom ( Cov).

‘s j realizicii Fumpy dodriai" STN 736791 Zmpy

ne némietky.

e Stavba nesmie byt’ zaﬁatég kym stavehné povoiamc ncnadobudnc prﬁvoplahmst’ v zmysle
2, ods. 1, zak.§. 711967 Zb. o Spravoom: konam (spravny poriddok ) v :menI n&ckorémh ’
pisov. i

vebné povolenie strica platnost, ak .do dvosh rokov odo dita, kedy padobudlo
voplatnost’ nebola stavba za¥ati aje v zmysle ust. § 70 stavebného zakt)na zévﬂzné aj pie
viych néstupcov Géastnikov konania.- : .- ' -

vbe /Pred uvedenim sfavby do ui’::w;ama prcdloht’ doklzd o vykonani skisky: tesnosti-Zompy. (.....




© K stavbe-sa vyjadrili- Obvodny (rad Zivotuého prostredia vo Velkom Krtfi ( $SOH), Sgg

. Stavcbny virad v konani nezistil dovod?, ktuxc by brinili povoleniu stavby.

6

Odovodnenle

Stavebnici-Ing. eroslav évec a man%. PharmPr. Anna §vecovi,, bytnm ;
- podali- dfia na Obec Hrufov ZHadost o vydanic: Stave)
" povoienid na stavbu . Rodinny dom ~v rozaahn 1 b.j. v abei Hrufoy ..
Stavetiny: firad ozndmenim: zo. diia 21:07.2006 z1adil podfa § 392, odst. 4, 'stave
zAkona kopanie o umiestnent. stavby so stavebnym konanim a nariadil dstne konanie g
s miestiym zist'ovanim na deii 08.08.2006, g1
. PredloZend- Ziadost tdla, preskimand "hI’ad.!sk lwed¢gvch v § 37, 62 a3 stave,
zékoua, bolo z:stcm:, Fe umiestnepim a uskutofmenim stavby nie st ohrozemé z
spoloénosn ani. neprimerane. obmedzené & ohrozené prava a oprdvnené ziujmy (il
konania. Dokumentécia stavby splfia vicobecné technické poZiadavky na vystavbw

Obvodny pozemkovy frad vo Velkom Krtifi vydal diia 29.05.2006 pod €. 2006/0091:96
stanovisko podfa § 17, ods. 2, a ods. 3, zikona &. 220/2004 Z.z. 0 ochrane a il
pofnohospodirskej pddy a o zmene zé.koua ¢ 245/2003 Z.z. o integrovane] prevey
kontrole znefistovania Zivotného prostredia a o zmene 2 doplueni niektorjch zékon)
pripravovanémn zameru stavby ,, Rodinny dom - v rozsahu 1 bj. v obei Hruloy

poPnohospodiérskej pdde. : s
Stancviskd dotknutych orgénov;.&étuc_; spravy beli zahmuté do podmienok rozhodri

Vpnpadc potn:by si- neché stavebnik. verif pravoplatnost tohto rozhodnutia na!*
‘Hrudov. *
Spravny poplatok v mysle zékona & 145!1995 Zz. o spravnych poplatkoch; 1‘
‘neskorSich predpisov: 1 000,- Sk
;
Bontenie:.
Podla § 54 zékona &. 7171967 Zb. o sprévnom konani { sprdvmy poriadok ) v meni neske)]
predpisov protr. tomuto- rozhodnutiu sa mo¥no odvolat’ do 15 dof odo dfia jeho doruél
podanimna Obec Hruov. B
Toto rozhodmitie je preskiimatefné sidom, a3 po vySerpani riadneho 0pxavného prosti
v spr.ivnom konan{ a nadobidauti pxﬁvoplamosn

, -
l ) .
In\g.x_’._avél BeL.dﬂ-g

staresta obee

Priloka pre stavebnika: .
overend projektovd dokumenticia

grafick4 priloha na podklade katastralnej mapy
&titok ,, Stavba povuluné -
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Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov,
tlmo&nikov a prekladatelov ktory vedie Ministerstvo spraveodlivosti
Slovenskej republiky v odbore 370000 stavebnictvo, odvetviach 370100
pozemné stavby, 370901 odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidencnym

Eislom 9121%6. Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 30/2025.
Zdrovefi wvyhlasujem,

znaleckého posudku.

fe som si vedomy néasledkov vedome nepravdivého

podpis znalga







