Znalec: Ing. Emilia Hasikova, Zamognicka 166, 072 22 Stréazske, evidenéne &islo znalca: 914096,
mail: hasikova@yahoo.com, tel.: 0911 792 287

Zadavatel: U9, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava, ICO: 35849703, DIC:2021706280, IC DPH:
SK2021706280

Cislo objednavky: zo dna 2.5.2025

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 28/2025

Vo veci: Stanovenia veobecnej hodnoty nehnutelnosti, v k.i. Olsovany, obec Olsovany, vedené Ckresnym
dradom Kosice okolie - katastralny odbor, zapisane na:
o V& 972
- parcela KN-E &. 935 - ornd pdda o vymere 1526 m2, v spoluvlastnickom podiele 1/1, viastnika CAWAC
5.1.0., 044 42 Kosické Olsany 75, ICO: 31703895,

v LVE 954
- parcela KN-E &. 944 - orna pbda o vymere 401 m2,
- parcela KN-E &. 947 - orna pdda o vymere 2312 m2,
v spoluvlastnickom podiele 1/1, vlastnika Ing. Peter Kovac a Ing. Jana Kovacova,
, BSM,
pre Udely drazby.

Poéet stran posudku (z toho priloh): 20 (7)
Poget vyhotoveni: 5+ 1 CD




Inalec: Ing. Emitia Hasikovd Sislo posudku: 28/2025

. UVOD

1. Uloha znalca:
Podfa objednavky zo diia 2.5.2025 je znaleckou Glohou stanovit véeobecnt hodnotu nehnutefnosti v
k.u. Oldovany, obec Oldovany, vedené Okresnym Gradom Kosice okolie - katastralny odbor, zapisane

na:

e LVE 972
- parcela KN-E &. 935 - orna pdda o vymere 1526 m2, v spoluvlastnickom podiele 1/1, viasinika
CAWAC s.r.0., 044 42 Kosické Organy 75, 1C0O: 31703895,

s LV 954

- parcela KN-E &. 944 - orna poda o vymere 401 m2,

- parcela KN-E &. 947 - orna pdda o vymere 2312 m2,

v spoluvlastnickom podiele 1/1, vlastnika Ing. Peter Kovac a Ing. Jana Kovatova,

, BSM.

2. Uéel znaleckého posudku: Ugely drazby.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 19.5.2025
(rozhodujlici na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost' alebo stavba ohodnocuje: 8.6.2025

5. Podklady na vypracovanie posudku:
a} Podklady dodané zadavatelom: Ziadne

b) Podklady ziskané znalcom:

« Kopia z katastra nehnutelnosti z listu viastnictva €. 972, k.0. OlSovany, zo dha 2.5.2025,
vyhotovené cez katastralny portal

» Kopia z katastra nehnuternosti z listu viastnictva €. 954, k.. Olsovany, zo dfia 2.5.2025,
vyhotovené cez katastrainy portal

» Kopia z mapy uréeného operatu, k.i. OlSovany, zo diia 8.6.2025, vyhotovené cez
katastralny portal

» Fotodokumenticia

. Udaje z internetu www.nehnutefnosti.sk; www.nbs.sk; www.upsvar.sk;
www.obecolsovany.sk;

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni
véeohecnej hodnoty.

Zakon & 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov

Zakon & 162/1995 Z.z. o katastri nehnutefnosti a o zapise viastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon)

Z&kon &. 251/2012 o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov

Vyhlagka & 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vieobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o v3ecbecnych technickych poziadavkach na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2008 Z.z., ktorou
sa vykondva zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zépise vlastnickych a inych prav k
nehnutefnostiam (Katastralny zakon)

Vyhlaska Federalneho $tatistického tradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej Klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZitd vylutne na zatriedenie do klasifikacie
podia pouzitého katalogu rozpoctovych ukazovatelov).

Vyhlaska &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava tatisticka klasifikacia stavieb
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Znalec: Ing, Emilia Hasikovd Sislo posudku: 28/2025

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypodtu v8eobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie ddleZitych pojmov:
a) Definicie pojmov

Véeobecna hodnota (VEH)

Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejdej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktord by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach voinej stitaze, pri poctivom predaji, ked' kupujdci aj predavajuc
budua konat' s patridnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnitkou.

Vysledkom stanovenia je véeobecna hodnota, obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.

b} Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie v&eobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metody:

e Metdda porovnavania (Pri vypodte sa pouZiva transakCny pristup. Na porovnanie je potrebny
subor aspoi troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na memt jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odlidnosti porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku),

¢ \Ynosova metoda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypodita kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov potas Casovo neobmedzeného
obdobia),

e Metoda polohovej diferenciacie (Princip metody je zaloZeny na urCeni hodnoty koeficientu
polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené.

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Zz.
o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

Zdévodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov:

Véeobecnd hodnota je vypotitana metédou polohove] diferenciacie. V metéde polohovej diferenciacie pri
vypodte st pouzité koeficienty, ktoré zohladiiuja aktudlny stav nehnutelnosti. Vypocet vSeobecne] hodnoty
porovnévanim nie je realizovany, pretoZe znalec neziskal podklady pre porovnavanie. Vynosova hodnota
pozemkov nie je pocitand, nakolke dany typ nehnutefnosti je bez dosahovania vynosu formou prenajmu.

Metoda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHpoz = M * (VHms * Kep) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHwms - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku

KrD - koeficient polohovej diferenciacie
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Znalec: Ing. Emilia Hasikovd &islo posudku: 28/2025

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :

Nehnutefnosti st v katastri nehnutelnosti evidevané na liste viastnictva €. 872 v k. 4. Ol3ovany. V popisnych
udajoch katastra sti nehnutelnosti evidovane nasledovne:

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "E" evidované na mape uréeneho operatu:

- parcela KN-E & 935 - orna p6da o vymere 1526 m2, mimo zastavaného tzemia obce
B. Viastnici:

1 CAWAC s.r.o., 042 21 Kogické Of$any 75, SR, ICO: 31703895

spoluviastnicky podiel 1/1

C._Tarchy:

1 Zmiuva o zriadeni zalozného préva v prospech VUB banky a.s. V 5501/2022

iné tdafe:

QOznamenie o zadatf vykonu zdloZneho prava

Nehnutelnosti st v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva &. 954 v k. 0. OlSovany. V popisnych
udajoch katastra st nehnutelnosti evidovane nasledovne:

A. Majetkova podstafa:

Parcely registra "E" evidované na mape uréeneho operatu:

- parcela KN-E &. 944 - ornd poda o vymere 401 m2, mimo zastavaného tzemia obce

- parcela KN-E & 947 - ornd p6da o vymere 2312 m2, mimo zastavaného tizemia obce

B. Viastnici:

1 Ing. Peter Kovéd a Ing. Jana Kovacova, ., ,BSM

spoluviastnicky podief 1/1

C. Tarchy:

1 Zmiuva o zriadeni zélozného préva v prospech VUB banky a.s. V 6089/2021

1 Zmiuva o zriadeni zaloZného préva v prospech VUB banky a.s. V 5500/2022

iné tdaje:

1 Oznamenie o zacati vykonu zéloZného prava

1 R 1513/2016 Zépis Chraneného viatieho tizemia Kosicka kotlina vyhlaseného Ministerstvom Zivoiného
prostredia SR Vyhlaskou ¢. 22/2008 Z.z.

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posiidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana dna 19.5.2025, na ktorej sa zUCastnil okrem
znalca p. Orjabinec za spolotnost U9 a.s,

Fotodokumentacia vyhotovena diia 19.5.2025

d) Technicka dokumentécia:
Nie je predmetom skumania.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané tidaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skuto¢nym stavom.
Neboli zistené rozdiely v popisnych ani v geodetickych udajoch katastra.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sui predmetom ohodnotenia:
Stavby: nie sU

Pozemky:

- parcela KN-E &. 935

- parcela KN-E €. 944

- parcela KN-E €. 947

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Stavby: nie si
Pozemky: nie s0

h) Informécia z izemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov, nazov tizemného planu k rozhodnému datumu a identifikdcia, kde je Gzemny
plan verejne pristupny (internetova stranka): Funktné vyuzitie ploch v zmysle platného Gzemného plant,
sa jedna o lokalitu pre vystavbu rodinnych domov.
https://www.obecolsovany.sk/_dokumenty/05%20komplex%20D+0.pdf
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Znalec: Ing. Emilia Haslkovd . &fslo posudku: 28/2025

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:
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Znalec: Ing. Emilia Hasfkovd Cislo posudku: 28/2025

Obec Oigovany, s pottom obyvatelov do 600, sa nachadza cca. 14 km vychodne od krajského mesta
Kaosice.

Hodnotené pozemky v k.0. Olsovany sa nachadzaji na hlavnej ulici obce, v preluke zastavby rodinnych
domov.

Obec je dostupna autobusovou primestskou dopravou po vybudovanych cestnych komunikaciach, s
vybudovanou infragtruktUrou inZinierskych sieti - elektrické energia, plyn, vystavba kanalizacie.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Pozemky st umiestnené pozdiz hlavnej cesty obce, v zastavbe rodinnych domov, ale mimo zastavaného
izemia, s platnym tzemnym planom, ktory ich predurguje na vystavbu rodinnych domov. Iné vyuzitie sa -
neda predpokladat.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

V zmysle LV &. 954 s k pozemkom zriadené tarchy pre vlastnika por. £. 1:

- Zalozné pravo v prospech VUB banky a.s., aj oznamenie o zagati vykonu zalozného prava k pozemkom,
ako a] zapis chraneného vtadieho dzemia Kosu:ka kotlina.

K pozemku KN-E &. 935 na LV &. 972 je zriadena tarcha pre viastnika &. 1 - ZaloZné pravo v prospech vUB
banky a.s., aj oznamenie o zadati vykonu zéloZného prava k pozemku. Okrem toho na pozemku je vedené
nadzemné vedenie vysokého napétia elekiricke] energie.

Okrem toho v danej lokalite neboli zistené Ziadne iné rizika spojené s uzivanim nehnutelnosti.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2,1.1.1 KN-Ena LV ¢. 972
POPIS

AL,

}

’ [/ f il Ly /
;;‘f/f ,f/; /f f ‘; ’f! / /'}-'i;j : j// f;f : fff'f;f / f/f/
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Znalec: ing. Emilia Hasikovd &islo posudku: 28/2025

Predmetom ohodnotenia je pozemok parcely KN-E &. 935 - orna péda o vymere 1526 m2, v k.u. OlSovany,
mimo zastavaného (zemia obce, s platnym spolo¢nym tzemnym planom obci Durkov, OlSovany a Svinica.
Pozemok bol identifikovany na katastralnej mape ako parcela KN - C ¢ 935/19 - orna pdda o vymere 1526
m2, pozemok nezaradeny do pédneho fondu a vyuZivany pre rastlinni vyrobu alebo doCasne nevyuZivany
pre rastlinnd vyrobu.

Obec Ol3ovany je od krajského mesta Kosice vzdialena cca. 14 km vychodne, z ¢oho vyplyva zvyseny
zaujem o pozemku pre vystavbu rodinnych domov. Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zaujmom o
kitpu nehnutelnosti na byvanie alebo rekreaciu moézu mat' jednotkovi VH do 80% z vychodiskovej hodnoty
mesta (obce), z ktorej vyplyva zvyseny zaujem. Vzhladom k vzdialenosti obce, a jej dopravnej dostupnosti,
je uvazované 70% z vychodiskovej hodnoty mesta Kosice.

Pozemok je umiestneny v preluke medzi rodinnymi domami, pozdlZ hlavnej prijazdove] cesty v obci.

Na pozemku, pokrytom nizkou zelefiou, je umiestneny stip s beténovym zékladom s nizkonapatovym
transformatorom, ktoré meni vyscoké napétie na nizsie hodnoty, a zaroven k stipu z jednej strany prichadza
nadzemné vedenie vysokého napétia a z druhej strany stipa sa napajaju nadzemné vodite nizkeho napatia.
Cela trasa nadzemného vedenia elekirickej energle prebieha asi v 1/3 pozdiz pozemku.

Lokalita v obci Olovany, jedna sa o obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000 obyvatelov.
Intenzita vyuZitia pozemkov, pre vystavbu rodinnych domov so Standardnym vybavenim. Dopravna
dostupnost’ obce je autobusovou primestskou dopravou, doprava do mesta je vyhovujica. Funkcne vyuZitie
pozemku podla platného Uzemného planu, sa jedna o plochy urené pre vystavibu rodinnych domov
Pozemky je moZné napojit na dostupné inZinierske siete priamo z verejnych sieti: elektricka energia a plyn.
Povysujlcim faktorom je fakt, Ze sa jedna o pozemky uréené tzemnym planom na vyssie vyuZite ako v
stiéasnosti, jednd sa o nezastavané stavebné pozemky. Redukujlcim faktorom je ochranne pasmo
nadzemného elekirického vedenia, podia zakona ¢. 251/2012 Z.z. o energetike, ktoré stanovuje pre napatie
22 kV vzdialenost' od krajného vodia na kazdu stranu 10 m pre vodice bez izolacie. V ochrannom pasme a
pod vedenim je okrem iného zakazané zriadovat' stavby, konstrukeie a skladky, vysadzat a pestovat trvale
porasty s vydkou presahujicou 3m, o obmedzuje vystavbu rodinného domu na ploche do 1/2 vymery
pozemku.

i Spolu Spoluvlastnicky . "
Parcela Druh pozemku vymera [m?] podiel Vymera [m?]
935 orna pdda : 1526,00 1/1 1526,00
Obec: Ol3ovany
Vychodiskova hodnota: VHwmy =70,00% z 26,56 €/m? = 18,59 €/m*
Oznafenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu

4, centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000
obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000

ks obyvatetov, prednostné oblasti vilovych alebe rodinnych domov v centre {
koeficient vieobecnej mimo centra mesta, oblasti rekreagnych stavieb v déleZitych centrach 1,30
situacie turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospoddrske oblasti miest nad 50 000 -
‘obyvatel'ov :

obytné zény samostatnych obc: v dosahu miest nad 50 000 obyvate!ov
5. rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvame S0 standardnym

vybavenim,
ley - rekreatné stavby na individualnu rekredciu,
koeficient intenzity vyuZitia - nebytove stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictve, port so 105
standardnym vybavenim
radmne domy so §tandardnym vybavemm
l{[; 2. obce so Feleznitnou zastavkou alebo autobusovou pnmestskou dopravou,
koeficient dopravnych doprava do mesta este vyhovujlica o _ 0,85
vzt'ahov obce s autobusovou pnmestskou dopravou
ke 3. plochy obytnych a rekreafnych tzem{ [obytna alebo rekreacné poloha)
koeficient funkéného Y ' 1,30

vyusitia Gzemia obytnd alebo rekreacnd poloha
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§ Znalec: Ing. Emilia Hasikovd Zislo nosudku: 28/2025
|
' ki 2. stredné \}ybévenost’ {moZnost’ napdjénia najviac na dva druhy verejnych

koeficient technickej ~ sietl, napriklad miestne rozvody vody, elektriny) 1,10

infragtruktiiry pozemku  mozné priame napojenie na elektrickd energiu a plyn
1. pozemky urfené tizemnym planom na vy33ie vyuzitie, neZ na aké sliZia v

- ke Y sttasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zény
koeficient povySujicich  ggiaa pod) 2,50
faktorov e .
nezastavane stavebne pozemky i} i
ks 7 ochranne pésma zo zakona, stavebna uzdvera
koeficient redukujicich oo 0,50
faltorov ochranné pdsmo VV

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypodet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie kep=1,30%1,05%0,85*1,30%1,10*2,500,50 o 2,0739
Jednotkova vieobecnd hodnota pozemku VSHM[ = VHM] * E{pn = 18 59 €/m2 * 2 0739 38 55 4€/m2
VYHODNOTENIE

Néazov | Vypotet | V3eobecnd hodnota [€]
parcela €. 935 1526,00 m2*38,55€/m2*1/1 58827,30
Spolu | | 58 827,30

2.1.1.2 KN-Ena LV &, 954

i

: f ; fi?! |
i
: f

|
.
1
L
.

e
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Znalec; Ing. Emilia Hasikovd

Sfslo posudku: 28/2025

Predmetom chodnotenia st pozemky parcely: KN-E &. 944 - orna p6da o vymere 401 m2, a KN-E &. 947 -
orna poda o vymere 2312 m2, v k.0. Olsovany, mimo zastavaného Gzemia obce, s platnym spolotnym
tzemnym planom obci Durkov, Olsovany a Svinica. Obidva pozemky boli identifikované na katastrainej
mape ako &ast parcely KN - C &. 935/3 - orna pdda o vymere 3977 m2, pozemok nezaradeny do pédneho
fondu a vyuzivany pre rastlinni vyrobu alebo dogasne nevyuZivany pre rastlinna vyrobu.
Obec Olsovany je od krajského mesta Kosice vzdialena cca. 14 km vychodne, z ¢oho vyplyva zvyseny
zaujem o pozemky pre vystavbu radinnych domov. Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zaujmom o
kipu nehnutelnosti na byvanie alebo rekredciu méZu mat’ jednotkovi VH do 80% z vychodiskovej hodnoty
mesta (obce), z ktore] vyplyva zvyseny zaujem. Vzhladom k vzdialenosti obce, a jej dopravnej dostupnosti,
je uvazované 70% z vychodiskovej hodnoty mesta Kosice. )
Pozemky st umiestnené v preluke medzi rodinnymi domarmi, pozdi2 hlavne] prijazdove] cesty v obei.
Pozemky st nezastavané, su prazdne, pokryté nizkou zelefiou, oplotené plotom.
Jedna sa o obyiné zony samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000 obyvatelov.
Intenzita vyuzitia pozemkov, pre vystavbu rodinnych domov so $tandardnym vybavenim. Dopravna
dostupnost obce je autobusovou primestskou dopravou, doprava do mesta je vyhovujuca. Funkéné vyuzitie
pozemku podla platného Gzemného plany, sa jednd o plochy uréené pre vystavbu rodinnych domov
Pozemky je mozné napojit na dostupné inZinierske siete priamo z verejnych sieti: elektrickad energia a plyn.
Povysujicim faktorom je fakt, Ze sa jedna o pozemky uréené uzemnym planom na vy3Sie vyuZite ako v
sUéasnosti, jedna sa o nezastavané stavebné pozemky. Pozemky sa nachadzaju v lokalite chraneného
viacieho tizemia Kosgicka kotlina, vyhlaseného Ministerstvom Zivotného prostredia SR vyhlaskou €. 22/2008,
ktoré ma zabezpetit podmienky preZitia a rozmnoZovania stahovavych druhov vtakov v danej lokalite, a tym
zabranit' ich ohrozenie. Povolend vystavba rodinnych domov nebrani jeho podmienkam.

. Spolu Spoluvlastnicky " .
Parcela Druh pozemku v§mera [m?] podiel Vymera [m2]
944 orna pbda - A 401,00
947 ornd poda ‘ 231200 1/1 2312,00
Sgolu 2713,00
vymera
Obec: Ol3ovany
Vychodiskova hodnota: VHwm = 70,00% z 26,56 €/m? = 18,59 €/m?2
Oznacenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
4, centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000
obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obcf v dosahu miest nad 50 000
ks obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
koeficient vieobecnej ~ MHMO centra mesta, oblasti rekreatnych stavieb v délezitych centrach 1,30
situdcie turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvatelov e
obytné zdny samostatnych obef v dosahu miest nad 50 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
vybavenim,
kv - rekreatné stavby na individudlnu rekredciu,
koeficient intenzity vyugitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstve, zdravotnictvo, Sport so 105
$tandardnym vybavenim
rodinné domy so Standardnym vybavenim
kp 2. obce so Zeleznifnou zastdvkou alebo autobusovou primestskou dopravou,
koeficient dopravnych ~ doprava do mesta efte vyhovujiica 0,85
vztahov obce s autobusovou primestskou dopravou
ke 3. plochy obytnych a rekreaénych dzemi {obytna alebo rekreatnd poloha)
Koeficient funkéného L A R T L 1,30
vyugitia tizemia obytnd alebo rekreadnd poloha
ki 2. strednd vybavenost’ (moZnost napojenia najviac na dva druhy verejnych
koeficient technickej sietf, napriklad miestne rozvody vody, elektriny) 1,10
infradtruktiry pozemku  moZné priame napojenie na elektrickit energiu a plyn
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. Znalec: Ing. Emilia Hasfkovd gislo posudieu: 28/2025
' ' ' 1. pozemky urfené izemnym planom na vy3die vyuitie, nez na aké sligiav
' . ez . e stasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zoény
koeficient povySujdceich  gqq10 4 pod.) 2,50
fakioroy sigaapoc) : e e e
nezastavané stavebné pozemiy
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypolet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie krp=1,30%1,05%0,85%1,30*1,10* 2,50 * 1,00 4,1479
Jednotlové vieobecnd hodnota pozemicu  V8Hwmy = VHuy * kep = 18,59 €/m2 * 4,1479 77,11 €/m2
VYHODNOTENIE
Nazov | Vypotet l Vieobecnd hodnota [€]
parcela &.944 401,00 m2* 77,11 €/m2 ’f‘__l_/l S o _3_0 92_1.1_1
parcela & 947 2312,00m2*77,11 €/m2*1/1 178 278,32
Spolu | | 209 199,43
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Znalec: Ing. Emilia Hasikovd

[1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

OTAZKY ZADAVATELA:

&fslo posudku: 28/2025

Podla objednavky zo diha 2.5.2025 je znaleckou tlohou stanovit’ véeobecnt hodnotu nehnutefnosti v k.0.
Olsovany, obec Olsovany, vedené Okresnym Uradom KosSice okolie - katastralny odbor, zapisané na:

o LVE Q72

- parcela KN-E ¢. 935 - orna pdda o vymere 1526 m2, v spoluvlastnickom podiele 1/1, vlastnika CAWAC

s.r.0., 044 42 Kosické Olsany 75, ICO; 31703895,

« LV 954
- parcela KN-E €. 944 - orna pdda o vymere 401 m2,
- parcela KN-E &. 947 - orna poda o vymere 2312 m2,

v spoluvlastnickom podiele 1/1, viastnika Ing. Peter Kovac a Ing. Jana Kovacova,

, BSM.

ODPOVED:

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vieobecnd hodnota [€]

Pozemky

KN-E na LV & 972 - parc. & 935 (1 526 m?) 58 827,30

KN-E na LV & 954 - parc. & 944 (401 m2) 30 921,11

KN-E na LV & 954 - parc. & 947 (2 312 m?) 17827832
Spolu pozemky (4 239,00 m2) 268026,73
Vieobecnd hodnota cefkom 268 026,73
Vieobecna hodnota zaokrihlene 268 000,00
Véeobecna hodnota slovom: DvestoSestdesiatosemtisic Eur /‘

e TR

V StraZskom, dnia 08.06.2025

4
g pggant
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Znalec: Ing. Emilia Hasikovd &islo posudku: 28/2025

V. PRILOHY

1. Objednavka zo diia 2.5.2025 -2 A4

2. Kopia z katastra nehnutelnosti z listu viastnictva &. 972, k.0. OlSovany, zo diia 2.5.2025, vyhotovené
cez katastralny portal - 1 A4

3. Kdpia z katastra nehnutelnosti z listu vlastnictva €. 954, k.i. OlSovany, zo diia 2.5.2025, vyhotovene
cez katastralny portal - 2 A4

4, Kdpia z mapy uréeného operatu, k.u. Oldovany, zo dia 8.6.2025, vyhotovené cez katastrélny portal -
1 A4

5. Fotodokumentécia - 1 A4

Strana 12




Ug, as. Tel.: 02/5949 0131
Zelindrska 6 E-mail: zaujem@ugd.sk
821 08 Bratislava Web: wwaw.ud.sk

Ing, Emilta Hastkova
Zamotnicka 166
07222 Straiske
Slovenska republika

V Bratislave, diia 02.05.2025

Vec: Ohjednavka znaleckého posudiu

Tymto si v Vis objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za Ufelom organizovania dobrovotnej draiby na predmetné

nehnutelnesti na zaklade ndvrhu na vykenanie draiby od zéloingého veritela. Predmetom ocenenia (predmetom dratby) 4 niziie
uvedené nehnutelnosti:

Cislo listu viastnietva; 972
Katastrilne dzernie: OfSovany
Obec: Olsovany
Okres: Kosice - okolie
Pozemky — parcely registra ,E™:
Parcela £, Vymeravm2 Druh pozemku Spoluviastnicky podiel
935 1526 Ornd pada 1/1
Spoluvlastnicky podiel:1/1

Viastnikom predmetu draiby v uvedenych podieloch je:

Obchodné meno, resp. titul, meno a prlezvisko: CAWAC s.1.0.

Sidlo, resp. bydlisko: Kosické Ol¥any 75, Kodické OfSany, PSC 044 42, 5R

ICC / rodné Eislo / datum narodenia: 31703895
Cislo listu viastnictva: 954
Katastrilne Gzemie: Olsovany
Obec: Olsovany
Okres:

Ko3ice - okolie

Pozemky — parcely registra , E"
Parcela &, Vymeravm2 Druh pozemku Spoluvlastnicky podiel
944 401 Ornd pdda 1/1
947 2312 Orna pdda 1/1

Spoluviastnicky podiel:1/1

Vlastnikom predmetu draZby v podiele 1/1 (BSM) je:
Obchodné meno/titul, meno a priezvisko:
Sidlo/bydiisko:

1€0 / rodné &islo, ddtum narodenia; RE:

Ing. Peter Kova€ a Ing. Jana Kovdcovd

(Ing. Peter Kovdr)
RE: {Ing. Jana Kovafova)

Chodnotenie predmetu drazby sa uskutoéni dfa:

19.05.2025 0 10:00 hod,

V pripade, Ze Vim vlastnik ohodnocovanej nehnutefnosti, resp. osoba, ktora mé predmetnd nehnutelnost v stfasnasti v dribe, v
hore uvedenom termine obhliadky, kiory mu bol vopred plsomne ozndmeny, neumoini vstup na predmetnl nehnutefnost a
vykonanie abhliadky, Ziadam Vs aby ste chednotenie nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zikona & 527/2002

Zz.vanp ,z dostupnych Gdajov, ktoré ma drazobnik k dispazicif”. V tomto pripade Vas iadame o zaslanie plsomného protokolu o
nedspeinom pokuse vykonaf znaleck(d obhliadku.

us.sk B A N




Ziroven Ziadam o vypinenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého posudku v elektronickej podobe,
vritane fotografii do 10 kalendarnych dni odo dia obhliadky na adresy dusan.dicer@u@.sk a vyhotovenie a zastanie znaleckého
posudku v 5 kdpidch + CD [so znaleckym pasudkom v sdhoroch word a hypo a prisluinou fotodokumentaciou). Znalecky posudok
k ohodnocovanej nehnutefnosti mé ohsahovat chodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhldgky Ministerstva spravodiivesti £.

492/2004 o stanoveni vieobecne} hadnoty majetku,

S pozdravom

{ Ug 25, Zelin
G20 OB

" S0 L 307078

112021705280

z IC DPH; SK2021706280

Priloha: Protokol o vwkonani ohadnotenia nehnutelnosti

ua.sk

ug, a.s.
v 2z, Mgr, DuSan Dicér




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okres 1 806 Kogice - okolie Détum vyhotovenia
Obes : 521825 Olsovany €as vyhotovenia
Katastralne fizemie @ 843768 Olsovany Udaje platné k

V¥pis je nepouZitel'ny na pravne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 972

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,B" evidované na mape uréeného operitu

2.5.2025
11:21:13
1.5.2025 18:00:00

Podet parciel: 1

Parcelné &islo Vymera v m? DPrub pozemku Povodné Spolodné Umiestnenie
katastrdlne nehnutelnost’ pozemku
nzemie
935 1526 Orné poda 1 2

Iné (idaje: Bez zapisu

Legenda

Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tzemia cbcee

Spolotnd nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo€nou nehnutelnost'ou

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEENUTEPNOSTI

Vlastnik Podet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, mene, rodné meno / Ndzov Spoluvlastnicky
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Déatum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény daj
1 CAWAC s.r.0., Kofické O$any 75, Ko¥ické OPSany, PSC 044 42, SR, IC0: 31703895 1/1
Titul nadobudnutia:
V 908/2012 zo diia 17.04.2012 kipna zmluva - £.z. 11/12
Iné ndaje: Bez zdpisu
Poznamky K nehnutelnosti
P 97/2025 zo dita 03.04.2025 - Oznamenie o zadati vykonu zdloZného prava zo diia -
31.03.2025, zaloZnym veritelom: Veobecna iverova banka, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90
Bratislava, ICO: 31 320 155, formou dobrovolnej drazby. - £.2.11/25
Spravea - Neevidovani
Néajomcea - Neevidovani
Ind opriavnend osaba - Neevidovani
CAST C: TARCHY
K nehnutelnosti Qbsah
K vlastnikovi
Vlastnfk poradové &islo 1 V 5501/2022 zo dila 28.12.2022 zmluva o zriadeni zdloZného priva v prospech Vieobecnd
tiverové banka, a..s, Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31 320 155 na:
-pozemok registra E KN parc. &slo 935 omé pdda o vymere 1526 m2 - £.z. 105/22

Vypis je nepouZitel'ny na pravne tkony

1z1




QOkres
Obec

Katastrilne tizemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

: 806 Kogice - okolie Détum vyhotovenia
521825 Olsovany Cas vyhotovenia
1 843768 Olsovany Udaje platné k

Vypis je nepouZitel'ny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 954

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,E" evidované na mape uréeného operéiu

2.5.2025
11:37:06
1.5.2025 18:00:00

Podet parciel: 2

Parcelné &islo Vymera v m? Druh pozemku Pévodné Spolocna Umiestnenie
katastralne nehnutel'nost’ pozemku
lizemie
544 401 Omé pdda 1 2
iné tidaje: Bez zdpisu
947 2312 Orna pdda 1 2

Iné Gdaje: Bez zapisu

Legenda

Umniestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tzemia obce

Spologna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nost'ou

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik

Pocet vliastnikov: 1

Poradové
&islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény ndaj

Spoluvlastnicky
podiel

Kovas Peterr. , Ing,,

, Ing. a Jana Kovalovar.
,PSC s , Datum narodenia:

, Détum narodenia: , BSM

11

Titul nadobudnutia:

V 3506/2008 zo dita 11.11.2008 - kiipna zmluva, &.z. 76/08
V 3482/2008 zo diia 11.11.2008 - kiipna zmluva, &.z. 77/08
V 1907/2012 zo diia 25.6.2012 - kitpna zmluva, 8.2.29/12

Iné ndaje:

R 1513/16 zo dfia 12.08.2016 - Zapis Chraneného vitatieho tzemia Koficka kotlina vyhlaseného Ministerstvom

Zivomného prostredia SR vyhlaskou €, 22/2008 Z.z. k parcele reg."C" £.935/14 - £.z. 83/16

Pozndmky

K nehnutel'nosti

P 96/2025 zo diia 03.04.2025 - Ozndimenie o zatati vykonu ziloZného prava zo dila
31.03.2025, zéloZnym veritePom: Viecbeend tverovia banka, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90
Bratislava, ICO: 31 320 155, formou dobrovolnej drazby. - &.2.13/25

Sprivca - Neevidovani
Najomca - Neevidovani
Ina opriavnend osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti
K vlastnikovi

Obsah
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Vlastnik poradové &islo 1

V 6089/2021 zo diia 10.01.2022 zmluva o zriadeni zdloZného prava v prospech Vieabecna
Gverova banka, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratistava, 1CO: 31 320 155 na:

-pozemok registra C KN parc. &islo 944 orna pdda o vymere 401 m2

-pozemok registra C KN parc. &islo 947 ornd pdda o vymere 2312 m2 - &.z. 2/22

Viastnik poradové &fslo 1

V 5500/2022 zo diia 28.09.2022 zmluva o zriadeni zdloZného prava v prospech Vieobecnd
Gverova banka, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, IC0: 31 320 155 na:

-pozemok registra C KN parc. &islo 944 ornd pada o viymere 401 m2

-pozemok registra C KN parc. &islo 947 omd pdda o vymere 2312 m2 - &.z. 75/22

Vypis je nepouZite'ny na pravne tikony
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dpia je nepouZitelnd na pravne tkony.
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZite'né na vytjgenie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.
Vyty&enie hranfc pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdZe vykonat len odbore spdsobila osoba.

[ [T ] R ///////////

Okres Obec Katastralne (izemie
Kogice - okolie OlZovany OlSovany
Urad geodézie, kartografic a Cislo zdkazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA Z MAPY URCENEHO OPERATU
na parceln 944

Képia je nepouZitel'nd na pravne fikony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spdsob autorizacie

Datum a &as vyhotovenia 8. 6. 2025 18:49:36 Bez autorizécie

Udaje platné k 6. 6.2025 18:00:00
Informatny systém katastra nehnutePnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana l z 1




FOTODOKUMENTACIA Pozemky KN - E €. 935, 944, 947, k.u. Ol3ovany
zo dfia 19.5.2025

g

Pol‘ad na parc. KN-E &, 35 - j‘uin\‘( - . Pohlad na parc. KN-E ¢, 935 - juhov{rchodn\}

Pohad na parc. KN-E & 947 - juhozapadny "~ Pohfad na parc. KN-E & 947 - juiny

S

i St SR
Pohlad na parc. KN-E £ 944 - juhovychodny

wPc)hf;c! na parc. KN-E E 9'4-4~(vpredu) aga7-w




Znalec: Ing. Emilia Hasikovd &islo posudlku: 28/2025

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo&nikov a prekladateflov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore: 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie: 37
01 00 Pozemné stavby, 37 09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidentné ¢islo znaica: 914096

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod Cislom 28/2025.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

/‘\

Ing. Emilia Hasikova
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