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U9, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava
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ZNALECKY POSUDOK

cislo 9/2025

Vo veci: stanovenia vieobecnej hodnoty rodinného domu so siip. €. 470 na pozemku s parc. & 149/2, pozemkov s parc.
&. 149/1 a parc. €. 149/2 v kat. (1. Vrakafi, obec Vrakiii, okres Dunajské Streda, na el vykonu zalozného prava formou

dobrovolnej drazby

Pocet strin (z toho priloh)

Pocet odovzdanych vyhotoveni

49 (Styridsatdevir) - (z toho 20 stran priloh)
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1. Uloha znalea:
THlohou znalca podia objednavky zo dha 11.12.2024 je stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti zapisanych

na vypise z listu viastnictva €. 151 pre kat. &. Vrakiifi, obec Vrakiiii, okres Dunajska Streda:
- rodinného domu so sip. & 470 vratane pristufenstva na pozemku s parc. & 149/2
- pozemkov s parc. &. 149/1 a parc. &. 149/2

2. Utel znaleckého posudok:
- vykon zaloZného prava formou dobrovolnej drazby

3. Ddtum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujiici na zistenie stavebno-technického stavu):
14.01.2025

4, batum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ alebe stavba ohodnocuje: 28.01.2025

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

a.) Dodané zadivatel’om:
- Vypis z katastra nehnutefnosti, vypis z listu viastnictva €. 151, zo dfia 28.01.2025, pre kat. u. Vrakidi, obec Vrakif,

okres Dunajska Streda, vytvoreny cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra nehnutelnosti

- Informativna kopia z mapy na parcelu 149/2, zo diia 28.01.2025, pre kat. 0. Vrakdn, obec Vrakan, okres Dunajska
Streda, vytvoreny cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra nehnuteFnosti

- Scan potvrdenia o zahdjeni uZivania stavby, vydané Obcou Vrakad zo diia 10.05.2021

b.) Ziskané znalcom:

- Zameranie a zakreslenie skutkového stavu stavieb, tvoracich predmet znaleckého posudku )

- Statistické indexy rastu cien stavebnych prac vydané SU SR pre 3. Q roku 2024 (uverejnené na web stranke Ustavu
stidneho inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline)

- Fotodokurnentacia sucasného stavu

- Udaje z internetu www.nehnutelnostisk; www.topreality. sk; www.reality.sk;

6. PouZité pravne predpisy a literatiira:

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecne] hodnoty v zneni
neskor§ich predpisov .

- Zakon & 65/2018 Z. z., ktorym sa meni a doplila zakon & 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskor3ich predpisov

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 228/2018 Z. z., ktorou sa vvkonava zakon €. 382/2004 Z.
z. 0 znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorich predpisov

- Zakon €. 50/1976 Zb. 0 fzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni

- Vyhlagka €. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykondvaju nicktoré ustanovenia stavebného zdkona

- Zakon €. 162/1996 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise viastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny
zakon)

- Vyhlaska Federalneho Statistického Gradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych
prac vyrobnej povahy (pouZitd vyluéne na zairiedenie do klasifikacie podla pouZitého katalogu rozpodtovych
ukazovatel'ov)

- Opatrenie Statistického tradu SR &. 128/2000 Z. z. , ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb

- Vyhlagka &. 323/2010 Z. z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypodtu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS,
2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych velitin a peuzitych postupov:

a) Definicie pojmov

Vieobecna hodnota (VSH)

Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutePnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejiej ceny ku diiu ohodnotenia, kiord by tieto mali dosiahnuf na trhu v podmienkach volnej sifaZe, pri
poctivom predaji, ked’ kupujici aj predavajici budd konat s patriénou informovanostou i opatrmostou a s predpokladom,
Zg cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

Vysledkom stanovenia je vieobecnd hodnota na trovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskovd hodnota stavieb (VH}

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za kton by bolo mozne hodnotenit stavbu nadobudnit’ formou
vystavby v ase ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.

Vychodiskové hodnota stavieb je stanovens na baze rozpottovych ukazovatelov podla vztahu;
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VH=M * (RU * kcu * kv * kzp * kvp * kx * kn ) [€],

kde

M - pocet mernych jednotiek, m? zastavanej plochy (rozostavany rodinny dom), m dizky (inZinierske siete)

RU -rozpottovy ukazovatel. Rozumie sa hodnota zakladnych rozpoétovych nakladov na merni jednotku porovnatel'ného
objektu uréena pre ohodnocovany objekt vratane prisluSenstva (pripojky inZinierskych sieti, spevnené plochy, ploty
a pod.), z katalégov rozpottovych ukazovatel'ov uréenych ministerstvom — Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb vydana Ustavom stidneho inZinierstva lemskej univerzity v Ziline ISBN 80-7100-827-3

. koeficient vyjadrujici vyvej cien. Vyjadruje vivoj cien stavebnych pric medzi terminom ohodnotenia a obdobim,
pre ktoré bol zostaveny rozpottovy ukazovatel' porovnatelneho objektu. Koeficienty si uréené pomocou verejne
publikovanych indexov vyvoja cien stavebnych prac a materidlov v stavebnictve vydavanych Statistickym Gradom
Slovenskej republiky po jednotlivych Stvrirokach pre odbor stavebnictvo ako celok. K terminu ohodnotenia st
pouZité koeficienty platné k 3. Stvrfroku 2024 publikované na strinkach USE ZU Zilina.

v. koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objekiu. Vzhl'adom na pouzity kataldg (,,Metodika vypogtu vieobecnej

hodnoty nehnutel'nosti a stavieb® Zilinsk univerzita, EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3) sa vychodiskové hodnota

vypotita ako sudet ohodnoteni jednotlivych podlazi rodinného domu. Rozpoétovy ukazovatel rodinného domu je
vytvoreny bodovym ohodnotenim na m? zastavanej plochy podla prilohy & 1 uvedeného kataldgu tj. kv je

_ zohladneny pri tvorbe rozpoétového vkazovateta.

kzp. koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny kon3trukcii a vybaveni zavislych

od zastavane] plochy v porovnani s priemernou zastavanou plochou hodnotenej a porovnatelngj stavby.

ve. koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny kontrukeil a vybavenia

zavislych od konstrukénej vysky v porovnani s priemernou kondtruk&nou vySkou hodnotenej a porovnatelnej stavby.

VzhPadom na spdsob tvorby rozpodtového ukazovatela pre stavbu rodinného domu na m? zastavanej plochy

nevstupuje do vypotiu.

x. koeficient konStrukéno-materidlove] charakteristiky. Vyjadnije rozdiel ceny v zavislosti od pouZitého materilu

nosnej konitrukcie stavby. Vzhl'adom na spdsob tvorby rozpodtového ukazovatel'a pre stavbu rodinného domu

bodovym hodnotenim na m? zastavanej plochy je suast'ou tvorby rozpodtového ukazovatela.

. koeficient vyjadnyici dzemny vplyv. Vyjadmje zvy¥ené, resp. zniZené ndklady na vystavbu v danom mieste

z dévodu dopravnych vzdialenosti, moZnosti zariadenia staveniska a pod.

Nedokondené stavby - rozumeji sa rozostavané stavby, nadstavby a pristavby v &ase od zacatia vystavby do vydania
kolaudaéného rozhodnutia stavebnym tiradom alebo stavby, na ktorych sa vykonava rekonstrukcia a modernizécia.
Zatiatkom vystavby sa rozumie fyzické zafatie stavebnych prac na hodnotenom objekte. Vychodiskova hednota stavby,
na ktore] sa s vystavbou edte nezadalo, sa nepodita. Vychodiskova hodnota nedokondenej stavby sa vypogita ako
vychodiskova hodnota stavby dokonlene} na zédklade projektovej dokumentacie overenej stavebnym dradom (ak taka
projektova dokumentacia nie je alebo ak nie je v stlade so skutkovym stavom, tak podl'a predpokladaného stavu stavby
pojej dokonéeni) s tym, Ze sa odpotet vychodiskovej hodnoty nevyhotovenych a nedokongenych konstrukeii a vybaveni
vykona podFa ich percentudineho zastiipenia na celej stavbe.

: Technickd hodaeta stavieb (TH}
- Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskove] hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
- opotrebovania.

- b} Definicie peuZitych postupov

Stanovenie vychodiskove] a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskove] hodnoty s pouZité rozpottové ukazovatele publikované v Metodike vypodtu vieobecnej
hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Grovne je podla poslednych znamych
$tatistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 3. $tvrfrok 2024.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linearnou / analytickou metédou.

Stanovenie veobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecne] hodnoty stavieb sa pouZivaji metady:

- Metdda porovnivania (Pri vypobte sa pouZiva transakdny pristup. Na porovnanie je potrebny sibor aspoii troch
nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat' na mernii jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova
plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli¥nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

- Kombinovan4 metdda (Len stavby schopné dosahovat vinos formou prendjmu. Princip metédy je zaloZeny na vaZenom
priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypogita kapitaliziciou buducich
odCerpatelnych zdrojov poZas &asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitaliziciou budicich oderpatelnych zdrojov
pofas Easovo obmedzeného obdobia s nastednym predajom),

Metoda polohovej diferenciacie (Princip metody je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferencicie,
ktory sa uplatni na technicka hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa poufivaji metody:

- Metéda porovnavania (Pri vypotte sa pouZiva transakény pnstup Na porovnanie je potrebny subor aspofi troch
_ pozemkov. Porovnanie treba vykonat' na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prikliadnutim na odlidnosti porovnavanych
. bozemkov a chodnocovaného pozemku),
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ynosové metdda (Len pozemky schopné dosahovat’ vynos. Vynosova hodnota pozemk & italizaci
e v b . . - OV 84
ducich odgerpatefnych zdrojov potas tasovo neobmedzeného obdobia), P vypoita kapitaliziciou

Metoda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na urleni h i ¢ -
Fiory sa uplatni na vichodiskovs hodnotu pozemkov) ¥ teni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,

_ _"_sabitné poziadavky zadavatel’a:
eboli vznesené
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1. POSUDOK

VSEOBECNE UDAJE

.) Vyber pouzitej metédy:
ri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z. z. o stanoveni
Yeobecnej hodnoty majetku.

dovodnenie vyberu pouZitej metddy na stanevenie vieobecnej hodnoty stavieb:

Vo vypolte si pouZité rozpottové ukazovatele a metodické postupy stanovenia vieobecnej hodnoty uvedené v "Metodike
vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb"”, vydanej USI ZU v Ziline.

Vypotet vieobecngj hodnoty stavieb tvoriacich predmet znaleckého posudku porovnavanim nebolo mozné vykonat,
akolko v &ase vykonania znaleckého posudku nemal malec k dispozicii pre dany typ nehnutelnosti dostatok
reskamatelnych a hodnovernych podkladov (prevod a prechod) pre porovnidvanie (rodinné domy s obdobnym
yybavenim v mieste). V ase vykonania znaleckého posudku v obci Vrakud, v okrese Dunajské Streda - vychadzajuc
vysledkov internetového hladania - bolo ponikanych priblizne 14, ktore boli pre stavby tvoriace predmet znaleckého
posudku skor neporovnatelné. Vynosova hodnota nie je poitana, nakolko predmetom ohodnotenia s nehnutelnosti bez
‘moZnosti dosahovania vynosu formou prendjmu. Vypocet vychodiskovei a technicke] hodnoty je vykonany v zmysle
itovanej vyhladky a jej prilohy.

Vieobecna hodnota je vypogitand metddou polohovej diferenciacie.

. Metoda polohovej diferenciacie pre stavby vychadza zo zalkladného vzrahu:
VSHs = TH * kep (€],

e: TH - technicka hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
kep — koeficient polohovej diferenciicie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vieobecnou hodnotou (na drovni s DPH)

Na urgenie koeficieniu polohovej diferenciicie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Prineip je
zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z ktorého
a urCia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné koeficienty polohovej diferencicie
vychadzaji z odbornych skisenosti. Nisledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii  (zatriedenim
do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu polohovej diferenciicie na vysledni, platni pre
konkrétnu hodnotentt nehnutelnost. Pr objektivizicii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu}.

: Zddvodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:

Vypodet vieobecne) hodnoty pozemkov tvoriacich predmet znaleckého posudku porovnévanim nebolo mozné vykonat,
nakolko v ase vykonania znaleckého posudku nemal znalec k dispozicii dostatok preskimatelnych a hodnovernych
podkladov prevod alebo prechod) pre porovnanie. Vynosova hodnota pozemkov v posudku nie je uvaZovana, nakolko
predmetom ohodnotenia si pozemky bez moznosti dosahovania vynosu formou ich prenajmu.

Vieobecna hodnota pozemkov v znaleckom posudku je stanovena preto len metddou polohovej diferencidcie.

. Metdda polohovej diferenciicie pre pozemky vychadza zo zéikladného vzt'ahu:
. VS8Hpoz =M * (VHuy * kep) i€l

kde M - polet mernych jednotiek (vymera pozemku),

VHws - vychodiskova hodnota na I m? pozemku

kep - koeficient polohovej diferenciacie

- Metéda porovnavania:
__ P_re pouZitie porovnavace] metddy je potrebny siibor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych kiipnopredajnych
- clen v danej lokalite. Zikladny metodicky postup stanovenia vieobecnej hodnoty metddou porovnévania je podla vzfahu:

: VSHroz = M * V&Hyw [€]

kde

- M - vymera hodnoteného pozemku v m?,

. VSHyy - priemerna vieobecna hodnota pozemku uréena porovnavanim na mernil jednotku v €/m?.

Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (1 m? pozemku) s prihtiadnutim na odlisnosti porovnavanych pozemkov a
ohodnocovaného pozemku.

Hlavné faktory porovnavania:

1. ekonomické (naprikiad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

2. polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3. fyzické (naprikiad infragtruktira a mo¥nost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pddy a kvalita visadby pri
ostatnych pozemkoch a pod.).
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odklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutel'nosti, pripadne ponuky realitnych kancelarii) musia
yt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylaZit vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti trthu (napr. pribuzensky
zah medzi predavajicim a kupujiicim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujiceho a pod).

_Vynosova hodnota pozemkov sa vypotita kapitalizaciou buddcich od¢erpatelnych =zdrojov pogas Easovo
neobmedzeného obdobia podla vzfahu;

“Y8Hpoz = 0Z/k [€]

: kde

0Z - odéerpatelny zdraj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutefny pri riadnom hospodareni formou
‘prenijmu pozemku. Pri pofnohospodarskych a lesnych pozemkoch je moZné v oddvednenych pripadoch poudit
~disponibilny vynos z pol'nohospodarskej alebo lesnej viraby. Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nékladov [€/rok],
*k — arokové miera, ktora sa do vypodtu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera zohladfiuje aj zat'aZenie
 dafiou z prijmu.

.) Vlastnicke a evidenéné uidaje: )

odl'a vypisu z listu vlastnictva & 151 vytvoreny cez katastralny portdl Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej
‘republiky zo diia 28.01.2025, pre kat. {1. Vrakidi, obec Vrakdii, okres Dunajska Streda, boli identifikované nasledovné
lastnicke a evidentné udaje:

“(AST A: MATETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrdlnej mape

Pocet parciel: 2

Parcelng . Sp0§f3b . Dru'h . Spolotna Umiestnenie || Pravny
w Vymera || Druh pozemku vyuZivania }{ chranenej .
¢islo pozemku || nehnuteFnosti nehnutelnost’ || pozemku vztah
149/1 664 || zahrada 4 501 1 1 0
14972 727 || Z2stavané plocha a 15 501 1 1 0
nadvorie

- | Iné sdaje

Bez zipisu

Legenda

Kod sposobu vyuZivania pozemku

Pozemok prevaZne v zastavanom tizemi obce alebo v zihradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina,

4 ovocie, okrasna nizka a vysokd zelefi a iné pol'nohospodarske plodiny

15 1 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznadené sipisnym &istom

Kéd druhu chrinenej nehnutelnosti

501 ;i Chranend vodohospodarska oblast’

Kéd spolognej nehnutelnosti

13 Pozemok nie je spolotnou nehnutelnostou

Ko6d umiestnenia pozemku

11 Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

_I;‘(méd pravneho vzfahu

Stavby

Podet stavieb: 1
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Na

pozemku |[Druh )
parcelné |} stavby Papis stavby
tislo

Drub . .

. . Umiestnenie
chranenej stavh
nehnutelnosti y

149/2 10 rodinny dom

Bez zipisu

Legenda

Kéd druhu stavby (budovy)

10

Rodinny dom

Kod umiestnenia stavby

Stavba postavend na zemskom povrchu

Pocet vlastnikov: 1

_CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo

pobytu / Sidio, Stat Datum narodenia,

Titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko, / Nazov Rodné &islo / 1CO, Miesto trvalého || Spoluviastnicky

podiel

Bertokova Irena
Datum narodenia:

SR, /1

Tituly nadobudnutia

V-6443/2021 Kupna zmluva vkiad povoleny dila 17.08.2021 - &z 214/2021

Pozndamky

Oznamenie o zafati vykonu zaloZného prava evid. pod & V-6245/2021 v prospech zaloZného veritela: Slovenska
sporitelfia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, 1CQ: 00151653 formou dobrovolnej drazbe, na pozemky registra
CKN parc. &. 149/1, 149/2, rodinny dom so st. 470 na p&. 149/2, P-503/2023 - &.z. 139/2023

Iné udaje

Bez zapisn

Spraveovia

Podet spravcav: 0

Por. &islo

Titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko; / Nazov Ddtum narodenia, rodné || K pozemku, k stavbe, k

gislo / ICO; Miesto trvalého pobytu / Sidlo; Stat

vlastnikovi

Bez zépisu

Najomcovia

Podet najomecov: 0

Por. ¢islo

Titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko; / Nazov Datum narodenia, rodné || K pozemku, k stavbe, k

gisto / ICO; Miesto trvalého pobytu / Sidlo; Stat

vlastnikovi

Bez zapisu

Iné opravnené osoby z prava k nehnutelnosti

Podet Iné opravoenych 0séb z prava k nehnutefnosti: 0
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Titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko; / Nazov Datum narodenia, rodné

K pozemku, k stavbe, k

CAST C: Tarchy

C’Sk’ / 1CO; Miesto trvalého pobytu / Sidlo; Stat vlastaikovi

Bez zépisu

Tituly nadobudmutia
Bez zapisu

Pozndmky
Bez zépisu

Iné iidaje
Bez zapisu

K pozemku, k stavbe, k
vlastnikovi

Znenie farchy

Poradové éislo viastnika

3

Zalozné pravo v prospech Slovenskej sporitelne, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava,
ICO: 00151653 na pozemky registra CKN parc. €. 149/1, 149/2 a na rodinny dom s¢€. 470
na pé. 149/2 podla V-6245/2021 vklad povoleny diia 12.08.2021 - &.z. 209/2021

Poradové &islo viastnika

3

Zalozné pravo v prospech: Mgr. Eva Sarkéziova, - ) :
. na pozemky registra CKN parc. €. €. 149/1, 149/2 a na rodinny dom
s¢. 470 na p&. 149/2 podla V-205/2023 vklad povoleny dita 11.05.2023 - &.z. 89/2023

Poradoveé éislo viastnika

Exekutne zaloZné pravo na zabezpefenie pohladavky: R Collectors s.r.0., Dvorikovo
nabreZie 8A, Bratislava-Staré Mesto, ICO: 50094297 na ziklade exekucneho prikazu
E.EX2363EX 779/22-26 zo diia 05.06.2023, Exekitorsky drad Holi&, JUDr. Viera
Kuderova sudny exekitor Z 4129/2023 - £.z.115/2023

Poradoveé &islo viastnika

Exekudné zaloZné pravo na zabezpeCenie pohl'adavky: BENCONT INVESTMENTS,
s.r.0., ICO: 36432105 na zéklade exekudného prikazu & EX2363EX 256/23-16 zo diia
05.06.2023, Exekitorsky drad Holig, JUDr. Viera Kuerova sidny exekator Z 4130/2023
-8.2.116/2023

Poradové &islo viastnika

Exekuéné zalozné pravo na zabezpeCenie pohfadavky oprivneného: CSOB leasing, a.s.,
Zizkova, Bratislava-Staré Mesto, ICO: 35704713 Z-8437/2023 exekucny prikaz na
zriadenie ex. zal. prava & 363EX 390/23 zo diia 30.11.2023, EU-PhDr. Mgr. Jozef
RuZarovsky, PhD, Trnava - €.z. 217/2023

Poradové &islo viastnika

Toet

Exekugné zaloZné pravo na zabezpetenie pohladivky: BENCONT COLLECTION, ass,,
ICO: 47967692, Vajnorska 100/A, Bratislava-Nové Mesto zast. KOVAL&spol. na zaklade
exekudného prikazu ¢ EX 2363EX 840/23 zo diia 02.02.2024, Exekatorsky urad Holig,
JUDr, Viera Kuéerova - sidny exekitor, Z 940/24 - £.2.34/24

c.) I'Jdaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:
Miesma obhliadka spojend s miestnym Setrenim bola vykonana dfia 14.01.2025, za GCasti znalca, zéstupcu vlastnika ako
1 objednavatel, Fotodokumentacia siasného stavu nehnutelnosti vyhotovena znalcom defi miestneho 3etrenia, 1. diia

14.01.2025,

d.) Techrickd dokumentacia:

ZadévateTom znaleckého posudku nebola dodana projektova dokumenticia rodinného domu so sap. &. 470. Skutkovy
stav hodnotenej nehnutelnosti vratane dispozicie bol zisteny meranim a obhliadkou na tvare miesta.

Pri vypotte vychodiskovej a technickej hodnoty stavby tvoriaci predmet znaleckého posudku, budem vychadzaf
z vysledkov miestnej obhliadky.
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) {Idaje katastra nehnutel'nosti, porovnanie siladu popisnych a geodetickych idajov so skuteénym stavom:
Miestna obhliadka nehnutelnosti bola vykonand diia 14.01.2025.

redmet znaleckého posudku tvori stavba rodinného domu so siip. €. 470 a jeho pristuSenstva na pozemku s parc. €. 149/2,
ktory je zapisany v katastri nehnutefnosti ako i zakresleny na katastralnej mape.

echnickd dokumentacia nehnutelnosti - rodinného domu - objednavatel'om nebola predloZend; pri stanoveni vieobecnej
odnoty rodinného domu so sup. & 470 budem vychadzat zo skutofnosti zistenych pri miestnej obhliadke. Nehnutelnosti
~ poli nadobudnuté prevodom.

f.) Vymeneovanie jednotlivich pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
rodinny dom so sup. &. 470 a jeho prislufenstva na pozemku s parc. €. 149/2 v kat. . Vrakai
ploty na pozemku s parc. €. 149/1 a parc. & 149/2 v kat. {1. Vrakoii:

- plot uliény

- plot z&dhradny
studiia na pozemku s parc. & 149/2 v kat. 4. Vrakin
vonkajdie Gpravy na pozemku s parc. €. 149/2 v kat. (. Vrakusi:

- domaca vodareri

- kanalizagna pripojka

- Zumpa

- plynova pripojka

- spevnené plochy

- vonkajfie schody

- elektricka pripojka
pozemky s parc. €. 149/1 a parc. €. 14%/2 v kat. 0. Vrakiiii

: g.) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sit predmetom ohodnotenia:
nie st

h.) Informécia z dzemného plinu o zaviiznych regulativech priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
pozemkov, nizov izemného plinu k rozhednému datumu a identifikicia, kde je izemny plan verejne pristupny
{internetova stranka):

- podl'a platného Gzemného planu obce Vrakiifi, pozemky k datumu ohodnotenia sa nachadzaju v obytnej €asti obce. 8u
urené na  zastavbu rodinnymi domami. Uzemny plan je pristupny na webove]  stranke
http://vrakun.sk/index.php/sk/dolezite-dokumenty

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom so suip. €. 470 na pozemku s parc. €. 149/2 v kat. 4. Vrakai

POPIS STAVBY

Budovu so sip. & 470 na pozemku s parc. & 149/2 v kat. i Vrakiii, vychadzajic z predioZenych dokladov, ako aj jej
skutodného ndelu uZivania pre (cely stanovenia jej vieobecne] hodnoty, charakterizujem ako rodinny dom.

Budova rodinného domu sa nachadza na pozemku s parc. & 149/2 v kat (. Vrak(fi, medzi rodinnymi domami
so Standardnym vybavenim, v zastavanom tizemi obce, v obytej &asti. Jedna sa o samostatne stojacu budovu s jednym
nadzemnym podiaZim, &astoénym podpivnienim, valbovou sirechou.

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE

Vek budovy som stanovil vychadzajiic z vysledkov miestnej obhliadky, odborného odhadu a potvrdenia obce Vrakufi,
vydané dria 10.05.2021. Na zdklade toho zahijenie uZivania budem uvaZovat od roku 1973, Na rodinnom dome bola
potas jeho wuZivania vykonavani potrebna pravidelna Gdrba. Udriba prvkov kratkodobej Zivotnosti je tiez
zabezpefovani. Predpokladana Zivotnost stavby murovanej vzhladom na jej technicky stav zisteny pri miestnej
obhliadke a G&el uZivania uréujem na 100 rokov. Opotrebovanie som vypogital lineArnou metodou.

POPIS PODLAZI
1. Podzemné podlazie
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Prvé podzemné podiaZie dispoziéne pozostava zo skladu a kotolne.

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA V CASE OBHLIADKY:

Osadenie podlazia je v priemernej hibke do 2,00 m, bez zvislej hydroizolacie. Zvislé konstrukcie podlaZia st v prevaznej
tasti z monolitického betonu; deliace priedky st tehlové. Vnitorné omietky na podlaZi si vapenné hladké. Stropna
kondtrukcia podlaZia je prevaZne s rovnym podhl'adom monoliticka Zelezobetonova. Schody na 1. nadzemné podlaZie
maj( kovovil nosmit konstrukciu, s povrchom nastupnic z plechu. Dvere na podlaZi si drevené zvlakové, osadené
do drevenych zarubni, okna si jednoduché drevené. Podlahy v miestnostiach st prevaZne z cementového poteru. Je
vyhotoveny aj rozvod zemného plynu. Zdrojom vykurovania je stacionarny plynovy kotol zn. Destila DPL 25.
Elektroinitalacia podlaZia je len svetelnd. Na danom podlaZi rodinného domu je realizovana instalacia zemného plynu.
Kanalizacia do Zumpy je z plastového potrubia.

Na podlaZi okrem toho sa nenachadzaji Ziadne iné vybavenia a konstrukcie, ktoré by mati vplyv na vysku jej technickej
hodnoty.

1. Nadzemné podlaZie

Dispoziéné riefenie 1. nadzemného podlaZia - nachadza sa tu predsiefi-chodba, tri a daldie dve izby, kuchyiia, kipelfia,
samostatne umiestneny zichod, sklad.

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA V CASE OBHLIADKY:

Zaklady sa beténové monofitické s izolaciou proti vode a zemnej vihkosti. Podmurovka je z monolitického betonu
- s priemernou vykou 0,70 m. Obvodové murivo nadzemného podlaZia murované z prevazne z tehdl v skladobnej hribke
- 0,45 m. Vaittorné nosné steny murované z tehal v skladobnej hrilbke 0,30 m, nenosné priedky hrabky 0,15 m, so hladkou
‘ omietkou. Strop nad podla¥im je dreveny trimovy s rovnym podhladom, dolnym a hornym drevenym zdklopom. Strecha
- rodinného domu je valbové; nosnd konstrukcia strechy je z dreveného krovu, stojaté stolica, s krytinou z palenych Skridiel
. jednodrazkovych. Oplechovnanie strechy je uplné z obojstranne pozinkovaného plechu, ostatné klampiarske konstrukcie
(parapety a pod.) st z poplastovaného hlinikového plechu. Fasadne omietky sit na vietkych priedeliach brizolitové,
" obklady nie st vyhotovené. Schody do podkrovia majit kovovi nosntt kontrukeiu, s povrchom nastupnic z tvrdého dreva.
- Vyplne okennych otvorov s okna drevené dvojité s doskovym ostenim, opatrené vonkaj$imi plastovymi roletami.
" Vstupné dvere do domu s drevené-presklené, vnitorné dvere si drevené hladké piné alebo presklené a osadené
do kovovych zarubni. Podlahy podlaZia si vo vietkych obytnych miestnostiach prevaZne drevené parkety, v ostataych
miestnostiach s prevaine (pdvodné prilepené PVC povlakové krytiny boli odstrinené) keramické dlaZby.
Elektroingtalacia je len svetelna. Dom je napojeny na verejny rozvod vody, NTL plynu, elektro NN, odkanalizovany je
do vlastnej Zumpy. Je vyhotoveny aj rozvod zemného plynu. Vykurovanie podlaZia je konvekéné dstredné teplovodné,
radiatormi ocelovymi &ankovymi; v zadnej &asti je aj plynova kachfa. Rozvod vedy teplej aj studenej je z kovového
potrubia. Kanalizdcia je z PVC potrubia. Vybavenie kuchyne v &ase obhliadky pozostdva: drez ocefovy smaltovany.
Vntitorné vybavenie: vafia plastova rohova. Vodovodné batérie st pakové nerezové so sprehou 1 kus, pakove nerezove
v podte 1 kus. Zachod je umiestneny samostatne, je splachovaci. Vniitorné obklady sa nachadzajG v prevaZnej Casti
kipelne nad vy3ky 1,35 m (2,10 m), obloZenie vane a kuchyne. Elekiricky rozvadzag je s poistkami.

Na podlaZi okrem toho sa nenachidzaju Ziadne iné vybavenia a konstrukcie, ktoré by mali vplyv na vysku jej technickej
hodnoty.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

Zatiatok

we - w - 2
- Podlazie aSivania Vypolet zastavanej plochy ZP [m-] kze
1. PP 1973 1,2%(4,56%4,24+2 85%4,54) 38,72 120/38,72=3,099
LLNP 1973 11,99%10,23-2,31*5 30+((5,00+4,20)*14,43)/2 176,79 120/176,79=0,679
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Eozpoétovy ukazovatel' je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v pouZitom
- Katalégu,

~ LPODZEMNE PODLAZIE

E : o Polozka . Hodnota | Po3k. [%] | Vysled.
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Osademe do terenu

L2.b v priemernej hlbke nad 1 m do Zm bez ZVISEG_[ izoldcie 560 0 . ”56.0,0
Murlve ‘
_ 4 3 zm.onolmc!\eho i)etonu S . 1250 0 . f250,0
. Dehace konétrakein S o B BV C R L .
5.1 tehlové (pneclxovl\y, CDM panelova }\onsl;mkcla drcvcne) 160 ' 0 160,0
. Vnutome om]etky . S T s
6.1 vipenné Stukové, sticrkové plst'on hiadend | | 400 0 400,.0.
Stropy
T.las .rovnym podhladom beténové monohucke pref'abnkovane a keramické 1040 0 1040,0
16 chhudy bez ohFadu na nosmi konStrukciu s povrchem nastupnice . 4
- 169kovowé R i 210 0 2100
. Dvere o o . 2
17.8 zvlakové ' ' ” 110 0 1100
" ()kna . o o . o | : . .- o
18.7 Jednoduche drevené alebo ocelovd 4 150 0 150,0
23 Dlﬂzby a podlahy ost. miestnosti
. 23.6 cementovy poter, tehlova dhzba - . . - 50 0 5“0.,0
25 Elektromstalac:a ( bez rozvadzadov)
. 25 i svctclna motoncha . . 280 .O 280,0
31 . instalécza plynu . o .
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 0 35,0
lspou - - - 4245 42450
Zaaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33  Kanalizdcia do verejnej siete aleho Zumpy alebo septika
. .3.3.2 pl':stdv ¢ a azbesiocémeutbﬁé potﬁxbie {1 ks) . 10 0 10,0
35 Zdroj vykurovania - - . R .
35.1.a kotol tstredného vykurovaniana plyn naftu, vykurovaci olej, elektrinn 155 0 155.0
alebo vymenmi\ova stamca tcp!a (1 l».s) _ ’
Spolu R B | 1es | 1650
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod | .. .. Polozka | Hodnota |Potk.[%] | Vysled.
2 Zaklady '
_ . & 2.2.3 betdnové - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou izoldciou ‘ 520 0 ' 5200
3 Pedmurodka S P - i . hu o .
- lIa;SSt :nﬂof‘?;vmlifzcne do 1/2 ZP - priem. v¥&ka 50-100 cm - z lomového kameia, 200 0 2000
4 Murivo | | | - o
:k}afj ;131:;\::‘11 z&?{;’th&pﬁ)ag;cmcka,tmmmc typu CD_porotherm) v 1290 0 12995 0
5 Deliace konStrukcie
: 5.1 tehlové (priec’:kovky, CDM, panelovi konstrukeia, drevené) 160 0 1600
6 Vmiitorné omietky . . .
. 6.1 vapenné Stukove, si::erkove plsfou hladcnc - N .400 . 0 400,0
7 IStropy
 7.1bs rovnym podhl ﬂdom drevené f:rémové . 760 0 760,0
3 Krovy
8.2 vamicové valbové, staﬁové . - . . 625 0 625.0

10 Krytiny strechy na krove
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10.2.c pileng a betonovc skndiove obycajnc 3cdnodra4kovc 7 ' 335 0 5350
Klampmrske kon§trukc1e strechy o . R ' -
122bz pozmkovaneho plechu len 5T '1by“a ﬂody; zéveté_rﬁ_ié iié;y _ o 55 0 35,0
:Klamplarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
~ 13.2z pozinkovaného plechu 20 0 20,0
Fasadneomletky I e D o .
14.1.a Skrabany brizolit, omictky na bize umelych litok nad 2/3 260 0 260
. Schody bez ohP’adu na nosni konStrukeiu s povrchom nastupnice
16.3 tvrdé drevo, derveny smeek . 200 0 200,0
Dvere
173 hladks plné alobo zasklens ' ' 135 50 67,5
. Okna
- 183 dvo_nte drevenc s doskovym os[emm s dvoj. s trojvrsty. zasklenim 340 0 3400
. .Okenlce a vonkaj§|e rolety . .
© 202 plastové ' 105 0 105,0
Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) . _
| i?ﬂiié)ﬁﬂﬂ:’cg, vlysy (okrem bukovych) korok, vcl'l\oplosnc parkeiy (drevens, 355 50 1775
Diazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby ' 150 50 75,0
‘Ustredné vykurovanie
| IZ}gn Iell;tcpiovod. srozved. bez ohlladu na mat. a radidtormi - ocel’. a vykurovacie 480 0 4800
Elektroin3taldcia ( bez rozvadzacov)
252 svetelnd 155 0 155,0
Rozved vody . . . . .
._ 30 laz poznﬁsovaneho potrubm studenej a teplej vody z centrilneho zdroja 55 0 55,0
In¥talacia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo mmneho plynu . . 35 0 35,0
Spolu e 6835 6515,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plocky:
33 Kanalizdcia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
_ 33.2 plastové a azbestocementové potrubie {1 ks) ‘ 10 0 . 10,0
Zdroj vfkurovania . .
. 35.2.¢ lokdlne - plynové kachle {1 ks) 60 0 © 60,0
Vybavenie kuchyne aleﬁo p.r.ééov.ne . . . : - . . o
368 drezové tﬁmj’rvédlo ocelové smaltované (1 ks) _ 15 0 15,0
Vuitorné vybavenie
 37.4 vaita plastov rohov alebo s virivkou (1 ks) 115 0 115,0
~ Vodovodné batérie
38.1 pakové nerczové so spechou {1 ks) . _ 35 0 350
38.3 pakové nerezové (1 ks) ' 20 0 20,0
Zachod -
_ 393 splachovaci Beé umj'vvadla (1ks) 25 0 25,0
Vniitorné obkdady | |
40.2 prevarnej Sasti kipelne min, nad 1,335 m vydky (1 ks) o 80 80,0
404 vane {1 ks) 15 . 15,0
- 407 chhyne min. pri spordku a dreze (ak je drezna stene) (1 ks) 15 15,0
Elektricky rozvadzal
45.2 s poistkami (1 ks) | - | 145 0 145,0
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535 5350

. Hodnota RU na m? zastavanej plochy podiaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvoej cien: kcu = 3,815
Koeficient vyjadrujici dizemny vplyv: kw =095
e C xre : 2 ) . - 2 Hodnota RU Hodrota RU
PodlaZie n:yf‘s’(;i::(ti:;gh';a I::ldl:"zga : Vg.aﬁ;;ﬁgomoﬁag neposkodeného poskodeného
: : . nep p posxodeneho podiazy podiazia [€/mY] podiagia [€/m?]
i.PP : (4245 + 165 * 3,099)/30,1260 (4245 + 165 * 3,099¥/30,1260 157,88 157,88
1.NP (6835 + 535 * 0,662)/30,1260 (6515 + 535 * 0,662)/30,1260 238,64 228,01
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrou metddou so stanovenim Zivotnostt odbornym odhadom

_ Podlafie . | ZaSiatokufivania | V[rok] | Tilrok] | Z[rokl o[% | TS[%|
1. PP 1973 e 48 100 52,00 48,00
1.NP 1973 52 48 100 52,00 48,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hednota [€]
1. PP z roku 1973
Vychodiskové hodnota 157,88 &/m2*38,72 m?*3,815*0,95 22 155,45
Technicka hodnota 48,00% 222 155,45 ' 10 634,62
Joctaickibotmir 2! _ _ _
 Vychodiskovi hodnota - 238.94 €/m?*176.79 m?*3 815%0.95 153 096,30
;ﬁﬁéﬁi‘éﬁﬁ? hodnota | a3 mP*176,79 m*3,815%0.95 | 146 201,74
Technickd hodnota 48,00% 7 146 291,74 ‘ 70 220,04

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Po dlazie Vychos:;zii&(z\ézz lllzic;d[zé?ta bez Vj'chudiskov:t::l:i;l?et]a poSkodenej Technicka hodnota [€]
1. podzemné podiaZie 22 15545 22 15545 10 634,62
1. nadzemné podlazie 133 096,30 146 291,74 10 220,04
Spelu ] 175251 ,75| 168 447,19 80 854,66

Poskodenost stavby: { 175 251,75€ - 168 447,19€)/ 175 251,75€ * 100 % = 3,88%

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Plot uli¢ny na pozemku s parc. €. 149/2 v kat. 4. Vrakai

Oplotenie dvora a predzéhradky na parc. & 14972 podla odborného odhadu a stavebno-technického vyhotovenia bol
vybudovany v roku 1973, Ziklady a podmurovka si betonove, vyplii plota ocefové ty€ovina v rame, brana a branka piné
plechové, brinka do predzatradky z ramového pletiva v rime, spodna East’ plna plechova.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie

KS: 2ex Inzinierske stavby
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

ol. & Popis | PofetMJ | Body/MJ Rozpoétovy ukazovatel’
Zaklady vratane zemnych prac: ‘
~ zkamefia a beténu |  16Mm 700 23,24 €/m
______ podmurodia: . o m .
‘murovand z tehly alebo tvamic = 1644m 1270 ' 42,16 €/m
Spolw: ' - 65,40 €/m
”V.)'fpl.ﬁp.l(.)tﬂ:. S Lo .. e . . ;
z rémového pletiva, alebo z oc.el’ovej. tyEoviny v rame 18,08 m? 435 14,44 €/m
. Plotové vrétaﬁ N o . . .
© a) plechové plné ' 1ks 7435 246,80 €/ks
Plotové vratka: .
2 plechové plné ' ' ' ks 4050 134 44 €/ks
b) .kovové s drdtenou vypliiou alebo ikbvovfxch pfofilov 1ks 3890 129,12 €/ks
Dizka plotu: 12,60+0,86+2,98 = 16,44 m
Pohl’adov4 plocha vyplne: 16,44%1,10 = 13,08 m®
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key =3,815
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: k=095
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

, Nézov Zatiatok uzivania | Vrok] | Tiok] | Zokl | O[%] | TS{%]
Plot uliény na pozemku s
parc. &. 149/2 v kat. 0. 1973 52 8 60 86,67 13,33
Vrakait ‘ '

YCHOPISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov | _ Vypolet Hodnota [€]
o (16,44 m * 65,40 €/m + 18,08 m? * 14,44 €/m?+ | ks * 246,80 €/&s
Vychodiskovahodnota 311 3 44 ks + ks * 129,12 €4<) ¢ 3.815 * 0,95 669258
Technicki hodnota 13,33 % 2 6. 692,58 € 892,12

2.2.2 Plot bo¢ny na pozemku s pare. £ 149/1 v kat. W. Vrakiis

edmetom hodnotenia je bo&né oplotenie o celkovej giiike 43,00 m, situované na hranici pozemku parc. & 149/2.
Zakladové patky si vyhotovené len okolo acefovych stipikov. Vyplii oplotenia je zo strojového pletiva vysky 1,50 m

tveného k ocel'ovym stipikom. Oplotenie bolo postavené v roku 1985. Celkovii Zivotnost oplotenia stanovujem
na ziklade kondtrukéno-materidlového vyhotovenia, technického stava a veku odbornym odhadom 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

S0: 815 2 Oplotenie
: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

ol; £, Popis _ Pofet MJ | Body/MJ | Rozpoltovy nkazovatel’
Zaklady vritane zemnych prac:
~ okolostipikov ocelovych, boténovych alebo drevenych 45,00 m 170 5,64 €/m
~ Spolu: o | . 564€m
_ V}_’rpiﬁ pl.otu: | |
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L zo strojového pletiifa na ocefové alebo betdnové stlplky . 67.50 m? 380 12,61 €/m
pizka plotu: 27,00+18,00 = 45,00 m
Pohladova plocha vypline: 45,00%1,50 = 67,50 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keuy = 3,815
Koeficiert vyjadrujici azemny vplyv: ka1 =0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov Zatiatok uzivania | Vrokl | Tpok] | Zrokl | O[% | TS{%]
Plot bogny na pozemku s
parc. €. 149/1 v kat. 4. 1985 40 1¢ 50 80,00 20,00
Vralkil
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

. Nézov . i : N Vypotet. Hodnota €]

_V}’/c_hodiskovil hodnota (45,00 m * 5,64 €/m + 6750 m® * 12,61 €/m?) * 3,815 * 0,95 4 004,71
Technické hodnota 20,00 % z 4 004,71 € 800,94

rokov,

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ:

Hlbka:

Priemer:

Pocet elektrickych ferpadiel:
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujdici dizemny vplyv:
Rozpottovy ukazovatel’s

TECHNICKY STAV

narazana
6m

65 mm

1

ke = 3,815
kv =0,95
59,58 €/m

Vypolet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

2.2.3 Studiia vitana na pozemku s parc, & 149/2 v kat. 4. Vrakiii

NaréZzana studiia s ruénym a elektrickym Serpadiom sa nachadza v suteréne rodinného domu a sliiZi ako hlavny zdrgj
vody. Studfia s doméacou vodarnitkou bola dana do uZivania v roku 1973. Zivotnost’ uréujem odbornym odhadom na 80

VYCHODISKOVA A TECANICKA HODNOTA

Nizov Zatiatok urivania | Virok] | Tlokl | Zrok] | O[%] | TS[%]
E Studifia vitand na pozemku s :
- Iparc. & 149/2 vkat, . 1973 52 28 80 65,00 35,00
“f Vrakaii
|

Néazov I S Vypoiet - Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (39,58 €/m * 6 m +320,65 €/ks * 1 ks) * 3,815 0,95 12457.71
Technicks hodnota 3500%z2245771€ §60,20
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2.2.4 Domica vodarei na pozemku s parc. €. 149/2 v kat. 6. Vrakun

Domaca vodaredi sa nachddza v suteréne rodinného domu sip. €. 470, na parc. & 149/2. Doméca vodarefi bola napojend
na narazanyi studitu v roku 1973. Zivotnost’ stanovujem odbornym odhadom na 55 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovad

Kaod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.7. Domace vodarne (JKSO 8§14 2)
Polozka: 1.7.a) Darling - podl'a vykonu
Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 6650/30,1260 = 220,74 €/Ks
Podet mernych jednotiek: 1Ks
Keeficient vyjadrujici vivoj cien: keu = 3,815
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kay=10,95
TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Niizov Zatintok whvania | Virok] | Thokl | Zrokl | O[% | TS[%]
Domdca voddreii na
pozemku s parc. €. 1492 v 1973 52 3 55 94,55 5,45
kat. 0. Vrakoit '

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov . - Vypotet ' Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1Ks *220,74 €/Ks * 3,815 % 0,95 _ 800,02
Technicks hodnota 545 % z800,02€ ‘ 43,60

2.2.5 Kanaliza¢na pripojka na pozemku s parc. €. 149/2 v kat. 4. Vrakin

KanalizaZna pripojka sliiZi na odvod splaSkovych vod od zariad'ovacich predmetov z rodinného domu do Zumpy. Pripojka
je z plastového potrubia priemeru DN 150 mm. Celkova diZka kanalizaénej pripojky od rodinného domu po Zumpu je
17,00 m. Kanalizaénd pripojka bola vybudovana a je uZivana od roku 1973, Celkovil Zivotnost’ kanalizacnej pripojky
stanovujem na zaklade jej konstrukéno-materialového vyhotovenia a veku odbomym odhadom 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kad JKSO: 827 2 Kanalizécia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEE

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza&né pripojky a rozvady - potrubie plastové
PoloZka: 2.3.b) Pripojka kanalizicie DN 150 mm

Rozpoltovy ukazovatel’ za merna jednoika: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 14,00+3,00 = 17 bm
Koeficient vyjadrujiei vyvej cien: key = 3,815

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: kn=10,95

TECHNICKY STAV
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Vypotet opotrebenia lineirmou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Niéizov Zatiatok utivania | Vrok] | Trokl | Z[rokl | O[%] | TS[%
' Kaml;zacna pr:po;kam ‘ '
|pozemku s parc. &. 14972 v 1973 52 8 60 86,67 13,33
3 Lat . Vrakii j

 VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov - - ' : ' Vypolet - - Hodnota [€]
ychodiskovihodnota ~ 17bm * 28,38 €/bm * 3,815 * 0,95 174856
Technicka hodnota 13 33 %zl 74856 € 233,08

2.6 i’.umpa na pozemku s pare. €. 149/2 v kat. 4. Vrakun

redmetnom ohodnotenia je monolmcka Zelezobetonova nepriepustnd Zumpa, vybudovana za rodinnym domom
o dvore. Celkovy objem zumpy je 60 m*. Poklop Zumpy je ocel'ovy. Zumpa bola vybudovana a dana do uZivania v roku
973. Celkovi Zivotnost’ >umpy stanovujem na zéklade jej konstrukéno-materidlového vyhotovenia, veku a technického
tavu odbornym odhadom 60 rokov.

ATRIEDENIE STAVBY

od JKSO: 827 2 Kanalizacia
od KS: 2223 Miestne kanalizacie

0ZPOCTOVY UKAZOVATED

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2}
od: 2.5. Zumpa - betdnova monolitickd aj montovana (JKSO 814 11)

ozpoltovy ukazovatel’ za mernn jednothku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m° OP

ofet mernych jednotiek: 5,00*4,00%3,00 = 60 m> OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu =3,815
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: k= 0,95

ECHNICKY STAV

Vipotet opotrebenia linesrnou metddou so stanovenim Zivomosti odbornym odhadom

: Nizov Zatiatok uzivania | Virokl | Tirokl | Zirek] | O[% | TS[%]
umpa na pozemku s parc. &. :
149/2 v kat. 6. Vraki 1973 .2 8 60 86.67 13,33

VYCHODISKOVA A TECENICKA HODNOTA

Nizov ' : Vypotet Hodnota [€}
fochodiskovzi hodnota 60 m? OP * 107,88 €/_m3 OP*3815*095 23 439,05
Technickd hodnota 13,33 % 223 459,05 € 3 127,09

2.2.7 Pripojka zemného plynu na pozemku s parc. & 149/2 v kat. d. Vrakai

ripojka zemného plynu z ocelovych rir DN 25 mm zasobuje zemnym plynom rodinny dom z uliéného STL plynu

ripojka plynu je vedena od plynomeru (spolu s regulitorom tlaku plynu) osadengj v kmrovej skrini nachadzajlicej sa pri
uliénom oploteni po vnitorny rozvod plynu rodinného domu. Dizka plynovej pripojky je 15,00 m. Pripojka plynu bola
'vbudovana a dana do uZivania v roku 1985. Celkovh Zivotnost plynovej pripojky stanovujem na zaklade konStrukéného
Vyhotovenia a veku odbornym odhadom 50 rokov.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod

Kod KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)
Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoitovy nkazovatel’ za merni: jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Polet mernych jednotiek: 15,00 bm

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: key =3,815

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: L= 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | Virokl | Tlrekl | Zlroki | O[% | TS[%]
Pripojka zemného plynu na '
pozemku s parc. &. 1492 v 1983 40 10 30 80,00 20,00
kat. 0. Vrakui

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov Vipotet Hodnota [€}
Vychodiskova hodnota 15bm * 14,11 €/bm * 3 815 * 0,93 767,07
Technicka hodnota 20,00 % z 767,07 € 153,41

2.2.8 Spevnené plochy na pozemku s parc. €. 149/2 v kat. 4. Vrakan

Predmetom hodnotenia sit pristupové a komunikaéné plochy situované popri rodinnom dome na parc. &. 149/2, Spevnené
plochy si s povrchom z monolitického beténu hribky 0,10 m. Spevnené plochy boli vybudované a dané do uZivania
vroku 1973, Zivotnost spevnenych ploch stanovujem na ziklade konStruk¢no-materidlového vyhotoventa, veku a
technického stavu odbornym odhadom 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cesiné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEE

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2.,5)
Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betonu
Poloika: 8.2.a) Do hrubky 106 mm

Rozpoitovy ukazovatel’ za merni jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m* ZP

Podet mernych jednotiek: 2.60%4,30+1,30%7,50+7,00%12,70 = 109,83 m? ZP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,815

Koeficient vyjadrujitci izemny vplyv: k= 0,95

TECHNICKY STAV

Vypoiet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov Zatiatokutivania | Vrekl | Tkl | Zirekl | 0% | TSI%]
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Spevnené plochy na
pozemku s parc. &, 149/2 v 1973 32 8 60 86,67 13,33
kat. 0. Vrakan )

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov - : ' . Vypotet- .. : Hodnota [€]
Vychodiskovit hodnota 109,83 m2 ZP* 8,63 €2 2P * 3 813 %0.95 _ 3435,18
Technické hodnota 1333%23435,18€ 45791

2.2.9 Vonkajsie schody na pozemku s parc. & 149/2 v kat. . Vrakas

- Predmetom ohodnotenia s vonkajSie predloZené beténové schody vedice na prizemie rodinného domu, situované pri
. htavnom vchode do rodinného domu, na parc. &. 149/2. Schody sit beténové na terén s povrchom néstupnic z cementového
- poteru. Vonkajsie schody boli dané do uZivania v roku 2003, spolu s rodinnym domom. Zivotnost stanovujem na zakfade
- ich kontruk&no-materidlového vyhotovenia, veku a technického stavu odbornym odhadom 50 rokov.

 ZATRIEDENIE STAVBY

: Kéd JKSO: 822 2 VonkajSie a predloZené schody

- Kod KS: 2112 Miestne komunikicie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 10. Vonkaj§ie a predloZené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.2. Betonové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru
Rozpottovy ukazovate!’ za mernit jednothu: 215/30,1260 = 7,14 €/bm stupiia
Pocet mernych jednotiek: 5%2,00 = 10 bm stupia
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu=3,815
Koeficient vyjadrujici fizemny vplyv: kv =095
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov Zatiatok uiivania | Vrokl | Tiokl | Z[rok] | O[% | TS[%]
Vonkajie schody na
pozemku s parc. & 149/2 v 1973 52 g 60 86,67 13,33
kat. 0. Vrakufi

VYCHODISKOVA A TECHANICKA HODNOTA

Nazov Vypolet Hodnota [€}
Vychodiskova hodnota 10 bm stupiia * 7,14 €/bm stupfia * 3,815 * 0,95 238,77
Technické hodnota 33,33 % z2358,77 € 34.49

2.2.10 Elektricka pripojka na pozemku s pare. & 149/2 v kat. 4. Vrakan

Predmetom hodnotenia je elektricka NN pripojka realizovand ako kablova, zemna s jednym kiblom Cu 4B*10 mm?,
o celkovej dizke 6,00 m, vedend od elektromeru osadenej v ocel’ovej skrinke v uliGnom oploteni po hlavny rozvadzac
v rodinnom dome, Elektrickd NN pripojka bola dand do uZivania v roku 1995, Celkova Zivotnost elektrickej pripojky
stanovujem na zéklade konstrukéného vyhotovenia a veku odbornym odhadom 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEE

Bod: 7.1. NN pripojky

Rozpoftovy ukazovatel’ za merni jednotku:
Pocet kablov:

- Rozpoftovy ukazovatel za jednotku navySe:
ofet mernych jednotiek:

- Koeficient vyjadrujtci vivoj cien:
Koeficient vyjadrajici Gzemny vplyv:

Kdod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikadné rozvody a vedenia

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Polozka: 7.1.p) kibiova pripojka vzduina Cu 4*10 mm*mm

33(/30,1260 = 10,95 €bm
1

6,57 €/bm

6,00 bm

ke =3.,815

kn=0,93

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov - - Zatiatok uzivania |V [rok] Zirokl | OJ%] | TSI%]
lektricka pripojka na ‘

pozemku s parc. €. 149/2 v 1995 30 30 60,00 40,00
kat. 1. Vrakiii
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov . 1 . Vypotet Hodnota [€]
Vf(c}lodiskové h_odnota _ 6 _b:_n * (_1(_),95 €bm+0 *6,57 €bm) * 3,815 *_0,95 _ 238,11
Technicka hodnota 40,00 % z 238,11 € 0524

2

3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

kom:

Nazov Co e I Vychediskova hodnota [€] l Technicki hodnota [€]

Rodinny don} s pristavbou so sip. & 470 na pozemku s pare. £, 168 447,19 80 854,66
9/2 v kat. %i. Vrakan o _

Plot uliény na pozemku s parc. & 149/2 v kat. i Vrakit 6692,58 892,12

Plot boény na pozemku s pare. & 149/1 v kat. &. Vrakai 400471 800,94

glkql_n_ za Ploty_ _ 10 697,29 1 693,06

Studﬁ_a vitand na pozemku s parc. & 149/2 v kat. 4. Vrakiii 2457171 860,20

onkajSie tpravy _
: 49}1;:’1(::1 vodareh na pozemku s parc. &. 149/2 v kat. (1. Vrakuf 800,02 43,60
_Kanal,l.zacné pripojka na pozemku s parc. &. 149/2 v kat. 4. 1748 56. 233,08
Vrakui

Zumpa na pozemku s parc. &. 149/2 v kat. 0. Vrakifi 9 383,62 51141
Brinoits ' e s o & o :

ripojka zemného plynu na pozemku s pare. €. 149/2 v kat. . 767,07 153,41

Speviené plochy na pozemku s parc. & 149/2 v kat. 6. Vrakii 3 435,18 45791

onkajie schody na pozemku s parc. &. 149/2 v kat, 9. Vrakini 258,77 34,49

?km'c_ké pripojka na pozemku s parc. €. 149/2 v kat. 0. Vrakui 238,11 95,24

om za Vonkajsie dpravy 16 631,33 1529,14

198 233,52 84 937,06
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3, STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

a.) Analyza polohy nehnutel’nosti:
Rodinny dom s pristavbou so siip. & 470 s prisluSenstvom nachadza na ulici Dvojrad, ¢islo domu popisné 1, v obci
Vrakuii, na pozemku s parc. & 149/2, v kat. 4. Vrakufi, okres Dunajska Streda (vzdialenost od centra obce Vrakuii je 0,30
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km, od okresného mesta Dunajsk4 Streda je cca 6,80 km a od hlavného mesta SR Bratislava je na 53,10 km). Rodinny
dom je samostatne stojaci objekt - dom, s dvorom a vybornym dispoziénym rieSenim. Nachadza medzi stavbami
rodinnych domov so Standardnym vybavenim, v obci s poftom obyvatelov do 5000 (2835), v obchodnom centre obce,
Vv obytnej asti. Je pristupny z verejného priestranstva s parc. reg. 'C’ & 152/2 - pozemok je evidovany na liste vlastnictva
Obce Vrakuii.

V €ase vykonania posudku dopyt po obdobnych nehnutelnostiach ako s ohodnocované nehnutelnosti v danej lokalite je
nizsi porovnani s ponukou. Stgasny technicky stav nehnutelnosti je primerany veku stavby; nevyZaduje opravu, len beznii
Udrzbu. Prevladajiica zastavba v okoli je na byvanie - rodinné domy, ako i objekty Skolstva a klasicisticky kastiel’ - Hotel
Amade Chéteau. Pracovné prileitosti si dobré, nezamestnanost' je do 5% (2,62% ). Prisluenstvo nehnutelnosti je
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vhodné, bez dopadu na jej cenu celkovi; typ nehnutelnosti je vel'mi priaznivy - samostatne stojaci dom, so zihradou a
dvorom. Z prilahlych pozemkov nehnutelnosti je moZnost' napojenia na inZinierske siete: verejny vodovod, kanalizaciu,
plynovod, rozvod elektriny, telefon. Komunikatny systém v okoli rodinného domu: autobus. Pred budovou rodinného
domu je moZnost’ parkovania na okraji miestnej komunikécie a v zelenom pase. Terén je rovinaty. Hustota obyvatel'stva
je priemerni v mieste stavby. Orientdcia nehnutelnosti rodinného domu (hlavnych miestnosti) je juhozapadné-
juhovychodné. Konfiguracia terénu je rovinaty.

Obec Vrakin je obec s poétom obyvatelov nad 2000, nachadza sa tu obchod s potravinami a rozliénym tovarom; hotel,
kultirne stredisko, Sportové zariadenie, reStauricia; zdravotnicke zariadenie; cbecny Urad, poSta. Prirodné lokalita
v bezprostrednom okoli stavby je park a vodna nadri vo vzdialenosti do 1000 m. V bezprostrednom okoli budovy
rodinného domu Zivotné prostredie je rusené len beZnym hlukom a prachom od dopravy. Ochranné pisma v tesnej
blizkosti nehnutelnosti sa nenachédzaj(. Platny smerny uzemny plin obce neuvaZuje so zmenou Uzemia. MoZnost
d'alieho rozirenia je menej trojnasobok siasnej zastavby. Nehnutelnost je bez vynosu,

b.) Analyza vyuZitia nehnutel’nosti:

Nehnutelnost' - rodinny dom so stp. & 470 s prisiufenstvom sa uZiva na el, za ktorym bol aj postaveny, tj. vyludne
na byvanie. Svojim dispoziénym rieSenim, velkost'ou podlahove] a zastavenej plochy, velkosfou okalitého pozemku,
ako aj GGelom, pre ktory bol poveleny rodinny dom, je preduréeny na celorotné byvanie. Je to nehnutefnost’ bez vynosu.
Bol nadobudnuty prevodom.

c.) Analyza pripadnych rizik spojenyeh s vynZivanim nehnutel’nosti:
Na ziklade vypisu z listu vlastnictva & 151 zo diia 28.01.2025 na nehnutel'nostiach tvoriacich predmet znaleckého
posudku nie je zriadena taka archa, ktora by obmedzovala uZivanie nehnutelnosti. Je ale zriadené:

- Zalozné pravo v prospech Slovenskej sporitelne, a.s., Tomagikova 48, 832 37 Bratistava, ICO: 00151653 napozemky
registra CKN parc. & 149/1, 149/2 a na rodinny dom s€. 470 na p€. 149/2 podl'a V-6245/2021 vkladpovoleny dila
12.08.2021 - &.z. 209/2021

- ZaloZné pravo v prospech: Mgr. Eva Sarkdziova, - ..na
pozemky registra CKN parc. & & 149/1, 14%9/2 a na rodinny dom s¢€. 470 na pé. 149/2 podla V-205/2023vk1ad
povoleny dfia 11.05.2023 - &.z. 89/2023

- Exekudné zaloZné pravo na zabezpe&enie pohladavky: R Collectors s.1.0., Dvofikovo nibreZie 8A, Bratislava-Staré
Mesto, 1CO: 50094297 na ziklade exekuéného prikazu & EX2363EX 779/22-26 zo diia 05.06.2023,Exekatorsky tirad
Holig, JUDr. Viera Kuderova sidny exekitor Z 4129/2023 - €.z.115/2023

- Exekuéné zaloiné pravo na zabezpeceme pohladivky: BENCONT INVESTMENTS, sr.o., ICO: 36432105
nazdklade exeku&ného prikazn EEX23G3EX 256/23-16 zo diia 05.06.2023, Exekatorsky urad Holi¢, JUDr.
VieraKuderova sudny exekator Z 4130/2023 - €.2.116/2023

- Exekulné zéloZné privo na zabezpecenie pohl'adavky opravneného: CSOB leasmg, a.s., Zizkova, Bratislava-Staré
Mesto, ICO: 35704713 Z-8437/2023 exekuény prikaz na zriadenie ex. zil. prava & 363EX 390/23 zo diia30.11.2023,
EU-PhDr. Mer. Jozef RuzZarovsky, PhD, Trnava - &.z. 217/2023

Exeku&né zalozné pravo na zabezpe&enie pohladavky: BENCONT COLLECTION, a.s., 1CO: 47967692, Vajnorska
00/A, Bratislava-Nové Mesto zast. KOVAL&spol. na ziklade exekuéného prikazu EEX 2363EX840/23 zo dia
2.02.2024, Exekitorsky urad Holig, JUDr. Viera Kuferova - sidny exekitor, Z 940/24 -£.2.34/24

V danej lokalite neboli zistené Ziadne iné rizika spojené s uZivanim nehnutelnosti.

Zddvodnenie vypoltu koeficientu polohovej diferenciicie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciicie je stanoveny v silade s "Metodikon vypobtu vieobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb®, vydanej USI ZU v Ziline.

Rodinny dom so sip. & 470 na pozemkn s parc. & 149/2 s pristudenstvom sa nachadza v obei Vrakud, v obytnej zéne
obee, v obytnej polohe, medzi rodinnymi domami so Standardnym vybavenim, z hfadiska G€elu uZivania v dobrej polohe.
Dopyt po obdobnych nehnuielnostiach v mieste a Sase vykonania posudku je niZ§i porovnani s ponukou. Vizhl'adom na
velkost sidelného dtvaru, polohu, typ nehnutel'nosti, kvalitu pouZitych stavebnych materialov, dopyt po nehnutelnostiach
v danej lokalite, je vo vypolte uvaZované s priememnym koeficientom polohovej diferenciicie (predajnosti} vo vyike
0,35,

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie: 0,35
Urdenie koeficientov polohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:
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Trieda Vypotet Hodnota
1. trieda _ IH._ trieda + 200 % = (0,350 + 0,700)_ _ _ _ o 1,050
1. trieda Aritmeticky priemer L a Il triedy - _ _ 0,700

ML trieda =Prit*,n'mn)'rIf:oef:'lcie_n_t - o ‘ _ 0,350
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a HI. triedy - 0,193

V.. trieda 111 trieda - 90 % = (0,350 - 0,315} 0,035

vypocet koeficientu polohovej diferencidcie:

o . : . Viha Vysledok
__é islo Popis/Zdivodnenie Trieda keepe Vi Kepi*vi
‘Trh hnutel’'nost’ami
g o SnewneTlosam V. 0,19 13 2,51
dopyt v porovnani s ponukou je niZsi
Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru ebee
2 ' Zasti obee, mimo obchodného centra, hlavoyeh ulic a vybranych 1. (1,700 30 21,00
. sidlisk _ o
Satasny technicky stav nehnutel’nosti _
3 : _ IIL 0,350 8 2,80
nehnutefnost’ vyZaduje oprava
‘Prevl4dajitca 24stavba v okeli nehnutelnosti _ R
4 ] S 1 1,050 7 735
_objekty pre byvanie, $port, rekredciu, parky a pod.
Pristuenstve nehnutelnosti .
5 : : S . 1L 0,350 6 210
~ bez dopadu na cenu nehnutelnosti
Typ nehnutelnosti
6 vel'mi priaznivy - samostatne stojaci dom v zahrade, s dvorom, L 1,050 10 10,50
predzdhradkon, zdhradou a d’al§im zdzemim, s vybomym
dispoziénym rieSenim.
Pracovné moZnosti ebyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostatognd ponuka pracovnych moZnosti v mieste, L 1,050 9 9,45

~ nezamestnanost do 5 %

'Skladba obyvatelstva v mieste stavby
8 . : 1L 0,700 6 4,20
priememad hustota obyvatelstva :

.Orientacia nehnutelnosti k svetovym strand
eniz i nEwCTHoshy T svetoTym ¢ T L 07® 5 3,50
orientdcia hlavaych miestnosti k JZ - IV

‘Konfiguricia terénu

10 L 1,050 6 6,30

rovinaty, alebo mieme svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby
1 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizicia, telefon, IL 0.700 7 . 4,90
spolognd anténa :

Doprava v okeli nehnutelnosti ‘ -
- Iv. 0,193 7 1,35

12
Feleznica, alebo autobus
‘Obtianska vybavenost' (Grady, $koly, zdrav., obchody, sluzby,
kultira)
13 obecny tirad, podta, zdkladna Skola 1. stupen, lekdr, zubdr, v. 0,193 10 1,93
_reStaurdcia, obchody s potravinami a priem. tovarom
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 : i i 118 0,350 8 ) 2,80
les, vodné nadrz, park, vo v;u_lmlenosn do 1000 m
Kvalita Zivotnéh stredia v bezprostrednom ekoli stavb
15 AN zivotncho prostrecia v besprostretiiom OROL SV I, 0,700 9 6,30
bezny hluk a prasnost od dopravy
MoZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na nehnut.
16 amemyve v OO YR m 0350 8 2,80
bez zmeny
MoZnosti dalSicho rozfirenia
17 rezerva plochy pre d'alin vystavbu aZ trojndsobok sidasnej v. 0,193 7 1,35
zastavby _
D ie vy h I'nosti
18 osaho_vame vynosu z nehnutel’nosti v 0,035 4 0.14

nehnutelnosti bez vynosu
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Nizor znalea .
19 i 0,350 20 7,00
priemems nehnutelnost’
Spolu _ . | | | 18 98,28
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nizov N B Vypotet | Hodnota
Koeficient pol(_)hovej diferencidcic ~ kep=9828/ 180 0,546
Vieobecna hodnota V8Hs = TH * kep = 84 937,06 € * 0,546 46 375,63 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Zastavana plocha a nadvorie
POPIS

Pozemky s parc. €. 149/1 a parc. €. 149/2 v kat. 4. Vrakui st vedené na liste vlastnictva €. 151. Vymera pozemkov je
podFa listu vlastnictva 664 a 727 m?, druh pozemkov je zihrada a zastavani plocha a nadvorie.

Pozemky leZia v zastavanom Gzemi obce Vrakdfi, kiord ma podet obyvatelov do 5000, medzi rodinnymi domami
so Standardnym vybavenim a objektami ob&ianskej vybavenosti, v obchodnom centre obce, v obyinej &asti. Si rovinatého
charakteru, pristup je po spevnenej komunikéacii s moZnostou napojenia na vietky rozvedy inZinierskych sieti -
nachadzajlice v blizkosti. Na pozemku parc. &. 149/2 nachadza stavba rodinného domu so sap. &. 470.

Vzh{adom na polohu pozemkov, ziujem o kiipu okolitych pozemkov, sa jedna o pozemky so zvySenym ziujmom o kipu.
Zohl'adnenim uvedenych skutofnostt uréujem vychodiskovi jednotkovit cenu pozemkov ako 80% z vychodiskovej
jednotkovej hodnoty pozemkov v hlavnom meste Bratislava.

Spolu vimera| Spoluvlastnicky

, : 2
Parcela Druh pozemku fm?| podiel Vymera [m*]
149/1 _ zihrada 664,00 ins 664,00
149712 zastavand plocha a nadvorie 727,00 1/1 727,00
Spolu vimera l l 1 1391,60
Obec: Vrakii
Vychodiskovi hodnota: VHay = 80,00% z 66,39 €/m? (Bratislava) = 53,11 €/m?
Oznafenie a nizoy Hodnoteni Hodnota
koeficientu acnatenie koeficientu
‘ 2. stavebné izemie obci do 5 000 obyvatelov, priemyslové a pol'nohospodarske
Koeficient v l‘; . ., ., oblasti obci a miest do 10 000 cbyvatelov 0,80
oclicient vseobeene) SINACIe o, v ebné tizemie obci do 5 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so tandardnym
vybavenim,
kv - rekreacné stavby na individudlnu rekredciu,
koeficient intenzity vyuztia - nebytové stavby pre priemysel, dopravy, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so 1,00
Standardoym vybavenim
rodinné domy so Standardnyn vybavenim
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial’ sa moZno dostat” prostriedkom
hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do cenira mesta do 15
kp ‘min. pri beznej premavke, pozemky v mestach bez moZnost vyuZitia mestskej
koeficient dopravoych  hromadnej dopravy 0,90
vzt'ahov pozemky v samostatnych obciach, odiial sa moZno dostat’ prostriediom hromadnef
dopravy alebo osobnym motorevym vozidlom do centra mesta do 15 min. pri
_ beznej premdivie
ke 3. plochy obyinych a rekreatnych (izemi (obytna alebo rekrealna poloha)
koeficient funk¢ného vyuZitia . 1,20
Gzemia  obytnd poloha
4. vel'mi dobrd vybavenost’ (moZnost napojenia na viac ako tr1 druby vergjnych 150
sieti) ’
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ki
koeficient technickej motnost napojenia na viac ake tri druhy vereinych sieti
infratruktiry pozemku
kz 0. nevyskytuje sa
koeficient povysujicich o T 1,00
faktorov vymera pozemiu
kr 0. nevyskytuje sa
kocficient redukujicich } oS 1,00
faktorov nevyskytuje sa
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
} Nizov : : Vypolet Hoduota
Koeficient polohovcj diferenciacie kep=080*1,00%0,90 % 1,20 * 1,50 * 1,00 * 1,00 1,2960
Jednotkova vieobecni hodnota pozemku VSHr = VHais * kep = 53,11 €/m? * 1,2960 68,83 €/m”
VYHODBNOTENIE
Nizov f Vipotet l Vieobecad hodnota [€]
parcela 8. 149/1 . 664,00 m? * 68,83 €/m* * 1/1 45 703,12
parcela €. [49/2 727,00 m? * 68,83 €/m? * 1/1 50 039,41
Spolu ] | 95 742,53
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TII. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca podfa objednavky zo diia 11.12.2024 je stanovenie vSeobecne] hodnoty nehnutelnosti rodinnéhe domu
so sup. & 470 vratane prisluSenstva na pozemku s parc. & 149/2, pozemkov s parc. & 149/1 a parc. & 149/2 v kat. (.
Vrakuii, obec Vrakuii, okres Dunajska Streda.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov o : | Vieobecna hodnota [€]

Stavby
Rodinny dom s pristavbou so sip. & 470 na pozemku s parc. & 149/2 v kat. it. Vrakiii 44 146,64
Ploty .

Plot uliény na pozemky s parc. &. 14972 v kat. (. Vrakidi o _ 487,10

Plot bogny na pozemku s parc. 5. 149/1 v kat, 4. Vrakiii 43731
Spolu za Ploty o 924,41
Studita vitan na pozemku s parc. & 149/2 v kat. &, Veakii ' 469,67
Vonkajie ﬁpfavy “

D.omzica voddrefi na pozemku s parc. &. 149/2 v kat. 4. Vrakuii . 23,81

Kanalizagna prfpojka na pozemku s parc. . 149/2 v kal. 4. Vrakifi 127,26

Zumpa na pozemku s parc. & 149/2 v kat. &, Vrakiii 279,23

Pripojka zemného pljmu né pozemku s pare, €. 149/2 v kat. 0. Vrakin 83,76

Spcvne.né .plo_c.hy na pozemku s parc. &, 149/2 v kat. &. Vrakoi 250,02

Vonkajéie. schody na pozemku s pérc. €. 14972 v kat. 1. Vrakﬁﬁ - 18,33

Blekirick pripojka na pozemku s parc. & 149/2 v kat, 6, Vrakdi 52,00
Spolu za Vonkajiie fipravy . 834,91
Spolu stavby 46 375,63
Pozemky

Zastavana plocha a nadvorie - parc. & 149/1 (664 m?) 45 703,12

Zastavan plocha a nadvorie - parc. &. 149/2 (727 m?) 5003941
Spolu pozemky (1 391,00 m?) 95 742,53
Vieobecna hodnota celkem 142 118,16
Vieobecna hodnota zaokriihiene . ' 142 000,00
Vieobecna hodnota slovem: Jedenstostyridsat’dvatisic Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Je ale zriadené:

- ZaloZné pravo v prospech Slovenskej sporifelne, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratisiava, ICO: 00151653 napozemky
registra CKN parc. €. 149/1, 149/2 a na rodinny dom s€. 470 na p&. 149/2 podla V-6245/2021 vkladpovoleny diia
12.08.2021 - &.z. 209/2021

- ZaloZné pravo v prospech: Mgr. Eva Sarkéziova, . ' , . 11a
pozemky registra CKN parc. & € 149/1, 149/2 a na rodinny dom s¢. 470 na p&. 149/2 podiia V-205/2023vkiad
povoleny dila 11.05.2023 - & z. 89/2023
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- Exekuéné zélozné pravo na zabezpelenie pohl'adavky: R Collectors s.r.o0., Dvorakovo nabreZie 8A, Bratislava-Staré
Mesto, ICO: 50094297 na zaklade exeku&ného prikazu ¢ EX2363EX 779/22-26 zo diia 05.06.2023,Exekutorsky trad

Holi¢, JUDr. Viera Kugerova sidny exekitor Z 4129/2023 - &.z.115/2023 .
- Exekuéné zalozné pravo na zabezpetenie pohladavky: BENCONT INVESTMENTS, sr.o., ICO: 36432105

nazaklade exekuéného prikazu ¢.EX2363EX 256/23-16 zo diia 05.06.2023, Exekutorsky urad Holi&, JUDT.

VieraKucerova sudny exekutor Z 4130/2023 - £.2.116/2023
- Exekuéné zalozné privo na zabezpetenie pohl'adivky opravneného: CSOB leasing, a.s., Zizkova, Bratislava-Staré
Mesto, 1CO: 35704713 Z-8437/2023 exekucny prikaz na zriadenie ex. zal. prava ¢. 363EX 390/23 zo diia30.11. 2023,

EU-PhDr. Mgr. Jozef Ruzarovsky, PhD, Trnava - &z 217/2023

Exekucne zalozné pravo na zabezpecenie pohladavky: BENCONT COLLECTION, as., ICO: 47967692, Vajnorska
00/A, Bratislava-Nové Mesto zast. KOVAL&spol. na zaklade exeku¢ného prikazu cEX 2363EX840/23 zo diia
2.02.2024, Exekatorsky tirad Holi¢, JUDr. Viera Kugerova - sadny exekutor, Z 940/24 -¢.2.34/24

(\Ch Mes.
INALEC ‘9»
d‘

V Kolarove, diia 29.01.2025 Ing. Imrich Mészaros
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s, as. Tel.: 02/5949 0111

u 9 Zelinarska 6 E-mail: zaujem@u.sk
821 08 Bralislava Weh: www.u8.sk

Ing. Imrich Mészaros
Biha 25
946 03 Kolarovo

V Bratislave, diia 11.12.2021

Vec: Objednavka znaleckého posudku.

Tymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za GEelom organizovania dobrovolne]
drazby na predmeiné nehnutefnosti na zaklade navrhu na vykonanie draZby od zaloZného veritela.

Predmetom ohodnotenia (predmetom drazby) je sibor niz§ie uvedenych nehnutelnosti;

PozémKky parc:rég:
Parcelné Cislo: |Druh pozemku: Vymera v m2; Poznamky - charakteristika -
prislugnost k ZUO - EL:

149/1 Zahrada 664
Zastavana plocha a nadvorie | 727

Sﬁbri-sné tislo: ' Sta\}ba poéta#ené na‘ ‘Popis stavby: - Druﬁ'stévby:
parcele Eislo;
470 149/2 rodinny dom 10

Vlastnikom predmetu draZby v podiele 1/1 je;
Obchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko:  |{Irena Bertdkova -
Sidlo, resp. hydlisko: o :

ICO / rodné &islo / d&tum narodenia; i

Obhiiadka predmetu drazby sa uskutocni dia: 14.01.2025 o 15:00 hod.

V pripade, Ze Vam vlastnik ohodnocovanej nehnutelnosti, resp. osoba, ktora ma predmetni
nehnutelnost v siéasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne
oznameny, neumoZni vstup na predmeint nehnutelnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste
ohodnotenie nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona ¢&. 527/2002 Z.z. vznp ,,z
dostupnych ddajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii, tj. s pouzitim starého znaleckého posudku
(fotokopiu zasielame v prilohe). V takomto pripade Vés Ziadame o urenie vieobecnej trhove] hodnoty
predmetnej nehnutelnosti, ku diu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie
pisomného protokolu o nelispednom pokuse vykonaf znalecki obhliadku,

Zaroveil Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého
posudku v elektronickej podobe, vratane fotografii na adresy zp@u@.sk a david.harmaniak@u9.sk a
vyhotovenie a zaslanie znaleckého posudku v § kopiach. Znalecky posudok k ohodnocovane] nehnutelnosti
ma obsahovat ohodnotenie nehnutefnosti v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodlivosti 6. 492/2004 o
stanoveni viechecnej hodnoty majetku,

Us.sk Tapitan v O glegsnehn Sodo Baaeiinea ), Violka JOPGE | LD 3S85T00 e




S pozdravom

...... Lo

/ Ug, a.s.
Mgr. Josef Beck
/

Prilohy: - pratokol o vykonani znaleckej ebhliadky

Ua.sk




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDNOSTI

-pkres : 201 Dunajska Streda Ditam vyhotovenia ¢ 28.01.2025
‘Obec ;502006 VRAKUN Cas vyhotovenia : 10:16

Yatastrilne Gzemie @ 870269 Vrakilit Udaje plamé k : 03.01.2025 18:00

VYPIS JE NEPOUZITEENY NA PRAVNE UKONY

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 151

AST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra "C" evidevané na katastralnej mape

Pocet parciel: 2

Sposob Druh
Vymera Druh pozemku vyuZivania [ chrinenej
pozemku nehmatelnosti

Spolotna Umitestnenic || Pravny
nehnutelnost’  pozemku vztah

149/1 664 || zdhrada 4 501 1 1 0
149/2 727 j zastavana plocha a nadvorie i85 501 1 I 0
Pné udaje
l Bez zipisu
Legenda

Kad spdsobu vyuZivania pozemku

Pozemok prevaZne v zastavanom (zemi obce alebo v zihradkirskej osade, na ktorom sa pestuie zelenina, ovocie,

4 okrasné uizka a vysoka zelei a iné polnohospoddrske plodiny

15 & Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznadend stipisnym Cislom

6d drubu chrdnenej nechnutelnosti

501 § Chrinend vodohospodarska oblast’

Kéd spoloénej nehnutelnosti

1 & Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou

K6d umiestnenia pozemku

1} Pozemok je umiestreny v zastavanom Gzemi obce

Kad pravneho vzfzhn

Stavby
Pocet stavieb: 1
Druh . .
Supisné dislo Na pozc?nvﬂ’cu Drub stavby | Popis stavby chranenej Umiestnenie
parcelné Cislo nehmutelnosti stavby
470 149/2 16 rodinny dom 1
Iné tidafe




Bez zipisu

10§ Rodinny dom

5d umiestnenia stavby

1: Stavha postavend na zemskom povrchu

Pocet vliastnikov: 1

sl Titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko, / Nazov Rodué &islo / ICO, Miesto trvalého Spoluvlastni dicl ‘
I G180 pobyt / Sidlo, Stit Datum narodenia, poluviastnicky podic
Bertdkovi Trenz : ' ~ . SR,
3 . . 11
Daitum narodenia:

Tituly nadobudnutia

V-6443/2021 Kipna zmluva vkiad povoleny diia 17.08.2021 - §.z. 214/2021

}’azndmky

nimenie o zaéati vykonu ziloZného priva evid, pod & V-6245/2021 v prospech zilo¥ného veritePa: Slovensks sporitelfia,
»» TomaSikova 48, 832 37 Bratistava, ICO: 60151653 formou dobrovolnej draibe, na pozemky registra CKN parc. &.
9/1, 149/2, rodiuny dom so s&. 470 na pé. 149/2, P-503/2023 - &.z. 139/2023

¢ idafe

Bez zapisu
Spravcovia
Podet spraveov: 0
© sl Titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko; / Nazov Datum narodenia, rodné &islo / ICO: K pozembku, k stavbe, k
$ CIsi0 Miesto trvalého pobytu / Sidlo; Stat vlastnikovi

Bez zapisu

Nijomcovia |
Podet ndjorncov: 0 E
Dot gislo Titul, meno, priezvisko, radné priezvisko; / Ndzov Datum narodenia, rodné &islo / 1CO; K pozemku, k stavbe, k [E
' Miesto trvalého pobytu / Sidlo; Stat viastnikovi h
|
Bez zipisa

Iné opravnené osoby z prava k nehnutel’nosti

Potet In¢ opravnenych o0séb z prava k nehinutelnosti: 0

':or sl Titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko; / Ndzov Détum narodenia, rodné &islo /ICO; || K pozemkay, k stavbe, k | '
- CIslo Miesto trvalého pobytu / Sidlo; Stat viastnikovi

Bez zipisu

ltuly nadobudnntio

Bez zipisu




Pozndmbky

Bez zapisu

?{5 udaje

)

Bez zdpisu

Znenie Carchy

ZatoZné pravo v prospech Slovenskej sporitel'ne, a.s., TomaSikova 48, 832 37 Bratislava, 1CO;: 00151653 na
pozemky registra CKN pare. & 149/1, 149/2 a na rodinny dom s&. 470 na p&. 149/2 podPa V-6245/2021 vklad
povoleny diia 12.08.2021 - €.z. 209/2021

Zaloné prave v prospech: Mgr. Eva Sirkéziova, o .
na pozemky registra CKN pare. & € 149/1, 149/2 a na rodinny dom st. 470 na pé. 149/2 podlPa V-205/2623
vklad povoleny dita 11.05.2023 - .z, 89/2023

Exekutné zileiné prive na zabezpefenie pohPadivky: R Collectors s.r.o., Dvofdkovo nabrefie 8A, Bratislava-
Staré Mesto, ICO: 50094297 na zdklade exekuéného prikaze EEX2363EX 779/22-26 zo dita 05.06.2623,
Exekiitorsky tirad Holi€, JUDr. Viera Kuéerova sizdny exckitor Z 4129/2023 - £.2.115/2023

Exekuéné ziloZné pravo na zabezpedenie pohPadivky: BENCONT INVESTMENTS, s.r.0., ICO: 36432105 na
ziklade exckuéného prikazu € EX2363EX 256/23-16 zo diia 05.06.2023, Exekitorsky virad Holié, JUDr. Viera
Kuéerovi stidny exckitor Z 4130/2023 - £.2.116/2023

Exekuéné ziloZné privo na zabezpeéenie pohladévky oprivnencho: CSOB leasing, a.s., Zizkova, Bratistava-
Staré Mesto, I’(fO: 35704713 Z-8437/2023 exckuény prikaz na zriadenie ex. z4l. prava €. 363EX 390/23 zo diia
30.11.2023, EU-PhDr. Mgr. Jozef RuZarovsky, PhD, Trnava - £.z. 217/2023

Exekutné zalo¥né prdvo na zabezpetenie pohladivky: BENCONT COLLECTION, a.s., ICO: 47967692,
Vajnorska 100/A, Bratislava-Nové Mesto zast. KOVAL&spol. na ziklade exekutného prikazu £.EX 2363EX
840/23 zo diia 02.02.2024, Exekiitorsky iirad Holi€, JUDr. Viera Ku#erovi - siidny exckiitor, Z. 940/24 -
£.2.34/24

VYPIS JE NEPOUZITEENY NA PRAVNE UKONY
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bec Vrakiii , Obecny trad , ndm. Sy $tefana &.474/1, 930 25 Vraki
(CO 305821 tel.:0315520439,5523175 email:o.u.vrakun@post.sk

Vo Vrakini, 10.05.2021

Potvrdenie

Obec Vrakidi v zasttpent starostom PaedDr. $tefanom Fazekasom na zaklade evidencie
apisnych &isiel budov potvrdzujeme, e rodinny dom so sip.&.470 na parcele 149/2 v kat. u.
rakan bol postaveny v roku 1973.

otvrdenie sa vydava na Ziadost stranky vo veci uradnej.

ORI CRANLY
830 25 sdm, v Siefais 4
el (RI/B5TA125
_ PaedDr.Stefan Fazekas
. starosta obce
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Pédorys 1. PP rodinného domu so sdp. & 470

2850

4240
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24660

Pédorys 1. NP rodinného domu so sip. &, 470

By 11940 .
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ho stavu rodinného domu so sap. & 470 a vautorného vybavenia

acia sucasné
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konstrukcia
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® Ciasto

PREDAJ, 4 izbovy rodinny dom vo Vrakuni
(=5 120 m?

fiwww.nehnutelnosti.sk/detail/JuyS8N51TJa/predajl-4-izbovy-rodinny-dom-vo-vrakuni

Q ..., Vrakun, okres Dunajska Streda

O Dom
159 900 €
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V. ZNALECKA DOLOZKA

7nalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatelov, ktory vedie
Viinisterstvom spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby, odhad hodnoty
pehnutelnosti, pod evidenénym Cislom znalca 912281.

Znalecky posudok je v dennika zapisany pod €islom 9/2025.

7aroveti vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
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