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Znalec. Ing. Dagmar Jandovidova cislo posudku: 97/2025

|. UVOD POSUDKU

1. Uloha znalca:

Stanovenie viecbecnej hodnoty rodinného domu sip.¢. 157 s prislusenstvom, postavenom na pozemku
parc.C. 816/1, 816/4 v k.0. Velké Blahovo a pozemkov parc.&. 816/1, 817/3, 817/4, evidovanych na LV &.
290 v k.. Velké Blahovo, obec Velké Blahovo, okres Dunajska Streda.

- pozemky: parcela &. 816/1, 817/3, 817/4 v k.4. Velké Blahovo
- stavby: rodinny dom siip.&. 157, postaveny na parcele &islo 816/1, 816/4 v k.0. Velké Blahovo

2, Ugel znaleckého posudku:
- pre Ucel vykonu zaloZného prava, formou dobrovolnej drazby.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 27.05.2025
4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 27.05.2025

§ Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

a) Podklady dodané zadavatelom:

- Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku, zo dita 05.05.2025 - kapia

- Znalecky posudok ¢&. 30/2021, vypracovany Ingr. Szabé Imrich, zo diia 09.11.2021 - képia

- Potvrdenie o veku stavby, vydané obcou Velké Blahovo, zo diia 05.11.2021 - képia

- Vek stavby predloZeny zo str. &. 7, ZP &. 30/2021, vypracovany Ing. Szabd Imrich, zo dfia 09.11.2021-
képia

- Situécia a pédorys podlazi rodinného domu sup.£.1567, p.6. 816/1, 817/4 v k.U. Velké Blahovo - képia

b) Podkiady ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutefnosti, LV &. 290, k.i. Velké Blahovo, obec Velké Blahovo, okres Dunajska
Streda, zo dia 26.05.2025 - vytvoreny cez katastralny portal - képia

- Katastralna mapa pre k.0. Velké Blahovo, obec Velké Blahovo, okres Dunajska Streda, zo diia
26.05.2025 - vytvoreny cez katastralny portal - kopia

- Regulacia funk&ného vyuZitia ploch, schéma UP Vefké Blahovo - képia

- Zameranie a zakreslenie skutkového stavy

- Preverenie stavu na relevantnom realithom trhu.

- Fotodokumentacia stavu nehnutelnosti k datumu miestneho Setrenia,

6. Pouzité pravne predpisy a literatiira:

e Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoven

vSeobecne] hodnoty.

Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Zakon ¢&. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise viastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon)

» Vyhlasdka &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavajl niektoré ustanovenia stavebného zékona

» Vyhlaska & §32/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o véeobecnych technickych
poZiadavkach na vystavbu a o v8eobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané
osobami s cbmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

* Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z.,
ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutelnostiam {Katastralny zakon)

* Vyhlaska Federalneho Statistického tradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZita vylutne na zatriedenie do klasifikacie
podfa pouZitého kataldgu rozpodtovych ukazovatelov).

Vyhlaska & 323/2010 Z.z., kiorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

e Zakon NR SR & 182/1993 Zz. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskersich predpisov.

* STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objekiov.

» Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vdeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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7. Definicie dolezitych pojmov:

a) Definicie poimov

V&eobecna hodnota (VSH)

V8eobecna hodnofa je vysledné objektivizovana hodnota nehnuteinostl a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejej ceny ku diiu chodnotenia, ktord by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej stitaze, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajuci
budd konaf s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na drovni s dafou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskové hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za kiord by bolo moZno hodnotenu
stavbu nadobudnat formou vystavby v ¢ase chodnotenia na drovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad wvychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu
zodpovedajicu vyike opotrebovania.

b} Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskove] hodnoty sl pouZité rozpotiove ukazovatele publikované v Metodike
vypoltu v8eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
urovne je podfa poslednych zndmych 3tatistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 1.
Stvrfrok 2025.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urena linearnou / analytickou
metadou.

Stanovenie vieobecne] hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivajua metddy:

* Metdda porovnavania (Pri vypodte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stbor aspofi troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonatl na mernd jednotku
(obstavany priestor, zastavana plocha, podiahova plocha, dfzka, kus a pod.) s prihliadnutim
na odliSnosti perovnavanych objekiov a ohodnocovaného ohjektu),

+« Kombinovand metdda (Len stavby schopné dosahovaf vynos formou prendjmu. Princip
metady je zaloZeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova
hodnota stavieb sa vypodita kapitalizaciou buddcich odéerpatefnych zdrojov pofas &asovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou budlcich od&erpatelnych zdrojov poéas
gasovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

+ Metdda polohovej diferenciacie {Princlp metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technick hodnotu).

Stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaj(l metody:

s Metdda porovnavania (Pri vypoéte sa pouZiva fransakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stbor aspoft troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat' na memu jednotku (1 m?pozemku) s
pritliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku),

* Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov
sa vypocita kapitalizaciou buducich odgerpatelnych zdrojov poéas &asovo necbmedzeného
obdobiay),

» Metdéda polohovej diferenciacie (Princip metody je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciécie, ktory sa uplatni na vychodiskov( hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:

- Ziadne
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. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzite] metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedeng v prilohe &. 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z .z
o stanoveni vseobecnej hodnoty majetku. PouZitda je metoéda polohovej diferenciacie, porovnavacia
metéda z dévodu nedostatku podobnych nehnutefnosti na frhu v danej lokalite nebola pouZita. PouZitie
kombinovanej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie je mozné, pretoZe byt nie je schopny
dosahovat primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu.

Vypodet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpottovych ukazovatelov publikovanych v
Metodike vypodtu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpodtovy
ukazovatel bytu je stanoveny ma 1 m2 podiahovej plochy bytu v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri
tvorbe je zohladneny koeficient konstrukcie, vybavenia a tzemného vplyvu. Koeficient vyvoja cien je
podra poslednych znamych Statistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 1. Stvrtrok 2025, prevzaty
z internetovej stranky Ustavu stidneho inZinierstva v Ziline, www.usi.sk.

Met6da polohove] diferenciacie
Metéda vychadza zo zakladného vztahu

VSHs = TH * kpp (€,
kde: TH — technicka hodnota stavieb na urovni bez DPH,
Ken - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a véeohecnhou hodnotou (na drovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike
USL. Princip je zalozeny na urgeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu
a druh nehnutenosti, z ktorého sa urdia giastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité
priemerné koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych sktisenosti. Nasledne je
hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna
hodnota koeficientu polohovej diferencidcie na vyslednu, platn pre konkrétnu hodnoten( nehnutefnost.
Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana metdda
Na stanovenie vieobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouziva zakladny vztah:
VSI‘I _ aHV+bTH [e]

g=

a+b
kde
HY - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technicka hodnota stavieb [€],
a - v&ha vynosovej hodnoty [-],
b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosov( hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa
vynosova hodnota stavieb priblizne rovna sictu alebo je vy3sia ako technicka hodnota stavieb, spravidla
plati: a = b = 1. V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Metéda porovnavania

Pre pouZitie porovnavacej metody je potrebny stbor minimaine troch ponukovych alebo realizovanych
kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia véeobecne] hodnoty
metédou porovnavania je podia vztahu:

V8Hs =M. VSHy, [€]

kde '

M - podet mernych jednotiek hodnotenej stavby,

V8Hy, - priemerna véeobecné hodnota stavby uréena porovnavanim na merni jednotku v €/m?.

Porovnanie treba vykonat na mernU jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podiahova plocha,
dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.
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Hlavné faktory porovnavania;

a) ekonomické {datum prevoduy, forma prevodu, spdsob platby a pod.),
b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
c) konstrukéné a fyzické (3tandard, nadstandard, podatandard, prisiusenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutefnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelaril) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylucit véetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vzfah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho
alebo kupujuceho a pod).

Zdbvodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie v8eobecne] hodnoty pozemkov:

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza 2o zakladného vztahu;
VSHpoz = M * (VHuy * kpp) [€].

kde M - poCet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHus - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
Kep - koeficient polohovej diferencicie

Metoda porovnavania

Pre pouzitie porovnavacej metédy je potrebny stbor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kGpnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia v&eobecnej hodnoty
metddou porovnavania je podia vztahu:

VéHpoz =M. VSHMJ {€]

kde

M - vymera hodnoteného pozemku v mz,

VS8Hy, - priemerna véeobecna hodnota pozemku uréend porovnavanim na mernt jednotku v €/m>.

Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlignosti
porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania;

1) ekonomické (naprikiad datum prevodu, forma prevedu, spdsob platby a pod.),

2} polohové (napriklad miesto, lokalita, atrakiivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infrastruktira a moZnost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a
kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie {dokiad o prevode alebo prechode nehnutefnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatefné. Pri porovnavani sa musia vyluéit vdetky vplyvy mimoriadnych
okolnostl trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupuijlcim, stav tiesne predavajlceho
alebo kupujuceho a pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypoéita kapitalizéciou buducich odéerpatelnych zdrojov podas ¢asovo
necbmedzeného obdobia podla vztahu

V3H POZ=% (€]

kde

0Z — od&erpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutefny pri riadnom hospodareni
formou prenajmu pozemku. Pri polfnohospodéarskych a lesnych pozemkoch je moiné v
odbvodnenych pripadoch pouZit disponibilny vynos z pofnohospodarskej alebo lesnej vyroby.
Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov [€/rok],

k — drokovd miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokové miera
zohadiiuje aj zatazenie dafiou z prijmu.

b) Vlastnicke a evidenéné tdaje:
Vypis z katastra nehnutefnosti, List vlastnictva &. 290 vytvoreny cez katastralny portal diia 26.05.2025.
Okres - Dunajska Streda, Obec- Velké Blahovo, Katastralne Gzemie - Velké Blahovo

CAST A. Majetkova podstata:
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Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

parc. €. Vymeravm2 Druh pozemku Spésob vyuz.p. Umiest.poz. Pravny vztah Druh ch.n.
816M 326 Zastavané plochy a nadvoria 15 1 501
817/3 47 Zastavané plochy a nadvoria 18 1 501
817/44 89 Zastavané plochy a nadvoria 15 1 501
Legenda:

Sposoh vyuZitia pozemku:

15 - Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznacena supisnym &islom
18 - Pozemok, na ktorom je dvor

Druh chranenej nehnutefnosti:

501 - Chranena vodohospodarska oblast

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi abce

Stavby

slipisné na parcele druh popis umiestnenie
gislo éislo stavby stavby stavby

157 816/, 817/4 10 rodinny dom 1
Legenda:

Druh stavby:

10 - Rodinny dom
Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
por.&. priezvisko, meno ( ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo ( 1CO)
a miesto frvalého pobytu ( sidlo) vlastnika, spoluviastnicky podiel
Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Kukiova Klaudia r. , , ,PsC
Datum narodenia:
Spoluviastnicky podiel 1M1
Poznamka:
- P 182/25 Oznamenie o zaéati vykonu zal.prava v prospech: UniCredit Bank Czech Republic and
Solovakia a.s. 1CO: 47251336~ £.2.79/25
Titul nadobudnutia:
-V 10465/2021 kipna zmiuva vklad povoleny dita 04.01.2022 - ¢.z.3/2022
CAST C Tarchy
- Zalozné pravo v prospech:UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,a.s., Zeletavska 1525/1, 140 92
Praha,ICO: 64 948 242 \V 10464/2021 na CKN parc.£.816/1, 817/3, 817/4, rodinny dom so s.6.157 na
CKN parc.£.816/1,817/4, vklad povoleny diia 04.01.2022 - £.z.2/2022
Iné udaje: Bez zapisu

¢) Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym 3eirenim bola stanovena diia 27.05.2025. Nakolko v Case
Setfrenia nebola spristupnena nehnutelnost, boli zadavatelom poskytnuté podklady a znalecky posudok &.
30/2021, vypracovany Ing. Szabd Imrich. Z toho dbvodu ohednocujem nehnutefnost na zaklade
poslednych skutodnosti, predlozenych zadavatelom. Fotodokumentacia rodinnych domov bola
vyhotovena znalcom dfia 27.05.2025.

d) Technicka dokumentacia:

Nakofko viastnik nehnutelnosti nespristupnil nehnutelnost v stanovenom termine, mi bol zadavatefom
poskytnuty Znalecky posudok &. 30/2021, odkial som prevzala podklady vek stavhy a pddorys podlaZi
rodinnych domov. Rodinny dom bol v &ase Setrenia v zlom, poSkodenom stave

V éase Setrenia bola nehnutefnost’ vo velmi zlom, poSkodemom stave, z toho dévodu som
pouzila RU podfa predioZzeného znaleckého posudku, kde som stanovila poskodenost’ a pri
stavebnych prvkoch a vyhaveni, ktoré sa nenachadzali, v Case Setrenia som stanovila
poskodenost’ 100%.

Skutoény stav stavby k datumu ohodnotenia je v prilohe znaleckého posudiu- fotodokumentacia.
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e) Udaje katastra nehnutefnosti:

Ohodnocované nehnutelnosti s vo vylugnom vlastnictve Kukiova Klaudiar. , har.

bytom , ,PSC ., so spoluvlastnickym podielom 1/1.
Ohodnocované nehnutefnosti nadobudnuté: - V 10465/2021 kdpna zmluva vklad povoleny dia
04.01.2022 - £.2.3/2022

Predmetom ohodnotenia st nehnutefnosti evidované na LV.&. 290, rodinny dom s.&. 157, postaveny na
pozemku parc.&. 816/1, 817/4 a pozemky parc.. 816/1, 817/3, 817/4, evidované ako zastavané plochy a
nadvoria o vymere spoiu 462m2 v k.0. Velké Blahovo

Na chodnocovanych nehnutelnostiach je evidovana tarcha:

- Zalozné pravo v prospech:UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,a.s.

3

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sit predmetom ohodnotenia:
Rodinny dom - s(p.&. 157 postaveny na parc.c. 816/1, 817/4, k.U. Velkeé Blahovo
Pozemky - pozemok parc. & 816/1, 817/3, 817/4, v k.0. Vefké Blahovo

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:
- Ziadne

h) Informacia z (zemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania pozemkov, ndzov lzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia,
kde je Gizemny plan verejne pristupny (internetova stranka):

k.u. Velké Blahovo, okr. Dunajska Streda

Charakteristika funkénej plochy: - plochy sliZiace pre obytné funkcie — byvanie v rodinnych domoch s
prislichajlicou nevyhnutnou vybavenostou

Hlavné (prevladajice): - byvanie v rodinnych domoch

- zastavanost: 0,35

- podiaznost: 1.NP bez obytného podkrovia

- Uzemny plan zroku -2019
https:l!www.ve]keblahovo.sk!e_download.php?ﬂ[e=datafeditor/?Osk_S.pdf&original=VB%20navrh%20Text
%20cistopis.pdf

2. STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom - stip.¢. 157, parc.C. 816/1, 817/4, Velké Blahovo,
okr. Dunajska Streda

POPIS STAVBY

V dase Setrenia neboli vlastnikom spristupnené chodnocované nehnutelnosti, z toho dévodu som
pouzila RU podra predlozeného znaleckého posudku. Nakofko ide o nehnutefnost' vo vefmi ziom,
poskodenom stave, pouZila so aj poskodenost’ stavby.

Ak sa stavebné prvky, alebo vybavenie objektu uz nenachadza, pouzila som poskodenost’ na
100%.

POPIS STAVBY

Ohodnocovany rodinného domu sup.8. 157 je postaveny na pozemku parc. &. 816/1, 817/4 v k0. Velke
Blahovo, okres Dunajska Streda v okrajovej fasti obce, vybudovane] v zastavanom tuzemi. Ide o
samostatne stojacl rodinny dom dany do uZivania v roku 1970, pozostavajlici z 1.NP s Ciastotnym
podpivnitenim, osadeny v rovinatom teréne. Pozemky sU napojené na obecny rozvod vody, plynu,
elektrickej energie, kanalizacia do Zumpy. Pozemok je urdeny pre individuainu bytova vystavbu a je
pristupny z uZ vybudovanej komunikacie.

Zivotnost stavby stanovujem na 100 rokov. K datumu miestneho Setrenia sa nehnutefnost pevyuzivala.
Viac ako polovica podlahovej plochy domu je uréena na rodinné byvanie, preto stavbu ohodnocujem ako
rodinny dom, ktory spifia podmienky Stavebného zakona.
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Stavebno - technické vybavenie:

Rodinny dom je zalozeny na zakladovych pasoch z betonu Sirky 600mm, nie je izolovany proti zemnej
vihkosti. Nosné murivo na prizemi miesané murivo hr 300mm, priecky s z tehal. Nosné murivo v
suteréne je z monolitického betonu. Strop suterénom je Zelezobeténovy rovny podhlad, strop nad
prizemim dreveny s rovnym podhfadom. Krov dreveny, s rovnym podhladom, zastredenie valbovou
strechou a z &asti rovnou sfrechou, krytina keramicka jednoducha Skridla. Kiampiarske konstrukcie
pozinkovaného plechu. Povrchova Uprava z Casti so zateplovacim systémom av €ase Setrenia bez
povrchovej Uprav. Vnttorné omietky hladké vapenno cementové., Okna plastové s izoladnym sklom
s vnutornymi Zallziami, Dvere sl drevené hladké zasklené a dyhované, zarubne drevene obloZkové.
Povrch podiah v izbach si laminatové velkoplosné parkety v ostatnych Castiach podlaha z keramickej
dlazby. Kuchynska linka na baze dreva di. 3,00bm, Spordk na zemny plyn, nerezovy drez. Vykurovanie
teplovodné, rozvody ocelové, vykurovacie telesa plechové. Kotol na zemny plyn PROTHERM. Povrch
podldh v kupeini s WC keramické dlazba. Keramicky obkiad po strop. Priprava TUV elektricky
zasobnikovy ohrievag, rozvody z pozinkevanych rir na studenu aj teplt vodu. Kanalizécia je z plastovych
rir odvedena do Zumpy. Elektrointalacia je motorickd a svetelnd. Studend voda je z verejného
vodovodu. Dom je napojeny na elektroindtalaciu, plynovod, verejny vodovod. Zo zariadovacich
predmetov v dome s 1ks WC kombi s nadrzkou, 1 ks umyvadlc, nerezovy drez, 1ks plastova vafia.

Popis podlaZi

1. Podzemne podiaZzie - suterén

Kotolila podiaha cementovy poter. Nosné murivo betdnové, strop rovny betdnovy. Vnidtorng omietka
vapenno cementova. Elektroinstalacia svetelna a motoricka. Kotol na zemny plyn PROTHERM, rozvody z
ocefovych rir. Schody betdnové povich cementovy poter. Dvere dyhované osadené do ocefovej
zarubne.

1. Nadzemné podiaZie — prizemie

Prizemie je murované z miedaného muriva hr = 300 mm, s giastoénym zateplenim EPS hr 100mm,
prietky st murované z tehal.

Na prizemi sa nachadzaju: - kryty vstup - podiaha betonovy poter

Kuchyfia - podlaha keramicka dlazba, kuchynska linka na baze dreva r.8. - 3,0m, 3porak na zemny plyn,
nerezovy drez.

Kupela - keramicka dlazba, keramicky obklad po strop, 1ks umyvadio, 1ks vafha plastova, 1ks WC
kombi s nadrzkou, elekiricky zasobnikovy ohrievaé TUV. Vykurovanie teplovodné, rozvody ocelové,
radiatory plechové. Zdroj tepla kotal na zemny plyn umiestneny v suteréne.

Izby - podlaha plavajlice velkoplosné laminatoveé parkety. Vnutorné omietky vapenno cementové hladkeé,
malba vapenng, zarubne drevené oblozkové. vnatorné dvere drevené dyhované, hladké, zasklené. Okna
a dvere plastové s izoladnym skiom s vnitornymi Zal(ziami, Vonkaj$ie schody betdnové, povrch
cementovy poter.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy redinne jednobytové

KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie Z?'.":iat(.’k Vypotet zastavanej plochy ZP [m?} kzp
uzivania
1. PP 1970 1,20%(2,83*4,26) 14,47 120/14,47=8,293
12,00*12,20-4,50*3,40- _
1. NP 1970 0,40"3,40+1,65*1,65 132,46 120/132,46=0,906

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m? ZP podrfa zasad uvedenych v
pouZitom katatdgu.

1. PODZEMNE PODLAZIE
2.
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Bod Polozka Hodnota Posk., | Vysled.
1 Osadenie do terénu
1.2.a v priemernej hibke nad 1 m do 2 m so 2vislou izolaciou 750 o 750,0
4 Murivo
4.3 z monolitického betdnu 1250 0 1250,0
6 Vnitorné omietky
6.1 vapenné Etukoveé, stierkové pistou hiadené 400 100 0,0
7 Stropy
Zé'lréa ni crli)émym podhladom beténové monoliticke, prefabrikované a 1040 0 1040,0
16 Schody bez ohf'adu na nosnii konstrukciu s povrchom nastupnice
16.6 cementovy poter 180 80 36,0
17 Dvere
17.3 hladké piné alebo zasklené 135 100 0,0
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.6 cementovy poter, tehlova dlazba 50 50 250
25 Elektroinitalacia ( bez rozvadzagov)
25.1 svetelna, motoricka 280 50 140,0
3 Inétalacia plynu )
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 10 7 31 5
Spolu 4120 32725
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
35 Zdroj vykurovania
351 2 kotol ustre'dného‘ vykl_xrovar)ia na plyn, naftu, vykurovaci olej, 155 100 0.0
elekirinu alebo vymennikova stanica tepla (1 ks) !
Spolu 155 0,0
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota Posk. Vysled.
2 Zaklady
2.2.b beténové - objekt s podzemnym podlaZim bez izolacie 425 0 4250
3 Podmurovka
i’:rﬁ% gg’c!g::tggﬁf\g 231 1‘IC;'Z ZP - priem. vy$ka do 50 cm - z lomového 110 50 55.0
4 Murivo
:k?az ;2;1;}\:;%?) ifﬁllr:j;:)cr:;Omcaptlenalov {calsilox, siporex, calofrig) v 520 80 104.0
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prietkovky, CDM, panelové konstrukcia, dreveng) 160 80 32,0
6 Vnitorné omietky
6.1 vapenngé $tukové, stierkové plstou hladene 400 100 0,0
7 Stropy
7.1.b s rovnym podhfadom drevené tramové 760 20 76,0
8 Krovy
8.2 vaznicove valbové, stanové 625 80 62,5
10 Krytiny strechy na krove
10.2.c palené a beténové Skridlové obygajné jednodrazkové 535 90 53,5
12 Klampiarske konétrukcie strechy
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12.2.a z pozinkovaného plechu uplné strechy (Zfaby, zvody, kominy,

prieniky, snehové zachytavace} 65 100 0.0
13 Klampiarske konstrukcie ostatné {parapety, markizy, balkény...)

13.3 z hlinikového plechu 25 100 0,0
17 Dvere

17.3 hladké piné alebo zasklené 135 100 0,0
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 0,0
19 Okenné zalazie

19.3 kovové 300 100 0,0
22 Podlahy obytnych miestnosti {okrem obytnych kuchyf)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vefkoplodné parkety 355 100 0.0

(drevené, laminatové)
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby 150 100 0,0

24  |Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radiatormi - acel. a
vykurovacie panely

25 Elektroinstaldcia { bez rozvadzacov)
25.1 svetelna, motoricka 280 80 28,0
30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centraineho

R

480 100 0,0

zdrola 55 90 5,5
31 Instalacia plynu
; 31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 g0 3,5
Spolu 5945 845,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20 50 10,0
34 Zdroj teplej vody
:?4.1 zée:.obnikovy ohrievac“: elektricky, plynovy alebo kombinovany s 65 100 00
Usirednym vykurovanim (1 ks} '
36 Vybavenie kuchyne alebo praéovne
556.2 sporévk elektrig;ky aJebo plynovy s elektrickou rirou alebo varmné 60 100 0.0
jednotka (§tvorhorakova) {1 ks) !
36.7 odsavac par (1 ks) 30 100 0,0
36.9 drezové umyvadio nerezové alebo plastové (1 ks) 30 100 0,0
?‘:(’32‘1":1 Llj(recj:tgyi?ksyl;a(gr;)lﬁ)z materidlov na baze dreva (za beZny meter 165 100 00
37  |Vnitorné vybavenie
37.3 vaha plastova jednoducha (1 ks) 65 100 0,0
37.5 umyvadlo (1 ks}) 10 100 0,0
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35 100 0,0
38.3 pakové nerezove {2 ks) 40 100 0,0
38 Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25 100 0,0
40  |Vnitorné obklady
40.2 prevaznej éasti kiipefne min. nad 1,35 m vySky (1 ks) 80 100 0,0
40.4 vane (1 ks) 16 100 0,0
10
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40.7 kuchyne min. pri sporéku a dreze (ak je drez na stene} (1 ks) 15 100 0,0
45 Elektricky rozvadzaé
45.1 s automatickym istenim (1 ks}) 240 100 0.0
Spolu 895 10,0
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Keu=3,973
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: kw=0,95
Vypodet RU na m* ZP . 2 Hodnota RU Hodnota RU
Podlazie neposkodengho \gg:l'&t:::nRégona;:[azi?a neposkodeného poskodeného
podlaZia P p podiaZia [€/m?] podlaZia [€/m?]
{4120+ 155* (32725+0*
1.PP 8,293)/30,1260 8.293)/30,1260 179,43 108,63
(5945 + 895 * *
1. NP 0,906)/30,1260 (845 + 10 * 0,906)/30,1260 22425 28,35
TECHNICKY STAV
3 Vypotet opotrebenia analytickou metddou so stanovenim Zivotnosti kubickou metédou
é Podlazie Zaéiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] ;T8 [%]
1. PP 1970 55 45 100 55,00 45,00
1. NP 1970 £5 45 100 55,00 45,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypodet Hodnota [€]
1. PP z roku 1970
Vychodiskova hodnota 179,43 €/m**14,47 m?*3,973*0,95 9 799,54
Vychodiskova hodnota 2 25 *
poskodeného podiazia 108,63 €/m~*14,47 m™*3,973*0,95 5 932,81
Technicka hodnota 45,00% z 5 932,81 2 669,76
1. NP z roku 1970
Vychodiskova hodnota 224 25 €/m?*132,46 m?*3,973*0,95 112 113,88
Vychodiskovéa hodnota 24 24 +
poskodenéhe podiaia 28,35 €/m™132,46 m~*3,873*0,95 14 173,59
Technicka hodnota 45,00% z 14 173,59 6 378,12

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Vychodiskova hodnota

Vychodiskova hodnota

PodiaZie bez poskodenia [€] posSkodenej stavby [€] Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlaZie 9799,54 593281 2 669,76
1. nadzemné podiazie 112 113,88 14 173,59 6 378,12
Spolu 121 913,42 20 106,40| 9 047,88

Miera poskodenia stavby: ( 101 807,02€/ 121 913,42€) * 100 % = 83,51%

1"
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2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Vodovodna pripojka

Vodovodna pripojka vedend z verejného vodovodu do rodinného domu

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: © 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoétovy ukazovatel' za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm

Poéet mernych jednotiek: 5,00 bm

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 3,973

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,85

TECHNICKY STAV ‘

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z frok] O %] TS [%]
Vodovodné pripojka 1990 35 15 50 70,00 30,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 5 bm * 41,48 €bm * 3,973 * 0,95 782,99
Technicka hodnota 30,00 % z 782,99 € 234,90

2.2.2 Vodomerna Sachta

Vodomerna $achta s ocefovym poklopom sa nachadza na pozemku parc.c. 817/3.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna $achta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténova, ocelovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Poé&et mernych jednotiek: 1,20%1,20*1,50 = 2,16 m° OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,973

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: kw=10,85

12




S

e

Znalec: Ing. Dagmar Jandovidova &islo posudku: 87/2025

TECHNICKY STAV

Vypo&et opotrebenia linearmou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V {rok] T [rok] 2 [rok] O [%] TS [%]
Vodomerna Sachta 1980 35 15 50 70.00 30,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2,16 m*® OP * 254,27 €/m3 OP * 3,973 * 0,95 207296
Technicka hodnota 30,00% z2 072,96 € 621,89

2.2.3 Kanalizacna pripojka

Kanalizatna pripojka vedena z rodinného domu do zumpy.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia )
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie ‘
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizatné pripojky a rozvody - potrubie plastové

PoloZka: 2.3.a) Pripojka kanalizacie DN 110 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 530/30,1260 = 17,59 €/bm

Poéet mernych jednotiek: 8 bm

Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: key = 3,973

Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv: ky=0,85

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z Trok] O [%] TS [%]
Kanalizaéné pripojka 1970 55 25 80 68,75 31,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 8 bm*17,59 €bm * 3,973 0,95 531,13
Technicka hednota 31,25% z 831,13 € 165,98
2.2.4 Zumpa

Betonova zumpa s ocefovym poklopom sa nachadza na pozemku parc.&. 816/1 — 50% poskodenost.

ZATRIEDENIE STAVBY

.\§
g
o
-
|
i
.:}:
5%

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Kategoéria: |
2.5. Zumpa - beténova monolitickd ai montovana (JKSO 814 11)

Bod:

Rozpo&tovy ukazovatel za mernli jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP

Po&et mernych jednotiek: 10 m® OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Koy = 3,973
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ku = 0,95
Dokonéenost’ 50 %
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%])
Zumpa 1990 35 25 60 58,33 41,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypoéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 15 4 op + 107,88 €/m3 OP * 3,973 * 0,95 4071,77
dokonéenej stavby ! ' ! i !
Vychediskova hodnota 10 m® OP * 107,88 €/m3 OP * 3,973 * 0,95 * 50/100 2 035,88
Technicka hodnota 41,67 % z2 035,88 € 848,35
Dokoné&enost’ stavby: (2 035,88 /4 071,77) * 100% = 50,00%
2.2.5 Plynova pripojka
Plynovod je od verejného plynovodu a RS po vstup do rodinného domu vedena v zemi.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 5 Plynovod
Kod KS: 2221 Miestne piynovody
Koéd KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)
Bod: 5.1. Pripojka piynu DN 25 mm
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 12,00 bm
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: key = 3,973
Koeficient vyjadrujtici Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z frok] O %] TS [%]
Plynova pripojka 1980 35 15 50 70,00 30,00

14
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 12 bm * 14,11 €/bm * 3,973 * 0,85 639,07
Technicka hodnota 30,00 % z 639,07 € 191,72

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ

HODNOTY
Nazov Vfchodisk[%\iré hodnota Technicka hodnota [€]
Vonkajsie Gpravy
Vodovodna pripojka 782,99 234,90
Vodomema Sachta 207296 621,89
Kanalizatna pripojka 531,13 165,08
Zumpa 2 035,88 848,35
Plynovéa pripojka 639,07 191,72
Celkom za Vonkajsie Gpravy 6 062,03 * 2062,84
Celkom: 26 168,43 11 110,72

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti:

Obec Velké Blahovo so malou hustotou obyvatefov, poétom cca1300 sa nachadza v Trnavskom kraii,
okres Dunajska Streda. Obcou prechadza Stétna cesta Ii. triedy &.572 medzi mestom Bratislava a
okresnym mestom Dunajské Streda. Od mesta Bratislava je vzdialena 44 km. Od centra obce Vefké
Blahovo je nehnutelnost vzdialena do 10min pesej chadze. Obec je vzdialend od okresného mesta
Dunajska Streda 3km.

Predmetom ohodnotenia je samostatne stojac! poskodeny rodinného dom v zastavanom Uzeml obce
Velke Blahovo, nachadzajuci sa v okrajovej obce.

Dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe, okolie nehnutefnosti je zastavané rodinnymi domami.
Moznost parkovania na pozemku a pred pozemkom, nezamestnanost je do 10%, v blizkosti
nehnutefnosti sa nachadzaji konfiikiné skupiny obyvatefov. Terén v okoli nehnutefnosti je rovinaty s
moznostou napojenia na vietky inZinierske siete, okrem kanalizacie. Nehnutefnost je dostupna pre
autobusovii, viakova a automobilovi dopravu, v blizkosti nehnutefnosti nie je zvysena hlugénost od
dopravy. Nepredpokladé sa v blizkej pbudticnosti zmena funk&ného vyuzitia na iné ucely ako na byvanie.
Na pozemku nie je rezerva plochy pre pripadné roz&irenie, nie je mozné dosahovat vynos
z ohodnocovanej nehnutefnosti. Obéianska vybavenost na trovni malej obce.

b) Analyza vyuZitia nehnutefnosti:
Nehnutefnost je poskodena a nie je mozné okamZité vyuZitie na byvanie.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti:

V dase &etrenia bola nehnutefnost vo vefmi zlom, neudrziavanom stave - poskodena.
Na ohadnocovanych nehnutefnostiach je evidovana tarcha:

- ZaloZné pravo v prospech:UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,a.s.
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3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v sulade s s ,,Metodikou vypogtu vSeobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb®, vydanej US! 2U v Ziline. Vzhfadom na velkost sideiného atvaru,
polohu, typ nehnutefnosti adopyt po nehnutelnostiach vdanej lokalite je vo vypodte uvazované
s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,20.

Dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe. Nehnutefnost sa nachédza v okrajove] asti obce Velké
Blahovo s okolitou zastavbou rodinnych domov v s nizéim $tandardom. lde o samostatne stojaci
poskodeny rodinny dom s dvorom a zéhradou, ma jedno nadzemné podlaZie, Ciastoéne podpivniCeny.
VyZaduje si rozsiahlu rekonstrukciu. Prisludenstvo je bez dopadu ceny na nehnutefnost. Pristup k
nehnuternosti je priamo z verejnej obecnej komunikacie. Od centra obce Vetké Blahovo je nehnutefnost
vzdialena do 10min pesej chédze. Od mesta Bratisiava je obec vzdialena priblizne 44km, dopravné
spojenie je pravidelnou autobusovou dopravou a viakovou dopravou, do 400m je viakova zastavka. Cas
jazdy osobnym autom je priblizne 50min. Velmi dobré dostupnost hlavneho mesta Bratislava zarucuje
dostatoéntl ponuku pracovnych moznosti nezamestnanost do 10%. Orientacia hlavnych miestnosti je na
8-V stranu. Kvalita Zivotného prostredia je bezny hluk a pradnost od dopravy. V obci sa nachadza obecny
urad, dom kultdry, Sportové ihrisko, zdravotné stredisko, posta, banka, zakladna obchodna siet a
zakladné sluzby, zakladna $kola. V blizkom okresnom meste st dostupné vetky obchody a sluzby,
stredna $kola, termalne kapele. V obci je vybudovana elektricka sief, verejny vodovod, verejny piynovod,
verejna kanalizacia. Nehnutelnost je napojena na verejny vodovod, verejny plynovod, elektrointalaciu,
kanalizacia je do 2umpy. Jedna sa o problematick( nehnutefnost.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,2

Uréenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
. trieda Ill. trieda + 200 % = {0,200 + 0,400) 0,600
1]. trieda Aritmeticky priemer 1. a lIl. triedy 0,400
itl. trieda Priemerny koeficient 0,200
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. friedy 0,110
V. trieda Ml. frieda - 90 % = {0,200 - 0,180) 0,020

Vypodéet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zdévadnenie Trieda Keo! Va;?a Vgir::;c:'?k
1 Trh s nehnutefnostami

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovihe It 0,200 13 2,60
2 Poloha nehnutefnosti v danej obei - vzt'ah K centru

obce

éasti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce i 0,200 30 6,00
3 Suaéasny technicky stav nehnutefnosti

nehnutelnost vyzaduje okamzitd rozsiahlu opravuy,

rekonstrukciu V. 0,020 8 0,16
4 Previadajaca zastavha v okoli nehnutefnosti

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. . 0,600 7 4,20
5 Prislusenstvo nehnutefnosti

zniZujlice cenu nehnutelnosti - nevhodné prisluSenstvo

(chlievy, mastale a pod.) V. | o110 6 066
6 Typ nehnutelnosti

priemerny - dom v radovej zéstavbe, atriovy dom - s

predzahradkou, dvorom a zahradou, s dobrym . 0,200 10 2,00
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Znalec: ing. Dagmar Janéovidovg

&islo posudku: 97/2026

dispoziénym rieSenim.

Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
nezamestnanosti

dostatoéna ponuka pracovnych mozZnosti v dosahu
dopravy, nezamestnanost do 10 %

0,400

3,60

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

konfliktné skupiny v okoli Iv.

0,110

0,66

Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti k SZ - SV V.

0,110

0,55

10

Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do
5%

0,600

3,60

11

Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby

elektrick& pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia
do Zumpy

0,200

1,40

12

Doprava v okoli nehnutef'nosti

Zeleznica a autobus HI.

0,200

1,40

13

Obé.
vybav.{trady,Skol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultura)

obecny Urad, poéta, zakladna &kola, zdravotne

stredisko, kulturne zariadenie, zakladna obchodna sief a HER

zakladné sluzby

0,200

10

2,00

14

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m V.

0,410

0,88

15

Kvalita Zzivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby

bezny hluk a prasnost od dopravy I

0,400

3,60

16

NMoznosti zmeny v zastavbe-lizem.rozvoj,vplyv na
nehnut.

bez zmeny .

0,200

1,60

17

Moznosti d’al§ieho rozsirenia

Ziadna mozZnost rozSirenia V.

0,020

0,14

18

Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti

nehnutelnosti hez vynosu V.

0,020

0,08

19

Nézor znalca

problematicka nehnutelnost V.

0,110

20

2,20

Spolu

180

37,33

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypodet

Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie

kpp = 37,33/ 180

0,207

Véeobecna hodnota

V8Hs = TH * kpp = 11 110,72 € * 0,207

2299,92 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 Pozemky - k.ii. Vefké Blahovo, okr. Dunajska Streda
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Znalec: Inqg. Dagmar Jancovidova &isio posudku. 97/2025

POPIS

Ohodnocované pozemky parc.&. 816/1, 817/3, 817/4 v k.U. Velké Blahovo, okres Dunajska Streda su
evidované na LV & 290 ako zastavané plochy a nadvoria o vymere spolu 462m2. Pristupne k
nehnutelnostiam po spevnenej komunikécii, pozemku parc.S. 857 - LV nezaloZeny. Na pozemku parc.¢.
817/4 a na Casti pozemku parc.t. 816/1 sa nachadza poskodeny rodinny dom sup.. 157, pozemok
parc.é. 817/3, 816/1 tvorl okolie a zéhradu rodinného domu. Pozemky st osadene v rovinatom teréne,
neoplotené v zastavanom Uzemi obce v neudrZiavanom stave, vyuZivané ako smetisko. Pozemky s
napojenim na vodovodnu, elekiricku a plynovd pripojku, kanalizacia do zumpy.

Jednotkovil vychodiskov: hodnotu pozemkov stanovujem v zmysle Vyhlasky MSSR 492/2004 Zz. a
zmien v zmysle Vyhlasky MS SR 213/2017 Z.z. ako 20% z vychodiskovej hodnoty mesta Bratislava,
nakolko obec Velké Blahovo, okres Dunajska Streda je obec so zvySenym zéujmom o kipu pozemkov na
vystavbu a Bratislava je mesto z ktorého zvySeny zaujem vyplyva.

Pouzila som ponizujlci faktor, z dévodu Ze pozemky si v neudrziavanom stave so skladkou cdpadu a v
okoli sa nachadzaju konfliktné skupiny obyvatefov.

Spolu " - 2
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera [m’] Podiel [Vymera [m“]
816M zastavané plochy a nadvoria 326 326,00 11 326,00
81713 zastavané plochy a nadvoria 47 47,00 11 47,00
817/4 zastavané plochy a nadvoria 89 89,00 11 89,00
Spolu
vymera 462,00
Obec: Velké Blahovo d
Vychodiskova hodnota: VHy, = 20,00% z 66,39 €/m* = 13,28 €/m*
Oznaéenie a nazov - Hodnota
koeficientu Hednotenie koeficientu
ks - . " . .
. % . |2. stavebné uzemie obci do 5 000 obyvatelov, priemyslové a
koeﬂmz?ttu\és;gbecnej pofnchospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatefov 0.90
4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s niz8im
Ky §tandardom vybavenia,
L . <. |- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport 0,95
koeficient intenzity vyuzitia $ niz&im Standardom vybavenia,
- nebytové budovy pre poinohospodarsku vyrobu
ko 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZno dostat
. . prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidiom
koeﬂme‘:lr;tt‘gﬁg;avnych do centra mesta do 15 min. pri beznej premavke, pozemky v mestach 0,90
bez moznosti vyuZitia mestskei hromadne] dopravy
Ko eﬁcientkfil nkéného 3. plochy obytnych a rekreatnych Gzemi {obytna alebo rekreacna 105
vyuZitia 0zemia poioha)
Ky . « .. . . ..
. o 3. dobra vybavenost (moZnost napojenia najviac na tri druhy verejnych
in‘;?:g?éi?&:; ‘:}T:::‘neéu sietl, naprikiad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu) 120
kz
koeficient povy$ujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr . - . - - .
: o 2. spad emisii a vplyv zapachu z priemyselnej vyroby, uskladnenia
koeﬁcnegtk[z?:\l:mumch surovin, odpadov, z vyroby potravin, z polfnohospodarskej vyroby a pod. 0.80
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
= * ** * * * *
Koeficient polohovej diferenciécie keo =0,8070,95709071,2571,20 71,00 0,0234
Jednotkova hodnota pozemku V8Hmy = VHu * kpp = 13,28 €/m*®* 0,9234 12,26 €/m?
. * — pripes
V$eobecna hodnota pozemku ‘%ﬁ:zl)poz =M * VSHy, = 462,00 m" " 12,26 5664,12€
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Znalec: Ing. Dagmar Jandovicova &islo posudku; 97/2025

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

. Vieobecna hodnota

Nazov pozemku v celosti [€]
parcela &. 816/1 3998,76
parcela &. 817/3 576,22
parcela & 817/4 1 091,14
Spolu 5 664,12

I1l. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca podfa objednavky na vypracovanie posudku bolo stanovenie vSeobecnej hodnoty
rodinného domu stp.&. 157 s prisluenstvom, postavenom na pozemku parc.&. 816/1, 816/4 v k.0. Velké
Blahovo a pozemkov parc.. 816/1, 817/3, 817/4, evidovanych na LV ¢&. 290 v k.4. Velke Blahovo, obec
Velké Blahovo, okres Dunajska Streda. P
Véeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutenosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diu ohodnotenia, ktora by tieto mali dosiahnut' na trhu v
podmienkach volnej sitaze, pri poctivom predaji, ked kupujaci aj predavajuci budu konat' s patriénou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Ako vhodna metoda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZita metoda polohove;j diferenciacie

Stavby:

Véeobecna hodnota polohovou diferenciaciou: 229992 €
_ Ako vhodna metoda na stanovenie VSH stavieb bola pouZita metoda polohovej diferenciacie
Pozemky:
i V&eobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie: 5664,12 €

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

R R R RN

Nazov 1 Vieobecna hodnota [€]
Stavby |
fg lr'\;odir}ns'r'dom ~sap.&. 157, parc.&. 81611, 817/4, Velké Blahovo, okr. 1 872,91
i unajska Streda
VonkajSie apravy
Vodovodna pripojka 48,62
_ Vodomemna Sachta 128,73
é Kanalizaéna pripojka 34,36
Zumpa 175,61
Plynova pripojka 39,69
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Znalec: Ing. Dagmar Jandovitova éislo posudku: 97/2025

|

Spolu za Vonkaj3ie apravy 427,01
Spolu stavby 2299,92
Pozemky

ni’%zemky - k.. Velké Blahovo, okr. Dunajska Streda - parc. &. 816/1 (326 399676

Pozemky - k.0. Velké Blahovo, okr. Dunajské Streda - parc. &. 817/3 (47 m?) 576,22

Pozemky - k.0, Velké Blahovo, okr. Dunajska Streda - parc. €. 817/4 (89 mz) 1081,14
Spolu pozemky (462,00 m?) 5664,12
Spolu VSH 7 964,04
Zaokruhlena VSH spolu | 8 000,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 8 000,00 €
Slovom: Osemtisic Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA

V gase $etrenia bola nehnuteMmost’ vo veimi zlom, neudrZiavanom stave - poskodena.
Na chodnocovanych nehnutefnostiach je evidovana tarcha: ,
- Z4lozné pravo v prospech:UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,a.s. ¥

V Bratislave dna 4.6.2025 Ing. Dagmar Jancovitova
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Znalec: Ing. Dagmar Janéovidova &islo posudku: 97/2025

V. PRILOHY

» Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku, zo diia 05.05.2025 - kopia

* Vypis z katastra nehnutefnosti, LV €. 290, k.a. Velke Blahovo, obec Velké Blahovo, okres Dunajska
Streda, zo diia 26.05.2025 - vytvoreny cez katastrainy portal - kopia

e Katastralna mapa pre k.U. Velké Blahovo, obec Velke Blahovo, okres Dunajska Streda, zo dia
26.05.2025 - vytvoreny cez katastralny portal - kopia

« Potvrdenie o veku stavby, vydané obcou Velké Blahovo, zo dia 05.11.2021 - kdpia

o ek stavby predlozeny zo str. & 7, ZP &. 30/2021, vypracovany Ing. Szabé Imrich, zo diia 09.11.2021-
kopia

« Situacia a podorys podlaZi rodinného domu stip.&.157, p.&. 816/1, 817/4 v k.0. Velké Blahovo - kopia
« Regulacia funk&ného vyuZitia ploch, schéma UP Velké Blahovo - kopia
 Képia mapy- umiestnenie stavby v obci a Sirsie vztahy.

¢ Fotodokumentacia stavu nehnutetnosti ku diiu ohodnotenia.
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U, a.s Tel.: 0275949 0111
u 9 Zelindrska 6 E-mail: zaujem@ud_sk
821 08 Bratistava Web: www.u8 sk

Ing. Dagmar Jangovicova
Krikova 16
821 07 Bratislava

V Bratislave, diia 05.05.2025

Veg: Objednavka znaleckého posudku.

Tymto si u Vés objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za Gdelom organizovania dobrovolnei
drazby na predmetné nehnutefnosti na zéklade navrhu na vykonanie drazby ad zéloZného veritela.

LV E. Okresny tirad — kat. odbor Katastrdlne Uzemie | Obec

290 Dunajska Streda Velkeé Blahovo Velké Blahovo
Pozemky paro. red. ,,C*:

Parcelné tislo Druh pozemku Vymera /m?/ LV &.

816M Zastavana plocha a nadvorie 326 290

81713 Zastavané plocha a nadvorie 47 290

817i4 Zastavana plocha a nadvorie 89 290

Stavby:
Stipisné éislo Na parcele &.: | Popis stavby/Druh stavby
157 816/, 817/4 Rodinny dom /10

Viastnikom predmetu drazby v podiele 1/1 je:
Obchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko: Kiaudia Kukiova, r.
Sidlo, resp. bydiisko:

ICQO / rodné &islo / datum narodenia:

Obhliadka predmetu draZby sa uskutoéni diia: 27.05.2025 o 15:00 hod.

V pripade, Ze Vam vlastnik chodnocovanej nehnutenosti, resp. osoba, ktora ma predmetni nehnutefnost v
stéasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu boi vopred pisomne oznameny,
neumoZni vstup na predmetntl nehnutelnost a vykonanie abhliadky, siadam Vas aby ste ohodnotenie
nehnutefnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona €. 527/2002 Z.z. vznp ,z dostupnych
fidajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii®, t.]. s pouZitim starého znaleckého posudku (fotoképiu zasielame
v prilohe). V takomto pripade Vas Zadame o urgenie vSeobecnej trhovej hodnoty predmetnej nehnutelnosti,
ku diiu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie plsomného protokolu o
nedspesnom pokuse vykonat znaleck obhliadku.

Zaroved ziadam o vypinenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého posudku v
elektronickej podobe, vratane fotografii na adresu: zuzana.skublova@u9.sk a vyhotovenie a zaslanie
znaleckého posudku v 5 képiach. Znalecky posudok k ohodnocovanej nehnutefnosti ma obsahovat
ohodnotenie nehnutefnosti v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodlivosti & 492/2004 o stanoven|
vieobecnej hodnoty maijetku.

S pozdravom 4 P

& ...i..a.aq:amwnu:amu..;.......

e praaBr 88 1 05, 3070/8 |-
Sy 7| J@bﬁsﬁﬂ%@nﬂﬁkubbﬂm

Prilohy: - protokol o vykanani znaleckej obhliadky I\ DPH: 5K2021706280

ug.sk Fapinand v OR mesiskeho 5adu Beaistava i viekks 3070/ | 10025548785



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

“Ipkres ¢ 201 Dunajska Streda Détem vyhotovenia  © 26.5.2023
_ Obec 1 501981 Vebké Blahovo Cas vyhotovenia T 12:24:06
 [atastrilne Gzemie  : 867951 Vel'ké Blahovo Udaie platné k 1 23.5.2025 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 290

_{AST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Poget parciel: 3
- fparcelné slo Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chrinenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
816/1 326 | Zastavand plocha 15 501 1 1
a nadvorie

Exe tidaje: Bez zpisu

81773 47 | ZastavanA plocha 18 501 1 1
a nadvorie

"I né tidaje: Bez zapisu

817/4 89 | Zastavand plocha 15 501 1 1
a nidvorie

Legenda

Iné tdaje: Bez zépisu
Sposob vyuZivania pozemku

- 15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznatend sipisnym ¢islom
l 18 Pozemok, na ktorom je dvor

| Druh chrénenej nehnutelnosti

501 Chranend vodohospodarska oblast’
.:3 Spoloénd nehnutelnost
:' 1 Pozemok nie je spolotnou nehnutelnostou

¥ Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

Stavby Podet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
tislo parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby
157 816/1 10 | Rodinny dom 1
817/4

Iné udaje: Bez zépisu

| Legenda

Druh stavby
10 Rodinny dom

Urniestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
Viastnik Podet vlastnikov: |

1z2




poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov Spoluvlastnicky
" gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
: Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikany Gdaj
1 | Kukiové Klaudiar. , , , PSC , ,Détum 11
narcdenia:
Titul nadobudnutia:

V 10465/2021 kiipna zmluva vklad povoleny dita 04.01.2022 - £.2.3/2022

Iné iidaje: Bez zdpisu

Poznamky K nehnutelnosti

P 192/25 Oznamenie o zadati vykonu zal prava v prospech: UniCredit Bank Czech Republic -
and Solovakia a.s. ICO: 47251336- £.2.79/25

Spravea - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani
In4 opravnena osoba - Neevidovani

{ast c: TARCHY

[k nehnutePnosti Obsah
vlastnikovi

- {Vlastnik poradové &islo 1 Z4lo#né pravo v prospech:UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,a.s.,Zeletavskd

i 1525/1, 140 92 Praha,ICO: 64 948 242,V 10464/2021 na CKN parc.£.816/1, 817/3, 817/4,
rodinny dom so s.8.157 na CKN parc.£.816/1,817/4, vklad povoleny diia 04.01,2022 -
£.2.2/2022 )

V¥pis je nepouZitel'ny na pravne tkony
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AN LN e TameA T/ Sl D
. Kopia je nepouZiteI'nd na prévne Gkony. . R

Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytySenie hranic pozemkov a \\
osadenie stavieb na pozemky.
Vyty€enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat' len odborne spdsobila osoba.
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Okres Obec Katastralne dzermie
Dunajskd Streda Vel'ké Blahovo Velké Blahovo
Urad geodézie, kartografie a Cislo zakazky Vektorova mapa Mietka _ 1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 817/

Képia je nepouZitelna na pravne iikony

Vyhotovené automatizovanym spasobom z ISKN Spdsob autorizdcie
Détum a ¢as vyhotovenia 26. 5. 2025 20:54:07 Bez autorizacie
| Udaje platné k 23. 5. 2025 18:00:00

nformatny systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Stranalz |
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Znalec: Ing. Szabd Imrich &islo posudku: 30/2021

-Informativna kdpia z katastralnej mapy k.U. Velké Blahovo, obec Velké Blahovo, okres Dunajska Streda, zo
diia 1.11.2021- vytvoreny cez katastrainy portal

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti ktoré su predmetom ohodnotenia:
Rodinny dom s.&. 1567 na parc. & 816/1, 817/4 s prisiusenstvom

Oplotenie, pripojky, spevnené plochy, Zumpa.

Pozemok p.&. 816/1, 817/3, 817/4, k.u. Velké Blahovo, obec Velké Blahovo, okres Dunajska Streda

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutefnosti, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
Neboli zistené.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom s.&. 157, na p.é. 816/1, 817/4 obec Velké Blahovo

POPIS STAVBY

Rodinny dom s.&. 157 na parcele &. 816/1, 817/4 je postaveny v obci Velkeé Blahavo, okres Dunajska Streda. ﬁ

Objekt je prizemny, &iastotne podpivnideny, postaveny v rovinatom terene. Radinny dom bol dany do I

uzivania v roku 1970, &o je doloZené -Potvrdenie o veku stavby vydané Obec Velké Blahovo, Clslo: CCUVB
~O%a 5.11.2021. Rodinny dom zatriedujem podra KS 1110 - Jednobytove budovy. Rodinny dom

sitizi na rodinné byvanie. Rodinny dom je zaloZeny na zékladovych pasoch z beténu Sirky 600mm, nie je

izolovany proti zemnej vihkosti. Nosné murivo na prizemi mie$ané murivo hr 300mm, priecky s z tehal.

Nosné murivo v suteréne je z monolitického betonu. Strop suterénom fe Zelezobeténovy rovny padhlad,

strop nad prizemim dreveny s rovnym podhfadom. Krov dreveny valbovy, krytina keramicka jednoducha.

Klampiarske konstrukcie pozinkovaného plechu. Vonkajsia faséda zateplena EPS hr 100mm. Vnitorne

omietky hladké vapenno cementové. Okna plastové s izolatnym sklom, z vniitornej strany namontované

nlinikave Zaluzie. Dvere st drevené hladké zasklené a dyhované, zérubne drevené obloZkove. Povrch

podlah v izbach st laminatové velkoplodné parkety. Podlaha v kuchyni keramicka dlazba. Kuchynska linka

na baze dreva dl. 3,0m, &porak na zemny plyn, nerezovy drez. Vykurovanie tepiovodng, rozvody ocefove,

vykurovacie telesé plechové. Kotol na zemny plyn PROTHERM. Povrch podlah v kipelni s WG keramicka

dlazba. Keramicky obklad po strop. Priprava TUV elekiricky zasobnikovy ohrievag, rozvody z

pozinkovanych rar na studenti aj tepll vodu. Kanalizécia je z plastovych rar odvedena do Zumpy.

Elektroinitalacia je motoricka a svetelna. Studena voda je z verejného vodovodu. Dom je napojeny na

elektroinstalaciu, plynovod, verejny vodovod. Zo zariadovacich predmetov v dome si tks WC kombi s

nadrzkou, 1 ks umyvadlo, nerezovy drez, 1ks plastova vafia. Zivotnost stanovujem na 100 rokav.

‘ POPIS PODLAZ]

; 1. Podzemné podiazie

1, PP Suterén - Zastavan( plochu nie je mozné zistit. Pre vypocet pouZijem suget vietkych podiahovych
plch, upravenych koeficientom 1,20.

Kotolfia podlaha cementovy poter.

Nosné murivo beténové, strop rovny betdnovy. Vnltoma omietka vépenno cementova. Elekiroinstalacia
svetelna a motoricka. Kotol na zemny plyn PROTHERM, rozvody z ocefovych rar. Schody beténové povrch
cementovy poter. Dvere dyhované osadené do ocelovej zarubne.

1. Nadzemné podlaZie
1. N.P. -Prizemie zastavana plocha prizemia je 132,46m2

Prizemie je murované z miedaného muriva hr = 300 mm, zateplenie EPS hr 100mm, priecky sU murované z
tehal.

Na prizemf sa nachadzajd:

Kryty vstup podlaha beténovy poter

Kuchyfia, podiaha keramicka diazba, kuchynska linka na baze dreva r.8. = 3,0m, Sporak na zemny plyn,
nerezovy drez.

Kapeliia keramicka dlaZba, keramicky obklad po strop, 1ks umyvadlo, 1ks vafia plastova, 1ks WC kombi s
nadrzkou, elektricky zasobnikovy ohrievat TUV.

Vykurovanie teplovodng, rozvody ocelové, radiatory plechové. Zdroj tepla kotol na zemny plyn umiestneny v
suteréne.

Strana &
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Okres: Dunajska
Obec: VELKE
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Uzemny plén obce Velké Blahovo — Nédvrh — Cistopis | © 2015

Regulativy pre regulaéné bloky €. r: Plochy rodinnych domov

Charakteristika
funkcnej plochy:

plochy shiZiace pre obytné funkcie — byvanie v radinnych domoch s prisldchajicou nevyhnutnou
vybavenostou

Urienie previddajcich, pripustnych, obmedzujicich a nepripusthych funkeii na vyuzitie plich:

hlavné
{previddajiice)

byvanie v rodinnych domaoch

dopinkové obtianska vybavenost nerufiaca byvanie — zdravotnictvo {lekarne, lekdrske ambulancie a poradne),
(pripustné) Zkolstvo (materskd Ekola, jasle), administrativa {kanceldrie, ateliéry), obchody a sluiby
zabezpetujlice denné potreby obyvatelov {maloobchodné predajne, nevyrobné sluZby)
rekredcia a cestovny ruch - oddychové plochy
iport a telovychova - detské ihriskd, malé 3portové thriskd
remeselnd vyroba a sklady nerugiace byvanie - malé pekdrne, cukrdrenska vyroba, vyroba miestnych
Epecialit, krajéirske dielne a salény, opravovne spotrebného tovaru, vyroba drobnych dzitkovych
predmetov, malokapacitné skladové prevadzky
polnohospodarska rastlinnd vyroba nerudiaca byvanie - rastlinna vyroba v zdhraddch pri RD
dopravna vybavenost pre obsiuhu tzemia (komunikacie a spevnené plochy)
technickd vybavenost pre obslubu Uzemia {vodohospoddrske, energetické a telekomunikaZné
zariadenia) a trasy prechadzajice dzemim
zelefi vietkych druhov (parkovd, trivne porasty, sady, zdhrady, vinice a iné)
nepripustné byvanie v bytovych domech, okrem existujiceho
(zakazané) obgianska vybavenost, okrem uvedene] v dopinkovom funk&nom vyuiti
P

rekredcia a cestovny ruch, okrem uvedenej v dopinkevom funkénom wyuitl

$port a telovychova, okrem uvedeného v doplnkovom funkénom vyuZiti

remeselna vyroba a sklady, okrem uvedene] v doplnkovom funkénom vyuZiti
priemyselnd vyroba a sklady

pofnohospodérska rastlinnd wroba, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuZiti
polnohospodarska Zivodisna vyroba

dopravna vybavenost, okrem uvedene] v doplnkovom funk&nom vyuZit

technické vybavenost, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuZiti

pohrebisko (cintorin)

innosti v rozpore s kultdrno-historickymi tradiciami obce

tinnosti zakdzané v Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov v zmysle platnych predpisov

Pripustny spdsob
zastavby pre RD:

izolovana zdstavba

zdruZena zdstavha len v existujicom rozsahu

Min. vymera
pozemkov pre RD:

500 m® pre RD s 1 b. . + 250 m” na kazdd dalsiu b. j.
{vztahuje sa len na prip. novl delbu pozemkov)

Zastavovacie

podmienky pre RD:

nadviazat na prevaZujiici architektonicky raz objektov existujlce] zastavby

v existujdcej zdstavbe (v prielukach alebo pri nahradeni p&dvodnych objektov } nadviazat na
existujucu stavebnd giaru dand okolitou zéstavbou

v novej zastavbe dodrZiavat jednotnd stavebnu giaru objektov, stavebnd &iara sa stanovuje min. 5m
od uli¢nej ciary

dodrZiavat odstupové vzdialenosti objektov podfa § 6 Vyhlasky €. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovujli podrobnosti o vieobecnych technickych pofiadavkach na vystavbu a o vieobecnych
technickych poZiadavkich na stavby ufivané osobami s obmedzenou schopnosfou pohybu

a orientdcie

vystavbu v lokalitdch v dotyku s nezluitelnymi funkciami {vyroba, doprava — cesta I1. triedy)
podmienit vytvorenim pasu izalaénej zelene resp. vykonanim inych protihlukovych opatreni {vhodné
stavebno-technické rieSenia objektov - napr. vhodnd arientacia objektov vodi zdroju hluku, poufitie
izolacif proti hluku z vonkajdieho prostredia, pougitie vhodnych vyplni otvorov — okien a dveri,
vhodné konstrukcie oplotenia)

vystavhu objektov RD v zdhradach existujdcich RD pedmienit vybudovanim novej komunikacie, t. j.
nepovolif vystavbu, ktord ma pristup len 2 existujiicej komunikicie cez dvory RD — vynimkou st RD

99 | Priloha & 1 VZN &, 1/2019 zo diia 15.06.2019




Uzemny pldn obce Velké Blahovo — Navrh — Cistopis | © 2019

s 1NP bez obytného podkrovia

Pripustny spésob
oplotenia pozemkov
pre RD:

priehfadné oplotenie

nepriehfadné oplotenie zo strany od ulice pre pozemky v dotyku s cestou Il triedy — sivislé (bez
obmedzenia), okrem ¢astl, v ktorych by branilo rozhladu v kriZovatkach

nepriehfadné oplotenie zo strany od ulice pre ostatné pozemky — max. 50% celkovej plochy
oplotenia

neprichfadné oplotenie medzi pozemkami — sivislé {bez obmedzenia), okrem fasti, v ktorych by
chrozovalo svetlo-technické podmienky susediacich objektov a pozemkov

max. vyika oplotenia 1,8 m

Koeficient max. 0,35
zastavanosti:
Koeficient zelene: min. 0,45

PodlaZnost:

max. 2 NP + podkrovig, resp. posledné ustupujlice podlaZie

Limity vyuiitia
lzemia:

podfa vykresu €. 3.1, 3.2

Specifické regulativy:

re$pektvat podmienky vyplyvajlce z OP cintorina v regulagnych blokach r v jeho blizkost
zabezpetit parkovanie v zmysle STN 73 6110/71, 72
dadriiavat vietky zodpovedajlce zdsady a regulativy vyplyvajdce z kapitol £. 8.1-B.12

100 | Prifoha & 1 VZN & 1/2019 zo diia 19.06.2019
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Fotodokumentacia
Rodinny dom — sup.é. 157, parc.¢. 816/1, 816/4, Velké Blahovo,
okr. Dunajska Streda zo dia 27.05.2025
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.
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Pohlad na ychodnej strany

5 - !
Pohlad z J-V strany u

Pohlad cez okna od ulice



Znalec: Ing. Dagmar Jancovicova ¢islo posudku: 87/2025

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyfia zapisand v zozname znalcov, timocnikov a
prekiadatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo,
odvetvi Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidendnym &islom 914955,

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &isiom 97/2025

Zarovei vyhlasujem, 2e som si vedomy/a néasledkov vedome nepravdivého znaleckeho
posudku/znaleckeho ukonu.

Ing. Dagmar Jand&ovitova
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