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|. UVOD POSUDKU

1. Uloha znalca:

Stanovenie vieobecne] hodnoty rodinného domu s prisludenstvom stp.¢. 142, postavenom na pozemku
parc.&. 152/97 v k.u. Stara Gala a pozemkov parc.8. 152/75, 162/76, 162/97, 152/106, evidovanych na LV
&. 1610 v k.it. Stara Gala, obec Holice, okres Dunajska Streda.

- pozemky: parcela &, 152/75, 152/76, 152/97, 152/106 k.. Stara Gala, Holice
- stavby: rodinny dom stip.¢.142, postaveny na pozemku parc. €. 1562/97 K.0. Stara Gala, Holice

2. U&el znaleckého posudku:
- pre G&el vykonu zéloZného prava, formou dobrovolnej drazby.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 27.05.2025
4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 27.05.2025

5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

a) Podklady dodané zadavatelfom:

- Objednavka na vypracovanie znaleckého posudkuy, zo dia 05.05.2025 - kopia

- Znalecky posudok &. 202/2019, vypracovany Ing. Peter Cepcek, zo dita 10.06.2019 - kopia
- Potvrdenie o veku stavby, vydané obcou Holice, zo dfta 04.06.2025 - kopia

- Situacia, podorys, rez rodinného domu, par.€. 152/97, k.0. Stara Gala, Holice

b) Podklady ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutefnosti, LV &. 1610, k.i. Stara Gala, obec Holice, okres Dunajska Streda zo dha
26.05.2025 - vytvoreny cez katastralny portal - kdpia

- Katastralna mapa vytvoreny cez katastralny portal pre k.i. Staré Gala, obec Holice, okres Dunajska
Streda zo diia 26.05.2025 - kopia

- Regulacia funkéného vyuzitia pléch, schéma UP Stara Gala - kopia

- Zameranie a zakreslenie skutkového stav nehnutefnosti

- Preverenie stavu na relevantnom realithom trhu.

- Fotodokumentacia stavu nehnutefnosti k datumu miestneho Sefrenia.

6. Pouzité pravne predpisy a iiteratara:

» Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni

vieobecnej hodnoty.

Zakon &. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Zakon &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zékon)

e Vyhlaska & 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

e Vyhladka & 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o v8eobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivane
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

» Vyhladska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z,
ktorou sa vykonava zékon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutelnostiam (Katastralny zakon)

» Vyhlaska Federaineho Statistického tradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej Klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZitd vylune na zatriedenie do klasifikacie
podfa pouZitého katalégu rozpoétovych ukazovatelov).

Vyhlaska &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava $tatisticka klasifikacia stavieb

e Zakon NR SR & 182/1983 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskoriich predpisov.

e STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu vsecbecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie dolezitych pojmov:
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a) Definicie pojmov

Vseobecna hodnota (VSH)

Véecbecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej8ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sttaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuci
budd konat s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

Vysledkom stanovenia je véeobecna hodnota na drovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb {(VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozno hodnotent
stavbu nadobudnif formou vystavby v éase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu
zodpovedajucu vy$ke opotrebovania.

b} Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty sU pouzité rozpottové ukazovatele publikované v Metodike
vypo&tu véeobecne] hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
grovne je podfa poslednych znamych Statistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 1.
stvrfrok 2025.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linearnou / analytickou
metodou.

Stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivajit metddy:

« Metoda porovnavania (Pri vypotte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
subor aspofi troch nehnutefnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku
(obstavany priestor, zastavana plocha, podiahova plocha, dizka, kus a pod.} s prihliadnutim
na odlignosti porovnavanych objektov a chodnocovaného objektu),

e Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip
metédy je zaloZzeny na vaZzenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova
hodnota stavieb sa vypoéita kapitalizaciou budicich odéerpatelnych zdrojov poCas Casovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buducich od&erpateinych zdrojov polas
tasovo cbmedzeného obdobia s naslednym predajom),

e Metoda polohove] diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie véeobecnej hadnoty pozemkov

Na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaju metody:

+ Metdéda porovnavania (Pri vypodte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stibor aspofi troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaneho pozemku),

» Vynosova metoéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov
sa vypoéita kapitalizaciou budtcich od&erpatelnych zdrojov potas ¢asovo neobmedzeneho
obdobia), ’

+ Metoda polohovej diferenciacie {Princip metédy je zaloZeny na ur€eni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovil hodnotu pozemkov).

8. Osobitné pozZiadavky zadavatela: Neboli vznesené.
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ll. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlasky MS SR C. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vaeobecnej hodnoty majetku. PouZitd je metdda polohovej diferenciacie, porovnavacia
metéda z dévodu nedostatku podobnych nehnutefnosti na trhu v danej lokalite nebola pouzita. Pouzitie
kombinovane] metédy na stanovenie vseobecnej hodnoty nie je mozné, pretoZe byt nie je schopny
dosahovat primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu.

Vypotet vychodiskove] hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatelov publikovanych v
Metodike vypodtu véeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpodtovy
ukazovate! bytu je stanoveny ma 1 m2 podlahovej plochy bytu v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri
tvorbe je zohfadneny koeficient konstrukcie, vybavenia a Uzemného vplyvu. Koeficient vyvoja cien je
podia poslednych znamych Statistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 1. 8tvrtrok 2025, prevzaty
z internetovej stranky Ustavu stdneho inZinierstva v Ziline, www,usi.sk.

Metoda polohovej diferenciacie
Metdda vychadza zo zakladného vztahu

VSHg = TH * kpp [€],
kde: TH — technicka hodnota stavieb na drovni bez DPH,
ke — koeficient polohovej diferenciécie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a véeobecnou hodnotou (na Urovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike
US!. Princip je zaloZzeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu
a druh nehnutefnosti, z ktorého sa uréia &iastkové koeficienty pre jednotiivé kvalitativne triedy. PouZite
priemerné koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaji z odbornych skusenosti. Nasledne je
hodnotenim viacerych polchovych kritéril (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna
hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednd, platni pre konkrétnu hodnotent nehnutefnost.
Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu {(vahu).

Kombinovana metoda
Na stanovenie vieobecnej hodnoty kombinovanou metodou sa pouZiva zékladny vztah:
Ve = 2HVABTH o

g =

a+b
kde
HY - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technicka hodnota stavieb [€],
a - vaha vynosove] hodnoty [-],
b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovii hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa
vynosova hodnota stavieb priblizne rovna sictu alebo je vyésia ako technicka hodnota stavieb, spravidla
platl: a = b= 1. V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Metoda porovnéavania

Pre pouzitie porovnavacej metody je potrebny sibor minimaine troch ponukovych alebo realizovanych
kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vieobecnej hodnoty
metédou porovnavania je podfa vztahu:

V8Hg =M. VSHy, [€]

kde

M - potet memych jednotiek hodnotenej stavby,

V8Hy, - priemerna véeobecna hodnota stavby uréena porovnavanim na mernt jednotku v €/m°.

Porovnanie treba vykonat na merny jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha,
dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.

4
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Hlavné fakiory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),
b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
c) kongtrukéné a fyzické (Standard, nadétandard, podstandard, prisiusenstvo a pod.}.

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutefnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelaril) musia byt identifikovateiné. Pri porovnavani sa musia vylugit' vSetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu {napr. pribuzensky vztah medzi predavajucim a kupujucim, stav tiesne predavajioceho
alebo kupujiceho a pod).

Metoda polohovej diferenciacie pre pozemky vychédza zo zakladného vztahu:
VSHpoz = M * (VHmy * kep) [€l,

kde M - potet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHy, - vychodiskova hodnota na 1 m” pozemku
Kep - koeficient polohovej diferenciacie

Metoda porovnavania

Pre pouzitie porovnavacej metody je potrebny sibor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia v3ecbecngj hodnoty
metddou porovnavania je podfa vztahu:

* V8Hpoz = M. V8Hy, [€]

kde

M - vymera hodnoteného pozemku v m?,

V8Hy, - priemerna vieobecna hodnota pozemku uréena porovnavanim na mernt jednotku v €/m®.

Porovnanie treba vykonat na meml jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

2} polohové (naprikiad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a ped.),

3) fyzické (napriklad infragtruktira a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a
kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutefnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelaril) musia byt identifikovatelné, Pri porovnavani sa musia vylGeit vietky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vziah medzi predavajucim a kupujtcim, stav fiesne predavajiceho
alebo kupujuceho a pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypotita kapitalizaciou buducich odéerpatelnych zdrojov potas Casovo
neobmedzeného obdobia podia vzfahu

VEH oz = 02 (€]

kde

0Z — odgerpateiny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnuteiny pri riadnom hospodareni
formou prenajmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych pozemkoch je mozné Vv
odévodnenych pripadoch pouZit disponibilny vynos z polnohospodarskej alebo lesnej vyroby.
Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov [€/rok],

k — urokové miera, ktora sa do vypoltu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera
zohladfiuje aj zataZenie dafiou z prijmu.

b) Vlastnicke a evidenéné ndaje:
Vypis z katastra nehnutelnosti, List viastnictva €. 1610 vytvoreny cez katastrélny porial diia 26.05.2025
Okres - Dunaiska Streda , Obec- Holice, katastralne (zemie - Stara Gala

CAST A: Majetkova podstata:
Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape
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Parcela.t. Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz.p. Umiest.p. Prav. vztah
152175 247 Ornd péda 1 2 501
162/76 206 Ostatné plochy 36 2 501
152/97 138 Zastavané plochy a nadvoria 15 2 501
152/108 4 Ostatné plochy 36 2 501
Legenda:

Spbsob vyuZitia pozemku

1 - Pozemok vyuzivany pre rastlinni vyrobu, na ktorom sa pestuji obilniny, okopaniny, krmoviny,
technické plodiny, zelenina a iné polnohospodarske plodiny alebo pozemok dofasne nevyuZivany pre
rastlinna vyrobu

15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena stpisnym &islom

36 - Pozemok, ktory nie je vyuzivany Ziadnym z uvedenych spdsobov

Druh chrénenej nehnutelnosti

501 - Chranena vodohospodarska oblast

Umiestnenie pozemku

2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

Stavby

stipisné na parcele druh popis umiestnenie
&islo gislo stavby stavby stavby

142 152/97 10 rodinny dom 1
Legenda;

Druh stavby:

10 - Rodinny dom
Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
por.¢. priezvisko, meno ( nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (iCQ)
a miesto frvalého pobytu ( sidlo) viastnika, spoluvlastnicky podiel

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Pecsuk Zoltan r. a Kristina Pecsuk r. . , , PsC ,
1 ( ) ))
Datum narodenia: , Datum narodenia;
Spoluviastnicky podiel M

Titul nadobudnutia:

- ZaloZna zmiluva vklad povoleny dfia 06.08.2019 - &. z. 105/2018 V-6320/2019

- Kupna zmluva vklad povoleny dia 10.09.2019 - €. z. 306/2019 R-1933/2019 Prev.GP¢:33464073-
87/2019 (G1-2157/2019)-¢.2.549/19 Z-906/20

- Ozndmenie o uréeni stipisného &isla €. 9/2020 - &.z. 30/2020 V-11565/2022

- Zmluva o zriadeni vecného bremena vklad povoleny dita 13.03.2023 - ¢.z. 20/2023

CAST C Tarchy

- Zalozné pravo v prospech UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,a.s.,Zeletavska 1525/1,140 92
Praha 4-Michle, CR, I1C:649 48 242, na pozemky registra CKN parc. &. 152/75,152/106,152/76, 152/97 a
na rozostavany rodinny dom bez s&. na pé. 152/97 podia V5316/2018 - &.z. 105/2018,¢.2.549/19

- Exekuéné zaloZné pravo na zabezpedenie pohladavky opravneného: EUROTOP stre$ny center, s.r.0.,
24, Holice, ICO: 36241679 Z-6731/2024 exekuény prikaz na zriadenie ex. zal. prava &. 382EX 147/24 zo
dia 03.09.2024, EU-JUDTr. Lucia Banitova, Trnava - &.z. 72/2024

Iné Udaje:

- UniCredit Bank Czech Repubiic and Slovakia,a.s., kona prostrednictvom organizagnej zloZky UniCredit
Bank Czech Republic and Slovakia,a.s.,pobotka zahranitnej banky, Sancova 1/A, 813 33 Bratislava, SR,
IC0O:47 251 336 - &.z. 105/2019

- Opravnenie z vecného bremena spodéivajuceho v prave vstupu, pravo prechodu pes$o a prejazdu
motorovymi a nemotorovymi vozidlami bez obmedzenia cez nehnutelnost pozemok registra CKN parc. &.
1562118 v prospech kazdého viastinika pozemok registra CKN pare. & 152/75, 152/76, 152/97, 152/1086,
stavba rodinny dom so sé. 142 na pé. 152/97 podla V-11555/2022 - &.z. 20/2023
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Poznamka:

- Upovedomenie o zadati exeklcie zriadenim exekucného zalozného prava, 382EX 147/24-23 zo dia
19.04.2024, Exekatorsky Urad Trnava, JUDr. Lucia Banitova -sudny exekator na zaklade P-251/2024.
Zakaz nakladania s majetkom, -¢.z.35/2024

- Upovedomenie o zaéati exekicie zriadenim exekuéného zaloZného prava, 382EX 12/25 zo dia
28.04.2025, Exekdtorsky Urad Trnava, JUDr. Lucia Banitova -sudny exekltor na zdklade P178/2025.
Z&kaz nakladania s majetkom - &.z. 16/2025

- Oznamenie o zacati vykonu zaloZného préva zaloznym veritefom UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s. pobotka zahraniénej banky, Sancova 1/A, 813 33 Bratislava 1CO: 47 251 336, formou
predajom na drazbe, P-196/2025 - ¢.z. 18/2025

c) Udaje o obhliadke predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim bola stanovena diia 27.05.2025. Nakolko v &ase
setrenia nebola spristupnena nehnutefnost, boli zadavatefom poskytnuté prilohy a znalecky posudok &.
202/2019, vypracovany ing. Peter Ceptek. Z toho dévodu ohodnocujem nehnutelnost na zaklade
poslednych skutodnosti, predloZenych zadavatelom. Fotodokumentacia rodinného domu od ulice bola
vyhotovena znalcom diia 27.03.2025.

d) Technickd dokumentacia:

Z predloZeného ZP &. 202/2019 som pouzila prilohy, projektovi dokumentaciu rodinného domu. Vek
stavby bol predioZeny obcou Holice.

Predpokladana Zivotnost domu je 100 rokov- stavba pre byvanie s murovanym obvodovym plastom.

¢) Udaje katastra nehnutelnosti:

Nehnutelnosti evidované na LV &. 1610 su vo vyluénom viastnictve Pecsuk Zoltan r. , har,
a Kristina Pecsuk r. , nar. , bytom , ,PsC ,
{ , ), so spoluvlastnickym podielom 1/1. Nehnutelnost nadobudnuta: - Zalozna

Zmiuva vklad povoleny dfia 06.08.2019 - €. z. 105/2018 V-6320/2018, Kupna zmluva vklad povoleny dia
10.09.2019 - &. z. 306/2019 R-1933/2019 Prev.GP¢&:33464073-87/2019 (G1-2157/2019)-8.2.549/19 Z-
908/20, Oznamenie o uréeni stipisného éisla &. /2020 - ¢.z. 30/2020 V-11555/2022, Zmluva o zriadeni
vecného bremena vklad povoleny dita 13.03.2023 - ¢.z. 20/2023

Predmetom ohodnotenia je rodinny dom sip.6.142, postaveny na pozemku parc.&. 152/97 a pozemky
parc.C. 152/75, 152/76, 152/97, 152/106, vedené ako zastavané plochy a nadvoria, ostatné plochy, orna
pdda v k.u. Stara Gala, Holice, okres Dunajska Streda.

Na ohodnocovanych pozemkoch su evidované tarchy:

- ZaloZné pravo v prospech UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,a.s.

- Exekuéné zalozné pravo v prospech EUROTOP siresny center, s.r.o., 24, Holice,

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

Redinny dom - stp.&€.142, postaveny na parc.¢. 152/97 v k.0.Stara Gala, Holice

Vonkajsie Gpravy- vodovodnd, kanalizaénd, elektricka pripojka, vodomerna Sachta, ploty, spevnené
plochy

Pozemky - parc.¢. 152175, 152176, 152197, 152/106 v k.(1.Stara Gala, Holice,

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom chodnotenia:
- Ziadne

h) Informacia z Gzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania pozemkov, nazov Uzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia,
kde je Gzemny plan verejne pristupny (internetova stranka):

k.0 Stara Gala, obec Holice, okr. Dunajské Sfreda

Funkéné vyuzitie: - Plochy byvanie v rodinnych domoch

- Uzemny plan zroku - 2010

https:./iwww.gelfe. sk/imodules/file_storage/downfoad.php?file=a7b3ca39%7C1464&inline=1

2. STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY



Znalec: ing. Dagmar JanSovidova Cislo posudku: 96/2025

2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom - sip.¢. 142, parc.¢. 152/97, k.G. Stara Gala, Holice,
okr. Dunajska Streda

POPIS STAVBY

V £ase Setrenia, nebola ohodnocovana nehnutelnost’ spristupnena, z toho dbévodu som prevzala
popis, zastavanu plochu, rozpoctovy ukazovatef zo ZP ¢. 202/2018, kedy bola stavba v
rozostavanom, nedokoncenom stave, vypracovany Ing. Pefer CepcCek, poskytnuty zadavatelom.
Ja som zadavala 100% dokonéenost.

Ohodnocovany rodinny dom sup.€. 142, je samostatne stojaci objekt, nachadzajlci sa v okrajovej éasti
k.0. Stara Gala, obec Holice, okres Dunajska Streda, postaveny na pozemku parc.8. 152/97 v rovinatom
terene. |de o objekt, Stvorcového podorysu a pozostava z 1.NP bez podpivnienia, zastre§eny valbovou
strechou. Z prijazdovej ulice je napojeny na verejny rozvod vodovodnej, kanalizaénej a elektrickej
pripojky.

Viac ako polovica podlahovej plochy domu je urfena na rodinné byvanie- dom obsahuje jednu
samostatnli bytov( jednotku, preto stavbu ohodnocujem ako rodinny dom, ktory splfia podmienky
Stavebného zakona.

Dispozitné rieSenie:
- zéadverie, chodba, obyvacia izba a kuchyia, 3x izba kipelfia, samostatné WC s umyvadiom, $pajza.

Stavebno - technické rieSenie:

Zakladové pasy beténové, objekt s vodorovnou izotéciou. Obvodové mury prizemia, nosne mury a
deliace konétrukcie st murovane z tvarnic, obvodové muriva 380 mm je zateplene polystyrénom 50 mm.
Vnutorné omietky st sfrojové. Stropna konstrukcia drevena tramova s rovnym pohladom zo
sadrokartdnovych dosiek. Krov je stanovy, krytina strechy skridla MEDITERAN, klampiarske konétrukcie
strechy tplne z pozinkovaného plechu poplastovaného. Upravy vonkaj§ich povrchov fasadnou omietkou
na baze umelych latok. Vstupne dvere su plastové zasklene, interiérové dvere dyhovane plné a zasklené,
ostatné vyplfiové konstrukcie si plastové okna s izolagnym trojsklom. Podlahy obytnych miestnosti
laminatoveé vetkoploZné parkety, v ostatnych miestnostiach dlazba keramicka. Vykurovanie je podlahové
elektrické, podpora vykurovania je krbom s vykurovacou viozkou v obyvacke, ohrev TUV bojler elekiricky
umiestneny v miestnosti s WC. Elektroindtalacia svetelnd aj motoricka s automatickym istenim. Antény
rozvod pod omietkou, alarm a domaci telefén rozvod pod omietkou, rozvody teplej a studenej vody su z
plastového potrubia. Rozvody kanalizacie su z plastového potrubia. Kuchynska linka bude na baze dreva
5,60 m, vybavenie kuchyne bude keramickad varna doska s elekirickou rarou, digestor, kuchynsky drez
silgranitovy, zabudovana umyvacka riadu. Vndtorne vybavenie kdpelne vaiia plastova, sprcha, umyvadio,
konzolové WC, samostatné konzolové WC s umyvadiom. Vodovodné batérie 2x pakova sprchova 3x
a pakova. V zadveri vstavana skrifia.

Vek, opotrebenie a Zivotnost’ stavby:

Vek rodinnéhc domu bo predioZeny potvrdenim o zaéati uZivania stavby. Vek stavby k roku ohodnotenia
je preto 2025-2020=5 rokov Predpokladana Zivotnost stavby je 100 rokov. Opotrebenie bude vypoditané
linearnou metddou, pretoze dévody na ing metddu nie stk

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
K$S: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
5 Zagiatok — . 2
PodlaZie uZivania Vypodet zastavanej plochy ZP [m*] kzp
1. NP 2020 11,59*10,70+2,85*3,86+1,68*1,92 [138,24 120/138,24=0,868




Znalec: Ing. Dagmar Jandovidova &islo posudku: 896/2025

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m? ZP podra zasad uvedenych v
pouzitom katalégu,

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady

2.1.a betdnové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou izolaciou 960
3 Podmurovka

3.2.b nepodpivniéené - priem. vyika 50-100 cm - omietand, Skarované tehlové murivo 720
4 Murivo

4.1.c murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 1290

do 50 cm
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnuitorné omietky

6.2 sadrové, strickané (hrubozrnné) 625
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhfadom drevené tramové 760
8 Krovy

8.2 vaznicové valhové, stanové 625

10 Krytiny strechy na krove
10.2.a palené a betonoveé skridlove tazké korytkové (Bramac, Tondach, Moravska gkridla a

pod.) 800
12 Klampiarske konstrukcie strechy
12.2.a z pczzinkovaného plechu Gpiné strechy (Zlaby, zvody, kominy, prieniky, snehové 65
zachytavace)
13 Klampiarske konstrukcie ostatné {parapety, markizy, balkény...)
13.3 z hlinikového plechu 25
14 Fasadne omietky
14.1.a Ekrabany brizoli{, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260
17 Dvere
17.2 plné alebo zasklené dyhované 190
18 Okna
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
22 Podlahy obytnych miestnosti {okrem obytnych kuchyi)
& 221 parkety, vlysy {okrem bukovych), korck, velkoplo&né parkety (drevené, laminatove) 355
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlaZby 150
24  |Ustredné vykurovanie
24.2.a podiahové elektrické 560
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzatov)
25.1 svetelna, motoricka 280
2§ Domaci telefon (rozvod pod omietkou)
- vyskytujlica sa polozka 80
27 Rozvod televizny a radicantény (rozvod pod omietkou)
- vyskytujica sa poloZka 80

23 Zabezpedovacie zariadenie {rozvod pod omietkou)

R



Znalec: Ing. Dagmar Janfovitova Clislo posudku: 96/2025

- vyskyltujlca sa polozka 135
29 Bleskozvod

- vyskytujica sa polozka 155
30 Rozvod vody

30.2.b z plastového potrubia len studenej vody 20
3 InStalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35

Spolu 8860

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejne] siete alebo 2umpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20
34 Zdroj teplej vody
?fﬂs)zésobnikovy ohrievat: elekiricky, plynovy alebo kombinovany s Ustrednym vykurovanim 65
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.1 sporék elektricky s elektrickou rirou a keramickou platfiou (1 ks) 200
36.7 odsévat par (1 ks) 30
§; 36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastove (1 ks) 30
§ g?n)ﬂ kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej Sirky) (5.6 208
§ 37 Vnttorné vybavenie
i 37.3 vana plastové jednoducha (1 ks) 65
37.5 umyvadio (2 ks) 20
37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (2 ks) 70
38.2 pakové nerezové s ovladanim uzéveru sifonu umyvadla (2 ks) 60
38.3 pakové nerezové (1 ks) 20
39 Zachod
39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (2 ks) 160
40 Vnitorné obklady
40.2 prevazne] ¢asti kiipefne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80
40.4 vane (1 ks) 15
40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20
40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
42 Kozub
42.3 s vyhrievacou vloZkou (1 ks) 280
44 Vstavané skrine
44.1 (1ks) 35
45 Elektricky rozvadzaé
45.1 s automatickym istenim (1 ks} 240
Spolu 1838
Hodnota RU na m” zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Koy = 3,873
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95
10




Znalec: Ing. Dagmar Jandovitové

cislo posudku: 96/2025

Hodnota RU [€/m?

PodlaZie Vypoéet RU na m? ZP
1. NP (8860 + 1838 * 0,868)/30,1260 347,06
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia analytickou metédou so stanovenim zivotnosti kubickou metadou
Podlazie Zadiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
1. NP 2020 5 95 100 5,00 95,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 347,06 €/m°*138,24 m**3,973%0,95 181 084,16
Technicka hodnota 95,00% z 181 084,16 172 028,95

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Plot uliény

Ploty uli¢ny zhotoveny na betdénovych zakladoch, podmurovka murovand z tvarnic s vyplilou z ocefovych
ty& v rame, kde sU osadeni vrata a vratka z kovovych profilov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pgl‘ Popis Potet MJ | Body/MJ | Rozpodtovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamefia a beténu 11,00m 700 23,24 €/m
2, Podmurovka:
murovana z tehly alebo tvarnic 11,00m 1270 42,16 €/m
Spolu: 65,40 €/m
3. Vyplh plotu:
:rzérlf:r:ového pletiva, alebo z ocelovej tyoviny v 17.60m? 435 14,44 €/m
4, Plotové vrata:
b) kovové s drétenou vyplfiou alebo z kovovych 1ks 7505 249,12 €fks
profilov
5. Plotové vratka:
b) kavové s drétenou vyplfiou alebo z kovovych 1ks 3890 129,12 €/ks
profilov
Dizka plotu: 11,00 m
Pohfadova plocha vyplne: 11,00*1,60 = 17,60 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Kou = 3,973
Koeficient vyjadrujici Gizemny vplyv: kn = 0,95

1




Znalec: Ing. Dagmar Jandovidova Cislo posudku: 96/2025

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia lineamou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [frok] Z [rok} 0 [%] TS [%]
Plot ulicny 2019 8 44 50 12,00 88,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
e {11,00m * 65,40 €m + 17,60m" * 14,44 €m" + 1ks *
Vychodiskova hodnota 1545 45 g/s + 1ks * 129,12 €/ks) * 3,973 * 0,05 510211
Technicka hodnota 88,00% z5102,11 € 4 489,86

2.2.2 Plot zahradny

Ploty zahradny po pravej a favej strane, zhotoveny na beténovych stipikoch s vypliiou z beténovych
prefabrikovanych panelov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
. ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
-
Pgl. Popis Potet MJ | Body/MJ | Rozpoétovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stipikov ocefovych, betonovych alebo
drevenych 61,00m 170 5,64 €/m
Spolu: 5,64 €im
3. Vypln plotu:
z betdnovych prefabrik. dosiek do ocel. alebo 2
bet. stipikov 109,80m 545 18,09 €/m
| Dizka plotu: 30,00+31,00 = 61,00 m
. Pohfadova plocha vyplne: 61,00%1,80 = 109,80 m?
. Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 3,873
é Koeficient vyjadrujiici iizemny vplyv: km = 0,95
. TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [rok] O [%] TS[%]
Plot zahradny 2020 5 45 50 10,00 90,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov : Vypotet Hodnota [€] - “:%
* £ % 2y x *
Vychodiskové hodnota ésééOOm 5,64 €/m + 108,80m" * 18,08 €m") * 3,873 8 795,45
Technicka hodnota 90,00 % z8 795,45 € 7 915,91
12
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Znhalec: Ing. Dagmar Jancovidova &islo posudku: 96/2025

2.2.3 Vodovodna pripojka

Vodovodna pripojka vedena z verejného vodovodu cez vodomernu Sachtu do rodinného domu.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpo&tovy ukazovatef za mernii jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm

PocCet mernych jednotiek: 8,00 bm

Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: kou = 3,973

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: kuw = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z frok] O [%] TS [%]

Vodovodna pripojka 2020 5 45 50 10,00 90,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 8 bm * 41,49 €/bm * 3,973 * 0,95 1252,78
Technicka hodnota 90,00% z 1 252,78 € 1127,50

2.2.4 Vodomerna sachta

Vodomerna $achta s ocelovym poklopom je umiestnena pred objektom na pozemku parc.¢.152/75.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kad KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerné &achta (JKSO 825 5)

PoloZzka: 1.5.2) betonovd, ocefovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoétovy ukazovatel za mernil jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Potet mernych jednotiek: 1,20%1,20*1,20 = 1,73 m® OP
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kcu = 3,973

Koeficient vyjadrujiici tizemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

13
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Znalec: Ing. Dagmar Jandovidova

Cfslo posudku: 8672025

Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

| Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z[rok] O %] TS [%]
\Vodomeé $achta 2020 5 45 50 10,00 90,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

| Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 173 m® OF * 254,27 €/m3 OP * 3,973 * 0,95 1 660,29
Technicka hodnota 90,00 % z 1 660,29 € 149426
2.2.5 Elektricka pripojka

lde o zemnil elektrickd pripojku.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO:
Kod KS:

828 7 Elekirické rozvody

2224 Miestne elektrické a telekomunikagné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria:
Bod:
Polozka:

7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
7.1. NN pripojky
7.1.1) kablova pripojka vzdusna Cu 4*25 mm™*mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku:
Pocet kablov:

Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navy$e:
Pocet mernych jednotiek:

415/30,1260 = 13,78 €/bm
1

8,27 €/bm

8,60 bm

kCU = 3,973

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
km= 0,85

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv:
TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

O [%]
10,00 |

TS [%]
90,00

Zaciatok uzivania V [rok} T [rok] Z [rok]
2020 5 45 50

Nazov

Elektricka pripojka

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA ‘

Hodnota [€]
447 29
402,56

Vypocet
8,6 bm * (13,78 €bm + 0 * 8,27 €/bm) * 3,873 * 0,95
90,00 % z 447,29 €

Nazov
Vychodiskova hodnota
Technicka hodnota

2.2.6 Kanaliza¢na pripojka

Kanalizatna pripojka vedena do verejnej kanalizacie z rodinnych domov.

ZATRIEDENIE STAVBY

14
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Znalec: Ing. Dagmar Jancovigova Gislo posudku: 96/2025

Kdéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
. Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
;%‘E‘ Bod: 2.3. Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie plastové
E Polozka: 2.3.a) Pripojka kanalizacie DN 110 mm

Rozpocétovy ukazovatel za mernti jednotku: 530/30,1260 = 17,59 €/bm

| Potet mernych jednotiek: 18,50 bm
Koeficient vyjadrujlici vyvoj ciem: keu=3,973
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kw =0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] | 0O [%] | TS [%]
Kanalizatna pripojka 2020 & 45 50 i 10,00 | 90,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 18,5 bm * 17,59 €/bm * 3,973 * 0,95 1228,23
Technicka hodnota 90,00% z1228,23 € 1 105,41

SR

2.2.7 Spevnené plochy

Spevnena plocha zhotovené zo zamkovej betonovej dlazby.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATELD

Kategdria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym

Potozka: 8.3.q) Zamkova betdn. diazba-kladené do malty na podkl. beton

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 570/30,1260 = 18,92 €/m2 ZP

Pcziéet mernych jednotiek: 6,30*5,00+10,00*2,00+10,00*1,00+1,00*6,00 = 67,5
m*® ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,973

Koeficient vyjadrujtici dzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

[
._:%
=
b

Nazov Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Spevnené plochy 2020 5 45 50 10,00 90,00
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Znalec: Ing. Dagmar Jandovi¢ova

Cislo posudku: 9672025

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 67,5m>ZP * 18,92 €/m2 ZP * 3,973 * 0,95 482022
Technicka hodnota 90,00 % z 4 820,22 € 4 338,20

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ

HODNOTY
Nazov V5'°h°di3k{%‘}’é hodnota | o hnicka hodnota [€]

Ploty

Plot ulicny 5102,11 4 489,86

Plot zahradny 8 795,45 791591
Celkom za Ploty 13 897,56 12 405,77
Vonkajsie dpravy

Vodovodna pripojka 125278 1127,50

Vodomerna $achta 1 660,29 149426

Elektricka pripojka 447,29 402,56

Kanaliza¢n4 pripojka 122823 1 105,41

Spevnené plochy 4 820,22 4 338,20
Celkom za Vonkajsie upravy 9 408,81 8 467,93
Celkom: 204 390,53 192 903,65

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a} Analyza polohy nehnutelnosti:

R

Nehnutefnosti sa nachadzaji na okraji obce Holice v k.U. Stard Gala. Obec Holice lezi v
Podunajskej nizine, v centre Zitného ostrova. Od hlavného mesta Bratislava je vzdialena
priblizne 35 km, od okresného mesta Dunajskd Streda cca 15 km. Obec ma dostacujlcu
zakladn( obgiansku vybavenost na trovni malej obce - obecny Urad, zakladna $kola, zdravotne
stredisko a zakladna sietf obchodov a sluzieb, posta. V obci je vybudovany obecny vodovod,
elektrina, plynofikacia, sportovy areal s futbalovym ihriskom. Na okolie je napeojena aufobusovou
dopravou, pristupové cesty v obci sU celoroéne udrziavané. Pracovné moznosti obyvatelstva s
v dosahu dopravy, rychla dostupnost’ na rychlostnii cestu R7, &o zvySuje zaujem. V blizkosti asi
6km sa nachadza Maly Dunaj, ktory ponuka velké mnoZstvo rekreaénych prileZitosti.

b) Analyza vyuZifia hehnutelfnosti:
Stavba je stavebno technickym usporiadanim vhodna na projektovany ugel- na rodinné jednogeneracné
byvanie. Iné vyuzitie sa v blizkej budicnosti nepredpoklada.

¢} Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti:

Na chodnocovanych pozemkoch su evidované tarchy:

- Zélozné pravo v prospech UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,a.s.

- Exekuc¢né zalozné pravo v prospech EUROTOP stresny center, s.r.o., 24, Holice,
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Znalec: Ing. Dagmar Janéovidova Gislo posudku: 96/2025

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny v stilade s s ,,Metodikou vypoCtu vSeobecnej
hodnoty nehnutefnosti a stavieb®, vydanej USI ZU vZiline. Vzhiadom na velkost sideiného Utvaru,
polohu, typ nehnutefnosti adopyt po nehnutelnostiach vdanej lokalite je vo vypolte uvazovane
s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,60.

Dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe. OkolitG zastavbu tvoria podobné rodinné domy s
prislugenstvom. Z hladiska dispoziéného je stavba rieSena velmi dobre. Je dobre dostupna autom a
autobusovou dopravou do okolitych miest a cbel. Parkovanie motorovych vozidiel pred objektom a vo
dvore rodinného domu. Pracovne moznosti st vzhladom na blizkost Bratistavy a Dunajskej Stredy dobre,
nezamestnanost je do 10 %. V blizkosti nehnutefnosti sa nenachadzaju konflikine skupiny obyvatelstva.
Terén v okoli objektu je rovinaty s napojenim na elekiricka, vodovodnt a kanalizacntl pripojku.
Dosiahnutelnost komplexnej obé&ianskej vybavenosti je vefmi dobra, v blizkosti sa nachadzaji obchody,
materska $kola, zdravotne stredisko, obecny Urad, kultirny dom, futbalové ihrisko. V bezprostrednej
blizkosti nehnutelnosti nie je porusend kvalita Zivotného prostredia.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,6

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypoéet Hodnota
|. trieda 1. trieda + 200 % = (0,600 + 1,200) 1,800
II. trieda Aritmeticky priemer . a lll. triedy . 1,200
1. trieda Priemerny koeficient 0,600
V. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,330
V. trieda il trieda - 90 % = (0,600 - 0,540) 0,080

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda Kpni Vaha Vysle*dok
Vi Keoi™vi

1 Trh s nehnutelnostami

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe Hi. 0,600 13 7.80
2 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru

obce

#asti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce 1. 0,600 a0 18,00
3 Sugasny technicky stav nehnutelnosti

nehnutefnost nevyzaduje opravu, len beznu tdrzbu R 1,200 8 9,60
4 Prevladajica zastavba v okoli nehnutelnosti

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. N 1,800 7 12,60
5 Prislugenstvo nehnutel'nosti

bez dopadu na cenu nehnutefnosti . 0,600 6 360
6 Typ nehnutefhosti

velmi priaznivy - samostatne stojaci dom v zéhrade, s

dvorom, predzahradkou, zAhradou a dalsim zazemim, s I 1,800 10 18,00

vybornym dispozicnym rieSenim.
7 Pracovné moznosti cbyvatelstva - miera

nezamestnanosti

dostatofné ponuka pracovnych moznosti v dosahu

dopravy, nezamestnanost do 10 % i 1,200 g 10,60
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

malé hustota obyvatelstva A 1,800 6 10,80
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Znalec: Ing. Dagmar Janéovifova Gislo posudku: 96/2025

9 Orientacia nehnutefnosti k svetovym stranam
orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV L 1,200 5 6,00
10 Konfiguricia terénu
rscizinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do L 1,800 6 10,80
11 Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby
gl:l;’gl:]l;? pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia n 0.600 7 420
12 Doprava v okoli nehnutefnosti
?eleznica, alebo autobus v, 0,330 7 2,31
13 Obc. ) } 5 )
vybav.(Urady,§kol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultira)
obecny drad, posta, zakladna Skola L. stupen, lekar,
zubar, restauracia, obchody s potravinami a priem. V. 0,330 10 3,30
tovarom
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavhy
les, vodna néadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m M. 0,600 8 4,80
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby
heZny hluk a pradnost od dopravy ik 1,200 8 10,80
16 MoZnosti zmeny v zastavbe-tizem.rozvoj,vplyv na
nehnut.
bez zmeny . 0,600 8 4,80
17 Moznosti dalSieho rozsirenia
Ziadna moznost roz§irenia V. 0,080 7 0,42
18 Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
nehnutelnosti bez vynosu V. 0,060 4 0,24
19 Nazor znalca
dobra nehnutelnost 11 1,200 20 24,00
Spolu 180 162,87
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 162,87/ 180 0,908
V§eobecna hodnota VSHs = TH * kpp = 192 903,65 € * 0,905 174 577,80 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 Pozemky - k.i. Stara Gala, Hubice, okr. Dunajska Streda

POPIS

. Ohodnocované pozemky parc.8.152/75, 152/76, 152/97, 152/106 su umiestnené mimo zastaveného
| Uzemia obce, v zastavbe rodinnych domov v k.0. Stard Gal, obec Holice, okres Dunajska Streda,
evidované na LV &. 1610, ako zastavané plochy a nadvoria, ostatné plochy, orna péda o vymere spolu
595m2. Na pozemku parc.&. 152/97 je postaveny rodinny dom sup.&. 142, ostatné pozemky tvoria dvor,
zahradu a okolie objektu. Pozemky st rovinaté, ciastoéne oplotené, sineéné. Z vergjnych inzinierskych
sieti s na pozemku dostupné - verejny rozvod: kanalizacie, elektriny a vody. Pristup k chodnocovanym
pozemkom je po spevnenej komunikacii s verejnym osvetlenim, pozemku par.§.210/4, LV - nezaloZeny.

18




o
]
-
.
bH
=

PR AR G R R R O

R R T e a8 S A 13

Znalec: Ing. Dagmar JandoviCova Cislo posudku: 96/2025

Pozemky st umiestnené cca 35 km od hlavného mesta SR - Bratislavy a tak spada do [okality zvySeneho
zaujmu o kupu nehnutelnosti.Pozemok je vzdialeny cca 5 min. chédze od miestne] zastavky autcbusovej
dopravy. V okoli nehnutelnosti je mala hustota obyvateistva.

Jednotkovil vychodiskovil hodnotu pozemkov stanovujem v zmysle Vyhlasky MSSR 213/2017 Z.z. a
zmien ako 70% hodnoty z vychodiskove] hodnoty mesta Bratislava, nakofkc obec Holice je obec so
zvydenym zaujmom o kdpu nehnutelnosti na byvanie a Bratislava je mesto z kforého zvy§eny zaujem

vyplyva.

Spolu . . 2

Parcela Druh pozemku Vzorec vymera [mzl Podiel |Vymera[m©]
152/75 orna poda 247 247,00 11 247,00
152176 ostatna plocha 206 206,00 1M 206,00
152/97 ostatna plocha 138 138,00 1M 138,00
182106 ostatna plocha 4 4,00 1M 4,00
Spolu
vymera 595,00
Obec: Holice
Vychodiskova hodnota: VHy, = 70,00% z 66,39 €/m* = 46,47 €/m?

Oznatenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu

4, centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obyiné zdny miest nad
50 000 obyvatelov, obytné zény samostatnych cbcl v dosahu miest nad

ks . A A
. ~ . 150 00D obyvatelov, prednosing oblasti vilovych alebo rodinnych domov v
koeﬁmzri!ttu\ésc?:becnej centre i mimo centra mesta, oblasti rekreaCnych stavieb v ddleZitych 1.15
centrach turistického ruchu, priemyslové a polnohospodéarske oblasti
miest nad 50 000 cbyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostainé stavby na byvanie so
Ky Standardnym vybavenim,

- rekreacné stavby na individudinu rekreéciu, 1,056
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skalstvo, zdravotnictvo, Sport
so $tandardnym vybavenim

koeficient intenzity vyuzitia

3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZno dostat

kp - : . , .
. - prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidiom
koeﬁt:lir;tf:gg;avnych do centra mesta do 15 min. pri beznej premévke, pozemky v mestach 0.90
bez moZnosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
koeficie ntkfFu nk&ného 3. plochy obytnych a rekreatnych Gzemi (obytna alebo rekreatné 130
vyuZitia izemia poloha)
Ky . . - - . _
. . 3. dobra vybavenost (moznost napojenia najviac na fri druhy verejnych
in[;?;éf:lcﬁi?értizgjgrﬁiu sieti, napriklad miestne rozvody vody, elekiriny, zemného plynu) 1,30
kz
koeficient povySujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujicich  |0. nevyskytuje sa 1,00
fakiorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypoctet Hodnota
Koeficient polohovej diferenci4cie E1<P80= 1.1571,05%0,80 71,307 1,30 " 1,00 1,8366
Jednotkova hodnota pozemku V&Hwmy = VHw * kep = 46,47 €/m* * 1,8366 85,35 €/m°
— * = 2 5
Véeobecna hodnota pozemku gﬁnigpoz =M * VSHy, = 595,00 m" * 85,35 50 783,25 €
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Znalec: Ing. Dagmar Janéoviova Sislo posudku: 96/2025

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Véeobecna hodnota

Nazov pozemku v celosti [€]
parcela €. 152/75 2108145
parcela &. 152/76 * 17 582,10
parcela &. 152/97 11 778,30
parcela €. 152/106 341,40
Spolu 50 783,25

Il. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca podla objednavky na vypracovanie posudku bolo stanovenie vSeobecnej hodnoty
rodinného domu s prisludenstvom sup.&. 142, postavenom na pozemku pare.¢. 152/97 v k.4. Stara Gala
a pozemkov parc.&. 152/75, 152/76, 152/97, 1562/108, evidovanych na LV &. 1610 v k.0. Stara Gala, obec
Holice, okres Dunajska Streda.

V&eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktoréa je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejej ceny ku diiu ohodnotenia, ktor by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sataze, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajuci budd konat s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

V&eobecna hodnota polohovou diferenciaciou: 174 577,80 €
Ako vhodna metoda na stanovenie VSH stavieb bola pouzita metdda polohovej diferenciacie

Pozemky:

Vieobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 50 783,25 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZita metoda polohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vieobecna hodnota [€]

Stavby
gz:lar;gxéd;;]eud aiup.c. 142, parc.¢. 152/97, k.0. Stara Gala, Holice, okr. 155 687,10
Ploty

Plot ulicny 408332

Plot zahradny 7 163,90
Spolu za Ploty 11 227,22
Vonkajsie dpravy

Vodovodna pripojka 1 020,39
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Znalec: Ing. Dagmar Janéovicdova éislo posudku: 96/2025

Vodomerna Sachia : 1352,31
Elektricka pripojka 364,32
Kanalizatna pripojka 1 000,40
Spevnené plochy 3926,07
Spolu za Vonkajsie Gpravy 7 663,48
Spolu stavby 174 577,80
Pozemky
(;:_zfegl%y - k.0. Stara Gala, Holice, okr. Dunajska Streda - parc. €. 152/75 2108145
(;ggemzlg)y - k.. Stara Gala, Holice, okr. Dunajska Streda - parc. & 152/76 17 582,10
(I:ggeml;)y - k.0. Stara Gala, Holice, okr. Dunajskéa Streda - pare. &. 152/97 11778,30
onzemky - k.0. Stara Gala, Holice, okr. Dunajska Streda - parc. €. 152/106 (4 341.40
m°) 1
Spolu pozemky (595,00 mz) 50 783,25
Spolu VSH 225 361,05
Zaokrihlena VSH spolu 225 000,00

Vieobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 225 000,00 €
Slovom: Dvestodvadsat'patiisic Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA

Na ohodnocovanych pozemkoch su evidovane tarchy:
- Zalozné pravo v prospech UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,a.s.
- Exekuéné zalozné pravo v prospech EUROTOP stredny center, s.r.0., 24, Holice,

V Bratislave difa 4.6.2025 Ing. Dagmar Jan&gvitova
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Znalec: Ing. Dagmar Jandovi¢ova &islo posudku: 86/2025

IV. PRILOHY

« Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku, zo diia 05.05.2025 - kopia

* Viypis z katastra nehnutelnosti, LV &. 1610, k.U. Stara Gala, obec Holice, okres Dunajska Streda zo dia
26.05.2025 - vytvoreny cez katastralny portal - kopia

« Katastralna mapa vytvoreny cez katastrainy portél pre k.0. Starad Gala, obec Holice, okres Dunajska
Streda zo diia 26.05.2025 - kdpia

« Potvrdenie o veku stavby, vydané obcou Holice, zo diia 04.08.2025 - kopia

« Situacia, podorys, rez rodinného domu, par.¢. 152/97, k.4. Stara Gala, Holice
» Regulacia funk&ného vyuZitia pléch, schema UP Stara Gala - kopia

« Képia mapy- umiestnenie stavby v obci a Sirsie vztahy.

» Fotodokumentacia stavu nehnutefnosti k datumu miestneho Setrenia.
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Ug, a.s. Tel.: 02/5948 0111

u 9 Zelindrska 6 E-mail: zaujem@u8.sk
821 08 Bratislava Web: www.ud.sk

Ing. Dagmar Jancovicova
Krikova 16
821 07 Bratislava

V Bratislave, dila 05.05.2025

Vec: Ohjednavka znaleckého posudku.

Tymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za a&elom organizovania dobrovolnej
dra¥by na predmetné nehnutefnosti na zéklade navrhu na vykonanie drazby od zaloZného veritela.

LV &. Okresny Orad — kat. odbor Katasiralne Gzemie | Obec

1610 Dunaijské Streda Stard Gala Holice
Pozemky pare. reg. ,,C*;

Parcelné Cislo Druh pozemku Vymera Im?/ LV E.

15275 QOrna pida 247 1610

152/76 Ostatna plocha 206 1610

1852/97 Zastavana plocha a nédvorie 138 1610

1521106 Ostatnd plocha 4 1610
Stavby:

Stpisné &islo Na parcele &.: | Popis stavby/Druh stavby

142 152197 Rodinny dom 110
Viastnikom predmetu draZby v podiele 1/1 (BSM) je:

Obchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko: Pecsuk Zoltan r. a Kristina Pecsuk r.
Sidlo, resp. bydlisko: : . PSC v g
, }
ICO / rodné &lslo / datum narodenia: (Zoltan Pecsuk)
(Kristina Pecsuk)

Obhliadka predmetu draZby sa uskutoéni diia: 27.05.2025 o 14:00 hod.

V pripade, Ze Vam vlastnik ohadnocovane] nehnuteflnosti, resp. osoba, ktora ma predmetnu nehnutefnost v
sitasnosti v drbe, v hore uvedenom termine obhliadky, kfory mu bol vopred pisomne oznameny,
neumo2ni vstup na predmetn( nehnutefnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste ohodnotenie
nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona &. 527/2002 Z.z. vznp ,Z dostupnych
tidajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii®, 1. s pouZitim starého znaleckého posudku (fotokdpiu zasielame
v prilohe). V takomto pripade Vas Ziadame o uréenie viecbecnej trhovej hodnoty predmetnej nehnutelnosti,
ku diu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanle pisomného protokolu o
netispeSnom pokuse vykonat znalecki obhfiadku.

Zaroven Ziadam o vyplnenie profokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého posudku v
elektronickej podobe, vratane fotografii na adresu: zuzana.skublova@uo.sk a vyhotovenie a zaslanie
znaleckého posudku v 5 képidch. Znalecky posudok k chodnocovanej nehnutefnosti ma obsahovat
chodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodiivosti & 492/2004 o stanoveni
vieobecne] hodnoty majetku.

S pozdravom

Prilohy: - protokol o vykonani znaleckej obhliadky

U9.sk Fepisand v OR rmestskeho sude Srauslava 1 Viskka J0T0E. | 10025849703 st
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(atastriine izemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

: 201 Dunajskd Streda
: 501581 Holice
. 816698 Stara Gala

Ditum vyhotovenia
Cas vyhotovenia
Udaje plamé k

VYpis je nepouZite'ny na pravne (ikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1610

AST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

: 26.5.2025

12:27:13

: 23.5.2025 18:00:00

Podet parciel: 4

'.f;:;.. arcelné dislo | Vymerav | Druh pozemku Spbsob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
' m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vzfahu
_ 152/75 247 Omé pbda 1 501 1 2
@e udaje: Bez zapisu
; 152/76 206] Ostatns plocha 36 501 1 2
| ;né udaje: Bez zépisu
152/97 138 | Zastavani plocha 15 501 1 2
a nidvorie
né idaje: Bez zdpisu
152/106 4| Ostatod plocha 36 501 1 2

né udaje: Bez zapisu

Spbsob vyuZivania pozemku

1 Pozemok vyuZivany pre rastlinnt vyrobu, na ktorom sa pestujii obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny,
zelenina a iné polnohospodarske plodiny alebo pozemok doCasne nevyuZivany pre rastlinnt vyrobu

15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznaend siipisnym ¢jslom

36 Pozemok, ktory nie je vyuZivany Ziadnym z uvedenych spdsobov

_|' Druh chranenej nehnutelnosti

501 Chranen4 vodohospodarska oblast’

Spoloéna nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku

2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného izemia obce

Stavby Poket stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
gislo parcelné Eislo stavby nehmutelnosti stavby
142 152/97 10 | rodinny dom 1

' | Iné udaje: Bez zépisu

. Legenda
Druh stavby

10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

' 8AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI
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Vlastnik Poget vlastnikov: 1

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Déatum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikagny tidaj
Pecsuk Zoltin 1. a Kristina Pecsuk r. , , ,PsC , 1/1
»( " ), Détum narodenia: , Détam narodenia: ,
BSM
Titul nadobudnutia:

V-5316/2019 Zalozna zmluva vklad povoleny diia 06.08.2019 - &, z. 105/2019

V-6320/2019 Kitpna zmluva vklad povoleny diia 10.09.2019 - €. z. 306/2019

R-1933/2019 Prev.GP&:33464073-87/2019 (G1-2157/2019)-¢.2.549/19

Z-906/20 Ozndmenie o uréeni stpisného &isla &. 9/2020 - &.z. 30/2020

V-11555/2022 Zmluva o zriadeni vecného bremena vklad povoleny dita 13.03.2023 - &.z. 20/2023

Iné udaje:

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,a.s., koné prostrednictvom organizadnej zloZky UniCredit Bank
Czech Re}public and Slovakia,a.s.,poboka zahraniénej banky, Sancova 1/A, 813 33 Bratislava, SR, 1C0:47 251 336
- &z, 105/2019

Opréavnenie z vecného bremena spoivajiiceho v prave vstupn, pravo prechodu pedo a prejazdu motorovymi a
nemotorovymi vozidlami bez obmedzenia cez nehnutel'nost’ pozemok registra CKN parc. 8. 152/16 v prospech
kazdého vlastnika pozemok registra CKN parc. &. 152/75, 152/76, 152/97, 1527106, stavba rodinny dom so s¢. 142
na p&. 152/97 podla V-11555/2022 - &.z. 20/2023

Poznamky K. nehnutelnosti

Upovedomenie o zadati exektcie zriadenim exekuéného ziloZného prava, 382EX 147/24-23 z0 | -
dita 19.04.2024, Exekitorsky trad Tmava, JUDr. Lucia Bani¢ova -sidny exekutor na zdklade
P-251/2024. Zakaz nakladania s majetkom, -¢.2.35/2024

Upovedomenie o zatati exekiicie zriadenim exekuéneho zéloZného prava, 382EX 12/25 zo dia | -
28.04.2025, Exekutorsky trad Trnava, JUDr. Lucia Bani€ova -sidny exekutor na zéklade P-
178/2025. Zikaz nakladania s majetkom - £.z. 16/2025

Oznémenie o zadati vikonu zilozného prava zaloznym veritefom UniCredit Bank Czech -
Republic and Slovakia, a.s. pobogka zahrani¢nej banky, Sancova 1/A, 813 33 Bratislava ICO:
47 251 336, formou predajom na drazbe, P-196/2025 - &z, 18/2025

Spravca - Neevidovani
Néjomea - Neevidovan
Ind opravnena osoba - Neevidovani

tAsT C: TARCHY

K nehnutelnosti . Obsah
K vlastnikovi

- | Vlasinik poradové &islo 1 Z&lo¥né pravo v prospech UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,a.s.,Zeletavska

. 1525/1,140 92 Praha 4-Michle, CR, IC:649 48 242, na pozemky registra CKN parc. .
152/75,152/106,152/76, 152/97 a na rozostavany rodinny dom bez s&. na pé. 152/97 podla V-
5316/2019 - &.z. 105/2019;£.2.549/19

11 Vlastnik poradové &islo 1 Exckutné zaloiné pravo na zabezpedenie pohl'adivky opravneného: EUROTOP stredny center,
L 8..0., 24, Holice, ICO: 36241679

Z-6731/2024 exekutny prikaz na zriadenie cx. zal. prava &. 382EX 147/24 zo dnia 03.09.2024,
EU-JUDr. Lucia Banitova, Trnava - &.z. 72/2024

V¥pis je nepouZitelny na prévne tkony

2z2




. N\ / N N /AT
Kopia je nepouzitelnd na pravne tkony. A
Meranie a grafické znizornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytygenie hranic pozemkov a Fe /}1
osadenie stavieb na pozemky.
VytyCenie hranic \Bozemkov a 054

Q.
104757

: (\(\ /\
/\/// 17

d
TS

r
1952727

r
152769

£
152117 N

A r r
s 152/5 /\ S
Okres Obec Katastrilne (zemie
Dunajskd Streda Holice Stard Gala
Cislo zikazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

Urad geodézie, kartografie a .
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu  152/97

K.dpia je nepouZitelnd na pravne tkony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spdsob autorizicie
Détum a &as vyhotovenia 26. 5. 2025 20:55:37 Bez autorizicie
Udaje platné k 23. 5. 2025 18:00:00

Informa&ny systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1 z |



OBEC HOLICE — GELLE KOZSEG
Obecny tirad — Kdzségi Hivatal
Posta 151, 930 34 Holice — Pésta 151, 930 34 Gelle

Nage &islo: Vybavuie: Miesto a datum:
668/286/20235 Szemova Holice, 04.06.2025

Vec: Potvrdenie

Obec Holice zastiipena starostom obee Ing. Ludovitom Ivanom, tymto potvrdzuje, Ze
stavba - rodinny dom, so stpisnym &islom 142 na parcele gislo 152/97 , v katastralnom Gzemi
Stara Gala, bola dand do uZivania v roku 2020 na zéklade u¥ivacieho povolenia Cislo:
Vyst. 1164/499/2019 zo dita 17.01.2020 .

Toto potvrdenie sa vydava na zéklade Ziadosti majitel'a nehnutelnosti.

OBEC HOLICE
Ohyecny arad
Paifa 151

93 34 Halipe /7

CudovitIvanIng.  /
starosta obce

Obec Holice telefon: 031 5545 103 Bankové spojenie:
Obecny tirad 1CO 305 405 CSOB a.s.
930 34 Holice, Pé3fa 151 C. sétu: SK94 7500 0000 0040 2966 9742
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Znalec: Ing. Dagmar Janéovicova &isto posudku: 96/2025

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyfia zapisana v zozname znaicov, timoénikov a
prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodiivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo,
odvetvi Odhad hodnoty nehnutefnosti, pod evidengnym &islom 914955,

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 96/2025

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy/a nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého ukonu.

Ing. Dagmar Jangbvitova

Sfrana 35







