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Cislo spisu / objednavky/ : objednavka z 20.5.2025

ZNALECKY POSUDOK

cislo 6172025

Vo veci! stanovenia vieobecne] hodnoty bytu &.2 na prizemi bytového domu s. &.
430, Orviskd cesta or.&.44, prisluSenstva a spoluvlastnickeho podielu k pozemku,
parc. ¢.12147/4, 12147/5, 12146/6, k. 0. Piestany pre tufel dobrovolnej draZby.

Pocet listov (z toho priloh): 36 (8)
Potet odovzdanych vyhotoveni: 5



I. UVOD

1. Uloha znalca:
Podla objednavky zo dfia 20.5,2025 je znaleckou tlohou stanovit vieobecns

hodnotu bytu &.2 na prizemi bytového domu s. &. 430, Orviski cesta or.&.44,
prisludenstva a spoluvlastnickeho podielu k pozemku, parc. &.12147/4,
12147/5, 12146/6, k. 4. PieStany.

2. Ugel znaleckého posudku:

Dobrovolnad drasba.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 13.06.2025
(rozhodujdci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 25.06.2025
5. Podkiady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatefom:
® Objednévka znaleckého posudku z 20.5.2025
* Zmluva ¢ prevode vlastnictﬁa k bytu zo dia 14.03.2011
* Cestné prehlésenie o veku bytového domu z 1.5.2014
®* Pddorys bytu &.2

® Protokel o vykonani chodnotenia nehnutelnosti

b) Podklady ziskané znalcom:

® Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 7077 k. u.
Piegtany zo dha 20.5,2025, vytvoreny cez katastralny portél

¢ Informativna képia z katastralnej mapy na pozemok parc. CKN &. 12147/5
k. 4. Piestany zo dia 20.5.2025, vytvorena cez katastralny portal

® I'otodokumentacia

6. Pouzité pravne predpisy a literatira;

* Vyhléska Ministerstva spravedlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004
Z2.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty.

¢ Zakon &. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom
Zneni.

¢ Zakon &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych
a inych prdv X nehnutelnostiam {katastrdlny =zakon)

® VyhldSka &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavajd niektoré ustanovenia
stavebného zikona

® Vyhladka &. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovujld podrobnosti o vieobecnych
technickych poZiadavkéch na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pchybu a
orientécie

® Vyhlaska Uradu gsodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &.
461/2009 Z.z., ktorou sa vykondva zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a
© zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (Katastralny zakon)

® VyhlasZka Federdlnehe Statistického uradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej
klasifikécii stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy



(pouZitd vyluéne na zatriedenie do klasifikdcie podla pouzitého katalégu
rozpoltovych ukazovatelov).

¢ Vyhlaska &. 323/2010 2.z., ktorou sa vyddva Etatisticka klasifikécia
stavieb

® Zakon NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov.

® STN 7340 55 -~ Vypoclet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych
objektov.

® Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypoltu vieobecnej hoednoty
nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-
827-3

7. Definicie ddlezitych pojmov:
a) Definicie pojmov

VSeobecna hodnota (VSH)

VSeobecnd hodnota je vysledna obiektivizovand hodnota nehnutelnosti a
stavieb, ktord Jje znaleckym odhadom ich najpravdepodcbnej&ej ceny ku dfiu
chodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
sataZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavaijici budd konat s
patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, %e cena nie Je
ovplyvnena neprimeranou pohniatkou.

Vy¥sledkom stancvenia je v3eobecnid hodrota na drovni s dafiou =z pridanej
hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo
moino hodnotend stavbu nadobudnit formou vystavby v Case ohodnotenia na
arovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technickd hodnota stavieb (TH)
Technickad hodnota je znalecky odhad vychodiskove] hodnoty stavby zniZeny o
hodnotu zodpovedajdcu vyike opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie v{chodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty s pouZité rozpodtové ukazovatele
publikované v Metodike vypodtu viecbecne]j hodnoty nehnutelnosti a stavieb
{ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej lUrovne je pedla poslednych znamych
Statistickych udajov vydanych 35U SR platnych pre 4. Stvrtrok 2023,

Pri stanoveni technickej hodnoty Jje miera opotrebenia stavby urdena
lineérnou / analytickou metédou.

Stanovenie vEecbecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivajlt metddy:

® Metdda porovndvania (Pri vypodte sa pouiZiva transak&ény pristup. Na
perovnanie je potrebny stbor aspoii troch nehnutelnosti a stavieb.
Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (obstavany priestor, zastavané
plocha, podlahovd plocha, dizka, kus a pod.} s prihliadnutim na
odliZnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

® Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu.
Princip metddy e zaloZeny na véaZenom priemere vynosovej a technickej
hodnoty stavieb. Vynosovad hodnota stavieb sa vypolita kapitalizaciou
budicich od&erpatelnych zdrojov pocas Zasovo neobmedzeného obdobia alebo



kapitalizdciou buddcich od&erpatelnych zdrojov polas dasovo obmedzeného
obdobia s naslednym predajom},

® Metdda polohovej diferenciicie (Princip metddy je zaloZeny na urdeni
hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie, ktory sa wuplatni na
technickd hodnotu).

Stanovenie v3ecbecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie v3eobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaju metddy:

¢ Metdda porovnavania (Pri vypodte sa pouZiva transakény pristup. Na
porovnanie Jje potrebny sutbor aspon troch pozemkov. Porovnanie treba
vykonat na merni jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlidnosti
porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku),

® Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynes. Vynosova hodnota
pozemkov sa vypolita kapitalizaciou budiacich odGerpatelnych zdrojov podas
Casovo neobmedzeného obdobia),

® Metdda polchovej diferenciacie {Princip metédy je zaloZeny na urdeni
hodnoty koeficientu polochovej diferenciacie, ktory sa uplatni na
vychodiskovt hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky zadavatefa:
Neboli vznesené.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:
Pri ohodnoteni beli poufité metodicke postupy uvedeneé v prilohe &. 3 wyhladky MS
SR C. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecned hodnoty maietku.

Zddvodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:
PouZita je metdda polohoveij diferencidcie. Poufitie kombinovanej metédy na
stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je moZné, pretoZe stavba nie je schopna
dosahovat primerany vynos formou prendjmu tak, aby bclo moZné vykonat
kombinaciu.

Porovnavacia metéda stanovenia viechecne’ hodnoty je wvyladenid z dévodu
nedostatku podkladov pre dant lokalitu a typ stavby. Znalcovi nie je dostupny
stbor realizovanych predajov porcvnateInych nehnutelnosti realizovanych v obci,
ktoré by boli vyuZitelné pri aplikovani porovnavacej metddy.

Metéda polohovej diferenciicie
Metdda vychédza zo zdkladného vztahu:

VEHs = TH * ken (€1,
kde: TH —~ technicka hodnota stavieb na trovni bez DPH,
kep - koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi

technickou hodnotou
a vieobecnou hodnotou (na urovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohove’ diferenciiacie boli pouzité metodické postupy
obsiahnuté v metodike USI. Princip je zaloZeny na urdeni hodnoty priemerného
koeficientu predajnosti v nadvidznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z ktorého
sa urcia <Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité
priemerné koeficienty polchovej diferenciicie vychadzajl z odbornych skiisenosti.
Nasledne Jje hodnotenim viacerych polohovych  kritérii {zatriedenim do



kvalitativnych tried) objektivizovana priemernd hodnota koeficientu pclohovej
diferenciécie na vyslednt, platna pre konkrétnu hodnotend nehnutelnost. pri
objektivizdcii m& ka#dé polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu) .

Kombinovanid metéda
Na stanovenie vSecbecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouZiva zakladny vztah:

VgH = a,HV""‘b.TH [€]
a+b
kde
HV - vynosova hodnota stavieb €1,
TH - technicka hodnota stavieb [€1,
a - vadha vynoscvej hodnoty [~],
ol - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovi heodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu oz pozemkov.
V pripadech, ked sa vynosovad hodnota stavieb pribliZne rovna siétu alebo je vy3$3ia
ako technickd hodnota stavieb, spravidla plati: a = b = 1. V ostatnych pripadoch
plati: a > b.

Metdda porovnavania

Pre pouzitie porovnavacej metédy je potrebny stbor minimdlne troch ponukovych
alebc realizovanych kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metocdicky
postup stanovenia vieobecnej hodnoty metéddou perovnavania je podla vztahu:

VéHs =M . VéHMJ [(":}

kde
M - poCet mernych jednotiek hodnotenej stavby,
V8Huw - priemernd vieobecna hodnota stavby ur&end porovnavanim na merna jednotku

v €/m2.

Porovnanie treba vykonat na merna jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha,
podlahovd plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych
objektov a ohodnocovaného objektu.

Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické {datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a ped.},

c) konitrukéné a fyzické (Standard, naditandard, poditandard, prisludenstvo a
pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechede nehnutelnosti, pripadne
ponnuky realitnych kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa
musia vyladZit vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah
medzi preddvajdcim a kupujtcim, stav tiesne predavajuceho alebo kupuidceho a pod).

Zdévodnenie vyberu pouZite] metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:
dtte ake u bytu

Metdéda polohovej diferencidcie pre pozemky vychddza zo zdkladného wztahu:
VSHeoz = M * (VHyy * kep) (€],

kde M - polet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHws = vychodiskové hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohove] diferenciicie

Metdda porovnavania

Pre pouZitie porovnivacej metédy Je potrebny sdbor minimdlne troch ponukovych
alebo realizovanych kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky
postup stanovenia vSeobecnej hodnoty metddou porovnavania je podla wztahu:

VEHpoz = M . VEHus (€]
kde



M - vymera hodnoteného pozemku v m?,

V8Hy; - priemerni vieobecnd hodnota pozemku urlend porovnavanim na mernd jednotku
v €/mZ.

Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na
cdlisnoesti porovndvanych pozemkov a ohodnocovangho pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),
2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infraZtruktira a moZnost zastavby pri stavebnych
pozemkcch; kvalita pddy a kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa
musia vyla&it vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky wvztah
nmedzi predédvajucim a kupujlcim, stav tiesne predavaificeho alebo kupuitGceho a pod) .

Vynosova hodnota pozemkov sa vypodita kapitalizdciou budtcich od&erpatelnych
zdrojov pocas fasovo neobmedzeného obdobia podla vztahu

= QZ
VSH POz == (€]
kde
0Z - odCerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie dispenibilny vynos dosiahnutelny pri

riadnom hospodareni formou prendjmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych
pozemkoch Jje moZné v odévodnenych' pripadoch pouZit disponibilny vynos z
polnohospoddrskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu
a nadkladov [€/rok],

k - drokova miera, ktord sa do vypoltu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100].
Urokova miera zohladhuje a] zataZenie dafiou z prijmu.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 7077

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Poget parciel: 3

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

‘s Vymera v SpfSOb. Druh chrénenej Spoloéna | Umiestnenie Pruh
Parcelné &islo 2 Druh pozemku | vyuZivania . . " pravneho
m nehnutelnosti | nehnutelnost | pozemku
pozemku vztahu
Zastavana
12146/6 74 plocha a 22 i 2
nidvorie
Iné tidaje: Bez zapisu
Zastavana
12147/4 546 plocha a 18 1 1
nadvorie
Iné ndaje: Bez zdpisu
Zastavani
12147/5 100 plocha a 15 1 1
nadvorie
Iné tidaje: Bez zédpisu




Legenda

Spbsob vyuZivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznadena supisnym Gislom
18 Pozemok, na ktorom je dvor

Pozemok, na ktorom je postavend inZinierska stavba - cestnd, miestna a ugelova komunikacia, lesna cesta,
polf'na cesta, chodnfk, nekryté parkovisko a ich sigasti

Spolo¢na nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi oboe

2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obce

Stavby Podet stavieb: 1
Supisné | Na pozemku Druh Popis stavh Druh chréinenej Umiestnenie
&islo parcelné &islo stavby P Y nehnutelnosti stavby
12147/3 .
430 1214775 9 { bytovy dom 1

Pravny vzt'ah k pozemku parcelné islo 12147/3 pod stavbou s.&. 430 je evidovany na liste viastnictva &, 1157,

Iné udaje: Bez zépisu

Legenda

Druh stavby

9 Bytovy dom

Umiestnenie stavby
| Stavba postavena na zemskom povrchu

Byty

Pocet bytov: 4

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

44

Vchod (&islo)

Poschodie
prizemie

Cislo bytu
1

430

Stpisné &islo

Miestna cast’

59/240

Podiel priestoru na spoloénych
Castiach a spologénych
zariadeniach domu, na
prisluSenstve a spoluvlastnicky
podiel k pozemku

Iné tdaje: Bez zapisu

Podéet viastnikov: 5

Poradové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnick
cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo e Y
Datam narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény idaj P
Dani$ Martin r. s ,PSC s, Datum "
narodenia:

Titul nadobudnutia:

V-1607/2021-Kpna zmluva pravoplatna 18.06.2021 - 1778/21

Iné fidaje: Bez zdpisu

Poznidmky: Bez zdpisu




Spréavea - Neevidovani

Iné opréavnena oscba - Neevidovani

Vchod (Cislo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych
44 prizemie 2 Castiach a spoloénych
zariadeniach domu, na
Stipisné &islo Miestna dast prislufenstve a spoluvlastnicky
430 : podiel k pozemku
60/240
Iné tdaje: Bez zdpisu
. | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov ,
Po(;?sc}gve Miesto trvalého pobytu / Sidlo ) Sg gf:lv lastnicky
Ditum narodenia, rodné &islo / 100 / Iny identifikatny ddaj P
Zikova Zuzana r, , , ,& , , Datum narodenia: 11
Titul nadobudnutia:
V 581/14-Kupna zmluva pozemkov pravoplatna 21.3.2014 - 776/14
V 1620/14-Ktipna zmluva bytu pravoplatna 23.6.2014 - 1916/14
Iné udaje: Bez zipisu
: Poznamk K
Zhamky nehnutel’nosti
P-115/2025 - Na byt &. 2 na prizemi - POZNAMENAVA SA: Zacatie V)'zkvonu zalozného
prava zaloZnym veritel'om - Vieobecnd Gverova banka, a.s., Bratislava (ICO: 31320155) )
formou dobrovolnej drazby zo diia 16.05.2025 (v KN zapisané 20.05.2025), zikaz
nakladania zloZcu bez sthiasu zalo¥ného veritel’a, €. z. 1068/25
Spréavca - Neevidovani
Ind oprdvnend osoba - Neevidovan{
Vchod (€islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spolodnych
44 1 3 Zastiach a spolo&nych
zariadeniach domu, na
Supisné &islo Miestna East’ prisluenstve a spoluvlastnicky
430 podiel k pozemku
60/240
Iné (daje: Bez zapisu
.| Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov .
Pog?scigve Miesto trvalého pobytu / Sidlo } Sgg%:: fastnicky
Datum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikadny udaj P
Tomanovi Natélia r. . , ,PSC
. . 172
s » Datum narodenia;
Titul nadobudnutia:
3 V-3880/2022-Kipna zmluva pravoplatna 22.11.2022 - 4379/22
Iné ndaje: Bez zdpisu
Poznamky: Bez zapisu
Kadledik David r. , , ,PSC , ,Datum 12
narodenia;
5 Titul nadobudnautia;
V-3880/2022-Kiipna zmluva pravoplatng 22.11.2022 - 4379/22
Iné tdaje: Bez z4pisu




Poznamky: Bez zapisu

Sprévcea - Neevidovani

Ind opravneng osoba - Neevidovani

Vchod (&islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spolonych
44 1 4 Castiach a spolo&nych
zariadeniach domu, na
Stipisné &islo Miestna dast’ pris%uéenstve a spoluvlastnicky
430 podiel k pozemku
61/240
Iné Gdaje: Bez zapisu

Poradové
¢islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Détum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikadny udaj

Spoluvlastnicky
podiel

Hatalova Bohuslava r. s
narodenia:

3

3

» DAtum

11

Titul nadobudnutia:
Z 396/06-D 3438/05 zo diia 24.3.2006-1393/06

! V 581/14-Kiipna zmluva pozemkov pravoplatna 21.3.2014 - 776/14
Iné ndaje: Bez zapisu
Poznamky: Bez zéapisu
Sprévcea - Neevidovani
Ind opréavnend osoba - Neevidovani

Iné udaje - nepriradené
LV 1157
LV 7065
LV 7066

VECNE BREMENO K POZEMKU P.C.12147/3 V PROSPECH VLASTNIKOV BYTOV ZAP.NA LV
7077,VYZNACENE V GP 18-90-82/94 PODLA § 23 ODS.5 ZAK.182/1993 Z.Z. - 1766/95, 776/14

GP 177-126/2004

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Obsah

ZAK.182/1993 2.Z

ZALOZNE PRAVO V PROSPECH "SPOLOCENSTVA VLASTNIKOV BYTOV V
DOME C.430/44 UL.ORVISKA CESTA PIESTANY " PODLA $15 ODS.1

Vlastnik poradové &islo 1

diia 17.06.2021 - 1777/21

Na byt €. 1 na prizem{ vratane spoluvl, podielu na spol. gastiach, spol. zariadeniach
domu vo vel'kosti 59/240 = Z&lozné prévo v prospech Slovenskej sporitelne, ass.,

Bratislava (IC0:00151653) k Giveru podPa zdloZnej zmluvy, vklad V-1437/2021 aéinny

Vlastnfk poradové &islo 2

diia 16.6.2014 - 1838/14

Na byt €. 2 na prizem{ vratane spoluvl.podielu na spol.€astiach, spol.zariadeniach domu
vo velkosti 60/240 = Zalozné pravo v prospech V3eobecnegj tverovej banky, a.s.,

Bratislava (ICO:31320155) k iveru podla zdloZnej zmMuvy, vkiad V 1473/14 uéinny

Vlastnik poradové #islo 3,

5

~3487/22

Na byt &.3 na L.poschodi vratane spoluvl.podielu na spol.¢astiach, spol.zariadenjach }
domu vo velkosti 60/240 = Zalozné pravo v prospech Tatra banka, a.s., Bratislava (ICO
00686930), k averu, podla zdloZnej zmluvy, vklad V-2917/2022 uinny diia 07.09.2022




CAST C: TARCHY

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posadenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Zetrenim vykonana diia 13,06.2025
Fotodokumentécia vyhotovend dha 13.06.2025

d) Technicka dokumentacia:
Zadavatelom bola poskytnuty nadrt pédorysu bytu &.2

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané Gdaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané
so skutoénym stavom. Neboli zistené rozdiely v popisnych a geodetickych udajoch
katastra

f} Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
Stavby:

Byt &€.2 na prizemi

Pozemky:

- parc. €.12146/6 - podiel 60/240
- parc. ¢.12147/4 - podiel 60/240
- parc. €.12147/5 - podiel 60/240

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom chodnotenia:
Nevyskytujuo sa

h) Informacia z izemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného

vyuzivania pozemkov, nazov tzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je tzemny
plan verejne pristupny (internetova stranka):
Bytovy dom je postaveny v silade s Gzemnym planom mesta

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTY
2.1.1 Byt €.2 na prizemi

POPIS

Byt &.2 sa nachddza v bytovom dome stp.&.430, na 1.nadzemnom podlaZi (prizemie), na

ulici Orviskd cesta, mimo zastavby mesta Pie3tany. Bytovy dom je murovany v uZivani od
roku 1966.

Bytovy dom je trojpodliaZny, so Styrmi bytmi, s centralnym schodiskom. Okn& na dome su
drevené a plastové. Dom nie je zatepleny.

Byt je s tromi izbami a prislugenstvom, ktoré tvori kuchyfia, kupelfia s WC, predsied a
pivnica v suteréne domu.

Byt je po rozsiahlej3ej vntitornej rekonstrukcii. V byte boli vymenené okn& a zhotovena
kuchyfha v chodbe, nova kiipelfia s WC nové podlahy , obklady a dlafby. Taktie? boli
vymenené rozvody indtaldcii.

Celkova vymera bytu je podla kipnej zmluvy 59,66 m2.

Byt je vybaveny kuchynskou linkou s drezom, vymenenou vaflou, umyvadlom, WC misou, zdrojom
TOV je vlastny zasobnikovy ohrievad. Vykurovanie je zabezpelené krbovymi kachlami.
Sicastou bytu je aj jeho vnitornad indtalicia a to vodovodné, teplonosné, kanalizadné a
elektrické bytové pripoiky,okrem tych, ktoré sd urdené na spolodné ufivanie.

S vlastnictvom bytu je spojené spcluvlastnictvo spolo&nych Easti a spolodnych zariadeni
a prisluenstva domu.

Spolocnymi Zastami domu sG: zadklady domu, strecha, chodby, obvodové mary,
priefelie, vchod, schodisko, vodorovné nosné konStrukcie, zvislé nosné kon¥trukcie a
izolaéné kon3trukcie.

Spoloénymi zariadeniami domu su kemin, bleskozved, Zumpa, vodovodné, kanalizadné,

elektrické a telefénne pripoiky a to aj v pripade ak sdi umiestnené mimo domu a sladia
vyluéne tomuto domu.
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 1 Domy obytné konstruké,
ststavami (mimo ststav to )
KS; 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA

typové s celostatne neunifikovanymi

. Nazov miestnostiavypoget .

izba 3,88*4,22

izba 4,23*3,10

izba 3,25%2,41

kuchyfla s chodbou 1,65%5,71

kipelfla s WC 2,33*2, 38

Vymera bytu bez pivnice

pivaica 3,06%1,28+1,05*2,40

Vypotitana podiahova plocha

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel’

RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 Eur/m?

Koeficient konstrukcie: kx = 0,939 (murovand =z tehal, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 3,954

Koeficient vyjadrujlici dzemny vplyv: ky = 1,00

Pocet izieb: 3

V)'(poéet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Coll Ny |podel RU e KoskBtand. | L GBS
ERERINEN FERE Rt kLT ST B 3 ;_{ksi;[j
e - - Spolo&né priestory . B
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00
2 Zvislé konsStrukcie 18,00 1,00 18,00
3 Stropy 8,00 1,00 8,00
4 Schody 3,00 1,10 3,30
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,20 6,00
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00
8 Upravy vonkajdich povrchov 3,00 1,20 3,60
9 Upravy vnitornych povrchov 2,00 1,00 2,00
10 Vnatorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50
11 Dvere 0,50 1,00 0,50
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12 |okna 5,00 1,50 7,50 7,00
13 |Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 a,47
14 |Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
15 |Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,87
16 |Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,93
17 Vnatorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,87
18 Vnitornad kanalizécia 2,00 1,00 2,00 1,87
19 Vnatorny plynovod 1,00 0,00 0,00

20 | Vytahy 2,00 0,00 0,00

21 |Ostatné 2,00 1,10 2,20

22 |Upravy vnutornych povrchov 4,00 1,00 4,00 3,73
23 |Vnutorné keramické obklady 1,00 1,50 1,50 1,40
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 1,87
25 Povrchy podléh 2,50 1,20 3,00 2,80
26 Vykurovanie 2,50 1,1C 2,75 2,57
27 flektrcinitalédcia 3,00 1,00 3,00 2,80
28 Vnitorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,93
29 Vnatorné kanalizdcia 1,00 1,00 1,00 0,093
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplei vody 2,00 1,20 2,40 2,24
32 Vybavenie kuchyf 2,00 1,20 2,40 2,24
33 |/nutorné hyglenické 4,00 1,50 6,00 5,60

zariadenie vrétane WC
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 2,00
35 |Ostatné 2,50 1,20
ol Cwow |

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Vychodiskova hodnota na MJ:

1,00

kv = 107,15 / 100 = 1,0715

RU * kCU’ * k[{ * kv * kM EEur/mz]
325,30 Eur/m? * 3,954 * (0,939 % 1,0715 *

1

1 294,13 Eur/m?

12




TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia analytickou metddou

Wpoc“:e_t miery opp_t_reber_lia_a techni_ckéh_o stavu_ _ar_na_lvtickpq__ _m_gtéc_iou_: _

(:‘.(i_}s.i. T o e T e Rok | zwomcst,

1 Zéklady vrat. zemnych prac 4,67 1566 175

2 Zvislé kon3trukcie 16,77 1966 140

3 Stropy 7,47 1366 140

4 Schody 3,08 1966 140

5 ZastreSenie bez krytiny 5,60 1566 110

[ Krytina strechy 1,87 1986 60

7 Klampiarske kondtrukcie 0,93 1986 55

8 Upravy vonkajZich povrchov 3,36 2010 45

9 Upravy vnatornych povrchov i,87 1966 65

10 | Vnitorné keramické obklady 0,47 1966 60

11 |Dvere 0,47 1966 65

12 |Okn& 7,00 1966 65

13 Povrchy podlah 0,47 1966 60

14 Vykurovanie 0,00 1966 0

i5 Elektroindtalacia 1,87 1966 60 59 1,84
16 |Bleskozvod 0,93 1966 60 5% 0,91
17 |VnGtorny vodovod 1,87 1966 60 59 1,84
18 Vnitornd kanalizacia 1,87 1966 60 59 1,84
19 |Vnatorny plynoved ¢, 00 1966 0 0 0,00
20 |Vytahy 0,00 1966 0 G 0,00
21 {Ostatné 2,05 1966 60 59 2,02
22 Upravy vnitornych povrchov 3,73 2011 65 14 0,80
23 Vnttorng keramické obklady 1,40 2011 40 14 0,49
24 Dvere 1,87 2011 65 14 0,40
25 Povrchy podlah 2,80 2011 48 14 0,82
26 |Vykurovanie 2,57 2011 35 14 1,03
27 Elektroindtalacia 2,80 2011 38 14 1,03
28 Vniterny vodovod 0,93 2011 35 14 G, 37
29 |Vnitorna kanalizécia c,93 2011 45 14 0,29
30 |Vnitorny plynovoed 0,00 1966 0 0 0,00
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31 |Ohrev teplej vody 2,24 2011 30 14 1,05

32 |Vybavenie kuchyh 2,24 2011 23 i4 1,36

33 |V/nutorné hygienicke 5,60 2011 45 14 1,74
zariadenie vratane WC

34 Bytové jadro bez rozvodov 7,47 2011 55 14 1,90

35 |Ostatné 2,80 2011 40 14 0,98

osotrebenie

Technickystav

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

vychodiskova 1 294,13 Eur/m? * 58, 72m? 75 991, 31
hodnota
Technickd hodnota |50,80% z 75 991,31 Eur 38 603,59

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti:

Bytovy dom s.¢.430 sa nachadza na ulici Orviskej v okrajovej &asti kipelného
mesta PieStfany. Od centra ckresného mesta je dom vzdialeny pribliZne 2,5 km a
dopravné spoijenie je primestskou autobusovou dopravou, priéom &as jazdy je
pribliZne 10 min.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Bytevy dom je vyuZivany na projektované ufely - na byvanie.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:
Na nehnutelncsti viazne z&lo¥né pravo v prospech VOB a.s.Bratislava.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
VSeobecna hodnota bytov vypoéitana metédou polohovej diferenciacie:

viZdévodnenie vypoétu koeficientu polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovei diferenciidcie je stanoveny v silade s "Metodikou
vypo&tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline
(ISBN 80-7100-827-3). Vzhladom na velkest sidelného ttvaru, polchu, typ
nehnutelnosti, kvalitu pouZitych stavebnych materidlov a dopyt po
nehnutelnostiach v danej lokalite, je vo vypodte uvaZované s priemernym
koeficientom polohovej diferenciacie wvo vyske 1,0.
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Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 1

Uréenie kogfigien_tov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

. I. trieda IIT. trieda + 200 % = (1,000 + 2,000)
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy
III. trieda Priemerny koeficient
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy
V. trieda I1T. trieda - 80 % = (1,000 - 0,5%00)
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Gsll . pops | Trieda | ke
1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku
izgizvzhgorovnanl s ponukou Jje v IIT. 1,000 10 10, 00
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k
centru obce
Casti op;e vhodné k byvan;? s%tuovan? V. 0,550 30 16, 50
na okraji obce, priemyslové zdny obci
3 Sacasny technicky stav bytu a bytového domu
ne?ngt?ln?st nevyZaduje opravu, len T, 2,000 7 14,00
bezZnu ddribu
4 Previladajica zastavba v bezprosir. okoli byt.
domu
gzii§t§ gzz byvanie, Sport, rekreaciuy, 1 3,000 5 15, 00
5 Prislusenstvo bytového domu
p?acovna a su51§ren alebo kocikaren a TV, 0,550 6 3,30
miestnost pre bicykle
. |8 Vybavenost' a prisluSenstvo bytu
zzzg;iza rekonitrukcia bytového jadra a TII. 1,000 10 10, 00
= Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
nezamestnanosti
dostatoénd ponuka pracovnych moZnosti v
dosahu dopravy, nezamestnanost do 10 % L. 2,009 8 16,00
8 Skladba obyvatelstva v obytnom dome - sidlisku
malad hustota obyvatelstva v sidlisku -
obytné domy do & bytov = 3,000 6 18,00
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym
stranam
3;1fn§3c1a cbytnych miestnosti nad 65 % 1. 2,000 5 10, 00
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10 |Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt na prizemi, alebo na 7 a vyS3om

sodlazi IIr. 1,000 9 9,00
11 | Pocet byiov vo vchode - v bloku

pocet bytov vo vchode: do 4 bytov I. 3,000 7 21,00
12 | Doprava v okoli bytového domu

autobus, miestna doprava - v dosahu do TIT. 1,000 5 7,00

15 minat

13 | Obdianska vybavenost v okoli bytového domu

posta, banka, 3kola, 3kd8lka, jasle,
nemocnica, divadlo, kcmpletnid siet I. 3,000 6 18,00
cbchodov a sluZieb

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového

14 domu

les, vodnd nadrzZ, park, vo vzdialenosti

nad 1000 m iv. 0,550 4 2,20

Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového

15 domu

tiché prostredie - bez poSkodenia

cvzdulia, vodnych tokov 1 3,000 > 15,00

16 Nazor znalca

dobry byt IiI. 2,000 20 40,G0

VSEOBECNA HODNOTA BYTOV

T wav | vt

Koeficient polohove]

diferencidcie kep = 225/ 145 1,552

V3Hg = TH * kpp = 38 603,59 Eur

Vieobecnéd hodnota % 1,552
r

59 512,77 Eur

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 LV 7077
POPIS

Pozemok sa nachédza v zastavanom Ozemi obce Piedtany v lokalite mimo mesta.
Dostupnst je dobrd, napojenie na vodovod, elektrinu, kanalizacia je do Zumpy.
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zastavana plocha a

nadvorie

t_

12146/6 e 74,00 1/1 60/240 18, 50

12147/4 zastavana plocha a 546,00 1/1 60/240| 136,50
nadvorie

12147/5 zastavana plocha a 100, 00 1/1 60/240 25,00

Obec:
Vychodiskova hodnota:

Piedtany

VHyr = 26,56 Eur/m?

3. obytné Zasti obci a miest od 5 000 do 10 000
K obyvatelov a rekreadné oblasti pre individualnu
oE rekredciu, centra obci do 5 000 obyvatelow, obytné
koeficient ) . . .
vEeobacne- zony na predmestiach a priemyslové a 1,00
situéciej poinohospoddrske oblasti miest do 50 000
obyvatelov, obytné zény samostatnych obci v dosahu
miest de 50 000 cbyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
ky byvanie so Standardnym vybavenim,
koeficient - rekreacné stavby na individudlnu rekreédciu,
. : . : 1,05
intenzity - nebytové stavby pre priemysel, dopravu,
vyuzZitia Skelstvo, zdravotnictivo, Sport so Standardnym
vybavenim
kp
koeficient 4. pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestsked
. . 1,00
dopravnych hromadnej dopravy
vztahov
Ky
koeficient 3. plochy obytnych a rekrea&nych Gzemi {obytna
. . . 1,30
funkéného alebo rekreané poloha)
vyuZitia Gzemia
ki
koeficient 2. strednd vybavenost (moZnost napojenia najviac
technicke] na dva druhy verejnych sieti, napriklad miestne 1,20
infradtruktary rozvody vody, elektriny)
pozemku
ks . . .
Koeficient 4. iné faktory (?apFlk%ad. tvar poze@k?, vymera
.t pozemku, druh mofnej zastavby, sadové Upravy i,8B0
povysuiacich ozemku a pod. )
faktorov P pod.
kx
koeficient .
redukujtcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
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JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Koeficient polohovej
diferenciacie

*# 1,20 % 1,80 * 1,00

2,2484

hodnota pozemku

Jednotkova vieobecna

VéHMJ = VHMJ * kpn = 26,56 Eur/m2

* 2,9484

78,31 Eurim?

VYHODNOTENIE

| Vseobecna

[Eur]

74,00 m2 * 78,31 Eur/m? *

parcela &. 12146/6 1/1%60/240 1 448,74
2 % 2 %

parcela &. 12147/4 S ea g 3t Bux/a 10 689,32
2 % 2

parcela &. 12147/5 100,00 m® * 78,31 Bur/m? * 1 957,75

1/1*60/240
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ill.ZAVER
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

- MNeov | spoluvlpodiel | VEeOREE

Stavby

Byt &.2 na prizemi 1/1 59 812,77
Pozemky .

LV 7077 - parc. &. 12146/6 (18,5 m?) 1/1 z 60/240 1 448,74

LV 7077 - parc. &. 12147/4 {136,5 m?) 1/1 z 60/240 10 689,32

LV 7077 - parc. &. 12147/5 (25 m?) 1/1 z 60/240 i 957,75
Spolu pozemky (180,00 m?) 14 095,81
Vieobecn4 hodnota celkom 008,5
Vieobecna hodnota zaokriihlene _ o
Vseohecna hodnota slovom: Sedemdesiatétyritisic Eur -

V Nitre, daa 25.06.2025
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IV. PRILOHY

® Objednavka znaleckého posudku z 20.5.2025

e Vypis z katastra nehnutelnosti, =z listu vlastnictva &. 7077 k. 4.
Pieitfany zo dia 20.5.2025, vytvoreny cez katastralny portéal

® Informativna képia z katastrdalnej mapy na pozemok parc. CKN &. 12147/5
k. 4. Piedfany zo dfia 20.5.2025, vytvorend cez katastrélny portal

® Zmluva ¢ prevode vlastnictva k bytu zo dha 14.03.2011
* (Cestné prehlésenie o veku bytového domu z 1.5.2014

® Pddorys bytu &.2

& Protokol o vykenani chodnotenia nehnutelnosti

& Fctodokumentécia
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ug, as, Tel.: 02/594% 0111

u 9 Zelinarska & E-mall: zaujem@u2.sk
821 08 Bralisiava Web: www.ud.sk

ing. Andrej Galik
Priechodna 4867/25A
949 01 Nitra

V Bratislave, dita 20.05.2025

Veg: Objednavka znaleckého posudku

Tymto si u Vés objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za tcelom organjzovania dobrovolnej drazby
na predmetné nehnutemnosti na zaklade navrhu na vykonanie drazby od zalozného veritefa.

Predmetom chodnotenia (predmetom draZby) je nizsie uvedena nehnutelnost.

LV &. QOkresny trad — katastr. odbor Katastraine (izemie Obec

7077 Piesfany Piestany Piegtany
Pozemky parc. reg. ,C*:

Parc. éislo | Vymera v m? Druh pozemku

121486/6 74 Zastavana plocha a nadvorie

12147/4 546 Zastavana plocha a nadvorie

12147/5 100 Zastavana plocha a nadvorie
Stavby:

Sip. éislo |Na parcele & [Druh stavby Popis stavby/byt &.

430 1. 9-Bytovjdom  |bytovy dom / Byt Gislo: 2, vehod: 44, prizemie

Podiel priestoru na spoloénych astiach a spoloénych zariadeniach domu, na prisluSenstve a spoluviastnicky
podie! k pozembu: 60/240.

Spoluviastnicky podiel k bytu 1/1.

Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 12147/3 pod stavbou s.&. 430 je evidovany na liste viastnictva €.
1157.

Vlastnikom predmetu drazby v podiele 1/1 ie:
Titul, meno a priezvisko: | Zuzana Zakova r.
Bydlisko: ’

Datum narodenialr.&.:

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoéni diia: 13.06.2025 o 11:00 hod.

V pripade, Ze Vam viastnik ohodnocovanej nehnutelnosti, resp. osoba, ktord ma predmetnt nehnutelnost v
sudasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne oznameny,
neumoini vstup na predmetni nehnutefnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste ohodnotenie
nehnuteMosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zdkona &. 527/2002 Z.z. vznp ,z dostupnych
tdajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii, t}. s pousitim starého znaleckého posudku (fotokopiu zasielame
v prilohe). V takomto pripade Vas Ziadame o uréenie vieobecnej trhovej hodnoty predmetnej nehnutelnosti,
ku driu vypracovania Vé&ho znaleckého posudku @ vypracovanie a zaslanie pisomného protokoiu o
nenspesnom pokuse vykonat' znaleckd obhliadku.

Zarovei Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého posudku v
elektronicke] podobe, vratane fotografii na adresu: josef.beck@ud.sk a vyhotovenie a zaslanie

U9.sk
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znaleckého posudku v 5 kopidch. Znalecky posudok k ohodnocovanej nehnutelnosti mé obsahovat
ohodnotenie nehnutefnosti v zmysle vyhiasky Ministerstva spravodlivosti €. 4982/2004 o stanoveni
vieobacnej hodnoty majetku.
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

i Okres 1 204 Pieitany Datum vyhotovenia  : 20.5.2025
2 Obec : 507440 Piedtany Cas vyhotovenia 1 9:52:03
o Katastrdlne fizemie  : 846309 Piest'any Udaje platné k : 19.5.2025 18:00:00

Vypis je nepouZzitelny na pravne kony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 7077 CIASTOCNY

{CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Podet parciel: 3
Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chrénenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutel’nost pozemku | pravneho
pozemku vztahu
12146/6 74 | Zastavani plocha 22 1 2
anadvorie
4 Iné tdaje: Bez zapisu
12147/4 546 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
i Iné udaje: Bez zapisu
12147/5 100 | Zastavand plocha 15 1 1
a nidvorie

1 Iné 0idaje: Bez zdpisu

Legenda

Spdsob vyuZivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavend bytovad budova oznadend stipisnym &islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor

22 Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestna, miestna a éelova komunikicia, lesna cesta, polna
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sugasti

Spoloénd nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolonou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného izemia obce

Stavby Potet stavieb: 1
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénenej Umiestnenie
dislo parcelné &islo stavby nehnutel'nosti stavby
430 12147/3 9 | bytovy dom 1
12147/5

Pravny vzt'ah k pozemku parcelné &islo 12147/3 pod stavbou s.&. 430 je evidovany na liste vlastnictva &. 1157.

Iné idaje: Bez zépisu

iLegenda

Druh stavby
9 Bytovy dom

1 Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
1z2




Byty Pocet bytov: 1

vchod (Eislo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych
44 prizemie 2 fastiach a spolo&nych zariadeniach
o . . domu, na prisluSenstve a
Stpisne &islo Miestna Cast . )
430 spoluvlastnicky podiel k pozemku
60/240
iné udaje: Bez zapisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Déatum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény idaj
2 Zakovd Zuzanar. s s ,8 , ,Datum narodenia; 1/1

Titul nadobudnutia:
V 581/14-Kipna zmluva pozemkov privoplatna 21.3.2014 - 776/14
V 1620/14-Kipna zmluva bytu pravoplatnd 23.6.2014 - 1916/14

Iné ddaje: Bez zépisu

Poznamky: Bez zdpisu

Spravca - Neevidovani

Ind opravneni osoba - Neevidovani

stainé priestory nevyZiadane.

i Iné Aidaje - nepriradené
- LV 1157
+# LV 7065
1 LV 7066

VECNE BREMENO K POZEMKU P.C.12147/3 V PROSPECH VLASTNIKOV BYTOV ZAP.NA LV 7077,VYZNACENE V
| GP 18-90-82/94 PODLA § 23 ODS.5 ZAK.182/1993 Z.Z. - 1766/95, 776/14

| GP 177-126/2004

l6AST C: TARCHY
|

K nehnutel'nosti Obsah
K vlastnikovi

ZALOZNE PRAVO V PROSPECH "SPOLOCENSTVA VLASTNIKOV BYTOV V DOME
C.430/44 UL.ORVISKA CESTA PIESTANY " PODLA §15 ODS5.1 ZAK.182/1993 Z.Z

| Vlastnik poradové ¢islo 2 Na byt ¢. 2 na prizemi vritane spoluvl.podielu na spol.¢astiach, spol.zariadeniach domu vo
| velkosti 60/240 = Z&loZné prave v prospech Vieobecnej tiverovej banky, a.s., Bratislava
(IC0:31320155) k iveru podl'a zdloZnej zmluvy, vklad V 1473/14 G€inny dila 16.6.2014 -
1838/14

V¥pis je nepouZite'ny na pravne ukony
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Kiipna zmluva o prevode vlastnickeho priva k bytu
uzatvorena podla § 588 a nésl, Oblianskeho zdkonnika
v stlade so zak, 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

[eastici zmluvy

L Meno a priezviske:  Mdria Hudecova
Rodné priezvisko:
Déatum narodenia:
Rodné &islo:
Trvaly pobyt:
Cislo OP:
Stétna prislusnost:

/d’alej len "predévajuci” — spoluvlastnicky podiel 1/1/

F. Meno a priezvisko:  Emilia Hlbofanovi
Rodné priezvisko: : N
Déatum narodenia:
Rodné &islo:
Trvaly pobyt: ’
Cislo OP: :
Stétna prislusnost:

Meno a priezvisko:  Stefan Hibodan
Rodné priezvisko:

Déatum narodenia:

Rodné &fsio:

Trvaly pobyt:

Cislo OP:

tatna prislusnost:

/d'alej len "kupujici " — spoluviastnicky podiel 1/1/

uzatvaraji titokdpnu zmluvu

Clénok I
Predmet zmluvy

Predmetom prevodu vlastnictva podfa tejto zmluvy je odplatny prevod nehnutel'nosti nachadzajiicich
sa v kat. Gzem{ Pie3t'any, obec Pie¥tany, okres Pieftany, vedenych Katastrlnym dradom v Trnave,
Spravou katastra Pieit'any, zapisanych na liste vastnictva &. 7077:
a. bytu & 2 nachadzajiceho sa na prizemi, na ulici Orviské cesta 44, vchod 44
v Pieftanoch, bytového domu sipisné &islo 430, ktory je postaveny na parcelach -
vietky registra ,C“ ~ parc. &. 12147/3,0 vymere 47 m?, druh pozemku: zastavané plochy
anadvoria (evidovana na liste vlastnictva & 1157), parc. & 12147/5 o vymere §7 m?,
druh pozemku: zastavané plochy a nédvoria (evidovani na liste vlastnictva & 2832),
parc. & 12147/7 ovymere 13 m? druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria
(evidovan4 na liste vlastnictva &. 7065, vietky k.0, Pie§Cany),
b. spoluvlastnickeho podielu na spolofnych &astiach a spolo&nych zariadeniach domu,
v ktorom sa byt nachddza, uvedenych v &L. HI tejto zmiuvy, vo vefkosti 60/240;
(v d’aldom len ,,byt“ alebo ,,predmet prevodu®).
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2. Parcely - vietky registra ,,C** - parc. &. 1214713 o vymere 47 m?, drult pozemku: zastavané plochy
a nédvoria, parc. &. 12147/5 o vymere 87 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, parc. &.
12147/7 o vymere 13 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, na ktorych je postaveny
bytovy dom sip. &islo 430, k.G. PieStany, nie si predmetom prevodu podia tejto zmluvy. K parceldm
- véetky registra ,,C* - parc. & 12147/3 o vymere 47 m?, druh pozemku: zastavané plochy 2 nadvoria,
pare. & 12147/5 o vymere 87 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, parc. & 121477
o vymere 13 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, na ktorych je pastaveny bytovy dom
stp. &islo 430, k.. Pieftany (dalej fen ,pozemky*) bolo zriadené prévo zodpovedajiice vecnému
bremenu podPa § 23 ods. 5 z&k. & 182/1993 Z.z. v prospech vlastnikov bytov v bytovom dome.

. Velkost' spoluviastnickeho podielu je dand podielom podiahovej plochy bytu k Ghrnu podiahovych
ploch vietkych bytov a nebytovych priestorov v dome.

. Viastnictvo bytu a spoluvlastnicky podiel na spolognych &astiach a spolotnych zariadeniach domu
nadobudo! predévajici na zéklade osvedéenia o dedidstve D-555/2010 podla Z 195 8/10.

Cénok Il
Popis a rozsah vlastnictva bytu

Previdzany byt pozostava z dvoch (2) obytnych miestnosti a prislusenstva.

Prislusenstvom bytu je: predsie, jedalensky kit, kuchy;ﬁa, kipefita, WC a dva pivnitné skiady
o vymere 5,81 m? nachAdzajéice sa v suteréne domu,

. Celkova vymera podlahovej plochy bytu, vritane prislugenstva, (bez plochy balkénu, lodZie, terasy)

je 59,66 m*. .
Siitastou bytu je jeho vnitorné vybavenie: Vybavenim bytu je vietka jeho voitorné indtalécia
/potrubné rozvody vody, astredného kitrenia, elektroindtalécie, kanalizicie/ okrem veden{ urdenych
na spolotné uZfvanie, odkanalizovany do spolotnej Fumpy, s etiZovym tstrednym kirenfm.

Vlastnictvo bytu vratane jeho vybavenia a prisluSenstva je ohranitené vstupnymi dverami do bytu
a pivnice.

Clénok I
Uréenie a popis spoloénych &asti domu, spolodnych zariadeni bytového domu,
{iprav priv k pozemku

S viastnictvom bytu je spojené spoluvlastnictvo spolonych &asti a spolodnych zariadent domu.

Spoloénymi Eastami domu si zéklady domu, strecha, obvodové miry, prietelie, vodorovné, Zvislé,
nosné a izoladné konstrukcie, zvisié nosné kondtrukcie, ktoré si nevyhnutné pre jeho bezpetnost
a s uréené na spoloné uZivanie.

Spoloénymi zariadeniami domu su: komin, bleskozvod, Zumpa, vodovodné, kanalizadné a elektrické

pripojky, a to aj v pripade, ak si umiestnené mimo domu a sliZia v¥ludne domu, v ktorom je tento
byt umiestneny.

Predavajiici s bytom prevadza na kupujdceho spoluviastnicky podiel na spolo&nych Zastiach,
spolotnych zariadeniach domu, ktorého velkost je 60/240,

K parcelam - vietky registra ,,C* - parc. &. 12147/3 o vymere 47 m?, druh pozemku: zastavané
plochy a nadvoria, parc. & 12147/5 o vymere 87 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria,
parc. & 12147/7 ovymere 13 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, na ktorgch je
postaveny bytovy dom sip. &islo 430, k.. Piektany (d'alej len ,pozemky™) bolo zriadené prévo
zodpovedajiice vecnému bremenu podfa § 23 ods. 5 zik. &. 182/1993 Z.z. v prospech vlastafkov
bytov v bytovom dome. .

T 2




o i am

L

obsahom, tito zmluvu uzavreli slobodne a véZne, vedomi si pravnych nasledkov svojho konania
a bez natlaku a nie za nevyhodnych podmienok.

Preddvajici vyhlasuje, %e je oprivmeny s predmetom prevodu podfa tejto zmiuvy nakladat.
Ugastnici tejto zmluvy vyhlasujt, e ich zmluvné prejavy sii dostatoine zrozumitel'né a urdité, ich
zmluvni voP'nost’ nie je obmedzené a Ze pravny ikon je urobeny v predpisanej forme.

Kiipna zmluva je vyhotovena v $tyroch (4) originaloch, z toho dva originély obdrZi Katastrainy {rad
v Trnave, Spréva katastra Pie§t'any, jeden original kupujiici a jeden origindl predavajtci.

V Piedtanoch dila 14.03. 2011 V Pie¥fanoch dila 14.03. 2011
Predivajiic: Kupujici:
~, . H i A - VAR
e o ) IEASOFRR R IO AN N
| | Méria Hudecovh - Emilia Hibotanové

1.
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Us, as. Tel.: 02/5949 0111

09 Zelinarska 6 E-mail: zaujem@u9.sk
521 08 Bratislava Web: www.u9.sk

PROTOKOL O VYKONANI OHODNOTENIA NEHNUTELNOSTI

V niZsie uvedeny datum a hodinu sa znalec Ing. Andrej Galik dostavil za Ufelom vykonania chodnotenia
predmetu drazby v zmysle ust. § 12 zak. & 527/2002 Z.z. o dobrovolnych draZzbach:

Predmetom ohodnotenia (predmetom draZby) je niZgie uvedena nehnutelnost.

_: LV &. Okresny Grad - katastr. odbor Katastralne Gzemie Obec
- 7077 Piestany Piestany Piestany
Pozemky pare. reg. ,C*:
Parc. &islo |Vymera v m? Druh pozemku
12146/6 |74 Zastavana plocha a nadvorie
- 1214714 546 Zastavana plocha a nadvorie
. 12147/5 100 Zastavana plocha a nadvorie
@ Stavby:
Sip. islo |Na parcele €.  |Drub stavby Popis stavbhy/hyt &.
430 yilse 9-Bytovydom  |bytovy dom / Byt islo: 2, vchod: 44, prizemie

Podiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach dornu, na prisludenstve a spoluviasinicky
paodiel k pozemku: 60/240.

Spoluviastnicky podiel K bytu 1/1.

Pravny vziah k pozemku parcelné &islc 12147/3 pod stavbou s.8. 430 je evidovany na liste viastnictva &,
1187.

Udaje o osobe, ktord spristupnila nehnutefnost;
Meno a priezvisko;

Adresa, na ktorej sa zdréuje a prehiasuje,
Ze sa bude zdrZovat:

Kontakiné udaje:

Vztah k zaloZcom:

FETER  LAK

Ohodnotenie predmetu draZby

* < A¥\bolo umoZnené a viastnlk resp. osoba, ktord spristupnila _chodnocovany predmet draZby tymto
rdzuje, Ze vo vztahu k predmetu draZby: nie je uzatvorena Ziadna najomna zmiuva resp. zmiuva o
podnajme, zmluva o vypoZitke, alebo ind zmluva, ktorou by bola prenechana tretej osobe akakoivek cast
uZ[vaclch prav k nehnutelnosti, dalej nie su zriadené vecné bremena alebo ingé prava trefich osdéb ato ajt. &.
nezapf{sané v katastri nehnutelhosti, nie je zriadené zmiuvné predkupné pravo, nie je uzaivorena zmluva o
zabezpetovacom prevode prava, predmet drazby nebol poskytnuty ako vklad na Géely zmluvy o zdruzeni,
zmluvy o tichom spologenstve alebo ako vklad do obchodnej spolognosti alebo druZstva. Zarovef
prehlasuje, Ze vietky uvedené daije a vyhlasenia st Uplne a pravdive

B)* napriek predchadzajlcej vyzve nebolo umoZnené.

* Nehodiace sa preSkrtnaf!

Podpisy pritomnych oséb:

Ug.sk Fareaand v OF Slemakene sndu Dianviava 1 Sulka VTR R BTEDT -omte




............................................................................................................................................................

Predmet draZby:

Obyvany (meno a priezvisko) alebo
necbyvany(opusteny) (*1);

Odovzdané doklady k predmetu draZby:

Energocertifikat (*2): ANG'/ NIE
Informécie poskytnuté vlastnikom/diznikom |~
o predmete draZby: //

(*1) Nehodiace sa prediarknut
(*2) Nehodiace sa pregiarknuf

VEeobecné ldaje o znaleckej obhliadke:

Déatum a &as ehhliadky stanoveny vo vyzve draZobnika: 13.06.2025 o 11:00 hod.

Datum a &as trvania obhliadky: 1.06-Tass A4 —~ 41 28
Datum a &as, potas ktorého stdny znalec éakal na mieste C Y )
ohodnotenia na poskytnutie siéinnosti zo strany povinnej
0soby a napriek tejte skuto€nosti obhliadka nebala umoZnena: ./

Poznamky stidneho znalca a zisteny stav:

...............................................................................................................................................................

...............................................................................................................................................................

Tento protokol je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach (1 exemplar pre vilastnika nehnutelnosti, 1
exemplar pre U9, a. s., 1 exemplar pre znalca), priCom v pripade nespristupnenia nehnutefnosti sa jedno
vyhotovenie zadle na adresu trvalého pobytu vlastnlka predmetu draZby. Tento protokol zéroveii slG2i pre
Ucely podania Zaloby o nahradu Skody spdsoben(l neposkyinutim zékonnej stdinnosti, rovnako aj pre
zatatie trestného stihania vo veci podozrenia zo spachania trestného &inu podkodzovania veritefa. V pripade
akychkolvek otdzok nas okamZite kontakiujle na telefénnych dislach uvedenych v zéahlavi.

Zarovef podpisom tohto zaznamu sa ako viastnik/diZnik ina oscba, ktora mé predmet drazby v drzbe
zavazujem oznamit na adresu U9, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava zmenu trvalého bydliska, pripadne
adresu, na ktorej sa zdrZiavam a som si vedomy, Ze pokiaf tieto neoznamim mi bude akakolvek a vSetky
zasielky zasielané na adresy uvedené na strane 1 tohto zaznamu.

U9.sk
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V.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok/znalecky Gkon som vypracoval ako znalec zapisany v zozname
znalcov, tlmoénikov a prekladatefov, ktory vedie Ministerstvo spravedlivosti
Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetvie Pozemné stavhy a 0Odhad
nehnutelnosti, pod evidenénym &islom 910840.

Znalecky posudok/znalecky ukon je zapisany v denniku pod &islom 61/2025.

Zarovenl vyhlasujem, Ze som si vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého tkonu.

Podpis znal

Strana 36
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