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|. UVOD POSUDKU

1. Uloha znalca:

Stanovenie veobecnej hodnoty bytu &. 52, na 5.posch., bytového domu sGpisné &islo 5003, Cilizska
ulica vchod €. 8 v Bratislave m. €. Vrakuiia, postavenom na pozemku parc.&. 3563 - 3565 v katastralnom
Uzemi Vrakuha, Bratislava il. so spoluvlastnickym podielom 1058/100000 na spolonych &astiach a
spaloénych zariadeniach domu, evidovanych na LV &. 3288 v k.U. Vrakufa, obec BA-Vrakufa, Bratislava
1.

2. Ugel znaleckého posudku:
- pre tucel vykonu z&loZzného prava, formou dobrovolnej drazby.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 17.06.2025
4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 17.06.2025

§ Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

a) Podklady dodané zadavatelom:

- Zmluva o prevode vlastnictva druZstevného bytu, zo dfia 09.04.2009 s pravoplatnostou zo dfia
27.04.2009 - képia

- Potvrdenie o veku domu, vydané S.K. Progres, s.r.0., zo diia 26.01.2016 - képia

- Padorys bytu &. 62, 5.p., Cilizska ul.&. 8, Bratislava - kdpia

b) Podklady ziskané znafcom:

- Képia vypisu z katastra nehnutelnosti, list viastnictva &. 3288 - Giastoény, k.u. Vrakufia - obec; BA-m.&.
Vrakuna, dia 16.06.2025, vytvoreny cez internetovy portal.

- Képia z katastrélnej mapy vytvorena cez internetovy portdl, k.4. Vrakufa - obec: BA-m.&. Vrakuiia, dita
16.06.2025, vytvoreny cez internetovy portal.

- Regulacia funk&ného vyuZitia ploch - kdpia

- Zameranie a zakreslenie skutofného stavu bytu - pddorys bytu

- Preverenie stavu s bytmi na relevantnom realitnom trhu

- Fotodokumentacia stavu bytu k datumu miestneho Setrenia.

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

¢« \Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty.

Zakon €. 5011976 Zb. o Uzemnom planovan( a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

o Zikon & 162/1995 Z.z. o katastri nehnufelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon)

Vyhlaska &. 453/2000 Z.z., kiorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zakona
Vyhlaska & 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o véeobecnych technickych
pozZiadavkéch na vystavbu a o v8eobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

» Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z.,
ktorou sa vykonéva zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutefnostiam (Katastralny zékon)

*» Vyhlaska Federalneho Statistického Gradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzZitd vyluéne na zatriedenie do klasifikacie
podla pouzitého kataldgu rozpo&tovych ukazovatelov).

» Vyhladka ¢. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava &tatisticka klasifikacia stavieb

e JZakon NR SR &. 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

» STN 7340 55 - Vypotet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypodtu vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie dolezitych pojmov:
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a} Definicie pojmov

V&eobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnost! a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktori by tieto mali
dosiahnut na frhu v podmienkach volnej sttaze, pri poctivomn predaji, ked kupujlci aj predavajuci
budu konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokiadom, %e cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnatkou.

Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na trovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktor( by bolo mozno hodnotent
stavbu nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu
zodpovedajlcu vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskove] hodnoty st pouzité rozpoétové ukazovatele publikované v Metodike
vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutefnost! a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
trovne je podfa poslednych znamych &tatistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 1.
Stvrfrok 2025.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linedrnou / analytickou
metdodou.

Stanovenie veobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaji metody:

* Metdda porovnavania (Pri vypoéte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
subor aspofi troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na merni jednotku
(obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim
na odlisnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

» Kombinovanad metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip
metody je zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova
hodnota stavieb sa vypotita kapitalizaciou budlicich od&erpateinych zdrojov pogas &asovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buducich odéerpatelnych zdrojov potas
Casovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

» Metoda polohovej diferenciacie (Princip metody je zaloZeny na urgeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciécie, ktory sa uplatni na technick( hodnotu).

Stanovenie vieabecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metédy:

» Metdda porovnavania (Pri vypodte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stibor aspori froch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s
pribliadnutim na odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

» Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov
sa vypocita kapitalizaciou budutcich odgéerpatelnych zdrojov poas éasovo neobmedzeného
obdobia),

* Metdda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polochovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskov(i hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela: Neboli vznesené.
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Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z.
o stanoven| v3eobecnej hodnoty majetku. PouZité je metdda polohovej diferenciacie, porovnavacia
metdda z ddvodu nedostatku podobnych nehnutefnosti na trhu v danej lokalite nebola pouzita. Pouzitie
kombinovanej metody na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je mozné, pretoZe byt nie je schopny
dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo moZné vykonat kombin&ciu.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpodtovych ukazovatefov publikovanych v
Metodike vypoétu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpottovy
ukazovatef bytu je stanoveny ma 1 m2 podlahovej plochy bytu v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri
tvorbe je zohfadneny koeficient konStrukcie, vybavenia a Gzemného vplyvu. Koeficient vyvoja cien je
podfa poslednych znamych Statistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 1. $tvrtrok 2025, prevzaty
z internetovej stranky Ustavu sidneho inZinierstva v Ziline, www.usi.sk.

Metdda polohovej diferenciacie
Metoda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHS =TH* ka [€],
kde: TH — technicka hodnota stavieb na grovni bez DPH,
Kep — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vSeobecnou hodnotou {na Grovni s DPH)

Na urZenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike
USI. Princip je zalozeny na urgeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu
a druh nehnutefnosti, z ktorého sa urtia Siastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité
priemerné koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaji z odbornych skusenosti. Néasledne je
hodnotenim viacerych polchovych kritérif (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna
hodnota koeficientu polohovej diferenciécie na vysledna, platni pre konkrétnu hodnotenti nehnutelnost.
Pri objektivizacii mé kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana metoda

Na stanovenie véeobecnej hodnoty kombinovanou metodou sa pouzZiva zakladny vztah:

aHV+bTH
VH = g
8 a+hb €l

kde

HV - vynosova hodnota stavieb [€],

TH - technicka hodnota stavieb [€],

a - vaha vynosovej hodnoty [-],

b - vaha technickej hodnoty, spravidia rovna 1,00 [-].

Za vynosovl hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa
vynosova hodnota stavieb priblizne rovna stctu alebo je vy$sia ako technickd hodnota stavieb, spravidla
plati a = b =1. V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Metdda porovnavania

Pre pouzitie porovnavacej metody je potrebny sdbor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia v8eobecnej hodnoty
metddou porovnavania je podla vztahu:

V8Hg =M. V8Hy, [€]

kde

M - poCet mernych jednotiek hodnotenej stavby,

VSHy, - priemernd vieobecna hodnota stavby uréend porovnavanim na mernt jednotku v €/m>.

Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha,
dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlignosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.
Hlavné fakiory porovnavania:
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a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

c) konstrukéné a fyzické (Standard, nadstandard, podstandard, prisluSenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelaril) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia wylugit vietky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajucim a kupujicim, stav tiesne predavajliceho
alebo kupujiceho a pod).

Metoda polohovej diferenciécie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHpoz = M * (VHuy * Kep)

1

kde M - pocet mernych jednctiek (vymera pozemku),
VHy, - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
Kep - koeficient polohovej diferenciacie

Metodda porovnavania

Pre pouZitie porovnavacej metédy je potrebny stbor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kdpnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vieobecne] hodnoty
metddou porovnavania je podla vztahu:

VSHPQZ =M. VSHMJ [€]

kde

M - vymera hodnoteného pozemku v m?,

V8Hy, - priemerna vieobecné hodnota pozemku uréend porovnavanim na mernd jednotku v €/m?.

Porovnanie treba vykonat na memng jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlidnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Hiavné faktory porovnavania:

1} ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod.),

Z) polohoveé (napriklad miesto, okalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infrastruktira a moZnost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a
kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pad.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelaril) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylugit vetky vplyvy mimoriadnych
okolnasti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajiuceho
alebo kupujticeho a pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypodita kapitalizaciou budtcich od&erpatelnych zdrojov pocCas ¢asovo
neobmedzeného obdobia podla vztahu

W= 2 @

kde

OZ - odZerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutefny pri riadnom hospodareni
formou prendjmu pozemku. Pri pofnohospodarskych a lesnych pozemkoch je mozné v
odévodnenych pripadoch pouzit disponibiiny vynos z pofnohospodarskej alebo lesngj vyroby.
Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov [€/rok],

k ~ darokova miera, ktord sa do vypodtu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera
zohladfiuje aj zataZenie dafou z prijmu.

b) Viastnicke a evidené&né ddaje :

Vypis z katastra nehnutelnosti, List viastnictva & 3288-iastodny, vytvoreny cez katastrélny portal dria
16.08.2025

Okres - Bratislava |l. ,obec - Bratislava - m.¢. Vrakuia, katastralne tzemie - Vrakuiia.

CAST A: Majetkova podstata:

Stavby
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slpisné  na parcele druh popis umiestnenie
gislo gislo stavby stavby stavby

5003 3563 9 Cilizska 6,8,10 1
Pravny vztah k parcele na ktorej leZi stavba 5003 je evidovany na liste viastnictva &islo 3904.
5003 3564 9 Cilizska 6,8,10 1
Pravny vztah k parcele na ktorej leZi stavba 5003 je evidovany na liste vlastnictva &islo 3904.
5003 3565 9 Cilizské 6,8,10 1
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 5003 je evidovany na liste viastnictva &islo 3904,
Legenda:

Druh stavby:

9-Bytovy dom
Kod umiestnenia sfavby:
1-Stavba postavena na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory

CAST B. Viastnici a iné opravnené osoby:

por.&. priezvisko, meno ( ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo ( ICO)
a miesto frvalého pobytu ( sidio) viastnika, spoluvlastnicky podiel a spoluv

Byty
Vchod: Cilizska 8 5.p. byt &. 52
Podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu 1058100000
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
33 Diakité Sekou r. . : , PSC :
Datum narodenia ;
Spoluvlastnicky podiel: 11

Titul nadobudnutia:
- Zmluva o prevode podla V-7927/09 zo dita 20.5.2009, pravne udinky nastali dita 27.4.2009

CAST C. Tarchy:

- ZaloZné pravo v prospech ostatnych viastnikov bytov v dome v zmysle § 15 zakona &. 182/1893 Z.z.

v zneni z&dkona ¢&. 151/1995 Z.z.

- ZaloZné pravo v prospech Tatra banka, a.s., ICO 00686930 na byt &.52, na 5.p., vchod Cilizsk4 8, podla
V-26863/2024 zo dna 10.12.2024.

Iné adaje:

- Vecné bremeno - pravo stavby na pozemku parc.&.3563,3564,3565 podla § 23 zakona ¢.182/1993 Z z.
v znenim zakona &.151/1995 Z.z.

Poznamka:

- Oznamenie o zalati vykonu zaloZného prava zdloZnym veritefom - viastnici bytov a nebytovych
priestorov, na byt €. 52 na 5.p., vchod Cilizska 8, formou dobrovolnej drazby, P576/2025

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu poslidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym 8etrenim vykonana dita 17.06.2025 za G&asti najomnika bytu.
kontrolne zameranie bolo vykonané dita 17.06.2025 digitalnym dialkomerom Leica DISTO D210, vyrobné
¢islo 783648, kalibrované spolognostou Geoteam, dita 04.03.2013. Namerané rozmery bytu s pouZité
pre vypocet podiahovej plochy a nésledne vypodet technickej hodnoty bytu. Fotodokumentécia stavu bytu
a bytoveho domu bola vyhotovena znalcom dia 17.08.2025

d) Technicka dokumenticia;

V Case Setrenia neboli predloZené Ziadne podklady. Podklady som prevzala zo Znaleckého posudku
¢.190/2018, ktory som vypracovala dita 01.08.2018 a to Potvrdenie o veku bytového domu, Zmluva o
prevode vlastnictva bytu a podorys bytu. V &ase Zetrenia bola nehnutelnost kontrolne zamerana,
porovnana a tvorf prilohu znaleckého posudku. Prévna dokumentacia je v stlade so skutkovym stavom.
Bytovy dom a samotny byt s v dobrom udrziavanom stave s pravideinou Gdrzbou po rekonstrukgii.
Pozemky parc.C. 3563 - 3565, na ktorych je bytovy dom postaveny sl neusporiadané a preto nie su
predmetom ohodnocovania.
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e) Udaje katastra nehnutefnosti:

Ohodnocované nehnutelnosti st na zaklade evidencie v katastri nehnutemnosti a vypisu z listu viastnictva

€. 3288 vo vyluénom viastnictve Diakité Sekou r. , har. , bytom ,
, PSC . so spoluvlastnickym podielom 1/1. Vlastnicke prava k bytu nadobudnuté: -

Zmluva o prevode podla V-7927/09 zo diia 20.5.2009, pravne (ginky nastali dia 27.4.2009.

Ohodnocovany byt ma pridelené &islo 52 a nachadza sa na 5.posch., umiestnenie bytu na podlaZi

suhlasi so skutoZnostou. Bytovy dom mé pridelené sip.&. 5003 a postaveny je na pozemku parc.&. 3563

- 3665 -~ v k.0. Vrakufia - pddorysny tvar stavby a umiestnenie stavby na pozemku vzhladom na okolitd

zastavbu koresponduje s nakresom v katastralnej mape. Pristup k domu je po verejnej komunikacii -

Cilizska ulica.

Na chodnocovanych nehnutelnostiach s evidované tarchy:

- ZaloZné pravo v prospech Tatra banka, a.s.

- Oznamenie o za¢ati vykonu zaloZného prava zaloZnym veritelom - viastnici bytov a nebytovych

priestorov, na byt &. 52 na 5.p., vchod Cilizska 8, formou dobrovolnej drazby

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Byt &. 52, 5.p., Cilizska ul.&. 8, so spoluvlastnickym podielom na spoloénych &astiach a zariadeniach
bytového domu v k.u. Vrakufia, Bratislava Il.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieh, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
- pozemok pod bytovym domom sup.&. 5003, parc.&. 3563-3565, k.0. Vrakufia, Bratistava Il.

h) Informacia z Uzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania pozemkov, nidzov Gzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia,
kde je Gzemny plan verejne pristupny (internetova stranka):

Mestska gast a k.0. - Vrakuia - Bratislava |I.

- pripustné funkcie - viacpodlazna zastavba obytného Uzemia,

-~ kod funkénej plochy - 101

- Uzemny plan z roku - 2007

- Regulacia funkéneho vyuzitia ploch v prilohe znaleckého posudku:

hitps.//geoportal.bratislava, skipfa/apps/webappviewer/index.htmi?id=6f055b1431754b09aa3fcb5e5bb573
4a

2. STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTY
2.1.1 Byt - &. 52, 5.posch.,Cilizska ul.6.8, k.G. Vrakuiia, Bratislava Il

POPIS

Popis bytového domu:

Ohodnocovany bytovy dom sap. ¢. 5003 sa nachadza v Bratislave — m.&. Vrakunia, na Cilizskej ulici. Ide o
samostatne stojaci objekt s troma vchodmi &. 6, 8, 10, ktory pozostava z 8.NP a je podpivniéeny, kde sa
nachadzaju spolotne priestory, pivnice prisliichajuce bytom a koéikérefi. V nadzemnych podlaziach sa
nachadzaji uz len byty. Ma dva vchody zo S-V a J-Z strany, v kazdom sa nachadza osobny vytah. Je
postaveny typickou panelovou technolégiou, zaloZzeny na beténovych zakiadoch. Dom presiel v roku
2009 rekonstrukeiou a to zateplenie obvodového plasta s povrchovym naterom — brizolit, je zastredeny
plochou strechou s lepenkovou krytinou, klampiarske konstrukcie st z pozinkovaného plechu, nové
plastove oknd, vnitorné povrchy sii opatrené stierkami vapenno — cementovymi do vysky 1,4m olejovy
nater. Vstupné dvere st hlinikové opatrené elektrickym &ipom, novy vytah (2015). Schodisko je
Zelezobetonové dvojramenné s povrchovou tpravou z PVGC, podesty, medzipodesty a spologné priestory
maju podlahu rovnake z PVC, vstupné priestory z betoénovej dlazby. Elekirointalacia spolognych
priestorov je svetelnd imotorickd. Bytovy dom ma Ustredné teplovodné vykurovanie z centrainej
vymennikovej stanice. V bytoch je rozvod studenej iteplej vody, tepld voda sa pripravuje vo
vymennikovej stanici. Odkanalizovanie bytov je do verejnej kanalizacie.
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S viastnictvom bytu je spojené spoluviastnictvo spolodnych Gastl a spolognych zariadeni domu.
Spolo&nymi zariadeniami dome sii: bleskozvody, okna, dvere, kominy, telefénna, vodovodna a plynova
domova pripojka a rozvody po bytové uzavery, elektricka domova pripojka a rozvody po bytové istice a
vypinace, odpadové stipadky od bytovych odbodiek po domovii pripojku vratane, osvetlenie spoloénych
Casti domu, elektricka rozvodna skrifa s elektromermi.

Spoloénymi &astami dome su: spologné priestory v suteréne, zaklady domu, strecha, chodby,
obvodové mury, priedelie, vehod, schodisko, chodby, vodorovné a zvislé konstrukcie.

Popis bytu:

Ohodnocovany byt €.62, nachadzajlci sa na 5.p., v dobrom udrzZiavanom stave s pravidelnou udrzbou po
kompletnej rekonstrukcii prevedenej v roku 2009. Dispozitne pozostava z jednej obyinej miestnosti
a prisluSenstva, ktorymi st kuchyiia, predsiefl s chodbou, kupelfia spolu s WC, $atnik a pivnica o vymere
1,34m2, nachadzajica sa v suteréne bytového domu. Povrchova Uprava stien vapenno — cementové
omietky hladké s naterom, podlahy v obytnej miestnosti velkoplodné laminatové, v ostatnych &astiach
bytu podlaha z keramickej dlazby. Plastové okna s vnatornymi zaluziami, interiérové dvere plné presklené
osadené v ocelovych zarubniach, vstupné dvere opatrené bezpetnostnym zamkom, murované bytové
jadro, nové rozvody vody, kanalizacie a elektroindtalacie. V byte nie je balkon ani léggia. Vstup do $atnika
je cez posuvné dvere, kde sa nachadzaji vstavané skrine. Obyvacia miestnost je predelena peoloviénou
prieckou, &im vznikla dennd a noéna Cast izby. Eiekiricka in3talacia je svetelna — istite, osadené
plechove panelové radiatory. Samotny byt je v dobrom udrZiavanom stave s pravidelnou tdrzbou. V éase
Setrenia sa byt plne vyuZival.

Vybavenie kuchyne: - nachadza sa tu rohova kuchynsk& linka v dizka 4,80bm so zabudovanymi
spotrebiémi, elektricka rdra, plynovy sporak, nerezovy drez s pakovou batériou, nerezovy digestor,
chladnicka s mrazni¢kou, umyvatka riadu, mikrovinna rary, keramicky obklad nad kuchynskou doskou,
podlaha z keramickej dlaZby.

Vybavenie kipefne: - nachadza sa tu rohovad vafia obloZend keramickym obkladom, keramické
umyvadlo s pakovymi batériami, zachod s nadrzkou, keramicky obklad stien do vysky 2,60m, podlaha
z keramickej dlazby.

Vek stavby pre el ohodnotenia bol stanoveny z predlozeného dokladu o veku stavby do uZivania. Na
zaklade toho bol dom dany do uzivania v roku 1976 z &oho vyplyva, 2e vek domu je 2025-1976= 49
rokov, comu zodpoveda aj jeho opotrebenie a technicky stav konatrukcii. Zivotnost bytového domu je 90
rokov - prevzatli z Metodiky vypoétu v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, vydala Zilinska
univerzita v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 2 Domy obytné typové s konstrukénymi sustavami to
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypodet Podlahova plocha [m?]
obytna miestnost 5,25*3,45 18,11
predsief schodbou  0,00°2,00+2,20"1,80 B 5,76
Satnik 165220 3,63
kuchyfia 3,45%2,60 ' ” 8,97
kipelfiaspolu sWC  1,66%1,90-0,90"1,10 ’ 2,15
pivnica 1,34 1,34
Vypoéitana podlahova plocha | 39,96

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel: RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m*
Koeficient konstrukcie: kg = 1,132 (monoliticka beténova plogna)
Koeficient vyjadrujtici vjvoj cien: Key = 3,873
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Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,05
Potet izieb: 1

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

et

Cislo Nazov Ce;g\{&;: gs:e[ Koef. $tand. ks; Upri\‘;:f\*pfsc:ietu Cﬁgg‘l?;t%?azljel
i | stavby [%]
Spoloéné priestory _ S
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,59
2 |Zvislé konstrukdie . 1800 1,00 1800 = 1651
3 Istopy | 80 | 100 800 | 734
4  Schody o | 3,00 1,00 é 300 | 275
5  |ZastreSenie bez kytiny . 500 100 | 500 459
6  |Kntinastrechy | 200 | 110 220 | 202
7 [Kiampiarskekonstrukdle | 100 | 110 | 140 | 101
8 Upravy vonk. povrchov 3,00 1,30 ) 3,90 3,58
9 Upravy vnit. povrchov 2,00 1,10 220 | 202
10 [VnGtomné ker. obklady 050 000 000 | 000
11 Dvere 1 es0 | 1,30 065 060
12 [Okna 5,00 1,30 6,50 5,97
13 |Povrchy podidh 0,50 1,00 0,50 046 |
14 Vykurovanie 250 | 1,05 2,63 2,41
1‘5 Elektroinstalacia 2,00 1,05 210 1,83
16 |Bleskozvod 100 1,10 1100 0 1,01
17 ?Vnﬂtomf{ vodovod 2,00 1,05 2,10 1,93
18  Vnitoma kanalizacia 2,00 | 1,05 2,10 1,93
19 Vnutomy plynovod o 1,00 1,00 1,00 092
20 Vytahy 2,00 | 1,30 2,60 2,39
21 |Ostatné ' 200 130 280 | 239
Zariadenie bytu
22 Upravy vnit. povrchov 4,00 1,05 4,20 3,85
23 |Vnutomé ker. obklady . 100 1,20 1,20 1,10
24  |Dvere 1200 0 120 | 240 | 220
25 |Povrehy podiah L 250 1,30 325 | 2,98
26 Vykurovanie - 250 1,05 263 | 24
27 Elekirointaldcia 300 1,05 315 289
28 |Vnatorny vodovod 100 | 105 105 | 096
20 |Vnitorna kanalizacia 100 106 | 105 098
30 |Vnutorny plynovod 0,50 1,00 050 | 046
31 SOhrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,84
32 |Vybavenie kuchyf 200 | 130 260 | 239
33 lVniithyg.zariad.vrétane WC | 4,00 1,25 500 | 459
34 Bytové jadro bez rozvodov | 400 110 | 440 | 404
35 |Ostatné 2,50 1,30 325 | 298
Spolu 100,00 108,95 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 108,95/ 100 = 1,0895
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU * kgy * ky * ky * K [€Im2]
9
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TECHNICKY STAV

VH = 325,30 €/m® * 3,973 * 1,132 * 1,0895 * 1,05
VH = 1 673,65 €/m?

Vypotet opotrebenia analytickou metédou

e R T e

Cislo Nézov pg;g?‘&] uili:f:::li a Zivotnost’ Vek | Opptll;z?enie
1 Zaklady vrat. zemnych prac 4,59 ; 1976 150 48 1,50
2 |Zvislé konstrukcie 1651 | 1976 100 | 49 | 809
3 |Stropy T 734 | 1976 100 49 | 360
P s T N R
5 |ZastreSenie bez krytiny | 459 1976 100 49 | 225
6  |Kntnastechy | 2,02 2009 60 16 | 054
7 |Klampiarske konstrukcie 1,00 | 2009 60 6 027
8 |Upravy vonk. povrchov 358 | 2009 60 | 18 095
9 [Upravyvnit povrchov 202 | 2000 60 | 16 | o054 |
10 IVnitorné ker. obklady . 000 1976 o o0 0,00
11 |Dvere o | 060 2009 60 16 0,16
12 |Okna 597 | 2009 B0 | 16 1,59
13 Povrchy podiah 0,48 1976 60 49 0,38
14 |Vykurovanie 2,41 2009 | 50 16 | 077
16 Elektroinstalacia 103 | 2009 | 50 16 0,62
16  |Bleskozvod 1,01 2009 = 50 16 0,32
17 |Vnitorny vodovod 1,93 2009 | 50 16 0,62
18 Vnitoma kanalizacia 1,93 2009 60 16 0,51
19 [Vnltorny plynovod 0,92 1976 | 50 48 090
20 Vytahy 2,39 2015 | 50 10 0,48
21 |Ostatné | 2,39 2009 | 40 16 0,96
22 Upravy vnut. povrchov 3,85 2009 50 16 1,23
23 [Vnitomeé ker. obkiady 1,10 2009 50 16 0,35
24 Dvere o | 220 2009 50 | 16 | 070
25 |Povrchy podiah - 2,98 2009 50 | 16 095
26 |Vykurovane 2,41 2000 | 50 16 0,77
27  [Elektroindtalacia 2,89 2009 | 50 16 092
28 \Vnitorny vodovod 0,96 2009 50 | 16 031
29 |Vnitomé kanalizacia 0,96 2009 80 | 16 0,26
30 Vndtomy plynovod 0,46 1976 50 49 0,45
31 Ohrevteplej vody 184 2009 0 | 16 | 074
32 Vybavenie kuchyh . 239 | 2000 0 . 16 | 127
33 IVnit.hyg.zariad.vratane WC 4,59 2009 50 16 147
34 |Bytové jadro bez rozvodov 4,04 2009 60 16 108
35 Ostatné © 298 | 2009 | 30 | 16 1,59
Opotrebenie 38,49%
Technicky stav 61,51%
10
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypodet .15 Hodnota [€]
y_gmchodiskové hodnota W§'1 673,65 €/m” * 39,96m* ) _?A 66 879,05
Technicka hodnota 61,51% z 66 879,05 € 41 137,30

R

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti:

Ohodnocovand nehnutelnost sa nachadza v Hlavnom meste SR Bratislava v k.. Vrakufia, okres
Bratistava Il. Lokalita je povaZovana za obytn(t zénu s dobrou obédianskou vybavenostou. Mesto ma
komplexnt siet obchodov a sluZieb, nachadzajli sa tu ministerstva, krajsky a mestsky drad, kuiltarne
zariadenia, 8portové aredly, posty, materské, zakladné, stredné a vysoké $koly, vybudovany je verejny
vodovod, plynoved, kanalizacia, elekfricky rozvod a telekomunikaénd, kablova a teplonosna siet. Priamo
v m.¢. Vrakuna je 7 materskych $koél, 3 zakladné $koly a Sukromné slovanské gymnazium. Nachadza sa
tu Lesopark Vrakuiia ktory je prepojeny lavkou cez Maly Dunaj priamo do obytného slboru. Odtialto sa
da priamo dostat po novovybudovanej cyklisticke] trase az na petrZzalski hradzu vhodné aj pre
korGuliarov. Lesopark Vrakufia je vhodnd volba na oddych pre celt rodinu. V danej lokalite su
vybudovane vietky druhy inZinierskych sietl Kvalita Zivoiného prostredia v bezprostrednom okoli
ohodnocovaného objekiu je ovplyvnena beznym hilukom od dopravy. Poloha nehnutelnosti je vyhovujica
pre svoj Gcel vyuzitia. Hlavnou ocefiovanou nehnutelnostou je byt &.52 nachadzajlici sa na 5.p., obytného
domu sip.&. 5003, ulica Cilizska &. 8, Bratislava.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Nehnutelnost' bola v gase $etrenia plne vyuZivana a je vyuZivana na Géel zriadenia, v prostredi, ktoré
zabezpecuje jej piné vyuzitie. Iné vyuZitic sa v stéastnosti nepredpcklada.

¢} Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:

Nehnutelmost je po technickej stranke schopna ake celok plnit' Géel na ktory bola postavena. Nie s
Zname iné rizika spojené vyuzivanim nehnutelnosti.

Na nehnutelnostiach st evidované tarchy: - Zalozné pravo v prospech Tatra banka, a.s.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
Vieobecna hodnota bytov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Ohodnocovany byt sa nachadza v okrajovej &asti hlavného mesta Bratislava v k.u. Vrakuna. Bytovy dom
je po kompletnej rekonstrukeii (2009), samotny byt je vo velmi dobrom stave, po rekon&trukcii, ktoré bola
prevedena 2008. Previddajlica zastavba v okoll domu - objekly pre byvanie a 3kolstvo, s dobrou
ob&ianskou vybavenostou a sluzbami v blizkom okoli. Parkovanie v okoli domu je dostadujlice. Pracovné
moZnosti obyvatelstva - nezamestnanost' do 5%, skladba obyvatelstva v obytnom dome - vysoka hustota,
byt sa nachadza na 5.p., v strednej sekcii, orientacia obytnych miestnosti je na J-Z stranu. Mestska
doprava v okoli domu vo vzdialenosti 100m. Autobusova stanica vzdialena MHD 20min. a viakova stanica
vzdialend 25min.autobusom, obgianska vybavenost - $kola, $kdlka, potraviny, banky, restauracie -
kompletnd vybavenost. Patnast minit pedej chédze su potraviny TESCO, 10 min. LIDL A BILLA,
nékupné centrum HRON 10min.. Do m.&. Vrakufa jazdi MHD ato konkrétne trolejbusy a autobusy.
Kvalita Zivotného prostredia - bezny hiuk. Vzhladom na polohu bytu, jeho typ, jeho pristupnost
a vzhladom na trh s bytmi v danej lokalite uvazujem s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie
vo vyske 1,60.

1Al
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Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 1,6

. Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy;

Trieda 1 Vypotet . Hodnota
. trieda _Ii trieda + 200 % = (1,600 + 3,200) B - 4,800
o | trieda ‘Avritmeticky priemer 1. a lll. triedy ; 3,200
§ IIl. trieda __Priemerny koeficient o 1800
f IV. trieda ?Arit_m)etjcky’r priemer V. a lll. triedy Ogso0
V. trieda . trieda - 90 % = {1,600 - 1,440) ' 0,160
é Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
5
| Cislo Popis Trieda keo! Vaha Vysledok
. ‘ vi Keoi"vi
L 1 ‘Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku ; } N
9;? | dopyt v porovnani s ponukou je v rovhovahe E m. i 1,600 10 16,00
§ 2 ‘Poloha byt. domu v danej obei - vztah k centru obce | |
. £ E et S S R
. | Casti obce vhodné k byvaniu, beZnésidliska ~ + HL. | 1,600 30 ) 48,00
% 3 ‘Stgasny technicky stav bytu a bytového domu : o -
§§ nehnutelnost nevyzaduje opravu, len beZnu adrzbu . , 3,200 7 22,40
§ 4 Prevladajlca zastavba v bezprostr. okoli byt. domu ! § o
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. .Mwwl:mm.; 4,800 5 24,00
g 5 Prisludenstvo bytového domu ! 3
“ﬁ B s " N . - Y . ! ] i
: pracoviia, susiarefi, kotikareri, miestnost pre bicykle, - W 1,600 6 9,60
. vytah = ? O A
. |8 Vybavenost a prislusenstvo bytu L i
: | komplexne rekonitruovany byt so Standardnym i
i vybavenim, alebo v novostavbe so Standardnym ! 3200 10 32,00
vybavenim B % :
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
nezamestnanosti N
dostato€na ponuka pracovnych mozZnosti v mieste, g
nezamestnanost do 5 % . 4,800 | 8 38,40
8 Skladba cbyvatefstva v obytnom dome - sidlisku ‘
vysoka hustota obyvatelstva v sidlisku - obyiné domy do . g 1,600 6 9,60
48 bylov g o
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam | ;
B orientdcia obytnych miestnosti nad 65 % JZ - JV E Il 3,200 5 1 16,00
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome E ] .
byt v stredovej sekcii na 2-6 NP 1. i 4,800 9 mf_._:_a,ﬁzﬁg 7
11 Potet bytov vo vchode - v bloku 4 .
poéet bytov vo vehode: do 20 bytov IR 1,600 7 11,20
12 Doprava v okoli bytového domu ‘ B
% Zeleznica, autopqs, miestna doprava, taxisluzba - v | L 4800 7 33,60
. I dosahu do 5 minut I o e
§ 1 3 Obéianska vybavenost’ v okeli bytového domu -
/ﬁ posta, banka, Skola, $kélka, jasle, nemocnica, divado, L 4800 | 6 28,80
. ) kompletna siet obchodov a sluzieb ! N
§ 14 Prirodna Ickalita v bezprostrednom okoli bytového | ;
.| domu ? o
§ - les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti dom‘!OOO m 1. 1600 _ - 4 ¥§j0
15 EKvaIita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli byt. domu i ! e
. B bezny hluk a pragnost od dopravy Il. 3,200 -~ 5 §__ 1 6,00
2 16 iNézor znalca ! e 3
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i

dobry byt " . w0 32000 20 | 64,00
Spolu ] | 145 419,20

s

VSEOBECNA HODNOTA BYTOV

Nazov Vypocet . . Hodnota
kep = 419,2/ 145 I 2,891

Koeﬁ_c_:!ent polohovgj};l_iferenciépig o ) _ -
Vieobecna hodnota §VSHB =TH *kep = 41 137,30 € * 2,891 118 927,93 €
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Znalec: Ing. Dagmar Jandovidova Gislo posudku; 119/2025

I1l. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca podla objednavky na vypracovanie posudku bolo stanovenie véeobecnej hodnoty bytu ¢.
52, na 5.posch., bytového domu stpisné &islo 5003, Cilizska ulica vchod &. 8 v Bratislave m. &. Vrakufia,
postavenom na pozemku parc.&. 3563 - 3565 v Kkatastralnom uzeml Vrakufia, Bratislava Il. so
spoluvlastnickym podielom 1058/100000 na spolonych astiach a spoloénych zariadeniach domu,
evidovanych na LV &. 3288 v k.4. Vrakufia, obec BA-Vrakufa, Bratislava l.

Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktora by tieto mali dosighnut na trhu v
podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajdci budd konat' s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladem, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnttkou.

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

V&eobecna hodnota poloh. difer. (byty a nebyt. priestory). 118 927,93 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouzitd metoda polohovej diferenciécie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Véeobecna hodnota [€]
Stavby
Byt- & 52, 5.posch.,Cilizska ul.6.8, k.G. Vrakufia, Bratislava Il o 118 927,93
Spolu VSH " o | ’ 118 927,93
Zaokrihlena VSH spolu 119 000,00

V&eobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 119 000,00 €
Slovom: Jedenstodevitnasttisic Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA

Predmetom ohodnocovania nie st pozemky pod bytovym domom s(p.&. 5003, parc.§. 3563-3565, k.0.
Vrakufia, Bratislava |l.

Na ohodnocovanych nehnutelnostiach st evidované tarchy:

- Zalozné pravo v prospech Tatra banka, a.s.

- Oznamenie o zadati vykonu zaloZného prava zaloZznym veritefom - viastnici bytov a nebytovych
priestorov, na byt &. 52 na 5.p., vchod Cilizska 8, formou dobrovolnej drazby

o &
o &
[ 5, o
Ty Btavet™
e

V Bratislave dia 24.6.2025 Ing. Dagmar Jancovitova

rt 7
o
drgty .
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Znalec: Ing. Dagmar Jandovitové &islo posudku: 119/2025

IV. PRILOHY

= Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku - kopia

» Kopia vypisu z katastra nehnutelnosti, list viasinictva €. 3288 - &iastoény, k.0. Vrakuiia - obec: BA-m.&.
Vrakufia, diia 16.06.2025, vytvoreny cez internetovy portal.

» Képia z katastralnej mapy vytvorena cez internetovy portél, k.t. Vrakuna - obec: BA-m.¢€. Vrakufa, dia
16.06.2025, vytvoreny cez internetovy portal.

e Zmluva o prevode viastnictva druZstevného bytu, zo dfia 08.04.2009 s pravoplatnostou zo dila
27.04.2009 - kopia

» Potvrdenie o veku domu, vydané S.K. Progres, s.r.0., zo dfia 26.01.2016 - kopia
« Padorys bytu &. 52, 5.p., Cilizska ul.&. 8, Bratislava - kopia

» Regulacia funkéného vyuZitia ploch - kopia

» Mapa sidliska- umiestnenie bytového domu a &irsie vztahy.

» Fotodokumentacia stavu bytu k datumu miestneho Sefrenia.
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Uy, as. Tel.: 02/5249 0111

09 o Zelindrska & E-mail: zaulem@u9.sk
£21 08 Bratislava Web: www,u9.5k

Ing. Dagmar Jancovicova
Krikova 16
821 07 Bratislava

V Bratislave, diia 22.05.2025

Vec: Objednévka znaleckého posudku

Tymto si u Vas objednévame vyhotovenie znaleckého posudku za Ggelom organizovania dobrovolnej drazby
na predmetné nehnutelnosti na zaklade navrhu na vykonanie drazby od zéloZného veritefa,

Predmetom ohodnotenia (predmetom draZby) je niZsie uvedena nehnutelnost.

Nehnutelnost:
LV &. Okresny (rad — katastr. odbor Katastralne {izemie |Obec
3288 Bratislava Il Vrakuna Bratislava - Vrakufia
Stavhy:
Supisné éislo Na parcele &. Druh stavby/Popis stavhy, byt €., vchod, poschodie

3563 9 Bytovy dom/ Cilizska 6, 8, 10, byt &. 52, poschodie: 5.p., vchod:
5003 3564 Bilizska 8

3565 ilizs

Podiel priestoru na spolocnych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu, na prisluenstve 1058/100000.
Pravny vztah k pozemku parceiné Cislo 3563, 3564, 3565 pod stavbou s.&. 5003 je evidovany na liste
viastnictva &. 3904,

Spoluviasinicky podiel 1/1.

Vlastnikom predmetu drazby na v podiele 1/1 je:

Titul, meno a priezvisko | Sekou Digkité r.

Bydlisko:

Datum narodenia:

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoéni diia: 17.06.2025 o 14:00 hod.

V pripade, Ze Vam viastnik chodnocovanej nehnutelnosti, resp. osoba, kiora ma predmetnti nehnutefnost v
sicasnosti v drZbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne oznameny,
neumoZzni vstup na predmetnl nehnutefnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste chadnotenie
nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zékona &. 527/2002 Z.z. vznp ,z dostupnych
tidajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii®, tj. s pouzitim starého znaleckého posudku (fotokdpiu zasielame
v prilohe). V takomto pripade Vas Ziadame o uréenie vSeobecnej frhovej hodnoty predmetnej nehnutelnosti,
ku dfiu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie pisomného protokolu o
nedspesnom pokuse vykonat znaleckit obhliadku.

Zaroveii Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého posudku v

elekfronickej podobe, vratane fotografii na adresu: zuzana.skublova@u9.sk a vyhotovenie a zaslanie
znaleckého posudku v 5 képiach. Znalecky posudok k chodnocovanej nehnutefnosti ma obsahovat

Ug.sk rapsans v R Mestskeho shdu Bratisivg 1 Vieiha JTOE 1 00 BLEADTORN whot
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

BRI R G ]

Dkres T 102 Bratislava I Datum vyhotovenia @ 16.6.2025
“Dbec : 529338 Bratislava-Vrakuiia Cas vyhotovenia : 13:18:10
%{atastrélne fdzemie @ 870293 Vrakufia Udaje platné k : 13.6.2025 18:00:00

. V¥pis je nepouZitel'ny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3288 CIASTOCNY

éAS’I‘ A: MAJETKOVA PODSTATA

: Stavby Pocet stavieb: 1
“_S; bisné Na pozemku Druh Popis stavby Diuh chirdnens Umiestnenie
o tislo parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby
? 5003 3563 9 | Gilizsks 6, 8, 10 1
3564
- 3565

Pravny vzt'ah k pozemku parcelné &islo 3563 pod stavbou s.¢. 5003 je evidovany na liste vlastnictva &. 3904.
Pravny vztah k pozemku parcelné gislo 3564 pod stavbou s.¢. 5003 je evidovany na liste vlastnictva &. 3904,
Prévny vztah k pozemku parcelné &islo 3565 pod stavbou s.&. 5003 je evidovany na liste vlastnictva £. 3904.

B

Iné idaje: Bez zépisu

Legenda

Druh stavby
. 9 Bytovydom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

EAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEENUTEPNOSTI

Byty Poget bytov: 1

Vched (&islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych
Cilizsks 8 5 52 Eastiach a spolotnjch zariadeniach
‘Stpisné tislo Miestna Gast ‘11;;‘;‘;1 mh‘éeﬂme
25003
¢ udaje: Bez zapisu

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluviastnicky

cislo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny 0idaj
1 Diakité Sekour. . . ,psé , ,Déatum narodenia; 11

Titul nadobudnutia:
Zmluva o prevode podl'a V-7927/09 zo diia 20.5.2009, prévne aginky nastali diia 27.4.2009

Iné nidaje; Bez zipisu

Poznimky K nehnutel'nosti

Oznamenie o zaéati vykonu zaloZného priva zdloZznym veritefom - vlastnici bytov a
nebytovych priestorov, na byt &. 52 na 5.p., vehod CiliZské 8, formou dobrovolnej drazby, P-

576/2025

Spravea - Neevidovani

In4 oprivnens osoba - Neevidovani

1z1




s

i

s

Iné idaje - nepriradené

statné priestory nevyZiadané.

_VecS;:;.;’:lbgrge;nEno - pravo stavby na pozemku parc.&.3563,3564,3565 podla § 23 zékona £.182/1993 Z.z. v zneni zdkona
¢l Z.

“FK nehnutelnosti Obsah

K vlastaikovi

- ZaloZné pravo v prospech ostatnych viastnikov bytov v dome v zmysle § 15 zakona ¢.
1 182/1993 Z.z. v zneni zékona &. 151/1995 Z.z.

[ Vlastnik poradové &islo 1

TR S

Hi

ZaloZné pravo v prospech Tatra banka, a.s., ICO 00686930 na byt £.52, na 5.p., vchod Cilizska
8, podl'a V-26863/2024 zo diia 10.12.2024,

V¥pis je nepouZitelny na pravne Gkony

2z1




sadenie stavieb na pozemky.

5814 \

T o e s s

473 N

/,.ﬁ ‘\,\,_ . \\

| 4 Kopia je nepouzitend na pravne tkony.
_F"Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytydenie hranic pozemkov a

: " \ ' x .
b3 S5 3561 \ (BTN 3 \\ '
‘R 3557 \
A \\ d
5',2 \ k 355204/
35')\6/(:} \ \\ Vi
N \ M
¥ / \ %56%\ I/
{ \\ - N7
\ "
o \ \ N\
. _ <

NN

Vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat len odborne spdsobila osoba.
- &

AN

\

&
3391154

3553144

|| Urad geodézie, kartografie a
| katastra Slovenskej republiky

QOkres Obec Katastrilne Gzemie

Bratislava II Bratislava-Vrakofia Vrakufia
Cislo zdkazky Vektorova mapa Mierka  1:1000
KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu 3564

Képia je nepouZitelna na prévne tikony

| Datum a ¢as vyhotovenia
Udaje platné k

2| Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN

16. 6. 2025 13:18:55
13. 6. 2025 18:00:00

Spésob autorizacie

Bez autorizicie

Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Stranalz 1
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uzavretd podla =zdkona B, 4287853 7h. o IZTEVE  mEISTEISVIOL
vztahov 2 vysporiadani mejetkovfek  —frokov v drufscwdcl s nflons
Nérodned rady Siovenskes repubiiey £ L2Z271283 Z.e. o woasmnioovs
bytov a mnebyLovich prissioroy v zoent zSkesms 3. 1517333 Do
zakona €.158/1958 Z.z.,zfkenz 21931332 Z.z.,zEvema = ZSZ/IES% Iz
zékona £.400/2802 Z.z., z28kerz 2.357/2202 Z.z. = zikona FOEEF/EL05 Tz

Stavebnéd bytoveé drufptvo Bratisiava IT
strojnicka ul.8.8, 827 91 Erariclaws, S5, 250
zapisané v Chrhodnem registri Okresmsho s9&n @
cddiel: Dr,VinZka #.21/3

zastipené : Ing. Hilo® Ceconik
Predseda Predstavenstya SBD Bratisliavs IT

! Egw. Jozef Bmtilek
podpredpeda Predstavenstve SBD Bratislawae IT

|
!
)

barka Siovensko a.gs.
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[redmeton prevodu viastrniciva podfa tejto zmluvy je:

1. Byt, &. 52 ma S poschodi hvtovélo domm
: Cisle slipisné IZ.5 603

na ulici GiliZeks 8
. Cislo parcely 35£3,356& , 35465

xatastyr. tzewmie B70233 Vrakuds

zapisany pa LY &. 2315,

-

ikom je previdzajdci.




Spoluvlastnicky podiel na g ,

v A : spolodnych Sastiach a spolod-

Eggﬁ iag;igin;gggagomu %e dany pomerom podlahovej plochy
: oOvyaC ‘

dome vo velkosti P1ldch vBetk¥ch bytov v bytovom

10587100 go0

Predmetom prevodu podla tejto zml ' :
spoluvlastnickeho podie ; Zoy nie je  prevod

lu k zastavanému pozemku.

Clénok 2
Opis a rozsah vlastnictva biytu

Byt pozostdva gz 1 obytnych miestnosti a prislu-
égns;va, ktgr?m sa chépe kuchyfia, WC, kdpelfia, predsief,
plvnica s vymerou 1.34 m2
Celkova vfmera plochy bytu je 40.93 m2,
2z toho

vykurovand plocha je 28.57 m2

UZitkovd plocha je 39.59 m2

podlahovd plocha je 40.93 m2

Pozri prilohu &. 1: Plén bytu

Vybavenim bytu je vietka jeho vnitorns in$taldcia, okrem
stipacich vedeni /potrubné rozvody vody, plynu,flstredného
kirenia, elektroindtdlacie, odpady, vritane uzatvaracich ventilov/
a dalej vstavand gkrifia, poBtovs schranka, zvondek, domdci telefén.

Vlastnictvo pod¥a &1. 1 je ohranilené:

a/ vstupnymi dverami do bytu a do prisluBenstva umiestne-
ného mimo bytu, vritane zidrubne,

b/ hlavnymi uzatviracimi ventilmi privodu teplej a stu-
denej vody, plynu a elektrickymi poistkami pre byt.

Elinok 3

Spoluvlastnictvo spolodnfch fasti a zariadeni domu

S vlastnictvom bytu je spojend spoluvlastnictvo spoloénych
Basti a zariadeni domu.

]

2. Spolofnymi &astami domu s najmd zdklady domu, strechy,
cﬁodby,ygbvodové miry, priedelia, vchody, schodlétla{
spolodné loggie, vodorovné nosnpé a izolalné kondtrukcie
a zvislé nosné kondtxukcie.

: i zariadeniami domu s najmi v?ﬁahy,dﬁehliar§ﬁ,

§3. ggg%giggT sufiiareil, koéikéreﬁ, spgloépé te}eV1zna ant.éna,
vodovodné, teplonosné, kanallzaéng, elektrické, te%efogne )
a plynové domové pripojky, a to aj Vv pripade, ak si umiestnené
mimo domu a sldfia vyludne tomuto domu.

2




él&nak 4
Cena

Preved bytu uvedeného v Slénku 1 ods. 1 vritane gpoluvlastnickeho

. podielu na g : 5 i
| gezplatn?. polodnych &astiach a spolodnych zariadeniach domu ja

Cldnok 5
Flnan&né vyrovnanie

Clénok &
Préva k pozmemlu

. K pozewku par. &, 3563, 3564, 3565 na ktorom e ostaveny
bytovy dom uvedeny v 1.1 ods.l sa zria&hjejpodga 8 23Y
| ods.5 zikona Nirodnej rady Slovenskej republiky &.182/1993 2.z,
| 0 vlagtnictve bytov a nebytovych prisgtorov v zneni neskorsich
1 predp}sov,'prévo zodpovedajice vecadmu bremenu v prospech
' nadeobidatela bytu, ktoré spodiva v préve gtavby na pozemku.

| Prévo zodpovedajlce vecnému bremenu podla ods. 1 vznika
| nadobudnutim vliastnictva bytu.

Clanock 7
V¥kon sprivy

| Nadobfdatel vyhlasuje, Ze sidasne s uzavretim tejto zmluvy
| pristupuje k uzavretej Zmluve o vykone sprivy dowmu
s¢ spravcom: Spravcovskd kanceldxia PR OGRE S, s.r.o.,
| Tomasikova 10/A, Bratislava.

CGlanok 8

Osobitné ustanovenia

| Obe zmluvné strany sa =zavdzujd vzdjomne si ubradit

| splatné pohladdvky wvzniknuté v SGase medzi podpisanim
zmluvy a préavoplatnfm rozhodnutim Spyavy katastra pre

' hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavu o povoleni

. vkladu.




Glénck 9

prevadzajici obozniwil nadokbidatels,
vzaiknutych z'prévnygh dkonov tPkajlcich sa dom, spololnych Fasti
doru, spolodnych zaglademi domu a prisludenstva a na zabezpalanie
pohladédvok vzgiknutych z pravnych Gkonoy pykajicich sa bytu aleko
nebytového priestoru v dome, ktord urobil vlagtnik bytu aleno
nebytovéhg priestorn v dome vznikd podla § 15 adkona Narcdmel rady
51ovensgej republiky &. 182/1993 Z.7. © vlastnictve bytov a nebyto-
vych priestorov v zneni neskordich predpisov k bytu alebo k nebyto-
vému priestoru v dome zdlo¥né pYave v prospech ostatnjchk viastnikoy
bytov a nebytovych priestorov.
Venik a zdnik zAlco¥ného prava sa zapife do katastra nehautelnesci.

Nadobidatel berie tito skuto&nost na vedomie.

%o na zabezpedenie pohladivax

Glinok 10
Nadobudnutiae viastnictva

Nadobtdatel nadobudne vlastanictvo bytu a spoluviastaiceve
spolodnych Zasti a spolofnych gariadeni domu DPYAvo:-
platngm rozhodnutim Sprivy katastra pré hlavné mesce Sio-
venskej republiky Bratislavu o povoleni vkiadu.

Pravne G&inky vkladu zo zmluvy O prevode bytu vznikajd
na z§k1ade préavoplatného rozhodnutia o jsho povoleni
ku diiu dorudenia nédvrhu na vkiad.

f1anock 11

viveradné ustanovenia

1. prevadzajdcel vyhlaguie, Ye nie si wu zname také nedostatxy
* a poSkodenia bytu, jeho vybavenia 2 prislufenstva, ani
spolotnych Zasti a spolotaych zariadeni domu, na ktoré by
mal nadobidatela osobitne upozornit.

h. Nadobiddatel vyhlasule, %e pred uzavyetim tejto zmluvy Sa

oboznimil 8 technickym stavom bytu a 8 jeho prisludenstven
a vybavenim, ako aj sSo stavon spolotnfch dasti a
apoloZngch zariadeni domu a v tomco stave by, spolotnd
%asti domu a spolo¥né wariadenia prebeva.

3, prevadzajlci podd navrh 12 zdpis vkladu na gpravu katstra
: pre hlavné mesto glovenske]j republiky Bratislavu.
jadaju, aby bel Sprivou katastIa pre

kej republiky Bratislava vykonan§ vklad

4. Odastnici zmluvy b
dmetu vymedzenom &1.1 tejno smluvy.

hlavné mesto Slovens
vlagtnickeho préva k pre

k. T4to zmluva je Vyhotovené v 7 yovnopisoch Vv pripade dvoch
. nadobiidatelov /wanielov/, alebo ¥ 6 rovnopisoch v pripade
jedného nadobidatela. & tfchto rovnopisov je jeden pxa nadebidace
Ta pripadne nadobidatelov, jeden pre prevédgajﬁcanu, a ostaing
hudd k dispozigil na vykonanie vkladu‘Sprévou katastra pre
hlavng mesto glovenske] republiky pratislavu.

4
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S.K. PROGRES, s.r.o.

Zapisana v obchodnom registri Okresného sidu Bratislava 1 Oddiel: Sro, Viozka &. 30228/8

Vs: 1660081601
Diakité Sekou

Na$a znactka: vybavuje; V Bratislave dfia;
158/2015 Magr. Haplova 26. 1. 2016

Vec:  Potvrdenie o veku domu Cilizska 6-10

Na zéklade Vasej Ziadosti uvadzame, Ze kolaudacia obytného domu Cilizska 6-10 bola v roku 1976.

Fotokopiu kolaudaéného rozhodnutia nemézeme dolozit vzhladom na skutognost, Ze sme ju od predchadzajliceho
spravel neobdrzaii.

RS

S pozdravom

ﬁ’ﬁ‘ SR.LPROGRES, sao.

RNy TomiSikova YA ]

< 821 D3 Brwislava
L0y 2 35 871 547 a0 : 021763612
~ 2. .

/

Snomické oddelenie: Tel.: 02/48 212 201, 02/48 212 200, fax: 02/48 212 299, e-mail: recepcia@skprogres. sk
Fhnile / sprévea - Tel &.: 02/48212213, Mail: spravca2@skprogres.sk
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Uzemny pfan hlavného mesta SR Bratistavy — ZaD 07

C.2. REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

101 vfiat:pod'l'a_iné zéétavbé obytného ﬁz'emi_a

102 malopodlaZna zastavba obyiného uzemia

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia shiZiace pre byvanie vo viacpodiaZnyeh bytovych domoch a k nim prislGichajiice nevyhnutné zariadenia —
v sllade s vyznamom a potrebami tizemia stavby obtianskeho vybavenia, zelefi, ihriské, vodné plochy ako sidast
parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaZe, zariadenia pre poZiarnu cchranu a civilnG obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorif minimaine 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej &asti zastavby funkénej
plochy.

Zakladné obgianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii Gzemia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajice
- viacpodlaZné bytové domy

pripustné
V Gzemi je pripustné umiestfiovat najma :

|- stavby a zariadenia zabezpedujuce komplexnost a obsluhu obytného Gzemia v stlade s vyznamom a potrebami
tzemia, zariadenia obGianskej vybavenosti predovietkym vstavané do objektov byvania - zariadenia obchodu a
sluZieb, verejného stravovania, zariadenia pre kultiru, Skalstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socidinu pamoc

- zelefi liniovd a plosnu, zelef pozemkov obyinych budov
- vodné plochy ako stUZast parteru a ploch zelene
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gizemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V tizemf je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma :

- bytove domy do 4 nadzemnych podiaZi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu

- zariadenia obgianskej vybavenosti lokélneho vyznamu, pokial nie st siéastou lokéinych centier
- zariadenia telovychovy a volného &asu, zariadenia socialnej starostlivosti rozptylené v Uzemi

- sclitérne stavby obgianskej vybavenosti sliZiace Sir§iemu Gzemiu

- zariadenia drobnych prevadzok slugieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vrdtane komunanych odpadov
s cbsahom Skodlivin z domacnosti

nepripustné

V uzemf nie je pripustné umiestfiovat’ najma:

- zariadenia s negativnymi uginkami na stavby a zariadenia v ich okol

- stavby abianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou koncentraciou navitevnikov a narokov na obsluhu tizemia
- stavby na individuginu rekredciu

- aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
- skladové aredly, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory

- CSPH s umyvariiou automobilov a pini€kou plynu

- franzitne vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- stavby a zariadenia neslvisiace s funkciou
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Byt ¢. 52, 5.p., Cilizska ul.¢. 8, Bratislavalll.,
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pod

Fotodokument

zo diia 17.06.2025
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Pohl'ad bytovy dom zo édnej Srny

Pohf'ad na bytovy dom zo seej strany
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Vstup do bytu




Predsiefi s chodbou
7 iestnost
Kiupel’ia spolu s WC
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Znalec: Ing. Dagmar Jandoviéova Gislo posudku:; 119/2025

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyfia zapisana v zozname znalcov, timocnikov a
prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodiivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo,
odvetvi Odhad hodnoty nehnuieflnosti, pod eviden&nym ¢&lslom 814953,

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 119/2025.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy/a nasledkov vedome nepravdivého znaleckeho
posudku/znaleckého Ukonu,

Ing . Dagmar'Jancovitova
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