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1. UVOD

1. Uloha znalca:
Podla objednévky zo diia 16.01.2025 je znaleckou tGlohou stanovit vEeobecnu
hodnotu rodinnéhc domu s. &. 35 ulica Kopanicka or.C.25, prislulenstva a
pozemku, parc. &. 1066/188, 1066/412, k. t. Velké Janikovce, obec a okres
Nitra.

2. Uéel znaleckého posudku:

DobrovoInid drazba.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 10.02.2025
{rozhoduijtici na zistenie stavebnotechnického stavu)

4, Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba chodnocuje: 15.03.2025
5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podkiady dodané zadavatelom:
¢ CObjednavka znaleckého posudku
® Protokol z obhliadky

e Stavebné povolenie na stavbu ,Pristavba, prestavba a nadstavba
rodinnéhc domu“-Kopanické ul., k. G.Velké Janikovce vydané Mestom
Nitra, pod &. SP 22246/2015-003-Mz dfia 12.01.2016, ktoré nadobudlec
pravoplatnost diia 18.01.2016

® Projektovd dokumentdcia v situacia, pddorys I.NP, pbédorys podkrovia,
rez A-A

b) Podklady ziskané znalcom:

e Vypis z katastra nehnutelnosti, =z listu vlastnictva ¢&. 444 k. 4.
Velké Janikovce zo dha 28.6.2024, vytvoreny cez katastralny portal

¢ Informativna képia =z katastralnej mapy na pozemok parc. CKN &.
1066/188, 1066/412 k. 4. Velké Janikovce vytvorend cez katastralny
portal

¢ TFotodokumsntacia

6. Pouzité pravne predpisy a literat(ra:

e vVyhlaika Ministerstva spravedlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004
- Z.z. o stanovenl v3ecbecnej hodnoty.

s vVyhli$ka Ministersiva spravodiivosti Slovenskej republiky &  160/2023
Z.z. ktorou sa meni a doplfia wvyhlaska Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky &. 228/201i8 2. z., ktorou sa vykonava zakon

&. 382/2004 2. z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch a o zmens
a doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorSich predpisov

® 7Zakon &. 50/1976 Zb. o Uzemnom pliénovani a stavebnom poriadku, v platnom
zneni.

® 7Zikon &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych
a inych prav k nehnutelnostiam (katastrdlny zakon)

® vyhlaska &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaji niektoré ustanovenia
stavebného zikona

® Vyhidska &. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuijd podrobnosti o vieohecnych
technickych poZiadavkdch na vystavbu a o vSeobecnych technickych




poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientdcie .

¢ Vyhléika Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &.
461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a
0 zépise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (Katastralny zékon)

¢ Vyhlaska Federalnehc Statistického tradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej
kiasifikacii stavebnych objektov a stavebnych préc vyrobrnej povahy
{pouzZita vyludne na zatriedenie do klasifikdcie podla pouZitého katalégu
rozpoctovych ukazovatelov).

® Vyhlaska ¢&. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia
stavieb

# Zakon NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve pbytov a nebytovych priestorov
v zneni neskor3ich predpisov.

® STN 7340 55 - Vypolet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych
obiektov.

® Marian Vyparina a kol. - Metodika vypodtu vieobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb, Zilinskd univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-
827-3

7. Definicie doleZitych pojmov:
a) Definicie pojmov

Vieobecnid hodnota (VSH)

Vieobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a
stavieb, ktorad je znaleckym odhadom ich najpravdepcdobneisej ceny ku dfiu
ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
sitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujtci aj predadvajici budd konat s
patricénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, %e cena nie fje
ovplyvnend neprimerancu pohnutkou.

Vysledkom stancvenia je v3eobecnd hodnota na urovni s dafiou z pridanej
hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo
moZno hodnotent stavbu nadobudnit formou vystavby v dase chodnotenia na
Grovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technickd hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o
hodnotu zodpovedajlcu vyike opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskove] a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskove] hodnoty s0 poufité rozpodtové ukazovatele
publikované v Metodike vypodtu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827~3). Koeficient cenovej urovne 3je podla posled3.nych
znamych Statistickych ddajov vydanych SU SR platnych pre 4. Stvrfrok 2024.

Pri stanoveni technickej hodnoty Je miera opotrebenia stavby urdend
lineédrnou / analytickou metédou.

Stanovenie vsSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vZecbecnej hodnoty stavieb sa pouZiva+id metddy:

® Metdda porovnadvania (Pri vypodte sa pouZiva transakény pristup. Na
porovnanie Jje potrebny sibor aspofi troch nehnutelnosti a stavieb.
Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (cbstavany priestor, zastavana



plocha, podlahovd plocha, dlZka, kus a pod.) s prihliadnutim na
cdli&nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

® Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenidjmu.
Princip metddy je zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej
hodnoty stavieb. Vynosovd hodnota stavieb sa vypo&ita kapitalizacion
budicich odCerpatelnych zdrojov pofas Zasovo necbmedzeného cbdobia alebo
kapitalizaciou budicich od&erpatelnych zdrojov podas &asovo obmedzeného
obdobia s naslednym predajom),

® Metdda polohove] diferenciidcie (Princip metddy je zaloZeny na urdeni
hednoty koeficientu polchovej diferencidcie, ktory sa wuplatni na
technicki hodnotu).

Stanovenie vseobecne] hodnoty pozemkov
Na stanovenie v3eobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivajd metddy:

¢ Metdda porovndvania (Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup. Na
porovnanie Je potrebny subor aspeii troch pozemkov. Porovnanie treba
vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na ocdlisnosti
porownédvanych pozemkov a ohodnccovaného pozemku),

® Vynosové metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynes. Vynosova hodnota
pozemkov sa vypocita kapitaliziciou budicich odéerpatelnych zdrojov podas
éasovo neobmedzenéhe obdobia),

® Metdda polohove] diferencidcie (Princip metdédy je zaloZeny na urdeni
hodnoty koeficientu polohovej diferenciicie, ktory sa wuplatni na
vychodiskovld hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Nebeoll vznesené.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlasky MS
SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

Zdévodnenie vyberu pouZite] metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:
PouZitad je metdéda polohovej diferencidcie, ktora najviac vystihuje vieobecnd
hodnotu stavieb.

Metéda polohovej diferenciicie
Metdda wychddza zo zdkladného wztahu:

VSHS = TH * ka [€} P
kde: TH - technickad hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
Kep ~ koeficient polohove] diferencidcie, ktory wyjadruje pomer medzi

technickou hodnotou
a vSeobecnou hodnotou (na drovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouZité metodické postupy
obsiahnuté v metodike USI. Princip tje =zaloZeny na urdeni hodnoty priemerného
koeficientu predajnosti v nadvdznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z ktorého
Sa uréia ¢iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité
priemerné koeficienty polohovej diferencidcie vychadzaja z odbornych skisenosti.
Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych  kritérii {zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovana priemernd hodnota koeficientu polohove]



diferencidcie na vyslednd, platnd pre konkrétnu hodnotenit nshnutelnost. Pri
cbjektivizacii ma kazZdé polohové kritérium urdeny svo] vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovand metdda
Na stanovenie vSeobecne] hodnety kombinovanou metédou sa pouZiva zakladny wvztah:

VEH = aHV+bTH [€]
a+b
kde
HV - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technickd hodnota stavieb [€],
a - vadha wvynoscvej hodnoty [-],
b - védha technickej hodnoty, spravidla rowvna 1,00 {-].

Za  vynosevi hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu =z pozemkov.
V pripadoch, ked sa vynosova hodnota stavieb pribliZne rovna sadtu alebo je vysdia
ako technickad hodnota stavieb, spravidla plati: a = b = 1. V cstatnych pripadoch
plati: a > b.

Metdda porovnévania

Pre poufitie porovnavace]j metddy je potrebny stbor minimAlne troch ponukovych
alebo realizovanych kipnopredajnych cien v danej lokalite. 2akladny metodicky
postup stanovenia v8eobecnei hodnoty metdédou porovnavania je podla vztahu:

V3Hs = M . VSHu (€]

kde
M ~ pcCet mernych jednotiek hodnotenej stavby,
V8Hw - priemernd vSeobecna hodnota stavby ur&end porovnavanim na merni jednotku

v €/m2.
Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha,
podlahové plocha, difka, kus a pod.) s prihliadnutim na odliZnosti porovnavanych

objektov a chodnocovaného objektu.

Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické {(datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

b} polohové (miesto, lokalita, atraktivita a ped.),

c) kenStrukéné a fyzické (5tandard, naditandard, poditandard, prisludenstvo a
pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kanceldrii) musia byt identifikovatelIné. Pri porovndvani sa
musia vyla€it vEetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu {napr. pribuzensky vztah
medzi predavajlicim a kupujucim, stav tiesne predavajtceho alebo kupuijiiceho a pod) .

Zdévodnenie vyberu pouZite)j metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov:
Pouzita je metdéda polohove] diferencidcie, ktord najviac vystihuje v3eobecni
hodnotu pozemkov.

Metdda polohove] diferenciicie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHPoz =M * (VHMJ * kFD) Ee}r

kde M - poCet mernych jednotiek (vymera pozemku},
VHyy - vychodiskovad hodnotz na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohove]j diferencidcie

Metdda porovnavania

Pre pouiitie porovnavacej metddy Je potrebny stbor minimalne troch ponukovych
alebo realizovanych kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky
postup stanovenia vSecbecnej hodnoty metddou porovnavania je podla wvztahu:

V8Hpez = M . V5Hyg [€]



kde

M - vymera hodncteného pozemku v m?,
VSHug - priemernd v3eobecnd hodnota pozemku urdend porovnavanim na mernd jednot ku
v €/m2,

Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m® pozemku) s prihliadnutim na
odlisnosti porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),
2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.},

3) fyzické (napriklad infraStruktira a moZnost zastavby pri stavebnych
pozemkoch; kvalita pédy a kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie {doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kanceldrii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa
musia vylacit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah
medzi predavajicim a kupujlicim, stav tiesne predévajticeho alebo kupujiceho a pod) .

Vynosovd hodnota pozemkov sa vypofita kapitalizaciou budicich odéerpatelnych
zdrojov peCas ¢asovo neobmedzeného obdobia podla vztahu

VSH Poz=OTZ“ (€]
kde
0Z - od&erpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny wynos dosiahnutelny pri

riadnom hospodireni formou prendjmu pozemku. Pri polnohospecdarskych a lesnych
pozemkoch je moZné v odbvodnenych pripadoch poufit disponibilny vynos =z
polnohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu
a nadkladov [&€/rokl],

k - urckova miera, ktord sa do vypoétu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100].
Urokova miera zohladiiuje aj zatadenie dafiou z prijmu.

b) Vlastnicke a evidenéné nadaje :

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 444
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape Poget parciel: 2
Parcelné €islo V¥mera v

m2

Druh pozemku Spasob

vyuZivania

pozemku

Druh chranenej

nehnutelnosti

Spoloéna

nehnutelnost’

Umiestnenie

pozemku

Druh

pravneho

vzlahu

1066/188 303 Zastavans plocha

a nadvorie

1811

Iné nidaje: Bez zapisu

1066/412 173 Zastavan4 plocha

a nadvorie

1511

Iné Gdaje: Bez zdpisu

Legenda

Spdsob vyuzivania pozemku

15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznadena sapisnym &islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor



Spolo&na nehnutelnost’

| Pozemok nie je spolonou nehnuteFnostou

Umicstnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby Podet stavieb: 1

Sapisné

tislo

Na pozemku

parcelné Cislo

Druh

stavby

Popis stavby Druh chrinenej

nehnutelnosti

Umiestnenie

stavby

35 1066/412 10 rozestavany rodinny dom 1

Iné ndaje: Bez zdpisu

Legenda

Druh stavby

10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom Jpavrehy .

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELENOSTI
Vlastnik Podet vlastnikov: 1

Poradové

¢islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo

Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikagny fidaj
Spoluvlastnicky

podiel

1 Svecova Lucia r, , Ing,, S ,PSC
narodenia:

1/1

1z2

s o Datum

Titul nadobudnutia;
Kipna zmluva V 503%/15-350/15

Iné adaje:
P302/20G- 161720

P 914/20 - 304/20

P 56/21 - 1921

P 1839/20 - 230721
P 1194721 - 485721
Z10360/21 - 629/21

Poznamky K nehnutelnosii

Zatatie vykonu zdloZného priva veritel'n Vieobecna averavi banka, a.s., Mlynské nivy 1,
Bratistava (ICO: 31 320 155) formou dobrovolnej draZby - nehnut. registra "C" -
parc;.é.l()ﬁé/ 188,1066/412, rozostavany rodinny dom $0p.€.33 na pare.€.1066/412, podfa P
612/19-389/19

Sprivea - Neevidovani
Nijomea - Neevidovani
Ind oprivnend osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti Obsah
K viastnikovi

Vlastnik poradové &fslo 1 ;&é!oing’ préso v prospech Vieobecnej tiverovej banky.a.s.Bratislava IC0O:31 320 155 podla \
2012416 zo dita

07.03.2016 na C KN pare.&.1066/188,1066/412 spolu s rozostavanym rodinnym domom
sap.&.35 - 112/16




c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym 3Setrenim vykonana dia 10.02.2025
Fotodokumentécia vyhotovena dfia 10.02.2025,

d) Technicka dokumentacia:
Zadavatelom bcla poskytnutd v znaleckom posudku &.107/2021, ktory vypracoval
znalec Ing.Imrich Mesziro3

e) Udaje katastra nehnutefnosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané ddaje z katastra nehnutelnosti boli porownané
so skutolnym stavom. Neboli zistené rozdiely.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré s predmetom ohodnotenia:
Stavby:

Rodinny dom s.&.35 na parc.&.1066/412

PrisluSenstvo na parc.&.1066/148/ploty, vonkajdie tpravy/

Pozemky:

- parcela &islo 1066/148, 1066/412

g) Vymenovanie jednotlivich pozemkov & stavieb, ktoré nie s predmetom chodnotenia:
Nebcli zistené.

h} Informdcia z uzemného planu o zaviaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov, nazov tizemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je Gzemny
pian verejne pristupny (internetova stranka):

Nehnutelnost je umiestnend v stilade s Gzemnym pléariom mesta Nitra

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rozostavany RD s.¢.35 na p.¢.1066/412

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:

Stavba rodinného domu sa nachadza na ulici Kopanickej, miestna Gast Velke
Janikovce, obec krajské mesto Nitra. Rodinny dom je vedeny ako rozostavany,
avSak v skutoCnosti sa jednd o obyvany rodinny dom ktory zatial nebol
skolaudovany. Vek domu je moZno po&itat od roku 2016 kedy bolo vydané stavebné
povolenie na pristavbu, prestavbu a nadstavbu domu. Rodinny dom je samostatne
stojaci, prizemny, murovany, bez podpivni&enia, s obytnym podkrovim.

Dispozi¢né rieSenie:

Prizemie -~ tri izby, kuchyfia s jeddlenskym kitom, zavetrie, zadverie, chodba,
kipelfia, WC, kotolne a skladu s pristupom z vonka.

Podkrovie : obytnd miestnost s kuchynskym kdtom, kipelfia s WC a Satnik

Technické rie$enie:

1. Nadzemné podlaZie

~ Zaklady - betonové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou izoléciou
- Zvislé nosné kondtrukcie ~ murované z tehal {plné&,metricka,tvarnice typu
CD, porotherm} v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm; deliace kondtrukcie - tehlové
(prieckovky, CDM, panelova kondtrukcia, drevené)

— Vodorovné nosné konStrukcie - stropy - s rovnym podhladom beténové
monolitické, prefabrikované a keramické

~ Schodisko - tvrdé drevo, Cerveny smrek

- Strecha - krovy - hambalkové a véznicové sistavy bez stipikov; krytiny strechy
na kxrove — palené a betdnové Skridlové taZké korytkové (Bramac, Tondach,




Moravskad Skridla a pod.); klampiarske kon3trukcie strechy - z pozinkovaného
piechu Uplné strechy (Zlaby, zvedy, kominy, prieniky, snshové zachytavade)

- Upravy vonkaj3ich povrchov - fasadne omietky - Skrabany brizolit, omietky na
béze umelych latok; obklady fasidd - umely kamen

- Upravy vniatornych povrchov - vnutorng omietky - vépenné 3tukové, stierkové
plstou hladené&; vnatorné obklady - prevaZnej &asti kupelne min.nad 1,35 m vydky;
- vane; - samostatnej sprchy; - WC min. do vydky 1 m; -~ kuchyne min. pri
sporaku a dreze (ak je drez na stene)

- Vyplne otvorov - dvere - plné alebo zasklené dyhované; oknad - plastové s dvoj.
s trojvrstvevym zasklenim; okenné Zaltuzie - plastové

- Podlahy - podiahy cbytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii) - parkety, vlysy
(okrem bukovych}, korok, velkoploZné parkety (dreveng, lamindtové); dlaZby a
podlahy- ost. miestnosti - keramické dlaZby

- Vybavenie kuchyfi - spordk elektricky s elektrickou rurou a keramickou platfiou;
- umyvacka riadu (zabudocvand); - chladni&ka alebo mraznifka (zabudovana); -
cdsaval par; - drezové umyvadlo nerezové alebo plastové; - drezové umyvadlo
nerezove alebo plastové s oviaddanim uzédveru sifénu alebo odkvapkivadom na
zeleninu, zabudovanym odpadkovym koSom, podloZkou pre krédjanie a pod.; -
kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej 3irky)

- Vybavenie kupelni - vafia plastovad jednoducha; - umyvadlo; - samostatna
sprcha; vodovodné batérie - pikevé nerezové so sprchou; - padkové nerezové;
zdchod - splachovaci so zabudovanou nadrikou v stene

- Ostatné vybavenie - vstavané skrine

- Vykurovanie - ustredné vykurcvanie - podlahové teplovodné; zdroi wykurovania
- kotol Ustredného vykurovania znadkové kotly, aj prevedenia turbo (Junkers,
Vaillant, Leblanc..)

- Vndtorné rozvedy vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z
centralneho zdroja; zdroj teplej vody - zasobnikovy ohrievaé elektricky, plynovy
alebo kombinovany s Ustrednym vykurovanim

- Vnitorné rozvedy kanalizidcle - plastové a azbestocementové potrubie

- Vnutorné rozvody elektroindtaldcie - elektroin3talacia { bez rozvadzadov) -~
svetelnd, motorickd; elektricky rozvadzal® - s automatickym istenim

- Vnatorné rozvedy plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

- Konstrukcie naviac - Klimatizdcia 1 Vonkaj&ia + 1x vnutorna;

1. Podkrovné podlaZie

- Zvislé nosné konStrukcie - murované z tehal (plnAa,metrick&,tvérnice typu

CD, porotherm} v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm; deliace konZtrukcie -
sadrokartdnové

~ Vodorovné nosné kondtrukcie - stropy - s rovnym podhladom drevené tramové

- Upravy vonkaj3ich povrchov - fasadne omistky - Skrabany brizelit, omistky na
baze umelych latok

- Upravy vnutornych povrchov - vnatorné omietky - sadrové, striekané
{(hrubczrnné); vnutorné obklady - prevaZnej &asti kupelne min.do 1,35 m vy3ky; -
vane

- Vyplne otvorov - dvere - plné alebo zasklené dyhované; okné - plastové s dvoj.
s trojvrsivovym zasklenim; okenné faluzie - plastové

- Pedlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyfi) - parkety, vlysy
(okrem bukovych), korck, velkoploZné parkety (drevené, lamin&tové); dlasby a
podlahy ost. miestnosti - keramické dlaZby

- Vybavenie kuchyfi - drezové umyvadlo nerezové alebc plastové; - kuchynska
linka z materidlov na baze dreva (za be¥ny meter rozvinutej Sirky)

- Vybavenie kipelni - vafia plastovd jednoduchd; - umyvadlo; vodovodné batérie -
pakové nerezové so sprchou; - pékové nerezové; zéchod - splachovaci so
zabudovanou nadrZkou v stene

~ Vykurcvanie - fstredné vykurovanie - podlahové teplovodné

- Vnatorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z
centralneho zdroja

- Vnitorné rozvody elektroindtaléacie - elektroinitaldcia { bez rozvadzadov) -
svetelna

- Kon3trukcie naviac - Klimatizdcia 1 Vonkajsia + 3x vnutorna;




ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové

KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

L L Zadiatok |y e e

. Podiazie | usivania | - VIPotetzastavanejplochy | ZP[mf] .

1. NP 2016 9,02%12,05+7,03*%8, 85 170,91 120/170,91=0,702
1. Podkrovie 2016 9,21+9,65 88,88 120/88,88=1, 350

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mern(i jednotku m? ZP podIa
zasad uvedenych v pouZitom kataldgu,

2 Zaklady

?.1.a beténové - objekt bez podzemného podla%¥ia s vodorovnou 960 _

izolaciou
3 Podmurovka

3.1.b nepodpivnicené - priem. vydka de 50 cm - omietana,

gké&rované tehlové murivo 3804 -
4 Murivo

4.1.c murované z tehal (plna,metricka,tvérnice typu 129 | 129

CD, porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm 0 0
5 Dgliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelovad konitrukcia, drevené) 160 -

5.2 sadrokartonové - 240
6 Vniitorné omietky

6.1 vapenné 3Stukové, stierkové plstou hladené 400 -

6.2 sadrové, striekané (hruboczrnné) - 625
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhladom beténové monolitické, prefabrikované a i 104 _

keramické 0

7.1.b s rovnym podhladom drevené tramové - 760
8 Krovy

8.4 hambalkové a viznicové ststavy bez stipikov 445 | -
10 | Krytiny strechy na krove

10.2.a palené a ?e?éngvé Ekridlové taZké korytkové (Bramac, 800 _

Tondach, Moravskad Skridla a pod.)
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12 | Kiampiarske konstrukcie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu uplné strechy (Zlaby, zvedy, 65 _

kominy, prieniky, snehové zachytéavade)
13  |Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.3 z hlinikového plechu 25 25
14 |Fasadne omietky

;iél.a Skrabany brizolit, omietky na bdze umelych latok nad 195 | 195

14.2.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 40 _

1/2 do 2/3
15 | Obklady fasad

15.4.d umely kameii do 1/3 45 -
16 | Schody bez ohl'adu na nosnii konstrukciu s povrchom nastupnice

16.3 tvrdé drevo, &erveny smrek 200 -
17 |Dvere

17.2 plné alebo zasklené dyhované 190 | 190
18 |Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 | 530
19 | Okenné zaluzie

18.2 plastové 75 75
22 (Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

2z2.1 parkety, vlysy {(okrem bukovych), korok, velkoplodné

parkety {drevené, laminatové) 355 | 355
23 |Dlazby a podiahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlaZby 150 | 150
24 | Ustredné vykurovanie

24.2.b podlahové teplovodné 770 | 770
25 |Elektroinstalacia ( bez rozvadzagov)

25.1 sveteln&, motoricka 280 -

25.2 svetelna - 155
26 | Domaci telefon (rozvod pod omietkou)

- vyskytuiiica sa polozka 80 -
27 | Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujica sa poloZka 80 80
28 |Zabezpetovacie zariadenie (rozvod pod omietkou)

- vyskytujtca sa polocika 135 -
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Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studene] a teplej vody =z

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

centralneho zdroja 35 35
31 |InStalacia plynu
35 -

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 |Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 -
34 |Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrievad elektricky, plynovy alebo kombinovany 65 _
s Ustrednym vykurovanim (i ks)
35 |Zdroj vykurovania
35.1.c kotel ustrednéhe vykurovania znadkové kotly, vratans 335 | -
typov turbo (Junkers, Vaillant, Leblanc..) (1 ks)
36 |Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.1 spordk elektricky s elektrickou rurou a keramickou platiiou 200 | -
(1 ks)
36.5 umyvadka riadu (zabudovana) (1 ks) 150 -
36.6 chladnidka alebo mraznidka {zabudovana} (1 ks) 125 -
36.7 odsavad pa&r (1 ks) 30 -
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (2 ks) 30 30
36.10 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové s ovladanim
uzaveru sifénu alebo odkvapkévadem na zeleninu, zabudovanym 90 -
cdpadkovym koSom a pod. (1 ks)
36.11 kuchynskd linka z materidlov na baze dreva (za bezZny
meter rozvinutej 3irky) (9.75 bm) 3851151
37 | Vnitorné vybavenie
37.3 vaha plastovd jednoducha {2 ks) 65 05
37.5 umyvadlo (4 ks) 30 10
37.9 samostatnd sprcha {1 ks) 75 -
38 |Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (3 ks) 70 35
38.3 pékové nerezové {6 ks) 80 49
38 |Zachod
3%9.1 splachovaci so zabudovanou nadrfkou v stene (2 ks) 80 80
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40 | Vnutorné obklady
40.1 prevaZnej Casti kipelne min. do 1,35 m vysky (1 ks) - 55
40.2 prevaZnej Casti kipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 -
40.4 vane (2 ks) 15 15
40.5 samostatneij sprchy (1 ks) 20 -
40.6 WC min. do vysky 1 m {1 ks) 30 -
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 15 _
ks)
44 |Vstavané skrine
44.1 (% ks) 35 -
45 [Elektricky rozvadza&
45.1 s auvtomatickym istenim {1 ks) 240 -
- Konstrukcie naviac
Klimatizacia 1 Vonkaj$ia + lx vnutorna {1 kpl) 118 -
Klimatizdcia 1 Vonkaj8ia + 3x vnutorna (2 kpl) - 144

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: key = 3,831

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ke = 1,00

1. NP (8760 + 2373 * 0,702)/30,1260 346,07
1. Podkrovie (5475 + 825 * 1,350)/30,1260 209,74

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia lineadrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

1. NP 9 91 100 9,00 91,00

1. Podkrovie 2016 9 91 1C0 9,00 51,00

1. NP z roku 2016

Vychodiskova

2% D ge *
hodnota 346,07 Eur/m?¥170,91 m?*3,831%1, 00

226 591,48
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Technicka
hednota

91,00% z 226 591,48

206 198,25

1. Podkrovie z roku
2016

vychodiskova
hodnota

209,74 Eur/m?*88,88 m?*3,831*1,00

71 416,32

Technicka .
hodnota 91,00% z 71 416,32

64 988,85

WHOD!;IOTEN!E VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

1.

nadzemné podlaZie

226 581,48

206 198,25

1.

podkrovné podlaZie

71 416,32

64 988,85

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Plot ulié¢ny na parc.¢.1066/188

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamefia a betdnu 21,90m 700 23,24 Eur/m
2. Podmurovka:
betonovg mono%ltlcka alebo 21, 90m 926 30,74 Eur/m
prefabrikovana
Spolu: 53,98 Eur/m
3. |Vypli plotu:
z ramového pletiva, alebo =z 2
ocelove]j tyfoviny v rame 28, 47m 435 14,44 Eur/m
4. Plotové vrata:
b) koone 5 dro?enou vyplilou alebo 1 ks 7505 249,12 Eur/ks
z kovovych profilov
Dizka plotu: 21,90 m
Pohladova plocha vyplne: 21,9%1,3 = 28,47 m?
14




Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien:

kcu = 3,831
ky = 1,00

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti

ocdbornym odhadom

Plot ulidny na

parc.&.1066/188 50

1975

190

60

83,33 16,867

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

ypoce

53,98 Eur/m

Vochodiskova (21,90m * + 28,47m2 14,44
Y Eur/m?> + 1lks * 249,12 Eur/ks) * 3,831 * 7 058,19
hodnota
1,00
Technickéd hodnota [16,67 % z 7 058,19 Zur 1 176,60

2.2.2 Plot bo¢ény na parc.¢.1066/188

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kamefla a betdnu 19,70m 700 23,24 Eur/m
2, Podmurovka:

beténova monoliticka alebo

prefabrikovana 19, 70m 926 30,74 Fur/m

Spolu: 53,98 Eurim

3. Vypla plotu:

zo strojového pletiva na ccelové 5

alebo betdéncové stlpiky 25, 61m 380 12,61 Eur/m
4. Plotové vrata:

a) plechové plné 1 ks 7435 246,80 Eur/ks
5. Plotové vratka:

a) plechové plné 1 ks 4050 134,44 Bur/ks
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Dizka plotu:

Pohfadova plocha vypine:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

19,7 n

19,7%1,30 = 25,61 m?
kCU = 3,831

kM = 1,00

vypo&et opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Plot bo&ny na

parc.¢.1066/188

2012 50

74,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova (19,70m * 53,98 Eur/m + 25,6lm? * 12,61

hgdnota Bur/m? + 1lks * 246,80 Eur/ks + 1ks * 134,44 6 771,63
Eur/ks) * 3,831 * 1,00

Technickd hodnota (74,00 % z 6 771,63 Eur 5 011,01

2.2.3 Plot zadny na parc.¢.1066/188

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS:

815 2 Oplotenie
2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

| PosetmJ | Body /1
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamenha a betdénu 38,75m 700 23,24 BEur/m
2, Podmurovka:
betonovg mono%ltlcka alebo 38, 75m 926 30,74 Zur/m
prefabrikovana
| Spolu: 53,98 Eur/m
3. Vypln plotu;
murovany do ﬁrubky’ZO'cm z tehal 85, 2512 755 25,06 Bur/m
alebe plotovych tvarnic
Dizka plotu: 38,75 m
Pohfadova plocha vyplne: 38,75%2,2 = 85,25 m?
Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: key = 3,831
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ke = 1,00
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1

TECHNICKY STAV

vypodet opotrebenia linedrnou metédou

so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Plot zadny na

parc.&.1066/188 2012

13

37 50 26,00 74,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

v

%%

ypote

Vychodiskova (

38,75m * 53,98 Eur/m + B85,25m% *

25,06
hodnota Eur/m?) * 3,831 * 1,00 16 197,81
Technicka hodnota |74,00 % z 16 197,81 Eur 11 986, 38

2.2.4 Studna kopana

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS: .
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

825 7 Studne a zAchyty vody

Typ:

Hibka:

Priemer:;

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv:
Rozpoctovy ukazovatel

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metédou

222 2 Miestne potrubné rozvody vody

kopana

S m

1000 mn

kcu = 3,831

ky = 1,00

do 5 m hibky: 81,49 Eur/m
5-10 m hibky: 149,21 Eur/m

so stanovenim Zivotnosti odbornjym odhadom

Studiia kopana

100

66,00

34,00

WQHODiSKovA A TECHNICKA HODNOTA

/ypocet

Vychodiskova (81,49 Eur/m * 5m

+ 149,21 Eur/m * 4m) *

hodnota 3,831 * 1,00 3 847,43
Technickad hodnota |34,00 % z 3 B47,43 Eur 1 308,13
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2.2.5 Pripojka vody

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodoved

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategérié: 1. Vodovod {(JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripoijky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacicho pasu
o

Rozpoctovy ukazovatel za merntt jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 8,2 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kew = 3,831

Koeficient vyjadrujaci azemny vplyv: ky = 1,00

TECHNICKY STAV

VypoCet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Mg 0| Zatiatok D g i [k s i e B e
o .Naz_Qv_ _ uivania | _V- [rok} _T[rql:(]..- Z{ro!(]_ : 0 .[%] . TS [%]
Pripojka vody 2016 9 41 50 18,00 82,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
R Nazov S B . Vypoget : -';-.:-:_;'_':H'odnbt_'a:'[Eu_r]f
Vychodiskova 8,2 bm * 41,49 Eur/bm * 3,831 * 1,00 1 303,38
hednota
Technicka hodnota (82,00 % z 1 303,38 Bur 1 068,77
2.2.6 Vodomerna sachta
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vodoved
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvedy vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)
Polozka: 1.5.a) beténova, ocelovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za mernti jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 Eur/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,3*%1,65%1,365 = 2,93 m® QP
Koeficient vyjadrujdci vyvoj cien: kew = 3,831
Koeficient vyjadrujlci tzemny vplyv: ky = 1,00
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TECHNICKY STAV

vypodet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Vodomerna Sachta 18,00 82,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

vychodiskova 2,93 m3 OP * 254,27 Eur/m3 OP * 3,831 * 5 85414
hodnota 1,00 ‘ !
Technickd hodnota (82,00 % z 2 854,14 Eur 2 340,39
2.2.7 Pripojka kanalizacie

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizicie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie plastové

Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: B55/30,1260 = 28,38 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 14,5 bn

Koeficient vyjadrujtci vyvej cien: Kew = 3,831

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Pripoijka

kanalizacie 2016 9 41 30 18,00 82,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova .
hodnota 14,5 bm * 28,38 Bur/bm * 3,831 * 1,00 1 576,49
Technické hodnota |82,00 % z 1 576,49 Eur 1 292,72

19




2.2.8 Kanalizacia dazd’ova

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3, Kanalizaé&né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.a) Pripojka kanalizécie DN 110 mm

Rozpoitovy ukazovatel za merni jednotku: 530/30,1260 = 17,59 Eur/bm
Pocet memych jednotiek: 9,5 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kew = 3,831

Koeficient vyjadrujiuci tzemny vplyv: ke = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypodet copotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadonm

Kanalizacia

dasdova 2016 9 41 50 18,00 82,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova . . .
hodnota 9,5 bm 17,59 Eur/bm 3,831 1,00 640,18
Technicka hodnota 82,00 % z 640,18 Bur 524,85

2.2.9 Pripojka plynu

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod

Kod KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2; 2211 Dialkové rozvedy ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoétovy ukazovatef za mernii jednotku: 425/30,1260 = 14,11 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 16,3 bm

Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: kewv = 3,831

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 1,00
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TECHNICKY STAV

vypoéet opotrebenia linedrnou metéddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

28 22 50

pripoika plynu 1997 56,00 44,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

vychodiskova 16,3 bm * 14,11 Eur/bm * 3,831 * 1,00 881,10
hodnota
Technicka hodnota |44,00 % z 881,10 Fur 387,68

2.2.10 Pripojka NN

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvedy (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.9) kablova pripojka zemna Al 4+%16 mm¥*mm

Rozpoétovy ukazovate! za merni jednotku: 445/30,1260 14,77 Bur/bm

Pocet kablov: 1

Rozpo&tovy ukazovatel za jednotku navySe: 8,86 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 36,5 bn
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 3,831
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou

so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Pripojka NN 2016 9 41 50 18, C0 82, 00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskové 36,5 bm * (14,77 Bur/bm + 0 * 8,86 FEur/bm) > 065, 31
hodnota * 3,831 * 1,00 !
Technicka hodnota [|82,00 % z 2 065,31 Rur 1 693,55
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2.2.11 Spevnené plochy

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,% Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikicie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikicie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 8.
Bod: 8.
PoloZka: 8.

Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
3. Plochy s povrchom dléZdenym - beténovim
3.f) Zamkova betdnova dlaZba - kladené do piesku

Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 440/30,1260 = 14,61 Eur/m2 ZP

Poéet mernych jednotiek: 4,0%4,8+1,0%11,20+1,5%3,9+1,5*%3,5 = 41,5 m?
Zp

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: key = 3,831

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia lineadrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

T zeatek | oo T g
| uzivania

Spevnené plochy 2016 9 41 50 18,00 82,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova 41,5 m? 2P * 14,61 Eur/m2 ZP * 3,831 * 1,00 2 322,79
hodnota

Technicka hodnota |82,00 % z 2 322,79 Eur 1 904,69
2.2.12 Vonkajsie schody

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2 Vonkaj3ie a predlozené schody

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkaj8ie a predloZzené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.1. Drevené, nastupnice rdzne

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednothku: 130/30,1260 = 4,32 Eur/bm stupna

Potet mernych jednotiek: 3%1,47 = 4,41 bm stuphna

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 3,831

Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: ke = 1,00
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TECHNICKY STAV

vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbernym odhadom

vonkajiie schody

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

vychodiskové 4,41 bm stupfia * 4,32 Eur/bm stupfa * 72 99
hodnota 3,831 % 1,00 4

Technicki hodnota 74,00 % z 72,99 Eur 54,01

2.2.13 Vonkajsi bazén

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: Bazény
Kod KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 13. Bazény
Bod: 13.5. Félia vo vykope

Rozpoitovy ukazovatel za mernu jednotku: 1650/30,1260 = 54,77 Eur/m3 OP
Potet mernych iednotiek: ,3,14%2 ,60%2,60%1,,30 = 2,19 n® OP
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kew = 3,831

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ) ky = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypo&et opotrebenia lineadrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Vonkaj$i bazén 2019

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova 3 "
hodnota 2,19 m3 OP * 54,77 Eur/m3 QP * 3,831 * 1,00 459,51

Technicka hodnota |88,00 % z 459,51 Eur 404,37
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2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Rozostavany RD s.&.35 na p.&.1066/412

Plot uliény na parc.&.1066/188 7 058,19 1 176,60
Piot boény na parc.¢.1066/188 6 771,63 5 011,01
Plot zadny na parc.&.1066/188 16 197,81 11 986,38
Studfia kopana 3 847,43 1 308,13
Pripoika vody 1 303, 38 1 068,77
Vodomerna 3achta 2 854,14 2 340,39
Pripojka kanalizacie 1 576,49 1 292,72
Kanalizécia dazZdova 640,18 524,95
Pripojka plynu 881,10 387,68
Pripojka NN 2 065,231 1 693,55
Spevnené plochy 2 322,79 1 904,69
Vonkajdie schody 72,99 54,01
Vonkaj3i bazén 459,51 404,37

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Dom sa nachadza na ulici KriZna v miestnej &asti Velké Janikovce krajského
mesta Nitra. Dom je samostatne stojaci, m& iba nadzemné podlaZie. 0d centra
krajského mesta Jje dom vzdialeny pribliZne 3 km a dopravné spojenie je mestskou
autobusovou dopravor, pricom c¢as jazdy je priblifne 15 min.

V okoli domu je &iastodnd obdianska vybavenost - obchod s potravinami.
Orientacia obytnych miestnosti je prevaZne v smere na zapad.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Dom je wvyuZivany na projektovany GZel - na byvanie. Iné vyufitie sa neda
predpckladat.

¢} Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:
V danej lokalite sa nevyskytujd. Na nehnutelnosti viazne zaloZné pravo v
prospech VUB a. s. Bratislava.
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3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Zdovodnenie vypoé&tu koeficientu polohovej diferenciacie:
priemerny koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny v siulade s "Metodikou

yypodtu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline
(ISBN 80-7100-827-3). Vzhladom na velkost sidelného dtvaru, polchu, typ
nehnutelnosti, kvalitu pouZitych stavebnych materidlov a depyt po
nehnutelnostiach v danej lokalite, je vo vypoCte uvaZované s priemernym
voeficientom polchove] diferenciicie vo vySke 0,35.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,35

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

I. trieda TII. trieda + 2060 % = (0,350 + 0,700)

I1. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0,700
III. trieda Priemerny koeficient 0,350
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,193
V. trieda IIT. trieda - 90 % = {0,350 - 0,315} 0,035

Vipotet koeficientu polohove] diferencidcie:

Trh s nehnutefnost’ami

1 dopyt v porovnani s ponukou Jje v Lil. 0,350 13 4,55
rovnovahe
Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru
ohce
2 IIT. 0,350 30 1G, 50

dasti obce vhodné k byvaniu situované
na ckraji obce

Stiéasny technicky stav nehnutelnosti
3 I. 1,050 8 8,40

velmi dobre udrZiavand nehnutelnost

Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti

4 objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, L. 1,050 7 7,35
parky a pod.
Prislu$enstvo nehnutefnosti
prisludenstvo nehnutelnosti vhodné,
5 ITI. 0,700 & 4,20

majice vplyv na cenu nehnutelnosti -
jeho podiel na celkove] cene Jje men3i
ako 20%
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Typ nehnutefnosti

priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej
zdstavbe - 5 kompletnym zézemim, s
vybornym dispozi&nym riedenim.

If.

0,700

10

Pracovné moZnosti obyvatelstva - miera
nezamestnanocsti

dostatoénéd ponuka pracovnych moZnosti v
mieste, nezamestnanost do 5 %

1,050

9,45

Skladba obyvatelstva v mieste stavby

priemernd hustota obyvatelstva

II.

0,70C

Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam

orientédcia hlavnych miestnosti k JZ -
Jv

IiT.

¢,700

Konfiguracia terénu

juZny svah o sklone 5% -~ 25%

IT.

0,700

Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby

elektrickd pripojka, vodovod, pripcjka
plynu, kanalizédcia, telefén, spololna
anténa

IT.

0,700

Doprava v okoli nehnutefnosti

feleznica, autobus a miestna doprava

II.

0,700

4,90

Ohtianska vybavenost’ (Grady, Skoly, zdrav.,
obchody, sluzby, kulttra)

krajsky trad, sud, banka, dahovy urad,
vysokd Zkola, nemocnica, divadio,
kompletna siet obchodov a sluZieb

1,050

i0

10,50

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

les, vodnd nadrZ, park, vo vzdialenosti
do 1000 m

IIz.

0,350

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom
okoli stavhy

beZny hluk a pradnost od dopravy

iT.

0,700

6,30

Moznosti zmeny v zastavbe - Gzemny rozvoj, vplyv
na nehnut.

bez zmeny

III.

0,350

Moznosti d’aiSieho rozSirenia

ziadna moZnost rozfirenia

0,035

C,25

Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti

nehnutelnosti bez vynosu

0,035

0,14

Nazor znalca

dobréd nehnutelnost

IT.

¢,700

20

14,00
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vSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Koeficient polohove]
diferenciacie

kep = 109,94/ 180

0,611

véeobecna hodnota

VE8Hs = TH * kpp =
* 0,611

300 340,35 Eur

183 507,95 Eur

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.21.1LV 444
- POPIS

" Predmetom ohodnotenia sG pozemky v zastavanom dzemi obce, zastavané rodinnym

. domom a prisludenstvom, nachadzajice sa v Casti Velké Janikovece v krajskom meste
{ Nitra, v oblasti s rovnomernym zaujmom o kipu nehnutelnosti. Pozemky s0 s
moZnostou napojenia na vietky inZinierske siete. Negativne G&inky okolia na
pozemky neboli zistené.

. Pozemky sU rovinaté.

303,00

303,00 1/1

1066/188 zastavand plocha a nadvorie

zastavand plocha a nadvorie 173,00 1/1 173,00

1066/412

Nitra
VHyy = 26,56 Eur/m?

Obec:
Vychodiskova hodnota:

koeficient
viecbecne]
situacie

4. obytné zény miest nad 50 000 obyvatelov 1,20
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FV. 5. rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
xoeficient byvanie so Standardnym vybavenim 1,00
intenzity Y ancardnym vyba ’ ,
vyuZitia

kp
koeficient 4. pozemky v mestach s moZnostou vyufitia mestske] 1.00
dopravnych hromadneyj dopravy !

vztahov

ke
keoeficient 3. plochy obytnych a rekresaénych tzemi (obytna

. o 4 1,30
funké&néheo alebo rekreadna polcha)

vyuZitia Uzemia

kr
koeflglenF 4. velmi dobra vybavenost (moZnost napcjenia na
technicke] viac ako tri druhy verejnych sieti) 1,50

infrastruktary Y ny
pozemku

Fz. 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera
koeficient .. PR

“ e s pozemku, druh moZnej zéstavby, sadové upravy 2,20
povy3ujuacich ozemku a pod.)
faktorov P :

kr

kceficient .
redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorowv

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Koeficient polohove] kpp = 1,20 * 1,00 * 1,00 * 1,30 5 1480
diferenciédcie * 1,50 * 2,20 * 1,00 !

Jednotkova vieobecna V8Hys = VHug * Kkep = 26,56 Eur/m? 2
hednota pozemku * 5,1480 136,73 Eur/m

VYHODNOTENIE

parcela &. 1066/188 303,00 m2 * 136,73 Eur/m2 * 1/1 41 429,19

parcela &. 1066/412 173,00 m? * 136,73 Eur/m? * 1/1 23 654,29
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. ZAVER
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

o . Nazov

Stavby
Rozosfavany RD 5.&.35 na p.&.1066/412 165 655,31
Plot uliény na parc.Z.1066/188 718,90
Plot boény na parc.&.1066/188 3 061,73
Plot zadny na parc.¢.l066/188 7 323,68
Studna kopana 799, 27
Pripojka wvody 653,02
Vodomernd 3achta 1 429,98
Pripojka kanalizacie 789, 85
Kanalizacia daZdova 320,74
Pripojka plynu 236,87
Pripojka NN 1 034,76
Spevnené plochy - 1 163,77
Vonkajsie schody 33,00
Vonkajsi bazén 247,07

Spolu stavby _ 183 507,95

Pozemky ’
LV 444 - parc. €. 1066/188 (303 m2) 41 429,18
LV 444 - parc. &. 1066/412 (173 m2) 23 654,29

Spolu pozemky (476,00 m?) 65 083,48

VSeobecna hodnota zaokréhlene - R

Véeobecnahodnota slovom: D?estpétyﬁ_d:sat"devéit‘tis‘,icjE'_u:r.'j;3 P

V Nitre, dfia 16.03.2025
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IV. PRILOHY

® Objedndvka znaleckého posudku

®* Vypls z katastra nehnutelnosti, =z listu vlastnictva &. 444 k. 1.
Velké Janikovece zo dha 28.6.2024, vytvoreny cez katastralny portal

® Informativna képia 2z katastrélnej mapy na pozemok parc. CKN &,
1066/188, 1066/412 k. @. Velké Janikovce vytvorenad cez katastrilny
portdl

& Stavebné poveolenie na stavbu ,Pristavba, prestavba a nadstavba
rodinného domu“~Kopanické ul., k. a. Velké Janikovce vydané Mestom
Nitra, pod &. 8P 22246/2015-003-Mz dfia 12.01.2016¢, ktoré nadobudlo
prévoplatnost dia 18.01.2016

® Prejektovd dokumentdcia v situdcia, pbédorys I.NP, pddorys podkrovia,
rez A-A

® Protokol z obhliadky

® Fotodokumentécia
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g, as. Tel.: 02/58438 0111
u ’ Zellndrska 6 E-mail: zaujem@u9.sk
821 08 Bratislava Web: www.u9.5k

Ing. Andrej Galik
Priechodné 4867/25A
94901 Nitra

V Bratislave, dfia 16.01.2025

Vec: Objednavka znaleckého posudku,

Tymto si u Vas objedndvame vyhotovenie znaleckého posudku za Ggelom organizovania dobrovoinei
drazby na predmetnii nehnutelnost na zaklade névrhu na vykonanie drazby od zalozného veritela,
Predmetom chodnotenia (predmetom drazby) je nizSie uvedena nehnutefnost :

:Nehnutelnost™
LV &, Dkresny iirad — katastr. odbor Katastralne GUzemie Obec
444 Nitra Velké Janikovce Vefké Janikovee
Pozemky
Parc. dislo |Vymera Druh pozemku LV E.
1066/188 |303 Zastavana plocha a nadvoria 444
1066/412 173 Zastavana plocha a nadvoria 444
Stavhy:
Sap. islo |Na parcele £. Druh stavby/popis stavby LV &.
35 1066/412 Rodinny dom/Rozestavany rodinny dom 444

Spoluvtastnicky podiel: 1/1

Viastnikom predmetu draZby v podiele 11 je:
titul, meno a priezvisko: Ing. Lucia Svecova
bydlisko: ,

rodné tislo / datum narodenia:

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoéni diia: 10.02.2025 o 11:00 hod.

V pripade, e Vam vlastnik ohodnocovanej nehnutelnosti, resp. osoba, ktora mé predmeinu
nehnutelnost v stiéasnosti v drZbe, v hore uvedenom termine obhliadky, kiory mu bol vopred pisomne
ozndmeny, neumozni vstup na predmetnd nehnutelnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste
ohodnotenie nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zékona & 527/2002 Z.z. vznp ,,Z
dostupnych Gdajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii®, i]. s pouzitim starého znaleckého posudku
(fotokopiu zasielame v prilohe). V takomnto pripade Vas Ziadame o uréenie vSeobecnej trhove] hodnoty
predmetne] nehnutelnosti, ku diiu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie
pisomného protokolu o neltispesnom pokuse vykonat znalecku obhliadku.

Zaroven fiadam o vypinenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého
posudku v elektronickej podobe, vratane fotografii na adresu: maria.chlipalova@u9.sk a vyhotovenie a
zaslanie znaleckého posudku v 5 képiach. Znalecky posudok k chodnocovanej nehnutelnosti ma obsahovat
ohodnotenie nehnutefnosti v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodlivosti & 492/2004 o stanovent

vEeobecne] hodnoty majetku. M

8 pozdravom - D3 e

...................................................

Bt s, a.s
. "'z, Mar. Méria Chilipalova
'Prilohy: - protokol o vykonani znaleckej obhliadky

ua.sk Faumame o OF tlauskens i Batlaes b Viteka 3UTHR GO R5NAENCE Rl




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEPNOSTI

kres : 403 Nitra Datum vyhotovenia @ 28.6.2024
bec : 500011 Nitra Cas vyhotovenia : 8:56:50
Katastrdlne Gzemie  : 868035 Vel'ké Janikovce Udaje platné k ; 27.6.2024 18:00:00

V¥pis je nepouZitelny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 444

AST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdinej mape Potet parciel: 2
Parcelné islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chrinene;j Spolotna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutel'nosti nehnuteinost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
1066/188 303 | Zastavana plocha 18 1 1
anadvorie :
né tidaje: Bez zdpisu
1066/412 173 | Zastavana plocha 15 1 1
a nadvorie
né udaje: Bez zédpisu

Spbsob vyuZivania pozemku

15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznadend stipisnym Eislom
18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolognou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby Podet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
éislo parcelné &islo stavby nehmitelnosti stavby
35 1066/412 10 | rozostavany rodinny dom 1
Iné idaje: Bez zépisu

ruh stavby
10 Rodinany dom

miestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik Podet viastnikov: 1
radové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datumn narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikacny 0daj
Svecova Luciar. ,Ing., , LPsC , . Détum 11
narodenia:

1z2




Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva V 5037/15-350/15

Iné udaje:

P 302/20 - 161720

P 914/20 - 304/20

P 56/21 - 19/21

P 1839/20 - 230/21
P 1194/21 - 485/21
Z.10360/21 - 629/21

Poznamky

K nehnutel'nosti

Zadatie vykonu zaloZného prava veritel'a Vieobecnd tiverova banka, a.s., Mlynske nivy 1,
Bratislava (ICO: 31 320 [55) formou dobrovolnej draZby - nehnut, registra "C" -
parc.&.1066/188,1066/412, rozostavany rodinny dom sup..35 na parc.£.1066/412, podla P
612/19 - 389/19

Sprivca - Neevidovani
Najomca - Neevidovani
Ina opravnend osoba - Neevidovani

éast ¢c: TARCHY

sip.8.35-112/16

K nehnutel'nosti Obsah

K vlastnikovi

Vlastnik poradové &islo 1 Zalo#né pravo v prospech Vieobecne] tiverovej banky,a.s.Bratislava 1C0:31 320 155 podFa V
2012/16 zo diia

07.03.2016 na C KN parc.&.1066/188,1066/412 spolu s rozostavanym rodinnym domorn

Vypis je nepouZitel'ny na pravne kony
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MESTO NITRA,
Pestslcy dirad v Witre, Stefanilcova trieda 60, 930 06 Nitra

dvecové 3

S et

‘abné povolenie na jeduoduchi stavbu v spojenon: Yizemnora a stavehndm konani

: STAVEBNEY POVOLENIE ,

tra, ko prisluing stavebny trad podfa §117 dds. | z&kouaa &. 50/1976-Zb. o tizemnom
a staveboom podadke vzneni neskorfich predpisov {dalej leo ,stavebny
prerokovalo  Fadost' stavebnidky : Ing. Lucia Svecovs, rod gi¥gzgd bytom

BREREARTE B (dalej len ,stavebnik™), v komani zastiipend splnomocrenym
om {ng. Vladimirom Novoinfm, B SR, o dita 08.12.2013,

stavebnsho povolenia na stavbu (zmenu dokondens) stavby): ,, Pristavba, prestavba
Jevbe rodimndho demn © v Nitre, &islo parcely 10667412, 1065/188 (RD, odstavna
catastriine Yizemie Vel'ké Janikovee, v stevebnom konani s dothknutymi orgdnmi & so
bl Goastnikmi konania postupom podPa §61 stavebusho zdlona a po preskimaal Ziadosti
62 gtavebného zdkona a vyhlasley 6. 532/2002Z.z., vydéva

- stavebné pavolanie,
nodia § 39 a § 66 stavebného zdkona

povoelnje
(emenu dokondenej stavby) :

o Pristayba, prestavbs 2 nrdstnvha rodinnéie dewy
- Ropanjelk ., k48, Velke Junkoves -

U Stavby :
Pristavha, prestavba a nadstavba rodinnéks dorou
e, 1066/412, 1066/188 leit, VeTké Janikovos;
. J6 objekt jednopodlaing (prizemny), zastedeny sediovau strechow;

Savhou sa zmenia jednotiivé vatitornd prietky domu, vymeni sa olvedové murivo domy,
Mistavbou venikne v zadnej &asti objekiu terasa, ktord bude preswefend a v predugj gasli

Itktu pdvadny vstup sa Zrudd a rozdfei sa objekt o pristavbu, kiord buds pozostival' zo skladu
L WzSfri sa objelet podorysne; Teraska bude o pédorysnych rommerach 3,10m x 5,27m;
®Stavbou sa vymenia aj jednotlivé oknd advere - okermé advemé viplne; taktieZ bude
1 enend strecha z pbvodne] sediovej vanikae nové sedlovd srecha;
stavbou vaniloe Siastofné obymé podkrovie noveé, které tude pozostival iba = jednej
! 0531.03'& ~ rekreadne] micstnosti a w0 len nad prednou Sestodl rodinnéhe domu 2 ulice
50P?lmc:kﬂj;
' Mestavbe, pristavbe a nadstavbe bude objekt v zadnej Sesti jednopudlaZng a v predis] Gesti
ol buds s tiastodnym obvinym podkrovim;
ﬁ:t(‘ }"5’%‘.{& nbjekm 2 preducj asti (hrebel strechy) hude + 7,63 r max, wiiks abjekiu v zadng]

" (rehed strechy) bude + 6,24m;
e‘f‘ je abude napojeny va jestvujiine 1S wudnifeie; zrealizevand bude iHa domaovi dast’
"izagne; pripojiy:
~Odstavna plocha
» €. 1066/188 k.. Velké Janikovee;

KILT WY na parkovanie dvoch osobnych amomobilov, ne pozemiw Tnvestorky: pristup hude
‘“ﬂlmovsj wlic;

AT
T -..-.__._.._.u.—u-'.‘...u.....j
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114 §P 1221 500524 ~ 201 916~

aJe vypracowand odborne sposoblifw projelaanton (zakon &. 138/ 1992 Zb. © autorizovanych

’

archirekroch a auerizovanyeh stavebnych inzinieroch).
Podmienky dotknuiyek negdnay, spraveay (S a abee boli preneseas do podmienok stavebného
novolanis,

Stavebny trac ¥ pricbehu konania aeistil ddvody, koré by brénili povolenin stavby.

Podkladom pre vydanie stavebného povolenia boli aj predloZend doklady, vyjadrenia
2 srenoviska:
- PD yypracovani oprévne:i‘bq.osuhou;
. 7iadost zo diia 08.12.2015 . .
. Doklad o whsaden( sprivaeho poplatiay y
- Kapia katastrdlne} mapy;
- Qrigindl listu viastnictva;
splnomosnanis;
. Yyjadreniz oU Nira ~ odpadové finspodirstvo;

Poudenie

Pudla § 55 a nask, zdkona &. F1/1967 Zb. o sprévnom konani proti toruto rozhodmutiu moZuo
podal cdvolaale v tehote 15 dai odo diia ozpdmenie rozhodnutia Wastofkovi konenia.
Odvolanie sa podava na Mesto Fiitrn, Mestakd Gyad v Milve, s0 gidlom Stefinikova trisdn
60, 930 08 NtrE,

Toto rozhodputie je preslcimatel né stidom a2 po vyderpan riadnych opravaych prostriedkov.

.
¥
o

5 - ':\.‘
y

. {:3 _;\»‘1 -

B L =] PR "
: s F } Jozef Bvqn e
% e j"? o b st !

R cHTALOF Mesia
: N & v
. W

Priloha pre stavebnikoy © - everend dalmmenticla stavby + Sritok * Stavba povolend ”
" Dorudf sn ditastlitatn itogania —k razhodnutiy SP 22246/2015-063-Mz - 12,01.2016 :
i Ing Lucla Syacovi, b erle 57; Ing, Viadimir Novomy, B&
D

" Mg Peter Sitha
33 Mar. Hana Sigkova, & ;
EN Valéria Baginovh, Gl gEmEre
5 Ing, Viadimiy Novouny, GREmEEmEE: iRtk
5y, MIVA CONSTRUKT sr.0., Jelense & 373, Jelen
F» Mesto Nitra ~ pr priméior
Doradl sn deikugtfm srghacm !

8. Dizesny trad Nize, odbor surostlivost o P, udd. ochrany prirody a vybranych woziek ZP, Stefinikova

trieda 69 Niwa, odpadové hospodarsto
9. Krajsky pamiatkovy drad Himra, féna Pavia 1. & § iz
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119 as. Tel.; 02/5949 0111
ug Zelinérska 6 E-mail: 2aujem@u8.sk
821 08 Bratislava Web: www.ud.sk

PROTOKOL O VYKONANI OHODNOTENIA NEHNUTELNOSTI

V niz8ie uvedeny datum a hodinu sa znalec Ing. Andrej Galik dostavil za (&elom vykonania
chadnotenia predmetu draZby v zmysle ust. § 12 zak, & 527/2002 Z.z. 0 dobrovolnych draZbach:

Nehnutelnost’

LV E. Okresny GUrad — katastr. odbor Katastralne tizemie Obec

444 Nitra Velké Janikovece Velké Janikovee
Pozemky

Parc. cislo |Vymera Druh pozemku LV &.

1066/188 1303 Zastavana plocha a nadvoria 444

1086/412 [173 Zastavana plocha a nadvoria 444

Stavby:

Stip. éislo [Na parcele &. Druh stavby/popis stavby LV &,

35 1066/412 Rodinny dom/Rozostavany rodinny dom 444

Spoluviastnicky podiel: 1/1

Udaje 0 osobe, ktora spristupnila nehnutelnost’; LA
Meno a priezvisko: Fgvn] Jvgfig
Adresa, na ktorej sa zdrzuje a prehlasuje, -
2e sa bude zdrZovat':
Kontaktné ddaje: i
Vztah k zaloZzcom: DG ) 1 b

/ e~

Ohodnotenie predmetu drazby

A)* lbolo _umgZnené a vlastnik resp. osoba. ktora spristupniia_ohodnocovany predmet draby tymto
oivrdzuie, Ze vo vztahu k predmetu drazby: nie je uzatvorend Ziadna ndjomna zmluva resp. zmluva o

podngjme, zmluva o vypozitke, alebo ina zmluva, ktorou by bola prenechana tretej osobe akakofvek &ast
uZivacich prav k nehnutefnosti, dalej nie su zriadené vecné bremensa alebo iné prava tretich ostb a to gj t. &.
nezapisané v katastri nehnutelnosti, nie je zriadené zmiuvné predkupné pravo, nie je uzatvorena zmluva o
zabezpetovacom prevode prava, predmet drazby nebo! poskytnuty ako vklad na Udely zmiuvy o zdrudeni,
zmluvy o tichom spoloenstve alebo ako vklad do obchodnej spoloénosti alebo druZstva. Zaroveit

prehlasuje, Ze vietky uvedené daie a vyhidsenia sU Uplne a pravdivé

B)* napriek predchadzaitice} vyzve nebolo umoZnens.

* Nehodiace sa preSkrtnit!

Podpisy pritomnych osob:

............................................................................................................................................................

Predmet drazby:

Us.sk SRR TR D s ki s OF siadka 3500 1 100 a0 o



PODPISY ZUCASTNENYCH 0SOB:

INE OSOBY PRITOMNE NA OBHLIADKE:

Meno a nriezvisko Vztah k predmetu Podpis
. Y
o . <y .
4 H ; -
a b — 7 - IQ “/
“‘}i"s?;zé:é"f'? _55[2/&—‘({{6@’/4 25 Ljf& ff ,f;
o
ek Svojim podpisom ake osoba, ktora spristupnila nehnutelnos? a teda zaroven ako dotknutd osoba v Zzmysle zdkonag ***

Osobné tdaje dotknutej osoby, ktora spristupnila nehnutelnost budg vzmysle €. 6 ods. 1 plsm, <) a pism, f)
Narfadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 0 ochrane fyzickych oséb pri spractvan{ osobnych Udajov

(dalej len ,zdkon & 1872018 7. 2.") spraclivané prevadzkovatelfom U9, as., I1CO; 35849 703, Zelindrska 6, 821 08
Bratislava, zapisand v OR MS Bratislava lil, odd. Sa, viozka & 3070/8 v rozsahu meno, priezvisko, adresa, telefénne
tislo, mailova adresa ato pre Géely realizacie dobrovolnej drazby. Osobné Udaje buda spractvané po dobu
uchovania spisua v pripade obtiansko-pravneho alebo trestne-pravneho konania a2 do jeho praveplatného skontenia.

Viac informdcil tykajucich sa spractivania osobnych Udajov ndjdete na stranke www.ug skiinformacte v &asti Pre diznikov.
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok/znalecky ukon som vypracoval ako znalec zaplsany Vv Zzozname
znalcov, tlmofnikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravedlivosti
Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetvie Pozemné stavby a Odhad
nehnutelnosti, pod evidenénym &islom 210840.

Znalecky posudok/znalecky tkon je zapisany v denniku pod &islom 25/2025.

zaroveh, vyhiasujem, #e som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého tkonu.

Podpis znal

Strana 44
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