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I. UVOD

1. Uloha znalca:
Podla objedndvky zo dfia 13.06.2025 je znaleckou ulohou stanovit vieobecnu
hodnotu rodinného domu s. &. 125 , prisluSenstva a pozemkov, parc.&.393/1,
393/2, 394, k. 4. Velky Kclacéin, obec Nova Dubnica, okres Ilava.

2. Uéel znaleckého posudku:

Dobrovoina draZba.

a

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 08.07.2025
(rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje; 08.08.2025

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Pedklady dodané zadavatelom;

® Objednavka znaleckého posudku z 13.06.2025

¢ KeolaudaZné rozhodnutie na stavbu ,Zmena dokondenej stavby rodinného
domu ¢&.125 v Novej Dubnici, m.&.Velky Kola&in - pristavba garale,
kuchyne a letnej kuchyne™ vydané Mesto Nova Dubnica, pod &.
VOPalD/1198/2006-B4 dha 4.4.2006, ktoré nadobudlo pravoplatnost dna
6.4.2006.

* Projektova dokumentécia v rozsahu situicie, pddorysu I.PP, pddorysu
I.NP, pddorysu pristavba

® Protokol o vykonani chodnotenia nehnutelnosti

b) Podklady ziskané znalcom:

& Vypis z katastra nehnutelnosti, =z listu vlastnictva &. 84% k. 1.
Velky Keolalin zo diia 7.7.2025, vytvoreny cez katastralny portél

® Informativna képia z katastrédlnej mapy na pozemok parc. CKN &. 393/2
k. 4. Velky Kola&in zo diia 7.7.2025, wytvorenéd cez katastrilny portal

® Fotodokumentacia

6. Pouzité pravne predpisy a literatiira:

Vyhlaika Ministerstva spravodlivesti Slovenskeij republiky &. 492/2004
Z.z. o stancveni v3eobecnej hodnoty.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 228/2018
Z.z. v znenl vyhlasky &. 160/2023 Z. z., ktorocu sa vykcnava zakon &.
382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov,

Zakon &. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom
zneni.

~

Zakon &. 162/1985 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych
a2 inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon)

Vyhldska &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavajud niektoré ustancvenia
stavebného zakona

Vyhlaska &. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vdeobecnych
technickych poZiadavkdch na vystavbu a o v3ecbecnych technickych
poZiadavkdch na stavby ufivané oscbami s cbmedzencu schopnostou pohybu a
orientécie



¢ Vyhlaika Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &.
461/2009 Z.z., ktorou sa vykondva zadkon NR SR o katastri nehnutelnosti a
o zdpise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (Katastralny zakon}

e vyyhlaZka Federdlneho 3Statistického tradu ¢&. 124/1980 zb. o jednotne]j
klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobne] povahy
(pouzita vyluéne na zatriedenie do klasifikécie podla pouZitého katalégu
rozpoltovych ukazovatelov).

e Vyhlaska &. 323/2010 Z.z., ktorou sa wvydava tatistické klasifikacia
stavieb

e 7zakon NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlasinictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov.

e STN 7340 55 - Vypodet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych
objektov.

& Mariadn Vyparina a kol. - Metodika vypodtu vSeobecnej hodnoty
nehnutefnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-
827-3

7. Definicie délezitych pojmov:
a) Definicie pojmov

Viecbecna heodnota (VSH)

Vieobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a
stavieb, ktora je znaleckym odhadem ich najpravdepodobnejsej ceny ku dfiu
ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volne]
sitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predévajici budad konat s
patri&nou informcvancstou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovpiyvnend neprimeranou pchnutkou.

Vysledkom stanovenia je vZecbecnd hodnota na udrovni s dafiou =z pridanej
hodnoty.

V¥chodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskovd hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo
mo#no hodnotend stavbu nadobudnit formou vystavby v &ase ohodnotenia na
arovnl bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)

Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o
hodnotu zodpovedajtcu vySke opotrebovania.

b} Definicie pouzifych postupov

Stanovenie vycheodiskove’j a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su poufité rozpoltové ukazovatele
publikované v Metodike vypodtu vSecbecnei hodnoty nehnutelnosti a stavieb
{TSBN 80-7100-827-3). Koeficient cenove] drovne je podia poslednych znamych
Ztatistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 2. Stvrtrok 2025.

Pri stanoveni technickej hodnoty Jje miera opotrebenia stavby urcena
linedrnocu / analytickou metédou.

Stanovenie vEeobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie vecbecnej hodnoty stavieb sa pouZivaja metddy:

¢ Metdda porovnavania (Pri vypo&te sa pouZiva transakény pristup. Na
porovnanie Jje potrebny sbor aspofi troch nehnutelnosti a stavieb.
Porovnanie treba vykonat na mernad jednotku (obstavany priestor, zastavana
plocha, pedlahovd plocha, diska, kus a pod.) s prihliadnutim na
odli3nosti porovnévanych objektov a chodnocovaného objektu),



Kombinovanad metoda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjimu.
Princip metédy je zalofeny na vaZenom priemere vynosove] a technickej
hodnoty stavieb. Vynosovd hodnota stavieb sa vypolita kapitalizéaciou
pbudicich oderpatelnych zdrojov pofas &asovo necbmedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou budiicich od&erpatelnych zdrojov pocas &Sasovo cbmedzeného
obdobia s néslednym predajom)},

Metéda polohovej diferencidcile (Princip metédy Jje zaloZeny na urdeni
hodnoty koeficientu polohovej diferenciécie, ktory sa wuplatni na
technickd hodnotu}.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na
L ]

stanovenie vZecbecnej hodnoty pozemkov sa.pouZivaji metddy:

Metdéda porovnadvania (Pri vypodte sa poufiva transakény pristup. Na
porovnanie Jje potrebny sibor aspoil troch pozemkov. Porovnanie treba
vykonat na mernt Jjednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota
pozenkov sa vypo@ita kapitalizAciou budicich odéerpatelnych zdrojov pocas
tasovo neobmedzeného obdcobia),

Metdda polohovej diferenciadcie (Princip metddy je zaloZeny na urceni
hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie, ktory sa wuplatni na
vychodiskovl hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboll vznesené.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohednoteni boli poufité metodické postupy uvedené v priloche &. 3 vyhlaSky M3
SR &, 492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku.

zddvodnenie vyberu poufitej metddy na stanovenie v3eobecnej hodnoty stavieb:
PouZita je metdda polchovej diferencidcie. PouZitie kombinovane] metddy na
stancvenie viecbecnej hodnoty nie je moZné, pretoZe stavba nie je schopna
dosahovat primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo moiné vykonat
kombindciu.

Porovnavacia metéda stanovenia viecobecne] hodnoty je vylddend z dévodu
nedostatku podkladov pre dant lokalitu a typ stavby. Znalcovi nie je dostupny
subor realizovanych predajov porovnatelnych nehnutelnosti realizovanych v obci,

ktoré by

boli vyuzZitelné pri aplikeovani porovnavace] metddy.

Metdda polohove]j diferenciédcie
Metdda vychadza zo zdkladnéhce vztahu:
VéHs = TH * Kgp (€1,

kde: TH
k?D

- technickd hodnota stavieb na drovni bez DPH,
-~ koeficient polchovesj diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi

technickou hodnotou

a vieobecnou hodnotou (na drovni s DPH}

Na ur&enie koeficientu polohovej diferencidcie boli pcuZité metodické postupy
obsiahnuté v metodike USI. Princip je zalofeny na ureni hodnoty priemerného



koeficientu predajnosti v nadvédznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z ktorého
sa urlia d&iastkové koeficienty pre 3jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité
priemerné koeficienty poclohovej diferencidcie vychadzajt z odbornych skisenosti,
Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych  kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovand priemernd hodnota koeficientu polohoved
diferenciacie na vyslednd, platnd pre konkrétnu hodnotent nehnutelnost. Pri
objektivizacii md kaZdé polchové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovani metdda
Na stanovenie v3ecobecnej hodnoty kombinovanou metddou sa pouiiva zakladny vztah:

VSHS_a[—IV+bT!—E [€]
a+b
kde
BV - vynesovad hodnota stavieb [€],
TH - technickd hodnota stavieb [€],
a - védha vynosovej hodnoty [-],
b - vdha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovi hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov.
V pripadoch, ked sa vynosova hodnota stavieb pribliZne rovna sudtu alebo je vy§sia
ako technickd hodnota stavieb, spravidla plati: a =b = 1. V ostatnych pripadoch
plati: a > b.

Metdda porovnavania

Pre poufitie porovnavacei metédy je potrebny stbor minimadlne troch ponukovych
alebo realizovanych kupnopredajnych cien v danej lokalite. zakladny metodicky
postup stancovenia vSeobecnej hodnoty metdédou porovnavania je podla vztahu:

V3Hs = M . V8Hus [€]

kde
M - pocet mernych jednotiek hodnotenej stavby,
V5Hw - priemerna v3eobecnd hodnota stavby uréend porovnavanim na mernt jednotku

v €/m?.

Porovnanie treba vykonaﬁ na mernd jednotku (cbstavany priestcr, zastavand plocha,
podlahovd plocha, difka, kus a pod.} s prihliadnutim na odilsnostl perovndvanych
objektov a ohodnocovaného objektu.

Hlavné faktory porovnévania:

a} ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod. ),

b} polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod. ),

c) konstrukéné a fyzické (3tandard, naditandard, podstandard, prislufenstvo a
pod.}.

Podklady na porovnanie {doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kanceldrii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa
musia vyla&it vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu {napr. pribuzensky vzifah
medzi predavajlicim a kupujtcim, stav tiesne predévajtceho alebo kupujdceho a pod).

Zzddvodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie viecbecnei hodnoty pozemkov:
dtto ako u stavby

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHeoz = M * (VHw * kep) [€],

kde M - pocet mernych jednctiek (vymera pozemku),
VHw - vychodiskovd hodnota na 1 m? pozemku
kep - keoeficient polchovej diferencidcie



Metdda porovnévania

Pre pouZitie porovnavacej metddy je potrebny stbor minimélne troch ponukovych
alebo realizovanych kUpnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky
postup stanovenia vSecbecnej hodnoty metdédou porovnédvania je podla vztahu: -

V3Hpoz = M . VSHys €]

kde
M - vymera hodnoteného pozemku v m?,
VSHug -~ priemerna vieobecnd hodnota pozemku uréend porovnavanin na mernd jednotku

v €/m2.

Perovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na
odlisnosti porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porowvnévania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.),
2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infraZtruktra a mo¥nost zastavby pri stavebnych
pozemkoch; kvalita pddy a kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie {(doklad o prevode alebo prechecde nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kanceldrii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa
musia vylacit vietky vplyvy mimoriadnych ckolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah
redzi preddvaidcim a kupujtcim, stav tiesne predévajdceho alebo kupujticeho a pod).

Vynosovd hodnota pozemkov sa vypolita Kkapitalizdciou budtcich odéerpatelnych
zdrojov podas Casovo neobmedzeného obdobia pedla vztahu

% OZ
VSHPozﬂT (€]
kde
0Z - odéerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri

riadnom hospodareni formou prendjmu pozemku. Pri polnohospodidrskych a lesnych
pozemkoch Jje meZné v oddvodnenych pripadoch pouZit disponibilny wvynos z
polnochospodadrskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako reozdiel hrubého vynosu
a nékladov [€/rock],

k - drokovéd miera, ktord sa do vypoltu desadzuie v desatinnem tvare [%/100].
Urokové miera zchladfiuje aj zatafenie dafiou z prijmu.

b) Vlastnicke a evidenéné tidaje :
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢. 949

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape Pocet parciel: 3

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

. Spdsocb . . . . Druh
Parcelné ¢islo Vymf;ra V| Druh pozemku | vyuZivania Druh chra’men?] Spolotiné Umicstnenic pravneho
m nehnutelnosti | nehnutelnost’ | pozemku
pozemku vztahu
Zastavana
393/1 287 plocha a 18 1 1
nadvorie
Iné tidaje: Bez zdpisu
Zastavana
393/2 178 plocha a 15 1 1
nidvorie
Iné adaje: Bez zépisu
394 238 Zahrada 4 _ 1 1




Iné udaje: Bez zdpisu

Legenda

Sposob vyuZivania pozemku

Pozemok prevaZne v zastavanom tizemi obce alebo v zéhradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina,
ovocie, okrasna nfzka a vysoka zelefi a iné polnohospodarske plodiny

15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznagend sipisnym &islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spolognd nehnutelnost

1 Pozemok nie je spolotnou nehnatelnostou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby

Pocet stavieb: 1

Siipisné
&islo

Druh
stavby

Na pozemku
parcelné &islo

Druh chranenej

Popis stavby nehnutelnosti

Umiestnenie
stavby

125

393/2 10} Rod.dom

Iné udaje: Bez zdpisu

Legenda

Druh stavby
10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

Vlastnik

Podet vlastmikov: 1

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEDNOSTI

.| Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov .
Pog?ggve Miesto trvalého pobytu / Sidlo 853:21\' lastnicky
Détum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikatny tdaj P
Ferjancovzi Miroslava r. . s ’ 171
PSC , . Datum narodenia:

Titul nadobudnutia:
29D 176/2005 - Z 292/2006.-24/2006

Mesto Nova Dubnica - Kolauda&né rozhodnutie &j. VUPaD/1198/2006 zo dita 4.4.2006 - Z 707/2006.-

30/2006

Iné ddaje: Bez zdpisu

Poznamky

K
nehnutelnosti

Oznamenie zo diia 10.06.2025 o zagati vykonu zaloZného prava zéloZznym veritel'om:
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1,140 92 Praha 4 -
Michle, CR, ICO: 649 48 242 formou dobrovolnej drazby na nehnutelnosti: rodinny dom
s.&. 125 na pozemku C KN p.&. 393/2, pozemky C KN p.€. 393/1, 393/2, 394 na podiel
1/1 vlastnika: Feriancova Miroslava 1. , nar. - P-117/2025.-89/2025

Spraveca - Neevidovan{

Nijomea - Neevidovani




In oprévnena osoba - Neevidovani

K nehnutelnosti

K vlastnikovi Obsah
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavskd 1525/1, 140 92 Praha 4 -
. Michle, CR, ICO: 649 48 242 - zaloZné pravo na nehnutelnosti: rodinny dom &.5.125 na
Viastnik poradové &islo 1

pozemku C KN p.&. 393/2, pozemky C KN p.¢. 393/1, 393/2, 394 na zéklade zaloinej
zmluvy & 2021 _SK_00200057_MG_1 zo diia 10.08.2021 - V-2584/2021.-185/2021

CAST C: TARCHY

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana diha 08.07.2025
Fotodokumentacia vyhotovend dita 08.07.2025

d) Technicka dokumentacia:
Skutkovy stav bol zisteny meranim a nakres tvori prilohu znaleckého posudku.

e) Udaje katastra nehnutefnosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané addaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané
so skutodnym stavom. Neboli zistené rozdiely v popisnych a geodetickych udajoch
katastra

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
Stavby:

Dom &. s.125 na parc. &.393/2

prislugenstvo na parc. &.393/1 (ploty, studne, vonkajSie upravy a pod.)
Pozemky:

- parc. €.393/1
- parc. &.393/2
- parc. &.3%4

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
Nevyskytujld sa

h) Informacia z uzemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov, nazov tizemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je izemny
plan verejne pristupny (internetova stranka):

Rodinny dom s prislufenstvom je postaveny v sGlade s tizemnym plénom obce

2 STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Dom s.¢.125 na p.€.393/2

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:

Rodinny dom s.&.125 sa nachadza v miestne] Casti mesta Nova Dubnica - Velky
Kola®in.Lokalita tvori hlavnu ulicu v miestnej &asti a je zastavana rodinnymi
domami.Dom je samostatne stojaci, prizemny, &iastocne podpivniceny, bez obytného
podkrovia.

Podla poskytnutych tdajov bol rodinny dom dan ¥ do uzivania v roku 1871, s
pristavbou kuchyne v roku 2006.
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Dispoziéné rieSenie:

guterén 1.PP : kotolha, sklad 2x, schodiskoe

Prizemie 1.NP : predsiefi, chodba, kuchyha, Spajze, kupelia, WC, schodisko, 4 x
izba

Technické rieSenie:

1. Podzemnné podlaZie

_ Zvislé nosné konitrukcie - z monolitického beténu; deliace konitrukcie -
tehlové (prie&kovky, CDM, panelova kon3trukcia, drevené)

- Vodorovné nosné konitrukcie - stropy - s rovnym podhladom betdnové
monolitické, prefabrikované a keramické

- Schodisko - cementovy peter

- Upravy vonkajiich povrchov - obklady fasadd - umely kamef

- Upravy vnitornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné 3Stukové, stierkové
plstou hladené

- Vyplne otvorov - oknad - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim

- Podlahy - dlaZby a podlahy ost. miestnosti - cementovy poter, tehlova dlaZba
~ Vykurovanie - zdroj vykurovania - kotol Gstredného vykurovania na plyn, naiftu,
yykurovaci olej, elektrinu alebo vymennikova stanica tepla

- Vnttorné rozvody vody - z pozinkovanéhco potrubia studenej a teplej vody z
centralneho zdroja; zdroj teplej vody - zasobnikovy ohrieval elektricky, plynovy
alebo kembinovany s Gstrednym vykurcvanim

- VnUtorné rozvody elektroindtalacie - elektroindtaléacia ( bez rozvadzatov) -
svetelnd

- Vnutorné rozvody plynu - rozved svietiplynu alebo zemného plynu

1. Nadzemné pcodlazie

- Zaklady - betdénové - objekt s podzemnym pedlaZim s vodorovnou izeolaciou

- Zvislé nosné konitrukcie - murované z tehdl (plna,metrickd,tvarnice typu
CD,porctherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm; deliace kon&trukcie - tehlové
{priedkovky, CDM, panelovd kondtrukcia, dreveng)

- Vodorovné nosné kondtrukcie - stropy - s rovnym podhladom beténove
monolitické, prefabrikované a keramické

- Schodisko - cementovy poter

- Strecha - krovy - vdznicové sedlové, manzardové; krytiny strechy na krove -
palené a beténové Zkridlové ostatné tazZké (vilinovky, TRF, TRH, TRP), obycajné
dvojdrazkové; klampiarske konstrukcie strechy - z pozinkovaného plechu dpliné
strechy (ZIaby, zvody, kominy, prieniky, snehové zachytavace)

- Upravy vonkaj&ich povrchov - fasadne omietky - Skrabany brizolit, omietky na
baze umelych latck

~ Upravy vnutornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné Stukové, stierkové
plstou hladené; vnitorné obklady - prevaZnej &asti kupelne min.nad 1,35 m vySky;
- samostatnej sprchy; - WC min. do vy3ky 1 m; - kuchyne min. pri sporaku a
dreze (ak je drez na stene}

- Vyplne ctvorov — dvere - hladké plné alebo zasklené; okna - plasteové s dvoj. s
trojvrstvovym zasklenim

- Podlahy - podlahy cbytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyf) - parkety, vlysy
(okrem bukovych), korok, velkoplosné parkety (dreveng, laminateové); dlazby a
podlahy ost. miestnosti - keramické dlaZby

- Vybavenie kuchyti - sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rirou alebo

varnd jednoika (&tvorhoridkeva); - umyvalka riadu {zabudovan&); - dreszové
umyvadlo nerezové alebo plastové; - kuchynsk& linka z materi&lov na baze dreva
{(za beZny meter rozvinultej Sirky)

- Vybavenie kipeIni - umyvadlo; -~ samostatna sprcha; vodovodné batérie - pakové
nerezové so sprchou; - pékové nerezové; zachod - splachovaci bez umyvadla

- Vykurovanie - dstredné vykurovanie - teploved. s rozvod. bez ohladu na mat. a

radidtormi - ocel. a vykurovacie panely
- Vnutorné rozvedy vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody =z
centralneho zdroja

- Vnatorné rozvody kanalizdcie - liatinové a kamenincvé potrubie



- VnlUtorné rozvody elektroinStalacie - elektroinitalacia ( bez rozvadzadov} -
svetelna; elektricky rozvadzad - s avtomatickym istenim
- Vnutorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

ZATRIEDENIE STAVBY

e

JKSO: B03 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 ¢ Jednobytové budovy
. MERNE JEDNOTKY
% | e e
1971  |6,94%9,42 65,37 120/65,37=1,836
-
o |1.owe 1971 |13,74%9,42 129,43
§ 1. NP 2006 |2,90%5,72 16,59
2 Spolu 1. NP 146,02 120/1486,02=0,822

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny poc podlaZiach na mern( jednotku m?2 ZP podla
zasad uvedenych v poufitom kataldgu.

»

1 Csadenie do terénu
1.3.a v priemernej hibke do 1 m so zvislou izolaciou 450 -
. 2 Zaklady
% ?.2.a betdénové - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou - | 520
izoléciou
4 Murivo
4.1.c murované z tehdl (plnd,metricki,tvarnice typu _ 129
CD, porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm 0
4.3 z monolitického betdnu 135 -
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové {prieckovky, CDM, panelovd konftrukcia, drevené} 160 [ 160
6 Vniitorné omietky
6.1 vapenné 5tukové, stierkové plstou hladené 400 { 400

7 Stropy

. 7.1.2 5 rovnym podhladom betdnové monclitické, prefabrikované a | 104 [ 104
g, keramické 0 0
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8 Krovy

8.3 vaznicové sedlové, manzardové - 575

10 | Krytiny strechy na krove

10.2.b palené a betdnové Skridlové ostatné taZké (vlinovky, TRF,

TRH, TRP), oby&ajné dvoijdrazkové - | 870

—

12 |Klampiarske konStrukcie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu uplné strechy (Zlaby, zvody,
kominy, prieniky, snehové zachytavacde)

M@wﬁm i

13 | Klampiarske konstrukcie ostatne (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu - 20

14 |Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad

2/3 = | 260

15 | Obklady fasad

15.1.4 umely kamefi nad 2/3 315 -

e

16 | Schody bez ohladu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.6 cementovy poter 180 | 180

17 Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené - [ 135

18 |Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrsitvovym zasklenim 530 | 530

22 |Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplosné

- 355
parkety (drevené, laminatové)

23 |Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazZby - 15C

23.6 cementovy poter, tehlova dlaZba 50 -

24 | Ustredné vykurovanie

5
%
L

24.1.b teplovod. 5 rozvod. bez chladu na mat. a radidtormi -

- | 48
ocel. a vykurovacie panely 0

25 | Elektroinstalacia ( bez rozvadzadov)

25.2 svetelna 1554 155

SR

30 |Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody =z

55 | 55
centrilneho zdroja

31 |instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 | 33
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e T
. i

SER R

45.1 s automatickym istenim (1 ks)

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 |Kanalizicia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.1 liatinové a kameninové potrubie (2 ks) - 50
34 |Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrieva& elektricky, plynovy alebo kombinovany 65 _
s ustrednym vykurcvanim (1 ks)
35 |Zdroj vykurovania
35.%.a kotol dstredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci 155 _
olej, elektrinu alebo vymennikové stanica tepla (1 ks)
36 |Vybavenie kuchyne alebo pracéovne
36.2 sporadk elektricky alebo plynovy s elektrickou riarou alebo _ 50
varnid jednotka (8tvorhordkovad) (1 ks)
36.5 umyvadka riadu (zabudovana) (1 ks) - |.150
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastovée (1 ks) - 30
36.11 kuchynskad linka z materidlov na baze dreva (za beiZny
meter rozvinutej Sirky) {5 bm) - 275
37 | Vnatorné vybavenie
37.5 umyvadlo (1 ks) - 10
37.9 samostatna sprcha (1 ks) - 75
38 |Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou {1 ks) - 35
38.3 pakové nerezové (1 ks} - 20
39 |Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) - 25
40 |Vnitorné obkiady
. 40.2 preva¥nej &asti kipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) - 80
40.5 samostatnej sprchy (1 ks) - 20
40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) - 30
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 _ 15
ks}
45 |Elektricky rozvadzac
- | 240
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“Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,975
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ky = 1,00

1. PP (4620 + 220 * 1,836) /30,1260 166,76
é 1. NP (7075 + 1115 * 0,822)/30,1260 265,27
_ TECHNICKY STAV
é vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
%E
% 1. PP 1971 54 46 160 54,00 46,00
g i. NP 1971 54 16 100 54,00 46,00
. |1. wp - pristavba 2006 19 46 65 29,23 70, 77

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

-

- |1-PPzroku 1971

-

o Vychodiskova 5 - .
e 166,76 Bur/m?*65,37 m2*3,975%1, 00 43 331,88
Technicka 46,00% z 43 331,88 19 932,66
hodnota

1. NP z roku 1971

Vychediskova

2 2%
#| hodnota 265,27 Eur/m2*¥129,43 m?*3,975*1,00 136 477,24

s

Technicka 46,00% z 136 477,24 62 779,53
hednota

1. NP - pristavba z
roku 2006

vychodiskova
hodnota

265,27 BEur/m?*16,5%9 m?*3,975*1, 00 17 493,30

Technické

hodnota 70,77% z 17 493,30 12 380,01

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

TR R

1. podzemné podlaZie 43 331,88 19 932,66

1. nadzemné podlaZie 153 970,54 75 159,54

13



2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA
2.2.1 Garaz na p.c¢.393/2

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:
Postavend za rodinnym domom v zoku 2006.Ide o prizemny, murovany objekt s rowvnou
strechou.

Dispozitné rieSenie:
GaréZ pre osobné motorové veozidlo

. Technické riesenie:

. 1. Nadzemné podlaZzie

- Zaklady - betdénové, podmurovka betdnova

- Zvislé nosné konStrukcie - murované z palenej tehly, tehloblokov hrubky nad 15
do 30 cm

- Vodorovné nosné kondtrukcie - stropy - tramdekové s podhladem

© - Strecha - krytina na plochych strechach - plechovd pozinkovana; klamplarske
kondtrukcie - z pozinkovaného plechu {min. Zlaby, zvody, prieniky}

- Upravy vonkajdich povrchov - brizolit

- Upravy vnitornych povrchov - vapennd hladkd omietka

- Podlahy - dlaZdice, palubovky, dosky, csmentovy poter

- Vnltorné rozvody elektroingtaldcie - elektroinitalidcia - len svetelnd -
poistky

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre garaZovanie, opravy a fdribu vozidiel, strejov a
zariadeni
= KS: 124 2 GardZové budovy

MERNE JEDNOTKY

2006 5,72%3,65 18/20,88=0, 862

. ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podla¥iach na mernt Jjednotku m? ZP podla
zagad uvedenych v pouZitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

12 ]Zaklady a podmurovka

2.2 betédnové, podmurovka betdnova 845

3 |2vislé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.1.b murcvané z palenej tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30

1260
Cm

14
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122 |vrata

4 Stropy

4.2 tréméekové s podhladom 360

7 Krytina na plochych strechach

7.1.c plechovd pozinkovanéd 370

Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu {min. Zlaby, zvody, prieniky) 100

Vonkajs$ia Gprava povrchov

9.1 brizolit 480

Vniitorna Gprava povrchov

10.2 vapennd hladkad omietka 185
Podlahy
14.5 dlaZdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185

Elektroinstalacia

18.4 len svetelnd - poistky 190

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22.5 drevené zvlakové (1 ks) 145

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: kep = 3,975
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ¥u = 1,00

1.t NP

(3975 + 145 * 0,862)/30,1260

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

15



T O ﬁi‘é

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova 136,09 Eur/m2*20, 88 m2*3,975%1, 00 11 285,20
hodnota

if Technicka

o 3%

J| pochnie 76,25% z 11 295,20 8 612,59

|, 2.3 PRISLUSENSTVO
2.3.1 Letna kuchyna na p.¢.393/2

POPIS STAVBY

~ Umiestnenie stavby:
Postavend za gardaZou v roku 2006.Ide o prizemny, murovany objekt s rovnou
strechou.

Dispoziéné riesenie:
-1 % letnd kuchyila

Technické rieSenie:

ﬁ&' Nadzemné podlaZie

- Zaklady - betédnové, podmurovka betdnova

- = Zvislé nosné konStrukcie - murované z palenej tehly, tehloblokov hribky nad 15
do 30 cm
- Vodorovné nosné kon&trukcie - stropy - LramSekové s podhladem
- Strecha - krytina na plochych strechdch - plechova pozinkovand; klampiarske
kondtrukcie - z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky)
- Upravy vonkaj3ich povrchov - brizolit
~ Upravy vnatornych povrchov - vidpennd hladkd omietka
- Vyplne otvorov - dvere — hladké plné alebc zasklené:; okna — zdvejené a ostatné
s dvojvrstvovym zasklenim

" - Podlahy - dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter
~ Vautorné rozvody elektroindtalicie - elektroinitalacia - len svetelnad -
poistky

.:TE

'7 ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

SRR R

KS1: ' 127 1 Nebytové pornohospodarske budovy
Ks2: - 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY

‘1. NP 2006 4,76*2,76 12,97 18/12,97=1, 388

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m? ZP podla
zdsad uvedenych v pouZitom kataldgu.
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1. NADZEMNE PODLAZIE

2 Zaklady a podmurovka
2.2 betdnové, podmurovka beténova 845
3 Zvislé konstrukeie {okrem spoloénych)
3.1.b murované =z pélenej tehly, tehloblokowv hrubky nad 15 do 30 1260
cm
4 Stropy
4.2 traméekové s podhladom 360
7 Krytina na plochych strechach
7.1.c plechova pozinkovana 370
8 Klampiarske konstrukcie
8.4 z pozinkovaného plechu (min. ZIaby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia tiprava povrchov
9.1 brizolit 480
10 | Vniitorn4 dprava povrchov
10.2 vépennd nladka omietka 185
12 |Dvere
12.4 hladké plné alebo zasklené 150
12 10kna
13.5 zdvojené a ostatné s dvojvrstvovym zasklenim 80
14 [Podlahy
14.5 dlaZdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
18 |Elektroinstalacia
18.4 len svetelng =~ poistky 190
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podiazia:

Koeficient vyjadrujici VyVvoj cien: kew = 3,975
Koeficient vyjadruijiici uzemny vplyv: ky = 1,00

(4205 + 0 * 1,388)/30,1260

139,58
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TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

I.

NP 2006 19

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

vychodiskova 139,58 Eur/m?*12,97 m2*3, 97541, 00 7 196,15

hodnota

Technické o

oo s 76,25% z 7 196,15 5 487,06
2.3.2 Plot od suseda

ZATRIEDENIE STAVBY

TECHNICKY STAV

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamefia a betdnu 42, 00m 700 23,24 Eur/m
|2, Podmurovka:
betonové mono%itické alebo 42, 00 926 30,74 Eur/m
prefabrikovana
Spolu: 53,98 Eur/m
3. | Vyplii piotu:
Z ramoveho pletiva, alebo z 50, 40n2 435 14,44 Eur/m
ocelove] tyCoviny v rame
Dizka plotu: 42 m
Pohladova plocha vyplne: 42*1,2 = 50,40 m?
Koeficient vyjadrujuci VyVvoj cien: kew = 3,975
Koeficient vyjadrujtici uzemny vplyv: ke = 1,00

i Vipodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom




Plot od suseda 2006 19 21 40 47,50 52,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova (42,00m * 53,98 Eur/m + 50,40m2 * 14,44 11 904,87
hodnota Eur/m?) * 3,975 * 1,00 !
Technickd hednota 52,59 % z 11 904,87 Eur 6 250,06
2.3.3 PripojKa vody

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovedné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu

Rozpoétovy ukazovatel za mernii jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 Eur/bm

Pocet mernych jednotiek: 10 bm
- Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 3,975
.~ Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: kw = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia lineirnou metddou s0 stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Pripojka vody

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskovéi 10 bm * 41,49 Bur/bm * 3,975 * 1,00 1 649,23
hodnota
Technickd hedneta |10,00 ¢ z 1 649,23 Eur 164,92

2.3.4 Vodomerna $achta

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO B27 1)

~ Bod: 1.5. Vodomernad Sachta (JKSO 825 5)

i PoloZka: 1.5.a) beténova, ocelovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoé&tovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 Bur/m3 OP
Potet mernych jednotiek: 1,2%1,4%1,6 = 2,69 m3 OP

" Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: kew = 3,975
Koeficient vyjadrujaci izemny vplyv: kw = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia lineadrnou metéddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Vodomerna Zachta 1971 54 6 60 20,00 1G,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

7 |vychodiskova 2,69 m® OP * 254,27 Eur/m3 OP * 3,975 * » 718 85
hodnota 1,00 !
Technicka hodnota [10,00 % z 2 718,85 Eur 271,89
2.3.5 Pripojka kanalizacie
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizdcia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategdria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

~ Bod: 2.1, Kanaliza&né pripojky a rozvody - potrubie kameninové

3 Polozka: 2.1.a) Pripojka kanalizacie DN 125 mm

Rozpoétovy ukazovatel za merna jednotku: 920/30,1260 = 30,54 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 8 bm

Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: key = 3,975

Koeficient vyjadrujtci tzemny vplyv: ke = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypodet cpotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Sivotnosti odbornym odhadon

Pripojka

kanalizacie 1971 54 6 60 90, 00 10,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

vychodiskova 8 bm * 30,54 Eur/bm * 3,975 * 1,00 971,17
|hodnota
Technickad hodnota [10,00 % z 971,17 Eur 97,12

2.3.6 Kanaliza&na Sachta

ZATRIEDENIE STAVBY

_ Koéd JKSO: B27 2 Kanalizdcia
- Kod Ks: 2223 Miestne kanalizicie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.4. Kanalizadné Sachty

Polozka: 2.4.a) Betdnova prefabrikovani - hibka 2,0 m pre potrubie DN
200 - 300

Rozpoctovy ukazovatel za mernii jednotku: 9150/30,1260 = 303,72 Eur/Ks
Pocet mernych jednotiek: 1 Ks

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keo = 3,975

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: kv = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypofet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Kanalizadéna

Sachta 1971 54 & 60 90,00 10,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova N ,
hodnota 1 Ks * 303,72 Bur/Ks * 3,975 * 1,00 1 207,29
Technicka hodnota [10,00 $ z 1 207,29 Eur 120,73

2.3.7 Pripojka plynu

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod
Kod Ks: 2221 Miestne plynovody
Kod KS2: 2211 pialkové rozvody ropy a plynu
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria:
Bod: -

Rozpocttovy ukazovatel’ za merni jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

5. Plynovod (JKSC 827 5)
5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

425/30,1260 = 14,11 Eur/bm
3 bm

key = 3,975

kM = 1,00

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Pripojka plynu 1971

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova

* * *
hodnota 3 bm 14,11 BEur/bm 3,975 1,00 168,26
Technicka hodnota |10,00 % =z 168,26 Eur 16,83

2.3.8 Pripojka NN

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO:
Kod KS:

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria:
Bod:
PoloZka:

Rozpoctovy ukazovatel za mernii jednotku:
Pocet kablov:

Rozpottovy ukazovatel za jednotku navyse:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

828 7 Elektrické rozvody
2224 Miestne elektrické a telekomunikadné rozvody a vedenia

7. Elektrické rozvody (JKSO 828 )
7.1. NN pripojky
7.1.1) kédblova pripojka zemna Al 4*10 mm*mm

420/30,1260 = 13,94 Eur/bm
1
8,36 Eur/bm

10 bm
kcu = 3,9'75
ke = 1,00

Vypodet opotrebenia lineArnocu metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

1971

Pripojka NN

54 6 60

90, ]0]

10,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova 10 bm * (13,94 Eur/bm + 0 * 8,36 Eur/bm) 554 12
hodnota * 3,975 * 1,00 !
Technicka hodnota 10,00 % z 554,12 Eur 55,41

2.3.9 Spevnené plochy

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikicie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlaidenym - beténovym
Polozka: 8.3.f) Zamkova beténova dlaiba - kladené do piesku

Rozpoé&tovy ukazovatel za mernii jednotku:
Pocet mernych jednotiek: 15%3+3*10+ = 75 m? ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kev = 3,975

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 1,00

440/30,1260 = 14,61 Eur/m2 ZD

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Spevnené plochy

2006 138 31 50 38,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova 5
hodnota 75 m? ZP * 14,61 Eur/m2 %Zp * 3,975 »* 1,00 4 355,61
Technicka hodrota [62,00 ¢ z 4 355,61 Eur 2 700,48

2.3.10 Bazén

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Bazény
Kdod KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategoria: 13. Bazény
Bod: 13.7. Laminatovy

Rozpodtovy ukazovatel za mernii jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 Eur/m3 OP
Poéet mernych jednotiek: 5*2,5%1,2 = 15 m? Op

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 3,975

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypoéet opotrebenia linearncu metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadon

Bazén 2006 19 _ 31 50 38,00 62,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova 15 md OP * 59,09 Eur/m3 OP * 3,975 * 1,00 3 523,24
hodnota
Technicka hodnota 62,00 % z 3 523,24 Eur 2 184,41

2.3.11 Altanok

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Alténok
Kod KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 21. Altanok
Bod: 21.1. Drev. konStr., strecha, d&iast, vypli stien, alebo bez

vyplne, podlaha a strecha

Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 Eur/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 6,0%2,5 = 15 m? ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,975
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: ky = 1,00

TECHNICKY STAV

VypoCet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Altanok 2006 19 31 50 38,00 62,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova

2 * * *
hodnota 15 m? 2p 103,57 Eur/m2 Zp 3,975 1,00 © 175,38
Technickd hednota (62,00 % z & 175,36 EBur 3 828,72

2.3.12 Pristresok pre auto

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO; Pergola

Kéd KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategodria: 22. Pergola

Bod: 22.1. Ocel. alebo drev. stipikova konStr. do bet. patiek s
drev. rost. vypliiou stropu :
Rozpoctovy ukazovatel za mernii jednotku: 1870/30,1260 = 62,07 Eur/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 4,30%4,40 = 18,982 m2 %P

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: kew = 3,875

Koeficient vyjadrujiici tizemny vplyv: ke = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypo&et opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadon

Pristresck pre

2006 i9 31 50 38,00 62,00
auto

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova 18,92 m? ZP * 62,07 Fur/m2 %P * 3,975 * 4 668,10
hodnota 1,00 !
Technicka hodnota 62,00 % z 4 668,10 Eur 2 894,22
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2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Dom 5.&.125 na p.&.3%3/2 .1;51562;;2.. 95 092,20
Garaz na p.&.393/2 11 295,20 8 612,59
Letna kuchyfia na p.&.393/2 7 196,15 5 487,06
Plet od suseda 11 904,87 6 250,06
Pripojka vody 1 649,23 loc4,92
Vodomerna Sachta 2 718,85 271,89
Pripojka kanalizéicie 971,17 97,12
Kanalizaénd Bachta 1 207,29 120,73
Pripojka plynu 168, 26 16,83
Pripojka NN 554,12 55,41
Spevnené plochy 4 355,61 2 700,48
Bazén 3 523,24 2 184,41
Altéanok & 175,36 3 828,72
Pristredok pre auto 4 668,10 2 894,22

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti:

Rodinny dom sa nachddza v ostatnom meste Novd Dubnica v zaAstavbe rodinnych
domov, lokalita miestna &ast Velky Kola&in. Redinny dom prizemny, &iastodne
podpivniceny. Od krajského mesta Trendin je mesto vzdialené pribliZne 15 km
(centrum obce a mesta) a dopravné spojenie je primestskou autobusovou dopravou,
priCom Cas jazdy je pribliZne 20 min.

Lokalita sa zaraduje do ckrajovei Gasti mesta.

Orientacia obytnych miestnosti je prevaZne v smere na juhozipad a juhovychod.

b) Analyza vyuZitia nehnutelnosti:
Dom Jje vyuZivany na projektovany Gidel - na byvanie. Iné vyuZitie sa neda
predpokladat.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti:
Na nehnutelnosti viazne zaloZné pravo v prospech UniCredit Bank Czech Republic
and Slovakia, a. s. Praha
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3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Zdovodnenie vypoétu koeficientu poiohovej diferenciacie:

Koeficient polohoveyj diferencidcie uvaZujem podla tab.&.7 v zmysle metodiky
vypo&tu v3eobecrnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb. Orienta&ny priemerny
koeficient polohovej diferencidcie v SR pre bytovi vystavbu v obciach pohybuje v
rozpéti 0,20 - 0,30. Pre dany dom a obec, vzhladom na zvySeny zaujem o
nehnutelnosti v obci, uvaZfujem s koeficientom polohoveij diferencidcie 0,4 -
pcloha pre dany typ stavby v danej lokalite vhodnd. Tomuto zodpoveda aj zistena
priemernd trhovd cena podobnych nehnutelnosti v danej lokalite a &ase.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,4

Urcenie _kpeficje_ntqv polohoy_ej d__iferenciécie pre j_ednq_t_l_ivé friedy:

rieda et
I. trieda ITI. trieda + 200 % = (0,400 + 0,800)
II. trieda Aritmeticky priemer I. a IXI. triedy
III. trieda Priemerny kceficient
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy
V. trieda III. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360)
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
". : . 5 Y ' e : : S V-
o PopisiZdovodnenie - - . | Trieda | kepi | 00| ﬂmk
Trh s nehnutelnost'ami
1 dopyt v porovnani s ponukou je v TIL. C,400 13 3,20
rovnovahe
Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru
obce
2 IT. 0,800 30 24,00
Casti obce, mimo obchodného centra,
hlavnych ulic a vybranych sidlisk
Stcasny technicky stav nehnutelnosti
3 nehnutelnost nevyZaduje opravu, len 11 0,800 8 6,40
beZni GdriZbu
Prevladajiica zastavba v okoli nehnutefnosti
4 objekty pre byvanie, &port, rekreaciu, I. 1,200 7 8,40
parky a pod.
Prisludenstvo nehnutefnosti
prislulenstvo nehnutelnosti vhodné,
5 majuce vplyv na cenu nehnutelncsti - 1. 6,800 6 4,80
jeho podiel na celkovej cene je mendi
ako 20%
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Typ nehnutelnosti

priemerny - dom v radovej zastavbe,
atriovy dom - s predzadhradkou, dvorom a
zéhradou, s dobrym dispozid&nym
riedenim.

III.

0,400

1c

4,00

Pracovné moznosti obyvatefsiva - miera
nezamestnanosti

dostatocna ponuka pracovnych meZnosti v
dosahu dopravy, nezamestnanost do 10 %

IT.

6,800

Skladba obyvatelstva v mieste stavby

priemernd hustota obyvatelstva

IT.

0,800

Orientacia nehnuternosti k svetovym stranam

orientdcia hlavnych miestnosti
¢iastofne vhodna a &iasto®ne nevhodna

III.

0,400

Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity
pozemok ¢ sklone do 5%

1,200

7,20

Pripravenost' inzinierskych sieti v blizkosti stavby

elektricka pripojka, vodovod, pripoijka
plynu, kanalizdcia, telefén, spolodna
anténa

IT.

0,800

Doprava v okoli nehnutel'nosti

Zeleznica, alebo autobus

Iv.

0,220

1,54

Obcianska vybavenost’ (arady, $koly, zdrav.,
ohchody, sluzby, kultira)

cbecny urad, posta, zdkladng Skola,
zdravotné stredisko, kultuirne
zariadenie, z&kladna obchodni siet a
zékladné sluzby

ITI.

0,400

10

4,00

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

les, wvodnd nadr%, park, vo vzdialenosti
do 1000 m

III.

0,400

3,20

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom
okoli stavby

beiny hiuk a praZnost od dopravy

IT.

C,800

Moznosti zmeny v zastavbe - Gzemny rozvoj, vplyv
na nehnut.

bez zmeny

IIZ.

0,400

Moznosti d'alSieho rozirenia

Ziadna moZnost rozdirenia

0,04GC

Desahovanie vynosu z nehnutelnosti

nehnutelnosti bez vynosu

0,040
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Nazor znalca
19 IT. 0,800 20 16,00
dobr& nehnutelnost

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Koeficient polohove]
diferencidcie

kep = 115,18/ 180

V8Hs = TH * kep = 127 776,64 Eur

VZeobecna hodnota X 0. 640
r

81 777,05 Eur

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 LV 949
POPIS

Predmetom ohodnotenia je pozemok v zastavanom tGzemi obce, zastavany rodinnym
domom s5.¢&.125, lokalita Velky Koladin mesto Neovd Dubnica, v cblasti s ’
rovnomernym zaujmom o kdpu nehnutelnosti. Pozemok je s moZnostiou napojenia na
verejny vodovod, elektrinu, plyn a kanalizidciu. Negativne G&inky okoliz na
pozemok neboli zistené.

p o Spolu - o luviastnicky
Copovymera:o ) Lt pod;jelﬁ
393/1 zastavan& plocha a nadvorie 287,00 1/1
393/2 zastavana plocha a nadvorie 178,00 1/1
394 zédhrada 238,00 1/1
Obec: Nova Dubnica

VHys = 50,00% z 26,56 Bur/m?2 = 13,28 Eur/m?

. Hodnotenie - "
ks
koeficient 3. cobytné &asti obeci a miest od 5 000 do 10 00O
2 - . . 2 . R 1,00
vieokecne] obyvatelov a rekreacné oblasti pre individudlnu
situacie
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kv

- 5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
koeficient by - standardnvm vvbaveni 1,00
intenzity yvanie so Standardnym vybavenim, .
vyuzitia

K 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa meZno

D dostat prostriedkom hromadnej dopravy alebe
koeficient - .

. osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 15 0,90
dopravnych \ . .. . .
min. pri beZnej premévke, pozemky v mestach bez
vztahov . . v . .
moZnosti vyuZitia mestske] hromadne’j dopravy

ke
koeficient 3. plochy obytnych a rekreadnych lGzemi (obytna 1.30
funkéného alebo rekreadnéd polcha) d

vyuzitia Gzemia

k1
koeficient . . , . , R

. . 4. velmi dobré vybavenost (mecZnost napojenia na
technicke] viac ako tri druhy verejnych sieti) 1,30
infrastruktiary Y Ay
pozemku

kg o . .

o 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera
koeficient S« . -

e pozemku, druh moZnej zdstavby, sadevé UGpravy 2,50
povy3ujucich ozemku a pod.)
faktorov p pod.

kr

koeficient .
redukusdcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Koeficient polohove]j XKep = 1,00 * 1,00 * 0,90 * 1,30 3. 8025
diferencidcie * 1,30 % 2,50 « 1,00 !

Jednotkova v3eobecna VEHys = VHus * kep = 13,28 Eur/m2 2
hodnota pozemku * 33,8025 50,50 Eur/m

VYHODNOTENIE

Vypotet

parcela &. 393/1

287,00 m® * 50,50 Bur/m? * 1/1

parcela &. 393/2

178,00 m? * 50,50 Eur/m? * 1/1 8 989,00

394

(81

parcela

238,00 m® * 50,50 Eur/m?z * 1/1 12 019,00




Ill. ZAVER
: REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Stavhy
Dom 5.&.125 na p.&.393/2 60 859,01
GardZ na p.&.393/2 5 512,06
Letnad kuchyfla na p.&.393/2 3 511,72
Plot od suseda 4 000,04
Pripoijka wvody 105,55
Vodomerna 3Sachta 174,01
Pripojka kanalizacie 62,16
Kanalizadna sSachta 77,27
Pripejka plynu 10,77
Pripojka NN 35,46
Spevnené plochy 1 728,31
Bazén 1 398,02
Altanck 2 450,38
Pristreiok pre auto 1 852,30
Spolu stavby 81 777,05
Pozemky
LV 949 - parc. &. 393/1 (287 w?) 14 493,50
LV 949 - parc. &. 393/2 (178 m?) 8 989,00
LV 949 - parc. &. 394 (238 m?) 12 01%9,C0
Spolu pozemky (703,00 m?) 35 501,50
| ecna n (o)

V Nitre, diia 08.08.2025 Ing. Andrej Galik

]
Stavenn .
Pomavebi s &
o P
)Ooﬁjnne sia i‘\‘\o

\E{Zﬂ[ﬁhﬁ\-\\
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IV. PRILOHY

® Objednavka znaleckého posudku z 13.06.2025

® Vypis 2z katastra nehnutelnosti, =z listu vlastnictva &. 949 k. 1.
Velky Koladin zo dia 7.7.2025, vytvoreny cez katastrélny portéal

¢ Informativna képia z katastrdlnej mapy na pozemok parc. CKN &. 393/2
k. 0. Velky Kolaéin zo dila 7.7.2025, wvytvorend cez katastralny portal

®* Kolaudafné rozhodnutie na stavbu ,Zmena dokonfenej stavby rodinného
domu &.125 v Novej Dubnici, m.&.Velky Koladin - pristavba garaze,
kuchyne a letnei kuchyne“ vydané Mesto WNové Dubnica, pod &.
VUPaD/1198/2006-B4 dia 4.4.2006, ktoré nadcbudlo préavoplatnost dfa
6.4.2006.

¢ Prejektovad dokumentédcia v rozsahu situacie, pddorysu I1.PP, pédorysu
I.NP, pddorysu pristavba

® Protokocl o vykonani ohodnotenia nehnutelnosti

¢ Fotodokumentacia
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U9, a.s, Tel.; 02/5849 0511
Zelindrska 6 E-mail: zaujpm@u9.sk
821 08 Bratislava Web: www,u9.s5k

Ing. Andrej Galik
Priechodna 4867/25A
949 01 Nitra

V Bratislave, diia 13.06.2025

Vec: Objednavka znaleckého posudku.

Tymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za (i&elom organizovania dobrovolnej drazby
na predmetné nehnutelnosti na zéklade navrhu na vykonanie draZby od zaloZného veritela.

LVE. Okresny Urad — kat. odbor Obhec Katastralne gzemie

949 llava Nova Dubnica Velky Koladin
Pozemky parc. reg, ,C™

Parcelné &islo Druh pozemku Vymera /m? LV &.

393/1 Zastavana plocha a nadvorie 287 949

393/2 Zastavana plocha a nadvorie 178 949

394 Zahrada 238 949
Stavhy:

Supisne &islo Na parcele &.. | Popis stavby/Druh stavby

125 393/2 Rodinny dom /10

Vliastnlkom predmetu draZby v podiele 1/1 je:

Obchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko: Feriancova Miroslavar.
Sidlo, resp. bydlisko:

1CO / rodné &islo / datum narodenia:

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoéni diia: 08.07.2025 o 12:00 hod.

V pripade, Ze Vam vlastnik ohodnocovanej nehnutelnosti, resp. osoba, ktord ma predmetnit nehnutelnost v
stCasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, kiory mu bol vopred pisomne oznameny,
neumoZni vstup na predmetnl nehnutelnost a vykonanie obhliadky, ziadam Vas aby ste ohodnotenie
nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona & 527/2002 Z.z. vznp ,z dostupnych
udajov, kioré ma drazobnik k dispozicii®, t.]. s pouZitim starého znaleckého posudku (fotoképiu zasielame
v prilohe). V takomto pripade Vés Ziadame o uréenie vieobecnej trhovej hodnoty predmetnej nehnutefnosti,
ku diiu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovarie a zaslanie pisomného protokolu o
nedspesnom pokuse vykonat znaleckit obhliadku.

Zarovef Ziadam o vypinenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého posudku v
elektronickej podobe, vratane fotografii na adresu: zuzana.skublova@u@.sk a vyhotovenie a zaslanie
znaleckého posudku v & kopidch. Znalecky posudok k ohodnocovanej nehnutelnosti ma obsahovat

ohodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodiivosti & 492/2004 o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku.

S pozdravom 05,25, Zelrr- 1 l
, 82108 TS

@,,me )
| i€ piyg2e28706260
v z. JUDr. Zuzana Skublovs

Prilohy: - protokol a vykenani znaleckej obhliadky

Ug.sk




}; 2025 18:21

okres
Obec
Katastrilne dzemie

¢ 302
T 513440
o 825425

Lv -840

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Tlava
Novi Dubnica
Vel'ky Kolagin

Datum vyhotovenia
Cas vyhotovenia
Udaje platné k

Vypis je nepouZitelny na pravne iikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 949

¢AST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C'" evidované na katastrilnej mape

: 7.7.2025
o 18:21:16
© 47,2025 §8:00:00

Potet parciel: 3

Spdsob X . lotné Umi . Druh
Iné &islo | Vymeravm?®| Druh pozemku vyuZivania Druh chrnenj Spolocna miestnenie pravneho
Parce nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku s
pozemku vzlahu
393/1 287 Zastavana p}ocha.a 18 1 1
nadvorie
Iné Gidaje: Bez zdpisu
39312 17g | Zastavand plocha a 15 1 1
nadvorie
iné idaje: Bez zépisu
394 238 Zahrada 4 1 1
' Iné udaje: Bez zapisu

f Legenda

Spoloéna nehnutelnost’

‘ Umiestnenie pozemku

¢ Spasob vyuzZivania pozemku
: Pozemok prevaZne v zastavanom Ozemi obee alebo v zdhradkérskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a
vysoka zelefi a iné polnohospodarske plodiny

18 Pozemok, na ktorom je dvor

1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'ou

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

I5 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova ozna&end sipisnym &islom

i

Stavby Pocet stavieb: |

i Slpisné &islo Nz} pozsnza'ku Druh stavby Popis stavby Druh Chl'z’mEIlE':j Umiestnenie stavby
i parcelné &islo nehnutelnosti

125 393/2 10 | Rod.dom 1

21! Iné tidaje: Bez zépisu

- Legenda
| Druh stavby

1 Umiestnenie stavby

10 Rodinny dom

I Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELINOSTI

Vlastnik Pocet viastnikov: |
. 1Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov .
Pogfuiove Miesto trvalého pobytu / Sidlo Spdo_lu!vlasmlcky
0 Datum narodenia, rodné &islo / 1CO / Ing identifikagny idaj podie
PSi/kataster.skgeodesy.sk/PortaldS/api/Bo/GeneratePriPublic?priNumber=940&cadastralUnitCode=825425&autput Type=htm 12



25 18:21

LV - 949

Feriancova Miroslava r. s ) , PSC ,°  , Datem
narodenia:

11

Titul nadobudnutia;
29D 176/2005 - Z 292/2006.-24/2006
Mesto Novd Dubnica - Kolaudadné rozhodnutie &.j. VUPaD/1198/2006 zo dfia 4.4.2006 - Z 707/2006.-30/2006

Iné lidaje: Bez zapisu

Poznamky

K
nehnutelnosti

Oznémenie zo diia 10.06,2025 ¢ zacati vykonu ziloZného priva ziloznym veritelom: UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1,140 92 Praha 4 - Michle, CR, ICO: 649 48 242 formou dobrovolnej
drazby na nehnutelnosti: rodinny dom s.&. 125 na pozemku C KN p.&. 39372, pozemky C KN p.&. 393/1, 39372,
394 na podiet 1/1 vlastnika: Feriancova Miroslava . , nar. - P-117/2025.-89/2025

Spravca - Neevidovani
Najomca - Neevidovani

Ina opréavnena osoba - Neevidovani

Last €: TARCHY

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Obsah

Viastnik poradové €islo 1

2584/2021.-185/2021

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Feletavskd 1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle, CR, 1CO:
649 48 242 - zalozné pravo na nehnutelnosti; rodinny dom &.5.125 na pozemku C KN p.g. 393/2, pozemky C
KN p.£. 393/1, 393/2, 394 na zéklade zdloZnej zmluvy & 2021_SK_00200057_MG _1 zo dfia 10.08.2021 - V-

Vypis je nepouZite’ny na pravne ikony

S/ikataster.skgeodesy.sk/Portal45/api/Bo/GeneratePriPublic?priNumber=046&cadastralUnitCode=8254258output Type=html
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Kopia je nepouZitelna na pravne dkony.
osadenie stavieb na pozemky.

i

Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZz

TN ]

38&i1s

¢ vykonat' len odborne spdsobila osoba.

Meranie a grafické znizomenie je len informativne a je nepouZitelné na vytyéenie hranic pozemkova

T ek 386120

~

<t jama|

o
4q
:;//
Okres Obec Katastrdlne Gzemie
Tlava Nova Dubnica Velky Kolaéin
Urad geodézie, kartografie a (’luﬁlo zakazky ' Vektorovd mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 39372
Koépia je nepouzitelna na pravne ukony
Vyhotovené automatizovanym spdscbom z ISKN Sposob autorizacie
Datum a das vyhotovenia 7.7.2025 18:24:06 Bez autorizdcie
Udaje platné k 4, 7.2025 18:00:00
Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1
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Mestsky trad Nova Dubrica, ul. Trentianska 45/41 ?t‘f . I\E-?L?"\. o]
- Oddelenie vysmvby, izemného planovania a dopravy — \ W “ ;:; =F }
C.i VUPaDIﬁSSIZOQS—Ba . : V Novej Dubnici, 4. 4.2008 = “5“;\/
Vybavuje: Brathova S Nowe U2F
R 4 e ¥
Vec : Miroslava Feriancova, . M.E. . - navrh na

vydanie kolaudacnsho rozhodnutia:

KOLAUDACGNE ROZHODNUTIE

Miroslava Feriancova, bytom , m.E. podala
dfia 13. 3. 2006 .névrh na vydanie kolaudatného mzhodnuha na stavbu

» Zmena dokoné&enej stavby rodmneho domu siip. €.
125 v Novej Dubnici, m.€. Velky Kolaéin — pristavba
garaze, kuchyne a letnej kuchyne®,

na pozemku parc. &. KN 393/2, k. Velky Koladin, na kfoni bolo vydané stavebne
povolenie Mestom Nova Dubnica dfia 12. 10. 2005 pod &. VUPaD 4918/2005..

Zmena dokontenej stavby rodinného domu spocwala v jgj pnstavbe garaze kuchyne a
letnej kuchyne. -

Mesto Nova Dubnica, ako prisiuSny stavebny drad v zmysle § 117 ods. 1 zékona
£.50/1976 Z_b. o izemnom plansvani a stavebnom ponadku idalej len stavebny zakon/v -

meni neskorSich predpisov  postdil nawih podl’a § 81 az 81b smvebneho zZakona a
podfa § 82 ods. 1 stavebnéhe 28kona

povofuje tﬁivanie'stavby
,» Zmena dokontenej stavby rodinného domu
stip. €. 125 v Novej Dubnici, m.€. Vetky Kolacin —
pristavba garaze, kuchyne a letnej kuchyne®,

nachadzajucej sa nd pozemku KN c 39&"; kaizsfralneho Gzemia Vefky Kolacm na
ul. Slobody stip. &. 125 v Novej Bubnici, m.E. i{eiacm, ‘

X | AL

/



PoucCenie:
Paodfa § 54 zakona &.

proti tomuto rozhodnutiu

konania podat odvolanie na stavebn

Nova Dubnica .
Toto rozhodnutie je moZné preskimat stidom po vycerpani vSetkych opravnych

prostriedkov.

711967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorich p'rtgdpis?\f
v lehote 15 dni odo difia oznamenia rozhodnutia mdzu GSastnici
¥ Urad — Mesto Nova Dubnica, ul. Trengianska 45/41

AT——
Ing. Jan Susanik
primator mesta

J—
T

Rozhodnutie sa dorudi -

Ugastnikom konania

. m.c.

1. Miroslava Feriancova,

2. Dana Markova, , m.g. . _
3. Mesto Nova Dubnica, Ing. Jan SuSanik, primator mesta

Co. Mestsky tirad, oddelenie VIUPaD Nova Dubnica

v~

: e
E-mail: msu@novadubnica.sk

Telefén Fax !
© D42/4431918 _ : www.riovadubnica.sk

042/4433524.6
kl. 108
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Usg, a.s. Tel.: 02/5249 0111
Zelinarska 6 E-mail: zaujpm@u9.sk
821 08 Bratistava Web: www.ud.sk

PROTOKOL O VYKONANI OCHODNOTENIA NEHNUTEUNOST!

V niZéie uvedeny datum a hodinu sa znalec Ing. Andrej Galik dostavil za udelom vykonania ohodnotenia
predmetu draZby v zmysle ust. § 12 zak. & 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach:

LV & Okresny urad — kat, odbor Obec Katastrélne tzemie

949 llava Nova Dubnica Velky Kolagin
FPozemky pare. reg. ,.C*

Parceiné &islo Druh pozemku Vymera /m?*/ LV E.

3831 Z2astavana plocha a nadvorie 287 949

393/2 Zastavana plocha a nadvorie 178 949

394 Zahrada 238 249
Stavby:

Supisne &isle 1Na parcele £.. | Popis stavby/Druh stavby

125 393/2 Rodinny dom /10

Udaje o osobe, ktora spristupnila nehnutefnost"

Meno a priezvisko: Fenidavnee e
Adresa, na ktorej sa zdrzuje a prehlasuje,
2e sa bude zdrZovat::

Kontakiné Gdaje:

Vzlah K zaloZzoom:

Ohodnctenie predmetu drazby

boloe umoZnené a_viastnlk resp. osoba, ktord spristupnila ohodnocovany predmet drazby tymto
ofvrdzule, Ze vo vztahu k predmetu drazby: nie je uzatvorena Ziadna najomna zmluva resp. zmluva o
odnajme, zmluva o vypozitke, alebo ina zmluva, ktorou by bola prenechana tretej osobe akakolvek dast
uZivacich prav k nehnutelnosti, dalej nie si zriadené vecné bremena alebo iné prava tretich oséb a to aj t. &.
nezapisane v katastri nehnutelnosti, nie je zriadené zmluvné predkupné pravo, fie je uzalvorena zmiuva o
zabezpefovacom prevode prava, predmet drazby nebol poskytnuty ako vklad na Gdely zmluvy o zdruzeni,
zmluvy o tichom spolotenstve alebo ako vklad do obchodnej spolognosti alebo druzstva. Zarovei

prehlasuje, Ze vietky uvedené (daje a vyhldsenia su Gplne a pravdive
BY* napriek predchadzailice| vyzve nebolo umoznené,

* Nehodiace sa preskrtnut!

Podpisy pritomnych osdb:

Predmet drazby:
Obyvany {meno a priezvisko) alebo
necbyvany(opusteny) (*1):

Ua.sk Zanpiel woh kel gomn ety T D s T R S TN nty




Odovzdaneé doklady k predmetu drazby:

e

Energocertifikat (*2): ANG / NIE
Informacie poskytnuté viastnikom/diznikom

o predmete drazby: /

{*1) Nehodiace sa preciarknut
(*2) Nehodiace sa preciarknut

VEeobecné iidaie o znaleckei obhliadke:
Datum a &as obhliadky stanoveny vo vyzve draZobnika: 08.07.2025 o 12:00 hod.

Datum a das trvania obhliadky: O 2nds A9 =~ 9% By
Datum a as, podas ktorého stidny znalec Sakal na mieste )
ohodnotenia na poskytnuiie suginnosti zo strany povinnej
osoby a napriek tejto skutocnosti obhliadka neboia UmMoZnena:

Poznamky stidneho znalca a zisteny stav.

Tento protokol je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach (1 exemplar pre viastnika nehnutefnosti, 1
exemplar pre U9, a. s., 1 exemplar pre znalca), pricom v pripade nespristupnenia nehnutelnosti sa jedno
vyhotovenie za$le na adresu trvalého pobytu viastnika predmetu drazby. Tento protoko!l zaroven sluzi pre
ucely podania Zaloby o nahradu $kody sposobend neposkytnutim zékonnej stcinnosti, rovnako aj pre
za&atie trestného stihania vo veci podozrenia zo spachania trestného &inu poskodzovania veritela. V pripade
akychkolvek otdzok nas okamzite kontakiujte na telefonnych &islach uvedenych v zahlavi.

Zaroveh podpisom tohto zaznamu sa ako viastnik/diznik ind osoba, kiord mé predmet draZby v diibe
zavazujem oznamit na adresu U9, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava zmenu trvalého bydliska, pripadne
adresu, na kiorej sa zdr¥iavam a som si vedomy, Ze pokial tieto neoznamim mi bude akakolvek a vietky
zésielky zasielané na adresy uvedené na strane 1 fohto zéznamu.

Zarovei prehlasujem, Ze véetky mnou uvedene tdaje a vyhlasenia su Gplne a pravdivé a Ze som nezamital
drazobnikovi ako ani stidnemu znalcovi Ziadne udaje o predmete drazby a som si vedomy, Ze bol zacaty
vykon z&loZného prava formou drazby.

pODPISY ZUCASTNENYCH OSOB:

UB.s.k ) @




Fotkaé. 6

oka &4

Fotka &. 10

Fotka & 15

Fotka . 14




V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok/znalecky ukon som vypracoval ako znalec zapisany v 2zozname
znalcov, tlmodnikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvc spravodlivosti
Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, ocdvetvie Pozemné stavby a Odhad
nehnutelnosti, pod eviden&nym &islom 910840.

Znalecky posudok/znalecky Gkon je zapisany v denniku pod Sislom 88/2025.

_: Zaroveil vyhlasujem, ¥e som si vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého
it posudku/znaleckého vkonu.

Podpis znal

Strana 46
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