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ZNALECKY POSUDOK
¢. 04/2025

Vo veci:stanovenia vieobecnej hodnoty rodinného domu slpisné &islo 46 na parcele &islo 192/3 s
prisludenstvom, garaZe sapisné &islo 747 na parcele &islo 192/4, pozemkov parcelné &islo 192/1, 192/2,
192/3, 192/4, 192/5, 193/1 a 498/188, nachadzajlcich sa v katastralnom Gzemi Bruty, obec Bruty, okres
Nové Zamky, vedenych na LV &. 105,

Pocet stran (z toha priloh): 40 (13)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 5 + 1 do archivu znalca

Datum vyhotovenia: 03.04.2024




I. UVOD

1. Uloha znalca (podla uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, Sislo uznesenia) a predmet
znaleckého skimania:

Stanovenie vieobecnej hodnoty redinného domu slpisné Cislo 46 na parcele &islo 192/3 s
prisludenstvom, garaze stpisné Cislo 747 na parcele &islo 192/4, pozemkov parcelne Cislo 192/1, 192/2,
192/3, 192/4, 182/5, 193/1 a 498/188, nachadzajlicich sa v katastralnom tzemi Bruty, obec Bruty, okres
Nové Zamky, vedenych na LV & 105.

2. Ugel znaleckého posudku:
Dobrovolna drazba.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujlci na zistenie stavebnotechnického
stavu);
25.03.2025.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost alebo stavba ohodnocuje:
25.03.2025.

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) padklady dodané zadavatefom: _

- Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo dia 26.02.2025 - priloha €. 1,

- Protokol o vykonani ohodnotenia nehnuteinosti — priloha &. 2,

- Znalecky posudok &islo 12/2023, vypracoval znalec Ing. Imrich Mészéros dna 11.02.2023 - e-mailom
doruéena dodatone dna 31.03.2025 xerokdpia originalu, poskytnuta pre Géely prevzatia a konfrontacie
potrebnych Gdajov a priioh,

b) podklady ziskané znalcom:

- poznatky z osobnej obhliadky nehnutefnosti zo dia 25.03.2025,

- Vypis z katastra nehnutefnosti, vypis z Listu vlastnictva &. 105, vyhotoveny dfa 03.03.2025, okres Nové
Zamky, obec Bruty, katastralne Gzemie Bruty, objednavka K1 — 1286/2025 - e-mailom dorudena Kopia
originalu - priloha &. 3,

- Kdpia z katastralne] mapy na parcelu &islo 192/1, 192/2, 182/3, 192/4, 192/5, 193/1 a 498/188, Vektorova
mapa, KU Bruty, &islo zakazky K1 - 1286/2025, vyhotovena diia 03.03.2025 — e-mailom dorugena kopia
origin&lu - priloha &. 4,

- Potvrdenie o veku stavby, vydala Obec Bruty dia 07.02.2023 pod &islom 07022023 — képia prevzata

z priloh poskytnutého Znaleckého posudku &islo 12/2023 - priloha &. 5, '

- Grafické schémy situacie, podlazia RD a garaze pre U¢ely ohodnotenia — kdpie prevzaté z priloh
poskytnutého Znaleckého posudku &islo 12/2023 - priloha &. 6,

- Fotodokumentacia - priloha . 7.

6. PouZité pravne predpisy a literatira:

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty, v zneni neskorich predpisov,

- Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov,

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky &. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni
neskorsich predpisov,

- STN 7340 55 - Vypodet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov,

- Stavebny zakon &. 25/2025 Z.z., v zneni neskorsich predpisov,

- Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR 8R o katastri nehnutelnosti a 0 zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny
zdkon), v zneni neskorich predpisov,

- Vyhlaska Federaineho Statistického Uradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikaci stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy,



- Opatrenie Statistického Uradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb,

- Z&kon NR SR ¢&. 182/1983 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov, v zneni neskorSich predpisov,
- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypottu vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie délezitych pojmov:

- Vieobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, kiora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu chodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na
trhu v podmienkach voinej sitaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajaci budl konat s patriénou
informovanostou | opatrnostou a s predpokladomn, Ze ¢ena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

- Viychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za kiord by bolo mozné hodnotend stavbu
nadobudndt formou vystavby v ¢ase chodnotenia na drovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajlcu
vyske opotrebovania.

- Viynosovéa hodnota (HV) je znalecky odhad stéasnej hodnoty budlcich disponibilnych vynosov z vyuzitia
nehnutefnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou {diskontnou} sadzbou.

- Stavba je stavebna konétrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne
spojena so zemou alebo ktore] osadenie vyZaduje Upravu podkladu.

- V$eobecna hodnota sa stanovi tymito metddami, vyber vhodnej metédy vykona znalec:

a) porovnavacia metdda,

b) kombinovana metdéda {pouZije sa pri stavbach, ktoré s0 schopné dosahovat vynos formou prenajmu,
¢) vinosova metdda (pouZije sa pri pozemkoch, kioré st schopné dosahovat vynos),

d) metdda polohovej diferenciacie.

8. Osobitné poZiadavky zadavatela:

Stanovit vSeobecnd hodnotu nehnutelnosti i napriek tomu, Ze by nehnutefnost nebola v stancvenom
termine spristupnena za ugelom obhliadky. Pri stanoveni vychodiskovych hadndt vyuZif (daje a podklady z
poskytnutého Znaleckého posudku z gias uzatvorenia Gverového obchodu.

Pri stanoveni vychodiskovych hodnét vyuZit dostupné ddaje v zmysle § 12 ods. 3 Zakona 6. 527/2002
Z.z. o dobrovolnych drazbéch v zneni jeho neskoraich noviel. (Ak osoba, ktora ma predmet drazby v drzbe,
neumozni vykonanie chodnotenia predmetu drazby, ochodnotenie mozno vykonat z dostupnych Gdajov, ktore
ma drazobnik k dispozicii). '

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) vyber pouZite] metody:

Chodnotenie je vykonané podia prilchy €.3 vyhlaSky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoven( viecbecnej
hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov. PouZité sd rozpodtove ukazovatele a metodické postupy
stanovenia véeobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb”,
vydanej US| 72U v Ziline.

Pri stanoveni veobecnej hodnoty ohodnocovanych nehnutelnosti bola pouZita metdda polohovej
diferenciacie. Z dévodu, Ze ohodnocovany dom ani pozemky nebali spristupnené za uéelom obhliadky, na
nehnutefnostiach viaznu tarchy, stavby s0 Ciastogne poskodené, nie je ich mozne prenajimat a z toho
dévodu nie je mozné pouZit pre stanovenie vSeobecnej hodnoty ohodnocovanych nehnutefnosti
porovnavaciu ani kombinovanl metodu.

b} vlastnicke a evidenéné Udaje:

Vlastnictvo ohodnocovanych nehnutelnosti bolo dokladované kopiou origindlu Vypisu z katastra
nehnutefnosti, vypisu z Listu vlastnictva €. 105, vyhotovenym diia 03.03.2025, okres Nové Zamky, obec
Bruty, katastralne Gzemie Bruty - ktory tvori prilohu &. 3.



¢) udaje o obhliadke predmetu postdenia:

Miestnu obhliadku spojent s miestnym Setrenim a iastocnou fotodokumentaciou ochodnocovanych
nehnutelnosti z exteriéru som vykonal osobne diia 25.03.2025, Vnitorné priestory ohodnocovanych
nehnutelnosti neboli v pisomne stanovenom termine spristupnene.

d) technicka dokumentacia:

Z poskytnutého Znaleckého posudku Sislo 12/2023 boli prevzaté potrebné podklady a Gdaje, ktoré boli
konfrontované so skutodnym, od ulice viditelnym jestvujicim technickym stavom. Z priloh poskytnutého
Znaleckého posudku gislo 12/2023 boli prevzaté potvrdenie o veku stavby, ktore vydala Obec Bruty dia
07.02.2023 pod &islom 07022023, grafické schémy situacie, podiaZia RD a garaZe pre GCely ohodnotenia,
z ktorych boli ziskané (daje pre stanovenie vychodiskovych hodndt ohodnocovanych nehnutelnosti a Gdaj
o veku stavby.

Pre stanovenie vychodiskovych, technickych a vSeobecnych hodndt nehnutelnosti bol popis
konstrukénych prvkov prevzaty z dostupnych vizualnych a hmatatelnych poznatkov, ziskanych pri osobnej
obhliadke, Rozmery stavieb a vonkajsich Uprav boli ziskané z poskytnutého Znaleckého posudku Eislo
12/2023.

e) Gdaje katastra nehnutefnosti:

Pri nespristupneni ohodnocovanych nehnutelnosti nie je mozné podrobnejSie porovnat popisné a
geodetické tidaje katastra nehnutelnosti so skutoénym stavom.

Na LV v Casti Tarcha je OMYLOM ZAPISANE ,na stavbu dom so stpisnym &islom 46 na parcele &.
192/2" SPRAVNY ZAPIS ma byt ,na stavbu dom so sUpisnym &islom 46 na parcele &. 192/3"

f} Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, kioré st predmetom ohednotenia:

Pozemky:

- zastavana plocha a nadvorie, parcelné &islo 192/1,

- zahrada, parcelné &islo 192/2,

- zastavana plocha a nadvorie, parcelné &islo 192/3,

- zastavana plocha a nadvorie, parcelné &islo 192/4,

- zastavana plocha a nadvorie, parceiné &islo 182/5,

- zahrada, parcelné Gislo 193/1,

- zastavana plocha a nadvorie, parcelné gislo 428/188.

Stavby:

- rodinny dom supisné &islo 46 na parcele &islo 192/3,
GaraZe:

- garaz sdpisné Gislo 747 na parcele &islo 192/4,
Ploty:

- plot uliény na parcele gislo 192/1 a 498/188,

- plot zadny na parcele &islo 192/1 a 19272,

Vonkajsie Gpravy:

- vodovodna pripojka na parcele Cislo 192/1 a 488/188,
- vodomerna $achta na parcele islo 192/1,

- kanaliza&na pripojka na parcele &islo 192/1,

- Zumpa na parcele ¢islo 192/1,

- elektricka pripojka na parcele €islo 192/1 a 498/188,
- plynova pripojka na parcele &islo 192/1 a 498/188,

- spevneneé plochy na parcele &islo 192/1 a 498/188,

- pristre$ok na parcele &islo 1921,

- padzemna pivnica na parcele gislo 192/3.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sl predmetom ohodnotenia:
Ziadne,

h) Informacia z izemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania pozemkov:
Ziadne neboli ziskané.



2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom supisné ¢islo 46 na parcele ¢islo 192/3

POPIS STAVBY

Popis a technické rie$enie chodnocovanych stavieb je pravdepodobné, nakolko vnitorné priestory
neboli spristupnené znalcovi za Gcelom znaleckej obhliadky. V popise je uvaZované s technickym
stavom z &ias uzavretia Gverového obchodu a naslednou éiastoénou modernizaciou, pripadné opravy
nie je mozné ¢asovo zaradit. Popis je vyhotoveny generovanim programom HYPO pri zohladneni
najpravdepodobnejsieho vyhotovenia. Znalecky posudok bol vypracovany na zaklade dodanych
podkladov, z toho dévodu je pripustna Ciastoéna rozdielnost, kfora nemusi presne zohl'adfiovat
aktualny technicky stav nehnutefnosti. Na vypracovanie znaleckého posudku odzrkadlujiiceho
skutoény technicky stav ohodnocovanych nehnutefnosti je potrebné spristupnit’ vnitorné priestory
nehnutefnosti na vykonanie znaleckej obhliadky a predioZenie vSetkych potrebnych aktualnych
podkladov.

Redinny dom stpisné &islo 46 sa nachadza na pozemku parcelné &islo 192/3, dispozitne pozostava
z troch izieb, dvoch kuchyf so stolovanim, kipelfia, zachod, kotolfa, sklady, predsien a chodba.

Zaklady st betdnové monolitické s izolaciou proti vode a zemnej vihkosti, podmurovka je z monolitického
betdnu, obvodové murivo je murované z tehdl, vnitorné steny st murcvané z tehal s vapennou hiadkou
omietkou, strop je dreveny tramovy s rovnym podhTadom, hornym a dolnym drevenym zaklopom, strecha
prednej Sasti rodinného domu je polovalbova s manzardou, so stojatou stolicou, nosna konstrukcia strechy je
Z dreveného krovu, s krytinou z palenych Skridiel jednodrazkovych, v zadnom kridle s poSkodené
cementove Skridle, oplechovanie strechy je Gpiné z pozinkovaného plechu, ostatne klampiarske konstrukeie
su z pozinkovaného plechu, fasadne omietky sl na vietkych prieceliach hlavnej stavby brizolitové, su
¢iastoéne poSkodené, keramické obklady sd na troch prieceliach vyhotovené do 1/3 obloZenej plochy, sl
¢iastoéne poskodené, schody do podkrovia maju drevent nosni konstrukeiu, s povrchom nastupnic z
méakkého dreva bez podstupnic.

P&vodné okna su drevené dvojite s doskovym ostenim, ¢ast' okien je novsich plastovych
s nedokongenymi stavebnymi tpravami, opatreng vonkajSimi plastovymi Zallziami, vstupné dvere do domu
sl drevené presklené, vnuitorné dvere sl drevené hladké piné presklené, padlahy v obytnych miestnostiach
sl z prilepeného PVC, v ostatnych miestnostiach sl prevaZne keramické dlazby, vyhotoveny aj rozvod
zemného plynu, zdrojom teplej vody je elektricky zasobnikovy ohrieva& vody, umiestneny v miestnosti zadnej
kuchyne {pracovne), elektroinstalacia je svetelna aj motorickd, dom je napojeny na verejny rozvod vody,
zemného plynu a elekiro NN, odkanalizovany je do vlastnej Zumpy, kanalizacia je z PVC trubiek.

Vykurovanie je Ustredné teplovodné panelovymi radiatormi, zdrojom vykurovacej vody je stacionamy
plynovy kotol znaéky Termogas 20 eko, dal3im je kotol na tuhé palivo typ Variant. Rozvod teplej aj studens;j
vody v dome je prevaZne z ocelového potrubia, v kuchyni je sporak plynevy so plynovou rarou zn. Mora 218
a sporak na tuhé palivo, vnltornym vybavenim je ocelova smaltovana vana a umyvadlo, vodovodné batérie
st nerezové ostatné 5 kusov, splachovaci zachod s umyvadlom je umiestneny samostatne, vnatorné
keramické obklady sa nachadzaju v prevaZnej Sasti kipelne nad vySky 1,35 m, obloZenie vane aj zachodu,

. kuchyne pri sporaku a dreze, elekiricky rozvadzac je s automatickym istenim. Technicka Udrzba je &lastocne
Zzanedbana.

Garaz sUpisné &islo 747 sa nachadza na pozemku parcelné &islo 192/4, dispozidne pozostava z gardze
pre jedno osobné motorové vozidlo a dvoch skladov.

Zaklady su beténové monolitické s izolaciou proti vode a zemnej vihkosti, obvodové murivo je murované
z tehal, vndtorné priecky su tehlové s vapennou hladkou omietkou, strop je dreveny tramovy s viditelnymi
tramami, hornym drevenym zaklopom, strecha garaZe je sedlova, s hambalkovou konStrukcia dreveného
krovu, s krytinou z palenych skridiel jednodrazkovych, ciastoéne podkodenych, fasadne omietky sl vapenné
Stukové,

Garazové vrata st drevené zvlakové, diastoéne po3kodené, okna si kovové jedneduché s
jednovrstvovym zasklenim, dvere do garaze su prevazne drevené zvlakové, podlahy si z beténove;j
mazaniny, elektroinitalacia je svetelna. Technicka UdrZba je znatne zanedbana.

Plot uliény je uzivany od roku 1970, méa beténovy zaklad s betdnovou podmurovkou, Eiastoéne
podkodenou, vyplh plota pozostava z ramového pletiva, sGdastou st kovové vrata a dve vratka s ramovym



pletivom. Plot zadny je uZivany od roku 1970, je vyhotoveny zo zabetonovanych kovovych stipikov, stigastou

s( plotové vratka z kovovych profilov s vypliou zo strojového pletiva.

Vodovodna pripojka je uZivana od roku 1975, zasobuje redinny dom pitnou obecnou vedou. Vodomerna
§achta betdnovej konstrukcie s ocelovym poklopom je umiestnena vo dvore vedla rodinného domu, je
uzivana od roku 1975. Kanalizaéna pripojka odvadza splaskové vody do viastnej] Zumpy, uZivana je od roku
1975, Zumpa je betdnova, uZivana je od roku 1975. Elektricka pripojka je trojfazova zemn4, uZivana je od
roku 1995. Plynova pripojka je uZivana je od roku 1995, meranie spotreby spolu s regulatorom tlaku je
v plastovej skrinke v predzahradke na fasade rodinného domu. Spevnené plochy st vybudované od roku
1975 z menolitického beténu pri vstupe do rodinného domu. PristreSok je vybudovany od roku 1975 pri
bo&nom priedeli rodinného domu, ma dreven( nosnt kondtrukciu bez opléastenia, stipy su v beténovych
patkach, prekrytie je pultovou strechou s palenou krytinou. Technicka (drzba je ¢iastoéne zanedbana.
Podzemna pivnica je betonova klenbova so zvislymi stenami vy3ky cca 1,6 m, podiaha je z udusanej
zeminy, zrealizovand je svetelna elekiroinitalécia, uZivana je od roku 1949,

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:

803 6 Domy rodinné jednobytove

KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
PodlaZie Zatiatok Vypocet zastavane] plochy ZP [m?] kzp
uzivania
1. NP 1949 11,03*10,93+6,96*1,30+7,56*7,33 185,02
1. NP 1875 9,79*6,47 63,34
Spolu 1. NP 248,36 120/248,36=0,483
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podiaziach na mernt jednotku m? ZP podla zdsad uvedenych v
pouZitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota PE’/S]" Vysled.
2 Zaklady

i'zz.gi.gc?oeutonove objekt bez podzemného podlazia s vodorovnou 960 0 960,0
3 Podmurovka

3.1.c r:epodp'ivniéen'é - priem. vy3ka do 50 cm - z lomového 955 0 255 0

kamefia, betdnu, tvarnic
4 Murivo

4.1.c murované z tehal (plna,metricka, tvarnice t

CD,porotherm) v sklado(gnej or. nad 40 40 50 e 1290 0 | 12900
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 0 160,0
6 Vnitorné omietky

6.1 vapenné $tukové, stierkové plstou hladené 400 0 400,0
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhladom drevene framové 760 0 760,0
8 Krovy

8.3 vaznicové sedlové, manzardové 575 0 575,0
10  Krytiny strechy na krove




10.2.¢ palené a beténove Skridlové oby&ajné jednodrazkové

535

15

454.8

12

Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len 2laby a zvody, zaveterné listy

55

30

38,5

13

Klampiarske kenstrukcie ostatné (parapety, markizy,
balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu

20

20,0

14

Fasadne omietky

14.1.a $krabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3

65

61.75

14.2.a skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/2
do 2/3

120

114

15

Obklady fasad

15.4.e obklady keramické, obklady drevom do 1/3

135

128.25

16

Schody bez ohl'adu na nosni konstrukciu s povrchom
nastupnice

16.8 makke drevo bez podstupnic

185

185,0

17

Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené

135

135,0

18

Okna

18.3 dvojité drevené s doskovym ostenim s dvoj. s trojvrstv.
zasklenim

340

340,0

20

Okenice a vonkajsie rolety

20.2 plastové

105

105,0

22

Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)

22.5 podlahoviny gumové, z PVC, lino

120

120,0

23

Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby

150

150,0

24

Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radiatormi - ocel.
a vykurovacie panely

480

480,0

25

Elektrointalacia { bez rozvadzadov)

25.1 svetelna, motoricka

280

280,0

30

Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z
centralneho zdroja

55

55,0

31

instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

35

35,0

Spolu

7215

7102,3

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33

Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks)

20

20,0

34

Zdroj teplej vody

34.1 zasobnikovy ohrievat elektricky, plynovy alebo kombinovany
s Gsirednym vykurovanim (1 ks)

65

65,0

35

Zdroj vykurovania

35.1.a kotol Ustredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci
olej, elektrinu alebo vymennikova stanica tepla (1 ks)

155

155,0

35.1.b kotol Gstredného vykurovania na tuhé paliva (1 ks)

90

90,0

36

Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.3 plynovy sporak, sparak na propan-butén {1 ks)

50

50,0




S A

36.4 sporak na tuhé palivo (1 ks) 20 0 20,0
37 |Vndatorné vybavenie
37.2 varia ocelova smaltovana (1 ks}) 30 0 30,0
37.5 umyvadlo (1 ks) 10 0 10,0
38 |Vodovodné batérie
38.4 ostatné (5 ks) 75 0 75,0
39 |Zachod
39.2 splachovaci s umyvadlom {1 ks) 35 0 35,0
40  |\Vnutorné obklady
40.2 prevaznej ¢asti kipelne min. nad 1,35 m vy3ky (1 ks) 80 0 80,0
40.4 vane {1 ks) 15 0 15,0
40.7 kuchyne min. prl sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 Y 15,0
45  {Elektricky rozvadzac
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 0 240,0
Spolu 200 900,0
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: kecu = 3,831
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
Vypoéet RU na m? ZP S 2 Hednota RU Hodnota RU
PodlaZie neposkodeného \{Jyé'?g::tn%g Ona O"JI azi?a neposkodeného | poskodeného
podlazia P P podlaZia [€/m?] | podlazia [€/m?]
(7215 + 900 * (7102,3+ 900~
T.NP 0,483)/30,1260 0,483)/30,1260 253,92 250,18
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zatiatok VIrokl | TIrokl | Z[roki | O[%l | TSI[%]
uZivania
1. NP 1949 76 24 100 76,00 24,00
1. NP - pristavba 1975 50 24 74 67,57 32,43
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
1. NP z roku 1949
Vychodiskova hodnota| 253,92 €/m?*185,02 m?*3,831*0,95 170 982,37
Vychodiskova hodnota | 554 45 ¢/me«185,02 m2+3,831*0,95 168 463,97
poskedeného podlaZia
Technicka hodnota 24,00% z 168 463,97 40 431,35
1. NP - pristavha z roku
1975
Vychodiskova hodnota| 253,92 €/m?*63,34 m2*3,831*0,95 58 534,34
Vychodiskova hodnota| o 49 ¢/m2+53 34 m2+3,831+0,95 57 672,18
poskodeného podlaZia
Technicka hodnota 32,43% z 57 672,18 18 703,09




T i R e e D

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

- Vychodiskova hodnota| Vychodiskova hodnota —
Podlazie bez poskodenia [€] poskodenej stavby [€] Technicka hodnota [€]
1. nadzemné podiazie 229 516,71 226 136,15 59 134,44
Spolu 229 516,71 226 136,15 59134,44

Poskodenost stavby: (229 516,71€ - 226 136,15€)/ 229516,71€ * 100 % = 1,47%

2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA
2.2.1 Garaz supisné Cislo 747 na parcele gislo 192/4

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre garaZovanie, opravy a Gdrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy

MERNE JEDNOTKY

Zaciatok
uzivania
1975

Podlazie
1. NP

Vypocet zastavanej plochy
13,9373,58

ZP Im?] kzp
49,87 18/49,87=0,361

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mern( jednotku m2 ZP podia zasad uvedenych v
pouZitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota PF,Z]k * | Vysled.
2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez pedmurovky, iba zakladove pasy 615 0] 615,0
3 Zvislé konstrukcie (ckrem spoloénych)

i;.b murované z palenej tehly, tehioblokov hribky nad 15 do 30 1260 0 1260,0
4 Stropy

4.3 tramé&ekové bez podhladu 205 0 205,0
5 Krov

5.2 hambélkové 470 0 470,0
8 Krytina strechy na krove

6.2.b palené oby&ajné jednodraZkove 295 20 236,0
9 Vonkaj$ia Gprava povrchov

9.2 striekany brizolit, vapenna 3tukova omietka 370 0 370,0
10  |Vn(torna Gprava povrchov

10.2 vapenna hladka omietka 185 0 185,0
12 Dvere

12.6 ocelové alebo drevené zvlakové 105 30 73,5
13  |Oknd

13.6 jednoduché drevené alebo ocelové 65 0 65,0
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14 |Podlahy
14.6 hrubé betonové, tehlova dlagba 145 0 145,0
14.7 vodorovna izolacia 50 0 50,0
18 |Elektroinstalacia
18.2 len svetelna - poistkové automaty 215 0 215,0
Spolu 3980 3889,5
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
| Ispolu 0 0,0
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: keu = 3,831
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=10,95
VypodetRUnam2ZP ! .. . 2 Hodnota RU Hodnota RU
Podlazie neposkodeného \Léioo‘ilfnig Ona orzi azifa neposSkodeného | poskodeného
podlazia P P podiazia [€/m?] | podlaZia [€/m?]
(3980 +0* (3889,5+0*
T.NP 0,361)/30,1260 0,361)/30,1260 132,11 129,11
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedarnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zaciatok VIrokl | T[rok] | zrok] | O[% | T8[%]
zl uZivania ° °
1. NP 1975 50 30 80 62,50 37,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

Vypocet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota

132,11 €/m2*49,87 m?*3,831*0,95

23 977.88

Vychodiskova hodnota
poskodeného pedlazia

129,11 €/m?*49,87 m?*3,831*0,95

23 433,38

Technicka hodnota

37,50% z 23 433,38

8 787,52

Poskodenost stavby: (23 977,88€- 23 433,38€)/ 23 977,88€* 100 % =2,27%

2.3 PRISLUSENSTVO
2.3.1 Plot uliény na parcele cislo 192/1 a 498/188

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS:

815 2 Oplotenie
2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol,

C.

Popis

Pocet MJ

Body / MJ

RU Posk

1. Zaklady vratane zemnych prac:
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z kamena a beténu 20,64m’ 700 23,24 €/m 0
2. Podmurovka:
betonova monoliticka alebo prefabrikovana 20,64m 926 30,74 €mj 10
Spolu: 53,98 €/m
3. Vypln plotu:
fé:ir;loveho pletiva, alebo z ocelovej tyGoviny v 92 50m? 435 14.44 €/m 0
4. Plotové vrata:
b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 7505 249,12 €/ks 0
profilov
5. Plotové vratka:
b) kovové s drétenou vypliou alebo z kovovych 2 ks 3890 129,12 €/ks 0
profilov
Dizka plotu: 2,60+11,62+2,01+4,41 = 20,64 m
Pohl'adova plocha vypine: 20,64*1,08 = 22,50 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,831
Koeficient vyjadrujaci Uzemny vplyv: km= 0,95
TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov 3ivania V [rokK] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Plot uliény na parcele '
Sislo 192/1 a 498/188 1970 55 5 60 91,67 8,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
(20,64m * 23,24 €/m + 20,64m * 30,74 €/m + 22,50m2 *
Vychodiskova hodnota 114,44 €/m2 + 1ks * 249,12 €/ks + 2ks * 129,12 €/ks) * 7 083,85
3,831*0,95
(20,64m * 23,24 €/m * (100 - 0) / 100 + 20,64m * 30,74
Vychodiskova hodnota  [€/m * (100 - 10) / 100 + 22,50m?2 * 14,44 €/m?2 * (100 - 0} 6 852 64
poskodenej stavby 1100 + 1ks * 249,12 €/ks * (100 - 0) / 100 + 2ks * 129,12 :
€/ks * (100 - 0}/ 100) * 3,831* 0,95
Technickéd hodnota 833%z685294¢€ 570,85
Podkodenost stavby: (7 083,85 - 6 852,94) / 7 083,85 * 100% = 3,26%
2.3.2 Plot zadny na parcele ¢islo 192/1 a 192/2
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS; 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. . o Rozpoctovy
&, Popis Pocet MJ | Body / MJ ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:
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okolo stipikov ocelovych, beténovych alebo

. 54,50m 170 5,64 €/m
drevenych
Spolu: 5,64 €/m
3. Vyplni plotu:
z0 s‘trOJo'vel'}o‘p!etwa na acelové alebo 81,75m2 380 12,61 €/m
beténoveé stipiky
5. Plotové vratka:
b} kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych 1 ks 3890 129,12 €/ks
profilov
Dizka plotu: 36,30+18,20 = 54,50 m
Pohladova plocha vyplne: 54,5%1,50 = 81,75 m?
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: kcu = 3,831
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok VIrok] | TIrokl | Z[rokl | OT[%l | TS [%]
uzivania ° °
Plot zadny na parcele A
Eislo 192/1 a 192/2 1978 il 3 50 94,00 6,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vypodet
(54,50m * 5,64 €/m + 81,756m2 * 12,61 €/m? + 1ks *
129,12 €/ks) * 3,831 * 0,95
6,00%z5340,41€

Nazov Hodnota [€]
5 340,41

320,42

Vychodiskova hodnota

Technickd hodnota

2.3.3 Vodovodna pripojka na parcele €islo 192/1 a 498/188

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvoedy vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie

PoloZka: 1.2.b) Pripojka vody DN 40 mm, vratane navitavacieho pasu

Rozpodétovy ukazovatel za mernd jednotku:
Potet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

1800/30,1260 = 59,75 €/bm
12 bm

keu = 3,831
kw = 0,95
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TECHNICKY STAV

Vypoget opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov uSivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Vodovodna pripojka na
parcele Cislo 192/1 a 1975 50 10 60 83,33 16,67
498/188

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota {12 bm * 59,75 €/bm * 3,831 * 0,95 2 609,49
Technicka hodnota 16,67 % z 2 609,49 € 435,00

2.3.4 Vodomerna sachta na parcele ¢islo 192/1

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerné Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténova, ocelovy poklop, vratane vybavenia

Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP

Pocet mernych jednotiek: 1,25%1,38"1,32 = 2,28 m® OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,831

Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: km= 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nézov Zaliatok Virok] | Trok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Vodomerna Sachta na 1975 50 10 60 83,33 16,67
parcele &islo 192/1

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 12,28 m? OP * 254,27 €/m3 OP * 3,831 * (0,95 2 109,92
Technicka hodnota 16,67 % z2 109,92 € 351,72




2.3.5 Kanalizacna pripojka na parcele éislo 192/1

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizacné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 rmm

Rozpodétovy ukazovatel za mernu jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 8,00 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,831

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kw = 0,895

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia lineamou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

14

Zaciatok

Nazov e vania Virok] | Tlrokl | Z[rok] O [%]

TS [%]

Kanalizaéna pripojka na 1975 50

parcele Gislo 192/1 10 60 83,33

16,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota |8 bm * 28,38 €/bm * 3,831 * 0,95

826,30

Technicka hodnota 16,67 % z 826,30 €

137,74

2.3.6 Zumpa na parcele é&islo 192/1

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 2 Kanalizécia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovand (JKSO 814 11)

Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 12,00 m3 OP

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: keu = 3,831

Koeficient vyjadrujiici Gzemny vpiyv: kn = 0,895



TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Zadiatok

Nazov uivania

V [rok] T frok] Z [rok]

C %]

TS [%]

Zumpa na parcele éislo
192/1

1975 50 30 80

62,50 37,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota {12 m® OP * 107,88 €/m3 OP * 3,831 * 0,95

4711,49

Technicka hodnota 3750%z471149 €

1766,81

2.3.7 Elektricka pripojka na parcele €islo 192/1 a 498/188

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO:
Kod KS:

828 7 Elekirické rozvody
2224 Miestne elektrické a telekomunikadné rozvody a veden

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria:

Bod:
Polozka:

7. Elekirické rozvody (JKSO 828 7)
7.1. NN pripojky
7.1.j) kablova pripojka zemna Al 4*16 mm*mm

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku:
Pocet kablov:

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navySe:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

445/30,1260 = 14,77 €/bm
1

8,86 €/bm

12,00 bm

keu = 3,831

kw = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

ia

. Zaciatok
Nazov uZivania V [rok] T [rok] Z [rok]

O [%] TS [%]

Elektricka pripojka na
parcele &islo 192/1 a
498/188

1995 30 20 50

60,00 40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota {12 bm * (14,77 €/bm + 0 * 8,86 €/bm) * 3,831 * 0,95

645,06

Technickd hodnota 40,00 % z 645,06 €

258,02
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2.3.8 Plynova pripojka na parcele ¢islo 192/1 a 498/188

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod

Kod KS: 2221 Miestne plynovody

Kad KS2: 2211 Diafkové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 3)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Rozpoétovy ukazovatel' za mernd jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Podet mernych jednotiek: 18,00 bm
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: keu = 3,831
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou $0 stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ﬁi:’\:;;‘:g V [roK] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Plynova pripojka na
parcele &islo 192/1 a 1985 40 10 50 80,00 20,00
498/188

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota |18 bm * 14,11 €/om * 3,831 * 0,85 824,35
Technicka hodnota 20,00 % z 924,35 € 184,87

2.3.9 Spevnené plochy na parcele ¢islo 192/1 a 498/188

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: : 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betonu
Polozka: 8.2.2) Do hrabky 100 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 6,67%1,30 = 8,67 m2 ZP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,831

Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: kw = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypoget opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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. Zaciatok

Nazov uFivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Spevnené plochy na
parcele ¢islo 192/1 a 1975 50 30 80 62,50 37,50
498/188
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 8,67 m2 ZP * 8,63 €/m2 ZP * 3,831 * 0,95 272,31
Technicka hodnota 37.50%z272,31€ 102,12

2.3.10 Pristresok na parcele ¢islo 192/1

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: Pergola

Kaéd KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 22. Pergola )

Bod: 22.1, Ocel. alebo drev. stlpikova konétr. do bet, pétiek s drev. ro3t. vypliou stropu

1870/30,1260 = 62,07 €/m2 ZP
2,560%8,66 = 21,65 m2 ZP

kcu = 3,831

km = 0,95

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku:
Po&et mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok

Nazov u3ivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
PristreSok na parcele
Sislo 192/1 1995 30 0 30 100,00 0,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOQTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota  {21,65 m2 ZP * 62,07 €/m2 ZP * 3,831 * 0,95 4 890,75
Technicka hodnota 0,00 % z 4 890,75 € 0,00

2.3.11 Podzemna pivnica na parcele &islo 192/3

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 825 4 Podzemna pivnica
Kod KS: 1271 Nebytové pofnohospodarske budovy
Kod Ks2: 1274 QOstatné budovy, inde neklasifikované



ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 14. Podzemna pivnica (JKSO 825 4)
Bod: 14.1. Maloplosné pivnice

PoloZka: 14.1.b} Beténova klenbova

Rozpodétovy ukazovatel za merni jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujiacei dzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

3930/30,1260 = 130,45 €/m3 vOP
3,11*4,72*2,25 = 33,03 m® vOP
Keu = 3,831
kw =10,95

Vypocet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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- Zaciatok

Nazov usivania V [rok} T {rok] Z [rok] Q [%] TS [%]
Podzemna pivnica na
parcele &islo 192/3 1949 76 4 80 95,00 5,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 133,03 m® vOP * 130,45 €/m3 vOP * 3,831 * 0,95 15 681,53
Technicka hodnota 5,00 % z 15 681,53 € 784,08

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov VYChOdESREQi'é hodnota Technicka hodnota [€]

Rodinny dom slpisné &islo 46 na parcele Cislo 192/3 226 136,15 59 134,44
Garaz supisné Sislo 747 na parcele Sislo 192/4 23 433,38 8787,52
Plot ulicny na parcele &islo 192/1 a 498/188 6 852,94 570,85
Plot zadny na parcele &islo 192/1 a 192/2 5 340,41 320,42
Vodovodna pripojka na parcele islo 192/1 a 498/188 2 609,48 435,00
Vodomerna Sachta na parcele &islo 192/1 2 109,92 351,72
Kanalizaéna pripojka na parcele &islo 192/1 826,30 137,74
Zumpa na parcele &islo 192/1 4 711,49 1 766,81
Elektricka pripojka na parcele gislo 192/1 a 498/188 645,06 258,02
Plynové pripojka na parcele €islo 192/1 a 498/188 824,35 184,87
Spevnené plochy na parcele &islo 192/1 a 498/188 272,31 102,12

| PristreSok na parcele Cislo 192/1 4 890,75 0,00
Podzemna pivnica na parcele &islo 192/3 15 681,53 784,08
Celkom: 294 434,08 72 833,59
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) analyza polohy nehnutefnosti:

Ohodnocované nehnutelnosti sa nachadzaja v zastavanom Gzemi obce Bruty v rovnomennom
katastralnom Uzemi. Obec Bruty je vzdialena komunikaciami cca 49 km vychodne od centra okresného
mesta Nové Zamky a cca 20 km severozapadne od centra mesta Stdrovo. V obci je materska skola,
predajiia potravinarskeho tovaru, pohostinstve, ostatné hromadné ubytovacie zariadenia, ihrisko pre futbal,
kniznica, posta, verejny vodovod, rozvodna siet plynu. Lokalita s ohodnocovanym redinnym domom sa
nachadza v severovychodnej okrajovej &asti obce, v okoli sU prevaZzne pdvodné rodinné domy. Vo
vzdialenosti cca 1,3 km komunikaciami juhovychodne sa nachadza pas mieSaného lesného porastu.
Dopravné a komunikaéné napojenie na verejné Statne komunikacie je vyhovujlice. Je moZnost napojenia na
obecné rozvody vody, plynu a elektro.

b} analyza vyuzitia nehnutelnosth:

Ohodnocovany rodinny dom je giastotne poSkodeny, vyuZivany na obmedzené byvanie, s inym
vyuZivanim neuvazujem. Vyuzitie pozemkov je obmedzené.

¢) analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Na Vypise z Listu vlastnictva &islo 105 z UGKK SR je v Poznamke uvedené:

U8, a.s., Zelinarska 6, 821 06 Bratislava, vydava dia 21.02.2025 Oznamenie o zadati vykonu zaloZného
prava formou dobrovolnej draZzby na nehnutelnost: parc.reg. C-KN &, 192/1, 192/2, 19213, 192/4, 192/5,
193/1, 498/188 a stavbu so sip.&. 46 na parc.C. 192/3 a na stavbu so sup.¢. 747 na parc.C. 192/4 v podiele
1/1 P-119/2025 - &. zmeny 26/2025.

Na Vypise z Listu vlastnictva &islo 105 z UGKK SR je v &asti Tarchy uvedené:

Zriadenie zaloZného prava v prospech Veobecnej Gverovej banky, a.s., Mlynské nivy 1, Bratislava, ICO:
31 320 155 na zaklade Zmiluvy o zriadeni zaloZzného prava k nehnutefnosti reg.&.: 001/456684/23-001/000
z0 dfa 22.7.2023 a jej Dodatku zo diia 29.9.2023 na parcely registra CKN &. 192/1, 192/2, 19213, 192/4,
192/5, 193/1, 498/188, na stavbu dom so slpisnym &islom 46 na parcele &. 192/3 (OMYLOM ZAPISANE na
parcele & 192/2 1) a na stavbu garaz so sGpisnym &islom 747 na parcele & 192/4 v podiele 1/1, V-
3797/2023 - &.zmeny 143/2023.

1 STAVBY

3
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Na trhu s nehnuteinostami je v danom mieste a v 8ase vypracovania znaleckého posudku dopyt po
padobnych nehnutelnostiach v porovnani s ponukou niZsi, ohodnocované nehnutefnosti sa nachadzajl vo
vzfahu k centru obce v éasti obce vhodnej k byvaniu, situovanej na okraji obce, nehnutelnost vyZaduje
rozsiahlu opravu, rekonstrukciu, v okoll nehnutelnosti s prevazne objekty pre byvanie, prislusenstvo
nehnutelnosti nema vplyv na cenu nehnuteinosti, typ nehnutelnosti je priemerny, obyvatelstvo mé v dosahu
dopravy dostatoénit ponuku pracovnych moznosti, v mieste stavby je priemerna hustota obyvatelstva,
orientacia hlavnych miestnosti k svetovym stranam je k JZ a JV, okelity terén je rovinaty, v blizkosti stavby je
elektricka pripojka, vodovod a pripojka plynu, spladkovéa kanalizacia je zvedena do Zumpy, v okoli
ohodnocovanej nehnutelnosti je autobus, v obci sa nachadza obecny Urad, materska kola, predajfia
potravinarskeho tovaru, pohostinstvo, ostatné hromadné ubytovacie zariadenia, ihrisko pre futbal, kniZnica,
posta, vo vzdialenosti cca 1,3 km komunikaciami juhovychodne sa nachadza pas mie$aného lesného
porastu, v bezprostrednom okoli stavby je beZny hluk a pradnost od dopravy, zmeny v zastavbe v dohladngj
dobe nie s0 zname, v bezprostrednom okoli chodnocovaného objektu nie je Ziadna mozZnost cca
trojnasobného rozéirenia stavby, ohodnocované nehnutelnosti sl bez vynosu, podla nazoru znalca ide o
priemernt nehnutefnost.
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Koeficient polohovej diferenciacie som stanovil z tabulky &. 7 Metodiky vypo&tu vSeobecnej hednoty
nehnutelnosti a stavieb, vydand Ustavom stdneho inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline. Jeho hodnota pre
bytové budovy v obciach sa pohybuje od 0,20 do 0,30. Stanovil som hednotu 0,20.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,2

Uréenie koeficientov polchovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
1. trieda Ili. trieda + 200 % = (0,200 + 0,400) 0,600
II. trieda Aritmeticky priemer |. a lll. triedy 0,400
IIl. trieda Priemerny koeficient 0,200
V. trieda Aritmeticky priemer V. a Ili. triedy 0,110
V. trieda lll. trieda - 90 % = (0,200 - 0,180) 0,020

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Gislo Popis/Zdévodnenie Trieda | k
P POl Vi Keoi™vi

Trh s nehnutel'nost'ami

1 - e V. 0,110 13 1,43
dopyt v porovnani s ponukou je niZsi

Poloha nehnutelnosti v danej obc¢i - vzt'ah k centru

2 |obce . | 0,200 30 6,00
casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce

Shéasny technicky stav nehnutelfnosti

3 | nehnutelnost vyZaduje rozsiahlu opravu, IV, 0,110 8 0,88

rekon3trukciu

Prevladajiica zastavba v okoli nehnutelnosti

4 L. ) )
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. 0.600 7 420

PrisluSenstvo nehnutelnosti
5 Y . 0,200 6 1,20
bez dopadu na cenu nehnutelnosti

Typ nehnutelnosti

6 priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s 1L 0,200 1
predzahradkou, dvorom a zahradou, s dobrym 0 2,00
dispoziénym rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
7 |nezamestnanosti T . | 0,400 9 3,60

dostatodna ponuka pracovnych moZznosti v dosahu
dopravy, nezamestnanost do 10 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

8 I
priemerna hustota obyvatel'stva ! 0,400 6 2,40

Orientacia nehnutefnosti k svetovym stranam
9 il
orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV ! 0,400 5 2,00

Konfiguracia terénu

10 rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone l. 0,600 6 3,60
do 5%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 | elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, In. 0,200 7 1,40

kanalizacia do Zumpy

Poprava v okoli nehnutel'nosti

12 - - Iv. 0,110 7 0,77
Zeleznica, alebo autobus

Obcianska vybavenost (Grady, skoly, zdrav.,
obchody, sluzby, kultdra)

13 | obecny drad, posta, zakladna Skola |. stupen, lekar, v, 0,110 10 1,10
zubadr, redtauracia, obchody s potravinami a priem.
tovarom
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Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m
Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom

15 |okoli stavby I. 0,400 9 3,60
bezny hluk a prasnost od dopravy

MoZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv

14

v, 0,110 8 0,88

16 |na nehnut. 1. 0,200 8 1,60
bez zmeny
Moz i daliioh P
17 ?'znostl dalsua o ro:".'swe.ma V. 0,020 7 0.14
Ziadna moznost rozsirenia
D ie vy hnutelnosti
48 osahovaime \:rynos,tf z nehnutelnosti V. 0,020 4 0.08
nehnutefnosti bez vynosu
NG
19 [Nazor znalca : m. | 0,200 20 4,00
priemerna nehnutelnost
Spelu 180 40,88

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie ke = 40,88/ 180 0,227
V3eobecnd hodnota VSHs = TH * kep = 72 833,59 € * 0,227 16 533,22 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 pozemok
POPIS

Pozemky parcelné islo 192/1, 192/3, 192/4, 192/5, 498/188 su zaradené v katastri nehnutelnosti ako
zastavana plocha a nadvorie. Pozemok parcelné &islo 192/2 je zaradeny v katastri nehnutefnosti ako
zahrada. Pozemok parcelné Cislo 193/1 je zaradeny v katastri nehnutefnosti ako vodna plocha. Pozemky sa
nachadzaji v zastavanom (zemi obce Bruty v rovnomennom katastralnom zemi. Obec Bruty ma podla
Gdaju z internetovej stranky cca 591 obyvatelov. V mieste, kde sa nachadzaju chodnocované pozemky je
moznost napojenia na obecny vodovod, kanalizaciu, elektricky rozved a rozvod plynu. Chodnocované
pozemky sU rovinaté.

VEeobecna hodnota pozemkov na zastavanom Gzemi obci, nepolnohospodarskych a nelesnych
pozemkav mimo zastavaného Uzemia obci, pozemkov v zriadenych zdhradkovych osadach a pozemkov
mimo zastavaneého (zemia obel uréenych na stavbu sa vypodita podfa zékladného vztahu:

VSHPOZ = M x VSHMJ  [SK],
kde:
M - vymera pozemku v m2,
VSHMJ - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v Skim2.
Jednotkovéa viecbecna hodnota pozemkov metddou polohovej diferenciacie sa stanovi podia vztahu:

VSHMJ = VHMJ x kPD  [Sk/m2],

kde:
VHMJ - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podla tabulky.




kPD je koeficient polohove] diferenciacie, vypodita sa podla vziahu:

kPD = kS x kV x kD x kF x kI x KZ x kKR

kde:

[-1.

kS - koeficient vieobecnej situacie (0,70-2,00),

kV - koeficient intenzity vyuzitia (0,50-2,00),

kD - koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20),

kF - koeficient funk&ného vyuzitia Gzemia {0,80-2,00),

kl - koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0,80-1,50),
kZ - koeficient povysujucich faktorov (1,00-3,00),

kR - koeficient redukujucich faktorov (0,20-0,89).
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Spolu . .
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla':-‘.tmcky Vymf ra
[m?] podiel [m*]
1921 zastavana plocha a nadvorie 683,00 1M 683,00
192/2 zdhrada 809,00 111 809,00
192/3 zastavana plocha a nadvorie 266,00 1M 266,00
192/4 zastavana plocha a nadvorie 50,00 1M1 50,00
192/5 zastavana plocha a nadvorie 37,00 1M 37,00
498/188 zastavana plocha a nddvorie 24,00 11 24,00
Spolu
vymera 1 869,00
Obec: Bruty
Vychodiskova hodnota: VHw = 3,32 €/m?
Oznacenie a ndzov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
ks - . . . .
. " . 2. stavebné Gzemie obei do 5 000 obyvatelov, priemysiové a
koeﬁcnesr;ttu\;scei::becne; polnochospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatelov 0.90
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
kv standardnym vybavenim,
koeficient intenzity |- rekreadné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
vyuZzitia - nebytove stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo,
Sport so Standardnym vybavenim
ko 3. pozemky v samostatnych cbciach, odkial sa moZno dostat
: . prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
koeﬂc;evr;tfgﬁg\:avnych vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beZnej premavke, pozemky 0.90
v mestach bez mozZnosti vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
koeﬁcientk;unkéného 3. plochy obytnych a rekreatnych tizemi (obyina alebo rekreaéna 130
vyuZitia lzemia poloha)
koeﬂcientl‘(t!echnickej 4. velmi dobrd vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy 1.40
infrastruktdry pozemku verejnych sieti) '
kz , o - .
. « e (3. pozemky & vyrazne zvySenym zaujmom o klpu, ak to neholo
koeﬁme;: k;ig:(')yvswumch zohladnené v zvysenej vychodiskovej hodnote 290
kr
koeficient redukujlcich |0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov




JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

23

Nazov Vypocet Heodnota
Koeficient polohovej diferenciacie ,F,( F:ID[):OO’QO 1,0070,90 71,30 1,40 2,90 4,2752
Jednotkova véeobecna hodnota V&Hwms = VHw * kep = 3,32 €/m2 * 4,2752 14,19 €/m?
pozemku

VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet Vseohecna hodnota [€]
parcela &. 19211 683,00 m2* 14,19 €/m2 * 1/1 9691,77
parcela ¢, 192/2 809,00 m2 * 14,19 €/m2 * 1/1 11 479,71
parcela €. 192/3 266,00 m2 * 14,19 €m?2 * 11 377454
parcela . 192/4 50,00 m2* 14,19 €/m2* 1/1 709,50
parcela &. 192/5 37,00 m2* 14,19 €/m2* 1/1 525,03
parcela &. 498/188 24,00 m2* 1419 €/m?2* 111 340,56
Spolu 26 521,11

3.2.1.2 pozemok
POPIS

pozemky st rovinaté.

VSHPOZ = M x VEHMJ  [SK],

kde:
M -vymera pozemku v m2,

VSHMJ = VHMJ x kPD  [Sk/m2],

kde:

kde:

kPD =kS x kV x kD x kF x Kl x KZ x kKR

VSHMJ - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v Sk/m2.

kPD je koeficient polohovej diferenciacie, vypodita sa podia vztahu:

1.

kS - koeficient vBeobecnej situacie (0,70-2,00},
kV - koeficient intenzity vyuZitia (0,50-2,00),
kD - koeficient dopravnych vziahov (0,80-1,20),

Pozemky parceiné &islo 192/1, 192/3, 192/4, 192/5, 498/188 s(1 zaradené v katastri nehnutelnosti ako
zastavana plocha a nadvorie. Pozemok parcelné &islo 192/2 je zaradeny v katastri nehnutelnosti ako
zahrada. Pozemok parcelné &islo 193/1 je zaradeny v katastri nehnutelnosti ako vodna plocha. Pozemky sa
nachadzajl v zastavanom Uzemi obce Bruty v rovnomennom katastralnom dzemi. Obec Bruty ma podfa
udaju z internetove] stranky cca 591 obyvatelov. V mieste, kde sa nachadzaji ohodnocované pozemky je
moznost napojenia na obecny vodoved, kanalizaciu, elekiricky rozvod a rozvod plynu. Chodnocované

Viecbecna hodnota pozemkov na zastavanom (zemi obci, nepolnohospodarskych a nelesnych
pozemkov mimo zastavaného zemia obci, pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a pozemkov
mimo zastavaného Gzemia obci uréenych na stavbu sa vypotita podla zakladného vztahu:

Jednotkova v8eobecna hodnota pozemkov metédou polohovej diferenciacie sa stanovi podla vztahu:

VHMJ - jednotkové vychodiskova hodnota pozemku, ktord sa stanovi podfa tabulky.



kF - koeficient funkéného vyuZitia Gzemia (0,80-2,00),

ki - koeficient technickej infradtruktiry pozemku (0,80-1,50),
kZ - koeficient povy3ujlcich faktorov {1,00-3,00},

kR - koeficient redukujicich faktorov (0,20-0,99).
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Spolu . .
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla.stmcky Vymfra
[m?] podiel [m<]
[193/1 vodna plocha 734,00 1N 734,00
Obec: Bruty
Vychodiskova hodnota: VHme = 3,32 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
ks . X . . . ,
. - . |2. stavebné tizemie obci do 5 000 cbyvatelov, priemyslové a
k"eﬂc'es?ttu‘gi?gbe"”ei polnohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatefov 0,90
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatne stavby na byvanie so
kv standardnym vybavenim,
koeficient intenzity |- rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo,
Sport so Standardnym vybavenim
ko 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat’
- . prostriedkom hromadnej dopravy alebe osobnym motorovym
koeflmi:;tt’ggg;avnych vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beznej premavke, pozemky 0,90
v mestach bez moZnosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
kr , A . . e
koeficient funkaného Ségﬁg?y obytnych a rekreanych (zemi (obytnd alebo rekreaéna 1,00
vyuzitia Gzemia____ P
K R .. - , . . .«
. . . |1. bez technickej infrastruktary {vlastné zdroje alebo mozZnost
in‘;?:gfﬁ?é:;;g’:g;eéu napojenia iba na jeden druh verejnej siete) 1,00
kz . P . .
) < .. . |3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kdpu, ak to nebolo
koeﬁcneg k[:g;/gjwucwh zohfadnené v zvySenej vychodiskovej hodnote 1,50
kr
koeficient redukujlcich |0, nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypodet Hodnota
Koeficient polchovej diferenciacie ’:F;D 5:00’90 1,00%0,907 1,00 1,00 1,50 1,2150
;zgg‘r’;tﬁ"a véeobecnd hodnota &) = Vi, * kep = 3,32 €/m?2 * 1,2150 4,03 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypodet VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 193/1 734,00 m2* 4,03 €/m2* 1/1 2 958,02

Spolu

2 958,02
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lll. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsm ceny ku diu ohadnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sataze, pri poctivem
predajl ked kupujici a predavajici budd konat' s patriénou informovanostou | opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvhena
neprimeranou pohnutkou.

Zadavatel znaleckého posudku poZadoval stanovit' vieobecnl hodnotu uvedenych nehnutelnosti v zmysle objednavky. VSH je
Ziastkova rozpisana v rekapitulacii.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]

Stavby e
Rodinny dom stpisné &islo 46 na parcele &islo 1923 | 4340351
Garaz sipisné &islo 747 naparcele &islo 19274 199477
Plot u u!:cny na parcele csslo 192/1 a 498/188 T 129,58
'Plot zadny na parcele CIS|0 192/1 a 192!2 - 7274
Vodovodna pnpo;ka na parcele Cislo 192.’1 a 498/1 g 98,74
| Vodomerna Sachta na parcele C'Slo 192" 1 SN R 79,84
Kanahzacna pnpo;ka na parcele gislo 192/1 _ - R 31,27
 Zumpa na parcele Sislo 192/1 e 4007
Elektricka pripojka na parcele CISlO 192/1 a 498/188 . b857
P[ynova pr;po;ka na parcele gislo 192/1 a 498/188 S _ ' 41 97
Spevnené plochy na parcele clslo 192/1 a 498/1 88 e ' 23 18
Pristresok na parcele Cislo 192/1 B ' " o 0 00
| Podzemna pivnica na parcele gislo 192/3 S S 177,99
Jspolustavey T sy

_ [Pozemky S
_pozemok-parc. 81927683 md) L eeeLr
pozemok-parc. ¢ 192/2(809 m®) 4147971
pozemok - parc. &. 192/3 (266 m2) 377454

?0:

O«

" pozemok - parc - 19214 0 m) e ,‘ s OO, 709 50
_pozemok - parc. & 192/5 (37_m?) ... 52508
_pozemok - parc. £. 498/188 (24 m3) o ' 340,56
pozemok - parc. &. 193/1 (734 m2) S S 2958 02

Spolu pozemky (2 603,00 m?) 2947913

Véeobecna hodnota celkom 46 012,35

Vseobecna hodnota zaokriihlene 46 000,00

Vieobecna hodnota slovom: Styridsatesttisic Eur

V Novych Zamkoch, dfia 03.04.2025 Ing. Miroslav Tokar
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IV. PRILOHY

- Objednavka na vyhotovenie znaleckeho posudku zo dha 26.02.2025 — 2 strany,

- Protokol o vykonani ohodnotenia nehnutelnosti - 3 strany,

- Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z Listu viastnictva €. 105, vyhotoveny dita 03.03.2025, okres Nove
Zamky, obec Bruty, katastralne Gzemie Bruty, objednavka K1 — 1286/2025 - 2 strany,

- Kopia z katastralnej mapy na parcelu &islo 182/1, 192/2, 192/3, 192/4, 192/5, 193/1 a 498/188, Vekiorova
mapa, KU Bruty, &islo zakazky K1 - 1286/2025, vyhotovena dfia 03.03.2025 - 1 strana,

- Potvrdenie o veku stavby, vydala Obec Bruty diia 07.02.2023 pod é&islom 07022023 - 1 strana,

- Grafické schémy situacie, podlazia RD a garaze pre Gcely ohodnotenia — 3 strany,

- Fotodokumentacia - 1 sirana.

Spolu: 13 stran



U9, a.s. Tel.: 02/5049 0111

09 Zelinarska 6 E-maif: zaujem@u9.sk
821 08 Bratislava Web: www.uB.sk

ing. Miroslav Tokar
Bratov Baldigarovcov 13
940 54 Nové Zamky

V Bratislave, dfia 26.02.2025

Vec: Objednavka znaleckého posudku

Tymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za G&elom organizovania dobrovolnej drazby
na predmetné nehnutelnosti na zaklade navrhu na vykonanie drazby od zaloZného veritela.

Predmetom ohodnotenia (predmetom drazby) je nizSie uvedena nehnutelnost.

Nehnutefnost:

LV E. Okresny drad — katastr. odbor Katastraine Gzemie Obec
105 Nové Zamky Bruty Bruty
Pozemky parc. reg, ,C%:

Parc. &islo {|Vymera v m? Druh pozemku

19211 683 Zastavana plocha a nadvorie

192/2 309 Zahrada

192/3 266 Zastavana plocha a nadvarie

192/4 50 Zastavana plocha a nadvorie

192/5 37 Zastdvana plocha a nadvorie

1931 734 vodna plocha

408/188 24 Zastavana plocha a nadvorie
Stavhy:

Sip. 8islo |Na parcele €. Druh stavby/popis stavby

46 192/3 10 - Rodinny dom/ domi

T47 19214 7 - garaz

Spoluviastnicky podiel 1/1.

Vlastnikom predmetu drazby na LV &. 105 v podiele 1/1 je:
Titul, meno a priezvisko: | Ronald Fodor 1.

Bydlisko:

Datum narodenia:

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoéni diia: 25.03.2025 o 11:00 hod.

V pripade, e Vam viastnik ohodnocovanej nehnutefnosti, resp. osoba, ktora mé predmetnt nehnutefnost v
siSasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine abhliadky, kiory mu bol vopred pisomne oznameny,
neumozni vstup na predmetn( nehnutefnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vés aby ste ohodnotenie
nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona ¢. §27/2002 Zz. vznp ,z dostupnych
adajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii®, . s pouzitim starého znaleckého posudku (fotokopiu zasielame
v prilche). V takomto pripade Vas Ziadame o uréenie véeobecnej trhove] hodnoty predmetnej nehnutefnosti,
ku diiu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie pisomného protokolu o
nedspednom pokuse vykonaf znaleckd obhliadku.

Zaroven ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého posudku v
elektronickej podobe, vratane fotografii na adresu: zuzana.skublova@u9.sk a vyhotovenie a zaslanie

ua.sk Zamiaae v 08 Mewshern silo Baficaa bAeika JOTHE NG AR




znaleckého posudku v 5 kopiach. Znalecky posudok k ohodnocovanej nehnutefnosti m#é obsahovat'
ohodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhlaéky Ministerstva spravodlivosti & 492/2004 o stanoveni

vieobecnej hodnoty majetku.

5 pozdravom

Fr7 7

©@

Ud.sk
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Ug, a.s.
Zelinarska 6
821 (8 Bratislava

Tel.: 025949 0111
E-mail: zaviem@uo.sk
Web: www.uf.sk

PROTOKOL O VYKONANI OHODNOTENIA NEHNUTELINOSTI

V niz&ie uvedeny datum a hodinu sa znalec Ing. Miroslav Tokar dostavil za tdelom vykonania chodnotenia

predmetu drazby v zmysle ust. § 12 zak. &. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych draZbach:

Predmetom chodnotenia {predmetom draZby) je nizdie uvedend nehnutefnost.
Nehnutelnost”

LV E. Qkresny drad — katastr. odbor Katastralne Gzemie Obec
105 Nové Zamky Bruty Bruty
Pozemky parc. reg. ,C“:

Parc. €islo [Vymera v m? Druh pozemku

192/1 683 Zastavana plocha a nadvorie

192/2 809 Zahrada

192/3 266 Zastavana plocha a nadvorie

192/4 50 Zastavana plocha a nadvorie

192/5 37 Zastavana plocha a nadvorie

193/ 734 vodna plocha

498/188 24 Zastavana plocha a nadvorie
Stavby:

Sup. Cislo |Na parcele &, Druh stavby/popis stavby

46 192/3 10 - Rodinny dom/ dom

747 192/4 7 - garaz

Spoluviastnicky podiel 1/1.

Udaje o osobe, ktora spristupnila nehnutelnost:
Meno a priezvisko:

Adresa, na ktorej sa zdriuje a prehlasuje,
Ze sa bude zdrzovat':

Kontakiné adaje:

Vztah k zaloZzcom:

- Ohodnotenie predmetu drazby

‘Af’“ bolo_umoznené a vlastnik resp. osoba, ktord spristupnila ohodnocovany predmet drasby tymto
“ potvidzuje. Zze vo vzfahu k predmetu drazby: nie je uzatvorena Ziadna najomna zmluva resp. zmiuva o
podndjme, zmluva o vypoZitke, alebo ind zmluva, ktorou by bola prenechana tretej osobe akakolvek cast
uzivacich prav k nehnutelnosti, dalej nie st zriadené vecné bremena alebo iné prava tretich oséb a to gt c
nezapisané v katastri nehnutelnosti, nie je zriadené zmluvné predkupné pravo, nie je uzatvorena zmluva o
zabezpeSovacom prevode prava, predmet drazby nebol poskytnuty ako vklad na Géely zmluvy o zdruZent,
zmluvy o tichom spologenstve alebo ako vklad do obchodnej spoloZnosti alebo druzstva. Zaroveii
rehlasuje, ze vietky uvedens ddaje a vyhlasenia s liplne a pravdivé

( B\‘\n!*apriek predchadzajucej vyzve nebolo umoznené.

* Nehodiace sa preskrinut!

Podpisy pritomnych osdb: - //.— .
| | "
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o
U9.sk

Zapinand v OR Mestakeho sidu Bratsiava , Viotka 20708 | 10025899703 st




Predmet drazby:
Obyvany (meno a priezvisko) alebo
necbyvany({opusteny) (*1):

Odovzdané doklady k predmetu draZby:

Energocertifikat (*2): ANO / NIE
Informacie poskytnuté viastnikom/diznikom
o predmete draZby:

{*1) Nehodiace sa pregiarknut
(*2) Nehodiace sa preciarknut’

Véeobecné udaje o znaleckej obhliadke:

Datum a &as obhliadky stanoveny vo vyzve draZobnika: 25.03.2025 o0 14:00 hod.

Datum a &as trvania obhliadky: DD RER S e RS
Datum a &as, podas ktorého sddny znalec Eakal na mieste ’
ohodnotenia na poskytnutie sti¢innosti zo strany povinnej PE.O7 o2 - 2L /L,_‘,‘__
osoby a napriek tejto skutodnosti obhliadka nebola umoznena:

Foznamky stidneho znalca a zisteny stav:

| -— -
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Tento protokal je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach (1 exemplar pre vlastnika nehnutefnosti, 1
exemplar pre U9, a. s., 1 exemplér pre znalca), priom v pripade nespristupnenia nehnutelnosti sa jedno
vyhotovenie zasle na adresu trvalého pobytu viastnika predmetu drazby. Tento protokol zaroved slGzi pre
Gcely podania Zaloby o nahradu gkody spdsobent neposkytnutim zakonnej stéinnosti, rovnako aj pre
zatatie trestného stihania vo veci podozrenia zo spachania trestného ¢inu pogkodzovania veritela. V pripade
akychkolvek otazok nas okamZite kontakiute na telefonnych &islach uvedenych v zahlavi.

Zaroveri podpisom fohto zaznamu sa ako viastnik/diznik ind osoba, ktora ma predmet drazby v drzbe
zavazujem oznémit na adresu U9, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava zmenu trvalého bydliska, pripadne
adresu, na ktorej sa zdrZiavam a som si vedomy, Ze pokial tieto neoznamim mi bude akakolvek a vEetky

vg.sk . -
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zasielky zasielané na adresy uvedené na strane 1 tohto zaznamu.

Zarover prehlasujem, Ze véetky mnou uvedené Udaje a vyhldsenia st Gplne a pravdivé a Ze som nezamléal
drazobnikovi ako ani stdnemu znalcovi Ziadne Udaje o predmete drazby a som si vedomy, Ze bol zadaty
vykon zaloZného prava formou drazby.

PODPISY ZUCASTNENYCH OSOB:

INE OSOBY PRITOMNE NA OBHLIADKE: N
Meno a priezvisko Vzfah k predmetu Padpis .~ |

-..__‘
gye
e

!
WG . MEoSiay” \eseng | AT

Ak

Svojim pedpisom ako osoba, kiord spristupnila nehnutelnost a feda zarovel ako dotknutd osoba v zmysle zékona ***
Osobné Udaje dotknutej osoby, kfora spristupnila nehnutefnost’ budd v zmysle &l. 6 ods. 1 pism. c) a pism. f)
Nariadenia Eurépskeho parilamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spractivani osobnych Udajov
a o volnom pohybe takychto ddajov, ktorym sa zruduje smernica 95/46/ES (véeobecné nariadenie o ochrane udajov)
(dalej GDPR a v zmysle zakona &. 18/2018 Z. z. 0 achrane osobnych Udajov a o0 zmene a doplnen( niektorych zékonov
{dalej len ,zakon &. 18/2018 Z. z.") spracivané prevadzkovatefom U9, a.s., 1C0O: 35 849 703, Zelinarska 8, 821 08
Bratislava, zapisana v OR OS Bratislava 1, odd. Sa, vioZzka &. 3070/B v rozsahu meno, priezvisko, adresa, telefénne
gislo, mailova adresa ato pre Ggely realizacie dobrovolnej draZby. Osobné Udaje budl spracivané po dobu
uchovania spisu a v pripade obgiansko-pravneho alebo trestno-pravineho konania a2 do jeho pravoplatného skonéenia.
Viac informacif tykajucich sa spraclivania osobnych (dajov ndjdete na stranke www.u9.skfinformacie v asti Pre diZnikov,

ug.sk @ sk 3



VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

: 404 Nové Zamky
: 503 100 BRUTY

807 036 Bruty

Datum vyhotovenia: 03.03.2023
Cas vyhotovenia : 12:48:48

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &.105

AST B: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnei mape

zrcelne Vymera Druh Spdseb  Druh  Umiest. Pravny
isio v me pozemku vyuZ.p. chr.n pozemku vztah
192/1 683 zastavana plocha a nddvorie 18 1
192/2 808 zahrada 4 1
192/3 266 zastavana plocha a nadvorie 15 1
192/4 50 zastavani plocha a nadvoerie i6 1
182/5 37 zastavanad plocha a nadvorie 17 1
193/1 734 vodna plecha 14 1
498/188 24 - zastavand plocha a nadvorie 18 1

egenda:

4d spbsobu vyuiivania pozemku

4 - pozemok prevaZne v zastavanom Gzemi obce alebo v zdhradkarskej osade,
na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysokad zelen
a iné polnohospodarske plodiny

14 - Moéiar

1§ - pozemok, na ktorom je postavena bytové budova oznalena sipisnym
gislom

16 - Pozemok, na ktorom je postavend nebytovad budova oznadenid supisnym
cislom

17 - Pozemok, na ktorom je postaveni budova bez oznadenia supisnym &islom

18 - Pozemok, na ktorom je dvor

Kod umiestnenia pozemku
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

Stavby
pisné Na parcele Druh  Popis Druh Umiest.
slo tislo stavby stavby chr.n. stavby
4% 192/3 10 dom _ 1
147 192/4 7 garaz 1
genda:

d druhu stavby
7 - Samostatne stojaca garéai
10 - Rodinny dom

% umiestnenia stavby
1 - Stavba postavend na zemskom povrchu

ST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Pri§zvisk0, meno {nazov), rodné priezviske, datum narodenia, ro@né zisle (€O}
@ miesto trvalého pobytu (sidleo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

strana 1




feastnik pravnehoe vztfahu: Vlastnik

1 Fodor Ronald r. ; , PS¢ R
Datum narcdenia:

Spoluvlastnicky podiel: 1/1

ritul nadobudnutia
gmluva o prevode viastnicke
25.10.2023, v-3939/2023 - C.

keho prava k nehnutelnostiam v zneni dodatku &. 1,
zmeny 182/2023

U9, a.S8., zaleninarska 6, sl
ou dobrovolnej draZby na nehnutelnost: parc.reg.

192/2, 192/3, 19274, 192/5, .
so sap.&., 747 na parc.c. 192/4 v podiele 1/1 P-119/2025 ~ &. zmeny 26/2025

poznamka ) B
g21 06 Bratislava, vydava dia 21.02.2025 Oznadmenie o zadatl

_ yykonu zaloZného prava form
193/1, 498/188 a stavbu so sip.C. 46 na parc.&. 192/3, stavbu

- #ast ©: TARCHY

Por.é.: 1

sriadenie zaloiného prav
aratislava, ICO: 31 320 155 na zédklade Zrluvy o zriaden
reg.&.: 001/456684/23-001/000 zo diia 22.7.2023 a jed Do
registra CKN &. 192/1, 192/2,
lom 46 na parcele é.

&. 192/4 v podiele 1/1, v-3797/2023 -

&.zmeny 143/2023

a v prospech V8eobecne] uveroveyj banky, a.s., Mlynské nivy 1,
i z4loZného prava k nehnutelnosti

datku zo dha 29.9.2023 na parcely
192/3, 19274, 192/%, 193/1, 498/188, na stavbu dom s0
192/2 a na stavbu garai so supisnym &islom 747 na parcele

iny adaj

Z 5645/2023

s
ﬁﬁi{ﬂi:yi’ §
ko

Iy

Spoplaivene
podls pizona & 14071885
v apend nedw e Sich prslp s oy

Objedndvka: K1-1286/2025
Vyhotovil: Ing. Darina Zacharova -

VYHOTOVIL: OKRESNY URAD NOVE ZAMKY V MENE UGKK SR
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nodla zilonn &, 145/1685 [ Okres Obec Kot, uzemie
v jmwend n%ikoréich g)‘m&ip;ésﬂ ; Nové Zamky BRUTY Bruty
Nre:n§ urad Clslo zakazky Vektorovd maopa Mierka 1 ;1000
ové Zdmky K1—1286/2025

katostrdiny odber KOPIA KATASTRALN EJ MAPY

na porcelu: 19271, ...

Vyhotovil

Diig Meno 74
03.03.2025 ing. Darino Zacharovd

!
Padiotko a podpis




Obec Bruty, 94355 DBruty 1l

Vi tist tistoizo dia HNase tislo Vybavuje Bruty
07022023 M. Trencslkova 07.022023

VEC: POTVRDENIE O VEKU STAVBY

Obec Bruty zastipena starostom obee Ing. Alexandrom Hub a & o m na ziklade
Sestného vyhtasenia byvalého majitefa potvrdaje, Je stavba — rodinny dom a pristavba so
gipisnym gislom 46 v kat dzemi obee Bruty, napare.d, 192/3 registra ,.C* vedend na LV
£. 105 Bruty bol postaveny v roku 1949,

Potvrdenic sa vydava na Ziadost' strinky k preukdzaniu sa.

Adgander Hubad
Starosta obce /-_

Ja ~—r —

et e i




fuquacia




padorys 1. NP rodinného domu sosup & 46

+ 0
Yiel

aior

b 4

W

—y

o9

qQ¥ins

WIAHINNR

¥eo ﬁ §NSOIud
)
S

r.: hErd)

| et |

o]

WHAHDMH

3

reaing




padanys 1T NE zuale wysup & THY

1%

i )
=] i GARAZ SKLAD SKLAD
|
1
i 13930 i




Fotodokumentacia rodinného domu stpisné €islo 46 na parcele &. 192/3,

-

garaZe stpisné ¢&islo 747 na parcele €. 192/4 katastralne Uzemie Bruty

.

.
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. V.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudck som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné
stavby a Qdhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym &islom 913556.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod éislom 04/2025.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
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