Znalec: Ing. Miroslav Tokar, Bratov Baldigarovecov 13, 940 02 Nové Zamky,
mobil 0903 100 628

Zadavatel: U9, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): zo diia 21.03.2025

ZNALECKY POSUDOK
&. 07/2025

Vo veci:stanovenia véeobecnej hodnoty rodinného domu sUpisné &islo 131 na parcele &islo 134/4 s

prisiugenstvom, pozemkov parcelné &islo 133, 134/1, 134/2 a 134/4, nachadzajlcich sa v katastralnom
uzemi Sahy, obec Sahy, okres Levice, vedenych na LV &. 333.

Pocet stran (z toho priloh): 41 (20)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 5 + 1 do archivu znalca

Datum vyhotovenia: 23.04.2025




1. UVOD

1. Uloha znalca (podfa uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, ¢islo uznesenia) a predmet
znaleckého skdmania:

Stanovenie veobecnej hodnoty rodinného domu stpisné &islo 131 na parcele &islo 134/4 s
pnslusenstvom pozemkov parcelné &islo 133, 134/1, 134/2 a 134/4, nachadzajlcich sa v katastralnom
uzemi Sahy, obec Sahy, okres Levice, vedenych na LV &. 333,

2. Ugel znaleckého posudku:
Dobrovolné drazba.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického
stavu}:
14.04.2025.

4, Datum, ku kiorému sa nehnutelnost' alebo stavba ohodnocuje:
14.04.2025.

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) podklady dodané zadavatelom:
- Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo diia 21.03.2025 - priloha €. 1,
- Protokol o vykonan! ohodnotenia nehnutelnosti — priloha &. 2,

b} podklady ziskané znalcom:

- poznatky z osobnej ocbhliadky nehnutefnosti zo diia 14.04.2025,

- Znalecky posudok &slo 26/2023 zo diia 16.10.2023 z archivu znalca - pre Gfely prevzatia a konfrontacie
potrebnych Gdajov a priloh,

- Vypis z Katastra nehnutefnosti, Vypis z Listu viastnictva &. 333 - informativny vypis vytvoreny cez portal
elektronickych sluzieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dia 14.04.2025, okres
Levice, obec Sahy, katastralne (zemie Sahy - priloha &. 3,

- Képia katastralnej mapy na parcelu &islo 133, 134/1, 134/2 a 134/4 - vytvorena cez portal elektronickych
sluzieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dfia 14.04.2025, okres Levice, obec
Sahy, katastralne zemie Sahy priloha &. 4,

- Stavebné povolenie vydal OUZP v Sahéch diia 04.08.1992 pod &.vyst. 561/92-Ba, Ev,&, 39/92-S — képia
prevzata z priloh Znaleckého posudku gislo 26/2023 z archivu znalca - priloha &. 5,

- Kolaudagné rozhodnutie vydal OUZP v Sahach diia 06.01.1993 — kdpia prevzatéa z priloh Znaleckého
posudku Eislo 26/2023 z archivu znalca - priloha €. 6,

- Geometricky plan 8. 41283007 - 42/2018, Milan Kohéry, zo dha 09.04.2018, Mapovy list Sahy 5- 0/42 bez
Gradného overenia - kdpia prevzata z priloh Znaleckého posudku &islo 26/2023 z archivu znalca - priloha €.
T!

- Ciasto&na projektova dokumentacia z roku 1997 — képia prevzata z priloh Znaleckého posudku &islo
26/2023 z archivu znalca - priloha &. 8,

- Fotodokumentdcia - priloha &. 9.

6. Pouzité pravne predpisy a literattra:

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vBeobecnej
hodnoty,

- Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcach, fimodnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov,

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 228/2018 Z.z. kiorou sa vykonava zékon &.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timognikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni
neskorsich predpisov,

- 8TN 7340 55 - Vypodet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov,

- Stavebny zakon €. 25/2025 Z.z., v zneni neskorsich predpisov,

- Vyhia3ka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonéava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise viastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastrainy
zakon) v zneni neskorsich predpisov,




- Vyhlaska Federalneho Statistického Gradu ¢&. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy,

- Opatrenie Statistického tradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb,

- Zakon NR SR &. 182/1993 Z z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,
- Marian Viyparina a kol. - Metodika vypo&tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDI!S, 2001, iISBN 80-7100-827-3.

7. Definicie déleZitych pojmov:

- Véeobecna hodnota (VSH) je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na
trhu v podmienkach volnej stitaZe, pri poctivom predaji, ked kupuijlici aj predavajuci budd konat s patriCnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnené neprimeranou pohnitkou.

- Vychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktorl by bolo mozné hodnotend stavbu
nadobudn(t formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajlcu
vy$ke opotrebovania.

- Vynosova hodnota (HV) je znalecky odhad st&asnej hodnoty budtcich disponibilnych vynosov z vyuZitia
nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

- Stavba je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi précami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne
spojena so zemou alebo ktorej osadenie vyZaduje Gpravu podkladu.

- V3eobecna hodnota sa stanovi tymito metédami, vyber vhodnej metddy vykona znalec:

a) porovnavacia metdda,

b) kombinovana metdda (pouZije sa pri stavbach, ktoré su schopné dosahovat vynos formou prenajmu,
¢) vynosova metdda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré sd schopné dosahovat' vynos),

d) metoda polohovej diferenciacie.

8. Osobitné poZiadavky zadavatela:

Stanovit vieobecn( hodnotu nehnutelnosti i napriek tomu, Ze by nehnutelnost nebola v stanovenom
termine spristupnena za Géelom obhliadky. Pri stanoveni vychodiskovych hodn6t vyuZit udaje a podklady zo
znaleckého posudku z archivu znalca, ktory bol vypracovany z poskytnutého Znaleckého posudku z Cias
uzatvorenia Gverového obchodu.

Pri stanoveni vychodiskovych hodnét vyuZit dostupné Gdaje v zmysle § 12 ods. 3 Zakona ¢. 527/2002
Z.z. o dobrovolnych draZbach v zneni jeho neskor3ich noviel. (Ak osoba, ktord ma predmet drazby v drzbe,
neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu draZby, ohodnotenie moZno vykonat z dostupnych Gdajov, ktoré
ma drazobnik k dispozicii).

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) vyber pouzitej metddy:

Ohodnotenie je vykonané podra prilohy €.3 vyhiasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorgich predpisov. Pouzité st rozpodtové ukazovatele a metodické postupy
stanovenia v8eobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypotiu vieobecnej hodnoty nehnuteinosti a stavieb”,
vydanej US| ZU v Ziline. Pri stanoveni vieobecnej hodnoty ohodnocovanych nehnutelnosti bola pouzita
metada polohovej diferenciécie. Z dévodu, Ze ohodnocovany dom nebol spristupneny, na nehnutefnostiach
viaznu tarchy, rodinny dom nie ie moZné prenajimat’ a z toho ddvodu nie je mozné pouZit pre stanovenie
vieobecnej hodnoty chodnocovanych nehnuteinosti porovnavaciu ani kombinovand metédu.

b} viastnicke a evidentne Udaje:

Vlastnictvo ohodnocovanych nehnutelnosti bolo dokladované Vypisom z Katastra nehnutefnosti,
Vypisom z Listu viastnictva €. 333 - informativnym vypisom vytvorenym cez portal elektronickych sluzieb
Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dfia 14.04.2025, okres Levice, obec Sahy,
katastralne Uzemie Sahy - ktory tvori prilohu &, 3.



c) udaje o obhliadke predmetu posddenia:

Miestnu obhliadku spojent s miestnym Setrenim a giastognou fotodokumentaciou ohodnocovanych
nehnutefnost od ulice som vykonal osobne diia 14.04.2025. Obhliadky sa zG¢astnila zastupca zadavatefa
posudku pan Jan Sevéik. UzZivatel (predstavil sa ako otec vlastnika) odmietol spristupnit znalcovi vnitorné
priestory rodinného domu za G¢elom znaleckej obhliadky a fotodokumentacie.

d) technicka dokumentacia:

Z priloh Znaleckého posudku &islo 26/2023 z archivu znalca boli prevzaté potrebné podklady a Odaje,
ktoré boli konfrontované pri ocbhliadke so skutoénym jestvujucim technickym stavom. Z priloh Znaleckého
posudku &islo 26/2023 z archivu znalca boli prevzaté stavebné povolenie, kolaudacné rozhodnutie,
geometricky plan a &iastotna projektova dokumentacia z roku 1997, z ktorych boli ziskané udaje pre
stanovenie vychodiskovych hadndt ohodnocovanych nehnutefnosti a ddaj o veku stavby.

Pre stanovenie vychodiskovych, technickych a vieobecnych hodnét nehnutefnosti bol popis
konstrukénych prvkov prevzaty z dostupnych vizuélnych a hmatatelnych poznatkov, ziskanych pri osobnej
obhliadke. Rozmery stavieb a vonkaj$ich Gprav boli ziskané dostupnym spdsobom, prevazne boli ziskané zo
Znaleckého posudku Gislo 26/2023, ktory bol vypracovany za pomoci podkladov ziskanych z poskytnutych
Znaleckych posudkov &islo 262/2018 a 120/2022.

e) (daje katastra nehnutelnosti:
Perovnanie nebolo moZné vykonat, nehnutefnosti neboli spristupnené.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

Pozemky:

- zastavana plocha a nadverie, parcelné Cislo 133,

- zastavana plocha a nadvorie, parcelné &islo 134/1,
- zastavana plocha a nadvorie, parcelné &islo 134/2,
- zastavané plocha a nadvorie, parceiné &islo 134/4.

Stavby: .

- rodinny dom stpisné &fslo 131 na parcele &islo 134/4,
Ploty:

- uli¢né oplotenie,

Vonkajsie Opravy:

- vodovodna pripojka,

- kanalizaCna pripojka,

- elekiricka pripojka,

- plynova pripojka.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Ziadne.

h) Informéacia z izemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania pozemkov:
Ziadne.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 RD s.€. 131 na p.¢. 134/4

POPIS STAVBY

Popis a technické rie$enie ohodnocovanej stavby je pravdepodobné, nakofko vnitorné priestory
neboli spristupnené znalcovi za (felom znaleckej obhliadky. V popise je uvaZované s technickym
¢ stavom z Gias uzavretia Giverového obchodu a naslednou &iastoénou modernizaciou, pripadné opravy
- nie je mozné ¢asovo zaradit. Popis je vyhotoveny generovanim programom HYPO pri zohl'adneni



najpravdepodobnejSieho vyhotovenia. Znalecky posudok bol vypracovany na zaklade dodanych
podkladov, z toho dévodu je pripustna Ciasto€na rozdielnost, ktora nemusi presne zohladiovat’
aktualny technicky stav nehnutefnosti. Na vypracovanie znaleckého posudku odzrkadfujiceho
skutoény technicky stav ohodnocovanej nehnutelnosti je potrebné spristupnit’ vnitorné priestory
nehnutelnosti na vykonanie znaleckej obhliadky a predloZenie vSetkych potrebnych aktualnych
podkladov.

Rodinny dom sUpisné &fslo 131 sa nachadza na pozemku parcelné &islo 134/4 v okresnom meste Sahy,
na ulici Mlynska 9, postaveny bol v roku 1892 po odstraneni pévodnej stavby. Dom ma dve nadzemné
podlaZia, na kaZzdom podiaZ( je jedna bytové jednotka, prvé nadzemné podlaZie bolo zrekonstruovane,
pristavena bola garéZ s pochddznou strechou azadna terasa, gardZ v stcCasnosti neslizi svojmu (celu,
pdvodné vrata boli nahradené stenou s oknom.

Zéklady tvoria betonové pasy s vodorovnou hydroizolaciou, steny si murované, v asti dvora v mieste
styku s pristavbou je na vy$ku obidvoch podlaZi viditelné prasklina, z toho dovodu je zniZzena Zivotnost stavby,
stropy prvého nadzemného podlaZia st beténové s rovnym podhladom, stropy druhého nadzemného podlaZia
st drevené s viditefnymi trdmami, strecha je zloZita, krov dreveny, krytina z hlinikového tvarovaného plechu,
klampiarske konstrukcie sd z pozinkovaného plechu, vonkajsie omietky prevazne na baze umelych latok,
giastodne porudené prasklinou, obklady su z prirodného kameiia, vnitorné omietky st vapenné, v socialnych
miestnostiach s s¢asti keramické obklady stien, dvere sd drevené plné aj zasklené, okna prevazne drevené
zdvojené, sCasti doplnené Zallziami a mreZami, podlahy v obytnych miestnostiach parketove, pripadne
z velkoplodnych lamindtovych parkiet, v ostatnych miestnostiach je prevazne keramicka dlazba, v kuchyni
a socialnych miestnostiach je 3tandardné vybavenie zariadovacimi predmetmi, schodisko z mékkého dreva
bez podstupnic, vykurovanie je Ustredné teplovodné s radiatormi, zdrojom vykurovania a ohrevu UZitkovej
vody je prevaine plynovy kotol, elekiroinstalacia je svetelnd a motoricka, elekiricky rozvadzaC je
s automatickym istenim, zrealizovany je bleskozvod, vybudovany je rozvod plynu, zrealizovana je klimatizacia,
fotovoltika a tepeiné Gerpadio.

Plot od ulice tvori uliéna stena pdvodného rodinného domu slpisné &isio 129, kiory je prevaine odstraneny
a odpisany z listu viasinictva. Pévodna stena bola stavebne upravend hornym ukondenim a priznanym
zamurovanim dvoch okennych otvorov a zamurovanim pévodného dverného otvoru hlavného vstupu,
osadené boli celoplechové dvere, kioré v sicasnosti sl(iZia na samostatny vstup do dvora z ulice.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednohyiové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zakiatok Vypodéet zastavanej ploch ZP [m?] Kzp
uZivania y y
1. NP 1992 148 148 120/148=0,811
2.NP 1992  [148-3,02*7,45 125,5 120/125,5=0,956

. ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podia zésad uvedenych v
pouZitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota P[‘",Z]k' vysled.
2 Zaklady
2.1.a betdnové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou
al izolaciou 960 0 | s6e00
4 Murivo




4.1.d murované z tehal (pIna,metricka,tvarnice typu

CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do 40 cm 1000 15 850,0
Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prietkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 0 160,0
Vniitorné omietky
6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hiadené 400 0 400,0
Stropy
;’.; :: : r;i(z;\l/(réym podhladom betdnové monolitické, prefabrikované 1040 0 1040,0
Krovy
8.1 zloZité s nerovnakou vyskou hrebefiov s valbami 660 0 660,0
Krytiny strechy na krove
10.1.b plechové z hlinika 710 0 710,0
Klampiarske konstrukcie strechy
12.2.a z pozinkovaného plechu lipiné strechy {Zlaby, zvody,
kominy, prieniky, snehové zachytavace) 65 0 65,0
Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy,
balkéony...)
13.2 z pozinkovaného plechu 20 0 20,0
Fasadne omietky
14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 130 18 110.5
14.2.b vapenné $tukoveé, zdrsnené, striekany brizolit nad 1/2 do 35 0 35
213
Obklady fasad
15.4.b obkladové murivo z prirodného kameria (hakliky, kopaky) 56 0 55
do 1/3
Schody bez ohfadu na nosni konstrukciu s povrchom
nastupnice
16.8 makké drevo bez podstupnic 185 0 185,0
Dvere
17.1 pIné alebo zasklené z tvrdého dreva 530 0 530,0
Okna
18:2 dvoijité aEebc'a zdvojené z tvrdého dreva s dvoj. alebo s 250 0 250,0
trojvrstv. zasklenim
Okenné zaluzie
19.2 plastové 75 0 75,0
Kovové mreZe (na prevladajlicom pocte okien v podlazi)
- vyskytujlica sa poloZka 75 0 75,0
Podlahy obytnych miestnosti (okrem cbytnych kuchyii)
22.1 par'kety, y]y'sy (pkrem bukovych), korok, vefkoplosné parkety 355 0 355,0
(dreveng, laminatové)
Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlaZby 180 0 150,0
24  |Ustredné vykurovanie
24.1.b teployod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocel. 480 0 480,0
a vykurovacie panely
25 Elektroinstalacia { bez rozvadzacov)
25.1 svetelna, motoricka 280 0 280,0
29 Bleskozvod
- vyskyltujica sa poloZka 155 0 155,0
30 Rozvod vody




30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho

zdroja 35 0 35,0
Instalacia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 0 35,0
Spolu 7840 7670,5
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 iKanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 piastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 0 10,0
Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrievaé elektricky, plynovy alebo kombinovany
s Ustrednym vykurovanim (1 ks) 65 0 65,0
34.3 kotol Gstredného vykurovania (1 ks) 40 0 40,0
Zdroj vykurovania
35.1.c kotol ﬂstredpého vykurovania znackové kotly, vratane typov 335 0 3350
turbo (Junkers, Vaillant, Leblanc...) (1 ks) '
Vybavenie kuchyne alebo pracovne
§2)1 sporak elektricky s elektrickou rdrou a keramickou platfiou (1 500 0 200.0
36.7 odsavac par (1 ks) 30 0 30,0
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastove (1 ks) 30 0 30,0
36.11 kuchynska i i : ZNny
s é)i(rkyk)a(clilréﬁ)z materialov na baze dreva (za bezny meter 290 0 220.0
Vndtorné vybavenie
37.5 umyvadlo (2 ks) 20 0 20,0
37.8 pisoar {1 ks) 15 0 15,0
37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75 0 75,0
Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35 0 35,0
38.3 pakové nerezove (3 ks) 60 0 60,0
38.4 ostatné (1 ks) 15 0 15,0
Zachod
39.2 splachovaci s umyvadiom (1 ks) 35 0 35,0
a 39.3 splachovaci bez umyvadla (2 ks) 50 0 50,0
40 iVnatorné obklady
40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20 0 20,0
40.6 WG min. do vy3ky 1 m (2 ks) 60 0 60,0
Spolu 1315 1315,0
2. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota P[(?,z]k © | Vysled.
4 Murivo
4.1.d murované z tehdl : icka,tvarni
i CD,porotherm} v sklado(t?ri]:;?i:?.e;gcékgg \'tr:iégr:gecxpu 1000 15 850,0
5 Deliace konstrukcie
5 5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova kondtrukcia, drevené) 160 0 160,0
1 Vniitorné omietky
6.1 vapenné Stukové, stierkové pistou hladené 400 0 400,0




Stropy

7.2.b s viditelnymi tramami drevené 570 0 570,0
Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy,
balkony...)
13.2 z pozinkevaného plechu 20 0 20,0
Fasadne omietky
14.3.a 3Krabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/3 60 15 51
do 1/2
14.4.b vapenné Stukové, zdrsnené, striekany brizolit do 1/3 40 0 40
Dvere
17.1 pIné alebo zasklené z tvrdého dreva 530 0 530,0
Okna
18:2 dvojité alebg zdvojené z tvrdého dreva s dvoj. alebo s 250 0 2500
trojvrstv. zasklenim
Okenné zallzie
19.2 plastové 75 0 75,0
Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)
22.1 par'kety, \lfly'sy (pkrem bukovych), korok, velkoplosné parkety 355 0 355,0
(drevené, lamindtové)
Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 Keramické dlazby 150 0 150,0
Ustredné vykurovanie
24.1b teployod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocel. 480 0 480,0
a vykurovacie panely
Elektroinstalacia { bez rozvadzacov)
25.1 svetelnd, motoricka 280 0 280,0
Rozvod vody
30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho 35 0 35.0
zdroja ’
InStalacia plyhu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 0 35,0
Spolu 4440 4281,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 |Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 0 10,0
34  Zdroj teplej vody
34.3 kotol ustredného vykurovania {1 ks) 40 0 40,0
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.2 :aporék elek:tricky aEe'bo p]ynovy? s elekirickou rirou alebo 60 0 60,0
varna jednotka {§tvorhorakova) (1 ks)
36.5 umyvadka riadu {zabudovana) (1 ks) 150 0 150,0
36.6 chladnitka alebo mraznicka (zabudovana) (1 ks) 125 0 125,0
36.7 odsavac par (1 ks) 30 0 30,0
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30 0 30,0
36.1.1 kur..‘.lzynské linka z materidiov na baze dreva (za bezZny meter 248 0 2475
rozvinutej Sirky) (4.5 bm)
37  |Vnltorné vybavenie
37.4 vafia plastova rohova alebo s virivkou (1 ks) 115 0] 115,0
37.5 umyvadio (1 ks) 10 0 10,0




37.6 bidet {1 ks) 40 0 40,0
37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75 0 75,0
" Wodovodné batérie
38.1 pakové nerezoveé so sprchou (2 ks) 70 0 70,0
38.2 pakové nerezové s ovladanim uzaveru sifonu umyvadla (1 ks) 30 0 30,0
38.3 pakové nerezoveé (1 ks) 20 0 20,0
" |Zachod
39.2 splachovaci s umyvadlom (1 ks) 35 0 35,0
Vnutorné obklady
40.2 prevaznej ¢asti kpelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 0 80,0
40.4 vane (1 ks) 16 0 15,0
40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20 0 20,0
40.6 WC min. do vygky 1 m (1 ks) 30 0 30,0
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) {1 ks) 15 o 15,0
Balkén
41.1 vymery nad 5 m2 (1 ks) 120 0 120,0
Sauna
43.1 {1ks) 460 0 460,0
Vstavané skrine
44.1 (1 ks) 35 0 35,0
Elektricky rozvadzaé
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 0 240,0
Konstrukcie naviac
tepelné Cerpadio (1 ks) 1044 0 1044,0
fotovoltaika (1 ks) 418 0 418,0
klimatizacia (1 ks) 157 0 157,0
Spolu 3722 3722,0
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podiazia:
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: kcu = 3,831
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 1,00
no& 2
Podlazie vyﬁ:;zgigdzié:ozp V)'Lpoéet R.U ha m? ZVP ne;.;c(;g;g:iaesgho p%giggzangrl{'o
podiazia poskodeného podlaZia| " 1515 re/m?] | podiazia [€/m?]
7840 + 1315* 7670,5+ 1315 *
1.NP 8,81 1)/30,1260 8,81 1)/30,1260 295,64 290,01
4440 + 3722 * 4281 + 3722 *
2. NP (0,956)130,1260 5,956)130,1260 265,49 260,21
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zaciatok Virok] | Trokl | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania
1. NP 1992 33 47 80 41,25 58,75
2.NP 1992 33 47 80 41,256 58,75
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_VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

: Nazov Vynocet Hodnota [€]
1. NP z roku 1992
| Vychodiskova hodnota| 295,64 €/m2*148,00 m2*3,831*1,00 167 624,33
Vychodiskova hodnota o - .
okodeného podiagia 290,01 €/m2*148,00 m?*3,831%1,00 164 432,19
Technicka hodnota 58,75% z 164 432,19 96 603,91
2. NP z roku 1992
Vychodiskova hodnota| 265,49 €/m?*125,50 m?*3,831*1,00 127 645,07
Vychodiskova hodnota - % .
oskodeného podiasia 260,21 €/m?*125,50 m?*3,831*1,00 125 106,50
Technicka hodnota 58,75% z 125 106,50 73 500,07

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie VV;::ggzk‘fg’;ezgd[“ﬁ‘]’ta \;)L%I:(%%I:E;Vsatg\?g;?é? Technicka hodnota [€]
1. nadzemné podiazie 167 624,33 164 432,19 96 603,91
2. nadzemné podlaZie 127 645,07 125 106,50 73 500,07
Spolu 295 269,40 289 538,69 170 103,98

- Podkodenost’ stavby: (295 269,40€ - 289 538,69€) / 295 269,40€ * 100 % = 1,94%

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Uliéné oplotenie

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pg . Popis Poiet MJ | Body / MJ Iﬁ(})(;gg\cf:::iy
Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a beténu 15,40m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €/m
Vypli plotu:
;"[n;ltr-o;;aé‘rxigo hribky nad 30 cm z tehal alebo 57.06m? 1220 40,50 €/m
Plotové vratka:
a) plechové piné 1ks 4050 134,44 €/ks
Dizka plotu: 15,4 m
Pohladova plocha vyplne: 15,4*(4,15+3,26)/2 = 57,06 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,831

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 1,00




TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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- Zadiatok " o
Nazov uSivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Ulicné aplotenie 1992 33 13 46 71,74 28,26

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet

Hodnota [€]

(15,40m * 23,24 €/m + 57,06m? * 40,50 €/m? + 1ks *

Vychodiskova hodnota 1154 44 €/ks) * 3,831 * 1,00

10 739,31

Technicka hodnota 28,26 % z10739,31 €

3 034,93

2.2.2 Vodovodna pripojka
~ ZATRIEDENIE STAVBY

827 1 Vodoved
2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria:

Bod:
Polozka:

1. Vodovod (JKSO 827 1)
1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu

1250/30,1260 = 41,49 €/bm
2 bm

keu = 3,831

km =1,00

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stancvenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok
uzivania

Nazov V [rok] T [rok] Z [rok]

0 [%] TS [%]

Vodovodna pripojka 1990 35 15 50

70,00 30,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota |2 bm * 41,49 €/bm * 3,831 * 1,00

317,90

Technicka hodnota 30,00 % z 317,90 €

85,37

2.2.3 Kanalizacna pripojka
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO:
Kéd KS:

827 2 Kanalizacia
2223 Miestne kanalizacie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
" Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b} Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
. pocet mernych jednotiek: 3,5 bm

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: kou = 3,831

- Koeficient vyjadrujlici Gizemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

c Zaciatok ) o
Néazov uSivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Kanalizagna pripojka 1990 35 15 50 70,00 30,00

3 VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota  {3,5 bm * 28,38 €/bm * 3,831 * 1,00 380,53
Technickéa hodnota 30,00 % z 380,53 € 114,16

2.2.4 Elektricka pripojka
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripajky
Polozka: 7.1.x} kdblova pripojka zemna Cu 4*35 mm*mm

Rozpoétavy ukazovatel za merni jednotku: 610/30,1260 = 20,25 €/bm
Potet kablov: 1

Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navySe: 12,15 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 1,5 bm

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,831

Koeficient vyjadrujlci Gzemny vplyv: km=1,00

- TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedmou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok o o
uSivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Elektricka pripojka 1990 35 15 50 70,00 30,00

Nazov
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
|vychodiskova hodnota 1,5 bm * (20,25 €/bm + 0 * 12,15 €/bm) * 3,831 *1,00 116,37
[Technicka hodnota 30,00 % z 116,37 € 34,91
-2.2.5 Plynova pripojka

. ZATRIEDENIE STAVBY
827 5 Plynovod

2221 Miestne plynovody
2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

5. Piynovod {(JKSO 827 5)
5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm

otet mernych jednotiek: 4 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,831
Koeficient vyjadrujlici Gzemny vplyv: km =1,00

TECHNICKY STAV

Vypoget opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok o
Nazov uFivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Piynova pripojka 1990 35 15 50 70,00 30,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 4 bm * 14,11 €/bm * 3,831 * 1,00 216,22
Technicka hodnota 30,00 % z 216,22 € 64,87

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov Vych"diSk[‘é‘]’é hodnota| 1. chnicka hodnota [€]
_ RDs.&. 131 na p.&. 134/4 289 538,69 170 103,98
_Ulicné oplotenie 10 739,31 3 034,93
Vodovodnd pripojka 317,90 95,37
Kanalizaéna pripojka 380,53 114,16
Elektricka pripojka 116,37 34,91
Plynova prinojka 216,22 64,87
\Celkom: 301 309,02 173 448,22
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) analyza polohy nehnutefnost:

Ohodnocované nehnutelnosti sa nachadzajl v zastavanom tizemi obce Sahy v rovnomennom
katastralnom Gzemi. Mesto Sahy je vzdialené komunikéciami cea 40 km juhovychodne od centra okresného
mesta Levice. V meste Sahy je kompletna ob&ianska vybavenost. Lokalita s chodnocovanymi

nehnutei nostami sa nachadza severne cca 450 m komunikaciami od centra mesta, resp. Mestského Gradu,
v bezprostredne] blizkosti si stavba synagogy, blizkosti j je Billa, kaviarefi a hotel s reStauraciou. Dopravné a
komunikatné napojenie na verejné Statne komunikacie je vyhovujice. Je moznost napojenia na vsetky
zakladné inZinierske siete.

b) analyza vyuZitia nehnutefnosti:

. Ohodnocovany rodinny dom je moZné vyuzivat na byvanie, s inym vyuZivanim neuvazujem. VyuZitie
pozemkov je obmedzené.

c} analyza pripadnych rizlk spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Na Vypise z Listu vlastnictva &islo 333 z UGKK SR je v Poznamke uvedené:

P-67/2022 zo dfia 17.01.2022 - Zad&atie vykonu zélozného prava zaloZného veritefa 365.bank, s.r.o.,
Bratislava, ICO: 31340890 formou dobrovoinej drazby podia zékona &. 527/2002 Z.z. o dobrovoinych
drazbéch zakona NR SR &. 233/1985 Z.z. na pozemok registra C-KN parc. &. 133, 134/1, 134/2, 134/4 a
stavbu rod.dom so sUp.&. 131 na parc.&. 134/4 vo vlastnictve Andrej Goral r. Goral (14.11.1978) v podiele
11, - vz.34/2022.

Na Vypise z Listu vlastnictva &islo 333 z UGKK SR je v &asti Tarchy uvedené:

V-569/2020 - Zmluva o zriadeni zalozného prava zo diia 29.1.2020 v prospech: Postova banka, a.s.,
Bratislava, ICO 31340890 na pozemky registra C KN parc.&.133, 134/1, 134/2, 134/4 a stavba rodinny dom-
s¢.131 na pozemku registra C KN parc.£.134/4, vz.122/2020,

. Z-7508/2021 zo diia 21.10.2021 - Rozhodnutie Mesta Sahy o zriadeni zaloZného prava &.k. EO
1136/2021 zo dfia 14.9.2021, pravoplatné diia 13.10.2021, vykonatefné dfiom 28.10. 2021 vo vlastnictve
dafiového diznika Andrej Goral | ,na pOdIe| 11, na pozemky reg. CKN parc.&. 133,
134/1, 134/2, 134/4 a na stavbu rodinného domu so s€. 131 na CKN parc.g. 134/4.-vz. 167/2022;
Z-2469/2023 zo diia 16.5.2023, Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného pravaExekdtorsky
Urad Hurbanovo, stidny exekutor JUDr.Peter Balasko, €.394EX 973/22 zo diia 15.5.2023, podla § 168
zékona NR SR £.233/1995 Z.z., v prospech opravneného Mesto Sahy, ICO 00307513 pre povinného Andrej
Goral ( )} na pozemky reg. CKN parc.C. 133, 134/1, 134/2, 134/4 a na stavbu rodinneho
domu so s€. 131 na CKN parc.¢. 134/4 vo viastnicive pod B1 v podiele 1/1, vz.340/2023.

. Z-6127/2023 zo diia 21.12.2023 - Exekuény prikaz na zriadenie exekutného zdloZného prava
Exekudtorsky urad Hurbanovo, stiidny exekiitor JUDr.Peter Balasko, 6.394EX 846/23 zo dfia 18.12.2023,
podlia § 168 zakona NR SR £.233/1995 Z.z., v prospech opravnenéghoSlovensky plynarensky priemysel a.s.,
Bratislava, 1CO: 35815256 pre povinného Andrej Gora .£14.11.1978 ) na pozemky reg. CKN parc.€.
133, 134/1, 134/2, 134/4 a na stavbu rodinného domu so s&. 131 na CKN parc.&. 134/4 vo vlastnictve pod
B1v podiele 1/1.- vz.813/2023.

Z-6126/2023 zo diia 21.12.2023, Exekuény prikaz na vykonanie exekuicie zriadenim exekuéného
lozného prava 394EX 837/23-Exekitorsky Grad Hurbanovo, sidny exekator JUDr. Peter BalaSko, v
prospech opravneného 365.bank, a.s., Bratislava, ICO 31340890, pre povinného Andrej Goral

nar , na C KN p.& 133, 134/1, 134/2, 134/4 a rodinny dom so s0p.¢.131 na C KN p.&. 134/4, vo
Mastnictve pod B 1 v podiele 1/1. - vz.814/2023.

. Z-3107/2024 zo dfia 19.06.2024-Ekekuény prikaz na vykonanie exeklcie ztiadenim exekuéného
dloZného prava &. 394EX 397/24 zo dia 19.06.2024, EU Hurbanovo, JUDr. Peter Baladko, stdny exekdtor,
Zmysle § 167, § 168 zakona NR SR §. 233/1995 Z.z., v prospech opravneného EOS K8I Slovensko, s.r.o.,
0: 35724803 pre povinného Andrej Goral, = _.na C-KN pozemok &.133, 134/1, 134/2, 134/4 a na
avbu Rodinny dom s.&. 131 na C KN parcele &. 134/4 vo viastnictve povinného pod B1 v podiele 1/1-
.328/2024.

£-5285/2024 zo difa 18.10.2024 - Exekugny prikaz na zriadenie exekuéného zaloZzneho prava €. 284EX
00/24 zo dfia 18.10.2024, EU Hurbanovo, JUDr. Peter Balasko - sidny exekdtor, podla § 168 zakona NR
R €. 233/1995 Z.z. v prospech opravneného SPP - distriblicia a.s., ICO , pre povinného Goral Andrej nar.
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....--- = na pozemky reg. C KN &. 133, 134/1, 134/2, 134/4 vo viastnictve povinného v podiele 1/1. -
vz.612/2024.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Dopyt po podobnych nehnutefnostiach v porovnani s ponukou je vyrazne niZ§i, ohodnocované
~nehnutelnosti st umiestnené nedaleko centralnej &asti obce, nehnutelnost vyZaduje rozsiahlu opravu z
~dévodu vyskytu prasklin, v okolf nehnutefnosti st prevaZne povodné rodinné domy, prislusenstvo
ehnutefnosti nema vplyv na cenu nehnutelnosti, ide o priemerny dom v radovej zastavbe s dobrym
ispozicnym rieSenim, v meste je nezamestnanost do 10 %, v mieste stavby je priemerna hustota
byvatelstva, orientacia hlavnych miestnosti je &iastotne vhodna a iastogne nevhodna, okolity terén je
miernom sklone, v blizkosti stavby sti pripojky vSetkych zakladnych inZinierskych sieti, doprava je mozna
eleznicou aj autobusom, v meste Sahy je kompletna ob&anska vybavenost, do 250 m sa nachéadza koryto
ieky Ipel, v bezprostrednom okoli stavby je beZny hluk a pragnost od dopravy, zastavba je bez zmeny, na
rislichajucich pozemkoch nie je Ziadna moznost rozsirenia rodinného domu, nehnutelnosti je bez vynosu,
de o problematickdl nehnutefnost, nakolko sa vytvorila prasklina na vonkaj$om dvornom obvodovom murive
aprieC obidvoch podiaZi v styku pristavby.

Koeficient polohovej diferenciacie som stanovil z tabulky &. 7 Metodiky vypoétu vEeobecnej hodnoty
ehnutelnosti a stavieb, vydant Ustavom stdneho inZinierstva Zilinske] univerzity v Ziline. Jeho hodnota pre
ytové budovy v ostatnych mestach sa pohybuje od 0,30 do 0,40. Stanovil som hodnotu 0,30.

riemerny Koeficient polohovej diferenciacie: 0,3

réenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
. trieda . trieda + 200 % = {0,300 + 0,600) 0,200
. frieda Avritmeticky priemer 1. a lIl. triedy 0,600
\l]. trieda Priemerny koeficient 0,300
IV trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,165
|V. trieda IIl. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030

ypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Popis/Zdévodnenie Trieda Kroi v keo*Vi
Trh s nehnutel'nostami
OS, am! e — V. 0,030 13 0,39
dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne ni23i
Poloha nehnutefnosti v danej obci - vzt'ah k centru
obce . | 0,600 30 18,00

Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a
vybranych sidlisk

Sacasny technicky stav nehnutefnosti

nehnutelnost vyZaduje rozsiahlu opravu, V. 0,185 8 1,32
rekonStrukciu

Prevladajlica zastavba v okoli nehnutelnosti

- e T h 0,800 7 6,30
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.
PrisluSenstvo nehnutel'nosti
L — m. | 0,300 6 1,80
bez dopadu na cenu nehnutelnosti
Typ nehnutelnosti
priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s L. 0.300 10 3.00

predzahradkou, dvorom a zéhradou, s dobrym
dispozitnym rieSenim.
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Pracovné moznosti obyvatelstva - miera
nezamestnanosti

dostatona ponuka pracovnych moZnosti v dosahu
dopravy, nezamestnanost do 10 %

0,600

5,40

Skladba ohyvatel'stva v mieste stavby

priemema hustota ohyvatelstva

0,600

3,60

Orientacia nehnutefnosti k svetovym stranam

crientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV

0,600

3,00

Konfiguracia terénu

juzny svah o sklone 5% - 25%

0,600

3,60

Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby

elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu,
kanalizacia, telefén, spoloéna aniéna

0,600

4,20

Doprava v okeli nehnutel'nosti

Zeleznica a autobus

0,300

2,10

Obcianska vybavenost' (Grady, Skoly, zdrav.,
obchody, sluZby, kultdra)

obecny Urad, posta, zakladna skola, zdravotné
stredisko, kultirne zariadenie, zakladna cbchodné
sief a zakladné sluzby

M.

0,300

10

3,00

14

Prirodné lokalita v bezprostrednom okoli stavby

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m

18

0,300

2,40

15

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom
okoli stavhy

beZny hluk a prasnost od dopravy

0,600

5,40

16

MozZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv
na nehnut,

bez zmeny

ML

0,300

2,40

17

Moznosti d'alSieho rozsirenia

Ziadna moZnost roz8irenia

0,030

0,21

18

Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti

nehnutelnosti bez vynosu

0,030

0,12

19

Nézor znalca

problematické nehnutelnost

0,165

20

3,30

Spolu

180

69,54

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet

Hodnota

|Koeficient polohovej diferenciacie kep = 69,54/ 180

0,386

Veobecna hodnota

V8Hs = TH * kep = 173 448,22 € * 0,386

66 951,01 €

3.2 POZEMKY

2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.21,
OPIS

1 pozemok
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Pozemky parcelné &islo 133, 134/1, 134/2 a 134/4 s0 zaradené v katastri nehnutelnosti ako zastavana
locha a nadvorie. Pozemky sa nachadzaji v zastavanom tizemi obce Sahy v rovnomennom katastralnom
zemi. Mesto Sahy ma podla Udaju z internetovej stranky cca 7.160 obyvatelov. V mieste, kde sa

nachadzajui ohodnocované pozemky je moZnost napojenia na vietky zakladné inZinierske siete.

hodnocované pozemky sU mierne svahovité, Koeficient redukujicich faktorov bol pouZity v hodnote 0,95 z
_dovodu miernej svahovitosti pozemkov.

V3eobecnd hodnota pozemkov na zastavanom Uzeml obcl, nepolnchospodarskych a nelesnych
ozemkov mimo zastavaného Gzemia obcl, pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a pozemkov
_mimo zastavaného (izemia obci uréenych na stavbu sa vypocita podla zakladného vztahu:

VSHPOZ = M x VSHMJ  [SK],

de:
- vymera pozemku v m2,
SHMJ - jednotkova v3eobecna hodnota pozemku v Sk/m2.

ednaotkova v8eobecna hodnota pozemkov metddou polohovej diferenciacie sa stanovi podfa vztahu:
VSHMJ = VHMJ x kPD  [Sk/m2],

de:
HMJ - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, kiord sa stanovi podia tabulky.

PD je koeficient polohovej diferenciacie, vypoéita sa podia vztahu:
kPD =kS xkV x kD xkF x kix kZx kR  [-],

de:

S - koeficient veobecnej situacie {0,70-2,00),

V - koeficient intenzity vyuzitia (0,50-2,00),

D - koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20),

F - koeficient funkéného vyuzitia Gzemia (0,80-2,00),

| - koeficient technickej infradtruktary pozemku (0,80-1,50),
Z - koeficient povy3ujacich faktorov (1,00-3,00),

R - koeficient redukujdcich faktorov (0,20-0,99).

Spolu . .
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvia_stmcky Vym:e ra
[m?] podiel [m*]
133 zastavana plocha a nadvorie 244,00 111 244,00
134/1 zastavana plocha a nadvorie 21,00 111 21,00
134/2 zastavana plocha a nadvorie 28,00 111 28,00
134/4 zastavana plocha a nadvorie 148,00 141 148,00
Spolu
vymera 441,00
Obec: ' Sahy
Vychodiskova hodnota: VHm = 4,98 €/m?
Oznadenie a nazov Hodnotenie Hodnota
keeficientu koeficientu
3. obytné &asti obel a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a
ks rekreadné oblasti pre individualnu rekreaciu, centra obci do 5 000
koeficient vieobecnej |obyvatelov, obytné zdny na predmestiach a priemyslové a 1,00
situacie pofnohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatelov, obytné zény
samostainych obci v dosahu miest do 50 000 obyvatelov
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5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
kv Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity |- rekreatné stavby na individuainu rekreéciu, 1,05
vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo,
Sport so Standardnym vybavenim
ko . < - . .
koeficient dopravnych al.op?az\?mky v mestach s mozZnostiou vyuZitia mestskej hromadnej 1,00
vztahov pravy
kr . e . .
koeficient funk&ného 36{2221;3/ obytnych a rekreacnych {zemi (obytna alebo rekreatna 1.30
vyuZitia Uzemia p
ki - . . \ - - .
koeficient technickej 3;;;@; goSI?;? vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy 1,50
infrastruktdry pozemku Iny ieti)
kz 3. pozemky s vy jSenym zauj kipu, ak 1o nebolo
koeficient povy3ujdcich |~ POZEMKy S Vyrazne zvysenym zaufmom o Kupu, ak 1o 3,00
faktorov zohfadnené v zvySenej vychodiskove] hodnote
ks 6. pri mimariadnom zatieneni obytnych miest (les, skaly, severné
koeficient redukujlicich jUboéie a pod.), svahovitost terénu, hladina podzemnej vody, 0,95
faktorov Unosnost zakladove] pbdy,
EDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypodet Hodnota
oceficient polohove] diferenciacie 5%);51’00 1,0571,00 1,307 1,50 * 3,00 5,8354
f. iggg:';ﬁ"a véeobecnd hodnota VSHms = VHus * kep = 4,98 €/m? * 5,8354 29,06 €/m?

VYHODNOTENIE
Nazov Vypodet VSeobecha hodnota [€]
arcela €. 133 244,00 m2* 29,06 €/m2 * 1/1 7 090,64
arcela €. 134/1 21,00 m2 * 29,06 €/m2 * 1/1 610,26
arcela &. 134/2 28,00 m? * 29,06 €/m?* 1/1 813,68
arcela &. 134/4 148,00 m?* 29,06 €/m2* 1/1 4 300,88
polu 12 815,46
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Il. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Vieohecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnej8sj ceny ku diiu ochodnotenia, kiord by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom
predaji, ked kupujici a predavajlci budl konat s patriéhou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohndtkou.

Zadavatel znaleckého posudku poZadoval stanovit vieobecntl hodnotu uvedenych nehnutefnosti v zmysle objednavky. VEHje
tiastkovo rozpisana v rekapitulacii.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Véeobecna hodnota [€]

Stavby

RD s.C. 131 na p.¢. 134/4 65 660,13
" Uligné oplotenie 1171,48

Vodovodna pripojka 36,81

Kanalizaéna pripojka 44,07

Elektricka pripojka 13,48

Plynova pripojka 25,04
|Spolu stavby 66 951,01
|Pozemky

pozemok - parc. &. 133 (244 m?2) 7 090,64

pozemak - parc. & 134/1 (21 m?) 610,26

pozemok - parc. & 134/2 (28 m?) 813,68

pozemok - parc. &. 134/4 (148 m?) 4 300,88
Spolu pozemky (441,00 m?%) 12 815,46
[V§eobecna hodnota celkom 79 766,47
[VSeobecna hodnota zaokriahlene 79 800,00
‘|VSeobecna hodnota slovom: Sedemdesiatdevattisicosemsto Eur

V Novych Zamkoch, dita 23.04.2025 Ing. Mireslav Tokar

‘;\\mslav P
INALEL 049
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V. PRILOHY

Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo diia 21.03.2025 — 1 stran2,

Protokol o vykonani chodnotenia nehnutefnosti — 2 strany,

Vypis z Katastra nehnutefnosti, Vypis z Listu viastnictva &. 333 - informativny vypis vytvoreny cez portal
lektronickych sluZieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dfia 14.04.2025, okres
evice, obec Sahy, katastrélne Gzemie Sahy — 3 strany,

Kopia katastralnej mapy na parcelu &islo 133, 134/1, 134/2 a 134/4 - vytvorena cez portal elektronickych
- sluZieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky diia 14.04.2025, okres Levice, obec

~ Sahy, katastralne uzemie Sahy — 1 strana,

_ - Stavebné povolenie vydal QUZP v Sahéch diia 04.08.1992 pod &.vyst. 561/92-Ba, Ev,&, 39/92-8 ~ 3
trany,

Kolaudagné rozhodnutie vydal OUZP v Sahach diia 06.01.1993 — 2 strany,

Geometricky plan €. 41283007 - 42/2018, Milan Kohary, zo dita 09.04.2018, Mapovy list Sahy 5-0/42, bez
radného overenia — 2 strany,

Ciastogna projektova dokumentécia z roku 1997 - 5 stran,

Fotodokumentéacia - 1 strana.

polu: 20 stran



U9, as. Tel.: 02/5949 0111

u 9 Zelindrska 6 E-mail: zaujem@u9.sk
821 08 Bratislava Web: www.u9.sK

[ng. Mirostav Tokar
Bratov Baldigarovcov 13
940 54 Nové Zamky

V Bratislave, difia 21.03.2025
Vec: Objednévka znaleckého posudku
Tymto si u Vés objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za Ugelom organizovania dobrovolnej drazby

na predmetné nehnutelnosti na zaklade navrhu na vykonanie drazby od zaloZného veritela. Predmetom
ocenenia (predmetom drazby) st niZéie uvedené nehnutelnosti:

LV e, Okresny drad | Okres Obec Katastralne Gzemie
katastralny odbor i
333 Levice Levice Sahy Sahy
Pozemky:
Parcelné Cislo Druh pozemku Vymera /m?f
133 Zastavana plocha a nadvorie 244
1341 Zastavana plecha a nadvorie 21
134/2 Zastavana plocha a nadvorie 28
134/4 Zastavand plocha a nadvarie 148
Stavby:
Siipisné Cislo Na parcele &.; Popis stavby/byt ¢.
131 134/4 Rodinny dom

Viastnikom predmetu drazby v podiele 1/1 je:

Titul, meno a priezvisko: | Andrej Goral,
Bydlisko: ' o
Datum narodenia:

Ohednotenie predmetu drazby sa uskutoéni diia:

14.04.2025 0 11:00 hod.

V pripade, Ze Vam vlastnik ohodnocovaneg] nehnutelnosti, resp. osoba, kiora ma predmetni nehnutelnost v
sticasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne szngmeny, neumozni
vstup ha predmetni nehnutelnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste ohodnotenie nehnutelnosti
vykonali v zmysle ustanavenia § 12 ods. 3 zdkona &. 527/2002 Z.z. vznp ,z dostupnych (dajov, kioré ma
drazobnik k dispozicii®. V tomto pripade Vas Ziadame o zaslanie pisomného protokolu o nel(spe$nom
pokuse vykonat' znaleck( obhliadku.

Zarovefl Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého
posudku v elektronickej podobe, vratane fotografii do 7 kalendarnych dni odo diia obhliadky na
adresu maria.chlipalova@u9.sk a vyhotovenie a zaslanie znaleckého posudku v 5 képidch + CD (so

znaleckym posudkom v stboroch word a hypo a prisluinou fotodokumentéciou). Znalecky posudok * *

k ohodriocovane] nehnutefnosti ma obsahovat ohodnotenie nehnutelnosti vzmysle vyh[asky
Ministerstva spravodlivosti ¢, 492/2004 o stanoveni vieobecnej hodnoty/u]a]?tku

Al a2t
S pozdravom . ’
e .
..................... N ey o
Lrocondther ade Ug a.s.
’ v . Mgr. Méria Chli
Priloha: Protokol o vykonani ohednotenia nehnutelnosti

Ud.sk Zapenng ¢ OR mesvshet o odn Braasiaes 0 Wiezra 35708 OO MHR4A7LE Wl




Ug, as. Tel.: 02/5949 0111

u’ Zelinarska 6 E-mail: zaujem@u8.sk
821 08 Bratislava Web: www.u9.sk

PROTOKOL O VYKONANI OHODNOTENIA NEHNUTELNOST!

V nizsie uvedeny datum a hodinu sa znalec Ing. Miroslav Tokar dostavil za G&elom vykonania chodnotenia
predmetu drazby v zmysle ust. § 12 zak. & 527/2002 Z.z. o dobrovoinych drazbach:

LV é. Okresny urad katastrainy odbor | Okres Obec Katastralne lzemie
333 Levice Levice Sahy Sahy
Pozemky:

Parcelné Eislo Druh pozemku Vymera /m?
133 Zastavana plocha a nadvorie 244

134/1 Zastavana plocha a nadvorie 21

134/2 Zastavana plocha a nadvorie 28

134/4 Zastavana plocha a nadvorie 148

Stavby:

Supisné gislo Na parcele €.: Popis stavby/byt &.
131 134/4 Radinny dom

Udaje o osobe, ktora spristupnila nehnutefnost’;
Meno a priezvisko:

Adresa, na ktorej sa zdriuje a prehlasuje, Ze sa
bude zdrzovat":

Kontaktné (daje:

Vztah k zaloZzcom

Chodnotenie predmetu dragby

4 x . . - . . , - -
* bolo umoZnené a vlastnik resp. oscba, ktora spristupnila ohodnocovany predmet drazby tymto

/\ﬁoLtvrdzuje, Ze vo vztahu k predmetu drazby: nie je uzatvorena Ziadna najomna zmluva resp. zmluva o
podnajme, zmluva o vypoZicke, alebo ina zmluva, ktorou by bola prenechana tretej osobe akakolvek &ast
uzivacich prav k nehnutefnosti, dalej nie s zriadené vecné bremena alebo iné prava tretich oséb a to ajt &
nezapisané v katastri nehnutelnosti, nie je zriadené zmluvné predkupné pravo, nie je uzatvorena zmiuva
o zabezpeCovacom prevode prava, predmet draZby nebol poskytnuty ako vklad na ugely zmluvy o zdruZeni,
zmluvy o tichom spolodenstve alebo ako vklad do obchodnej spolognosti alebo druZstva. Zarovef
prehlasuje, Ze vetky uvedené (daje a vyhlasenia su tplne a pravdivé

napriek predchadzajicej vyzve nebolo umoinené.f%

:
Podpisy pritomnych osdb: f/ /

, — / . —_
WA NG L N EDN A R T TSN G L e s
Predmet drazby: N~
Obyvany {meno a priezvisko) alebo neobyvany/opusteny )
Nehodiace sa preéiarknut’ ' AN
Odovzdané dokiady k predmetu drazby:

Energocertifikét Nehodiace sa preéiarknut’ ANO / NIE
Informécie poskytnuté vlastnikom/diZnikom o predmete
drazby:

VSeobecné idaje o znaleckej obhliadke:

U3.sk Zanlaand v OF mestekdno sou Bravsdag B Vicke 20708 10008540702 i




Datum adcas obhliadky stanoveny vo vyzve | 14.04.2025 o 11:00 hod.
draZobnika:

Datum a &as trvania obhliadky:

Datum a Cas, pogas ktorého sidny znalec éakal na
mieste ohodnotenia na poskytnutie saginnosti zo
strany povinnej osoby a napriek tejto skutotnosti
obhliadka nebola

umoznena:

Poznamky sidneho znalca a zisteny stav;

.............................................................................................................................................................................

Tento protokol je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach (1 exemplar pre viastnika nehnutefnosti, 1
exemplar pre U9, a. s., 1 exemplar pre znalca), priom v pripade nespristupnenia nehnutelnosti sa jedno
vyhotovenie zasle na adresu trvalého pobytu viastnika predmetu draZby. Tento protokol zarover siii pre
tcely podania zaloby o nahradu $kody spdsobenu neposkytnutim zakonnej sidinnosti, rovnako aj pre
zalatie trestného stihania vo veci podozrenia zo spachania trestného &inu poskodzovania veritela. V pripade
akychkolvek otazok nas okamzite kontaktujte na telefénnych &islach uvedenych v zahlavi.

Zaroven podpisom tohto zéznamu sa ako viastnik/diZnik ina osoba, ktord ma predmet drazby v dribe
zavézujem oznamit na adresu U9, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava zmenu trvalého bydliska, pripadne
adresu, na ktorej sa zdrziavam a som si vedomy, Ze pokiafl tieto neoznédmim mi bude akakolvek a vietky
zasielky zasielané na adresy uvedené na strane 1 tohto zaznamu.

Zaroven prehlasujem, Ze vSetky mnou uvedené udaje a vyhlasenia st tplne a pravdivé a #e som nezamizal
drazobnikovi ako ani stidnemu znalcovi Ziadne Udaje o predmete drazby a som si vedomy, Ze bol zalaty
vykon zaloZného prava formou drazby.

PODPISY ZUCASTNENYCH 0SOB:

A
INE OSOBY PRITOMNE NA OBHLIADKE: . ! ;!
Meno a priezvisko Vztah k predmetu Podpis 7 i\
| A -
. 1 2B UhERD
<. Gc)%i\\.__ S EIREE  NYASRT\C AL <fu>) <\ 9:\*1 ‘ t (\ —

*** Osobne Gdaje dotknutej osoby, ktora spristupnila nehnutefnost bud v zmysle ¢l. 6 ods. 1 pism. c} a plsm. f} Nariadenia Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osdb pri spractvani osobnych (dajov a o vofnom pohybe takychto tdajov,
ktorym sa zru3uje smernica 95/46/ES (vEeobecné nariadenie ¢ ochrane lidajov) {dale] GDPR a v zmysle zékona & 18/2018 Z. z. o
ochrane esobnych tdajov a o zmene a doplneni niektorych zékonov {dalej len ,zakon &. 18/2018 Z. z.") spractivané prevadzkovatefom
U9, a.s., ICO: 35 849 703, Zelindrska 6, 821 08 Bralislava, zapisana v OR MS Bratislava [i, odd. Sa, viozka &. 3070/B v rozsahu meno,
priezvisko, adresa, telefénne &islo, mailova adresa a to pre Ucely realizicie dobrovoinej drazby. Osobne udaje budd spractivané
po dobu uchovania spisu a v pripade obtiansko-pravneho alebo trestno-pravneho konania az do jeho prévoplatného skon&enia.

Viac informdcil tykajiicich sa spractivania osobnych Udajov néjdete na stranke www.u9.skfinformacie v éastl Pre diZnikov.

Ud.sk s 2




astrilne Uzemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDPNOSTI

402 Levice
502782 Sahy
860158 Sahy

Cas vyhotovenia
Udaje platné k

Vypis je nepouZitel'ny na pravne ukony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 333

Datum vyhotovenia

14.4.2025
15:45:40
11.4,2025 18:00:00

sT A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

Poget parciel: 4

parcelné &islo | Vymera v | Druh pozemku Sposob Druh chrinenej Spolotna Umiestnenie Druh
. m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | privoeho
pozemku vztfahu
133 244 | Zastavand plocha 18 203 1 1
anédvorie
udaje: Bez zapisu
134/1 21 | Zastavand plocha 18 203 1 1
a nadvorie
adaje: Bez zdpisu
134/2 28 | Zastavand plocha 22 203 1 1
a nadvorie
-idaje: Bez zdpisu
134/4 148 | Zastavand plocha 15 203 1 1
a nidvorie

idaje: Bez zapisu

genda

ob vyuZivania pozemku

18 Pozemok, na ktorom je dvor

cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich si8asti

chranenej nehnutelnosti
03 Pamiatkova zdéna

otna nehnutelnost’
1 Pozemck nie je spolo€nou nehnutelnost'ou

estnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Vizemi obce

15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznadena supisnym Cislom

22 Pozemok, na ktorom je postavend inZinierska stavba - cestnd, miestna a ugelovd komunikécia, lesna cesta, pol'nd

Stavby Podet stavieb: 1
isné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénenej Umiestnenie
slo parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby

131 134/4 10 | Rodinny dom 203 1

10 Rodinny dom

Uh chrénenej nehnutelnosti
203 Pamiatkova zéna

1z3




-Umiestnenie stavby
' 1 Stavba postavena na zemskom povrchu

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov Spoluvlastnicky
&slo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel

Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény Gdaj
1 Goral Andrej 1 -PSC. ', SR, Ditum narodenia. 11

Titul nadobudnutia:
V-2217/2018 - Kipna zmluva zo dila 30.04.2018. - vz. 354/2018

Iné adaje:
P-190/2024-vz.135/2024
Z-1865/2024. -vz.291/24
P-413/2024- vz.304/24,

Poznamky K nehnutel'nosti

P-67/2022 zo diia 17.01.2022 - Zaatic vykonu ziloného prava zaloZného veritel'a 365.bank, -
s.1.0., Bratisiava, ICO: 31340890 formou dobrovolnej drazby podl'a zakona &. 527/2002 Z.z. o
dobrovol'nych drazbach zdkona NR SR &. 233/1995 Z.z. na pozemok registra C-KN pare, &.
133, 134/1. 134/2, 134/4 a stavbu rod.dom so sip.&. 131 na parc.&, 134/4 vo vlastnictve Andrej
Goral . ; ) v podiele 1/1. - vz.34/2022

Sprévca - Neevidovani
Nijomca - Neevidovani
In4 oprdvnena osoba - Neevidovani

i nadobudnutia -- nepriradené

dost’ Pamiatkového tradu Slovenskej republiky zo dita 9.9.20110 vykonanie zdznamu chrinenych skutoénosti pamiatkovej
y Sahy, €. R-402/2011 zo diia 19.9.2011. -vz.126/12. :

2258/2018 - geometricky plan &. 41283007-42/2018 (ZPM 2620) kolaudaéné rozhodnutie &.j, SP-H-99/03549-Kor. - v.z.
/18.

¢ nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi

Vlastnik poradové &slo 1 V-569/2020 - Zmluva o zriaden{ zdloZného prava zo dia 29.1.2020 v prospech: Postové banka,
a.s., Bratislava, ICO 31340890 na pozemky registra C KN parc.£.133, 134/1, 134/2, 134/4 a
stavba rodinny dom-s&.131 na pozemku registra C KN parc.&.134/4, vz.122/2020.

Viastnik poradové &islo 1 Z-7508/2021 zo dita 21.10.2021 - Rozhodnutie Mesta Sahy o zriaden{ ziloZného prava &.k. EO
1136/2021 zo diia 14.9.2021, pravoplatné diia 13.10.2021, vykonatel'né ditom 28.10.2021 vo
viastnictve dafiového dlZnika Andrej Goral 1. " na podiel 1/1, na pozemky
reg. CKN parc.C. 133, 134/1, 134/2, 134/4 a na stavbu rodinného domu so sé. 131 na CKN
parc.¢. 134/4.-vz, 167/2022

tnik poradové &islo 1 Z-2469/2023 zo diia 16.5.2023, Exekuény prikaz na zriadenie exeku&ného zaloZného prava-
Exekutorsky trad Hurbanovo, siidny exekuitor JUDr.Peter Balasko, €.394EX 973/22 zo djia
13.5.2023, podl'a § 168 zdkona NR SR ¢.233/1995 7.z, v prospech opriavneného Mesto Sahy,
ICO 00307513 pre povinného Andrej Goral 1. ) na pozemky reg. CKN
parc.g. 133, 134/1, 134/2, 134/4 a na stavbu rodinného domu so s&. 131 na CKN parc.&. 134/4
vo vlastnictve pod Bl v podiele 1/1, vz.340/2023.

Yastnik poradové &islo 1 Z-6127/2023 zo diia 21.12.2023 - Exekutny prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava-
Exekitorsky drad Hurbanovo, siidny exekiitor JUDr.Peter Balagko, £.394EX 846/23 zo diia
18.12.2023, podl'a § 168 zdkona NR SR £.233/1995 Z.z., v prospech opravnenéhoSlovensky
plvnarensky priemysel a.s., Bratislava, ICO: 35815256 pre povinného Andrej Gora.

na pozemky reg. CKN parc.&. 133, 134/1, 134/2, 134/4 a na stavbu rodinného
| domu so s€. 131 na CKN parc.€. 134/4 vo vlastnictve pod Bl v podiele 1/1.- vz.813/2023.
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astnfk poradové &fslo 1

Z-6126/2023 zo dita 21.12.2023, Exekuény prikaz na vykonanie exekicie zriadenim
exekuéného zilozného priva 394EX 837/23-Exekitorsky tirad Hurbanovo, sidny exekator
JUDr. Peter Balagko, v prospech opravneného 365.bank, a.s., Bratislava, ICO 31340890, pre
povinného Andrej Goral nar. 1 *,na C KN p.&. 133, 134/1, 134/2, 134/4 a redinny dom
50 sp.&.131 na C KN p.&. 134/4, vo vlastnictve pod B 1 v podiele 1/1. - vz.814/2023.

astnik poradové &isle 1

Z-3107/2024 zo diia 19.06.2024-Ekekuény prikaz na vykonanie exekucie zriadenim
exckuéného zaloZného prava & 394EX 397/24 zo dia 19.06.2024, EU Hurbanovo, JUDr. Peter
Balasko, sudny exekiitor, v zmysle § 167, § 168 zdkona NR SR &. 233/1995 Z.z., v prospech
opravneného EOS KSI Slovensko, s.r.o., ICO: 35724803 pre povinného Andrej Goral, rod.

i na C-KN pozemok &.133, 134/1, 134/2, 134/4 a na stavbu Rodinny dom s.€. 131 na C-
KN parcele ¢. 134/4 vo vlastnictve povinného pod Bl v podiele 1/1-vz.328/2024

Vlastnik poradové &islo 1

7-5285/2024 zo diia 18.10.2024 - Exckudny prikaz na zriadenie exeku¢ného zaloZného prava ¢.
294EX 700/24 zo dita 18.10.2024, EU Hurbanovo, JUDr. Peter Balaiko - stiidny exekttor,
podl'a § 168 zdkona NR SR &. 233/1995 Z.z. v prospech opravneného SPP - distribtcia a.s.,
ICO, pre povinného Goral Andrej nar. , na pozemky reg. C KN &. 133, 134/1,
134/2, 134/4 vo vlastnictve povinného v podiele 1/1. - vz.612/2024

VYpis je nepouZite'ny na pradvne tkony
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Képia je nepouZitel'nd na pravne tkony. -
Meranie a grafické znizornenie je fen informativne a je nepouZitelné na vytygenie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.
Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat' len odborne spdsobild osoba.
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Urad geodézie, kartografie a _ -
Katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu  134/4

Kopia je nepouZite'na na pravne {ikony

hotovené automatizovanym spésobom z ISKN Spdsob autorizacie
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Znalec: Ing. Peter Villant

¢fslo posudkw: 262/201%

Divyadyr:

rogd v zldfenca konanf o wmiestneal stavhy 9o stavelngm konanim preskdmal predie-
fonf nésth = stadest o stavebnd povelents z Wladisk avedengeh v ustanovenlach §§ ¥ atlodsia?
stivebiéha zékona aistl), ¥o umissimenim siavby 28 podmtencl v 1dmeD povolsal nis sh.obrdzind wdvj-
¢ spolotndst, ant seprimerane oumedzent alebo obzozené préve n oprdrnend zdujiny diastpitdy ko
namia. Dokupseatdris stavhy vyhovuje poZiadevkim wrfenym wilagkot . dfs 8378 Eb 9 d§e§:he¢g:§?—.:h -
teshalckych paladavkdch na vistavhu, V pricbeht stavibnsho Kondnie henailel stavelng Hrad Eks
* advady, ktoré by znemoiitovall moZnest povelunla stavhy. R e

Staveboy 4

| Namiewy GEagbnikov kaganié holi brend do vvehy ej"pa pusﬁd;ag:f, slrae
sojnoat] yognodel OnU ZP Sshy tek, ako jJe %o uvedanc vO viwokovs
Basti pohte poghodanbis, i '

_ Stavebnik Je pevingd podia § 79 shoyebuékoe zédkona po ukondenl svavbi
sodat néveh pa kolauddeiu, v pripade uplwoutis terminy tvedeheho v glaw
Yabnon povelent predlEif pravoplatrost poznodnuris.

Proti tomuio Tozhodnutls moZno se pdvetal go I dnf ode dia fehd dorudenia. Ddvaltani sz pa-

dgve na tunefom cdbace.

¥zp, Terdzis KyseTové

pradnogika Ubvodného.
Grady 2P v Sahéch :

© Tote povsiente sa dorudh: -

1. ppsledujiicim Glhastotsorm otania

aj stevebntkewl Mzyed Tibom a pan¥, Kldre wod L e ?..:_- EEE .
Cbyem Ll Tt e
" spols & overencu dokumentdclou a SHtkom obsaiujdcim fdafe padia ‘827 ods. 2 whl & 8543077

Zh, ' : ’

b Ing, Kolldr Hiroslavs Sgry, Agétond & B - stav. dozor
O Hagy Tmpdehy o -
£y Qsernydnszky Jén,
Domkd Fuoeds - .
Hestelky dred ~ Sahy

soole-s Jetngm vyhosovanim oversne] dolumientd cle

3, Stredisyo gmodézie v Leviclach
4, UHR = Levice

kJ

5, Okl 2P - Revice
B Pynostonsky trad - Sahy

7y, 2-rumsdn -

Strana 24




cislo posudfeu: 262/2019

2 h )
: i
iﬁf Iﬂcrft imm ?Mamé as&vs!mé povenia Aiigedbel S -
130[1 .é..ﬂ.clm Ty s 1 :. BN :
U e Shelad i i s - o o

vowalnle miivanls : : '

T gw ] ""‘: o ey Y 0t 23 .
gtm:hy ' Iy 2] Eas 15 . '
Tiopd i Gy g 87 4 Zypr D B T e I b T e ]

“"‘t&k’h& al%:»&hr:;a e downinarn il ik spthabon : .

. Ta 1
AR, PO

j'(:

Strana 25 ' -




fislo nosudku:ZﬁZ‘/Zﬂﬂpﬁz

S

A = WA

e stagus

Sianpylbkn, 2.

" v

Strana 26




T

L

i
;.
N

T —

e

T B R T T R

e et g

Znalec: Ing. Peter Villant

i,
L,

T

&islo posudku: 262 /21

AT, e
S
Y i
Sy
i
PR
At

ks

L L.;é

s ok

o




¢islo posudku: 262/2019

Strana 33



262/2019

&fslo. posudine

MLY NSk

ul.




Znalec: Ing. Peter Villant

i
3

&fslo pasudiau: 262/201

LE@ENDA

' 7 svhva

YYSKOVE QSADENIE,

CE" G, DEMY L e

r:,-wmaov,\.m samaﬁ.-' -
VEREJNY voaavao S R
vzDUSNA NN SIET | '
VEREINA KANALIZACIA
STL.PLYNGYORD -

sTAY. #1{POIKA A VODOYO DU
STAY. KANALIZAGNA PRIR

o ek B AR R A T

ELEXTR. ¥2oUs. PRIR
STAVLPRIPOIKS PLYNU

3 ﬁéﬁ,ﬁﬂ&/ﬁr@yeﬁ : ?/Odiﬂh)f stav.

Uﬂi}‘f'ES\i F’ODU«\HY N!EBS“AVBY

JE Nz"v'a W&K B

-

e RS S .
§ e g rensy

I‘G. La"m'ﬁ?\?il—f ,

TR
KR IR |

Neml bdee ey sab :‘.5..._?
H Ed

L,z‘:us,__f}f"“?

£
" Ty

(ME TR T T

.E Ao :

_Vl.!.l_a ¢ A ’1’;#"\‘{ TR SEA ul-

i i
P 37 A ST

‘ ﬂ_ad‘s»mvm D.J.

bRt W Y

3T HACM

Strana 28

i
T

L 1197

%.—....-.-.-—.—._A-m rorsasmame o

[}

S }_,.31‘..,..“

i
Fand 5’?— 2 'j
S, i
. o
i ;200 1
l._!l.-



Cislo posudku: 262/2019
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Fotodokumentécia rodinného domu stipisné &islo 131 na parcele €. 134/4,
katastralne Uzemie Sahy




41

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo&nikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore Stavebnictvo, cdvetviach Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym éislom 813556.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 07/2025,

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
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