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UvoD

_Uloha znalca: .

!

odra objednévky zo diia 11.06.2025 je znaleckou Ulohou stanovenie véeobecﬁej hodnoty stavby
pekarefi, sip.8.1039, Hlavna ul.iL" a existujliceho prisludenstva na LV &. 3640°, k.0.Vysoka pri
Morave, Obec Vysoka pri Morave, okr. Malacky.

. Ugel znaleckého posudku:
Organizovanie dobrovolnej drazby.

. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 16.06.2025
(rozhodujlci na zistenie stavebnotechnickeho stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 16.06.2025

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatel'om:
- Objednavka pre vypracovanie znaleckého dkonu zo dita 11.06.2025.
- Oznamenie o urdeni stpisného &isla stavby, vydala Obec Vysoka pri Morave, Starostom
pod &.j.. 8 2020/658, zo difa 19.11.2020.
- Rozhodnutie o povoleni zmeny v uzivani Sasti stavby kravin na ,pekérei v uZivani, vydala
Obec Vysoké pri Morave, Hlavna ul.196, 900 66 Vysoka pri Morave, pod &j.:.SU/309/21 /Krl-r,
zo dia 28.07.2021.
- Projektovéa dokumentdcia stavby : Stavebné Upravy na pofnohospodarskom objekte.
- Vymer na dan z nehnuteinosti za rok 2024.
- Informacie k poisteniu nehnutelnosti a k realizovanym nakladom na (drZbu a opravy.
- Najomna zmiuva na pozemky zo diia 15.08.2023.

b) Podklady ziskané znalcom:

- VYpis z katastra nehnutefnosti, z listu viastnictva &. 3640, k.4.Vysoké pri Morave - vytvoreny
cez katastralny portal z 17.06.2025.

- Kopia z katastrélnej mapy k.0.Vysokd pri Morave - vytvorena cez katasiralny portal z
17.06.2025.

- Obhliadka skutkového stavu nehnutefnosti diia 16.06.2025.

- Fotodokumentacia nehnutefmosti diia 16.06.2025.

6. PouZité pravne predpisy a literatdra:

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni
véeohecnej hodnoty.
- Zakon &.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.
- Zakon &.162/1995 Z.z. o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k neh-
nutelnostiam (katastrainy zékon).
- Vyhiagka ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona.
- Vyhldska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky €.461/2008 Z z., ktorou
sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnuteinostiam (Katastralny zakon).
Vyhlaska Federaineho Statistického dradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZita vylutne na zatriedenie do klasifikacie
podia pouzitého kataldgu rozpoétovych ukazovatelov).




a)

Vyhlaska &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydéva Statisticka klasifikacia stavieb.
STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:

Definicie pojmov

Vieobecna hodnota (V3H) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb,
ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia, ktord by
tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujdci
aj predavajici budd konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom,
Fe cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

Vychodiskova hodnota (VH) je znalecky odhad hodnoty, za kiord by bolo mozZné
hodnotend stavbu nadobudnif formou vystavby v éase ohodnotenia na UGrovni bez dane z
pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu
zodpovedajlcu vyske opotrebovania.

Technicky stav stavby (TS) - je percentuéine vyjadrenie okamZitého stavu stavby.
Opotrebenie stavby (O) - zodpoveda znehodnoteniu technického stavu stavby v zavislosti od
veku, predpokladanej Zivotnosti, spdsobu uZivania stavby, Udrzby stavby a pod. Opotrebenie
stavby sa uvadza v percentach.

Vek stavby (V) - je vek stavby v rokoch od zadiatku uzivania k terminu posudenia /
ohodnotenia. Vypodita sa ako rozdiel roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykonava, a
roku, v ktorom nadobudlo pravoplatnost' kolaudagné rozhodnutie. V pripadoch, ked doslo k
uzivaniu stavby skér, vypod&ita sa vek tak, Ze od roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykonava,
sa odpoéita rok, v kiorom sa preukazatefne stavba zacala uZivat. Ak nemozno vek stavby takto
zZistit, podita sa podla iného dokladu, a ak nie je ani taky doklad, uréi sa zddvodnenym
odbornym cdhadom,

Zakladna zivotnost’ stavby (ZZ) — rozumie sa predpokladana Zivotnost daného typu stavieb
s ohladom na ich konstrukéno-materidlové rieSenie a zatriedenie do klasifikacie. Udava sa v
rokoch.

Zivotnost' stavby (Z) — rozumie sa celkové predpokladana Zivotnost stavby pri beznej idrzbe
od jej vzniku az do Uplného zaniku. Udava sa v rokoch. Zivotnost stavby uréuje znalec
s priliadnutim na jej konStruk8no-materidlové rieSenie, technicky stav, spdsob a intenzitu
uZivania a vykonavanu udrzbu.

Zostatkova zivotnost’ stavby (T) - je predpokladana doba dal$ej Zivotnosti stavby v rokoch
az do predpokladaného zaniku stavby.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpoétové ukazovatele publikovane v Metodike
vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej (rovne
je podla poslednych znamych $tatistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre |. $tvrtrok 2025, Pri
stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréend analytickou metodou.

Stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSecbecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metddy:

Metdda porovnavania (Pri vypodte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stibor aspofi troch nehnutefnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na merni jednotku
(obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.} s prihliadnutim na
odlignosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

Kombinovana metoda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip
metddy je zaloZeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova
hodnota stavieb sa vypoéita kapitalizaciou budicich od€erpatelnych zdrojov pocas Casovo



neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou budtcich odgerpatelnych zdrojov podas Casovo
obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

- Metdda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na urdeni hodnoty koeficientu
polohove] diferencidcie, ktory sa uplatni na technicki hodnotu).

g. Osobitné poziadavky zadavatela:
: Neboli vznesené.

1. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a)Vyber pouzitej metédy:

Pri chodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe ¢.3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z.
o stanoveni v8eobecnej hodnoty majetku.

vypocéet vychodiskovej hodnoty (VH)

vypodet sa vykond na béze rozpoltovych ukazovatefov. Rozpoltovy ukazovatel musi byt
preskdmatelny, tzn. vybrany ukazovatel sa musi presne identifikovat ndzvom, zatriedenim do Ciselnika
kiasifikacie stavieb a jednotkovou hodnotou uréenou podfa verejne publikovanych katalégov uréenych
ministerstvom, z ktorého bol vybrany alebo vytvoreny. Jednotkova hodnota sa preskimatefnym
spbsobom upravi podla jednotlivych charakteristik hodnoteného objektu {vySka

podlaZi, plocha podlaZi, vybavenost objektu, kon3truk&no-materidlova charakteristika a pod.}) a
~ prepodita sa do cenovej drovne k terminu, ku ktoremu sa vykonava ohodnotenie.

Vﬂchsaiskové hodnota sa stanovi podia z&kladného vztahu:

VH=M . (RU.kcu . kv.kzp . kvp . kk .km ) [€],
kde

. M - pocet mernych jednotiek.
- Udava pocet mernych jednotiek hodnoteného objekiu vypeéitanych podra technickej normy, na kiorej
- zaklade bol zostaveny vybrany rozpocétovy ukazovatel.

RU - rozpodtovy ukazovatel

Rozumie sa hodnota zakladnych rozpodtovych nakiadov na mernd jednotku porovnatelného objektu z
kataldgov rozpodétovych ukazovatefov uréenych ministerstvom alebo stanovena tvorbou rozpodtového
ukazovatela na mernd jednotku hodnoteného objekiu podla katalogov rozpoétovych ukazovatelov
uréenych ministerstvom.

Viyber porovnatefného objektu (rozpocCtového ukazovatela) sa vykona podfa zatriedenia hodnoteného
objekiu do &iselnika prislusnej klasifikacie stavieb, na zaklade ktorej bol pouzity kataldg rozpodtovych
ukazovatelov zostaveny. Hodnota zakladnych rozpoétovych nakladov na mernt jednotku stavebného
objektu, ktory nie je uvedeny v kataldgoch uréenych ministerstvom, moze byt vyitvorena cenovou
kalkulaciou (ponukovym rozpoétom) alebo na zéklade nakladov na obstaranie.

keu - koeficient vyjadrujici vyvoj cien

Vyjadruje vyvoj cien stavebnych prac medzi terminom ohodnotenia a obdobim, pre ktoré bol zostaveny
rozpofitovy ukazovatel porovnatelného objektu. Koeficient sa uréi pomocou verejne publikovanych
indexov vyvoja cien stavebnych prac a materidlov v stavebnictve vydavanych Statistickym Gradom
Siovenske] republiky po jednotlivych $tvrtrokoch pre odbor stavebnictvo ako celok. V pripade, Ze k
terminu ohodnotenia neboli aktualne indexy verejne publikované, pouZijl sa posledné zname.

kv — koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu
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Vyjadruje rozdiel ceny konStrukcii a vybaveni porovnatelného a hodnoteného objektu. V pripade
zhodného vyberu porovnatefného objektu oproti hodnotenému objektu sa koeficient rovna 1,0.

kzp - koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby

vyjadruje rozdiet ceny kondtrukcii a vybaveni zavislych od zastavane] plochy v porovnani s priemernou
zastavanou plochou hodnotenej a porovnatelnej stavby. Na vypocet koeficientu sa pouZiji primerane
yztahy vzhladom na pouZity katalég rozpodtovych ukazovatefov. Priemerna zastavana plocha sa
vypodita ako aritmeticky priemer zastavanych ploch vietkych reprezentativnych podlaZi.

- kvp — koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi hodnotenej stavby

- Vyjadruje rozdiel ceny konStrukcii a vybavenia zavislych od konStrukénej vysky v porovnani s

_ priemernou konstrukénou vySkou hodnotene] a porovnatefnej stavby. Na vypocet koeficientu sa pouzijl

~ primerané vztahy vzhladom na pouZity kataldég rozpodtovych ukazovatefov. Priemerna konstruk&na

.~ vy$ka sa vypoCita ako vazZeny priemer kontrukénych vyéok vietkych podiaZi stavby alebo jej &asti. Ako
vaha sa pouzije velkost zastavanej plochy prisludného podiazia.

- kk — koeficient kondtrukéno-maierialovej charakteristiky

Vyjadruje rozdiel ceny v zavislosti od pouzitého materialu nosnej kon3trukcie stavby, ak to nebolo
zohfadnené v kv. Pri vybere porovnatelného objekiu s rovnakou konstrukéno-materidlovou charak-
teristikou hodnoteného objekiu sa tento koeficient rovna 1,0.

km — koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv
Vyjadruje zvySeng, resp. zniZené naklady na vystavbu v danom mieste z dévodu dopravnych
vzdialenosti, moZnosti zariadenia staveniska a pod.

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti bola pouZitd metdda polohovej diferenciacie
a kombinovana metoda. Tieto najpravdepodobnejdie uréujd hodnotu nehnutelnosti ku diiu ohodnotenia
v danom mieste a éase, ktora sa dosiahne na trhu v podmienkach volnej sttaZe pri poctivom predaji.
Porovnavacia metéda - Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnuteinosti,
pripadne ponuky realitnych kanceldrii} musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylucit
vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napriklad pribuzensky vztah medzi predavajicim a
kupujteim, stav tiesne predavajuceho alebo kupujliceho a pod.). V sGéasnych podmienkach SR viak
nie st pre Sir3ie uplatnenie tejto metddy vytvorené potrebné predpoklady, pretoZe tdaje o realizovanych
skutoénych kipnych cenach nehnutelnosti nie si znalcom dostupné a existujuce databazy realitnych
spoloénosti, pokial st k dispozicii, nie si dostatoéne preukdzatefné. Vzhladom k tomu, Ze v
posudzovanom pripade neboli k dispozicii relevantné podklady, nie je stanovenie vieobecnej hodnoty
porovnéavacou metddou moZné vykonat.

Metoda polohovej diferenciacie
Metdda vychadza zo zakladného vzfahu:

V3Hs = TH * kep [€l,
kde: TH - technicka hodnota stavieb na Urovni bez DPH,
kep - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a v8eobecnou hodnotou {na drovni s DPH)

Na urdéenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike
US!. Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu
a druh nehnutelnosti, z ktorého sa uréia ¢iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité
priemerné koeficienty polohove] diferenciacie vychadzaji z odbornych sklsenosti. Nasledne je
hodnotenim viacerych polchovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana
priemerna hodnota koeficientu polohovej diferencidcie na vysledni, platn pre konkrétnu hodnotent
nehnutelnost. Pri objektivizécii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana metéda
Na stanovenie vieobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouZiva zakladny vztah:

VgHS _ alHV+bTH [e]
+b
kde
HV - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - fechnicka hodnota stavieb [€],



- vaha vynosovej hodnoty [-],
- vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [~].

a vynosov( hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa
- vynosovd hodnota stavieb priblizne rovna sdictu alebo je vy3sia ako technicka hodnota stavieb, spravidla
- plati: a = b =1. V ostatnych pripadoch plati: a > b,

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :

Nehnutefnosti st v katastri nehnutefnosti evidované na liste vlastnictva &. 3640, k.0.Vysoka pri Morave
.V popisnych Udajoch katastra st nehnutelnosti evidované nasledovne.

Plomba na list viastnictva vyznagena na ziklade V-2014/2024 (Vyhlasenie vkladatela o vioZeni
majetku do pravnickej osoby}

GAST A: Majetkova podstata:

Stavby
Kravin, stp.6.1039, parc.C. 4505/6, 4505/437, 4505/441 a 4505/442

Pravny vztah k pozemku parcelné cislo 4505/6 pod stavbou s.&. 1039 je evidovany na liste vlastnictva
&. 4537. Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 4505/437 pod stavbou s.¢. 1039 nie je evidovany na
liste viastnictva. Pravny vztah k pozemku parcelné gislo 4505/441 pod stavbou s.¢. 1039 je evidovany
na liste vlastnictva &. 4537. Pravny vztfah k pozemku parcelné ¢islo 4505/442 pod stavbou s.€. 1039 je
evidovany na liste vlastnictva €. 4537.

iné udaje; Bez zapisu
CAST B. VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEMNUTELNOSTI

1. A.X Agroslavinvest s.r.o., Furdekova 19, Bratislava, PsC 851 04, SR
ICO : 46937668
spoluvlastnicky podiel 1/1

Titul nadobudnutia:

V-1635/2019 - Klipna zmiuva, pravopl. 03.04.2019 { podie! 1/1 na , stavbu kravin bez s.€. na C-KN par.¢. 4505/6,
4505/437, 4505/441, 4505/441 ) - 193/19, 326/23

Z-6607/2020 - Zapis stipisného &isla na stavbu kravin na C-KN par., 4505/8, 4505/437, 4505/441, 4505/442
podfa listiny z obce C.j.: S 2020/658 zo dna 19.11.2020 - 60/21

Iné idaje:
Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu

CAST C. Tarchy:

Por.g.:1

V.-2025/2023 - ZAloZné pravo v prospech HL Agroholding s.r.o., 1C0:48 103 993, Budatinska 16,
Bratislava-Petrzalka na zabezpetenie pohladavky vzniknutej zo zmluvy dohody o zapoditani
vzdjomnych pohfadévok zo diia 20.01.2021, pravopl. 15.08.2023 ( stavba kravin s.6. 1038 na C-KN
par.8. 4505/6, 4505/437, 4505/441, 4505/442 ) - 327/23

Por.¢.:1

Z-38209/2024 - Exekucny prikaz 167EX 257/24 na vykonanie exeklcie zriadenim exekuéneho zalozného
prava v prospech opravneného Slovenska konsolidaéna, a.s., 160:35 776 005, Cintorinska 21, 814 99
Bratislava-Staré Mesto, stdny exkdtor JUDr. Peter Simko, PhD., Sineénicova 1, 900 41 Rovinka, podie!
11 - 417124

Por.g.:1



045/2024 - Exekucny prikaz 167EX 327/24 na vykonanie exekulcie zriadenim exekuéného zéloZneho
ya v prospech opravneného HAVEL & PARTNERS s.r.0., advokatska kanceléria, IE0:36 856 584,
iskova 7803/9, 811 02 Bratislava-Stare mesto v zast. Mgr. Mgr. Jozef Krko$ek, IC0:50 093 711,
znianska 1, 851 01 Bratislava-PetrZalka, sidny exkator JUDr, Peter Simko, PhD., Sine¢nicova 1, 900

e
1 Rovinka, podie! 1/1 - 525/24

é.
6/2025 - Exekudny prikaz 167EX 338/24 na vykonanie exekicie zriadenim exekuéného zalozného
+ava v prospech opravneného Mesto Trnava, ICO:00 313 114, Hiavna 1/1, 917 01 Trnava, stdny
xktor JUDr. Peter Simko, PhD., Sinegnicova 1, 900 41 Rovinka, podiel 1/1- 5/25

or.C..1

_836/25 - Exekudny prikaz 167EX 385/24 na vykonanie exekiicie zriadenim exekutneho zalozného
rava v prospech opravneného DOVERA zdravotna poistoviia, a.s., IE0: 359424386, Einsteinova 25/0,
51 01 Bratislava, sidny exkator JUDr. Peter Simko, PhD., Sineénicova 1, 900 41 Rovinka, podiel 1/1
73/25

or.C..1

1271125 - Exekuény prikaz 167EX 70/25 na vykonanie exek(cie zriadenim exekuéného zaloZného
rava v prospech opravneného Vieobecna zdravotna poistoviia, a.s., IC0:35 937 874, Pandnska cesta
: 851 04 Bratislava-Petrzalka, sidny exekutor JUDr. Peter Simko, PhD., Sineénicova 1, 900 41
ovinka, podiel 1/1 - 112/25

or.c.:1

1277125 - Exekucny prikaz 167EX 52/25 na vykonanie exeklcie zriadenim exeku€ného zaloZného
rava v prospech opravneného Union zdravotna poistovia, a.s., IC0:36 284 831, KaradZitova 10, 814
3 Bratislava-Staré Mesto, sudny exekitor JUDr. Peter Simko, PhD., Sinegnicova 1, 900 41 Rovinka,
odiel 1/1 - 113/25

or.5.:1 )

-1922/2025 - Exekuény prikaz 167EX 406/24 na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zalozného
rava v prospech opravneného Slovenska kancelaria poistovatelov, ICO:36 062 235, Bajkalska 198,
26 58 Bratislava-RuZinov, sidny exekator JUDr. Peter Simko, PhD., Sine¢nicova 1, 900 41 Rovinka,

-1942/2025 - Exekuény prikaz 167EX 243/24 na vykonanie exekucie zriadenim exekucného zaloZzného
rdva v prospech opravneného InSpektorat prace Kosice, ICO:00 166 383, Masarykova 10, 040 01
osice, stidny exekltor JUDr. Peter Simko, PhD., Slne¢nicova 1, 900 41 Rovinka, podiel 1/1 - 183/25
or.G.:1

-2074/2025 - Exekuény prikaz 167EX 113/25 na vykonanie exek(cie zriadenim exekuéného zalozného
rava v prospech opravneného DOVERA zdravotna poistoviia, a.s., 160:35 942 436, Einsteinova 25,
51 01 Bratislava, stidny exekltor JUDr. Peter Simko, PhD., Slneénicova 1, 900 41 Rovinka, podiel 1/1
195/25

Vypis je nepouZitelny na pravne itkony

) Udaje o obhliadke predmetu ohodnotenia:

iestna obhliadka spojena s miestnym S$efrenim vykonana dhia 16.06.2025 za Gfasti p.Andrii
akovienko — konatel a viastnik nehnutefnosti a Ing. Hujo-zastupca draZobnej organizacie.

ameranie vykonané dha 16.06.2025

Fotodokumentacia vyhotovena dita 16.06.2025

- d) Technicka dokumentacia:

' Vlastnikom nehnutelnosti boli predloZené pddorysy a rezy nehnutefnosti, ktoré boli pri miestnej
obhiiadke porovnané so skutkovym stavom. Pri porovnani dispoziéné rozdiely zistené neboli. Udaje
nevyhnutné pre spracovanie znaleckého posudku som ziskal zameranim zastavanej plochy a vySky
nehnutelnosti pri miestnej obhliadke. PredloZena technicka dokumentacia suhiasi so skutocnostou.
Skutkovy stav bol zisteny meranim a je vo fotokopiach v prilohe znaleckého posudku.




e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Obrys stavby zakresleny v katastrainej mape sa zhoduje so skutoGnostou. Porovnanim pisomnych
podkladov, ktoré boli predloZené v stvislosti s vypracovanim znaleckého posudku a so skutoénostou
sistenou obhliadkou stavby je preukéazane, Ze ide o identickil stavbu zapisant na LV &. 3640.

Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré s predmetom
ohodnotenia:

stavby

Objekt (administrativna cast), siip.€.1039, parc.¢.4505/6 a 4505/437, Hiavna ul.1L
Objekt (pekarefi), stp.6.1039, parc.£.4505/6 a 4505/437, Hiavna ul.1L
Objekt (prevadzko-skladovacia ¢ast, baliarefi), slip.¢.1039, parc.4505/441 a 4505/442, Hlavna ul.1L

Prisiusenstvo

Vodovodnd pripojka na parc.C.4505/2, 4505/56, 4505/1 a 4505/594
Vodomerna Sachta- pripojka vody na parc4505/2

Kanalizatna pripojka do Zumpy na parc.£.4505/592

Zumpa na parc.&.4505/592

NN pripojka elektriny na parc.¢.4505/1, 4505/437, 4505/502 a 4505/200

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie s predmetom
ohodnotenia:

V zmysle poZiadavky zadavatela znaleckého pesudku nie st predmetom ohodnotenia pozemky ani
technologické zariadenie.

h) Informacia z Gzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového
usporiadania a funkéného vyuzitia pozemkov:

« Uzemny plan obce Vysoka pri Morave je uverejneny na https:/fwww.vysokaprimorave.skiuzemny-
plan. Ohodnocovana stavba sa podla schvalengho Uzemného planu obce Vysoka pri Morave
nachadzaji v izemi oznadenom ako plochy priemyselnej vybavenosti.




STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ

otet vychodiskovej a technickej hodnoty so stavebnotechnickym popisom kazdej stavby
hnutefnosti samostatne tak, aby zachytil vsetky tdaje hodnotenej nehnutelnosti, ktoré majt
nam pre vlastné chodnotenie, najmé zatriedenie objektu do &iselného kédu klasifikacie
tavieb, preskimatelny vyber rozpo&tového ukazovatela a preskimatefné pouzitie jednotlivych

ficientov a vypodet mernych jednotiek, preskimatefny vypocet opotrebenia a technického

1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)
elkovy popis predmetného Gzemia

olnohospodarska budova-kravin, sip.8.1039, Hlavnd ul.1L sa nachadza v severozapadnej Casti
svalého polnohospodarskeho arealu. Objekt v minulosti sliZil polnohospodérskemu druzstvu ako
astal pre hospodérske zvieratd. V stCasnosti je priestor polnohospodérskeho arealu tvoreny
znorodymi prevadzkami. Areal je dobre pristupny z Hlavnej ulice, nachédzajicej sa na juhozapadnej
rane aredlu. Predmetny objekt (ohodnocovany) sa nachadza v severozépadnej Casti areélu, medzi
sstavbou pdvodného charakteru. Zo severozapadnej strany je objekt ohraniceny vegetaénou plochou.
a povodnl stavbu (Kravin) bolo vydané ,Oznamenie o uréeni slpisného Cisla stavby, vydala Obec
ysoka pri Morave, Starostom pod £.j.: S 2020/658, zo diia 19.11.2020 a rozhodnutie o povoleni zmeny
uZivani asti stavby na ,pekéref*, Obcou Vysoka pri Morave, Hiavng ul.198, 900 66 Vysoka pri
orave, pod &.:SU/309/21/Krl-r, zo diia 28.07.2021.

amotny objekt je pristupny vnitroaredlovou komunikaciou. Prijazd k objektu a vjazd na pozemok
z juhovychodnej strany. Na zagiatku st umiestnené parkovacie miesta, tento priestor je verejne
ristupny. DalSia ¢ast pozemkov je tieZ mozné vyuZit na parkovanie a pre zasobovacie auta po
stvujlcej spevnenej ploche.

2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

Objekt z hladiska stéasného stavu a jeho uZivania je mozné rozdelit na tri prevadzkoveé casti -
administrativna Sast, pekérefi a baliarefi prevadzkovo-skladovaciu cast. V zmysle metodiky USI
v Ziline, kde je uvedené, Ze pri stavbéch, ktoré pri zvislom &leneni sa vyrazne liSia podla Ggelu
zatriedenia — JKSO, sa ohodnotia samostatne jednotlivé &asti a ich vieobecna hodnota je sucet
ohodnoteni jednotlivych Zasti. Z toho dévodu predmetny objekt ohodnocujem nasledovne.

2.1.1 Objekt (administrativna cast), sup.¢.1039, parc.c.4505/6 a
4505/437, Hlavna ul.1L
POPIS

Administrativna Gast objekiu sa nachadza v jeho prednej &asti. Tato Gast ma dve podlazia, kazde
podiaZie so samostatnym Vstupom. Na tiito Gast objekiu bola vypracovana projektovéa dokumentacia
na stavebn( Upravu a udrzbarske stavebné prace avydané ohlasenie drobnej stavby k realizacii
drobnych stavebnych Gprav. Ohlasenie vydala Obec Vysoka pri Morave, pod &..:8U — 2021/137/DS/Ma,
dita 03.03.2021.

V zmysle metodiky US| v Ziline, administrativnu ¢ast ohodnocujem, ako samostatni cast, nakolko
v zvislom &leneni sa odliduje typom Gdelu podia zatredenia-JKSO a KS. V sllade o jednotnej klasifikacii
stavebnych objektov a stavebnych préc vyrobnej povahy, opatreniami Statistického tradu Slovenskej
republiky &.128/ 2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikdcia stavieb, stavbu zaradujem podla éinnosti
uZivania, JKSO 801 61 budovy administrativne(spravne) KS 1220 Budovy pre administrativu.




pispozitné rieSenie:

‘NP (prizemie) — ma dva vstupy, z delne] &asti je vstup do zadveria, dalej do soc.zariadenia {sprcha,
WC), kuchyfiky s prechodom do kancelarie a zasadacky.Zo strany pozdiZnej je vstup do vstupne]

y a kancelarie. Z tejto vstupnej haly je i prechod do druhej kancelarie a do soc.zariadenie (WC muzi
4 WC Zeny). Stucastou prizemia je pristavba (prevadzkove priestory pre administrativnu Sast objekiu).
podkrovie — vstup do podkrovia je zCelnej strany po ocelovym vonkajsim schodistom a tiez
7 podkrovne; gasti pekarne. V tomto podkrovi je vstupna chodba z ktorej je vstup troch kancelarii a
administrativneho skladu. Zo vstupnej chodby je prechod do podkrovia asti pekarne.

Technicky popis vyhotovenia :

7aklady stavby sl Zelezobetonové patky a pasy s izoldciou proti zemnej vihkosti. Zvisly nosny systém
o zelezobetonovy skelet, vytvoreny zo Zelezobeténovych stipov a prieviakov. Obvodovy plast je
murovany hr.50 cm. Konstrukcia stropu je monoliticka Yelezobeténova doska. Strecha sedlova
- dreveného krovu, krytina z vinitého piechu, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu.
Vnutorna Up-rava povrchov vapenna omietka. Vonkaj$ia Uprava povrchov vapenno-cementova hladka.
Vnutorné keramické obklady stien. Dvere piné dyhované do drevenych zarubni, okna plastové, okna
s izolagnym dvojsklom. Podlaha vefkoplos$na laminatova, keramicka dlazba a betdnova s cementovym
poterom. Vykurovanie lokalne el.konvektory. Elektroinétalacia svetelnd a motorickd, inStalacia
bleskozvodu. V objekte je vnltorny rozvod vody a kanalizacia. Ohrev teplej vody el.bojiér. V kuchynke
ie el. sporak, nerezovy drez, pakova batéria na tepldl a studenu vodu, kuchynska linka na baze dreva.
Hygienické zariadenie, sprcha, splachovaci zachod s doinou nadrzkou.

Na objekte v roku 2020-2021 bola realizované oprava a Gdrzba na zéklade ohlasenia drobnej stavby
(vid. pritohy znaleckého posudku), a tiez prizemna pristavba z roku 2021 (prevadzkové priestory pre
administrativnu ¢asf objekiu)

Stavba je v dobrom technickom stave. Vzhladom na jej konstrukéné vyhotovenie a celkovy technicky
stav je stanovené opotrebenie analytickou metddou.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 61 budovy administrativne (spravne )
KS: 1220 Budovy pre adminisfrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
Pévodna stavba z roku 1953

fpotet . Obstavany priestor [m*]
Zaklady

(8750*15365)'0,25 T

I NP T - - ST B . 0,00 ‘ i
(8,750*11 361)3,50+(8,750%4,004)*3,009 ' 453,35

Podkrovie - _ ' C 0.00

04508, 0000H 0 AS0H S0y 2R e e T
BTSN OAIIARIIII. 10002
|((8.750"11,361)"0,5"3,987)-199,02+(8,750*4,004)"0,5"2,351 AT P YR

Obstavany priestor pvodnej stavby ' C o (726,32

Pristavba z roku 2021

Vypodet Obstavany priestor [m?]
Zaklady R
(8,728°4,487y025 e 979

Vrchna stavba
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Obstavany priestor [m?]

(8,7284,487)2,99 7 o 117,10
Zaétreéenie 7 S - o 7 _
8,728*4,487)°0,5%0,99 19,39
Obstavany priestor pristavby 146,28

Obstavany priestor stavby celkom: 872,60 m®
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpottovy ukazovatel: RU =2 802/ 30,1260 = 93,01 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 1,158 (monoliticka beténova fycova)

vypotet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vySky objektu:
Podl

sdlazie  |Cislo [Vypotet ZP [zPIm?1  |Repr. [Vypotet vysky (h) [h im]
. * + (134,12*3,50+34,95"3,009)/((134, 3 398

Nad;emne 1 _ (8,728*15 367)+(8 728*4 004) , 7,1,,69’0? ” Repr 12)+(34,95))
Podkrovng 1 (9 450*8 .749) 82,68 Repr. 3,492 3,492
Priemerna zastavana plocha: (169,07 + 82,68)/ 2=125,88 m?
Priemerna vyska podlazi: (169,07 * 3,3985 + 82,68 * 3,492) / (169,07 + 82,68) = 3,43
m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 ] 125,88) = 1,107

Koeficient vplyvu konstrukénej vySky podlazi objektu: kve = 0,30 + (2,10 / 3,43} = 0,9122

Vypoéet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

islo |Nazov gfjn[c:/:r]ﬂc;odiel Koef. §tand. ks; 2; rf;:i podielu E::ggenzjodlel
: stavby [%]
Konétrukcie podfa RU

1 Zakiady vrét. zemnych préc 800 100 800 808
2 Zyislé konstrukcie - 700 ‘ 1,00 ” “]17 0o M’1718
4 ZastreSenie bez kiytiny 7,00 1,00 700 '7.0?
5 Kytina strechy 200 100 200 202
6 Klampiarske konstrukc:e ' ” 11,00 11,00 1,00 - 1,01
7 . Upravy \mutomych povrchov o }7,60 1,7076 o 7,00 707 S
8 Upravy vonkajsich povrchov ' 3,00 1,00 3,00 ' 3,03
9 Vnitomé keramické obklady 2,00 1,00 2,00 2,02
10 Schody - h 3,00 1 06 » 3,00 B -3 03
1_1 Dvéréw - I 5-3,_06 '1 00 3,00” o 3,03 )
12 \-/rét-a“ D ;0.00 . 1 00 ) .0,00 0,00
i3 o T s 100 500 B
14 Powchypodiéh 3,00 1,00 3,00 303
18 Vykurovanie . 14,00 - '1.00 4,00 - 4,(54'
'_1_6 Elektrounsta!ama - o 6,007 1,.00_. B '_6,0_0 o 6,06
__17 Bleskozvod - ;1,0(-) 71,00 S 1,_0(_)_ o -1",0’!
18 Vnutomy voci'ovod - 3,00 1,00 800 308
19 Vnitorna kanalizacia - 3,00 - :'1._(._)'0_ B _'3.0_(_) 3,03
20 Vnitorny plynovod 1.00 100 teo 101
21 Ohrev teplej vody 2,00 100 200 2,02
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* 0,95

V;'rchodiskové hodnota na MJ:

TECHNICKY STAV

s . |Cenovy podiel
Nazov gﬁn[o‘yv]yc pgdael Koef stand ks[ Uprf;a podielulp, sdnotenej
ol Cpi |ePiT KSi stavby [%]
Vybavenie kuchyf 0,00 1 ,00 0,00 0,00
Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 3,03
Vytahy 4100 10,00 0,00 0,00 i
Ostatné '6,00 1,00 6,00 6,06
100,00 : 99,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 99,00 /100 = 0,9900
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,954
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
VH=RU*keu*kv* kzp * kvp * Ku * Km [€imd]

VH = 93,01 €/m?** 3,954 * 0,9900 * 1,1107 * 0,9122* 1,158

VH = 405,8079 €/m*

Vypodet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

vypotet opotrebenia analytickou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov gg:?eﬁ%] g/i)]otrebenie cpi*Qi100
Zaklady vrat. zemnych préc 8,08 40,57 3,28
Zvislé kondtrukele ) 1718 5071 et
Stropy - 19,00 50,71 461
Zastresenie bez krytlny 7.07 2,73 0,19
Krytina strechy 2,02 5,00 0,10 __
~ Klampiarske konstrukcie 1,01 545 0,06
Upravy vnutomych povrchovn _ 707 ) 4,65 :0,33
Upravy vonkajsmh povrchov S ) ' 3 03 N 6 Bf R 0 20 o
Vndtors keramickeé obklady i _ 202 750 015
Schody ' 303 214 006
. Dvere 3,03 4,62 014
Cvrdta 0,00 0,00 000
Oknd 5,05 4,62
Povrchy podiah ] 3,03 6,25
Vykurovanie B 404 85T
Elektroinitalacia 6,06 7,89 0,48
Bleskozved ) 1,01 7,50 0,08
Vnitorny vodovod 303 857 0,26
Vnutoma kanal:zamé o 3,03 ) ._.6 67_ ' 570,50”
Vnutorny plynovod I - 10 0,00 50,"66 )
Ohrevteplejvody ) 2,02 10,00 0,20
Vybaveme kuchyn o 000 0,00 0,00
.Hyglentcke zariadenia a WC 303 ~ 6g7 0,20
Ostatné 6,06 7,50 045
Opotrebenie i o 20,47%
Technicky stav 79,53%
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

v Vypotet : L e Hodnota [€]
Vichodiskova hodnota  '405,8079 €/m®* 872.60m* - 354107,97
Technicka hodnota 79,53 % z 354 107,97 € i281 622,07

2.1.2 Objekt (pekarefi), stip.¢.1039, parc.£.4505/6 a 4505/437, Hlavna
ul.1L

POPIS

pekarefi-vyrobna éast objektu sa nachadza v jeho prednej &asti, prepojana s administrativnou ¢asfou.
Tato dast ma dve podlaZia, pristupna dvomi vstupmi. Na tito Sast objektu bola tieZ vypracovana
projekiova dokumentécia na stavebn(i Gpravu a GdrZbarske stavebné prace a vydané ohidsenie drobnej
stavby k realizéacii drobnych stavebnych tprav. Ohlasenie vydala Obec Vysokd pri Morave, pod &.j..SuU
—2021/137/DS/Ma, dita 03.03.2021.

v zmysle metodiky USI v Ziline, pekarefi-vyrobna Gast ohodnocujem, ako samostatni Cast, nakolko
v zvislom &leneni sa odliduje typom ucelu podfa zatredenia-JKSO a KS. V stlade o jednotnej klasifikacii
stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy, opatreniami Statistického radu Slovenske]
republiky &.128/ 2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Kiasifikécia stavieb, stavbu zaradujem podia Ginnosti
‘uZivania, JKSO 812 11 budovy potravinarskeho priemysiu, KS 1251 Priemyselné budovy.

Dispoziéné rieSenie:

I.NP (prizemie) — ma dva vstupy.

Vistup cez pristavbu (expedicia) je vstup do pekami , z ktorej je vstup do pekarni a priruénych skladov
' a laboratéria. Z pekarne je i pristup do centraneho schodista s vystupom na poschodie pekarne.

- Podkrovie — v podkrovi je kancelaria, denné miestnost a Sata pre zamestnancov, sklady , umyvarefi
_a WC muzi a Zeny, technologické zariadenie pekamne (samostatnej Casti podkrovia), a tieZ prechod do

podkrovia administrativnej Casti.
Technicky popis vyhotovenia :

aklady stavby sU Zelezobet6nové patky a pasy s izolaciou proti zemnej vihkosti. Zvisly nosny systém
e Yelezobetonovy skelet, vytvoreny zo Zelezobetonovych stipov a prieviakov. Obvodovy plast je
murovany hr.50 cm. Konstrukcia stropu je monolitické Zelezobeténové doska. Strecha sedlova
drevengho krovu, krytina z vinitého plechu, kiampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu.
nitorna tiprava povrchov vapenna omietka. Vonkajsia Giprava povrchov vapenno-cementova hladka.
nutorné keramické obkiady stien. Dvere piné dyhované do drevenych zarubni, okna plastové, okna
s izolagnym dvojsklom. Podlaha velkoplosna laminatové, keramicka dlazba a beténova s cementovym
oterom. Vykurovanie lokdlne el.konvektory. ElektroinStalacia svetelna a motoricka, inStalacia
bleskozvodu. V objekte je vnltorny rozvod vody a kanalizacia. Ohrev teplej vody. Hygienické zariadenie,
sprcha, splachovaci zéchod s dolnou nadrzkou.
Na objekte v roku 2020-2021 boia realizovana oprava a idrzba na zaklade ohlasenia drobnej stavby
vid. prilohy znaleckého posudku).
Stavba je v dobrom technickom stave. Vzhladom na jej konstruk&né vyhotovenie a celkovy technicky
stav je stanovené opotrebenim analytickou metddou.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 11 budovy potravinarskeho priemysiu
KS: 1251 Priemyselné budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
Pévodna stavba z roku 1953
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avany priestor [m®]

u o 8
_ o o
83150 ]
. . . - ) O 00 —_ e
89'2'*106"7'1")*”2_,_09;5_%{_@_._@3}?4564)"2)*%09?,,,,,, o Csmese
Zastreseme _: ) ﬁ - 7
9,892+19,831)*0,50*4,323-329,59 0443
stavany priestor povodnej stavby Ti30458

ristavba z roku 2021

. |Obstavany priestor [m?] -

0

4,056,17+4,482°6,17)°025 ] 1316
rdhna stavba o ) N ( o
5'6,17+4,482'6,17y299 ) 15740
Zas.f.r.esenle o - o I “ ._ : 1
4,05%6,17+4,482*6,17)*0,5"0, éém - o - 26,06
avany priestor pristavby . |198,62

)bstavany priestor stavby celkom: 1 501,18 m?
TANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

ozpottovy ukazovatel:
oeficient konstrukcie:

RU =2 156/ 30,1260 = 71,57 €/m?®
= 1,158 (monoliticka beténova tytova)

'ypocet koeflclentu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vy$ky objektu:

sie . |Cislo |[VypotetZP - |zp Im? - |Repr.|Vypoget vysky (h) i
adzemné 1 (9,932*15,753)+(9,932*4,079) 196,97  Repr. 94%6548*4 50+40,5T°3 04)’(156 46 5199
odkrovngé 1 (9,892*10,671)+((5,433%4,764)'2) 157,32  Repr. 2,937 - 7;2,937*

riemerna zastavana plocha:
riemerna vyska podlazi:
,64 m

oeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
oeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu:

(196,97 + 157,32) / 2 = 177,15 m?
(196,97 * 4,1997 + 157,32 * 2,937) / (196,97 + 157,32} =

kzp = 0,92 + (241 177,15) =
kve = 0,30 + (2,10 / 3,64) = 0,8769

1,0555

_ocet a urceme koeflclentu vplyvu vybavenla objektu

S Cenovy podlei
St hodnotene]
S |stavby [%]

Konstrukc:e podla RU

Zaklady vrat. zemnych prac '8,00 100 -
ZVES[e konstrukcue S 21,&] - 21,00 ___________
| Stropy ” bk AU N 11,00 R 100 |

.Zastresemé bz krytmy e 6,00 . .1'00
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sto Nézov Conowy Pociloer. stand, ke | PRV POIOMpccctongy
; _ stavby [%]
Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,02
Klampiarske kontrukcie 1,00 1,00 1,00 1,01
Upravy vnﬁ-’-:o.rnyc'h povrchov 16,00 1,00 6,00 8,06
Upravy vonkéjéfch Eovrchov ‘é,bo 1,00 ' 3;00 o 3,037
Vnitorné keramické obklady 1,00 100 1,00 1,01
Schody 300 1,00 300 303
Dvere 30 100 3,00 3,03
viasta 100 100 1,00 o101
' Okna - ?5,00 , ’IOO o 5,00 - 5,(.]5” )
Povrchy podlah - 300 100 300 303
Vyklirovanie - _?4.00 ‘ ! y 4,04
Elektroindtaldcia 800 6,06
Bleskozvod o 1,00 1,01
Vntorny vodovod 2,00 2,02
.Vm'jtorné kanalizacia 2,00 2,02
Vnitomy plynovod 0,00 0,00 :
Ohrev teple] vody 200 400 200 202
Vyrsa‘;fenie kuchyr“l o __ 0,00 - 1,00 O:UU - 0,00 -
© Hygienické zarladeniaaWwC 300 1,00 (3,00 3,03
Vytahy - 100 0,00 000 0,00 )
Ostatné - 500 100 500 505
|spolu 100,00 99,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 99,00/ 100 = 0,9800
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,954
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km = 0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU*kcu*kv*Kkzr *kvp *kx * kn  [€/m°]

VH = 71,57 €/m** 3,954 * 0,9900 * 1,0555 * 0,8769 * 1,158

VH = 285,2616 €/m?

oiet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:
Nazov gz:i"e‘l’i[%] Eioitania Fivotnost  |Vek g/t)]otrebeme
Zaklady vrat. zemnych prac 8,08 1953 178 72 3,32
Zvislé konstrukele 2122 1953 140 72 1091
Stopy 111 1953 140 72 571
ZastreSenie bez kiytiny 606 2021 110 4 0,22
Krytina strechy 2,02 2021 68 4 012
Klampiarske konstrukcie 10t 2021 68 4 0,06
Upravy vnitornjch povrchov 6,06 2021 68 4 0,36 7
Upravy vonkajsich povichov 3,03 2021 68 4 018
Vnitomé keramické obklady 1,01 2021 68 4 0,06
Schody 3,03 2001 68 4 0,18
Dvere 3,03 2021 68 4 0,18
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Coriotios) logania  [votnost|vek  [pfp e
viata 101 2021 68 4 006
ok 5805 2021 68 4 10,30
" Povrchy podlah 303 2021 68 4 0,18
" Vykurovanie 4,04 Co021 88 4 0,24
Elektoinstatacla 16,06 2021 68 4 0,36
Bleskozvod 7 101 2021 68 4 006
Vndtorny vodovod 202 2021 68 4 012
Vnitomé kanalzacia 2,02 2021 88 4 042
Vndtomy plynoved 1000 1953 0o 0 000
" Ohrevteplejvody 2,02 Ti2021 e84 a2
" Vybavemekuchyh 000 2000 0 0 000
Hygienické zariadeniaaWC 3,03 2021 88 4 018
ostatné 77 sps 2021 68 4
Opotrebenie 23,34%
Technicky stav 76,66%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Vypotet -IHodnota [€]
Vychodiskova hodnota ' 285,2616 €/m? * 1501,18 m® 428229,01
hnickd hodnota 76,66 %242822901€ 32828036 '

Prevadzkovo-skladovacia ¢ast objektu baliarefi sa nachadza v jeho zadnej Casti, prepojena s vyrobnou
gastou (pekaref). Tato ¢ast ma jedno podlaZie povalovy priestor s hlanym vstupom zo zadnej ¢elnej
Easti . Na tato Gast objektu eSte ku dfiu obhliadky nebola vypracovana projektova dokumentacia na
stavebnt &ast. Podkladom pre ohodnotenie bola dokumentacia skutkového — pdvodneého stavu
a obhliadka zistend znalcom.

Niektoré tidrzbarske stavebné prace boli zrealizované na zaklade ohlasenia drobnej stavby k realizacil
stavebnych tprav, ohlésenie vydala Obec Vysoka pri Morave, pod &8.:SU - 2021/137/DS/Ma, diia
03.03,2021.

V zmysle metodiky US| v Ziline, prevadzkovo-skladovaciu cast ochodnocujem, ako samostaini dast,
nakolko v zvislom &leneni sa odli$uje typom Gcelu podra zatredenia-JKSO a KS.

Pédorysny rozmer stavby ohranigeny zvislymi nosnymi konStrukciami je vaési vo véetkych smeroch ako
10 m a objem vofného nadzemného priestoru je vagsi ako 50% z celkového obstavaného priestory,
V sdlade o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy, opatreniami
Statistického radu Slovenskej republiky &.128/ 2000 Z.z., kiorym sa vyhlasuje Kiasifikacia stavieb,
stavbu zaradujem podfa JKSO 817 79 haly pre skladovanie a tpravu pofnohospodérskych produktov —
ostatné, KS 1271 Nebytové polnohospodarske budovy.

Dispozi&né riesenie:

|NF’ (prizemie) — prevadzkovo-skladovaci priestor s hiavnym vstupom zo zadnej ¢elnej ¢asti objektu,

Je mozny aj z prizemnych priestorov pekarne. Vtejto casti sa nachédza technicko-prevadzkove
zariadenie baliarne a sklad potravinarskych surovyn pre pekéren.
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ovalovy priestor bez stavebnych Uprav, sllizi na skladovanie rézneho materilu.
echnicky popis vyhotovenia :

sklady stavby st Zelezobetonové pétky a pasy s izoldciou proti zemnej vihkosti. Zvisly nosny systém
e zelezobetonovy skelet, vytvoreny zo Zelezobetonovych stipov a prieviakov. Obvodovy plast je
yrovany hr.50 cm. Konstrukcia stropu je monoliticka Zelezobeténova doska. Strecha sedlova z dreve-
sho krovu, krytina kridlova-bobrovka, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu. Vndtorna
prava povrchov vapenna omietka, len na prizemi. VonkajSia Gprava povrchov nie je. Vnlforné
eramické obklady nie su. Dvere avrdta ocefové s plechovou vypiiou, okné plastové s izolaCnym
vojsklom. Podlaha beténova s cementovym poterom. Bez vykurovania. Elektroi$taldcia svetelna a
otoricka, inStalécia bleskozvodu. Ostatné konstrukcie a vybyvenie sa nevyskytuje.

a objekte v roku 2020-2021 bola realizovana len &ast opravy a (drZby na zéklade chlasenia drobnej
tavby.

shladom na kondtrukéné vyhotovenie a celkovy technicky stav objektu je stanovené opotrebenim
nalytickou metédou.

ZATRIEDENIE STAVBY

811 79 haly pre skladovanie a tipravu pofnohospodarskych produktov - ostatné
1271 Nebytové polnohospodarske budovy

e

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY |

Vypotet Obstavany priestor [m?]
54,188*11,320*0,25+5,333*2,420*0,2'5_ - B - ' 156,58
rchnéa st_avba ) L
188*11,320"3,55+5,333"2,420°3,100 221761
Podkrovie ) 600
54,188"11,320"0,53,977+5,333"2,420°0,5"3,100 . 1239,r7
_VStrE§enle J— e S o e — - - et s e me —n e . eemnn it 4 e = -
54,188*11,320*0,5*0,15++5,333*2,420*0,5*0,15 46,97
)stavany priestor stavby celkom 3 660,93
STANOVENIE VYGHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoiétovy ukazovater: RU = 893 / 30,1260 = 29,64 €/m®
Koeficient kon§trukcie: ki = 1,040 (monoliticka beténova tyéova)
’_poéet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a kon$trukénej vySky objektu:
Podlazie |Cislo] Vypotet ZP | zPimZ |Repr.|  Vypogetvysky (h) h [m]
Nadzemné 154,188*11,320+5,333"2,420 626,31 Repr. gs,l123§;11)*3-55+12'91*3.10)1(613.41 3540
Podkrovné 154,188,320 . 613,41 Repr, 310 R

Priemerna zastavana plocha: (626,31 + 613,41) / 2= 619,86 m?
_;riemerné vyska podlazi: (626,31 * 3,5407 + 613,41 * 3,1) / (626,31 + 613,41) =
332 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kze = 0,92 + (24 619,86) = 0,9587
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,40 + (3,60/ 3,32} = 1,4843

:-V!?poéet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
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; : : T e L Cenovy podiel
Cenovy podiel Koef. tand. ksi Uprava podielu hodnotenej

Nézov RU [%] cpi : cpi ™ ksi stavby [%]

‘Konstrukcie podia RU _
Zaklady vrat. zemnych prac 12,00 1,00 12,00 13,95
Zvisié kanitrukcie 3000 100 30,00 34,90
‘stooy 0+ ep0 100 9,00 10,47
Zastresenié bez krytmy ______ ' 7 11 00 ' 1,00 ' '11,00 - 12, 79
Krytina strechy ' a0 050 150 1,74
Klampiarske konstrukcie . 4p0 080 0,50 058
" Upravyvnutornych poyrchb-{.; ‘ - _‘ . 600 i b,OO W.O,OO o ' 0,00
Upravy vonkaj$ich povichov | 300 000 000 000
Vnitomé keramické obldady 000 100 000 0.00
schody 1m0 " o000 omo 000

Vréta B , T o100 0 200 233

TG~ D Ol B Gt

[y
- T

-
™o

13 Okna 4,00 L 1,00 4,00 4,65

14 Povrchy podidh - 500 | 1,00 | 500 5,81

15 Vykurovanie 000 T 400 1 000 000
16 Exektromstalaé{é o - 500 7400 7 sp0 581 o
17 Bleskozvod T 40 | 100 o400 416

18 Vnutorny vodovod - 000 C 100 7 TTo00 000
19 Vnltorna kanahzama - 0,00 U 100 000 Wooo
20 Vnitorny piynovod . o o0 100 T o000 000
21 Ohevteplsivody 000 1, 0 o0 0o

™
N

Vybaverie kuchy T o0 100 000 0,00
Hyg1enlcke Zarladenia a WC S ] “ 0,0d o 1,00 o : o 0,00 o . - 0,0b B
 Vjtahy o 000 100 000 000
Ostatné ' . spo | 100 500 5,81
|Spolu 100,00 86,00 100,00

[NCT I
{5 B

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 86,00 / 100 = 0,8600

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,954

Koeficient vyjadrujlici Gizemny vplyv: km = 0,95

Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU * Kcu * kv * kzp * kvp * kx * km [€/m?]
VH = 29,64 €/m® * 3,954 * 0,8600 * 0,9587 * 1,4843 *

1,040 * 0,95
VH = 141,7016 €/m®

TECHNICKY STAV

Vypoiet opotrebenia analytickou metodou

Vypoéet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metodou

Cenovy +. Rok: Opotrebenie
podlei %1 | uZivania:. Zlvotnost’ Vek i%]

Zaklady vrat. zemnych prac 13,95 1953 175 I 5,74

" vislé konstrukme T : 34,90 1953 140 S A 1? 95 o

 Stropy T 047 1953 140 72 " 538
Zastreseﬁze bez krytlny I '12,79 N 1953 o 16 72 337n

' Krytma strechy ' _ . 174 1953 80 . 72 157

"Kiampiarske konstrukcie 0,58 1953 80 72 052

Cislo Nazov

= R
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o) | taonia | Zvotnost | vak_| OPobere
Upravy vnitornych povrchov 0,00 2021 0 0 0,00
'Upravy vonkajél;dh 'povrchov - 6,00 . 1953 L 0 0,00“-“ .
Vnitomé keramické obklady 0,00 1963 0 0 0,00
ety T e e . 5T o
~ Dvere 000 2021 0 o | 000
vrdta 233 2021 80 4 012
Oknd 485 - 221 68 4 oar
" Povrchy podiah 581 1 2021 88 ' 4 | o034
' Vykurovanie ¢ 0o . 2021 0 o0 000
Elekiroinstatica st 202 6 s o
'Vnatomy vodovod 0,00 - '72'021 0 0 o b,OO
* Vniitona kanalizacia . opo | 2021 0 0 000
© VnGtorny plynoved . 000 . 2021 6 0 | 000
COmeviepeivody oo | 221 o . o oo
" Vybavenie kuchy# 000 | 2021 o 0 0,00
' Hygienické zariadeniaa WC , ‘1 '0,00 2021 0 0 0,60-
wytahy 000 | 2021 0 0 0,00
Ostatné 581 | 2021 68 4 | 034
Opotrebenie 41,01%
Technicky stav 58,99%
CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypotet Hodnota [€]
chodiskova hodnota 141,7016 €/m? * 3660,93 m?® : 518 759,64/
chnické hodnota 58,99 % 2 518 759,64 € ' - 306 016,31

2.2 PRISLUSENSTVO

2.1 Vodovodna pripojka na parc.¢.4505/2, 4505/56, 4505/1 a
505/594

dovodna pripojka riesi pripojku vody pre objekt s napojenim na verejny vodovod. Pripojka je z HDPE
r profilu 63x3,6 mm v celkovej dizke 178,77 bm. Zivotnost urujem 50 rokov.

TRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
0ZPOCTOVY UKAZOVATEL
ategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.d) Pripojka vody DN 80 mm, vratane navftavacieho pasu
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zpo&tovy ukazovatel za mernt jednotku: 1380/30,1260 = 45,81 €/bm
get mernych jednotiek: 178,77 bm

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: keu = 3,954

oeficient vyjadrujlici izemny vplyv: kuw = 0,95

CHNICKY STAV

otet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zatiatok ufivania |[V[rok]  [T[rokl  |ZIrok] _ |O[%] TS [%]

\fo ovodna pripojka na ‘
4505/56, 2021 4 46 50 18,00 92,00

i

Vypocet ]Hodnota |83}
[Vchodiskova hodnota 178,77 bm * 45,81 €bm*3954*095 . 3076204
{Technicka hodnota 192,00 % z 30 762,04 € ﬁ 28 301,08

2.2 Vodomerna $achta- pripojka vody na parc4505/2

ri bode napojenia vodovodnej pripojky je osadena vodomernd beténova %achta o rozmeroch
05x1,70x 2,25 = 11,67 m® obstavaného priestoru. Zivotnost uréujem 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

od JKSO: 827 1 Vodovod
od KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

0ZPOCTOVY UKAZOVATEL

1. Vodovod (JKSO 827 1)
1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)
1.5.a) betonova, ocefovy poklop, vratane vybavenia

ozpoétovy ukazovatel za mern( jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
ofet mernych jednotiek: 3,05*4,70*2,25 = 11,67 m® OP
oeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,954

oeficient vyjadrujlici izemny vplyv: km = 0,95

ECHNICKY STAV

Vypoiet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti adbornym odhadom

Zatiatok uzivania |V[rok]  |Tirok].  |Z[rok]  |O[%] TS [%]

Sachta-
vody na 2021 4 56 60 6,67 93,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

sov Vypocet o 7 " |Hodnota €}
Vjchodiskové hodnota 11,67 m® OP * 254,27 €/m3 OP * 3,954 * 0,95 - 11 146,19
Technicka hodnota '93,33% z 11 146,18 € 10 402,74
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9.3 Kanalizaéna pripojka do Zumpy na parc.¢.4505/592

nalizaéna pripojka do Zumpy bola realizovana v roku 2021, potrubim PVC DN 200 v dizke 8,00 bm.
otnost uréujem 50 rokov.

ATRIEDENIE STAVBY

d JKSO: 827 2 Kanalizacia
od KS: 2223 Miestne kanalizacie

ZPOCTOVY UKAZOVATEL

2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
2.3. Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie plastové
2.3.c) Pripojka kanalizacie DN 200 mm

Rozpottovy ukazovatel za mernti jednotku: 1010/30,1260 = 33,53 €/bm
oéet mernych ]ednotlek 8,00 bm

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: Keu = 3,954

Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: km = 0,95

ECHNICKY STAV

/ypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zatiatok UZivania |V [rok] - [T [rok] = :'._l")'.’.'{fok]' S O%Y [TS (%]

Kanahzacna' prlpOJka .do ‘ ‘
#umpy na parc.5.4505/592 2021 :4 46 50 %8'00 92,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

S Vypoget SR i e et Hodnota [€]
l_slggyé}j]pdnt_)t_g__________ 8 bm 33 53 €Ibm 3 954 0 95 e 1 007 59
Technicka hodnota '92 00 % z 1 007,59 € 926,98

Kanalazacna Zumpa, ktora bola realizovana vroku 2021 o rozmeroch 5,50x2,80x3,00 = 46,2 m?
obostavaného priestoru. Zumpa sa nachadza v predne] Sasti objektu. Zivotnost' uréujem 50 rokov.

827 2 Kanalizacia
2223 Miestne kanalizacie

2, Kanalizicia (JKSO 827 2}
2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)

Rozpoétovy ukazovatel za merat jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 5,50*2,80*3,00 = 46,2 m® OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 3,954

Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
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potet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Zatiatok uzivania [VIrok]  |Tlrok] _ |Z[rokl  [O[%] |Ts %]
mpa na parc..4505/592 2021 4 56 60 16,67 ‘93,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Azov Vypodet Hodnota [€]
ohodiskova hodnota  46.2m*OP " 10788 &m30P*3,954%006 . 18 721,61
Technickd hodnota 93,33 %2 18721,61 € 17 472,88

22,5 NN pripojka elektriny na parc.¢.4505/1, 4505/437, 4505/592 a

sobovanie objektu el. energiou je realizované od roku 2019,zexistujacej verejnej trafostanice
kablovou pripojkou v zemi vedenim Al 470 mm*mm, celkovej dizky 240,00 bm , ktord je ukoncena
administrativnej Gasti objektu a v elektrorozvodni-fotovoltickej miestnosti. Zivotnost uréujem 50 rokov.

828 7 Elektrické rozvody
2924 Miestne elektrické a telekomunika&né rozvody a vedenia

7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.n) kablova pripojka zemna Al 4*70 mm*mm
ozpoiétovy ukazovatel za mernl jednotku: 560/30,1260 = 18,59 €/bm

ocet kablov: 1

ozpottovy ukazovatel za jednotku navyse: 11,15 €/bm

Poéet mernych jednotiek: 200,00+40,00 = 240 bm
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 3,954

oeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 0,95

ECHNICKY STAV

.' ypotet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov [zagiatok uzivania |V[rok] [Trokl  |Z[rok] [o %] s %]
INN pripojka elektriny na ‘ ‘ ’

|parc.G.4506/1, 4505/437, 2019 6 44 50 ;12,00 88,00

- |4505/592 a 4505/200 : i
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

iNazov [vypotet R e |Hodnota [€]

' Vychodiskova hodnota ;240 bm * (18,5_9 €/bm + 0 * 11,15 €/bm) * 3,954 *_ 0,_95 16 759,11
Technicka hodnota ?88,00 %z 16 759,11 € 14 748,02
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2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov

Vychodiskova hodnota

Technicka hodnota [€]

L ) - ' [€]
Objekt (administrativna ¢ast), sGp.£.1039, parc.£.4505/6 a
4505/437, Hiavng ul.1L e 35410797 ~ 281622,07
" Objekt (pekarefi), sGp.€.1039, parc.8.4505/6 a 4505/437,
Hlavna ul1L . 428 229, 01 .328 280,36
“ Objekt (prevadzko-skladovacia Gast, baliareft), sup.6.1039,
parc.4505/441 a 4505442, Hlavna ul. 1L i , 518 759.64 ~ 30601 G'T__
“Vodovodna pripojka na parc.6.4505/2, 4505/56, 4505/1 a
Vodomema sachta— pnpolka vody na parc4505/2 - __'\_ - -1 146 19 ) _ 10 402 74
Kanahzacna pl’lpOjka do 2 Zumpy na parc. C. 4505/592 ’ ) 1 007, 59 o ) 926 08
Zumpa na parc. &. 4505!592 ' 18 721 61 17 472,88
"'NN pripojka elektriny na parc.c.4505/1, 4505/437, 4505/592 - ‘ - '
a 4505’200 16 759,11 14 748,02
 1379493,18 . 987 770,44
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti :

Sirsia lokalizacia nehnutefnosti:

_Bufet pod.

Nehnutefnosti sa nachadzajil k.i. Vysoka pri Morave v okrajovej Gasti obce byvalého
pofnohospodarskeho aredlu. Vstup do arealu je z verejnej komunikacie-Hlavna ul. Infrastruktira v areali
je moznost napojenia na elektrickil verejni siet, dalej na verejny vodovod a kanalizacia do Zumpy.
Lokalita je charakteristické zastavba pre polnohospodarske objekty. Terén je rovinaty. Hustota
obyvatelstva je priemerna. Nezamestnanost v okrese malacky je podfa poslednych zverejnenych
adajov {maj 2025) na drovni 2,19 % (www.upsvar.sk). Dopravné spojenie do arealu je moznost
Zeleznicou a autobusom. Lokalita bez akéhokolvek pogkodenia ovzduia, vodnych fokov, bez
nadmernej hlucnosti. Obcianska vybavenost sa nachadza v obci kde je obecny urad, lekar, materska
a zakladna skola, posta, obchod pofravinarskeho tovaru. Tiez sa v obci nachadza niekolko objekiov so
sluzbami pre obyvatelov.

UZ3ia lokalizacia nehnutelnosti:
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b) Analyza vyuzitia nehnutefnosti :

Nehnutefnosti v ¢ase ohodnotenia sa vyuZivali a st funkdné a slGzia udelu pre podnikatelskld &innost
spoloénosti..

c) Analyza prlpadnych rizik spOJenych s vyuzZivanim nehnutefnosti, najmi zavady viaznuce na
nehnutefnosti a prava spojené s nehnutePnostou :

V danej lokalite neboli zistené resp. nie st zndme Ziadne rizika spojené s vyuzivanim nehnutenosti. Na
nehnutelmosti uvedene v LV &. 3640 je zapisana tfarcha z&lozného prava na stavbu kravin s.¢. 1039
a tieZ exekucéné prikazy a existujlica plomba. Treba tie3 priponendt, Ze pozemky nie st vo viastnictve
viastnika stavby.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v silade s , Metodikou vypogtu vieobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb , vydanej US! ZU Zilina je v obciach doporuceny interval 0,20-0,30
(nebytové budovy astavby v obciach). Vzhfadom na velkost sidelného Gtvaru, polohy, typu
nehnutelnosti, jej kvalitu pouZitych stavebnych materialov, dopyt po nehnutelnostiach v danej lokalite je
vo vypodte uvaZované s koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,300.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,300

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotiivé triedy:

Trieda |Vfrpoéet Hodnota
1. trieda 1. trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,900

I tleda Ar|tmet|cky pnemerl a[ll tnedy ' ' -0,600
I, trieda Pnemerny koeficient 0,300
V. tneda ' Antmeﬂcky pnemerV a II[ tnedy 0,165
V.tleda ~ Ill. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

parkoviskom
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Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda keot Vaha Vysledok
vi keoi*wi
Trhs nehnutel'nostaml
v, 0,165 13 2,15
dopyt v porovnani s ponukou je nnzsn
Poloha nehnutel’nostl v danej obm vztah k centru obce
2 : . 0,300 30 9,00
Casti obce vhodne Kk byvanlu SItuovane na okra][ obce
Sucasny technicky stav nehnutel’nostl ‘
3 e S . . 0,600 8 4,80
nehnutefnost nevyzadUJe opravu, len beznd tdrzbu ;
Previadajica zastavba v okoli nehnutelnosti : |
4 objekty administrativnej, ob¢ianskej vybavenosti a sluZieb, - . 0800 7 4,20
.. bez zazemia, parkov s obmedzenym pristupom a pod.
Prislusenstvo nehnutefnosti - :
5 prisludenstvo nehnutefnosti vhodné, majlice vplyv na cenu il. 0.600 6 360
nehnutefnosti - jeho podiel na celkovej cene je menéi ako - '
20%
Typ nehnutei’nosts
6 priaznivy typ - obchodny a prevadzkovy objekt s L. 0,600 10 6,00




" Vysledok’

Poplledovodnenle Kepivi

Pracovné moznostl obyvatelstva miera nezamestnanostl

dostatotna ponuka pracovnych moznost! v mieste, E .~ 0,900 9 1 8,10
nezamestnanost do & % ; |

‘Skladba obyvatel'stva v mieste stavby o
priemerna hustota obyvatel’stva

Orientacia nehnutefnosti k svetoi;ym straniam

orientacia hlavnych miestnosti Giastoéne vhodnaa WL 0,300 5 ‘ 1,50
__ Giastoéne nevhodna : '

Konf" guracla terenu

. 0,600 6 3,60

' 0,900 6 5,40
) rovmaty, aiebo mierne svahowty pozemok 0 sklone do 5% ; %

' Prnpravenost’ :nz:merskych sieti v blizkosti stavby

elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do . 0,300 7 2,10
 Zumpy ‘

.Doprava y oko], r}ehnutei’nost|

. : 0,300 7 : 2,10
_ Z‘?‘?Z"'Ca_? a”tF’bus_ e : : =
Obdianska vybavenost’ (irady, Skoly, zdrav., cbchody, V
sluzby, kultara) ‘ : ‘
obecny Urad, podta, zakladna Skola, zdravotné stredisko, | m. . 0,300 10 ‘ 3,00
kultdrne zariadenie, zékladna obchodna sief a zakiadné | i
_ sluzby o
Prirodna Iokahta v bezprostrednom okoh stavby
. i 0,300 8 2,40
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m i i
Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli ' '
stavby 1L 0900 9 8,10
bez akéhokolvek poskodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez oo !
___nadmernej hluénosti ; ;
‘Moznosti zmeny v v zastavbe - uzemny rozvol, vplyv na :
nehnut. o ) oM 0,300 8 2,40
bez zmeny : ; :

- Moznoétndala:eho rozsnrema R o :
7 V. 0,030 7 0,21
ZIadna moznosf rqzswenla : .

Dosahovame vynosu z nehnutei’nosti

M. . 0,300 4 Cot20)
bezny prengjom nehnutel’nostl - : :

9 Nazor znalca

M. . 0300 20 " e00]

pnemema nehnute!'nosf

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Naov T Vypo
Koef c:ent pothovej dlferencuacle !kPa 75 86/ 180 e 0,421
Véeobecna hodnota VSHs TH kpn =987 770,44 €* 0,421 415 851,36 €

3.1.2 KOMBINOVANA METODA
3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA

Vzhladom k tomu, Ze ohodnocovana budova je schopna prinasat vynos je potrebné stanovit
vSeobecnt hodnotu nehnutefnosti aj kombinovanou metédou. Vypocet je spracovany v zmysle
"metodiky vypodtu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej US| Zilina v roku 2001.
Vynosova hodnota ie stanovena metédou kapitalizacie budicich odCerpateinych zdrojov podas ¢asovo

neobmedzeného obdobia.
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Pri stanoveni vynosovej hodnoty hodnotenej nehnutefnosti sme vychadzali z udajov
prendjme, kiory je moZné dosiahnut pri prendjme hodnotenej nehnutefnosti. Tieto boli Zistené
iestnym Setrenim a dopytom v realitnych kancelariach v lokalite a na realitnych internetovych
ortaloch. Hodnoten4 nehnutelnost je v stiGasnosti vyuzivana vlastnikom. Celkove sa jedna o prendjom
yrobnych, administrativnych a skladovych priestorov. Pri stanoveni poloZiek nakladov vychadzame zo
tandardnych nakladovych poloZiek v zmysle zauZivane] metodiky pouZivanej pri stanoveni
kombinovanej metddy.

_poba kapitalizacie: Neobmedzena

- Zakladna drokova sadzba ECB: i= 2,15 %frok

- Miera rizika: r = 5,00 %frok

' Zat'azenie daiou z prijmu: d = 1,90 %frok
Urokova miera: u=2,15+ 5,00 + 1,90 = 9,05 %/rok
Kapitalizaény urokomer: k=9,05/100 = 0,0905

Pri vypodte uvaZujeme s kapitalizaciou buddcich vynosov pogas Gasovo neobmedzeneho
obdobia; ide o nehnutelnost' v dobrom technickom stave po realizovanej rekonstrukcii, ktor( je mozné
nasledujlcich niekolko desiatok rokov vyuZivat a je zabezpetena pravidelna Gdrzba. Urokové miery pri
prenajme nehnutefnosti (miery kapitalizacie) sa $tandardne pohybujti v intervale od 6,0 do 12,00 a viac
%, v tomto pripade bola stanovend Grokova miera na Grovni 9,05 % a zohladfiuje aj daf z prijmu. Jej
truktra je nasledovna: 2,15 % zakladna sadzba Eurépskej centralnej banky k datumu ohodnotenia +
5,00 % priraZka za rizikovost projektu + 1,90 % zohtadnenie dane z prijmu PO. Uvedena Urokova miera
zodpoveda moZnostiam sUgasného prenajmu stavby, lokalite jej umiestnenia a aktualnemu
technickému stavu.

Hruby vynos je vypotitany za predpokladu 100 % prenajatia hodnotenej stavby ako sicin rocnej

najomne] sadzby a mernej jednotky {m? plochy). Hruby vynos st¢asne obsahuje podiel za uZivanie
prislugenstva stavby.

Hruby vynos

VVP"""’* MJ =

Prengjom
adminisirativna cast

Prendjom vyrobnd . ,g
Cast L

i219,5

12 959,28
3,43 10 458,57

skladovacia Zast 38 883,74

Hruby vynios..- ..
spold:

(626,31+613,41)*0,85

Pre stanovenie vynosovej hodnoty boli analyzované ponuky na prenajom vyrobnych,
administrativnych a skladovych priestorov v danej lokalite a blizkom okoli. Prendjom administrativnych
priestorov uvaZujeme na Urovni 4,0 €/m?mes. bez DPH bez nakladov na energie. Pri vyrobnych
a skladovych priestoroch predpokladame najomné na drovni 2,50 €/m?%mes. bez DPH bez nakiadov na
energie. Priamo vo Vysokej na Morave boli identifikované 2 prenajmy na Grovni 2,0 a 4,0 €m?mes. bez
DPH bez nakladov na energie. Naklady na energie a ostatné rotné naklady slvisiace s prendjmom
bude uhradzat najomca. Cena za prenajom v ponukéch realitnych kanceldrii spravidla zahrfiuje hiavny
objekt, prisluSenstvo, pripadné objekty, ktoré maji doplnkovi funkciu k hlavnému objekiu a vonkajsie
upravy vratane komunikacii a pozemkov a spravidla je prepocitavana na podiahovd plochu hlavneho
objektu.

Naklady

" Nazov vynalo¥eného nakladu - |
Previadzkové naklady s
daii z nehnutefnosti .-‘ IR 3824 382,40
poistenic nehnutetostt  010%z137948316 137949
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Nazov vynalozeného ndkladu Vypotet Naklad [€/rok]

Naklady na Gdrzbu

Néklady ha Gdrzbu | 0,75 % z (1 379 493,16 * 1,23) 12 725,82

Spravne naklady l |

spravne naklady : 2,00 % z 62 301,59 1 246,03

Najom pozemkov l |

Odhadovany najom cudzieho pozemku =18660/4, 4 665,00

Naklady spolu: | | 20 398,74

S nakladmi na daii z nehnutelnosti a poistenie uvazujeme, daf z nehnutelnosti je stanovend
podfa predioZeného vymeru na dafl z nehnutefnosti vo vy3ke 382,40 Eur rotne. K poisteniu viastnik
nehnutelnosti uvadza, Ze nehnutelnost nie je poistena — uvazujeme s obvyklym poistenim na arovni 0,1
% z vychodiskovej hodnoty nehnutelnosti.

Nehnutelnosf je v dobrom technickom stave, preto uvaZujeme s nakladmi na udrzbu vo vyske
0,75 % z vychodiskovej hodnoty nehnutefnosti. Vypogitané néklady na udrZbu vo vyske 12.700,- Eur
roéne povazujeme za primerané. Viastnik uvadza, Ze opravy za posledné 3 roky na budove Ziadne
neboli, ztohto predpokladu vdak nie je moZné vychadzat, nehnutelnost z dihocdobého hladiska
potrebuje starostlivost a istd miera nékladov musi byt vynaloZena.

Spravne néaklady stanovujeme v zmysle obvyklych podmienok a dihodobych priemerov na
grovni 2,0 % z hrubého vynosu.

KedZe pozemky s vo vlastnictve iného subjektu, viastnik predioZii ndjomnu zmluvu na
pozemky, ktord uvadza celkové rotné ndjomné za pozemky na trovni 20,- Eur/m2/rok s naslednym
zvySovanim o infliciu. Tato suma vak podla n&Sho nazoru nie je trhovd — cena za m2 takehoto
pozemku by pri yielde 9,05 % bola viac ako 220,- Eur/m2 a zéroveri st spoloénosti — viastnik pozemkov
a viastnik stavieb podfa nazvu priezvisk personaine prepojené. Preto uvaZujeme s trhovym néjmom,
ktory predpokladéame na Urovni maximalne 5,- Eur/m2/rok, teda vo vySke 4.665,- Eur. To je hodnota 7,5
% z hrubého vynosu, ¢o je primerané aj obvykle pouzivané.

Odhad straty

Nazov Vypotet Spolu [€/rok]

Odhad straty ‘ 15% z 62 301,59 9 345,24

V shvislosti s nevyuZitym najomnym je logicky predpoklad, Ze nehnutelnost nebude prenajata
cely rok. Preto uvaZujeme s nevyuzitym najomnym na drovni 15 % z hrubého vynosu — Co predstavuje
hladanie najomcu priblizne 2 mesiace v roku.

Disponibilny vynos

Hruby vynos [€/rok] Néklady [€/roK] Odhad straty [€/rok] OdGerpaterey 2drol
62 301,59 20 398,74 9 345,24 : 32 557,61

Vypo&et vynosovej hodnoty

Doba kapitalizacie: Neobmedzena

Zakladna Grokova sadzba ECB: i= 2,15 %frok

Miera rizika: r= 5,00 %/rok

Zat'azenie dafiou z prijmu: d = 1,90 %/rok

Urokova miera: u=2,15+ 5,00+ 1,90 = 9,05 %/rok

Kapitalizaény arokomer: k=9,05/100 = 0,0905
Vynosova hodnota
HV = (OZ [ k) = 32 557,61/ 0,0905 = 359 752,60 €

3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKEJ A VYNOSOVEJ HODNOTY
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Technicka hodnota stavieb (TH): 987 770,44 €
Vynosova hodnota (HV): 359 752,60 €

Uréenie vah podra USI:

véh podra US! Zilina).

a*HV+b*TH
VSH, = ey
VaH, = (11 * 359 752,6101) : 21 987 770.44) _ 44 087 42 €

3.1.3 VYBER VHODNEJ METODY

Rozdiel:

_|TH-Rv|, . | 98777044 - 359 752,60,
Vvaha technickej hodnoty: b=1
Vaha vynosovej hodnoty: a=11

Vieobecna hodnota vypotitana kombinovanou metédou:

Vzhtadom na skutognost, e vynosova hodnota stavby bola vypoditana na vyrazne nizSej irovni
ako technicka hodnota stavby — coca 175 %, je potrebné postupovat podfa legislativy, ktora stanovuje
poloZit dbraz na vynosov( hodnotu, kedZe tato redlnejsie zohladiuje schopnost stavby dosahovat
v budlcnosti vynosy. Technicka hodnota stavieb nezohfadfivje jej redlnu hodnotu v mieste a case.
7 tohto dévedu stanovujem vahy nasledovne: technické hodnota — 1, vynosova hodnota — 11 (urcenie

.. Metéda vypoétu vieobecnej hodnoty stavieb Hodnota [€] _
Metéda polohovej diferencidcie —  415851,36
Kombinovana metoda 412 087,42

s metédou polohovej diferencidcie).

VSH stavieb = 412 087,42 €
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Ako vhodnd metéda na stanovenie VSH stavby bola pouZitd metéda kombinovand metdda, kedZe
okrem polohy zohladriuje aj moZnosti prendjmu hodnotenej nehnutelnosti. Z hladiska trhového pohladu
pohlad ndsho ndzoru tdto metdda lepSie zohl'adriuje trhovid hodnotu v danom mieste a case (v porovnani

Ako vhodna metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouZita kombinovana metéda




. ZAVER
PREHLAD

prehfad vieobecnych hodnét v eurach stanovenych réznymi metdédami

Stavby SED S Pozemky
Nazov Polohova Kombinovanéa | Porovnavacia | - Polchova Vynosova | Porovnavacia
diferenciacia metdda metdda - diferencidcia metoda metdda
Veetky stavbya 44585136 412 087,42 - - :

ozemky

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ! Véeobecna hodnota [€]
Stavby L o
abﬁkt (admlmstratlvna cast‘) stip.G. 1039, parec.C. 4505/6 a 4505/437, Hlavna 117 489,76
Objekt (pekéref), stp.5.1039, parc.5.4505/6 a 45051437, Hiavnid ul 1L T 136955,11
Objekt (prevadzko -skladovacia ast, baliarefi), stip..1039, parc. 4505/441 a | 127 666,78
4506/442, Hlavna ul.1L 7 .
Vodovodna pnpojka na parc. c 4505.’2 4505/56 4505/1 a 4505[594 : 11 806 91
Vodomema sachta pnpOJka vody na parc4505i2 - S 4 339 91
_ Kanahzacna prlpOjka do zumpy na parc. c 4505/592 - S ! o V 386,73
-Zumpa na parc.c. 4505/592 - o B 7 289,50
NN pripojka elektriny na parc.:.4505/1, 4506/437, 4505/692 a 4506/200 S 615272
Véeobecna hodnota celkom s DPH 412 087,42
Vseobecna hodnota zaokrihlene s DPH 412 000,00
Vieobecna hodnota slovom: Styristodvanasttisic Eur

Znalecky Ukon vypracoval:
ing. Jozef Dovitovig, znalec v odbore Stavebnictvo

doc. Ing. Peter Kardo$, PhD., znalec v odbore Ekondmia a manazment, Priemyselné viastnictvo

Ing. Miroslav Jakubec, PhD., znalec v odbore Ekonomia a manaZment, Priemyselné vlastnictvo

Pred stidom alebo inym orgénom verejnej moci mbéZe osobne potvrdit:
Ing. Jozef Dovitovig, znalec v odbore Stavebnictvo
doc. Ing. Peter Kardo$, PhD., znalec v odbore Ekondmia a manazment, Priemyselné vlastnictvo
Ing. Miroslav Jakubec, PhD., znalec v odbore Ekondmia a manazment, Priemyseiné vlastnictvo

e A

doc. Ing. Peter Kardo$, PhD.
osoba zodpovedna za vykon

V Bratislave, dia 30.06.2

doc. Ing. Peter Kardo$, PhD.
konatef

znaleckej Einnosti
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V. PRILOHY

Zoznam priloh:

1. Vypis z katastra nehnutefnosti, z listu viastnictva &. 3640, k.(.Vysokd pri Morave - vyivoreny cez
katastralny portal z 17.06.2025.

2. Kopia z katastralnej mapy k.U. Vysoka pri Morave - vytvorena cez katastralny porta! z 17.06.2025

3. Oznamenie o urdeni stpisného ¢&isla stavby, vydala Obec Vysoka pri Morave, Starostom pod &.j.:
§ 2020/658, zo dfia 19.11.2020.

4. Rozhodnutie o povoleni zmeny v uzivani Zasti stavby kravin na ,pekdref” v uZivani, vydala
Obec Vysoka pri Morave, Hlavna ul.196, 900 66 Vysoka pri Morave, pod &j..SU/309/21/Krl-r, zo diia
28.07.2021.

5. Vymer na dafi z nehnutelnosti za rok 2024.

6. Informéacie k poisteniu nehnuternosti a k realizovanym nakladom na drZbu a opravy.

7. Najomna zmluva na pozemky zo diia 15.08.2023

8. Vykresova dokumentacia k nehnutelnosti — situacia, pédorysy, rezy.

9. Fotodokumentacia nehnutelnosti vyhotovena diia 16.06.2025.
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

106 Malacky Ditum vyhotovenia  :  17.6.2025
: 508349 Vysoka pri Morave Cas vyhotovenia » 13:45:29
petzemic @ 871133 Vysokd pri Morave Udaje platné k : 16.6.2025 18:00:00

V{pis je nepouZiteI'ny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3640

2 na list viastnictva vyznadena na zéklade V-2014/2024 (Vyhlasenie vkladatel'a o vioZeni majetku do
préavaickej osoby)

f A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby Potet stavieb: 1
Na pozemku Druh Paopis stavby Druh chranenej Umiestmenie
parcelné Eislo stavby nehnutelnost stavby
4505/6 2 | kravin 1
4505/437
4505/441
4505/442

Pravny vztfah k pozemku parcelné &islo 4505/6 pod stavbou s.&. 1039 je evidovany na liste viastnictva C. 43537.
Pravny vztah k pozemku parcelné islo 4505/437 pod stavbou s.&. 1039 nie je evidovany na liste vlastnictva.
Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 4505/441 pod stavbou s.2. 1039 je evidovany na liste vlastictva &. 4537.
Pravny vzfah k pozemku parcelné &islo 4505/442 pod stavbou s.8. 1039 je evidovany na liste viastnictva &. 4537.

h stavby
2 PoPnohaspodarska budova

iestnenie stavby
| Stavba postaveni na zemskom povrchu

¥ B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI
Vlastaik Potet viastnikov: 1

Titul, priezvisko, meno, rodné mene / Nizov Spoluvlastnicky
Miesto trvalého pobytu / Sidlo | podiel

Détum narodenia, rodné éislo / 1CO / Iny identifikaény ddaj

AX. Agroslavinvest s.x.0., Furdekova 16, Bratislava, PSC 851 04, SR, 1C0: 46937668 11

Titul nadobudnutia:

V-1635/2019 - Kiipna zmluva, pravopl. 03.04.2019 podiel 1/1 na stavbu kravin bez s.¢. na C-KN par.¢. 4505/6,
4505/437, 4505/441, 4505/441 ) - 193/19, 326/23

Z-6607/2020 - Zapis shpisného &isla na stavbu kravin na C-KN par.&. 4505/6, 4505/437, 4505/441, 4505/442 podl'a
listiny z obce C,j.: S 2020/658 zo dna 19.11.2020 - 60/21

Iné tidaje: Bez zdpisu
Poznimky: Bez zépisu

Sprivea - Neevidovani
Néjomea - Neevidovani
In4 oprévnend osoba - Neevidovani

T C: TARCHY




elnosti
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Obsah

s poradové Bislo 1

V-2925/2023 - Zalozné pravo v prospech HL Agroholding s.r.0., 1C0:48 103 993, Budatinska
16, Bratislava-PetrZalka na zabezpe€enie pohladavky vezniknutej zo zmluvy dohody o
zapo&itani vzajomnych pohladavok zo dita 20.01.2021, pravopl. 15.08.2023 ( stavba kravin s.C.
1039 na C-KN par.c. 4505/6, 4505/437, 4505/441, 4505/442 ) - 327123

poradové Gislo 1

7-3829/2024 - Exekuény prikaz 167EX 257/24 na vykonanie exekicie zriadenim exckudného
zalozného prava v prospech opravneného Slovenska konsolida¢na, a.s., ICQ:35 776 005,
Cintorinska 21, 814 99 Bratislava-Staré Mesto, stidoy exkitor JUDt. Peter Simko, PhD.,
Slaednicova 1, 900 41 Rovinka, podiel 1/1 - 417/24

ik pomdové Sislo &

7-5045/2024 - Exekutny prikaz 167EX 327/24 na vykonanie exekiicie zriadenim exekuéného
zaloiného prava v prospech opravneného HAVEL & PARTNERS s.r.o., advokitska kancelaria,
IC0:36 856 584, ZiZkova 7803/9, 811 02 Bratislava-Staré mesto v zast. Mgr. Mgr. Jozef
Krkodek, ICO:50 093 711, Peénianska |, 851 01 Bratislava-Petrzalka, sidny exkitor JUDr.
Peter Simko, PhD., Slneénicova 1, 900 41 Rovinka, podiel 1/1 - 525/24

k poradové Cislo 1

7-66/2025 - Exekugny prikaz 167EX 338/24 na vykonanie exektcie zriadenim exekuéného
zalonélio prava v prospech opravneného Mesto Trmava, 1CO:00 313 114, Hlavnd 1/1, 917 01
Trmava, sidny exkitor JUDr. Peter Simko, PhD., Sineénicova 1, 900 41 Rovinka, podiel 1/1 -
5/25

k poradové &islo 1

7-836/25 - Exekuény prikaz 167EX 385/24 na vykonanie exekucie zriadenim exekutného
zélozného priva v prospech opravneného DOVERA zdravotna poistoviia, as., 1CO: 35842436,
Einsteinova 25/0, 851 01 Bratislava, sadny exkitor JUDr. Peter Simko, PhD., Slnetnicova 1,
900 41 Rovinka, podiel 1/1 - 73/25

k poradové ¢islo 1

Z-1271/25 - Exekulny prikaz 167EX 70/25 na vykonanie exekiicie zriadenim exekuéného
zilomého prava v prospech opravnencho VSeobecnd zdravotnd poistoviia, as., IC0:35 937
874, Panonska cesta 2, 851 04 Bratislava-Petrzalka, sidny exelaitar JUDr. Peter Simko, PhD.,
Sinegnicova 1, 900 41 Rovinka, podiel 1/1 - 112/25

k poradové Eislo 1

7-1277/25 - Exekuény prikaz 167EX 52/25 na vykonanie exekucie zriadenim exekudneho
zalozného priva v prospech oprivneného Union zdravotnd poistovila, a.s., 1C0:36 284 83 1,
Karadidova 10, 814 53 Bratislava-Staré Mesto, sidny exekitor JUDr. Peter Simko, PhD.,
Slnegnicova 1, 900 41 Rovinka, podiel 1/1 - 113/25

k poradové &islo 1

7-1927/2025 - Exekudny prikaz 167EX 406/24 na vykonanie exeklcie zriadenim exekuéného
zilozného prava v prospech optavneného Slovenski kanceldria poistovatelov, 1C0:36 062 235,
Rajkalska 19B, 826 58 Bratislava-Ruzinov, sidny exekutor JUDr. Peter Simko, PhD.,
Sineénicova 1, 900 41 Rovinka, podiel 1/1 - 182/25

k poradové Eisla 1

7.1942/2025 - Exekugny prikaz | 67EX 243/24 na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného
zilo#ného prava v prospech oprivneného TnSpektorat prace Kogice, 1CO:00 166 383,
Masarykova 10, 040 01 Kogice, sidny exekutor JTUDr. Peter Simko, PhD., Slneénicova 1, 900
41 Rovinka, podiel 1/1 - 183/25

¢ poradové Hislo 1

7.-2074/2025 - Exekuény prikaz 167EX 113/25 na vykonanie exekicie zriadenim exekuéného
zéloného prava v prospech opravneného DOVERA zdravotna poistoviia, a.s., 1C0O:35 942
436, Binsteinova 25, 851 01 Bratislava, siidny exekutor JTUDr. Peter Simko, PhD., Slhefnicova

1,900 41 Rovinka, podiel 1/1 - 195/25

Vypis je nepouZitelny na privne tkony

2z1




a je nepouZitclna na pravne ukony.
-anic a grafické zndzomenie je len informativne a je nepouZitelné na vytydenie hranic pozemkov a
jenie stavich na pozemky.

- zenic hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdZe vykonat' len odborne spbsobild osoba.
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Urad geodézie, kartografie a Cislo zikazky
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na pareelu  4505/6

Képia je nepouZitelni na prévne akony

Whotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spdsob autorizicie
Ditum a gas vyhotovenia 17. 6. 2025 17:51:46 Bez autorizcie
Udaje platné k 16. 6. 2025 18:00:00
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OBEC VYSOKA PRI MORAVE
Starosta
900 66 Vysoka pri Morave, Hlavnd 196

j.: §2020/658 vo Vysokej pri Morave, diia 19.11.2020

OZNAMENIE

o ureni sipisného disla stavby

Obec Vysoka pri Morave, zastiipend starostom obee, v zmysle § 6, ods. 2 vyhlasky Ministerstva
niitra SR &, 31/2003Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o oznafovani ulic a inych verejnych
priestranstiev a o ¢islovani stavieb v zneni neskor$ich predpisov a podla § 2 ¢, ods. | zdkona SNR
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni na stavbu:

poPachospoddrska budova- kravin v kat. Gzemi obee Vysokd pri Morave,

Vlastnik: A.X.Agroslavinvest s.r.0., ICO: 46 937 668 so sidlom Furdekova 16, 851 04 Bratislava
v podiele 1/1, Ze na zéklade jeho ¥iadosti a povinngch priloh rozhodla zdpisom do registra adries a

uréuje
orientatné &islo: AL stipisné &islo: 1039 ulica; Hlavnd

Stavba ,,Pol'nokospodérska budova- kravin® (kéd druhu stavby 2) bola postavend na pozemku
parcela registra , C* KN &, 4505/6, 4505/437, 4505/442, 4505/441; zapisanom na LV &. 3640.

Podra dostupnyeh podkladov na tunajfom trade bola pdvodnd stavba, polnohospodérska budova-
kravin vybudovand v rémeci zaloZenia Jednotného rofnickeho drulstva Vysoka pri Morave
v rokoch 1950-1953 pévodnym vlastnikom. Stgasny viastnik nehnutelnost’ nadobudol do svojho
vyludného vlastmictva na zdklade ldipne]j zmluvy V-1635/2019 ako stavbu -kravin bez s.¢.

Odévodnenie

Rozhodnutie o urleni stpisného &isla sa vyddva va zéklade Ziadosti vlastnika, podanej diia
11.11.2020, doplnenej o prilohy podla § 6, ods. 1 vyhlaSky &.31/2003, ktorou sa ustanovuji
podrobnosti o oznagovan{ ullc a inyck vergjnych priestranstiev a o islovand stavieb.

Poutenie
Proti tomuto rozhodnutiu nie je pripustny opravny prostriedok v zmysle § 27a, ods, 2
zdkona SNR &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskor§ich predpisov. Toto rozhodnutie
je preskimatel'né stdom.

Pouenie:

- PodPa zdkona Slovenskef ndrodnej rady & 369/1990 Zb, o obacnom zriadeni v zneni neskor§ich znien a doplnkov -
§ 2c ods.4 viastnik budovy je povinny mat viditelne cznadentt budove tabullou so sipisnym fislom a tabullou s
orientacnym &islom, ak je urdend. Stavebnlk je povinny zabezpeCit pripevnenie tabulky so sipisnym Cislom a tabully
s orient. &islom na budevu z hlavnef ulice tak, 3e obidve tabulky budii umiestnend vedla seba o budii dobré viditelnd,

Boruuje sa: 4 /

t. Ziadate?
2. Okresny Grad Malacky, katastrilny odbor .
3. Obec Vysoké pri Morave- evidencia obyvatelov . v
4, w- do spisu ' . D “ﬁvoraﬁl /
’ /£ osta obee
Vybavuje: Mer, Poldkov Ivana, tel. 02/65967120, kl.2 . /
Telefon: 02/63967 120 Bankové spojenie: VUB a.5. Bratislava ICO: 00 305 197

- 02065967 121 gislo Gltu BAN: SK. 65020000000000251271 12 DI 2020643746




OBEC VYSOKA PRI MORAVE
.. 90066 Vysoka pn Mcnave Hlavna 196

.j;S'{'JISG:S‘/Zl/I(rl#r | | '_ _' = Vysoka pri Morave 2872021
Magr. Karlovsks R B

Rozhodh'utie

Na zéklade ravrhu spolodnosti Ing. Romima_ Vigha, . ‘.plnomocneného
zastupovanim spoloénosti A.X.Agroslavinvest s.r.o., Furdekova 16, 851 04 Bratislava ICO
6937668 na obec Vysokd pri Morave, stavebny tirad ako vecne, miestne a spravne prisluiny -
“stavebny trad v zmysle § 117 zikona &, 50/1976 Zb. o Yizemnom planovani a stavebnom ponadku

- (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov podla § 85 ods. 1 stavebného zikona

povoPuje

zmenu v uZivani Casti stavby kravin na ,,pequen“ na pozemku parc.é. 4505/6, 4505/442 v k..
Vysoka pri Morave. :

pre:  AX.Agrostavinvest s.r.o., Furdekova 16, 851 04 Bratislava YCO 46 937 668

stavba obsahuje:

prizemie: vstupny priestor, dennd miestnost, WC muzi, WC Zeny, zasadacia miestnosf, chodba,
chodba, schodisko, $atiia, pekéreii — chieba, pegivo, chodba, pripravoviia — miika, vzorky, pripravoviia
— vytlk vajec, chodba, pripravoviia — suroviny, vyroba mrazenych polotovarov, expedicia asklad -

obalov, skiad surovin, dielfia — pdvodny stav, elektrickd rozvodiia, vrétnica, vstup zamestnanci
vstupny priestor, dennd miestnost, kﬁpe!’ﬁa, kuch_yﬁa,, kanceléria, \r}'rlevl{a

podkrovie: chodba, kancelaria, admmlstratwny skiad kanceléria, admlmstratwm sklad, denna

miestnost, chodba, schodisko, Satfia zamestnanc: umyvaren i\ancelana serveroviia, WC muZi, WC
Zeny, chodba, povala — bez vyuzitia’ :

drub stavby: pekéreﬁ

Pre uZivanie stavby stanovuje obec Vysoka pn Morave tieto podmlen!\y
Prlestory sa budu vyuzwat’ vylucne pre ucely pekarne. CE

V rémm konama nebeh 70 strany uéastmka.konama vznesené uadne namsetky

Stupava

snlnomocneneho "'zastupovamm :
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Dusan Di¢ér <dusan.dicer@u9.sk>
streda 18. jina 2025 9:59

Peter Kardo$
miroslav.jakubec@valuedyou.sk
Re: Obhliadka - Vysokéa pri Morave
20240702142742 pdf

alam v pritohe vymeru dane.

drenie viastnika nehnutelnosti k zvySnym dvom otazkam:
nutelnost poistend nie je.
vy za posledné 3 roky na budove Ziadne neboli.

zdravom,
Mgr. Dusan Dicér

Telefon: 02/ 594 901 31
Mobil: +421 948 917 607

E-mail: dusan.dicer@u9.sk

- U9, a.s., Zelinarska 6
SPOLU S VAMI SME 821 08 Bratislava

UZ 20 ROKOV
V www.u9.sk

. 6. 2025 0 10:04 Peter Kardod <peter.kardos@valuedyou.sk> napisal(a):

ry den pan Dicer,

ega ma informoval, ze obliadka v pondelok prebehla v poriadku. Este by sme potrebovali pre potreby vypoctu
binovanej metody zabezpecit od klienta nasledujuce dokumenty:

e Vymer na dan z nehnutelnosti za rok 2025
+ informacia k poisteniu nehnutelnosti — ci je poistena a aka je vyska rocneho poistneho

» Naklady na opravy a udrzbu nehnutelnosti - prehlad za posledne 3 roky.

eli by ste prosim tieto podklady zabezpecit?
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PoPnohospodarsky objekt, Hlavna ul. 1036/1L., Vysoka pri Morave




pri Morave




i Morave
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bna &ast - interier LNP
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Pekarefi-v
Pekaren

PoFnohospodarsky objekt, Hlavna ul. 1036/1L, Vysok
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Pek

Prevadzkovo-skladovacia Gast- bal

pofnohospodarsky objekt, Hlavna ul. 1036/1L, Vysok




V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizéciou valuedyou, s.r.0.

zapisanou v zozname znalcov, timocnikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo
spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore:
Ekonomika a riadenie podnikov, odvetvie: Oceriovanie a hodnotenie podnikov
Stavebnictvo, odvetvia: Pozemné stavby a Odhad hodnoty nehnutefnost
Ekonémia a manazment, odvetvia: Uétovnictvo a dafiovnictvo, Kontroling, Financie,
pod evidenénym &islom 900270.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod Cislom 70/2025.

Znalecka organizacia si je vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého

7

doc. Ing. Peter Kardos, PhD. doc. Ing. Peter Kardo$, PhD.
konatel osoba zodpovedna za vykon

posudku.

znaleckej éinnosti
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