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Znalec: Ing. Dionyz Dobos &islo posudku: 65 / 2025

I. OVOD

1. Uloha znalca:

Podl'a objedndvky zo diia 28.03.2025 je znaleckou tilohou stanovit vieobecnd hodnotu stavby -
rodinného domu £&s.1536 s prislufenstvom a pozemkami - parc. CKN & 5/2; 138 a 139/1 v k..
Matejovce, obec Matejovce, okres Poprad.

2. Utel znaleckého posudku:
Dobrovolna draZba nehnutelnosti,

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 22.04.2025
(rozhoduijtici na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 22.04.2025

0 5. Podklady na vypracovanie posudku:
a} Podklady dodané zadavatel'om:
* Objednavka zo dria 28.03.2025
* Protokol o vykonan{ chodnotenia nehnutel'nosti
o Cestné prehldsenie o veku stavhy
L J

Stavebné povolenie na stavbu ,rodinny dom” vydané Obvodnym tiradom Zivotného prostredia v
Poprade, pod & ObUZP 521/92-Pk dfia 02.06.1992

* Stavebné povolenie na stavbu ,Prestavba hospodarskeho objektu rodinného domu “ vydané
Obvodnym dradom Zivotného prostredia v Poprade, pod & ObUZP 521/92-Pk dfia 02.06.1992

» Kolaudafné rozhodnutie na stavbu ,Rekonitrukcia rodinného domu” vydané Okresnym tradom
v Poprade, pod & 0ZP/2000/15 726-NO. dfia 06.04.2000, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia
02.05.2000

b) Podklady ziskané znalcom:

* Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva & 148 kil Matejovce zo diia 17.04.2025,
vytvoreny cez katastralny portal _
* Informativna képia z katastralnej mapy na pozemok parc. CKN & 5/2; 138 a 139/1 ku.
Matejovce zo diia 17.04.2025, vytvorena cez katastrilny portl
¢ Zameranie a nakres skutkového stavu
‘ e Fotodokumenticia

6. PouzZité pravne predpisy a literatira:

* VyhlaSka Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanovenf vieobecnej

hodnoty.

Zakon &.50/1976 Zb, o izemnom planovani a stavebnom poriadky, v platnom zneni.

Zakon & 162/1995 Zz. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zdkon)

*  Vyhlaska €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zakona
Vyhlaska ¢ 532/2002 Zz, ktorou sa ustanovujii podrobnosti o vieobecnych technickych
poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykonava zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam (Katastralny zakon)

» VyhlaSka Federdlneho Statistického tradu & 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZitd vylu¢ne na zatriedenie do klasifikicie podl'a
pouZitého kataldgu rozpoétovych ukazovatel'ov).

»  VyhldSka & 323/2010 7.z, ktorou sa vyddva Statistickd klasifikdcia stavieb
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Znalec: Ing. Dionyz Dobos &islo posudku: 65 /2025

e Zakon NR SR & 182/1993 Zz. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v znenf neskordich
predpisov.
STN 7340 55 - Vypotet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie délezitych pojmov:
a) Definicie pojmov

Vieobecna hodnota (V3H)

VSeobecna hodnota je vysledné objektivizovana hodnota nehnutel'nostf a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej3ej ceny ku diiu chodnotenia, ktord by tieto mali dostahnut na trhu v
podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujiici aj predavajici budi konat' s patriénou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, %e cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohniitkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecné hodnota na rovni s datiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnata stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo moZno hodnoteni stavbu
nadobudniit formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajicu
vyske opotrebovania.

b} Definicie pouZitych pestupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty si pouZité rozpottové ukazovatele publikované v Metodike
vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej irovne
je podla poslednych zndmych Statistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 4. $tvrtrok 2024.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena analytickou metédou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metédy:

*  Metdda porovnévania (Pri vypocte sa pouiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor
aspofi troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku {obstavany
priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlinosti
porovnavanych objektov a ochodnocovaného objektu),

* Kombinovan metéda (Len stavby schopné dosahovat’ vynos formou prendjmu. Princip metddy je
zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb
sa vypocita kapitalizciou budicich odéerpatel'njch zdrojov potas Zasovo neobmedzeného obdobia
alebo kapitalizéciou budicich od&erpatelnych zdrojov potas Zasovo obmedzeného obdobia s
naslednym predajom),

¢ Metoda polohovej diferencidcie {Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metady:

* Metbda porovnavania (Pri vypotte sa pouiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor
aspofl troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m2 pozemku) s
prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

* Vynosovd metoda (Len pozemky schopné dosahovat vymos. V§mosovi hodnota pozemkov sa
vypotita kapitaliziciou budiicich odéerpatel'nych zdrojov pofas £asovo neobmedzeného obdobia),

* Metoda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zalofeny na urdeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.
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I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z.
o stanoventi vieobecnej hodnoty majetku.

Zdbvodnenie vyberu pouZitej met6dy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:

PouZita je metéda polohovej diferenciscie. Pougitie kombinovanej met6dy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie
je mozné, pretoZe stavba nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo mo#né
vykonat' kombinaciu. Porovnavacia metéda stanovenia vieobecnej hodnoty je vylicena z dévodu nedostatku
podkladov pre dant lokalita a typ stavby.

Metdda polohovej diferenciicie
Metdda vychddza zo zakladného vzt'ahu:

VSHs = TH * kep [€],
kde: TH - technicka hodnota stavieb na tirovni bez DPH,
kep - koeficient polohovej diferenciécie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnatou

a vieobecnou hodnotou (na drovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenci4cie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI
Princip je zaloZeny na uréenf hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvéznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa urdia &astkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné
koeficienty polohovej diferencidcie vychadzaju zodbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerni hodnota koeficientu
polohovej diferencidcie na vyslednd, platnii pre konkrétnu hodnotent nehnutel'nost. Pri objektivizicii ma kazdé
polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu {vahu).

Zdovodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:
Metéda polohovej diferencidcie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu;

VSHeoz = M * [VHy * kep) €}

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHw; - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciicie

b} Vlastnicke a evidenéné tidaje :
Nehnutel'nosti sii v katastri nehnutelnostf evidované na liste vlastnictva £. 148 v k. 0. Matejovce. V popisnych
tdajoch katastra sii nehnutel'nosti evidované nasledovne

A, Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

- parc. £ 5/2 zahrady o vymere 68 m?

- parc. €. 138 zastavané plochy a naddvoria o vymere 385 m?
- parc. €. 139/1 zadhrady o vymere 181 m?

Stavhy
- Rodinny dom £.5.1536 na parc. & 138

B. Vlastnici:
2. Matis Alexander Roman ); spoluvlastnicky podiel 1/1

Titul nadobudnutia:
- Uznesenie 17D/9/2017 zo difia 12.4.2017, Z-1952/2017 - &slo zmeny 200/2017
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PozndmKky:

- DraZobné spolo¢nost, a.s., Zelindrska 6, 821 08 Bratislava, IC0: 35849703 v zastipeni zalozného veritela
VSeobecnd \iverova banka, a.s., Mlynské Nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31320155 - Oznamenie o zatati vykonu
zaloZného préva formou dobrovolnej drazby (C-KN p.&. 5/2, 138, 139/1 a stavba s.t. 1536 na C-KN p.£.138). V
zmysle § 1511 ods. 2 zdkona ¢, 40/1964 Zb. - Ob¢iansky zakonnik v z1n.p. nesmie zaloZca begz sihlasu ziloZného
veritel'a previest' predmet zéloZného prava na iného, P-77/2019 - &islo zmeny - 100/19

C. Tarchy:

2. VSeobecna tverova banka, a.s, Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31 320 155 - zmiuva o zriadeni
zaloZného prava k nehnutelnosti reg.é. 001/219375/14-002/000 na stavbu s.£1536 na parc.KNC 138 a
pozemky parc.KNC 5/2, 138, 139/1 podl'a V 5485,/2014, vklad povoleny diia 20.11.2014

2. Mesto Poprad - Rozhodnutie o zriadeni zdloZného prava k nehnutelnostiam &islo: 61984/5496/2022 zo diia
26.05.2022 (pozemky KN-C: 5/2,138,139/1 a rodinny dom stip.&. 1536 postaveny na parc.é. 138), Z-2464/2022
- ¢fslo zmeny 257/2023

2. Exekitorsky drad Duklianskych hrdinov 2473, 093 01 Vranov nad Topl'ou, Mgr. Ing. Juraj Korim - sidny
exekitor - Exekucny prikaz zriadenim exekudného zaloZného prava na nehnutelnosti 409EX 751/24 zo dfia
16.10.2024, Z-3254/2024 - ¢islo zmeny 277/2024

Iné idaje:

Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posiidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym 3etrenim vykonana diia 22.04.2025 za ftasti p.Juraja Objabinca -
zastupcu objednavatel'a a p.Ing.Romana Matisa - otca vlastnika.

Zameranie vykonané dila 22.04.2025 a fotodokumentécia vyhotovena diia 22.04.2025.

d) Technicka dokumenticia:
Nie je. Skutkovy stav bol zisteny meranim a nékres tvori prilohu znaleckého posudku.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Poskytnuté a znalcom ziskané iidaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutofnym stavom. Neboli
zistené rozdiely v popisnych a geodetickych tidajoch katastra.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sit predmetom chodnotenia:

Stavby:
- Rodinny dom &.s. 1536 na parc. & 138

PrisluSenstvo na parc. ¢. 138 (ploty, studne, vonkajsie tpravy a pod.)

Pozemky:
- parc.£.5/2; 1382 139/1

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sit predmetom

ohodnotenia:
Nie je.

h} Informaécia z izemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania
a funkéného vyuiivania pozemkov, nizov fizemného planu k rozhodnému datumu a
identifikacia, kde je iwzemny plan verejne pristupny (internetovd stranka):
https://matejovcenadhornadom.sk/dokumenty/rozne/ uzemny-plan/
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2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom ¢.5.1536 na p.¢.KN 138

POPIS STAVBY

Ciastoéne podpivnigeny, prizemny, murovany rodinny dom s obytnym podkrovim. Pévodny dom mal dve
¢asti - rodinny dom a hospodarsku &ast, ktoré boli oddelené prejazdom z ulice do dvora. Pévodny redinny dom je
podla ¢estného vyhlasenie pdvodnych vlastnikov v u#fvani od roku 1811 (vid napis na rozete stropu na prizemi).
Vr.1992 bolo vydané stavebné povolenie na rekondtrukciu a modernizaciu rodinného domu, ktora bola v roku
2000 dokonZend a skolaudovand. Na objekte byvalej hospodérskej éasti véetne prejazdu de dvora bolo vydané
stavebné povolenie v roku 2002,

Zaklady kamenné s izoldciou, murivo na prizemi kamenné hr.900 mm s vonkajéim zateplenim fasaddy a s
farebnou omietkou, murive v podkrovi z tehal. Vndtorné priecky z tehdl, strop z Easti klenbovy a z asti dreveny
tramovy. Strecha domu je véiznicova, krov dreveny, krytina z tazkej betonovej $kridle Bramac, oplechovanie
strechy uplné z pozinkovaného plechu, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu. Podlahy laminitové
plavajice, dlazby keramické. Okn4 plastové s izolaénym dvojsklom, v podkrovi East’ okien tvoria drevené stre§né
oknd. Vstupné dvere z plastové, vnitorné interiérové dvere drevené. Rozvod vody v dome teplej a studenej
vody, zdroj TUV je z bojlera. s kotlom tstredného kirenia. Vykurovanie je dstredné teplovodné kotlom na
elektricki energiu a lokélne ¢repnou pecou. Elektroingtalcia sveteln4 aj motoricka.

Dom je dlhSiu debu neobyvany cca 12 rokov, odpojeny od inZinierskych sieti.

Vek stavby 1811, rozsiahla rekonitrukcia a prestavba v rokoch 2000 - 2004.

Opotrebenie uréujem analytickou metodou.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

PodlaZie Zatiatok Vypofet zastavanej ploch ZP [m? kz

uZivania yP p Y [m?] i

LR el 1rGeess)) 1638 120/16387326 _
1.”NP - 7 1811 B _17,5*9,55 + 5,_9_5f2,9§ - o 184,68 ‘120/184-,68=0,§50
1. Podkrovie : 1811 '17,50*9,55 167,13 ' 120/167,13=0,718
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoltovy ukazovatel je vytvoreny po podlaiiach na mernt jednotku m? ZP podl'a zdsad uvedenych v pouZitom
katalégu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

1 :0sadenie do terénu ‘

- L1bvpriemernej hibke 2 maviacbezzvislejizolacie T ey

4Murw0 e B e RS AV e e L EBY
. 4—8akamennemurwovhrubkedoGOcm O 690 .

S _Stropy e e e e e

~ 7.1.asrovnym podhladom beténové monoliticke, prefabrikované a keramické a0
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16 SChﬂdY hez Ohi’adu na nosni konstrukcm 5 povrchom nastupn:ce o

16.8 makke drevo bez podstupnic ‘ o i es
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti ' - ' T ) i o
. 23.6 cementovy poter, tehlova dlazba. o . ' 50
|Spolu I Py

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

| |Spolu l 0 —I
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod | Polozka | Hodnota
2 Zaklady ‘ :
. 2. Sakaﬁlenne svociﬁrovnou 1zolac1ou S - 7 R 295 h
4 Murlvo 7 o o 7 _ W
4.7 sendvrcova konstrukf:la (murlvo 1zo]ant—mur1vo, celkovy tepelny odpor min. 2 0) h o 1270 "
S Dellace konstrukcm 7 o
5. 1 tehiove (pneckovky, CDM panelova konstrukma, drevene) . - ' & 160
6 Vnutorne omletky N ' o 7
6.1 vapenné Stukové, stierkové plst’ ou hladene . o N 7 400
, Stropy ; . . ‘ -
i 71bs rovnym bodhl;édom drevené tromové B ” ' o 760
o I_{m‘}y SRR A h . :
83 vazmcove sedlove manzardove N ' - h o - . 575

10 Krytlny strechy na krove _ )
10.2.a palené a betonove Skridlové taiké korytkové (Bramac, Tondach, Moravsk Skridla a pod.) 800

12 Klampiarske konstrukcie strechy
12.2.a z pozinkovaného plechu dplné strechy (3laby, zvody, kominy, prieniky, snehové

zachytdvace) 7 65 _
13 Klamplarske konétrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
- 13.4 z inych materidlov (kamenne, keramické a pod.} o ' o h 60
14 Fasadne omletky . “
14.1. b vapenne stukove zdrsnene, strlekany bl‘lZOllt nad 2 /3 . - 7 . 220
16 .“Schody bez ohi‘adu na nosni konstrukciu s puvrchom nastupmce ‘ o
| 163 tvrde drevo, Cerveny smrek 7 . 7 - 7 200
17 Dvere “ N o - 7 - 7 o 7
17.1 plne a]ebo zask[ene z tvrdeho dreva “ N . 7 o 530
. OIma . . : . . o | ;
18 6 pIastove s dvc}] s tro;vrstvovym zasklemm - . ' o - 530
22 Podlahy obytnych mlestnostl [okrem obytnych kuchyn] - ' - N '
N 22.8 palubovky, dosky xylolit _ N o . o 185
2s 'b].ai-i):}r-élpodléhir Ost. Ifn}éétn(.)sti' o | - e e . ;. =
L 232 keramiclé dlazby A e S . : - 50
2 1U5m3dne Wkumvame U wo—— e . 8
_ o : 24.1 b teploved. s rozvod bez ohI adu na mat a radlatorm1 ocel a vykurovame panely - .480
25 iilekt i stalacua(bez rozvadzacov] o o 7 T
“ 25. svetelna, ‘motorickd 7 : T B 280
27 Rozvod telewznyaradloanteny (rozvod pod omletkou) T -
L Lowsywiespdeda T g
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28 Zabezpetovacie zariadenie (rozvod pod omistkou)

-vy5kytuj1’1ca sa polotka DTN | 135
20 Rozvodvody e - e ]
7 30.2a zplastoveho potrubla studene] a teple] vodyz centra]neho Zdl‘O]a T 35
31 ln§talac1a plynu - S
. 31 1 rozvod svmt:plynu alebo zemneho plynu - T 35 .
Spoiu 7245

Znaky upravované keeficientom zastavanej plochy:

32 ‘Vrata garazove
. 32.2s automattckym ovladamm bez ohl'adu na matena] @ ks] . - - 640
33' ' El{analaza(:ladovere]ne] snetealebezumpyalebo septika . - o
o 33 2 p}astovéaazbestocementove potrubie (1 ks) - ' - - 10
2 :Zdro] teplej vody : . o . o

34,1 zasobmkovy ohrievaé elektricky, plynovy aleho kombmovany s tistrednym vykurovanfm . 65

3.5 . ;Zdro; vykurovama

35.1.c kotol tistrednéha vykurovania znatkové kotly, vritane typov turbo (Junkers, Vaillant,
335
Leblanc..) (1ks) . . :

35.2.d lokalne naftove a stalozmrne l(achie (2 ks] ' o 90
36 Vybaveme kuchyne alebo pratovne
36.2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rirou alebo varns jednotka (stvorhorakova} 1 :

i 365 um)’;vaéka riadu [zabudované) (1 ks} ' 150
' .36 6 chladnitka alebo mraznicka {zabudovan4) [1 ks) o - ' o 125
.36 7 odsavac par (1 ks] - o 7 - ' 30
369 drezove umyvadlo nerezové alebo plastové a ks] . . o 30
| 3612 kuchynska linka z pr:rodneho dreva (za beZny meter rozvmute; snrky) [5 55 bm] - 500
37 “%Vnutorne vybavenie ' |
- 37.3 vafia plastova]ednoducha (1 ks] - - o o 65
375umyvadlo Gl o - . R . . RS
a5 ‘Vodovodne bater;e o . R S o o T
- 381 pakove nerezové so sprchou (1 ks) 7 - o o 35
38.3 pakové nerezové (2ks) - . o 7 S 40
20 EVnutome obklady . e o - . . o e
o 40 2 prevazne] casﬁ kupel'ne mm nad 1 35 mvysi{y (1 ks] . - S - 80
. 4-04vane(1ks] _ - . 15
40.7 kuchyne min, pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1ks) | 15
. Elektncky mzvadzac G el . i A o : -
o 45.1 sautomatlckym 1sten1m (1 ks) B - o 7 o 7 o .24-0. 7
|spolu 2535
1. PODKROVIE
Bod | N Polozka : Hodnota
4 M I'IVD
" 4l.cmurované z tehal (plna,metrlcl{a,tvarmce typu CD porotherm] v skladobneJ hr. nad 40 do 50 ' 1299 o
cm .
5 ?Dehace kon§trukc1e e e et e
h 5 1tehEove (prleckovky CDM panelova konstrukcna, drevene) - - _ o 160
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Znalec: Ing. Dionvz Dobos Sisla posudku: 65 /2025

6 ” Vnutorne omletky
o 6. 1vapenné;trukove, stlerkove plst’ou hladené T - - 400
13 'i(!amplarske kenétrukc:e ostatne (parapety, markizy, balkony ] ' i
- 13.4 z inych materlatov (kamenne, keramické a pod.) o o 60
" iFasadne omletky ; - P R i AU
. 141b vapenne stukove, zdrsnene, strlekany bnzollt nad 2/3 - - - 110
1.7. Dvere o o 7
o 17 1 plne alebo zasklene Z tvrdeho dreva - - . - 530
" ‘gbkné R - - . S _ i
' h 18. 6p1ast0ve s dvo; S trowrstvovym zask]emm - o o 530 N
22 .:-Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn] ' | - o -
- 221 parkety, vlysy (okrem bukovych) korok, vel’ koplosne parkety (drevene, lammatove] o 355
23 - ;i}lazbya podlahy ustmlmestnostl _ S
' 23 2 keramicke dlazby .\ - 7. ) 17507

24 “ Ustredne vykurovame

24.1b teplovod s rozvod. bez ohl adu na mat.a radlatorml -acel' a Vykurovac1e paneiy 480
25 Elektromsta]ama ( bez rozvadzacov] ' ;
. 252svetelnd - . 155
27 ‘.Rozvod teEewznyafédioahtény (rozvod .pod omietiéou] h - - -

- vyskytujiica sa polofka T 80
50 Roz"r'od_;rodyw ; o - o : .
7 30.2az plastoveho potrubla studene] a tepleJ vody Z centra[neho Zdl‘Oja T o 3)57 7
[spotu 4335

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
- 33 2Ipiastovc~"zé azbestocementové pbfrubié tl ks) - - 7 - 10
.34 ] __del teplej vody SRR PR e L ,. K | -, e | e e T
13(’543 .1 zasobnikavy ohrieva# elektrlcky plynovy alebo kombinovany s fistrednym vykurovanim {1 65
37 Vniitorné vybaverue .
. 374 vana plastova rohovd aEebo S Vll"leOU (1 ks) - - N N 115
 37.5 umpvadio (1 ks) N - o 10
38 'Vodovndne batérie . 7 - b . : -
o 381 pakove nerezové s0 sprchou {1 ks) - . . . 35
; 383 pakové nerezové [1 ks) o ) o S ) 20
30 'Zachud i . . o e A _ | .
_ a 39. 3 sp]achovac1 bez umyvadia (1 ks] S ” . - 25
a0 ._.._:vnumme obklady e - e | =
402 prevaznej cast1 kupel ne min. nad 1 35 mvysky (1 ks} . ._ - - - & .80 i
- 4-04-vane[1ks] | A e e o
406 Wemin dovyskylm(lks] e e e
42 . ”‘Kozub R o oo : ST
42. ZSuzatvorenym ohmskom (1 ks} S _ - S 200 o
- ';Sauna | | S U | | e e e SEIL
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Znalec: Ing. Dionvz Dobos

fislo posudku: 65 /2025

45  Elektricky rozvidzat
451 sautomatickym istenfm (1ks) 240
| [spotu 1305
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: lew = 3,831
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km = 0,95
Podlazie | Vypoiet RU na mz ZP Hodnota RU [€/m?]
1.PP (2745 + 0 * 7,326)/30,1260 91,12
NP  (7245+2535%0,650)/30,1260 29519
1. Podkrovie (4335+1305*0,718)/30,1260 17500
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia analytickou metddou
Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:
Cislo Ndzov p:c‘lai‘:atlj}?’;o} Rok ufivania| Zivomost Vek Opotll;zl])enie
1 Zaklady vratane zemnych prac 2,41 1811 300 214 1,72
2 Zvislékonstrukcie 1853 1811 300 . 214 13,22
3 Swopy 5,63 1811 300 214 402
4 Zastregenie bez krytiny 3,80 2000 150 . 25 0,63
5  Krytina strechy 529 2000 80 25 165
6  Klampiarske kongtrukcie 1,19 2000 50 25 060
7 Upravyvnttornych povrchov 504 2000 60 25 210
8  iUpravyvonkajsich povrchov 211 2000 . 50 25 1,06
9 Vniitorné keramické obklady 1,48 2000 50 25 0,74
10 Schody 1,43 2000 80 25 045
11 Dvere 6,67 2000 0 60 25 278
12 Vrita 4,23 2000 40 25 264
13 ‘Okna 667 2000 60 25 278
14 Povrchypodish 527 2000 50 25 1 264
15  Vykurovanie 885 2000 50 5 443
16  Elektroindtalicia 5,80 2000 50 25 290
17 Bleskozvod 0,00 2000 0 o - 000
18 Vnitorny vodovod 1,27 2000 50 25 064
19 Vnittorna kanalizécia 013 2000 50 25 007
e SRR S o e T
21  .Ohrevteplejvody 082 2000 S0 25 04l
22 Vybavenie kuchy# 591 2000 30 25 493
23 Hygienické zariadeniaa WC 1,39 2000 @ 50 25 0,70
24 Vjtany 000 . 1811 | 0 0 - 000
B ) R T e TR
Cpotrebenie 56,11%
Technicky stav 43,89%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Znalec: Ing. Dionvz Dobos

Sislo posudku: 65 /2025

[ Nazov I V¥poiet Hodnota [€]

1. PPz roku 1811
Vychodiskové hodnota 91,12 €/m?*16,38 m23,831°0,95 5 432,05
Technick4 hodnota 43,89% 75 432,05 ) 2384,13

1. NP z roku 1811 S o
Vychodiskové hodnota 295,19 €/m?*184,68 m2+3,831%0,95 198 407,13
Technickihodnota  43,89%2198407.13 8708089

1. Podkrovie zroku 1811 = R ”
Vychodiskovd hodnota 175,00 €/m2*167,13 m2*3,831%0,95 106 445,72
Technické hodnota  4389%2106 44572 46 719,03

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Podlagie | vichodiskova hodnota [€] |  Technickd hodnota [€]
1. podzemné podlaZie 5432,05i 2 384,13
1. nadzemné podiazie 198 407,13 © 87080,89
1. podkrovné podlazie 106 445,72 46719,03
Spolu | 310 284,90] 136 184,05

2.1.2 Rozostavana ¢ast rodinného domu &.5.1536 na p.&.KN 138

POPIS STAVBY

Pévodny hospodarsky objekt, ktory sa rekonstruoval na rodinny dom, stavba je vak bez kolaudacie.

Vyhotovenie stavby podl'a projektu bolo, %e sa vytvori samostatny byt v podkrovi s kuchytou v prizemi. Zvysok
prizemia bude slGZit' ako gara? pre tri osobné autd a kotolita UK na plyn. Pévodné si zaklady kamenné s
vodorovnou izolaciou, murivo kamenné zateplené s rodinnym domom, Krov dreveny, krytina Skridlova. V
podkrovi nie st Ziadne prietky, schodisko je #b bez povrchovej Gpravy. Kuchyiia na prizemi tvori zizemie pre
altanok m.¢.102.

Rekonstrukeia podkrovia nie je dokon&ena.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové

KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
PodlaZie Zatiatok Vypolet zastavanej plochy ZP [m?] kap
uifvania
1 N_P 1811 o _[13,40f11.1§_*0,5]*8f22 ___155,_89 120/155,89=0,770 _
1. Podkrovie 1811 {13,40+11,13*0,5)*8,22 155,89 .120/155,89=0,770
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlagiach na mernt jednotku m? ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
katal6gu,

1. NADZEMNE PODLAZIE

Dokond.

Bod %]

Polozka Hodnota Vysled,
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Znalec: Ing. Dionyz Dobos cislo posudku: 65 /2025

2 Zaklady '

23a kamenne -5 vodorovnou 1zolac10u - o 295 7 100 295,0
:E% ; ' Podmurovia | : SR S . T g nidont
% . g;a.’:‘tg:nnili‘c:;’ifg:lcene - priem. vyska nad 100 cm - z lomového kamefia, 460 100 . 460,0
§ o & ?nseznéiJwr:OVé konstrukeia (murivo-izolant-murivo, celkovy tepelny odpor 1270 " 400 ' ' 1é70‘6 '
% 5 Deliace konstrukcne , 7
§ ' - 1 tehlove (pr:eckovky CDM panelova konstrukma, drevene) - _‘ o 160 ©o100 160,0
§ g " Vettorng omietiy SO RO v S
% 6.1 vapenne stukove, stlerkove p]st’ou hladene 7 - - 400 90 360,0. .
: 7 1 b s rovnym podhladom drevene tramove - o 760 N 100. -—760,0 )
8... ....Kmvy . TP AP bt
R 83vazn1cove sedlove, manzardove e 575 1007‘ 57.5.0.
'10 l{rytmy strechy na krove ' o R : o ' o
&0012-;:, Sp]j;esné :idllj::);g;? Skridlové tazké korytkové {Bramac, Tondach, 800 100 800,0

12 ‘Klamplarske kondtrukcie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu tiplné strechy (zl‘aby, zvody, kommy,
prieniky, snehové zachytdvade)

65 100 65,0
13 :Klamplarske konstrukme ostatné (parapet-y,.lﬁa'.r.'kizy, balk(-')h.y;.;] ' - -

1342 1nych materlalov [kamenne, keramlcke a pod] - 60 0o 0,0 ]
4 Facaans omietky e S S - S
14 1.a $krabany bnzoht omletky na baze ume]ych latok nad 2/3 B 260 100 260
16 Schody bez ohl'adu na nosni konstrukcmspovrchom nastupmce o - B o
163 tvrdé drevo, Zerveny smrek R 200 100 2000
- .Dvere nvhouait e o e ‘ e e ST LT
' 17 1 plne alebo zaskleneztvrdeho dreva - o o ‘ .S:’,Or - 100 4530,6 ‘
23 ' 'D]azbyapod}ahyost miestnostl - _ ' ' R ._ - : B ‘
R 236 comentovg paias teh]ova dlazba e — . 50 ] oo 50’0 ]
25 LElektromstaiacza (bez rozvédzacov] o - * - -
251 svetelnd, motorické o o 280 100 280,0
3 30 Rozvmi‘mdy e s . P R
302az plastoveho potrubla studene; a tepEel vodyz centralneho zdrola - ) 35 100 .35,0. o
31 lnstalama plynu . - -
o 31, 1 rozvod sv1etlplynu aiebo zemneho plynu o - 3.5 - 50 B .17,5" 7
Spolu 6235 61175

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

32 Vrata garazove

32 2s automatmkym ovladamm bez ohladur na materaal (2 ks) o L 64-0 100

33

Kanahzaua do verejnej siete aleho  Zumpy aleho septika
_ 33 2 plastove a azbestocementove potrubie [1 ks) 10 ‘ 7 100 “ 10,0 4
26 Vybaveme kuchyne alebo praco‘me e, o . - _:_ e b
O 36.1 sporak elektnckys elektnckou riroua keramlckou pEatnou [1 ks) o o 200 100 o 200 0
36. 9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastove [1 ks) S 30 100 30, 0
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Znalec: Ing. Dionvz Dobos

Sislo posudku: 65 /2025

* 36.12 kuchynska linka z prirodného dreva (7a bezny meter rozvinutej swky} 324 100 324,0
(3.6 bm} y
38  Vodovodné batérie 7
38.3 pakové nerezové (1 ks) 20 100 20,0
|spolu | 1224 ] | 1224,0
1. PODKROVIE
Bod Polozka Hodnota DO;I;’IH €. Vysled.
4 Munvo
4.7 sendvitova konstrukcia {(murivo-izolant-murivo, celkovy tepelny odpor 1270 100 1270,0
. min. 2,0) _
5 Deliace konﬁtrukcxe
ool tehlove [pneckovky CDM, panelova konstrukma, drevene] 160 i 20 320
6 Vnutorne omietky ' :
6.1 vapenné Stukové, stlerkove Pplstou hiadene 400 20 80,0
13 Klampiarske konstrukae ostatné (parapety, marklzy, balkony ] o
1347z inych materlalov [kamenne keramacke a pod) 60 100 60,0
14 'Fasadne ormetky
14 la skrabany brlzoht omletky na baze umelych latok nad 2/3 130 100 130 N
17 Dvere
17.1 plné alebo zasklené z tvrdého dreva 530 20 106,0
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
25 jElektrninétalécia ( bez rozvadzatov) _
25.2 svetelna 155 20 31,0
27 Rozvod televnzny a radloanteny (rozved pod omletkou)
. vyskytujuca sa polozka 80 50 40,0
|spoiu | 3315 | l 2279,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
| |spolu | o ] | 00
Hodneta RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujici vivoj cien: keu=3,831
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
. . Hodnota RU Hodnota RU
2 2
Podiatie | qitneaného podiatia | nedokonteného podiagia| _dokenteného | nedokonienho
p p podlatia [€/m?] | podlaia [€/m?]
(6235 + 1224 * {61175 + 1224 *
L.NP 0770)/301260 0,770)/30,1260 238,25 23435
1. Podkrovie (3315+0*0 770)/30 1260:(2279+0*0 770)/30 1260 110,04 75,65
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia analytickou metédou. Cenové podiely nedokonéenej/poskodene;j stavby boli prepoéitané k
celku.
Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:
. . Cenovy NS Opotrebenie
Cislo Nazov podiel [%] Rok uzivania| Zivotnost Vek [%]
|17 ;Zél_(lady vrétarnrewzrgmnﬁh prac _ o307 . 1811 | 300 . 214 2,19
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2 Zvislékondtruke 3317 1811 300 . 214 . 2366
S smapy T Tl B BB o
4 ZZasfreéenie bez-kl.‘juft-inyk o S,9é . .2.014 150 - i1 . [-)-,4.4;
|5 Krytinastrechy 83 2014 g0 1 1,14
§ 6 .'Klamplarske konstrukc:le - ki,307 - 2014 50 11 J 0,729. -
§; 7 TUpravy vnutornych povrchov o i 4,57 - 2014 60 11 0,84 o
%5 8 .:Upravyvonka;smh povrchov . ‘ ' 4,05 7 2.01-4. ' 50 B 11 ' -0,89
. lo Vndtornékeramické obklady © o000 - 2014 - o 0 0,00
10 ischedy . 208 2014 80 - 11 gz
d e T e a b im
R o em T s e n 1
13 Ok . ss1 2014 e o1 101
- ._._Epomhyp()dlah e e T P T T o
15 . Vykurovame ) & : 000 20-1;1-. . 0 0 S 0,00
16 EEektromstalama T 33 "'"'"'zrjiéi” 3% 1 118
17 Bleskozvod o . 000 181 o0 < o . o0
18 Vnutornyvodovod - os7 2014 s 11 ¢ o1z
20 ;Vhﬁférﬁyblyriovod - 019 2014 50 11 0,04
21 Ohrevteplefvody 000 2014 o 0 000
2 v g e e R wu
23 MygienickézariadeniaaWC 000 2014 o . o o0
o SR H AR R B S o 000
25 Ostané 042 2014 30 11 015
Opotrebenie 43,17%
Technicky stav 56,83%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
1.NP z roku 1811 , :
Vychodiskovd hodnota 23825 €/m?155,89 m2*3,831%095 - . 135172,06
mg%‘:;‘:::h};“;o‘ggia | 234,35 €/m?*155,89 m2*3 3,831°0,95 132 959,38
Technickihodnota 5683%213295938 T s se0a2
1P0dkmwezmkuwn __ o 735608
' Vychodiskovd hodnota - 110,04 €/m>*155,89 m2*3,831%0,95 : 6243162
Xé’ggigfé‘e"::h};"s;d”lfma | 75,65 €/m*155,89 m?*3,831%0,95 - : 4292032
Technicki hodnota i 56,83%z 42 920, 32 - 24391,62

VYHODNQTENIE VYCHODESKOVE] A TECHNICKE] HOBNOTY

Podlazie vy “““gg’i;";:i 2;"[{;‘]““ po n‘;ﬂi‘;{%‘::ﬁ;‘::fg‘::fg’;% Technicka hodnota [€]
L. nadzemné podlaiie 135172,06° o 13295938 _75560,82
Lpodkrovné podlazie | 62431621 ) 42920320 2439162
Spolu 197 603,68| 175 879,70] 99 952,44

Dokoncenost stavby: { 175 879,70€ / 197 603,68€) * 100 % = 89,01%
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Znalec: Ing. Dionyz Dobos

Cislo posudku: 65 /2025

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.

1 Zahradny altanok na p.&.KN 138

POPIS STAVBY

Zahradny dreveny altdnok pri hospodarskej &asti stavby, ktory navazuje na kuchyiiu v prizemi. Konjtrukcia je
drevena stlpikové na beténovych pitkach so sedlovym krovom a krytinou Skridlovou Bramac.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlaitne

KS1:
KS2:

127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Zatiatok

Podlazie e o
uZivania

Vypodet zastavanej plochy ZP [m2]

kazp

1.NP

2003 5,3*3,8 20,14 18/20,14=0,894

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL,

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernti jednotku m2 Zp podl'a zasad uvedenych v pouZitom

katalégu.
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
21 betéﬁbvé, podmurovka feHlové alebo kam.enr.lé, gkdrovan alebo omietand 925
3 vistélonsuuicie (okremspolotngeh) h B
3.5 drevené stlpikové jednostranne obité; kovova kostra alebo stipiky s drevenym, pléchdvj?m ' 6;/'5 '
_ alebo azbestocementovym pldstom
4 Stropy o ,
| 43twaméekové bezpodhlady 205
s e ol thabesak o i
- 5.1 véizr.li.cov.é. Qéli)bVé, Stanové, s;ér.:l.l.ové, maﬁzardox.ré.m .-.680 .
& e yﬁﬁg-éﬁ-échy n;; o | e R
6. pélené tazké korytkové, vinovky, franciizske, Holland, Portugal, obytajné dvojdrézkové 465
R m.K.lanipiars'ke. kdnéﬁ-dkcie M O, e i . S
. 84 z pc.Jzin-k.o.vé.ného plechu (mm il'aby; zvody, priei_liky] - . 100 7
g 'Vo.nml;a.ﬁii.ﬁpravapg)v.'rc.h.dv Ridaiean Al e LU IR
9.5 napustenie impregndciou 180
10. . .:V}]ﬁtofnéml"lﬁx.'z.ﬁa [igvrchoir o N
“iO.S-r.la.pustenie inﬁprégnééiou 50
14 Podlahy VRN e~ S |
| 145 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
14;vodorovna 1;:(_)lac1a e e e - SI]_
16  Rozvodvody -
. ”'1"6,2”19n éfﬁdéne;m" e )
.. Elektr01n§taniac1a R, , ; }
18T svetelnd a motorick - polstkové automaty | 270
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- Kon3trukcie naviac

{
q

. .62

- krb .
: |Spoiu l 3872
é
% Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
. [ Isporu | o
E:’%
. Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke =3,831
Koeficient vyjadrujtci izemny vplyv: km = 0,95
Podlazie | V¥potet RU na mz ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3872 + 0*0,894)/30,1260 128,53
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zatiatokugivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS [%
1.NP 2003 22 28 50 44,00 56,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Néazov Vypoiet Hodnota [€}
V)’(rchrordiskové hot_ﬂn_ota 128,53 €/m?2*20,14 m2*3,83 1*_(_),_9_5_ 9421,06
Technicka hodnota 56,00%z9 421,06 5 275,79

2.2.2 Plot od ulice a susedov

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS:

815 2 Oplotenie
2ex InZinierske stavhy

ROZPOCTOVY UKAZQVATEL

Plot zhotoveny z drevenych dosék na zvlakoch medzi ocel'ovymi stipmi. Stipiky na bet.prahu.

Pol. & Popis Pocet MJ I Body / M] ’ Rozpoitovy ukazovatel’
1. Zaklady vratane zemnych prac:
| beténovy alebo kamenny prah medzi stipikmi ~ 3a5om. 225 . 747€/m

| i : Ry pra B S e 7'4;7€/m
gy T oAb, gssome sas 1809 €/m
4. .Plotové vrata;

 Qdrevenéstolirske _ 1ks 5185 17211 €/ks
5  Plotovévritka: o -
o 33 Kovové sdrbtenou ipifou slebozkovargh 1;;5 3890 129412 €/ks
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pizka plotu: 22,0+12,50 =34,50 m
Pohl'adova piocha vyplne: 34,5%1,90 = 65,55 m?2
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kev=3,831
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kw =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Fivotnosti odbornym cdhadom

Nézov Zatiatok uiivania | V([rok] | Trok] | Z[rok] | o | Tsw)
Plot od ulice a susedev : 2003 22 28 ' 50 44,00 . 56,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoiet | Hodnota {€]
o (34,50m * 7,47 €/m + 65,55m2 * 18,00 €/m2 + 1ks ~ 172,11 € /ks
Vychodisko va hoduota i+ 1ks*129,12 €/ks}*3831*095 T e
Technicka hodnota '56,00%z 634991 € 3 555,95
2.2.3 Pripojka vody na p.¢.KN 138
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.a} Pripojka vody DN 25 mm, vritane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernii jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Patet mernych jednotiek: 15bm
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: keo = 3,831
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
§ Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim ¥ivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatok uZivania | V[rok] | Tprokl | Z([rok] | ol | Ts[%]
i;‘g"jka vody na p.LKN 2000 .25 25 i 5o 5000 50,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nizov I Vypodet Hodnota [€]
V?dmd&kméfmdpqz ;15bmf4L49€/mpf3331f035 - o c - 226501
Technick4 hodnota 150,00 % 2 2 265,01 € 1132,51
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2.2.4 Vodomerna Sachta na p.¢.KN 138

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.5. Vodomerna $achta (JKSO 825 5)
PoloZka: 1.5.a) betdnovi, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Poéet mernych jednotiek: 1,2%1,5*1,0 = 1,8 m3 OP
Koeficient vyjadrujici vivoj cien: key = 3,831

Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuyivania | V[rokl | Tlrok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]

Vodomerna $achta na

p.&KN 138 2000 25 35 60 41,67 . 58,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNQTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskovi hodnota 1,8 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 3,831 * 0,95 1665,73
Technicka hodnota 5833%z 166573 € 971,62

2.2.5 Pripojka kanalizacie na p.¢.KN 138

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. KanalizaZné pripojky a rozvody - potrubie kameninové
PoloZka: 2.1.a) Pripojka kanalizacie DN 125 mm

Rozpocétovy ukazovatel za merni jednotku: 920/30,1260 = 30,54 €/bm
Potet mernych jednotiek: 15 bm

Koeficient vyjadrujtici vivoj cien: keo = 3,831

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania | Virok] | Tirok] | z[rokl | O[%] | TS[%]

Pripojka kanaliziciena ; : 1
KN 138 2000 . 25 : 35 i 60 . 4167 58,33
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
erchodi_s}__(o_vé_hod_z_lota 15 bm * 30,54 €/_bm * 3,83_1 * 0,95 1 667,23
Technick4 hodnata 58,33%z166723€ 972,50
2.2.6 Pripojka plynu na p.¢.KN 138
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 5 Plynovod
Kéd KS: 2221 Miestne plynovody
Kod KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojika plynu DN 25 mm

Rozpoftovy ukazovatel za merni jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 20bm

Koeficient vyjadrujiici vivoj cien: keu= 3,831

Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: ku = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | Vrok] | T[rok] | Z[rok] | o[l | T1S[%)
Pripojka plynu na pEKN 2000 25 23 50 50,00 50,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypolet Hodnota {€]
Vichodiskové hodnota ~  '20bm*14,11€/bm*3831*095 1027,05
Technicka hodnota 150.00 %z1027,05€ 513,53

2.2.7 Pripojka elektroinstalacie na p.¢.KN 138

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

PoloZka; 7.1.f) kablova pripojka vzdugna Al 4*35 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel' za mernt jednotku: 330/30,1260 = 10,95 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 6,57 €/bm
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Potet mernych jednotiek: 10 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,831
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zadiatok uZivania V [rok] | T [rok] I Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Pripojka elektroinitalicie
na p.&KN 138

2002 23 22 . 45 5111 - 4889

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov | Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota ?10 b * (10,95 €/bm + 0 * 6,57 €/bm) * 3,831 * 0,95 398,52
Technicka hodnota 48,89 %z 398,52 € 194,84

2.2.8 Spevnené plochy z terazzovej dlazby na p.¢.KN 138

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 5 Plynovod
Kad KS: 2221 Miesine plynovody
Kod KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)
Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Potet mernych jednotiek: 3,30%1,20 + 1,03 + 11,55%1,2 + 6,75%0,80 + 10,0%¥0,8 = 32,25
bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu=3,831
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kym = 0,95
. TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatokuzivania | Virok] | Tlrok] | Zlrokl | O0[%] | TS[%]
Spevnené plochy z .‘ ;
terazzovej dlazby na p.&KN 2002 23 37 60 38,33 ‘ 61,67
138

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néizov Vypocet : Hodnota [€]
V)’rghodiskové hodnota 3225bm* 14,11 €/bm*3831*0,95 o 1656,12
Technickd hodnota 61,67%z1656,12 € ; 1021,33
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2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov |V3’rchodiskové hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
Rodinng dom &s.1536 na p.&KN 138 ' 310 284,90 136 184,05
" Rozostavané Zast rodinného domu &s.1536 na p&KN 138 175 879,70 9995244
7ihradny altanoknap&KN 138 942106 527579
Plotod ulicea susedov ' L ' 6349,91. 355595
" Pripojkavodynap.tKN138 N I 226501 1132,51
' Vodomern4ZachtanaptkN138 - 166573 971,62
Pripojka kanalizécie na p.&KN 138 ' S 166723 o 972,50
Pripojka plynu na p.£KN 138 ' - - 1027,05, 513,53
Pripojka elektroinitalacie napekN 138 39852 194,84
Spevnené plochy z terazzovej dlazby na p.&KN 138 o 165612 1021,33
Celkom: | 510 615,23 249 774,56

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Rodinny dom sa nachadza v zastavanom uzemi obce Matejovce. Rodinny dom je samostatne stojaci
murovaného typu, mé 1 nadzemné a 1 podkrovné podlaZie, vdznicovii strechu s palenou krytinou. Rodinny dom
je pristupny po miestnej spevnenej komunikicii s napojenim na verejny vodoved, kanalizdcin a plynovod.
Dopravné spojenie je medzimestskou autobusovou dopravou SAD a ZSR.

V okoli domu je obfianska vybavenost obce - obecny tdrad, dom kultiiry, potraviny, posta, $kola, Skélka,
zdravotnicke zariadenie.

b} Analyza vyuZitia nehnutelnosti:
Rodinny dom sa v sti€asnosti nevyu#iva na projektovany ii¢el - na byvanie. Iné vyuZitie sa neda predpokladat’.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

Uvedené tarchy si zdkonné. Lokalita sa nenachddza v Ziadnom ochrannom pasme, ani chranenej krajinnej
oblasti, stavebnd uzévera nie je vyhldsend. Bez vyskytu ru$ive posobiaceho objektu, alebo priemyselného
zariadenia v priamom kontakte. Bezny hluk a prach od lokélnej dopravy, bez ekologického zataZenia pozemku.
Nie je doklad o chrozeni stavhami vo vieobecnom zdujme. Bez nevyhodnych najomnych zmliv. Pri obhliadke
heboli zistené Ziadne skutonosti, ktoré by obmedzovali riadne uZ{vanie nehnutel'nosti.

Vietky zname rizika v case cbhliadky si zohl'adnené v doporuéenej vieobecnej hodnote.

Priemerny Koeficient polohovej diferenciacie: 0,65

Uréenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypolet Hodnota
Il trieda + 200 % = (0,650 + 1,300) § 1,950
S A AL T IV . DU L

L. trieda

ritmeticky priemer LallL triedy _ : 1,300
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118 tri.ec.l.;-an o Prlemerny koefcnent ' o I ' 0650 -
iv.trieda Aritmeticky prlemerV aIII tnedy 0358
V. trieda 11 trieda - 90 % = (0,650 - 0 ,585) {) 065

!mﬁet koeficientu polohovej diferenciécie:

v . A . . Vaha Vysiedok
P
Cisle opis/Zdévodnenie Trieda kepi v Kepi*vi
Trh s nehnutel'nostami
e v, 0,358 13 4,65
dopyt v porovnani s ponukou je niZ§
-Poloha nehnutel nosti v danej obci - vztah k centru obce
2 . (Zasti obce, mimo obchodného centra, hlavnjch ulic a IL 1,300 30 39,00
vybranych sidlisk o
Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
3 . e : L 1,950 8 : 15,60

vel m1 dobre udrz:avana nehnutel’nost'

Prevlada]uca zastavba v okoli nehnutel nosh
4 - L 1,950 7 13,65
: ob]ekty pre byvanie, sport rekreacnu, parky a pod

Prlslusenstvo nehnutelnosti

5 | prisluenstvo nehnutelnosti vhodné, majtice vplyv na cenu IL 1,300 6 7,80
' nehnutel'nosti - jeho podiel na celkovej cene je mensi ako 20%
Typ nehnutel'nosti
6 priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zistavbe - s 1L 1,300 10 13,00
kompletnym zézemim, s vybornym dispozi¢nym rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

7 obmedzené pracovné moZnosti v mieste, nezamestnanost do oL 0,650 9 5,85
o 15% :
Skladba obyvatel stva v mleste stavby
8 S : Iv. 0,358 6 2,15

konﬂlktne skupiny v okoli

Orienticia nehnutel'nosti k svetovym stranam

9 A ST 1L 1,300 5 6,50
orientdcia hlavnych miestnostik JZ-JV .

Konfiguricia terénn
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% .

Prlpravenest’ mzrmerskych sieti v blizkosti stavhy

11 ' elektricka pripojka, vodovod, pripojka plyny, kanalizacia, 1L 1,300 7 9,10
telefén, spoloéna anténa )

Doprava v okoll nehnutel nosn

12 - : e V. 0,358 7 ' 2,51
Zeleznica, alebo autobus :

% ‘Obéianska vybavenost (firady, skoly, zdrav., obchody, S
g sluzby, kultira) 7 .
13 ¢ obecny Urad, posta, zékladna Skola, zdravotné stredlsko, 1L 0,650 10 6,50
kultirne zariadenie, zdkladna obchodna siet’ a zdkladné -
sluzby

Prlrodna l.ol.c.ailta v bezprostrednom okoll stavby
14 SRR .+ 0,650 8 5,20
les, vodna nédrZ, park vo vzdialenosti do 1000 m ‘

‘Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli

15 _stavby , L oI 1,300 9 11,70
beiny hluk a prasnost’ od dopravy :

‘MoZnosti zmeny v zistavbe - nzemny rozvol, vplyv na

16 jmehnut. . . . I . 0650 8 5,20
bezzmeny ‘ 3

Moznostz dalsmho rozsnrema

17 : o e e e e o : \'a 0,065 . 7 ) 0,46
L madna moznosf rozsu*enla ‘ ; : :

Dosahovame vynosu z nehnutei’nosn

18 e V. 0,065 : 4 0,26
T nehnutelnostl bez vynosu i :
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\Nizorznalca
priemerna nehnutel'nost

spolu | | | 180 173,82

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nizov | Vypoiet ! Hodnota

Koeficient pothorvej diferenciacie k;_»]_;_h_= 173,82 / 180 ] 0,966
Vieobecna hodnota _V§Hs =TH*kep = 249 774,56 € * 0,966 241282,22 €
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Zahrada

POPIS

Jedna sa o pozemky v intravilane mesta Poprad v izemi zastavanom rodinnymi domami v miestnej £asti Poprad -
Matejovce.
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Parcela Druh pozemku WI:E:;'EmZ] Spoil;vggis;{ucky Vymera [m?]
1 |5/2 zéhrada 68,00 1/1 68,00
139/1 zdhrada 181,00 1/1 181,00
S}imlu 249,00
vyImera
Obec: Poprad
Vychodiskova hodnota: VHum = 16,60 €/m?
Oznafenie a ndzov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
3. obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 ohyvatel'ov a rekreatné oblasti
ks -pre individudinu rekredciu, centrd obel do 5 000 abyvatel'ov, obytné zény na
koeficient vSeobecnej  predmestiach a priemyslové a pol'nchospodérske oblasti miest do 50 000 0,90
situdcie -obyvatel'ov, obytné zony samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
Obyvatelov o R
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
- ‘vybavenim, ) )
koeflcient intenzity vyusitia - rekreaéné stavby na individudinu rekredciy, 1,00
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, §kolstvo, zdravotnictvo, $port so
... ...  sandardngmvybavenfm
ke %
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestich s moZnostou vyugitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
kr i
koeficient funkéného  |3. plochy obytnjch a rekreadnych tizemi (obytnd alebo rekreatné poloha) 1,20
ki f— . . e . C
koeficient technickej 3. do};:ia :jryb?vt:nnst‘ [vmr::dzn‘(;st‘:'l nap;oift?il; naz]:;?c n}? tr11 druhy verejnych sieti, 1,20
infradtruktiry pozemky 2PTIIad mieste rozvody vody, eleldriny’ zemného plynu)




Znalec: Ing. Dionyz Dobos

Cislo posudku: 65 / 2025

koeficient povy3ujticich .tzlwe.i;rtlaevf;aktg;'ﬁo[‘r;zﬂralliad. t:;;g icl)(ie:akga\symera pozemku, druh moZnej 2,00
faktorov e, o TRy e Ao |
ka 11.iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
koeficient redukujicich  zéstavby, nezabezpedeny pristup z verejnej komunikicie, chranené tizemia, 0,95
faktorov :obmedzujiice regulativy zistavby a pod.}
JEDN OTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vipotet Hodnota

Koeficient polohovej diferencidcie ‘kep=0,90*1,00*1,00*1,20*1,20* 2,00 * 0,95 2,4624
Jednotkova vieobecnd hodnota pozemku  VSHwj = VHy * ke = 16,60 €/m? * 2,4624 40,88 €/m?

VYHODNOTENIE
Nazov | Vypodet l Vieobecnd hodnota [€]
parcela £.5/2 68,00 m?* 40,88 €/m2*1/1 277984
parcela & 139/1 181,00 mz* 40,88 €/m2*1/1 ; 7 399,28
spolu | | 10179,12
3.2.1,2 Zastavana plocha
Parcela Druh pozemku . Spolu Spnluvla_stmcky Vymera [m?]
vymera [m?] podiel
138 Zastavand plocha a nidvorie 385,00 1/1 385,00
Obec: Poprad
Vychodiskova hodneta: VHwm = 16,60 €/m?
Oznacdenie a ndzov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
3. obytné Casti obcl a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreaéné oblasti
ks .pre individudinu rekreéciu, centré obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
koeficient vieobecnej - predmestiach a priemyslové a pol'nohospodérske oblasti miest do 50 000 0,90
situdcie .obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
Cobyvatefov o -
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
K ‘vybavenim,
koeficient intetuzi usitia - rekreacné stavby na individualnu rekreéciu, 1,00
vy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, kolstvo, zdravotnictvo, part so
. :Standardnym vybavenim
ko :
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestich s moZnostou vyuZitia mestske] hromadnej dopravy 1,00
_vztahov
kr :
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych tizemi (obytna alebo rekreaéna poloha) 1,20
vyuZitia Gzemia RO
la : . “ - L . P
ot iy % 9rS betest (st mapofrsmivinpa ey vernieh g
- Infrastruktury pozemlu T Y
kz f A . _
koeficient povySujicich :é;rtlzvft;)akt:;"g g‘r:z%rllllelad. t\;:; Iic]:(ie;nk:é;ymera pozemiu, druh moZnej 2,00
. faktorov O ey B D o
kn ‘11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej
koeficient redukujiicich  zastavhy, nezabezpeteny pristup z verejnej komunikécie, chranené iizemia, 0,95
faktorov ‘obmedzujice regulativy zdstavby a pod.)
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jEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov ] Vypoiet Hodnota
Koeficient polohovej difgrenc_ia’t_cie__ _ kpp =0,90 *1,00 7* 1,00*1,20*1,20* 2,00 * 0,95 - 2,4624
jednotkové véeobecna hodnota pozemku  VSHwy = VHwmy * kep = 16,60 £/m2* 24624 40,88 €/m?
VYHODNOTENIE

Nazov | Vypodet | Vieobecnd hodnota [€]
parcela €. 138 385,00 m2* 40,88 €/m2*1/1 _ 15 738,80
spolu | | 15 738,80
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JZnalec: Ing. Dionyz Dobos éislo posudku: 65 /2025

[1I. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Nehnutelnost’: Rodinny dom &.s.1536
Vlastnik: Matis Andexander Roman
Vypisz KN: LV 148

Hlavné stavby:
Nazov | JKSO OP (m3) l ZP (m2) Pocet podlaii

Rodinny do;‘n 551536 na p.E.KN 138 ; 0,00 184,68 3
Rozostavand ¢ast' rodinného domu o o o - ' o "
£5.1536 na p.tKN 138 - , ) 0,00 155,89 2
Zahradny altdnok na p.6KN 138 : 0,00 20,14 1
Pozemky:

Nazov pozemku Cislo parcely ! Vymera (in2)
Zahrada } 5/2: 68,00
Zhrada - B 139/1. T 181,00
Zastavand plocha 138 . 385,00
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&islo posudku: 65 /2025

7Znalec: Ing. Dionyz Dobos

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov Vieobecna hodnota [€]
Stavby
Rodinny dom & &s. 1536 na p EKN 138 131 553,78
'Rozostavana cast’ rodmneho domu £.s. 1536 na p CKN 138 96 55.4.,-06
' zahradny altinok na p.tKN 138 o 5 096,41
~ Plotod ul:ce a susedov 37 435,(55
' PrapolkavodynapcKN 138 - 1094,00
' Vodomema sachta nap. c KN 138 §3.8,€58
Prapo;ka kanahzacne na p.&. KN 138 7 939,43
) Pr:po;ka plynu na p.&KN 138 4—96,0'}
' Pripojka elektromstaiacne na p.&KN 138 . 188,22
' Spevnene plochy Z terazzovm dlazby nap. ¢ l{N 138 o 793'6,60
Pozemky ' '
Zahrada parc. c 5 / 2 (68 mz) 2. 779;84
Zahrada - parc. & 139/1 (181 m2) 7 399,28
Zastavand plocha - parc. € 138 {385 mz] 15 738,80
Vieobecna hodnota celkom 267 200,14
Vieobecnd hodnota zaokriihlene 267 000,00
Vieobecni hodnota slovom: Dvestofestdesiatsedemtisic Eur

V Rudnej, dita 30.04.2025

IV. PRILOHY

Képia objednivky

Nakres jednotlivych podlaZi stavby
Protokol o vykonani obhliadky
Cestné prehldsenie o veku stavby
Stavebné povolenia

Kolauda¢né rozhodnutie
Fotodokumentacia

R Al o o

Aktudlna kdpia vypisu zo siboru popisnych informaci{ katastra nehnutel'nosti
Képia aktualneho vypisu zo siboru geodetickych informécii katastra nehnutel'nosti
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ug, as. Tel.: 02/5848 0111
Zelindrska 6 E-mail: zaujem@u8.sk
821 08 Bratislava Web: www.ud.sk

U9

Ing. Dionyz Dobos
Namestie banikov 23
048 01 RoZhava

V Bratislave, diia 28.03.2025
Vec: Objednavka znaleckého posudku
Tymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za tgelom organizovania dobrovoinej drazby

na predmetné nehnutelnosti na zaklade navrhu na vykonanie drazby od zaloZného veritela. Predmetom
ocenenia {(predmetom draZby) st niZSie uvedené nehnufefnosti:

LV £, Okresny tirad-kat. odbor Katastralne tzemie Ohec
148 Poprad Matejovce Poprad
Pozemky parcely registra “C*";

Parcelné Eislo  |Druh pozemku Vymera fm2/ LV E.
5/2 zahrada 68 148
138 zastavana plocha a nadvorie  |385 148
139/1 Zahrada 181 148
Stavby:

Slpisné Eislo Na parcele &. Popis stavby/byt . LV &.
1536 138 rodinny dom 148

Spoluviastnicky podiel: 1/1.

Vlastnikom predmetu draZby v podiele 1/1 je:

Obchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko: |
Sidlo, resp. bydlisko: :
Dét. narodenia |

Matis Alexander Roman

Ohadnotenie predmetu drazby sa uskutogni dita:

22.04.2025 o 11:00 hod.

V pripade, Ze Vam vlastnik ochadnocovanej nehnutelnosti, resp. osoba, ktora ma predmetni nehnutefnost' v
stiéasnosti v drebe, v hore uvedenom termine abhliadky, ktory mu bol vopred pisomne oznameny, neumozni
vstup na predmetnd nehnutelnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste ohodnotenie nehnutefnosti
vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zékona ¢. 527/2002 Z.z. vznp ,z dostupnych udajov, ktoré ma
drazobnik k dispozicii’. V tomio pripade Vas Ziadame o zaslanie pisomného protokolu o netdspeSnom
pokuse vykonat znaleckl obhliadku.

Zaroven Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého
posudku v elektronickej podobe, vritane fotografii do 7 kalendarnych dni odo dfia obhliadky na
adresy maria.chlipalova@u9.sk a vyhotovenie a zaslanie znaleckého posudku v 5 képiach + CD (so
znaleckym posudkom v siboroch word a hypo a prisluénou fotodokumentaciou). Znalecky posudok
k ohodnocovanej nehnutefnosti ma obsahovat’ ohodnotenie nehnutelnosti vzmysie vyhlasky
Ministerstva spravodlivosti & 492/2004 o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

/v‘

s

............... Ug.’ ..a.S. . .y R

v z. Mgr. Méria Chlipalova

S pozdravom

Priloha: Protokol o vykenani ohodnotenia nehnutelnosti

U9.sk Tapesatis Ok sk Sranseea b Vinshe 20708 B ISMIGTIS EiE



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEI'NOSTI

res : 706 Poprad Datum vyhotovenia 17.4.2025
1 523381 Poprad Cas vyhotovenia 8:28:47
tastrilne Gzemie @ 836371 Matejovee Udaje platné k 15.4.2025 18:00:00

Vypis je nepouZzitel'ny na pravne {ikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 148

AST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape Potet parciel: 3

Parcelné éislo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chrénenej Spolotna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vzfahu
5/2 68 Zihrada 4 1 1
Iné Odaje: Bez zédpisu
138 385 | Zastavand plocha 15 1 1
a nédvorie
Iné idaje: Bez zdpisu
1391 181 Zghrada 4 1 1

Iné Gidaje: Bez zdpisu

Legenda

Spdscb vyuzivania pozemku
4 Pozemok prevazne v zastavanom izem{ obce alebo v zahradkdrskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasnd nizka a vysoka zelefi a iné pol'nohospodérske plodiny
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytovd budova oznagend stpisnym ¢éislom

Spolotna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénon nehnutelnost'ou

Utniestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom zemi obce

Stavby Poget stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
&islo parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby
1536 138 10 | rodinny dom 1

Iné iidaje: Bez zépisu

Legenda

Druh stavby
10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik Pocet viastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Eslo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel

Détum narodenia, rodné islo / ICO / Iny identifikaény vidaj

lz2




narodenia:

Matis Alexander Roman, . , P8¢ , ,Déitum i1

Titul nadobudnutia:
Uznesenie 17D/9/2017 zo diia 12.4.2017, Z-1952/2017 - gislo zmeny 200/2017

Iné tidaje: Bez zapisu

Poznamky

K nehnutel'nosti

Drazobna splognost, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava, ICO: 35849703 v zastipeni -
zalozného veritel'a V3eobecna tiverova banka, a.s., Mlynské Nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO:
31320155 - Oznamenie o zadati vykonu zaloZného priva formou dobrovolnej drazby (C-KN
p.6. 5/2, 138, 139/1 a stavba s.€. 1536 na C-KN p.&.138). V zmysle § 1511 ods. 2 zékona &.
40/1964 Zb. - Obéiansky zakonnik v z.n.p. nesmie zdloZca bez sihlasu ziloZného veritel'a
previest predmet zaloZného prava na iného, P-77/2019 - &islo zmeny - 100/19

| éast ¢ TARCHY

Spravea - Neevidovani
Nijomea - Neevidovani
Ina opravnens osoba - Neevidovani

K nehnutelnosti Obsah

K vlastnikovi

Vlastaik poradové &islo 2 Vieobecnd fiverova banka, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31 320 155 - zmluva o
zriadeni zéloZného préava k nehnutelnosti reg.¢.: 001/219375/14-002/000 na stavbu 5.8.1536 na
parc.KNC 138 a pozemky parc. KNC 5/2, 138, 139/1 podl'a V 5485/2014, vklad povoleny dfia
20.11.2014

Vlastnik poradové &islo 2 Mesto Poprad - Rozhodnutie o zriadeni zdloZného prava k nehnutelnostiam &islo:
61984/5496/2022 zo diia 26.05.2022 (pozemky KN-C: 5/2, 138, 139/1 a rodinny dom stip.¢.
1536 postaveny na parc.g. 138), Z-2464/2022 - &islo zmeny 257/2023

Vlastoik poradové &islo 2 Exekitorsky urad Duklianskych hrdinov 2473, 093 01 Vranov nad Toplou, Mgr. Ing. Juraj
Korim - sudny exekitor - Exekuény prikaz zriadenim exekuéného zaloZného prava na
nehnutelnosti 409EX 751/24 zo dha 16.10.2024, Z-3254/2024 - &islo zmeny 277/2024

Vypis je nepouZitelny na privne tkony
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L—K dpia je nepouZitelnd na pravne tkony.
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZitelné na vyty&enie hranic pozemkov a

Tosadenie stavieb na pozemky.

Viytydenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat' len odborne spdsobild osoba. [~
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Okres Obec Katastralne Gzemie
Poprad Poprad Maltejovee
Cisto zdkazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

Urad geodézie, kartografie a

katastra Slovenskej republiky KOPIA KATASTRALNEI MAPY

na parcelu  5/2

Kdpia je nepouZitelnd na pravne tGkony
Spbsob autorizicie

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN
Diétum a €as vyhotovenia 17. 4. 2025 8:28:23
Udaje platné k 15. 4. 2025 18:00:00
Informagny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Bez autorizacie

Stranal z 1




Matejovské namestie 1536/48 — Mapy Google

Matejovské namestie 1536/48

Snimky © 2025 Alirbus, CNES / Airbus, Eurosense/Geodis Slovakia, Maxar Technologies, Udaje map © 2025 Google  200m

ttps:/iwww.google. camimaps/place/Matejovské+nimestie+1 536%2F 48, +Matejovee, +059+61+Poprad/@49,0821971,20.3273904,1708m/fdata=13... 111
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Ug, as.

Zelinarska 6
821 08 Bratislava

Tel.: 02/5949 0114
E-mail: zaujem@ug.sk
Web: www.u9.sk

PROTOKOL O VYKONANI OHODNOTENIA NEHNUTELNOSTI

V nizSie uvedeny datum a hodinu sa znalec
predmetu draZby v zmysle ust. § 12 zak. &

Ing. Dionyz Dobos dostavil za Gelom vykonania chodnotenia
. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach:

LV ¢. Okresny Grad-kat. odhor Katastrilne Gzemie Obec
148 Poprad Matejovee Poprad
Pozemky parcely registra "C™:

Parcelné éislo  |Druh pozemku Vymera Im2/ LV &,
512 zahrada 68 148
138 zastavana plocha a nddvorie | 385 148
139/1 zéhrada 181 148
Stavby:

Siipisné ¢islo Na parcele &. Popis stavby/byt ¢. LV ¢.
1536 138 rodinny dom 148
Udaje o osobe, ktora spristupnila nehnutefnost": .

Meno a priezvisko: 7. Leomoa  Sfora b7
Adresa, na ktorej sa zdr2uje a prehlasuje, Ze sa v

bude zdrZovat"

Kontakiné lUdaje:

Vztah k zaloZeom

Ohodnotenie predmetu draby

A)* bolo umoznené a vlastnik resp. osoba, ktord spristupnila ohodnocovany predmet drazby tymto
potvrdzuje, Ze vo vztahu k predmetu draZby. nie je uzatvorena Ziadna najomna zmiuva resp. zmiuva o
podnajme, zmiuva o vypozitke, alebo ing zmiuva, ktorou by bola prenechana tretej osobe akakolvek &ast
uZivacich prav k nehnutelnosti, dalej nie su zriadené vecné bremena alebo iné prava tretich oséb a to ajtc
nezapisane v katastri nehnutelnosti, nie je zriadené zmluvné predkupné pravo, nie je uzatvorend zmluva
0 zabezpefovacom prevode prava, predmet drazby nebol poskytnuty ako vklad na ucely zmiuvy o zdruZeni,
zmluvy o tichom spologenstve alebo ako vklad do obchodnej spolotnosti alebo drustva. Zarover
prehlasuje, Ze vietky uvedené Udaje a vyhidsenia su tiplne a pravdive

B)* napriek predchadzajticej vyzve nebolo umognens.
Podpisy pritomnych osoh:

um‘@?q '

Predmet drazby:
_Qbywany (meno a priezvisko) alebo neobyvany/opusteny
Nehodiace sa prefiarknut

Odovzdané doklady k predmetu drazby:

160%2/&“65 ;a:q" /ZV‘

e

Energocertifikat Nehodiace sa pre&iarknut’ AN /NIE
Informacie poskytnuté viastnikom/diznikom o predmete

drazhby:

9.5k Smisas et Al e Bekiidaes t Vi BSOS W ]




VSeobecné (idaje o znaleckej obhliadke:
Datum agas obhliadky stanoveny vo vyzve | 22.04.2025 o 11:00 hod.
draZobnika: .
Datum a &as trvania obhliadky: 2L & L P T 77T
Datum a &as, potas ktorého stdny znalec cakal na
mieste ohodnotenia na poskytnutie sddinnosti zo
strany povinnej osoby a napriek tejto skutotnosti —
obhliadka nebola
umoznena:

Poznamky stidneho znalca a zisteny stav: é?/ /4 xO

............................................................................................... /M‘ﬁﬂ"—/‘ﬂffz/ﬂée’

s b as” A e el

Tento protokol je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach (1 exemplar pre viastnika nehnutelnost, 1
exemplar pre U9, a. s., 1 exemplar pre znalca), pricom v pripade nespristupnenia nehnutelmosti sa jedno
vyhotovenie zasle na adresu trvalého pobytu viastnika predmetu draZby. Tento protoko! zarovedi shi3i pre
Ucely podania Zaloby o nahradu $kody spdsobent neposkytnutim zakonnej stcinnosti, rovnako aj pre
zatatie trestného stihania vo veci pedozrenia zo spachania trestného dinu poskodzovania veritela. V pripade
akychkolvek otazok nas okamzite kontakiujte na telefénnych Gislach uvedenych v zahlavi.

Zarovedi podpisom tohto zaznamu sa ako viastnik/diznik ina osoba, ktora ma predmet draZby v drzbe
zavazujem ozndmit na adresu US, a.s., Zelindrska 6, 821 08 Bratislava zmenu irvalého bydliska, pripadne
adresu, na ktorej sa zdrZiavam a som si vedomy, Ze pokial tieto neoznamim mi bude akakolvek 3 vietky
zasielky zasielané na adresy uvedené na strane 1 tohto zaznamu.

Zéroven prehlasujem, Ze vietky mnou uvedené daje a vyhiasenia sii lplne a pravdivé a Ze som nezamlial
draZobnikovi ako ani stidnemu znalcovi Ziadne Udaje o predmete dra?by a som si vedomy, Ze bol zadaty
vykon zdloZného prava formou draZby.

PODPISY ZUCASTNENYCH OSOR:

INE OSOBY PRITOMNE NA OBHLIADKE:

Meno a priezvisko Vzt'ah k predmetu Podpis

/

—

U9.sk @ 2 S



** Osobné (idaje dotknutej osoby, ktora spristupnila nehnutelnost' budy v zmysle &L 6 ods. 1 plsm, ¢) a pism. f) Nariadenia Eurdpskeho
parlameniu a Rady (E()) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spracivanf osobnych Udajov a o volnom pohybe takychio ldajov,
ktorym sa zruSuje smemica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane Udajov) (dalej GDPR a v zmysle zdkona €. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych tidajov a o zmene a dopinent niektaryeh zakonov (da lej ten ,z3kon &, 18/2018 Z. z.") spractvans previdzkovatel'om
Us, as., ICO: 35 849 703, Zelindrska 6, 821 08 Bratislava, zapfsang v OR MS Bratislava M), odd. Sa, vioFka &, 3070/8 v rozsahu meno,
priezvisko, adresa, telefonne &islo, mailovs adresa a to pre {idely realizicie dobrovolnef drazby. Osobné lidafe budl spractivang
po dobu uchovania spisu a v pripade obdiansko-préavwneho alebo trestno-pravneho konania a2 do Jeho pravoplatného skondenia.

Viac informacii tykajiicich sa spraclivania oscbnych tdajov néjdete na strénke www.ul.skfinformacie v asti Pre diZnikov.

Ud.sk @ Sk



CESTNE PREHLASENIE

Dolupodpisand Ing. Viera Lufterovd prehlasujem, Ze na zéklade dostupnych
podkladov o pévode nehnutelnosti na Matejovskom ndmesti 48, bola uvedena nehnutelnost’

postavend v roku 1811.

V Poprade, 02.08.2006 ) /_;Wa Lutterovi //

N




- bvndnfr firad ivetnéhe prostredia v FOFrEdS

.- i C. j. ObUZP 52279 2Pk : v #oprade ana &w G 1992

STAVEBNE POVOLENIE

Obvodny @rad Zivotného prostredia v rﬁm povereny vikonom
Stétnej sprévy podla § 5 ods. 1 zdkona &, 595/1990 Zb, afgg prisiudng stavebny trad podla
§ 117 zkona . 50/1976 Zb. prejednal Ziadost ¥AeXY &hk;mé.r‘

podla § 62 a § 63 zdkona & 50/1976 Zb. g vydanie stavebného povolenia na stavbu rodin-
ného “domdeka a po preskimanf Ziadesti rozhodol takto: :

ZradatoloviViere Eabohurej a manz, Patrovd wm

bytom . .. ) okres

* f
sa podla § 66 zdkona & 50/1976 Zh.

-— povolnje —
v obmn‘a“m na pozemku parc. &fsio 13& 0 vymere 816 32
kat. fizemie ﬁ&tﬂm okres m novostavba, pristavba,
nadsiavhe, stavebnd zmens, prestava, pekonfiukela 3 podlazného rodinmého domu
8 obytnin podkroyin e pbzdgiéyajﬁceho z 5 1aiah, 2 kuchy
0 zastavanej ploche P&r" m?, GZitkovej 13100h91§§;em2, obostavanom mieste "™ 2
obytnej ploch B84 m? s postom bytove . -

Stavebnik je povinng dodriaf tieto podmienky:
1. Stavbu osadit podla zakreslenia v situdcli z osadenia stavby, ktorg j¢ satastou ove-
- renej projektovej dokumentdcie. Na umiestnenie stavby bolo vydané tizemns rozhodnutie

g * zo dfia - stavebnym Gradom v = *

2. Stavba bude zrealizovang podla projektovej dokumentdcie odstihlasenej v stavebnom
konani, akékolvek zmeny nesmu sa realizovat bez stihlasu stavebného tradu.

3. Celo- rodinného doméeka bude osadené od osi cesty POV , 0d hranice pozem-
Ku pﬁ?;% , 0d hranice pozemku pravého suseda ﬁﬂ‘ﬁi , 0d hranice pozemku

lavého suseda PO
Vg¥ka sokla od upraveného terénu  Jsbive
Celkovd vyska stavby g5 fte

Vonkajsie tipravy POYE

4. Pri stavbe sa musia dodrZat prisiuiné GSN a platné predpisy, najm# ustanovenia
zékona & 50/1876 Zb. vyhlasky & 83/1976 Zb.a vyhlasky & 85/1976 Zb. o stavebnom poriad-
ku a z&kon o telekomunikécidch.

-



e sy

6. Elektromerovy rozvddzad winiestnif do piliera v oploteni alebo na vonkajdej strane
objektu. .

7. Dazllovd vodu treba zviest odkapovymi rirami na vlastny pozemok, alebo do kanali-
zécle, cez susedny pozemok sa voda nesmie odvddzat bez vodopravneho konania,

8. Stavebnik je povinny na viditetnom mieste oznad&if stavbu Etitkom, na kforom bude
uvedené meno stavebnika, stavebny dozor a ktory organ a kedy stavbu povolil.

9. Stavebnik je povinny viest stavebny dennfk a prehladné zéznamy o osob&ch, ktoré
pomfihaji na stavbe uskutoéfiovanej svojpomocou najmenej 1x za 7 dni.

10. Stavebnik je.povinny dbaf na to, aby sa pri usklitoﬁiiovani stavebnych - pric ne-
spdsobila na cudzich nehnutelnostiach a na majetkn $koda.

11. Spdsob uskuto&nenia stavby mmm’ Stavbu ukonéit najneskor 33'5"”4#

12. Stavebny dozor bude vykondvat 3RS« Alwxunder Lutter,

13. Celkovy stavebny nakiad :3-‘ 123 572."% ’ o
14. Stfasne sa povoluje previest montdZ Gstredného kdrenia DHS Pame) hudnotad palin;

i5. Dokonfent stavbu rodinného doméeka moZno uZivat len na zéklade prédvoplatného
kolaudaZnéhe rozhodnutia vydaného prisluinym stavebnym dradom. -

16. Poskytnutie Statneho prispevkn js%éﬁlade s vyhlL & 136/85 Zb. v zneni vyhl. &

74/89 Zb. a vyhl. & 73/91 Zb. § 16 pism........., § 17 ods. 1, ods. 2 pfsm... ™

17. So stavbou [stavebn§mi précami] mo%no zapolat aZ po nadobudnut] pravoplatnos-
ti stavebného povolenia, Stavebnér_povolenie stréca platnost, ak 54 s0 stavbou nezaéalo do
dvoch rokov odo dia, ked nadobudlo prévoplatnost v zmysle § 67 zdkona &. 50/76 Zb.

18. Iné podmienky:

19. Projekt vypracoval: 302 areh. Alexamdar Tatter, .

20. Rozhodnutie o ndmietkach t&astnikov konania:

Odévodnenie

‘

Stavebn§ Grad v rémei stavebného konania preskGmal ,Zadost stavebnika a predloZend
dokumentédciu a zistil, ¥e realizicia stavby vyhovuje ustanoveniam stavebného z4kona a
stavba bude v siilade s cielmi a zdmermi v Gzemf. Stavebnfk spfnil podmienky pre vydanie
stavebného povolenia, a preto bolo rozhodnutd tak, ako sa uvddza vo viroku tohto rozhod-

nutia.

Poutenie:

Proti tomuto rozhodnutiu moZno podat o%‘ 2 dnf odo diia dorudenta na Ok-
resny {irad Zivotného prostredia v Popradey_. et N

fix

Roxhodnatie sa deruéf: - ,,, ‘
1. Stavebnik ﬁm 3‘ o a msf? :, . .
2. Mestsky (RKERy) trad Poprad CoN X0z Feter Xosler
3. Stavebny dozor ENge ﬁﬁflmtﬁr. - Prednosta fradg
4. Oastnici konania X14Ze restay Sﬂf‘f L ..
Rime=kate foreky irad iute jovee

Obvedng dved Popsad ~ 5, T4114s




OKRESNY URAD V POPRADE
odbor Zivotného prostredia

C,j.:0ZP/ 2000/15 726 - NO V Poprade 06.0 4.2@ ey

Rozhednutie nadobudlo privo-
Ay 20 0e

datniont diom Ll rmasesan

KOLAUDACNE ROZHODNU LE: (ad v Poprade, 02

LSRTE
. j . Za L)

%

i

podpis

Stavebnitka Ing. Viera Sebdkové s man¥. Petrom, bytom ,

podala diia 23.03.2000 na Okresny tirad v Poprade - odbor Sivotného prostredia nivrh na
vydanie kolaudatného rozhodnutia na stavbu " Rekontrukcia rodinného domu ", na ktorfi.
bolo vydané stavebné povolenie Obvodnym dradom SHvotného prostredia v Poprade diia
02.06.1992 pod &,j. ObUZP 521/92 - Pk.

Okresny rad v Poprade - odbor Hvotného prostredia, ako prisluiny stavebny trad
podla § 117 zikona &. 50/1976 Zb. o tizemnom plinovani a stavebnom poriadku ( stavebny
zékon ) uplné znenie zdkona & 109/1998 a podla § 5 zikona & 595/1990 Zb. o Statnej sprave pre
Zivotné prostredie v zneni zikona & 222/1996 Z.z., zdkona & 281/1997 Z.z po preskimani
névrhu ZadateTov na zikiade dstneho jednania spojeného s miestnym zistovantm a v sGlade s
ustanovenim § 82 ods. 1 stavebného zikona )

povoluje uZivanie stavby
" Rekon3trukcia rodinného domu ", na pozemku parc. &138 k.. Matejovee.

Stavba obsahuje dve bytové jednotky:
Dve kuchyne, 5 izieb a pristuSenstvo.
Obytna plocha: 98,5 m 2. ,
Utitkové plocha: 165,6 m?, -

. Pre uZivanie stavby Okresny trad v Poprade - odbor Zivotného prostredia podla § 82 ods.
2 stavebného zikon a § 43 vyhl. & 85/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov uréuje tieto

podmienky: ¢

Pri uZivani stavby dodrZiavat poZiamu bezpetnost, hygienu, starostlivost o Fivotné
prostredie a bezpe&nost’ préce.

Odoévodnenie

Diia 23.03.2000 podala stavebnitke Ing. Viera Sebikova s man Petrom, bytom
, navih na vydanie kolaudadného rozhodnutia na stavbu
" RekonStrukcia rodinného domu ", na pozemku parc, &.138 k.. Matejovee.



)

Stavebny trad preskiimal navrh na vydanie kolaudaéného rozhodnutia predmetnej stavby
na ustnom konani spojenom s miestnym zistovanim, ktoré sa konalo difa 06.04.2000. V konani
bolo zistené, Ze stavba bola uskutotnens v stlade 5 dokumenticiou overenou v stavebnom konani
a boli dodrzané podmienky stavebného povolenia. _

[ UZivanim stavby nebude ohrozeny Hvot a zdravie 0sdb, ani Zivotné prostredie a preto
bolo uzivanie povolené,

Pouéenie

Podra § 54 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu sa mo¥no
odvolat’ v lehote 15 dni odo diia dorudenia rozhodnutia na Krajsky drad v PreSove odbor
Zivomého prostredia podanim na Okresny tirad v Poprade - odbor Sivotného prostredia.

———

.

Ing. Michal Pitek
vedici odboru

Dorudi sa:
1. Ing. Viera Sebokova,
2. Ing. Peter Sebok,

Na vedemie:
1. QOkresny trad v Poprade - katastralny odbor
2. Mesto Poprad, p. primitor

.,




OKRESNY URAD V POPRADE
odbor Zivotného prostredia

|

wﬁm-"~| e
€.1.:0ZP/2002/34522 - NO V Poprade 03.09.2002 )

v -"":'-.—,-—-\wj

Roztcdnutie nado‘l_)ud‘lo prave.
rialnesf diom ..C.'“....Z..éfé_.&m
STAVEBNE POVOLENIEE.resn:,’r tirad v Poprade, OJP
f1, 9. Loei /
diia : :

podpis //

7

Stavebnitka Ing. Viera Lutterova, bytom ,
podala diia 11.07.2002 na tunaj§i vrad ZHadosf o vydanie stavebného povolenia na stavbu
"Prestavba hospodérskeho objektu rodinného domu " na pozemku parc. ¢. 138 k.
! Matejovee v zladenom fizemnom a stavebnom konani.

Okresny Urad v Poprade - odbor Zivotného prostredia, ako prisluSny stavebny tirad

! podla § 117 zakona & 50/1976 Zb. o Gizemnom planovani 2 stavebnom poriadku ( stavebny

. zdkon ) v znenf neskorSich predpisov a § 5 zikona & 595/1990 Zb. o Statnej sprave pre Xivotné

prostredie v zneni neskoriich predpisov, prerokoval Ziadost stavebnika podla § 37, 62, 63 -
stavebného zékona v zlifenom Gzemnom a stavebnom konani a po preskimani Ziadosti rozhodol

takto:

Stavba "Prestavba hospodirskeho objektu rodinného domu " na pozemku pare, &,
138 k.. Matejovee sa podl'a § 39 a § 66 stavebného zikona v zneni neskordich predpisov

poveoeFPuje.

Popis stavby:
Prestavbou hospodarskeho objektu sa vytvori na I. NP dvojgara?, letna kuchyiia, zadverie

' 50 schodiskom a plynova kotoliia. V podkrovi sa vytvoria 3 izby, chodba s kuchynskym kiitom a
hygienicke zariadenia. Strecha domu bude sedlové s max. viSkou strechy v hrebeni +6,412 m od
+- 0,000 - o je Groveii podlahy 1. NP,

Pre umiestnenie a uskutocnenie stavby stavebny iirad urfuje tieto podmienky:

1. Stavba bude umiestneni na pozemku parc. & 138 k.. Matejovee na povodnom pddoryse
hospodarskej budovy bez presahu akejkolI'vek konStrukcie na cudzi pozemok.

2. Stavba bude uskutoénend podla dokumentécie overenej v stavebnom konani, ktora Jje sicast’'ou
tohto rozhodnutia. Pripadné zmeny nesmt byt vykonané bez predchidzajiiceho povolenia
stavebného uradu.

3. Pri_uskutofiovani stavby je nutné dodrZiavat predpisy tykajiice sa bezpenosti price a
technickych zariadeni, dbaf o ochranu zdravia 0s6b na stavenisku.

4. Pri stavbe budii dodrZané prislu$né ustanovenia technickych noriem.

5. Stavba nebude napojena na inZinierske siete rodinného domu. Dazdovii vodu zo strechy zviesf
2l'abmi a zvodmi do kanalizicie resp. na vlastny pozemok.




Dodrzat’ podmienky zévizného stanoviska Mesta Poprad zo diia 21.06.2002 &j. OURaV
4628/1711/02 a to: dodr¥af’ ustanovenia § 127 Obdianskeho zékonnika, stavebny materidl a
stroje umiestni na vlastnom pozemku, znehodnoteny material, zeminu a sutinu vyviezf na
" organizovani sklidku komunilneho odpadu, pri vyviZani sutiny nesmie dochddzat k
netistovaniu komunikacii a verejnych priestranstiev. Lampu verejného osvetlenia ponechat’
pr objekte. .
7. Doklad o v{voze predloZif pri kolaudacii stavby.
t8. Pri realizacii stavby dodrZat’ podmienky Vychodoslovenskej energetiky a.s. Sprava siete
" Poprad zo dita 09.07.2002 a to: pripojkovil skrinku SIL 63 umiestnit’ na podperny bod NN
siete, dodr¥af hodnoty max. schvalenjch isteni, dodrzat’ bezpetnostné vzdialenosti objektu od
vodidov vzdusnej siete v zmysle STN 33 3300.
9. Pri plynofikacii objektu dodrzat’ podmienky SPP, a.s. OZ Poprad zo dila 21.06.2002 a
napojenie vykonaf v zmysle eviden¢ného listu zo dila 30.04.2002.
10.Pri realizacii stavby dodr¥at podmienky vyjadrenia Okresného Gradu v Poprade, odboru
sivotného prostredia - ochrany prirody a krajiny zo diix 18.06.2002 pod &
02P/2002/31330-HA/V a to: pri stavebnych précach postupovat tak, aby nedochadzalo k
devastacii okolitého prostredia a po ukonCeni stavebnych prac odstranit’ stavebny odpad a
realizovaf mechanicki a biologicki ipravu pozemkov dotknutych vystavbou.
11.Spdsob uskutotnenia stavby: svojpomocne.
12.Stavebny dozor bude vykonavaf Ing. Martin Lavko
13.Stavebnik oznadi na viditePnom mieste stavbu identifikatnou tabulou, na ktorej uvedie kto
stavbu realizuje, ktory orgén a kedy stavbu povolil
14.Termin ukonCenia stavby: 10/2004.
15.Stavebnik oznami stavebnému iiradu zatatie stavby.
16.Po ukon¥eni stavby, poZiada stavebnik o kolaudaciu stavby v zmysle stavebného zdkona.

Namietky GiZastnikov konania neboli vznesens:

Stavba nesmie byf zalats, kym stavebné povolenie nenadobudne pravoplatnost v
zmysle § 52 odst. 1 zakona & 71/1967 Zb. o spravnom konani.

Stavebné povolenie straca platnost, ak do dvoch rokov odo diia, kedy nadobudio
pravoplatnost, nebola stavba zaata.

Odévednenie

Stavebnitka Ing. Viera Lutterova, bytom v
podala dfia 11.07.2002 na tunaj§i vrad Hadost o vydanie stavebného povolenia na stavbu
wPrestavba hospodérskeho objektu rodinného domu " na pozemku parc. & 138 ka.
Matejovee v zii¢enom Gzemnom 2 stavebnom konani.

Stavebny trad zio&l podla § 39a. ods. 4 stavebného zikona umiestnenie stavby so
stavebnym konanim z dSvodu, Ze sa jedna o jednoduchi stavbu.

Nakolo Fiadost’ bola neiplna, stavebny trad konanie rozhodnutim OZP/2002/34522- NO
diia 17.07.2002 prerudil a vyzval stavebnitku, aby nedostatky odstranila. Po ich odstraneni sa v

konani pokratovalo.




Oznémenie o zadati konania zo dfia 30.07.2002 bolo dorudené vietkym znimym
i¢astnikom konania, dotknutym orgénom $titnej sprévy a mestu. Vzhfadom na to, ¥e Zadosf
s podkladmi a dokumentéciou poskytovala dostatoény podklad pre posiidenie navrhovanej stavby
a stavebnému firadu boli dobre znime pomery staveniska stavebny (rad podfa § 61 ods. 2
stavebného zakona upustil od dstneho konania a miestneho zistovania. Predlozena Ziadosf bola
preskiimand z hPadisk uvedenych v § 37, 62 a § 63 stavebného zdkona a bolo zistené, Ze
umiestnenim a uskutoénenim stavby nie si ohrozené zaujmy spolo¥nosti ani neprimerane
obmedzené, & ohrozené ziujmy GCastnikov konania.

Projektova dokumenticia stavby spiiia poiadavky pristuinych technickych noriem.

Ku stavbe sa vyjadrilo: Mesto Poprad, SVP, i.p. Povodie BaH, zivod Poprad, SPP, as
OZ Poprad, VE, as. Sprava siete Poprad, VVaK, $.p. OZ Poprad, Okresny iirad v Poprade,
odbor Zivotného prostredia - ocharanma prirody a krajiny. Ich stanoviskd boli zahrmuté do
podmienok rozhodnutia.

Stavebny trad v konani nezistil ddvody, ktoré by brinili povoleniu stavby a preto
rozhodol tak, ako je to uvedené vo vjrokovej &asti tohto rozhodnutia.

Spravny poplatok v zmysle zikona &.145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni
neskorich prepisov polozka 60 bol uhradeny vo vyske 500,- Sk / kolok /.

Poudenie

Podl'a § 54 zakona &. 71/1967 Zb o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno
podat’ odvolanie v lehote 15 dni odo diia dorudenia rozhodnutia na Krajsky tirad v PreSove -
odbor Zivomého prostredia podanim na Okresny urad v Poprade - odbor Zivotného prostredia.

-7
) : Ing. Michal Pitek
. vedici odboru

Dorucisa :

Ing. Viera Lutterova,
Ing. arch. Jn Veselovsky- Proarch s.r.o., Bajkalska 20, Poprad
Ing. Martin Lavko,

. SVP, {.p. PB aH, zavod Poprad
Mesto Poprad, p. primétor

. SPP, a.s. OZ Poprad

. VVaK, §.p. OZ Poprad

. VE, a.s. Sprava siete Poprad

. Mesto Poprad, p. primétor

- I -V I N R

Na vedomie: o L
1. Okresny urad v Poprad, odbor Zivotného prostredia - mhma
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Znalec: Ing. Dionyz Dobos Cislo posudku: 65 /2025

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a
odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidentnym &islom 910563 '

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 65/2025.

Zaroveti vyhlasujem, Ze som si vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
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