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|. UVOD POSUDKU

1. Uloha znalca:
Stanovenie vSeobecnej hodnoty bytu & 16 na 3.p. bytovéhoe domu supisné &islo 3006, Befadicka ul.

vchod & 9, postavenom na pozemku parc.8. 2261, 2262 v k.(. PetrZzalka, so spoluviastnickom podiele
7395/666827 na spoloénych dastiach a spoloénych zariadeniach damut, evidovanych na LV &. 2265 v k.0,

Petrzalka, obec BA - m.C.Petrzalka, okres Bratislava V.

2. Ugel znaleckého posudku:
- pre uéel vykonu zaloZného prava, formou dobrovolne| drazby.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 29.07.2025

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 29.07.2025

5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

a) Podklady dodané zadavatefom:

- Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku - képia

- Znalecky posudok &. 36/2021, vypracovany Ing. Juraj Talian PhD, zo dia 10.06.2021 - képia

- Potvrdenie o veku stavby, vydané Spravcovska kanceldria Progres s.r.0., zo diia 11.01.2021 - képia
- Dodatok ku kupnej zmiuve uzavretej zo diia 10.11.1997 - kdpia

- Zapisnica zo schddze vlastnikov bytov a NP v BD Befadicka 9-11, Bratislava, zo dita 04.03.2025

(str.8.1,3) - kepia

b) Podklady ziskané znalcom:
- Kédpia vypisu z katastra nehnutelnosti, list viastnictva &. 2265 - Siastoény, k.0. PetrZalka - obec: BA m.&.

Petrzalka, Bratislava V., zo dia 09.07.2025, vyivoreny cez infernetovy portal.

- Kopia z katastralnej mapy vytvorena cez internetovy portal, k.u. PetrZzalka, Obec BA m.¢. Petrzalka,
Bratislava V., zo dila 09.07.2025.

- Regulacia funkéného vyuZitia ploch - kopia

- Zameranie a zakreslenie skutoéného stavu bytu.

- Preverenie stavu s bytmi na relevantnom realitnom trhu.
- Fotodokumentacia stavu bytu k datumu miestneho Setrenia.

6. PouZité pravne predpisy a literatiira:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni

vieobecnej hodnoty,

Zakon &. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Zakon &. 162/1895 Z.z. o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon)

* Vyhlaska €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

* Vyhla3ka ¢ 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o véeobecnych technickych
poZiadavkach na vystavbu a o v&eobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnosfou pohybu a orientacie

* Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z.,
ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutelhostiam (Katastralny zakon)

* Vyhlaska Federalneho Statistického Uradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZitd vyluéne na zafriedenie do klasifikacie
podia pouzitého kataldgu rozpodtovych ukazovatefov),

» Vyhladka & 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka kilasifikdcia stavieb

« Zakon NR SR & 1821993 Zz o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

+ STN 7340 55 - Vypoctet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

* Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu veobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie doleZitych pojmov:
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Znalec: Ing. Dagmar Jancovitova éislo posudku: 147/2025
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a) Definicie pojmov

Vieobecna hodnota (VSH)
VZeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, kiora je

znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktor( by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sttaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici
budd konat s patricnou informovanostou | opatrnostou a s predpokladom, Zze cena nie je

ovplyvnena neprimeranou pohnatkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na Urovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZno hodnotend

stavbu nadobudndt formou vystavby v &ase chodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.

SEEERR e

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu

zodpovedajicu vyske opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskove] a technickej hodnoty stavieb
Na stahovenie vychodiskovej hodnoty si pouZité rozpodtové ukazovatele publikované v Metodike

vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnostl & stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Kogficient cenovej
drovne je podfa poslednych znémych $tatistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 2.

Stvrfrok 2025.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urend linearnou / analytickou
metodou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivajl metddy:

» Metdda porovnavania (Pri vypoéte sa pouziva fransakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stibor aspofl froch nehnufefnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na merni jednotku
(obstavany priestar, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim
na odlisnosti porovnavanych objektov a chodnocovaneho objektu),

» Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip
metddy je zaloZeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova
hodnota stavieb sa vypodita kapitalizaciou budtcich odéerpateinych zdrojov potas &asovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou budicich odgerpatelnych zdrojov potas
¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

» Metéda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZzeny na urdeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technicku hodnotu).

SRR

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metody:

« Metdda porovnavania (Pri vypoéte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stibor aspof troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mern( jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku),
Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov
sa vypoéita kapitalizaciou buducich od&erpateinych zdrojov podas ¢asovo neobmedzeného
obdobia),

Metoda polohove] diferenciacie (Princip metody je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polchovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovl hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky zadavatela: Neboli vznesené.
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Znalec: Ing. Dagmar Jandovicovd Gislo posudku: 147/2025

1l. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku. PouZitd je metdda polohovej diferenciacie, porovnavacia
metdda z dévodu nedostatku podobnych nehnutefnosti na trhu v danej lokalite nebola pouzita. PouZitie
kombinovanej metddy na stanovenie v&eobecnej hodnoty nie je moZneg, pretoZze byt nie je schopny
dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo moZné vykonat kombinaciu.

Vypotet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpo&tovych ukazovatefov publikovanych v
Metodike vypoétu vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpodtovy
ukazovatel bytu je stanoveny ma 1 m2 podlahovej plochy bytu v zmysle citovane] metodiky s tym, Ze pri
tvorbe je zohfadneny koeficient konstrukcie, vybavenia a dzemného vplyvu. Koeficient vyvoja cien je
podia poslednych znamych &tatistickych dajov vydanych SU SR platnych pre 2. Stvrtrok 2025, prevzaty
z internetovej stranky Ustavu stidneho inZinierstva v Ziline, www.usi.sk.

Metdda polohovej diferenciacie
Metoda vychadza zo zakladného vztahu:
VSHS =TH* ka [€],
kde: TH — technicka hodnota stavieb na trovni bez DPH,
Kep — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnoteu
a véeobecnou hodnotou (na trovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike
USI. Princip je zaloZeny na ur&eni hodnoty priemerngho koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu
a druh nehnutefnosti, z ktorého sa urdia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité
priemerné koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych skisenosti. Nasledne je
hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna
hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vysledna, plainu pre konkrétnu hodnotent nehnutelnost.
Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana metdda
Na stanovenie véeobecnej hodnoty kambinovanou metddou sa pouZziva zakladny vztah:

VSH ¢ = a.HV+bTH [€]

a+b
kde
HV - vynosové hodnota stavieb [€],
TH - technicka hodnota stavieb [€],
a - vaha vynosovej hodnoty [-],
b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovi hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa
vynosova hodnota stavieb priblizne rovna stctu alebo je vyssia ako technicka hodnota stavieb, spravidla

plati: a = b =1. V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Metoda porovnavania
Pre pouzitie porovnavacej metddy je potrebny slibor minimaine froch ponukovych alebo realizovanych
kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakiadny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty

metodou porovnavania je podfa vztahu:

VSHS =M. VSHMJ [€]

kde

M - poéet memych jednotiek hodnotenej stavby,

V8Hy, - priemerna v&eobecna hodnota stavby uréend porovnavanim na mernu jednotku v €im?®.

Porovnanie treba vykonat' na memnu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha,
dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlidnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.
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Znalec: Ing. Dagmar Jancovicovéa

Gislo posudku: 147/2025

Hiavné faktory porovnavania:
a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

b polohové (miesto, lokalita, atrakfivita a pod.),
= ¢}

kon&trukéné a fyzické ($tandard, nadétandard, podstandard, pristuenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutefnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelaril) musia byt identifikovatefné. Pri porovnavani sa musia vylicit véetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu {napr. pribuzensky vztah medzi predévajicim a kupujicim, stav tiesne predavajlceho

alebo kupujdceho a pod).

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychédza zo zakladneho vztahu:

- VSHpoz =M * (VHus * Kep) (€],

kde M - poet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHys - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
Kep - koeficient polohovej diferenciacie

Metdda porovnavania .
Pre pouzitie porovnavacej metddy je potrebny stbor minimélne troch ponukovych alebo realizovanych

kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty
metédou porovnavania je podla vztahu:

VSHPOZ =M. VSHMJ [€]

kde
M - v§mera hodnoteného pozemku v m’,
V8Hy, - priemerna vieobecna hodnota pozemku uréena porovnavanim na mernd jednotku v €m°.

Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s pribliadnutim na odlidnosti
porovnavanych pozemkov a chodnocovangho pozemku.

Hlavné faktory porovnévania:
1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzicke (napriklad infradtruktura a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a
kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelaril) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylucit vSetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajlicim a kupujlicim, stav tiesne predavajuceho

alebo kupuijticeho a pod}.

Vynosova hodnota pozemkov sa vypogita kapitalizaciou buddcich od&erpatelnych zdrojov pogas ¢asovo
necbmedzeného obdobia podia vztahu

OZ
V8H pogz = T [€]

kde

0Z - odgerpatetny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutefny pri riadnom hospodareni
formou prendjmu pozemku. Pri pofnohospodarskych a lesnych pozemkoch je mozZne v
odovodnenych pripadoch pouZit disponibilny vynos z polnohospodarske] alebo lesnej vyroby.

Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov [€/rok], )
k ~ urokova miera, ktord sa do vypodtu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera

zohfadriuje aj zatazenie dafiou z prijmu.
b) Vlastnicke a evidenéné udaje :
Vypis z katastra nehnutelnosti, List vlastnictva &. 2265 vytvoreny cez katastralny portal dia 09.07.2025.
Okres - Bratislava V ,obec - BA-m.&. Petrzalka, katastralne Gzemie - Petrzalka.
CAST A: Majetkova podstata:

Stavby
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nalec: Ing. Dagmar Jancéovicova Sislo posudku: 147/2025

" supisné na parcele druh popis umiestnenie
gislo &islo stavby stavby stavby
3006 2261, 2262 9 Benadicka 9, 11 1
pravny vztah k pozemku parcelné &islo 2261 pod stavbou s.&. 3006 je evidovany na liste vlastnictva &.
3875.
Pravny vztah k pozemku parcelné Cislo 2262 pod stavbou s.&. 3006 je evidovany na liste vlastnictva &.

3875.

Legenda:

Druh stavby:

8-Bytovy dom

Kod umiestnenia stavby:

1-Stavba postavena na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory
GAST B. Viastnici a iné opravnené osoby:
por.C. priezvisko, meno ( ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo { 1CO)

a miesto trvalého pobytu { sidig) viastnika, spoluviastnicky podiel

Byty

vechod:  Befadicka 9 3.p byt &. 16

Podiel priestoru na spolognych &astiach a spolognych zariadeniach

domu a spoluvlastnicky podiel kK pozemku: 7395/666827

Uastnik pravneho vztahu: Viastnik

8 Szalay Rébert, =sC
Datum narodenia:

Spoluvlastnicky podiel : /1

Titul nadobudnutia:

- Kiipa V-5410/97 z 14.1.1998

CAST C. Tarchy:

- Zalozné pravo v prospech ostatnych viastnikov bytov v dome podla § 15 z&k.8.182/93 Z.z., v zneni

zak.€.151/95 Z.z.
- Zalozné pravo v prospech ISTROBANKA, a.s. 150 31 331 491 v zmysle zmiuvy zo diia 26.7.2004 podla

V-3831/04 zo diia 5.08.2004

- Exekugné zaiozné pravo v prospech Véeobecna zdravotna poistoviia, a.s. (ICO 35937874) na byt &. 16,
3.p., vchod Befiadicka 9, podra exekuénéno prikazu &. 360EX 115/22 zo diva 29.07.2022 (studny exekitor
JUDr. Bohumil Kubat), Z-18580/22

- Exekuéné zalozné pravo v prospech Spolotenstvo viastnikov bytov Rovniankova 2, Bratislava (1IGO
31815111) na byt & 16, 3.p., vchod Befiadicka 9, podra exekugného prikazu &. 360EX 165/23 zo dfha
22.11.2023 (stdny exekitor JUDr. Bohumil Kubat), Z-17313/23

- Dafiové zalozné pravo v prospech Hlavné mesto SR, na byt &. 16, 3. p., vchod Befadicka 9, podia
Rozhodnutia &. 8/24/000200/95/651337 zo dha 24.01.2024, pravoplatnost dita 21.01.2024, Z-3143/24

- Exeku¢né zalozné pravo v prospech Véeobecna zdravotna poistoviia, a.s., 1C0: 35 937 874 na byt &.
16/3.p., Behadicka 9 podra exekuéného prikazu 360EX 421/24 zo difa 18.12.2024 (sudny exekator JUDr.

Bohumil Kubat), Z-18789/2024
Iné udaje: Bez zapisu

Poznamka:
- Oznamenie o zadatl vykonu zélozného prava na byt &.16, 3.p., vchod Befiadicka 9 vprospech ostatnych

viastnikov bytov a NP bytového domu Befiadicka 9-11 formou dobrovoinej drazby, P-2282/2020
- Rozhodnutie Hiavné mesto SR &. 8/24/000200/95/651337 zo dnha 24.01.2024 na zriadenie darfiového

zaloZzného prava, P-345/24

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim bola stanovena dia 29.07.2025. Nakolko v case

etrenia nebola spristupnena nehnutefnost, bol zadavatefom predioZzeny ZP &36/2021, vypracovany Ing.
Juraj Talian PhD, zo dfia 10.06./2024 - potvrdenie o veku bytového domu a dodatok ku ktipnej zmiuve
uzavrete] zo dha 10.11.1997. Fotodokumentacia bytového domu od ulice, a vstupné priestory boli

vyhotovené znalcom dia 28.07.2025.
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" Znalec: Ing. Dagmar Jandovidové &islo posudku: 147/2025

d) Technicka dokumentacia:

\V &ase 3eirenia nebola nehnutelnost spristupnend. Zadavatelom bol predloZeny ZP ¢€.36/2021,
vypracovany Ing. Juraj Talian PhD, zo diia 10.06./2024 - potvrdenie o veku bytového domu a dodatok ku
kipnej zmluve uzavretej zo difa 10.11.1997. Bola predloZena Zapisnica so schddze vlastnikov bytov a
NP, kde je uvedené Ze ohodnocovany byt ma otvoreny balkén a vlietajl tam holuby, ¢o znehodnocuje
byt. Pédorys bytu nebol predioZzeny, netvoril prilohu uvedeného znaleckého posudku a zadavatel podorys
neposkytol. Z toho ddvodu stanovujem podlahovi plochu bytu, podfa LV €. 2265 pre k.u. Petrzakka,
Bratislava V. - 73,85m2.

e) Udaje katastra nehnutefnosti:
Oheodnocované nehnutefnosti s na zéklade evidencie v katastri nehnutelfnost a vinisy z listu viastnictva
&.2265 vo vylugnom viastnictve Szalay Robert, nar. *, bytom PsC

, 50 spoluvlastnickym podielom 1/1. Viastnicke prava k nehnutelnostiam nadobudnute:- Kipa
V-5410/97 z 14.1.1998
Chodnocovany byt ma pridelené &islo 16 a nachadza sa na 3.p. - umiestnenie bytu na podlaZi sthlasi so
skutonostou. Bytovy dom ma pridelené stp.&. 3006 a postaveny je na pozemku parc.6. 2261, 2262 - v
k.0. Petrzatka - podorysny tvar stavby a umiestnenie stavby na pozemku vzhfadom na okolitu zastavbu
kore$ponduje s nakresomn v katastréinej mape. Pristup k domu je po verejnej komunikacii - ulica
Benadicka.
Na chodnocovanych nehnutelnostiach st viazané tarchy:
- Z&lozne pravo v prospech ISTROBANKA, a.s.
- Exekuéné zaloZné pravo v prospech V&eobecna zdravoina poistoviia, a.s.
- Exekuéné zélozné prévo v prospech Spolodenstvo vlastnikov bytov Rovniankova 2, Bratislava (iCO
31815111) na byt &. 16, 3.p., vchod Befiadicka 9,
- Dafiové zéloZné pravo v prospech Hlavné mesto SR, na byt &. 16, 3. p., vchod Befiadicka 9,
- Exekuéné zalozné pravo v prospech Vieobecna zdravotna poistoviia, a.s.,

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré s predmetom ohodnotenia:
- Byt - &. 16 na 3.p., bytového domu stp.¢. 3006, Befadicka ul. &. 9, spoluvlastnicky podiel na spolognych
tastiach a zariadeniach domu v k.0. PetrZalka, Bratislava V.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, kforé nie si predmetom ohodnotenia:
- pozemky pare.&. 2261, 2262, pod bytovym domom sup.€. 3006 v k.u. Petrzalka, Bratislava V.

h) Informacia z Gzemného planu o zavidznych regulativoch priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania pozemkov, nazov tizemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia,
kde je izemny plan verejne pristupny (infernetova strankaj:

Mestska €ast a k.0. - VrakufiaRuZinov - Bratislava Il

- pripustné funkcie - viacpodlaZna zastavba obytného Gzemia,

- kéd funkgnej plochy - 101

- Uzemny plan z roku - 2007

hitps:/fgeoportal. bratisliava. sk/pfa/apps/webappviewer/index. himi?id=6f055b1431754b09aa3fchb5e5bb573
4a

2. STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY

21 BYTY
2.1.1 Byt ¢. 16, 3.p., Benadicka ul. &.9, k.0. Petrzalka, Bratislava

POPIS

V Case Setrenia, nebola ohodnocovana nehnutefnost’ spristupnena, z toho dévodu som prevzala

popis bytu, podiahova plochu a koeficient vybavenia zariadenia bytu zo ZP ¢ 36/2021,
vypracovany Ing. Juraj Talian PhD., poskytnuty zadavatelom.
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Znalec: Ing. Dagmar Jandovidova Cislo posudku: 147/2025

Popis bytového domu:

Ohodnocovany bytovy dom stip.&. 3006 sa nachadza v m.C. Petrzalka v Bratislave na Benadickej ulici,
postavenom na pozemku parc.8. 2261, 2262, dany do uZivania v roku 1983. Pozostava zo 14.NP, bez
f'podpivniéenia, kde na 1.NP sa nachadzaju spolo&né priestory, garaZe, pivnice prisiichajlce k bytom,
sklady k obchodnym priestorom. Na 2.NP je vehod €. 9, 11 do bytového domu z vychodnej strany cez
terasu, ktoréa tvori strechu garazi. V ostatnych nadzemnych podlaZiach st uZ ien bytové jednotky.

Bytovy dom je zaloZeny na pildtach a rostovych Zelezobeténovych zakladoch. Nosny systém domu je z
prefabrikovanych selezobetébnovych panelov, stropy si Zelezobetonové prefabrikované dosky,
sastre$enie plochou strechou. Obytny dom je obdlznikového tvaru s dvoma vchodmi &. 9, 11. Bytovy dom
presiel rekonstrukciou ato zateplenie obvodového plasta, nova streSna krytina, vstupné priestory,
plastové okna, vstupné dvere. Povrchova uprava obvodového plasta je vytvorend zo Slachtenych
‘umelych omietok spolu s kontaktnym zateplovacim systémom. Schodisko Zelezobeténové dvojramenné
s povrchovou Upravou liate terazzo, vstupne priestory z keramickej dlazby. Povrchova Uiprava spoloénych
priestorov je vapenno-cementova omietka s olejovym naterom do vysky 1,50m, vstupné priestory s
keramickym obkladom. Okna plastové, vchodové dvere hlinikoveé opatrené elektrickym vratnikom, vo
‘vchode sa nachadza 2x vytah, jeden osobny a jeden nékladny.

Vykurovanie v obytnom dome je centrélne Ustredné. Z centraineho zdroja je dodavana aj tepla (Zitkova
voda, elekiroingtalacia je vedena v spoloénej chodbe, kde st osadené aj merace. Merage odberu
‘studenej a teplej vody st v indtalatnej Sachte. Objekt napojeny na vietky inZinierske siete: voda,
‘kanalizacia elekricka energia, plyn, teplovod, telekomunikacia a internet

Popis bytu: - prevzaty z dodatku ku kipnej zmluve uzatvorenej diia 10.11.1987:

Popis a poloha bytu - Prevadzany byt &.9 pozostéva z 3 obytnych miestnosti a prislusenstva.
Prisiusenstvo bytu je kuchyfia, kupeffia, samostatné WC, predsiefi, hala a loggia. Sucastou bytu je jeho
vnitorné vybavenie a to vsetka jeho vnitornd instalacia (potrubné rozvody vody, plynu UK,
elektroinétalacie, odpady, a pod.), okrem stupacich vedeni a uzavieracich ventilov na nich. Predmet
prevodu je ohranieny vstupnymi dverami do bytu a do prisludenstva umiestneného mimo bytu (pivnica)
vratane zarubne a privodmi teplej a studenej vody, plynu od hlavnych uzatvaracich ventilov pre byt a
elektrickymi poistkami pre byt, resp. istiémi pre byt. Celkova vymera bytu je 73,85,2.

Spolo&nymi &astami Bytového domu st: zdklady domu, strecha, obvodovy plast, priecelia, vchody,
vstupy, technické miestnosti, rampa, miestnosti pre upratovacku, schodiska, chodby, vodorovné a zvisle
nosné kondtrukcie, hydroizolaéné a tepelnoizolatné konstrukcie, inStalatné Sachty, vytahova Sachta,
miestnost’ kotolne, vzduchotechniky atd.

Spolo&nymi_zariadeniami Bytového domu su: hiavny vstup, schodiskovy priestor, vytah, bleskozvody,
spoloéna TV anténa, vodovodné, telefénne a détové, kanalizatneé, elekirické a plynové pripojky,
zariadenie kotolne, zariadenie vzduchotechniky, stipacie potrubia vnatornych intalacii, priestor pre
upratovacku, domovy odpad a ostatne.

Vek stavby pre Ugel ohodnotenia bol stanoveny z potvrdenia o veku domu, z &oho vyplyva, Ze vek domu
je 2025-1983= 42 rokov, domu zodpoved4 aj jeho opotrebenie a technicky stav kon&trukeif. Zivotnost
bytového domu je 100 rokov - prevzat z Metodiky vypofitu v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
vydala Zilinska univerzita v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 1 Domy obytné typové s celostatne neunifikovanymi konstrukg. ststavami (mimo sustav
to)
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nézov miestnosti a vypotet Podiahova plocha [m3
celkova podlahova plocha bytu 73,85 73,95
Vypoéitana podiahova plocha 73,95

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
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nalec: Ing. Dagmar Jandovidova ¢lslo posudku: 147/2025

ozpottovy ukazovatel: RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m°
Koeficient konStrukcie: ki = 1,132 (monoliticka betdnova plo3na)
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: Key = 3,992

Koeficient vyjadrujtici Gzemny vplyv: km =1,05

Pocet izieb: 3

.yypoc':et koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Nézov Cenoy podiel |t stand, k| UPreva podieu| “Corc
' stavby [%]
Spoloéné priestory

Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,05 5,25 5,09
Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 17,46
Stropy 8,00 1,00 8,00 7.76
Schody 3,00 1,00 3,00 2,91
ZastreZenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,85
Krytina strechy 2,00 1,10 2,20 2,13
Klampiarske konstrukcie 1,00 1,10 1,10 1,07
Upravy vonk. povrchov 3,00 1,30 3,90 3,78
Upravy vnut. povrchov 2,00 1,10 2,20 2,13
Vnitorné ker. obklady 0,50 1,00 0,50 0,49
Dvere 0,50 1,20 0,60 0,58
Okna 5,00 1,20 6,00 5,82
Povrchy podiah 0,50 1,05 0,53 0,51
Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,43
Elekiroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,94
Bleskozvaod 1,00 1,10 1,10 1,07
Vnitorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,94
Vnitorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,94
Vniitorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,97
Viytahy 2,00 1,05 2,10 2,04
Ostatné 2,00 1,30 2,60 2,52

Zariadenie bytu : S
Upravy vnut. povrchov 4,00 1,00 4,00 3,88
Vnitorné ker. obklady 1,00 1,00 1,00 0,97
Dvere 2,00 1,00 2,00 1,94
Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,43
Vykurovanie 2.50 1,00 2.50 2,43
Elektroingtalacia 3,00 1,00 3,00 2,91
Vnttorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,97
Vnuatorna kanalizécia 1,00 1,00 1,00 0,97
Vnitorny plynovod 0,50 1.00 0,50 0,49
Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,94
Vybavenie kuchyh 2,00 1,00 2,00 1,94
Vnut.hyg.zariad.vratane WC 4,00 1,00 4,00 3,88
Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3.88
Ostatné 2,50 0,80 2,00 1,94

Spolu 100,00 103,08 100,00
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nalec: Ing. Dagmar Janéoviéova &islo posudku: 147/2025

coeficient vplyvu vybavenosti: ky = 103,08 /100 = 1,0308

iychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * kx * ky * kn [€Im2]

: VH = 325,30 €/m* * 3,092 * 1,132 * 1,0308 * 1,05
VH = 1 531,056 €/m?

ECHNICKY STAV

ypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Byt €. 16, 3.p.,
Bentadicka ul. &.9, k.G. 1983 42 58 100 42,00 58,00
‘|Petrzalka, Bratiglava

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
:' Vychodiskova hodnota 1 591,05 €/m? * 73,95m> 117 658,15
|Technicka hodnota 58,00% z 117 658,15 € 68 241,73

?‘3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

.a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohednocovany bytovy dom sa nachadza v k.0. PetrZalka, obec Bratislava m.&. Petrzalka, okres
Bratislava V. s pristupom z Befiadickej ulice po spevnenej komunikacii. Vyborng dispozicia bytu na
sidiisku Petrzalky s rychlym pristupom na Apollo a Pristavny most. Vyborna lokalita v blizkosti
obchodného centra Aupark. Vyhody: obchody, Tesco, Billa, $kola, $kélka, posta, policia, detske ihriska,
_zastavka autobusu MHD, Zeleznina stanica Petrzalka, uspokojivé parkovanie pri dome. Vybudovany je
verejny vodovod, plynovod, kanalizacia, elektricky rozvod a telekomunika&ng, kablova a teplonosna siet.
Bytovy dom je napojeny na vSetky inZinierske siete. Pracovné moZnosti v meste s( vyborng,
nezamestnanost je okolo 5%. Nehnutefnost je orientovana obytnymi miestnostami je na vychodnd
stranu, Hlavnou ocefiovanou nehnutelnostou je byt €. 16 nachadzajuci sa na 3.posch. obyiného domu,
ulica Befiadicka ¢. 9 v Bratislave.

Mesto Bratislava je hlavné mesto SR, vybavené je dafiovym Uradom, krajskym a okresnym sOdom,
Uradmi, zakladnymi, strednymi a vysokymi $kolami, niekofkymi poliklinikami, nemocnicami, policajnym
velitelstvom, mestskou a krajskou policiou, autobusovou a vlakovou dopravou, taxi sluZzbou a vietkymi
sluzbami prislichajlice hlavnému a krajskému mestu.

b) Analyza vyuzitia nehnutefnosti:
Byt je vyuZivany na projektovany ugel - na byvanie ako jednogeneragné s viastntkom bytu bez vynosu.
Iné vyuZitie sa v si&asnosti nepredpoklada.

c¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti:

Predmetom chodnocovania nie st pozemky parc.¢. 2261, 2262, pod bytovym domom sip.&€. 3006 v k.0,
Petrzalka, Bratislava V.

Na ohodnocovanych nehnutelnostiach su viazané tarchy:

- Zalozné pravo v prospech ISTROBANKA, a.s.

- Exekuéné zaloZné pravo v praspech VEeobecna zdravotna poistoviia, a.s.

- Exekuéné zalozné pravo v prospech Spologenstvo viastnikov bytov Rovniankova 2, Bratislava (1ICO
31815111) na byt & 16, 3.p., vchod Befiadicka 9,

- Dariové zaloZné pravo v prospech Hlavné mesto SR, na byt &. 16, 3. p., vehod Befadicka 9,

- Exekuéné zalozné prave v prospech Véeohecna zdravotna poistoviia, a.s.,
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éislo posudku: 147/2025

alec: Ing. Dagmar JanCovi¢ova

1 STAVBY
1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

21.1.1 BYTY
Zeobecna hodnota bytov vypoéitana metédou polohovej diferenciacie:

riemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v silade s ..Metodikou vypoétu vSeobecnej
odnoty nehnutefnosti a stavieb”, vydanej US| ZU v Ziline. Vzhfadom na velkost' sidelného utvaru,
olohy, typ nehnuefnosti a kvalitu pouZitych stavebnych materialov, dopyt po nehnutefnostiach v danej
lokalite, je vo vypotte uvazované s koeficientom polohovej diferencidcie vo vyske 1,70.

hodnocované nehnutefnosti sa nachédzaju v k.. PefrZalka s najvacsim pottom obyvatelov z
estskych Gasti v Bratislave. Nachédza sa na pravom brehu rieky Dunaj a v sGgasnosti ma okolo
16 000 obyvatefov. Stav bytového domu je v dobrom udrziavanom stave po rekonstrukcii a samotny byt,
akolko nebol spristupneny, hodnotim ako problematicka a to z dovodu, Ze je batkén otvoreny a viietaju
m holuby. Previadaijtica zéstavba v okoli domu - objekty pre byvanie a Skolstvo, s dobrou obgianskou
ybavenostfou a siuzbami v blizkom okoli. Parkovanie v okoli domu je uspokojujice pre vlastnikov
ytového domu. Pracovne moznosti obyvatelstva - nezamestnanost do 5%, skladba obyvatelstva v
bytnom dome - vysoka hustota, byt sa nachadza na 3.posch. v krajnej sekcii, orientacia obytnych
iestnosti je na JZ-JV stranu. Vyborna obcianska vybavenost - &kola, $kélka, potraviny, banky,

relevantnom realitnom trhu.

riemerny koeficient polohovej diferenciacie: 1,7
‘Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

2. Trieda Vypotet Hodnota
1. trieda IIl. trieda + 200 % = (1,700 + 3,400) 5,100
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a ll. triedy 3,400
|1l trieda Priemerny koeficient 1,700
V. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. friedy 0,935
:|V. trieda 1l trieda - 90 % = (1,700 - 1,530) 0,170

ypoiet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo . Popis Trieda kpo) V?:‘a V‘I"(SPID?*C‘I:k

Trh s bytmi v danej okalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne vyssi I 5,100 10 51,00
Poloha byt. domu v danej obci - vztah k centru obce

Zasti obce vhodné k byvaniu, beZné sidliska Hl. 1,700 30 51,00
Sadasny technicky stav bytu a bytového domu

nehnutelnost vyZzaduje rozsiahlu opravu, rekonstrukciu V. 0,835 7 6,55
Prevladajlica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. L 5,100 5 25,50

Prislu$enstvo bytového domu
pracovia, susiaren, kodikared, miestnost pre bicykle,
vlastna kotolia alebo vymennikova stanica, vytah il 3,400 6 20,40
obchody v prizemnej Casti
Vybavenost' a prisiuSenstvo bytu

komplexne rekongtruovany byt so &tandardnym
vybavenim, alebo v novostavbe so $tandardnym . 3,400 10 34,00

vybavenim
L Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
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&islo posudku: 147/2025

Znalec: Ing. Dagmar Jancovicova

nezamestnanosti
B gziﬁ:’cﬂzsapﬁonstékgopsraozovnym mozZnosti v mieste, L 5,100 8 40,80
Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku
:}ésgl;ti Custota obyvatelstva v sidlisku - obytné domy do i 1,700 5 10,20
Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam
orientacia obytnych miestnosti nad 65 % JZ - JV IL. 3,400 5 17,00
Umiestnenie bytu v bytovom dome
byt v krajnej sekeii na 2-6 NP i 3,400 9 30,60
Pocet bytov vo vehode - v bloku
pocet bytov vo vchode: nad 48 bytov V. 0,170 7 1.19
Doprava v okoli bytového domu
si]:azi?:]cg,oe;_’uﬁaﬁ. miestna doprava, taxisluZba - v L 5.100 7 35,70
Obéianska vybavenost' v okoli bytového domu
pos ke Sk Skt ol nemocrica Sado. |\ | o0 | 6| o
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového
domu
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m 1. 1,700 4 6,80
Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli byt. domu
bezny hluk a prasnost od dopravy I 3,400 5 17,00
Nazor znaica
problematicky byt V. 0,935 20 18,70
Spolu 145 397,04
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov Vypocet Hodnota ': .
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 397,04/ 145 2,738
Vecbecna hodnota V8Hp = TH * kpp = 68 241,73 € * 2,738 186 845,86 €
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Znalec: ing. Dagmar Jandovicové Gislo posudku: 147/2025

. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Utohou znalca podla objednavky na vypracovanie posudku bolo stanovenie véeobecnej hodnoty bytu C.
16 na 3.p. bytového domu stipisné ¢&islo 3006, Benadicka ul. vchod &. 9, postavenom na pozemku parc.c.
7961, 2262 v k.. Petrzalka, so spoluvlastnickom podiele 7395/666827 na spolognych Castiach a
spoloénych zariadeniach domu, evidovanych na LV & 2265 v k.i. Petrzalka, obec BA - m.¢.PetrZzalka,
okres Bratislava V.

Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku dilu ohodnotenia, ktord by tieto maii dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajaci budd konat s patriénou

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

V&eobecna hodnota poloh. difer. (byty a nebyt. priestory): 186 845,86 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouzitd metéda polohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

: Nazov VEeobecna hodnota [€]
Stavby

Byt &, 186, 3.p., Befiadicka ul. £.9, k.0. Petrzalka, Brafislava 186 845,86;
Spolu VSH 186 845,86
Zaokruhlena VSH spolu 187 000,00

Vieobecn4 hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 187 000,00 €
Siovom: Jedenstoosemdesiatsedemtisic Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA

Predmetom ohodnocovania nie st pozemky parc.. 2261, 2262, pod bytovym domom slp.&. 3006 v k..
Petrzalka, Bratislava V.

Na ohodnocovanych nehnutelnostiach st viazane tarchy:

- Zalozné pravo v prospech ISTROBANKA, a.s.

- Exekugné zalozné pravo v prospech VSeobecna zdravotna poistoviia, a.s.

- Exeku&né zalozné pravo v prospech Spologenstvo viastnikov bytov Rovniankova 2, Bratislava (ICO
31815111) na byt &. 186, 3.p., vchod Befiadicka 9,

- Dariové zalozné pravo v prospech Hlavné mesto SR, na byt €. 16, 3. p., vchod Betftadicka 9,

- Exekuné zalozné pravo v prospech Véeobecna zdravotna poistovia, a.s.,

A}

V Bratislave dfia 8.9.2025 Ing. Dagmar Jafiovicova
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nalec: Ing. Dagmar Jancovicova gislo posudku: 147/2025

V. PRILOHY

bjednavka na vypracovanie znaleckého posudku - képia

:"Kc')pia vypisu z katastra nehnutefnosti, list vlastnictva &. 2265 - Siastodny, k.4. Petrzalka - obec: BA m.C.
etrzalka, Bratislava V., zo diia 09.07.2025, vytvoreny cez internetovy portal.

¢pia z katastralnej mapy vytvorena cez internetovy portal, k.G. Petrzalka, Obec BA m.C. Petrzalka,
rafislava V., zo dita 09.07.2025.

» Dodatok ku kipnej zmluve uzavretej zo diia 10.1 1.1997 - képia

'-_ Potvrdenie o veku stavby, vydané Spravcovska kancelaria Progres s.r.0., 20 dia 11.01.2021 - képia

» Z4pisnica zo schodze viastnikov bytov a NP v BD Bebhadicka 9-11, Bratislava, zo dita 04.03.2025
- (str.€.1,3) - kopia

s Regulacia funk&ného vyuzitia pléch - kdpia
» Mapa sidliska- umiestnenie bytového domu a Sirdie vztahy.

Fotodokumentacia stavu bytu k datumu miestneho Setrenia.
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ug, as. Tel.: 5215948 0111

09 o Zelindrska 6 E-mall: zaujem@u9,sk
821 08 Bralislava Web: www.ud.sk

Ing. Dagmar Jan&oviéova
Krikova 16
821 07 Bratislava

V Bratislave, dia 02.07.2025

Vec: Objednavka znaleckého posudku
Tymito si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za Uéelom organizovania dobrovelnej drazby
na predmetné nehnutelnosti na zéklade navrhu na vykonanie drazby od zdloZného veritela,

Predmetom chodnotenia (predmetom drazhy} je niz8ie uvedena nehnutefnost.

Nehnutefnost:

LV &, Okresny irad — katastr. odbor Katastralne (zemie [Obec

2265 Bratislava V PetrZalka Bratislava - Petrzalka

Stavby:

Stipisné &islo Na parceie &. Druh stavby/Popis stavby, byt &., vchod, poschodie

3006 2261 9 Byltovy dom/ Befiadicka 9, 11, byt &. 16, poschodie: 3.p., vchod:
2262 Befiadicka 9

Paodiel priestoru na spoloénych éastiach a spolocnych zariadeniach domu, na prisiuSensfve 7395/666827,
Prévny vztah k pozemku parceiné &islo 2261 pod stavbou s.&. 3006 je evidovany na liste viastnictva & 3875,

Pravny vztah k pozemku parceiné &islo 2262 pod stavbou s.¢. 3006 je evidovany na liste viasinlctva &. 3875.
Spoluvlastnicky podiet 1/1.

- Vlastnikom predmetu draZby na v podiele 1/1 je;

- 1 Titul, meno a priezviske | Rébert Szalav -
Bydlisko: l , , l
Détum narodenia:

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoéni diia: 29.07.2625 0 12:00 hod.

V pripade, Ze Vam viastnik chodnocovane] nehnutefnosti, resp. osoba, kiora ma predmetnd nehnutelnost' v
siZasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne oznameny,
neumozni vstup na predimetnl nehnutefnost z vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste chodnotenie
nehnutefnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona & 527/2002 Z.z. vznp ,z dostupnych
ldajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii®, t]. s pouzitim starého znaleckého posudku (fotokdpiu zasielame
v prilohe). V takomto pripade Vas Ziadame o uréenie vSeobecnej trhovej hodnoty predmetnej nehnutelnost,

ku diiu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a rzaslanie pisomného protokolu o
nelspednom pokuse vykonat znalecka obhliadku.

Zaroveli Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého posudku v
elektronickej podohe, vritane fotografii na adresu; zuzana.skublova@uO.sk a vyhotovenle a zaslanie
Znaleckého posudku v 5 koépiach. Znalecky posudok k ohodnocovanej nehnutelnosti ma obsahovaf

Ua.5k
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_ohodnotenie nehnutefnosti v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodiivosti & 492/2004 o stanoveni
véeobecne] hodnoty majetku.

S pozdravom

P
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTf

ey

: 105 Bratislava V Détum vyhotovenia
| © 529460  Bratislava-Petr¥alka Cas vyhotovenia
Jefizemie : 804050 PetrZaika Udaje platné k

Vypis je nepouitelny na prévne ukony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 2265 CIASTOCNY

: MAJETKOVA PODSTATA

: 9.7.2025
1 23:08:00
: 8.7.2025 18:00:00

Stavby Podet stavieb: ]
Na pozgm’ku Druh Popis stavby Druh chrénenej Umiesinenie
parceiné &islo stavby nehnutelnosti stavby
2261 9 | Befiadick4 9, 11 1
2262

Podet bytov: 1

7395/666827

Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych
3 le Castiach a spolo&nych zariadeniach
Miestna cast domu, na prislufenstve

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo .
Détum narodenia, rodné &islo / IO / Ing identifikadny Gdaj

Spoluvlastnicky
podiel

Szalay Rébert, BSC » , Déitum narodenia:

111

Titul nadobudnutia:
Kl'lpa V-5410/97 z 14,1.1998

Iné idaje: Bez zépisu

Poznémky

K nehnutel'nosti

Ozndmenie o zagat vykonu zdloZného prava na byt £.16, 3.p., vchod Beitadickd 9 vprospech

ostatnych vlastnikov bytov a NP bytového domu Befiadicka 9-11 formou dobrovolnej drazby,
P-2282/2020

Roghodnutie Hiavné mesto SR &. 8/24/000200/95/651337 zo diia 24.01.2024 na zriadenie
sAnového zdlozného prava, P-345/24

Sprdvea - Neevidovani

Ina opravnend osoba - Neevidovani

1z1




daje - nepriradené

ST C: TARCHY

{atné priestory nevyZiadangé.

o stavby na parc.8.2262,2261 podPa §23, ods.5 zdkona &.182/93 Z.z. v znenj neskorSich predpisov
na podielov priestorov podfa zikona NR SR €.182/1993 Z. z. v zneni noviel - R-3834/2023;

nehnutelnosti
vlastnikovi

Obsah

ZaloZné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov v dome podla § 15 zak £.182/93 Z.z., v
meni zik.8.151/95 Z.z.

astnik poradové &islo 6

ZaloZné pravo v prospech ISTROBANKA, a.s. ICO 31 331 491 v zmysle zmluvy zo diia
26.7.2004 podla V-3831/04 zo dita 5.08.2004

tnik poradové &islo 6

Exekuéné zalozné pravo v prospech Vieobecna zdravoma poistovila, a.s. (ICO 35937874) na
byt & 16, 3.p., vechod Beftadicka 9, podla exekuéného prikazu & 360EX 115/22 20 diig
29.07.2022 (stdny exekiitor JUDr. Bohumil Kubit), Z-18580/22

ik poradové dislo 6

Exekucné zalo#né pravo v prospech Spolo&enstvo vlastnikoy bytov Rovniankova 2, Bratistava
(ICO 3181511 1) na byt & 16, 3.p., vchod Befiadicka 9, podl'a exekuéného prikazu &. 360EX
165/23 zo dha 22.11.2023 (sadny exekitor TUDr. Bohumil Kubat), Z-17313/23

ik poradové &islo 6

Datiové zalozné pravo v prospech Hlavné mesto SR, na byt &. 16, 3. p., vehod Befiadicks 9,
podla Rozhodnutia &. 8/24/000200/95/65 1337 zo dha 24.01.2024, pravoplatmost dia
21.01.2024, 7-3143/24

ik poradové &slo 6

Exekuéné zalozné pravo v prospech Vieobecna zdravotna poistoviia, a.s., ICO: 35 937 874 na
byt &. 16/3.p., Besiadicka 9 podl'a exekuéného prikazu 360EX 421/24 zo dila 18.12.2024 (stdny
exekitor JUDr, Bohumil Kubit), Z-18789/2024 ]

Vypis je nepouzitelny na prévne ukony

2z1
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‘dpia je nepouZitelna na pravne tikony.

leranie 2 grafické zndzomenie je len informativne a je nepouZitelné na vyty&enie hranic pozemkov a
sadenie stavieb na pozemky.

Vytycenie hranic pozemkov 4 osadenie stavieb na pozemky méze vykona

A

186%%86

k]

t len odborne spésobil osoba.
\ 225515 " [

§ 5 L

; A
22661 . \

27682 | |

&

226813

= i
224414 V-

ES

226811

QOkres Obec Katasirdlne (izemie
Bratistava V Bratislava-Petr#alka Petrzalka
se0dézie, kartografic a Cislo zakazky Vektorové mapa Miertka  1:1000

fra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 2261

Képia je nepouzitel'nd na pravne {kony

Otovené antomatizovanym spdsobom z ISKN Spdsob autorizécie
M 3 &as vyhotovenia 9. 7. 2025 23:08:50 Bez autorizdcie
e platmé k 8. 7.2025 18:00:00

Matny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1 z 1
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Eku kipnej zmluve uzatverenej dita 10.11.1997 medzi

yzmluynymi stranami:

Predévajici: KONIK Libor. nar.”
1.&.
a manZelka
KONIKOVA Maria, rod.
nar.
8t. prisl.
obaja bytom

Kupujici: SZALAY Rébert, na-
e stav;
8t prish.:
bytom

Tymto dodatkom zmiuvné strany menia a doplfiaji vysSie uvedent
kdpnu zmluvu takto:-
Pévodné ustanovenie Sdnku 1. zmluvy sa oznadi ako Hsnok &, IL

Pod ‘é:fslo 1 a d’alej sa &kinok &.I1. doplni o body &, 2 - 4, kioré budd
nie? takto;

CL XL bod & 2:

Popis a poloha bytu : Prevdzany byt &. 9 pozostava z 3 obytnych miest-
nost{ a prisluSenstva. PrisluSenstvom bytn je kuchyiia, kipeliia samos-
tatné WC, predsieti,hala a loggia. Si¢asfou bytu je jeko vnitorné vyba-
venie a to vietka jeho vniitorn4 instaldcia/ potrubné rozvody vody, plynu
UK, elekiroinstalécie, odpady a pod./, okrem stiipacich vedens a uzavie-
racich ventilov na nich. Predmet prevodu je ohranideny vstupnymi dve-
rani do bytu a do prislugenstva umiestneného mimo byt /pivnice/ vra-
tane zdrubne a privodmi teplej a studenej vody, plynu od hlavnych uza- _
tvaracich ventilov pre byt a elekirickymi poistkami pre byt, resp. isti¢mt
pre byt

Celkové vymera bytu je 73,95 m”.

REn
Strdig, gg’t“hst,qu..
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CL 1L bod & 3: -

tropné konstrukcie.

pripojka.

Cl. 1L bed &. 4:

nemenia a zostavajii v platnosti.

¥V Dubovej dfia, 4.12,1997
Predivajaci:
KONIX Libo;'

g b

A

‘\\. A ’ .
! KONIKOVA Maria

"
LTS

2
o
- - Ty

GISLO OBIEDMAVITR

vydotovi:  (Fa/ K" Z 0?572 7
DATUM: 39‘ 4‘.[ éZ(Jpi

A1y G
'R
Z I .t’zfgr""ﬁ'érgﬁb Rag,
L 82 e gt
1 0'9 ar: b.na 2
~dg. Slay,

réenie a popis spolodnych Sasti, spolotnych zariadeni domu a prislu-
enstva: Spolotnymi ¢astami sa vstyp do domu, schodiste, pivnitné
riestory a strecha a spolotné kandtrukeie: zéklady, obvodové steny,

e-
5% Spolotngmi zatiageniami domu st vytahy, STA, bleskozvody, vodo-
- vodnd pripojka, teplonosna pripojka, plynova pripojka, kanalizacné

Pozemok parc. &. 2262 v kA, PetrZalka nie je predmetom tejto zraluvy.

Ostatné ustanovenia vy$Sie uvedenej kiipnej zmluvy sa tymto Dodatkom

Kupujici:

SZALAY Robert



Spravcovska kancelaria PROGRES, s.r.o.

zaplsana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, v odd. So, vo vicke &isio 32657/R

Vs: 1210091600
Rébert Szalay

Nedz 2natka: vybavuje: V Bratislave diia:
14.1.2021

Vec:  Potvrdenie o veku domu Benadicks 9-11

Na 2éKlade Vagej Hagosti Uvédzame, Ze kolaudstla obyiného domu Beftadlclkd 5-11 bola Vv roky 1983,

Fotokdpiu kelaudasného rozhodnutia nembzeme doloZit vzhfadom na skutofnost, e sme ju od predehadzajiceho
spravcu necbdrall,

S pozdravom

B Sorowitnmho ket in
PROGAES. 1 1.0
Fomblikova & 1016
B2Y 03 Brylisheay

1C0 35 8B 403
S'ifﬁ?ﬁf‘.ss 1C DPH SKI021858885

"ok addelenie: Tel.: 02/48 212 201, 0248 212 200, fex: 02/48 212 299, e-mall: racepcia@skprogres.sk
L 8pravea - Tel, & 02148212216, Mait: spraveat@skprogres.sk



121_U101_2025_00
Zapisnica
2o schddze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
bytového domu Befladicka @ — 11, Bratislava, konanej dfia 4.3.2028

nanie schédze: pred vchodom bytového domu
Pritomni podla prezengnej listiny: 25 viastnikov bytov a nebytovych priestorov
7a spraveu: p. Sedlakova

Program schédze:

. Otvorenie schodze, schvalenie programu schddze, vofba predsedajiiceho, zapisovatefa,
overovatefov zapisnice

. Informacia o stave finanénych prostriedkov na FPUaO
. Prerokovanie a schvalenie planu oprav na rok 2026
Povinné odborné prehliadky a odborné skisky:

- Kontrola hydrantov a prenosnych hasiacich pristrojov

- Preventivna protipoZiarna prehliadka

- Odborna prehliadka domového regulatora piynu

- B.roCna Uradna skuska vytahov

- vymena vodomerov teplej a studenej vody

Navrhované opravy:

- Rekonstrukcia elektrickych rozvodov {vchody 8 a 11)

- Vymena ovladania vyfahov (vchod 11)

. Roézne

- Informécia k vystavbe kontajnerového stojiska

~- informacia k elektronickému hiasovaniu
. Zaver

Bod 1. Otvorenie schédze;

Spravea otvoril schddzu o 17:30 hod. a privital véetkych pritomnych. Kongtatoval, #e zo 137 viastnikov
ov a nebytovych priestorov ( dalej len ,NP"), je pritomnych 25 vlastnikov bytov a NP s 24 platnymi
smi. Hlasovanie sa uskutognilo v zmysle § 14 ods.3 Zakona &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a NP
neni neskorsich predpisov (dalej ,zakon®)

Spravca prediozil pritomnym vlastnikom na schvalenie program schédze podla pozvanky.
fiastnici bytov a NP sihlasill s navrhnutym programom schédze.
Hiasovanie: Za: 24 Proti: 0

Navrh na predsedajliceho schadze: p. Miroslava Sedigkova

vrh na zapisovatela zapisnice zo schodze: p. Miroslava Sedlakova

Navrh na overovatelov zapisnice zo schadze: p. Michaela Tumidalska, p. Pavol Zabak
astnici bytov a NP stihiasia s navrhom.

Hlasovanie: Za: 24 Proti: 0

astnici bytov a NP s navrhom suhlasia

Bod 2. Informacia o stave finanénych prostriedkov na FPUa0

k aktudinemu

: té

‘Dom - Behadicka 8-11 Zostatok: k 31.12.2024 ul:\::Ta:: 4
28.2.2025

. 128 926,90 '

Fond PUaO0 - Befiadicka 9 | e €] 127 921,06 €

Tvorba na m2 upr. podl. plochy - byty S S .' R od 1.4.2917 0,85 €

[Tvorba na m2 upr. podl. plochy - NP e - -od 1.1.2015 0,30€




apisnica zo schodze viastnikov, Bedadicka 9 - 11, 4.2.2025 sftrana 3

avrhované opravy:
- Rekonstrukcia elektrickych rozvadov (vchody 9 a 11)

- Vymena ovladania vytahov (vchod 11) alebo celkova vymena vytahov
ozhodnutie &. 1/202%

astnici poziadali spravél o riesenie situacie kedy sl na byte Benadicka 9 VS 1210091800 (p. Szalay)
kofko mesiacov otvorené balkénové dvere a do bytu vietuj holuby a tym je byt znecisteny. Vznika tak

hygienicke riziko pre ostatnych viastnikov. Viastnikom ktori bezprostredne susedia s tymto bytom vznika
oda naketko pri otvorenych dverach na balkén v zime si ostatné byty ochladzované a musia mi(t"é

ustené naplno vykurovanie. ¢

zhodnutie &. 2/2025

stnici sGhlasia aby bola cestou pravnych zastupcov podana Zadosti na sid k vydaniu predbeZnych

atreni na otvorenie bytu VS 1210091600 (0. Szalay) zdévodu zatvorenia balkénovych dveri
evyhnutnej dezinfekcie bytu.

sovanie: Za: 24 Proti: 0
Rozirodnutie &. 2/2025 holo prijaté.

formacia k vystavbe kontajnerového stojiska

ravca informoval viastnikov o stave vystavby kontajnerového stojiska. Najomnéd zmiuva s viastnikom
zemku na ktorom bude stat stojisko je uzatvorena. Spravca zaslal na stavebny Urad oznamenie
ealizacii drobnej stavby- stavebny Urad nemal namietky. V suéasnej dobe je samotna konstrukcia
rocese vyroby a nasledne bude stojisko umiestnené na planované miesto za domom (parkovacie
sta 22 a 23. Cena samotného stojiska je 11 798,78€ s DPH. K tejto cene je potrebné pripoditat’ naklad
dodanie a montaz samotného otvarania stojiska ktora je v cene 3 548 67€ s DPH. Stojisko musi mat'

{itacie zariadenie nakolko kazdy vchod ma iny typ otvarania bran. Napajanie systému bude cez
arne zariadenie.
\

‘astnici bytov a NP bertt uvedensé informéacie na vedomie

formacia k elektronickému hlasovaniu

Ostupe ako si ju sprevadzkovat dostane viastnik kazdého bytu ktori ma u spravcu evidovant e-mailovi
esu.

Na za elektronické hlasovania je 0,40 €/byt/mesiac, teda 657,60 €/domirok. V pripade jednorazového
Zitia je to 200,00 € (cena konecéna)
Zaklade dohody viastnikov bude v najbliziom hlasovani pouzita aj aplikacia susedia.sk.




Uzemny plén hlavného mesta SR Bratislavy ~ ZaD 07

REGULACIA FUNKCGNEHO VYUZITIA PLOCH

. viacpodlazna zdstavba obytného Gzemia S : o

malopodlaZna zastavba obyiného tizemia

DMIENKY FUNKCNEHO VYUZTIA PLOCH

mia sliZiace pre byvanie vo viacpodlaZnych bytovych domosh a k nim prislchajice nevyhnutné zariadenia —
fade s vyznamom a potrebami (zemia stavby obgianskeho vybavenia, zelef, ihriska, vodné plochy ako sutast
eru a plich zelene, dopravné a technicke vybavenie, gardZe, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civiing obranu.

let funkcie byvania musi tvorit minimaine 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej ¢asti zéstavby funké&nej

odné plochy ako sugast parteru a ploch zelene
ariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

fpustné v obmedzenom rozsahu ‘
emf je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najmé : L

ytové domy do 4 nadzemnych podia3l, rodinné domy v doplnkovom rozsahu ‘

ariadenia obianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu, pokial nie su stidastou lokalnych centier

ariadenia telovychovy a volného &asu, zariadenia socidlnej starosilivosti rozptylené v tzemi

olittme stavby ob&lanskej vybavenosti sliZiace Sirsiemu tizemiu

ariadenia drobnych prevadzok sluzieb

arladenia na separovany zber komundlnych odpadov miestnehe vyznamu vratane komunélnych odpadov
obsahom &kodlivin z domacnosti

fpustné

emi nie je pripustné umiestiiovat najma:

arfadenia s negativnymi Gginkami na stavby a zariadenia v ich okoli

tavby obdianskej vybavenosti areslového typu s vysokou kencentraciou navatevnikov a narokov na obsluhu Gzemia
tavby na individudinu rekreaciu

redly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby
kladové aredly, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory

SPH s umyvarfiou automobilov a pinigkou plynu

anzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

ariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
avby a zariadenia nestvisiace s funkciou

|
i
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Znalec: Ing. Qag_mar Jandovidova &islo posudku: 147/2025

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyfia zapisana v zozname znalcov, timoénikov a
prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo,
odvetvl Odhad hodnoty nehnutefnosti, pod evidenénym &islom 914955,

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 147/2025

Zarovefi vyhiasujem, Ze som si vedomy/a nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého tkonu.

Ing . Dagmar JgnéoviCova







