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U9, as. Tel.: 02/5949 0111
Zelindrska 6 E-mail: zaujem@u9.sk
821 08 Bratislava Web: www.u9.sk

OZNAMENIE O DRAZBE

Zn. 115/2025

U9, a.s. ako drazobnik opravneny k vykonu dobrovolnych draZieb v zmysle prislusnych ustanoveni zakona
& 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona & 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej
ginnosti {Notarsky poriadok) v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zékon o dobrovolnych drazbach)
zverejiiuje na zaklade Navrhu zaloZného veritela, vzmysle ustanovenia § 17 zakona o dobrovolnych
draZbach nasledovné Oznamenie o drazbe:

A.

QOznadenie drazobnika: U9, a. s.

Sidlo: Zelinarska 6, 821 08 Bratislava

ICO: 35849703

Zapisany: Obchodny register Mestského stidu Bratislava ll, Odd: Sa, V1. &.; 3070/B

QOznacenie navrhovatela:

Viastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Befiadicka 9-11
v Bratislave zastipeni spravcom v zmysle § 8b ods. 2 pism. i} zakona ¢.
182/1993 Z.z. Spravcovska kanceldria PROGRES, s.r.o. zastupena
advokatom JUDr. Jozefom Pojdakom, 1CO: 308 495 51, so sidlom Sv. Cyrila
a Metoda 842/12, 900 29 Nova Dedinka, zapisanym v SAK &. 3818

Svidio: Tomasikova 10/A, 821 03 Bratislava

ICO: 35 895 403 -

Zapisany: Obchodny register vedeny Mestskym.stdom Bratislava lll, Oddiel: Sro, Vlozka C.
32657/8

B

Miesto konania drazby:

U9, a. s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava

Datum konania drazby:

10.12.2025

Cas konania drazby:

10:00 hod.

Drazba:

1. kolo drazby
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C.

Predmet Predmetom draZby st nehnutefnosti evidované na liste viastnictva ¢. 2265, katastralne uzemie
drazby: Petrialka, obec Bratislava - PetrZaika, okres Bratislava V, Okresny Urad Bratislava —
katastralny odbor, a to:
» Byt €. 16 na 3.p. vo vchode Befadicka 9 bytového domu stp.¢€. 3006 (popis stavby:
Benadicka 9, 11) na parc.C. 2261, 2262
Pravny vztah k pozemku parceiné &islo 2261, 2262 pod stavbou s.¢. 3006 je evidovany na
liste viastnictva ¢. 3875. '
Podiel priestoru na spoloénych Gastiach a spoloénych zariadeniach domu, na prislusenstve
7395/ 666827.
Spoluvlastnicky podiel k bytu: 1/1
Predmet drazby sa drai tak ako stoji a leZi.
D_ .
Opis Vzhfadom ku skutoénosti, Ze predmet drazby nebol znalcovi Ing. Dagmar JanCovicovej
predmetu |riadne spristupneny na obhliadku znalecky posudok ktorym je oceneny predmet
drazby drazby bol vypracovany v zmysle § 12 ods. 3 zakona &. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych
a opis drazbéch v zneni neskorsich predpisov, teda z dostupnych Gdajov o nehnutefnosti a to
stavu hlavne zo starieho znaleckého posudku & 36/2021, ktory vypracoval Ing. Juraj Talian
predmetu | PhD.
drazby:

Popis bytu €. 16 3.p., Benadicka ul. €.9, k.(. Petrzalka, Bratislava

Popis je prevzaty z dodatku ku kapnej zmluve uzatvorenej diia 10.11.1987: Popis a poloha
bytu - Byt & 16 pozostava z 3 obytnych miestnosti a prisluSenstva. PrisluSenstvo bytu je
kuchynfa, kipeffia, samostatné WC, predsiefi, hala a loggia. Sucastou bytu je jeho vnutorné
vybavenie a to vSetka jeho wvnitornd indtalacia (potrubné rozvody vody, plynu UK,
elektroin3talécie, odpady, a pod.), okrem stipacich vedeni a uzavieracich ventilov na nich.
Predmet je ohranieny vstupnymi dverami do bytu a do prisludensiva umiesineneho mimo
bytu (pivnica) vratane zarubne a privodmi teplej a studenej vody, plynu od hlavnych
uzatvaracich ventilov pre byt a elekirickymi poistkami pre byt, resp. istiémi pre byt. Celkova

1vymera bytu je 73,95 m2

Popis bytoveho domu

Bytovy dom sup.S. 3006 sa nachadza v m.&. Petrfalka v Bratislave na Benadickej ulici,
postavenom na pozemku parc.é. 2261, 2262, dany do uZivania v roku 1983. Pozostava zo
14.NP, bez podpivnidenia, kde na 1.NP sa nachadzaji spolotné priestory, garaze, pivnice
prisiichajice k bytom, sklady k obchodnym priestorom. Na 2.NP je vched ¢. 9, 11 do
bytového domu z vychodnej strany cez terasu, ktora tvori strechu garéZi. V ostatnych
nadzemnych podlaZiach su uz len bytové jednotky.

Bytovy dom je zaloZeny na pilotach a roStovych Zelezobeténovych zakladoch. Nosny systém
domu je z prefabrikovanych Zelezobeténovych panelov, stropy si Zelezobetonove
prefabrikovang dosky, zastredenie plochou strechou. Obytny dom je obdiZnikového tvaru s
dvoma vchodmi & 9, 11. Bytovy dom preSiel rekonStrukciou ato zateplenie obvodového
plata, nova streSna krytina, vstupné priestory, plastové oknd, vstupné dvere. Povrchova
Uprava obvodového plasta je vytvorena zo Slachtenych umelych omietok spolu s kontaktnym
zateplovacim systémom. Schodisko Zelezobetdnové dvojramenné s povrchovou Upravou liate
terazzo, vstupné priestory z keramickej dlazby. Povrchova Uprava spoloCnych priestorov je
vapenno-cementova omietka s olejovym naterom do vysky 1,50m, vstupné priestory s
keramickym obkladom. Okn& plastové, vchodové dvere hlinikové opatrené elekirickym
vratnikom, vo vehode sa nachadza 2x vytah, jeden osobny a jeden nakladny.

Vykurovanie v obytnom dome je centralne Ustredné. Z centraineho zdroja je dodavana aj tepla
UZitkova voda, elektroindtalacia je vedena v spoloénej chodbe, kde si osadené aj merale.
Merate odberu studenej a teplej vody s0 v indtaladnej 3achte.

Objekt napojeny na vdetky inZinierske siete: voda, kanalizacia elektricka energia, plyn,
teploved, telekomunikacia a internet.

Spoloénymi astami bytového domu sU: zaklady domu, strecha, obvodovy plast, priecelia,
vehody, vstupy, technické miestnosti, rampa, miestnosti pre upratovadku, schodiska, chodby,
vodorovné a zvislé nosné konstrukcie, hydroizolaéné a tepelnoizolatné konstrukcie,
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initalagné Sachty, vytahova Sachta, miestnost kotolne, vzduchotechniky atd.

Spoloénymi zariadeniami bytového domu si: hlavny vstup, schodiskovy prigstor, vytah,

plynove

bleskozvody, spoloéna TV anténa, vodovodné, telefdnne a datové, kanalizacné, elekiricke a

pripojky, zariadenie kotolne, zariadenie vzduchotechniky, stipacie potrubia

vnatornych indtalacii, priestor pre upratovacku, domovy odpad a ostatné.

Vek stavby bol stanoveny z potvrdenia o veku domu, z Soho vyplyva, Zze vek domu je 42
rokov, Somu zodpoveda aj jeho opotrebenie a technicky stav konstrukeii.

predmete drazby:

E.
Prava a zavazky ViEetky nasledujliice zdloZné prava v prlpade uspesnej drazby zanikajd v
viaznuce na zmyste § 151ma a § 151md zakona &. 40/64 Zb. (Obciansky zakonmk) a

vydrazitel nadobida predmet drazby bez zataZenia zéloZnymi pravami,
s vynimkou zakonného zaloZného prava:

ZaloZné pravo v prospech oslatnych vlastnikov bytov v dome podfa § 15
zak.8.182/93 Z.z., v zneni zak.€.151/95 Z.z.

Zalozné pravo v prospech ISTROBANKA, a.s. ICO 31 331 491 v zmysle zmluvy zo
diia 26.7.2004 podla V-3831/04 zo dila 5.08.2004

Exekuéné zalozné pravo v prospech Vieobecnd zdravotna poistoviia, a.s. (1Co
35937874) na byt & 16, 3.p., vchod Benadicka 9, podia exekuéneho prikazu C.
360EX 115/22 zo dfia 29.07.2022 (sudny exekltor JUDr. Bohumil Kubat), Z-
18580722

Exekuéné zaloZné pravo v prospech Spoloéenstvo vlastnikov bytov Rovniankova 2,
Bratislava (ICO 31815111) na byt & 16, 3.p.,, vchod Befiadickd 9, podla

| exekuéného prikazu &. 360EX 165/23 zo dia 22.11.2023 (stdny exekltor JUDr.

Bohumll Kubat) Z-1 731 3."23

VO V. prospech Hlavne mesto SR, na byt & 16, 3. p., vchod
=c:zhodnutla ‘&, 8/24/000200/95/651337 zo dha 24.01.2024,

: pravoplatnosf dfa 21 01.2024, Z-3143/24

Exekuéné zéloZné pravo v prospech V&eabecna zdravotna poistoviia, a.s., ICO: 35
937 874 na byt &. 16/3.p., Befiadicka 9 podia exekuéného prikazu 360EX 421/24
zo dita 18.12.2024 (sudny exekator JUDr. Bohumil Kubat), Z-18789/2024

Naéledujﬁce prava a zdvizky pripade Uspesnej drazby ostavaju viaznut' na
predmete drazby a vydraZitel nadobuda predmet drazby zatazeny tymito
pravami a zavdazkami:

Pravo stavby na parc.£.2262,2261 podla §23, ods.5 zékona €.182/93 Z.z. v zneni
neskordich predpisov

F.

Spdsob stanovenia

ceny predmet drazby:

Hodnota predmetu draZby bola zistena podla znaleckého posudku €. 147/2025,
ktory vypracovala Ing. Dagmar JancoviCova, znalec v odbore Stavebnictvo,
odvetvie Odhad hodnoty nehnutelnostl zapisany v zozname znalcov, timocnikov
a prekladatelov vedenom Ministerstvom spravodlivosti  Slovenskej republiky.
Evidengné Eislo znalca: 914855.

Datum vypracovania znaleckého posudku: 08.09.2025

Suma chodnoienia: 187.000,- EUR

G.

NajnizSie pedanie: 187.000,- EUR

Minimalne prihodenie: [500,- EUR

H.

DraZobna zabezpeka: |20.000,- EUR

Sposob zloZenia 1. Bezhotovostny prevod alebo vklad na Gdéet drazobnika iBAN: SK49 1111
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drazobnej zabezpeky:

0000 0066 1989 4017, vedeny vo UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.
s. s variabiinym symbolom 1152025.

2, V hotovosti do pokladne v sidle draZzobnika alebo v mieste konania drazby.
3. Bankova zaruka.
4. Notarska uschova.

Drazobntl zabezpeku nie je mozné zloZit platobnou kartou ani Sekom.

Doklad preukazujuci
ZloZenie drazobnej
zabezpeky:

1. Origindl prikazu na Ohradu pefiaZnych prostriedkov vo vyske draZobnej
zabezpeky. Ugastnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude
draZzobna zabezpeka pripisana na Gcet draZobnika,

2. Prijmovy pokladniény dokiad na hotovost vo vyske draZobnej zabezpeky,
Utastnik bude pripusteny k draZbe, ak do uplynutia lehoty na zlozenie draZobnej
zabezpeky bude drazobna zabezpeka zloZena do pokladne draZobnika,

3. Original alebo overena kopia preukazujlca vystavenie bankovej zaruky.

4. Original alebo overend kdpiu dokladu preukazujuceho notarsku Gschovu.

Lehota na zlozZenie
draZobnej zabezpeky:

Do otvorenia drazby.

Vratenie drazobnej

Bez zbytogného odkladu po skonéeni drazby bezhotovostnym prevodom na Ucet

o+ vlvydrazenim:

zabezpeky: ucastnika drazby alebo v hotovosti.

Sposob thrady ceny Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutd vydraZenim v hotovosti do pokladne

dosiahnutej v sidle draZobnika alebo bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na ucet
draZobnika IBAN SK71 0200 0000 0019 5703 8659 (BIC:SUBASKBX), vedeny vo

VUB, a.s. s variabilnym symbolom 1152025 a to do 15 dni odo diia skongenia
drazby v pripade, Zze suma dosiahnutd vydrazenim presiahne 6.640,00 EUR; v
opaénom pripade hned po ukonéeni drazby.

Obhliadka predmetu
drazby:

1. obhliadka: 10.11.2025 o 10:00 hod.
2. obhliadka: 01.12,2025 o0 10:00 hod.

Organizacné

Zaujemcovia o obhliadku sa ohlasia aspoii jeden defi pred konanim obhliadky na

vlastnickeho prava
k predmetu drazby:

opatrenia: tel. &.: 0948 675 775, Po- Pi, 8:00- 16:00 hod. V zmysle § 12 ods. 2 a § 13 zdkona
¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbéch je vlastnik predmetu drazby, drzitef alebo
ndjomca povinny umoznit riadnu obhliadku predmetu drazby v stanovenych
terminoch.

J.

Nadobudnutie Ak uhradil vydraZitel cenu dosiahnutd vydraZzenim v ustanovenej lehote, prechadza

na neho vlastnicke pravo alebo iné pravo k predmetu drazby udelenim priklepu; to
neplati, ak je vydrazitefom osoba, ktora je povinné zapisat sa do registra partnerov
verejného sektora podla osobitného predpisu, ak v éase priklepu nie je zapisana v
tomto registri. DraZobnik vyda bez zbytotného odkladu po nadobudnuti
vlastnickeho alebo iného préva vydraZitefovi potvrdenie o vydrazeni predmetu
draZby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu draZby spisuje notarska zépisnica
vyda draZobnik vydraZitelovi dve vyhotovenia osvedCeného odpisu notarskej
Zapisnice.

Podmienky
odovzdania predmetu
drazby:

1. Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby
odovzda drazobnik bez zbytoéného odkladu vydraZitefovi predmet drazby a listiny,
ktoré osvedéujl vlasinicke pravo asi nevyhnutné na nakladanie s predmetom
drazby alebo osvedCuji iné prava vydraZitela k predmetu draZzby a vydraZitel
prevzalie predmetu draZby pisomne potvrdi.

2. Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho ¢ast, predchadzajuci viastnik je povinny
odovzdat predmet draZby na zaklade predioZenia osvedSeného odpisu notérskej
zapisnice a doloZenia totoZnosti vydraZitela bez zbyto&nych prietahov. Drazobnik je
povinny na mieste spisat zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu
o odovzdani predmetu draZby podpiSe predchadzajici viastnik predmetu drazby,
vydraZitel a draZobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajlci
viastinik a dve vyhotovenia dostane vydraZitel. Ak niektora osoba odmietne
zapisnicu podpisat alebo ju prevziat, tato skutolnost sa vyznali v zapisnici
a zépisnica sa povazuje za odovzdany gj tejto osobe.

3. Vietky néklady spojené sodovzdanim a prevzatim predmetu draZby nesie
vydraZitel. Tato povinnost sa nevztahuje na naklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak ich
svojou vinou spdsobil predchadzajlici viastnik, majitel alebo draZobnik alebo ak im
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tieto naklady vznikli nahodou, ktora ich postihla.
4, Osoba povinna vydat predmet drafby zodpovedd vydraZitelovi za 3Skodu
sposobent omegkanim s odovzdanim predmetu drazby.

K

Poucenie podla §21
ods. 2 aZ 6 zakona
52712002 2.z
o dobrovolnych
drazbach;

1. V pripade, ak sa spochybiiuje platnost zaloZnej zmluvy, alebo ak boli porusené
ustanovenia zakona o dobrovoinych drazbach, mdZe osoba, kiord tvrdi, Ze tym
bola dotknutd na svojich pravach, poziadat, sid, aby uril neplatnost drazby.
Préavo domahat sa urdenia neplatnosti draZby zanikd, ak sa neuplatni do troch
mesiacov odo dida priklepu, ak dévody neplatnosti drazby stvisia so spachanim
trestného ¢&inu azaroveii ide odrazbu domu alebo bytu, vktorom ma
predchadzajuci viastnik predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt
podfa zakona &. 253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu ob&anov Slovenskej republiky
aregistri obyvatefov Slovenskej republiky vzneni zékona & 454/2004 Z.z,
vtomto pripade je moZné domahat sa neplatnosti draZby aj po uplynuti tejto
lehoty. V pripade spolodnej drazby bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na stde Zalobu podfa bodu 1. pismena K tohto oznamenia
o drazbe, je povinna oznamit prisludnému okresnému Gradu zalatie sudneho
konania.

3. Ugasinikom sudneho konania o neplatnost drazby podfa bodu 1. pismena
K tohto oznamenia o draZbe, st navrhovatel drazby, draZobnik, vydraZitel,
predchadzajici viastnik a dotknutd osoba podfa bodu 2. pismena Ktohto
oznamenia o drazbe.

4. Ak std urgi drazbu za neplatn(, uginky priklepu zanikaja ku diu priklepu.

5. Neplatnost draZby nie je moiné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo priginou oneskoreného zadatia drazby konanie inej drazby tym
istym draZobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik predmetu
drazby, ako aj osoba, ktoré ma k predmetu draZby iné ako vlastnicke pravo,

- | vykonaf riadnu obhliadku predmetu drazby.

M{a'r.'ta Pavlovitova

Za draZobnika:

\/ Bratislave, diha

-10- W15

18

Gvo namestie 4, 811 02 Brafislava

Za navrhovatela:

V Bratislave, dia

U9, a.s.

, Zetingfsha 6
£21 08 Jralf a

8 Bra

i hiovllifodd.sa vl 367078
L 1E0:35R4Y7 S50 ¥706280
‘ 1 DPH:51 402170628
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Podpis: L s

U9, a.s.

Mgr. Maria Chlipalova
splnomocnenec

Spravcovska kancelaria PROGRES, s. 1. o.
zast. JUDr. Jozef Pojdak, advokat
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