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224717, 2217145, 2217146, 2217/47, 2217148, 2217149, 2217/50, 2217/52 a 2217/53, vedenych na LV &. 415,
pozemkov parcelné &islo 2218/2, 2218/19, 2218/20, 2218/21, 2218/22, 2218/23, 2218/24, 2218125, 2218/26,
2218/27, 2219/1, 2219/4, 2219/5, 2219/6 a 2219/7, vedenych na LV &. 416, nachadzajucich sav
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Pocet odovzdanych vyhotoveni: 5 + 1 do archivu znalca

Datum vyhotovenia: 28.06.2025




1. OVOD

1. Uloha znalca (podla uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, &islo uznesenia) a predmet
znaleckého skimania:

Stanovenie vieobecnej hodnoty dvadsiatich rozostavanych rodinnych demov na parcelach &islo 2217/38,
2217139, 2217140, 2217141, 2217142, 2217143, 2217144, 2217/45, 2217147, 2217149, 2218/16, 2218/20,
2218121, 2218124, 2218/25, 2219/5, 2219/6, 2220116, 2220/18 a 2220/19 s prisludenstvom, vedenych na LV
&. 6396, pozemkov parcelné &islo 2220/13, 2220/16, 2220/17, 2220/18, 2220/19 a 2220/20, vedenych na LV
&. 301, pozemkov parcelné &islo 2217/2, 221716, 2217/30, 2217732, 2217/38, 2217/39, 2217/40, 2217/41,
2217142, 2217143, 2217144, 2217151, 221817, 2218/12, 2218/13, 2218/14, 2218/15, 2218/16, 2218/17 a
2218/18, vedenych na LV &. 414, pozemkov parcelné ¢islo 2217/3, 2217/4, 2217/5, 2217/7, 2217/45,
2217146, 2217/47, 2217148, 2217/49, 2217/50, 2217/52 a 2217153, vedenych na LV &. 415, pozemkov
parceiné Cislo 2218/2, 2218/19, 2218/20, 2218/21, 2218122, 2218/23, 2218/24, 2218/25, 2218/286, 2218/27,
22191, 2219/4, 2219/5, 2219/6 a 2219/7, vedenych na LV &. 418, nachadzajlcich sa v katastralnom Gzemi
Chorvatsky Grob, obec Choervatsky Grob, okres Senec.

2. Ugel znaleckého posudku:
Dobrovolna drazba.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujlci na zistenie stavebnotechnického
stavu):
20.06.2025.

4, Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba chodnocuje:
20.06.2025.

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) podklady dodané zadavatefom:

- Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo dia 16.06.2025 - priloha &. 1,

- Protokol o vykonani chodnotenia nehnutelnosti

- Znalecky posudok &islo 76/2023, vypracovala znalkyia Ing. Zuzana Satinova diia 19.06.2023 — e-mailom
doruéena xeroképia origindlu bez priloh, poskytnuta pre Ugely prevzatia a konfrontacie potrebnych tdajov
nespristupnenéhao objektu rozostavaného rodinného domu na pozemku p.&. 2218/21,

- Geometricky plan na zameranie rozostavanych stavieb rodinnych domov p. €. 2217/38-45, /47, /48,
2218/186, /20, 121, /24, {25, 221915, /6, 2220/186, 18, /19 a oddelenie pozemkav p. &. 2217/46, /49, /50,
2218/12, M3, 14, 15, 17,118, /19, /22, /23, /26, [27, 2219/7, 2220/17, /20, vyhotoveny diia 27.04.2023,
&islo planu 9/2023, bez Gradného overenia, KU Chorvétsky Grob, Mapovy list &. Z.8. XVIlI-21-20 - e-mailom
dorucena xerokdpia originalu - prilcha €. 4,

- Stavebné pavolenie na stavbu 20 rodinnych domov, vydala Obec Chorvatsky Grob dfia 8.6.2021 pod &, z..
10453/2021 a pod &. sp.: UK a SP-1327-2020-MS-STRTED, Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost diia
23.07.2021 — e-mailom dorucena xerokdpia originalu - priloha €. 5,

- Zmluva &. 170000244 o pripojeni odbernych elekirickych zariadeni Ziadatel'a do distribucnej ststavy

s grafickou prilohou na strane 13/13 - e-mailom dorutend xerokdpia originalu — strana 13/13 tvort prilohu
fohto ZP &. 8,

- Technicka sprava stavby Prieéna ulica — Chorvatsky Grob; SO 01 - Prijazdova komunikacia - e-mailom
doruéena xerokdpia originalu,

- Stavebné povolenie na stavby verejny vodovod a pripojky, verejna splaskova kanalizacia a pripojky,
dazd'ova kanalizécia, vydal Okresny drad Sered diia 11.11.2020 pod €. QU-SC-0SZP/2020/014860-G-84-
Ry, Rozhodnutie nadobudio pravoplatnost dita 13.01.2021 - e-mailom doru¢ena xeroképia originalu,

- Stavebné povolenie na stavbu komunikacif a chodnikov, vydala Cbec Chorvatsky Grob diia 26.10.2020
pod &, z.: 9122/2020 a pod &. sp.: UK a SP-109-2020-MS-STRTED, Rozhodnutie nadobudio pravoplatnost
dfia 11.12.2020 - e-mailom dorucena xeroképia originalu,

- Stavebné povolenie na stavbu vergjnych rozvedov NN, vydala Obec Chorvatsky Grob dia 23.2.2021 pod
g. z.: 2094/2021 a pod &. sp.: UK a SP-1348-2020-MS-STRTED, Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost dia
06.04.2021 - e-mailom dorugena xerckdpia originaiu,

b) podklady ziskané znalcom:
- poznatky z osobnej obhliadky nehnutelnosti zo dia 20.06.2025,




- Vypisy z Katastra nehnutelnosti, Vypisy z Listov vlastnictva &. 6396, 301, 414, 415 a 416 - informativne
vypisy vytvarené cez portal elektronickych sluzieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenske]
republiky diia 17.06.2025, okres Senec, obec Chorvatsky Grob, katastralne tizemie Chorvatsky Grob -
priloha €. 2,

- Kopie katastralnej mapy na parcely &islo 2217/2, 221713, 221714, 2217/5, 2217/6, 221717, 2217/30,
2217132, 2217138, 2217/39, 2217140, 2217141, 2217142, 2217143, 2217144, 2217145, 22171486, 2217147,
2217148, 2217/49, 2217150, 2217151, 2217152, 2217/53, 2218/2, 2218/7, 2218/12, 2218/13, 2218/14,
2218115, 2218/16, 2218/17, 2218/18, 2218/19, 2218/20, 2218/21, 2218/22, 2218/23, 2218/24, 2218/25,
2218/26, 2218/27, 2219/1, 2219/4, 2219/5, 2219/6, 22197, 2220/13, 2220/16, 2220/17, 2220/18, 2220/18,
2220720 - vytvorené cez portdl elektronickych sluzieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenske]
republiky diia 117.06 a 18.06.2025, okres Senec, obec Chorvatsky Grob, katastralne izemie Chorvatsky
Grob - priloha ¢. 3,

- Cast Projektovej dokumentacie — pdorysy podlazi a rezy ohodnocovanych rodinnych domov pre Gcely
ohodnotenia — e-mailom doruéené xerokdpie originalov - priloha &. 7,

- Fotodokumentacia - priloha ¢. 8.

6. Pouzité pravne predpisy a literatara:

- Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni viecbecnej
hodnoty, v zneni neskorSich predpisov,

- Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timognikoch a prekladateloch a o zmene a doplnenf niektorych
zakonov,

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zakon &.
382/2004 Z.z. o znalcoch, imognikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni
neskorSich predpisov,

- STN 7340 55 - Vypolet chstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov,

- Stavebny zakon ¢&. 256/2025 Z.z., v zneni neskorsich predpisov,

- Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katasfri nehnutelnosti a o zapise viastnickych a inych prav k nehnutefnostiam {katastrainy
zakon), v zneni neskorsich predpisov,

- Vyhla8ka Federalneho Statistického Gradu &. 124/1980 2Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy,

- Opatrenie Statistického Uradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikéacia
stavieb,

- Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v zneni neskorsich predpisov,
- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypottu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie délezitych pojmov:

- V3eobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepedobnejej ceny ku diiu chodnotenia, ktord by tiete mali dosiahnut na
trhu v podmienkach volnej sfaze, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajlci budl konat s patri¢nou
infermavanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

- Vychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za kiord by belo mozné hodnoteni stavbu
nadobudn(f formou vystavby v ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu
vyske opotrebovania.

- Vynosova hodnota (HV) je znalecky odhad studasnej hodnoty budlcich disponibilnych vynosov z vyuZitia
nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

- Stavba je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne
spojena so zemou alebo kiorej osadenie vyZaduje Upravu podkladu.

- VEeobecna hodnota sa stanovi tymito metodami, vyber vhodnej metddy vykona znalec:

a) porovnavacia metdda,

b} komibinovana metdda (pouZije sa pri stavbach, ktoré sti schopné dosahovat vynos formou prengjmu,
¢} vynosova metoda (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat vynos),

d} metdda polohove] diferenciacie.




8. Osobitné poZiadavky zadavatela:

Stanovif vieobecnd hodnotu nehnutelnosti | napriek tomu, Ze by nehnutelnost nebola v stanovenom
termine spristupnena za U&elom obhliadky. Pri stanoveni vychodiskovyeh hodndt vyuzit Odaje a podklady z
poskytnutého Znaleckého posudku z &ias uzatvorenia uverového obchodu.

Pri stanoveni vychodiskovych hodnét vyuzit dostupné Udaje v zmysle § 12 ods. 3 Zakona €. 527/2002
Z.z. o dobrovolnych draZbach v zneni jeho neskorsich noviel. (Ak osoba, ktora ma predmet drazby v drzbe,
neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu draZzby, ohodnotenie mozZno vykonat z dostupnych (dajov, kioré
ma draZobnik k dispozicii).

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) vyber pouzite] metody:

Ohodnotenie je vykonané podla prilohy €.3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku v zneni neskarsich predpisov. Pouzité s( rozpodtové ukazovatele a metodické postupy
stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb",
vydanej USI ZU v Ziline.

Pri stanoveni vieobecnej hodnoty chodnocovanych nehnutelnosti bola pouZita metdda polohove]
diferenciacie. Z ddvodu, Ze ohodnocované domy st rozostavané, rodinné domy nie je mozné prenajimat a z
toho dovodu nie je moZné pouZif pre stanovenie vieobecnej hodnoty ohodnocovanych nehnutelnost
porovnavaciu ani kombinovand metddu.

b) vlastnicke a evidenéné Gdaje:

Vlastnictvo ohodnocovanych nehnutelnosti bolo dokladované Vypismi z Katastra nehnutefnosti, Viypismi
z Listov vlastnictva &. 6396, 301, 414, 415 a 416 - informativaymi vypismi vytvorenymi cez portal
elektronickych sluzieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dfia 17.06.2025, okres
Senec, obec Chorvatsky Grob, katastralne Uzemie Chorvétsky Grob - kioré tvoria prilohu &. 2.

¢} Gdaje o obhliadke predmetu postdenia:
Miestnu obhliadku spojentl s miestnym Setrenim a fotodokumentaciou ohodnocovanych nehnutelnosti
som vykonal osobne dria 20.06.2025. Obhliadky sa zdéastnil vlastnik ohodnocovanych nehnutelnosti pan

Martin Hlobef, zastupca verite! VUB Ing. Miroslav Chmelar a zastupca zadavatela znaleckého posudku Mgr.
Dugan Dicér.

d) technicka dokumentacia:

Zadavatel znaleckého posudku poskytol znalcovi e-mailom potrebné podklady, z kiorych potrebné Udaje
boli konfrontované pri obhliadke so skutoénym jestvujucim technickym stavom, aby mohli byt vyuZité pre
stanovenie vychodiskovych hodndt ohodnocovanych nehnutelnosti. Poskytnuté boli geometricky plan na
Zameranie rozostavanych stavieb rodinnych domov, stavebné povolenie na stavbu 20 rodinnych domov,
zmluva €. 170000244 o pripojeni odbernych elektrickych zariadeni, technicka sprava stavby Prie€na ulica —
Chorvatisky Grob; SO 01 - Prijazdova komunikéacia, stavebné povolenie na stavby verejny vodovod
a pripojky, verejna splaskova kanalizacia a pripojky, dazdova kanaiizacia, stavebné povolenie na stavbu
komunikacii a chodnikov, stavebné povolenie na stavbu verejnych rozvodov NN, Cast Projektovej
dokumentéacie ~ pddorysy podlazi a rezy ohodnocovanych rodinnych domov pre Géely ohodnotenia.

Pre stanovenie vychodiskovych, technickych a vSeobecnych hodnét nehnutelnosti bol popis

konstrukénych prvkov prevzaty z dostupnych vizualnych a hmatatelnych poznatkov, ziskanych pri osobnej
obhliadke.

e) udaje katastra nehnutelnosti:

Pri porovnani popisnych a geodetickych Udajov katastra nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom
bol zisteny stilad. Rozostavany rodinny dom na pozemku parcelné &islo 2218/21 nebol spristupneny, nebolo
moZneé podrobneiSie porovnat popisné a geodetické Gdaje katastra nehnutenosti so skutoZnym stavom.




f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:

Pozemky evidované na LV &, 301:
- zdhrada, parceiné Gislo 2220/13,
- zastavana plocha a nadvorie, parcelné &islo 2220/16,
- zahrada, parcelné ¢islo 2220/17,
- zastavana plocha a nadvorie, parcelné &islo 2220/18,
- zastavana plocha a nadvorie, parcelné &islo 2220/189,
- zéhrada, parcelné ¢islo 2220/20,

Pozemky evidované na LV €. 414:

- zahrada, parcelné gislo 2217/2,

- vinica, parcelné &islo 2217/6,

- zastavana plocha a nadvorie, parcelné &islo 2217/30,
- zastavana plocha a nadvorie, parcelné &islo 2217/32,
- zastavana plocha a nadvarie, parceiné &islo 2217/38,
- zastavana plocha a nadvorie, parcelné &islo 2217/39,
- zastavana plocha a nadvorie, parcelné &islo 2217/40,
- zastavana plocha a nadvaorie, parcelné &islo 2217/41,
- zastavana plocha a nadvorie, parcelné &islo 2217/42,
- zastavana plocha a nadvorie, parcelné éislo 2217/43,
- zastavana plocha a nadvorie, parcelné &islo 2217/44,
- ostatnd plocha, parcelné Cislo 2217/51,

- zadhrada, parcelné Cislo 2218/7,

- zéhrada, parcelné &islo 2218/12,

- zahrada, parcelné &islo 2218/13,

- zahrada, parcelné {islo 2218/14,

- zahrada, parcelné ¢islo 2218/15,

- zastavana plecha a nadvorie, parcelné Cislo 2218/16,
- zahrada, parcelné &islo 2218/17,

- zahrada, parcelné Gislo 2218/18,

Pozemky evidované na LV &. 415:

- zéhrada, parcelné Gislo 2217/3,

- vinica, parcelné &islo 2217/4,

- zastavana plocha a nadvorie, parcelné &islo 2217/5,
- zastavana plocha a nadvorie, parcelné &islo 2217/7,
- zastavand plocha a nadvorie, parcelné &islo 2217/45,
- zahrada, parcelné &islo 2217/46,

- zastavana plocha a nadvorie, parcelné islo 2217/47,
- zahrada, parcelné &islo 2217/48,

- zastavana plocha a nadvorie, parcelné &islo 2217/49,
- zahrada, parcelné &islo 2217/50,

- ostaina plocha, parcelné &islo 2217/52,

- zastavana plocha a nadvorie, parcelné &islo 2217/53,

Pozemky evidované na LV &. 416:

- Zahrada, parcelné &islo 2218/2,

- zéhrada, parcelné &islo 2218/19,

- zastavana plocha a nadvorie, parcelné &fslo 2218/20,
- zastavana plocha a nadvorie, parceiné ¢islo 2218/21,
- zahrada, parcelné gislo 2218/22,

- zéhrada, parcelné &islo 2218/23,

- zastavana plocha a nadvorie, parcelné Gislo 2218/24,
- zastavana plocha a nadvorie, parcelné gislo 2218/25,
- zahrada, parcelné islo 2218/26,

- zahrada, parcelné &islo 2218/27,

- zahrada, parcelné &islo 2219/1,

- zahrada, parcelné Gislo 2219/4,

- zastavana plocha a nadvorie, parcelné &islo 2219/5,




- zastavana plocha a nadvorie, parcelné &islo 2219/6,
- zahrada, parcelné Cislo 2219/7,

Stavby evidovane na LV €. 6396:

Rozostavany rodinny dom na pozemku p.¢. 2217/38 s prisluSenstvom,
Rozostavany rodinny dom na pozemku p.&. 2217/39 s prisludenstvam,
Rozostavany rodinny dom na pozemku p.¢. 2217/40 s prisludenstvom,
Rozostavany rodinny dom na pozemku p.&. 2217/41 s prisludenstvom,
Rozastavany rodinny dem na pozemku p.¢. 2217/42 s prisludenstvom,
Rozastavany rodinny dom na pozemku p.¢. 2217/43 s prislusenstvom,
Rozostavany rodinny dom na pozemku p.¢. 2217/44 s prisluSenstvom,
Rozostavany rodinny dom na pozemku p.&. 2217/45 s prisludenstvom,
Rozostavany rodinny dom na pozemku p.¢. 2217/47 s prisludenstvom,
Rozostavany rodinny dom na pozemku p.¢. 2217/49 s prisludenstvom,
Rozostavany rodinny dom na pozemku p.¢. 2218/16 s prislusenstvom,
Rozostavany rodinny dom na pozemku p.¢. 2218/20 s prislusensivom,
Rozostavany rodinny dom na pozemku p.¢. 2218/21 s prisluSenstvom,
Rozostavany rodinny dom na pozemku p.&. 2218/24 s prisluS§enstvom,
Rozostavany rodinny dom na pozemku p.¢. 2218/25 s prisluenstvom,
Rozostavany rodinny dom na pozemku p.&. 2219/5 s prisludenstvom,
Rozostavany rodinny dom na pozemku p.&. 2219/6 s prisludenstvom,
Rozostavany rodinny dom na pozemku p.&. 2220/16 s prislu$enstvom,
Rozostavany rodinny dom na pozemku p.¢. 2220/18 s prislusenstvom,
Rozostavany rodinny dom na pozemku p.&. 2220/19 s prisluSenstvom,

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:

Ziadne,
Predmetom ohodnotenia nie su jednotiivé vonkajsie Gpravy prisliichajlce k jednotlivym objektom, ich
vieobecnad hodnota je zohladnena vo vypodte navySenim kategdrie (z pévednej &. 3 na novu €. 2}, &im
dochadza zvySeniu vSeobecnej hodnoty rodinného domu o prisluSenstvo, majtce vplyv na cenu
nehnutefnosti, nakoltke jeho podiel na celkovej cene je mensi ako 20 %, &o v koneénom dbsledku
predstavuje navySenie o cenu vonkajSich fiprav. Predmetom chodnotenia nie st jednotlivé spolotné rozvody
inZinierskych sieti vody, spladkovej kanalizacie s reviznymi Sachtami, dazdovej kanalizacie s ulicnymi
vpustami, podzemné vedenie NN, osvetlovacie telesd, cestné a chodnikové telesd s povrchovymi vrstvami,
nakofko s ich cenou je uvaZzované primeranym navySenim vieobecnej hodnoty mernej jednotky
predmetnych pozemkov.,

h} Informacia z (zemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania pozemkov:
Ziadne neboli ziskané.

2. STANO\(ENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rozostavany RD na p.¢. 2217/38 s prisluSsenstvom

POPIS STAVBY

Predmetom ohodnotenia je 20 rozostavanych rodinnych domov na novovybudovanej Priegénej
ulici, ktoré prepaja ulice Hlboka a HoStaky, v okrajovej vychodnej casti obce Chorvatsky Grob.

Dispozitne s postavené v piatich zoskupeniach po s§tyroch radovych domoch. Dve zoskupenia
v severnej ¢asti arealu s smerované sever-juh s vchodmi do rodinnych domov z vychodnej strany.
Tri zoskupenia v juZnej ¢asti arealu s smerované vychod-zdpad s vehodmi do rodinnych domov zo
severnej strany.




Rozostavany rodinny dom na parcele 2217/38 je sucastou radovej zastavby $tyrach rodinnych domov,
vzajomne oddelenych dilataénou Skarou hr. 100 mm s akustickou izoléciou, bez spolognych nosnych marov.

Rodinné domy s napojené na verejné rozvody vody, kanalizacie a NN, kaZzdy z domov ma samostatni
pripojku vody, kanalizacie a NN, osadené su kanalizadné revizne Sachiy pre kaZdy dom samostatne,
vodomery st umiestnené v spoloénej Sachte pre Styri domy, elektromerové skrine st navrhnuté mimo
rodinnych domov.

Rodinny dom ma dve nadzemné podlazia bez podpivnienia. Na stavbu rodinnych domov bolo vydané
stavebné povolenie dia 08.06.2021, C. z. : 10453/2021, C. sp. : UKaSP-1327-2020- MS-STRED,
pravoplatnost nadobudlo diia 23.07.2021.

Prvé nadzemné podlaZie je pristupné priamo z drovne terénu, dispozitne pozostava z predsiene,
technickej miestnosti, WC, komory pod schodiskom, kuchyne s jedaliiou a obyvacej izby so schodiskom na
[I.NP, z obyvacej izby je pristupna terasa. V predsieni je navrhnuty elektricky rozvadzad s automatickym
istenim, kuchyni je navrhnuta kuchynska linka v tvare L s nerezovym kuchynskym drezom s odkvapkéavacou
plochou a odsavacom par, zabudované spotrebice - elektricky sporak s elekirickou rirou a keramickou
platiou, umyvacka riadu, chtadnicka s mraznitkou, ¢asti stien medzi pracovnou doskou a nastennymi
skrinkami st navrhnuté s keramickym obkladom, v technickej miestnosti je navrhnute tepeiné Zerpadio na
ohrev vykurovacej vody podlahového karenia a ohrev Uzitkovej vody, v miestnosti WC je navrhnuty
splachovaci zachod s podomietkovou nadrzkou a keramické umyvadio, v komore pod schodiskom je
navrhnuty rozdefovaé podlahového kirenia, vSetky vodovodné batérie st navrhnuté pakove, naslapné vrstvy
vo WC, technickej miestnosti a komory pod schodiskom st navrhnuté z keramickej dlazby, v ostatnych
miestnostiach je navrhnuta naslapna vrstva z plavajice] pedlahoviny, steny vo WC sl navrhnuté
s &iastotnym keramickym obloZenim.

Druhé nadzemné podlazie je pristupné schodiskom z obyvacej izby, dispozitne pozostava z chodby od
schodiska, troch izieb a kipelne s WC, z dvoch izieb je pristupny balkon, v jednej izbe je navrhnuty
rozdelovad podlahového kdrenia, v kapelni je navrhnuta plastové jednoducha obmurovana a keramickym
obkladom obloZena vaiia, keramické umyvadio a splachovaci zachod s podomietkovou nadrzkou, vetky
vodovodné batérie st navrhnuté pakove, naslapné vrstvy v kipelni je navrhnuta z keramicke] diaZby,

v ostatnych miestnostiach je navrhnuta nasfapna vrstva z plavajicej podlahoviny, steny kipefne st
navrhnuté s keramickym obkladom po strop, vo v8etkych troch miestnostiach s navrhnuté vstavane skrine.

Zaklady tvoria betonové pasy s hydroizolaciou, podmurovka je murovana omietana, obvodové murivo
a priecky su z keramickych tvarnic, strop nad L.NP je Zelezobeténovy monoliticky, nad [L.LNP je navrhnuty
strop tvereny sadrokarténovym podhfadom na nosnu kondtrukeiu krovu, strecha je valbova, krov vaznicaovy,
krytina na krove je z falcovaného pozinkovaného plechu, klampiarske konstrukcie strechy st z
pozinkovaného plechu, parapety su hlinikové, vonkajiie omietky st na baze umelych tatok, vnitorné omietky
st sadrové, okna st plastové s troj vrstvovym zasklenim, vstupné dvere su plastové, interiérové dvere st
navrhnuté dyhovanée do obloZkovej zarubne, schodisko na I.NP je Zelezobetonové, povrchova Uprava
stupfiov je navrhnuta z dreva, elekircindtalacia je sveteina aj motarickd, bleskozvod je vyhotoveny pod
omietkou je zrealizovany rozvod TV a internetu, vykurovanie v celom dome je podiahové teplovodné,
zdrojom tepla aj pripravy TUV je navrhnuté tepelné Serpadlc so zasobnikom na tepld vodu, umiestnené
bude v technickej miestnosti na ILNP.

V €ase obhliadky bol rodinny dom dokon&eny do stavu tzv. holodomu. Je potrebné ukon&it elekirické
rozvadové skrine v predsieni, ukonéit' elektrické vypinage a zasuvky, tepelné &erpadio, vrstvy nastupnic a
zabradlia na schodisku, osadenie sadrokariénovych podhladov na H.NP, naélapné vrstvy podlah
a keramické obklady stien, interiérové dvere, kuchynskd linku so spotrebidmi, ¢ast sanity a vodovodne
batérie, (geberity su osadené v LNP aj IL.LNP), zrealizovat vstavané skrine.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy



MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zatiatok Vypoctet zastavanej ploch ZP [m?] k
- uzivania yp ] plochy -
1. NP 2025  |(9,50+0,99+8,50)/2%(6,70+6,61)2 63,19 120/63,19=1,899
2. NP 2025 |(9,5040,99+8,50)/2*(6,70+6,61)/2 63,19 120/63,19=1,899
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m? ZP podla zédsad uvedenych v
pouzitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota Do{lgzlnc. Vysled.
2 Zaklady
é;!_zcie:onove - objekt bez podzemnéhe podlaZia s vodorovnou 960 100 960,0
3 Podmurovka
gkgg\rfl:ggcti;;\]fg\lfc:;euri scr)lem. vyska do 50 cm - omietana, 380 100 380,0
4 Murivo
4.7 sendvitova konétrukcia (murivo-izolant-murivo, celkovy
tepelny odpor min. 2,0) ( ’ 1270 100 1270,0
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové {prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 100 160,0
6 Vnidtorné omietky
6.2 sadrové, striekané (hrubozrnné) 625 100 625,0
7 Stropy
7.1.a s rovnym ’ C c itické i S
! keramickéy podhladom betdnové monolitické, prefabrikované 1040 100 1040,0
. 8 Krovy
3 8.2 vaznicové valbové, stanové 625 100 625,0
; 10  |Krytiny strechy na krove
10.1.¢ plechové pozinkované 570 100 570,0
12 Klampiarske konstrukcie strechy
12.2'.a z pgziqkovaného Qlechu Uginévstrechy (Zlaby, zvody, 65 100 650
kominy, prieniky, snehové zachytavace) '
13 Klam'piarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy,
balkény...)
13.3 z hlinikového plechu 25 100 25,0
14 |Fasadne omietky
14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 195 100 195
116 Sr_;hody pez ohl'adu na nosnt konstrukciu s povrchom
nastupnice
16.3 tvrdé drevo, derveny smrek 200 50 100,0
17 |Dvere
17.2 plné alebo zasklené dyhované 190 30 57,0
18 |Ckna
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
22  iPodlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)




(2c|2r ;vgi:’ak,eigr'n\ifrlést’g \fg)krem bukovych), korok, vefkoplogné parkety 355 20 71,0
23  DlaZby a podlahy ost. miestnosti

23.1 kamenne dlazby 345 20 69,0
24 |Ustredné vykurovanie

24.2.b podiahové teplovodné 770 100 770,0
25 |Elektroinstalacia { bez rozvadzaéov)

25.1 svetelna, motoricka 280 85 268,0
27 |Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujlica sa polozka 80 85 76,0
29 |Bleskozvod

- vyskytujlca sa polozka 155 100 155,0
30 |Rozvod vody

2&32 z plastového potrubia studene] a teple} vody z centralneho 35 100 35.0

Spolu 8855 8044,0

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 [Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 100 10,0
34 |Zdroj teplej vody

34'.1 zésopnikovy ohrieyac“: elektricky, plynovy alebo kombinovany 65 0 00

s Ustrednym vykurovanim (1 ks) '
36 Vybavenie kuchyne alebo praéovne

§2)1 sporak elektricky s elektrickou rdrou a keramickou platfou (2 400 0 0,0

36.5 umyvacka riadu (zabudovana) (1 ks) 150 0 0.0

36.6 chladnitka alebo mraznicka (zabudovana) (1 ks) 125 0 0,0

36.7 odsavad par (1 ks) 30 0 0,0

36.10 drezové umyvadio nerezové alebo plastové s ovladanim

uzaveru sifonu alebo odkvapkavadom na zeleninu, zabudovanym 90 o 0,0

odpadkovym kodom a pod. (1 ks)

36.1 2 kuc_:l'lynské linka z prirodného dreva (za bezny meter 450 0 0.0

rozvinutej Sirky) (5 bm) '
37 VnGtorné vybavenie

37.5 umyvadlo (1 ks) 10 0 0,0
38 Vodovodné batérie

38.2 pakove nerezové s oviadanim uzaveru sifénu umyvadila (1 ks) 30 0 0,0

38.3 pakové nerezové (1 ks) 20 0 0,0
39 . Zachod

39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks} 80 50 40,0
40 |Vnitorné obklady

40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30 0 0,0

40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na steneg) (1 ks) 15 0 0,0
45  |Elektricky rozvadzaé

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 a0 216,0
- KonStrukcie naviac

Tepelné &erpadlo (1 ks} 1041 0 0,0

Spolu 2786 266,0




2. NADZEMNE PODLAZIE
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Bod Polozka Hodnota D"['ﬁ/‘o']““' Vysled.
4 Murivo
:le; es{g;c;\g;%\;amlﬁlng’f{r)l;kc:la {murivo-izolant-murivo, celkovy 1270 100 1270.0
5 Deliace konitrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova kondtrukcia, drevené) 160 100 160,0
6 Vnatorné omietky
6.2 sadrove, striekané {hrubozrnné) 625 100 625,0
7 Stropy
7..b s rovnym podhladom drevené tramové 760 0 0,0
13 Klam_piarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy,
balkény...)
13.3 z hlinikového plechu 25 100 25,0
14 |Fasadne omietky
14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 195 100 195
17  |Dvere
17.2 plné alebo zasklene dyhované 180 0] 0,0
18 Okna
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
22  |Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)
(Z(ffgvgﬁgfei’g%;:yéstg V(g)krem bukovych), korok, velkoplo3dné parkety 355 20 710
23 |Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby 150 20 30,0
24  |Ustredné vykurovanie
24.2.b podlahové teplovodné 770 100 770,0
25  iElektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.2 svetelna 155 95 147,3
27 iRozvod televizny a raddioantény (rozvod pod omietkou)
- vyskytujica sa poloZka 80 95 76,0
29  |Bleskozvod
- vyskytujlica sa polozka 155 100 155,0
30 |Rozvod vody
ggri: z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho 35 100 35.0
Spolu 5455 4089,3
Znaky upravované koeficientom zastavane]j plochy:
33 Kanalizacia do verejne] siete alebo Zumpy alebo sepfika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 100 10,0
37  iVniitorné vybavenie
37.3 vana plastova jednoducha (1 ks) 65 0 0,0
37.5 umyvadlo (1 ks) 10 0 0,0
38 |Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35 0 0,0
38.2 pakové nerezové s ovladanim uzaveru sifonu umyvadia (1 ks) 30 0] 0,0
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Zachod
39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 80 50 40,0
40 |Vnitorné obklady
40.2 prevaznej Gasti kipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 0 0,0
40.4 vane (1 ks) 15 0 0,0
41 Balkén
41.2 vymery do 5 m? (1 ks) 105 95 99,8
44 |Vstavané skrine
441 (3 ks) 105 0 0,0
Spolu 535 149,8
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podiazia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,954
Koeficient vyjadrujiaci Gzemny vplyv: km = 0,95
Vypocet RU nam? ZP | Vypodet RUnam?ZP | Hodnota RU Hodnota RU
Podlazie dokonéeného nedokonceného dokonéeného | nedokonéeného
podlazia podlaZia podlazia [€/m?] | podlazia [€/m?]
(8855 + 2786 * (8044 + 266 *
1.NP 1,899)/30,1260 1,899)/30,1260 469,55 283,78
{5455 + 535~ {40893+ 149,8*
I 1,899)/30,1260 1,899)130,1260 214,80 145,18
| TECHNICKY STAV
§ Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zaciatok Vrok] | Tiroki | Z[rok] | OT[%l | TS [%]
uZivania
1. NP 2025 0 100 100 0,00 100,00
2. NP 2025 0 100 100 0,00 100,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

1. NP z roku 2025

Vychodiskova hodnota| 469,55 €/m2*63,19 m?*3,954*0,95 111 452,67

Vychodiskova hodnota

nedokongeného 283,78 €/m**63,19 m?*3,954%0,95 67 358,19
_ podlaZia

Technicka hodnota 100,00% z 67 358,19 67 358,19
2. NP z roku 2025

Vychodiskova hodnota| 214,80 €/m2*63,19 m2*3,954%*0,95 50 985,06

Vychodiskova hodnota

nedokonceného 145,18 €/m#*63,19 m3,954*(,95 34 460,01

podlazia

Technicka hodnota 100,00% z 34 460,01 34 460,01

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Vychodiskova hodnota
po dokonceni [€]
111 452,67

Vychodiskova hodnota
nedokoncenej stavby [€]

67 358,19

Podlazie Technicka hodnota [€]

67 358,19

1. nadzemné podlazie
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2. nadzemné podlaZie 50 885,06 34 460,01 34 460,01
Spolu 162 437,73 101 818,20 101 818,20

Dokonéenost stavby: ( 101 818,20€/ 162 437,73€) * 100 % = 62,68%

2.1.2 Rozostavany RD na p.¢. 2217/39 s prisluSenstvom

POPIS STAVBY

Predmetom ohodnotenia je 20 rozostavanych rodinnych domov na novovybudovanej Priecnej
ulici, ktora prepaja ulice Hlboka a Hostaky, v okrajovej vychodnej ¢asti obce Chorvatsky Grob.

Dispozicne st postavené v piatich zoskupeniach po styroch radovych domoch. Dve zoskupenia
v severnej casti arealu si smerované sever-juh s vchodmi do rodinnych domov z vychodnej strany.
Tri zoskupenia v juznej €asti arealu st smerované vychod-zapad s vchodmi do rodinnych domov zo
severngj strany.

Rozostavany rodinny dom na parcele 2217/39 je sG&astou radovej zastavby 8tyroch rodinnych domov,
vzajomne oddelenych dilatagnou Skérou hr. 100 mm s akustickou izolaciou, bez spaloénych nasnych murov.

Rodinné domy st napojené na verejné rozvody vedy, kanalizacie a NN, kazdy z domov mé samostatnd
pripajku vody, kanalizdcie a NN, osadene st kanalizagné revizne Sachty pre kazdy dom samostatne,
vodomery st umiestnené v spolo&nej Sachte pre Styri domy, elektromerové skrine su navrhnute mimo
radinnych domov.

Rodinny dom ma dve nadzemné podlama bez podpivnienia. Na stavbu rodinnych domov bolo vydane
stavebné povolenie diia 08.06.2021, C. z. : 10453/2021, C. sp. : UKaSP-1327-2020- MS-STRED,
pravoplatnost nadobudlo dia 23.07. 2021

Prvé nadzemné podiazie je pristupné priamo z Urovne terénu, dispoziéne pozostava z predsiene,
technicke] miestnosti, WC, komory pod schodiskom, kuchyne s jedalfiou a obyvacej izby so schodiskom na
[ILNP, z obyvacej izby je pristupna terasa. V predsieni je navrhnuty elektricky rozvadza¢ s automatickym
istenim, kuchyni je navrhnuta kuchynska linka v tvare L s nerezovym kuchynskym drezom s odkvapkavacou
plochou a odséavatom par, zabudované spotrebite - elekiricky sporak s elektrickou rarou a keramickou
platfiou, umyvacka riadu, chladnitka s mrazni¢kou, Casti stien medzi pracovnou doskou a nastennymi
skrinkami st navrhnuté s keramickym obkladom, v technickej miestnosti je navrhnuté tepelné ¢erpadlo na
ohrev vykurovacej vody podlahového kirenia a ohrev (GZitkovej vody, v miestnosti WC je navrhnuty
splachovaci zachod s podomietkovou nadrzkou a keramické umyvadio, v komore pod schodiskorn je
navrhnuty rozdelovaé podlahového klrenia, vietky vodovodné batérie s navrhnuté pakoveé, naslapné vrstvy
vo WC, technickej miestnosti a komory pod schodiskom st navrhnuté z keramickej dlazby, v ostatnych
miestnostiach je navrhnuta naslapna vrstva z plavajuicej podlahoviny, steny vo WG sl navrhnuté
s Ciastoénym keramickym obloZenim.

Druhé nadzemné podlazie je pristupné schodiskom z obyvacej izby, dispoziéne pozostava z chodby od
schodiska, troch izieb a kipelne s WC, z dvoch izieb je pristupny balkédn, v jednej izbe je navrhnuty
rozdefovad podlahového kirenia, v kiipelni je navrhnuta plastové jednoducha obmurovana a keramickym
obkladom obloZena vaiia, keramické umyvadlo a splachovaci zachod s podomietkovou nadrzkou, vietky
vodovodné hatérie st navrhnuté pakové, naslapné vrstvy v klipelni je navrhnuta z keramickej diazby,

v ostatnych miestnostiach je navrhnuta naslapna vrstva z plavajicej podlahoviny, steny kipelne s
navrhnuté s keramickym obkladom po strop, vo v8etkych troch miestnostiach st navrhnuté vstavané skrine.

Zaklady tvoria betdnové pasy s hydroizolaciou, podmurovka je murovana omietana, obvodové murivo
a priecky st z keramickych tvarnic, strop nad |.NP je Zelezobetonovy monoliticky, nad ILNP je navrhnuty
strop tvoreny sadrokartonovym podhfadom na nosnt konétrukeiu krovy, strecha je valbova, krov vaznicovy,
krytina na krove je z falcovaného pozinkovaného plechu, kiampiarske konétrukcie strechy st z
pozinkovaného plechu, parapety st hlinikové, vonkajsie omietky s na baze umelych latok, vnatorné omietky
su sadrové, okna st plastové s troj vrstvovym zasklenim, vstupné dvere st plastové, interiérové dvere su
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navrhnuté dyhované do oblozkovej zarubne, schodisko na |.NP je Zelezobetdnové, povrchova Gprava
stupriov je navrhnuta z dreva, elekiroin3talacia je svetelna aj motoricka, bieskozvod je vyhotoveny pod
omietkou Je zrealizovany rozvod TV a internetu, vykurovanie v celom dome je podlahové teplovodne,
zdrojom tepla aj pripravy TUV je navrhnuté tepelné Serpadio so zasobnikom na tepld vodu, umiestnené
bude v technickej miestnosti na .LNP.

V ¢ase obhliadky bol rodinny dom dokenéeny do stavu tzv. holodomu. Je potrebné ukongit' elektricke
rozvodové skrine v predsieni, ukondit elektrické vypinade a zasuvky, tepelné &erpadlo, vrstvy nastupnic a
zabradlia na schodisku, osadenie sadrokarténovych podhladov na II.NP, nadlapné vrstvy podlah

a keramické cbklady stien, interiérové dvere, kuchynsku linku so spotrebicmi, Sast sanity a vodovodné
batérie, (geberity s osadené v LNP aj I1.NP), zrealizovat vstavané skrine,

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

Podlazie ﬁ;?‘:::ﬁ: Vypotet zastavanej plochy ZP Im?] kzp
1. NP 2025 g?g,50+1,00+0,99+8,51 ¥2%(6,49+6,50 61,7 120/61,7=1,945
o NP 2025 §?550+1,00+0,99+8,51)12 {6,49+6,50 61,7 120/61,7=1,045

ROZPOGTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m2 ZP podia zésad uvedenych v
pouzitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota D°['§Z]"°' Vysled.

Zaklady

?.1 -2 peténové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou 960 100 960,0

izolaciou
Podmurovka

gk‘gisaegg?g:l\.{gie&éu;i sjem. vy3ka do 50 cm - omietana, 380 100 380.0
Murivo

47 ser}dviéové lfonétrukcia {murivo-izolant-murivo, celkovy 1270 100 1270,0

tepelny odpor min. 2,0}
Deliace konstrukecie

5.1 tehlové (prie€kovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 100 160,0
Viitorne omietky

6.2 sadrove, striekané (hrubozrnné) 625 100 625,0
Stropy

g. [1(:; ; mri%\:(?m podhladom betdnove monolitické, prefabrikované 1040 100 1040,0
Krovy

8.2 véznicové valbové, stanove 625 100 625,0
Krytiny strechy na krove

10.1.¢ plechové pozinkované 570 100 570,0
Klampiarske konstrukcie strechy
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12.2.a z pozinkovaného plechu Upiné strechy (Zlaby, zvody,

kominy, prieniky, snehové zachytavage) 65 100 65,0
Klampiarske konStrukcie ostatné (parapety, markizy,
balkény...)
13.3 z hlinikového plechu 25 100 25,0
Fasadne omietky
14.1.a 3krabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 130 100 130
Schody bez ohl'adu na nosn( konstrukciu s povrchom
nastupnice
16.3 tvrdé drevo, Serveny smrek 200 50 100,0
Dvere
17.2 piné alebo zasklené dyhované 190 30 57,0
Okna
18.6 plastoveé s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyifi}
?ci;vza:é[(ﬁ;yﬁ}’r]%?g V(g)krem bukovych), korok, velkoplosné parkety 355 20 710
Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.1 kamenné dlazby 345 20 69,0
Ustredné vykurovanie
24.2.b podlahové teplovodné 770 100 770,0
Elektroinstalacia { bez rozvadzacov)
25.1 svetelna, motorickd 280 95 266,0
Rozved televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)
- vyskytujica sa polozka 80 95 78,0
Bleskozvod
- vyskytujliica sa polozka 155 100 155,0
Rozvod vody
ggré: z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho 35 100 35.0
Spolu 8790 7979,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 |Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 100 10,0
34  |Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrievat elekiricky, plynovy alebo kombinovany
s ustrednym vykurovanim (1 ks) 65 0 0,0
Vybavenie kuchyne alebo pra¢ovne
32)1 sporak elekiricky s elekfrickou rdrou a keramickou platfiou (2 400 0 0.0
36.5 umyvatka riadu (zabudovana) (1 ks) 150 0 0,0
36.6 chladnitka alebo mraznitka (zabudovana) {1 ks) 125 ¢ 0,0
36.7 odsavag par (1 ks) 30 0 0,0
36.10 drezoveé umyvadlo nerezové alebo plastové s ovladanim
uzaveru sifonu alebo odkvapkavacom na zeleninu, zabudovanym 90 0 0,0
odpadkovym koSom a pod. (1 ks)
36.12 kuchynska linka z prirodného dreva (za beZny meter
rozvinutej Sirky) (5 bm) 450 0 0.0
Vnutorné vybavenie
37.5 umyvadlo (1 ks) 10 0 0.0
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Vodovodné batérie
38.2 pakove nerezové s ovladanim uzaveru sifénu umyvadia (1 ks) 30 0 0,0
38.3 pakové nerezové (1 ks) 20 0 0,0
Zachod
39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 80 50 40,0
Vvnitorné obklady
40.6 WC min. do vySky 1 m {1 ks) 30 0 0,0
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 0 0,0
Elektricky rozvadzaé
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 90 216,0
Konstrukcie naviac
Tepelné Eerpadlo (1 ks) 1041 0 0,0
Spolu 2786 266,0
2. NADZEMNE PODLAZIE
Polozka Hodnota D°['§Z]“°' Vysled.
Murivo
:’;; eslﬁgdo\g;%\;am I?rc]).ng’,tlr]u)kc:a {murivo-izolant-murivo, celkovy 1270 100 1270,0
Deliace konstrukcie
5.1 tehlove (prie€kovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 100 160,0
Vniitorné omietky
6.2 sadrove, striekané (hrubozrnné) 625 100 625,0
Stropy
7.1.b s rovnym podhladom drevené tramové 760 0 0,0
13 K!ampiarske kons$trukcie ostatné (parapety, markizy,
balkony...)
13.3 z hlinikového plechu 25 100 250
Fasadne omietky
14.1.a 8krabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 130 100 130
Dvere
17.2 piné alebo zasklené dyhované 190 0 0,0
Okna
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
Podlahy obytnych miestnosti {okrem obytnych kuchyii)
?cizl:;vgig(,elgﬁ;:uﬁg \fgrrem bukovych), korok, velkoplosné parkety 355 20 71.0
Diazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby 150 20 30,0
Ustredné vykurovanie
24.2 b podlahové teplovodné 770 100 770,0
Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.2 svetelna 155 95 147.,3
Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)
- vyskytujlca sa polozka 80 95 76,0
Bleskozvod
- vyskytujlca sa polozka 155 100 185,0
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Rozvod vody
30.2:a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho 35 100 350
zdroja )
Spolu 5380 4024,3
Znaky upravované koeficienfom zastavanej plochy:
Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastove a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 100 10,0
Vnatorné vybavenie
37.3 vana piastova jednoducha (1 ks) 65 0 0,0
37.5 umyvadio (1 ks) 10 0 0,0
Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35 0 0,0
38.2 pakové nerezové s ovladanim uzéaveru sifénu umyvadia (1 ks) 30 0 0,0
Zachod
39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 80 50 40,0
Vnitorné obklady
40.2 prevaZnej Casti kiipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 0 0,0
40.4 vane (1 ks) 15 0 0,0
Balkén
41.2 vymery do 5 m2 {1 ks) 105 95 99,8
Vstavané skrine
441 (3ks) 105 0 0,0
Spolu 535 149,8
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: keu = 3,954
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ku = 0,95
Vypodet RU nam? ZP | Vypodet RU na m? ZP Hodnota RU Hodnota RU
Podlazie dokonéeného nedokonéeného dokonéeného | nedokonéeného
podlaZia podlazia podlaZia [€/m?] | podlaZia [€/m?]
(8790 + 2786 * (7979 + 266 *
1.NP 1,945)/30,1260 1,945)/30, 1260 471,64 282,03
{5390 + 535 * (4024,3 + 149,8 *
2.NP 1,945)/30,1260 1,945)/30,1260 213,46 143,25
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metbdou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
‘ Podlazie Zaciatok V[rok] | T[rokl | ZI[rok] O [%] TS [%]
uzivania
1. NP 2025 0 100 100 0,00 100,00
2. NP 2025 0 100 100 0,00 100,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
1. NP z roku 2025
Vychodiskova hodnota| 471,64 €/m?*61,70 m2*3,954*0,95 109 309,04
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vychodiskova hodnota
nedokoneného 282,03 €/m?*61,70 m¥*3,954*0,95 65 364,32
__podiaZia

Technicka hodnota 100,00% z 65 364,32 65 364,32
2. NP z roku 2025
vychodiskova hodnota| 213,46 €/m?*61,70 m2*3,954*0,95 49 472,28
Vychodiskova hodnota _
nedokonéeného 143,25 €/m?2*61,70 m?+3,954*0,95 33 200,15
podlagia
Technicka hodnota 100,00% z 33 200,15 33 200,15

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

rads | e ey [Tochic hodnot 4
1. nadzemné podlaZie 109 309,04 65 364,32 65 364,32
2. nadzemné podlaZie 49 472,28 33 200,15 33 200,15
Spolu 158 781,32 98 564,47 98 564,47

Dokoncenost’ stavby: ( 98 564,47€/ 158 781,32€} * 100 % = 62,08%

2.1.3 Rozostavany RD na p.¢. 2217/40 s prislusenstvom
POPIS STAVBY

Predmetom ohodnotenia je 20 rozostavanych rodinnych domov na novovybudovanej Prie€ne;j
ulici, ktora prepaja ulice Hlboka a Hostaky, v okrajovej vychodnej ¢asti obce Chorvatsky Grob.

Dispozicne si postavené v piatich zoskupeniach po Styroch radovych domoch. Dve zoskupenia
v severnej éasti arealu s smerované sever-juh s vchodmi do rodinnych domov z vychodnej strany.
Tri zoskupenia v juZne| ¢asti areélu si smerované vychod-zapad s vechodmi do rodinnych domov zo
severnej strany.

Rozostavany rodinny dom na parcele 2217/40 je stcastou radovej zastavby Styroch rodinnych domov,
vzajomne oddelenych dilatacénou $karou hr. 100 mm s akustickou izolaciou, bez spolognych nosnych muirov.

Rodinne domy s napojené na verejné rozvody vody, kanalizacie a NN, kaZdy z domov ma samostatn
pripojku vody, kanalizacie a NN, osadené su kanalizatné revizne Sachty pre kazdy dom samostatne,
vodomery st umiestnené v spolonej Sachte pre Styri domy, elektromerové skrine s navrhnuté mimo
rodinnych domov.

Rodinny dom ma dve nadzemné podiaZia bez podpivni¢enia. Na stavbu rodinnych domov bolo vydané
stavebné povolenie dita 08.06.2021, C. z. : 10453/2021, C. sp. : UKaSP-1327-2020- MS-STRED,
pravoplatnost nadobudlo diia 23.07.2021, '

Prvé nadzemné podlaZie je pristupné priamo z Grovne terénu, dispoziéne pozostava z predsiene,
technickej miestnosti, WC, komory pod schodiskom, kuchyne s jedalfiou a obyvacej izby so schodiskom na
NP, z obyvacej izby je pristupna terasa. V predsieni je navrhnuty elektricky rozvadzag s automatickym
istenim, kuchyni je navrhnuta kuchynsk4 linka v tvare L s nerezovym kuchynskym drezom s odkvapkavacou
plochou a odsavatom par, zabudované spotrebiZe - elektricky sporak s elektrickou rdrou a keramickou
platfiou, umyvacka riadu, chladnitka s mraznickou, Gasti stien medzi pracovnou doskou a nastennymi
skrinkami st navrhnuté s keramickym obkladom, v technickej miestnosti je navrhnuté tepeiné &erpadlo na
ohrev vykurovace] vody podlahového kirenia a chrev (zitkovej vody, v miestnosti WC je navrhnuty
splachovaci zachod s podomietkovou nadrzkou a keramické umyvadlo, v komore pod schodiskom je
navrhnuty rozdefovaé podlahového kirenia, véetky vodovodné batérie st navrhnuté pakové, nasiapné vrsivy
vo WG, technicke] miestnosti a komory pod schodiskom st navrhnuté z keramickej dlaZby, v ostatnych
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‘miestnostiach je navrhnuta naslapna vrstva z plavajlicej podlahoviny, steny vo WC sé navrhnuté
s giastoénym keramickym obloZenim.

Druhé nadzemne podlaZie je pristupné schodiskom z obyvacej izby, dispoziéne pozostava z chodby od

- schadiska, froch izieb a kiipefne s WC, z dvoch izieb je pristupny baikon, v jedne] izbe je navrhnuty
‘rozdelovaé podlahového kirenia, v kiipelni je navrhnuta plastova jednoducha obmurovana a keramickym
“obkladom obloZena varia, keramické umyvadlo a splachovaci zachod s podomietkovou nadrzkou, vietky
‘vodovodné batérie sU navrhnuté pakové, naslapné vrstvy v klipelni je navrhnuta z keramickej dlazby,
‘ostatnych miestnostiach je navrhnuta nasfapna vrstva z plavajlcej podlahoviny, steny klpelne st
“navrhnuté s keramickym obkladom po strop, vo vSetkych troch miestnostiach s navrhnuté vstavané skrine.

Zaklady tvoria betdnové pasy s hydroizolaciou, podmurovka je murovana omietana, obvodové murivo
‘a priecky su z keramickych tvarnic, strop nad LNP je Zelezobetdnovy monoliticky, nad IL.NP je navrhnuty
strop tvoreny sadrokartonovym podhlfadom na nosnl koné&trukeiu krovu, strecha je valbova, krav véznicovy,
krytina na krove je z falcovaného pozinkovaného plechu, klampiarske konstrukcie strechy sl z
pozinkovaného plechu, parapety si hlinikové, vonkajsie omietky si na baze umelych latok, vnitorné omietky
- sl sadrové, okna s plastové s troj vrstvovym zasklenim, vstupné dvere st plastové, interiérové dvere st
navrhnuté dyhované do oblozkovej zarubne, schodisko na |.NP je Zelezobeténové, povrchova Uprava
stupriov je navrhnuta z dreva, elektroindtalacia je svetelna aj motoricka, bleskozvod je vyhotoveny pod
omietkou je zrealizovany rozvod TV a internetu, vykurovanie v celom dome je podlahoveé teplovodné,
_zdrojom tepla aj pripravy TUV je navrhnuté tepelne Cerpadlo so zasobnikom na tepld vodu, umiestnené
“pude v technickej miestnosti na LNP.

V ¢ase obhliadky bol radinny dom dokongeny do stavu tzv. holodomu. Je potrebné ukonéit' elektrické
rozvodove skrine v predsieni, ukongit elekirické vypinate a zasuvky, tepelné Cerpadio, vrstvy nastupnic a
zabradlia na schodisku, osadenie sadrokartdnovych podhladov na IL.NP, nasfapné vrstvy padlah
a keramické obklady stien, inferiérové dvere, kuchynski linku so spotrebidmi, éast’ sanity a vodovodné
batérie, (geberity st osadené v LNP aj I.NP), zrealizovat' vstavané skrine.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinne jednobytové

KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

Podlazie ﬁ;gﬁ:tﬁ; Vypoéet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1.NP 2025 %51”'00’“0’99*8'51)’2*(6'50““6'49 61,74 120/61,74=1,944
2. NP 2025 gf‘z'51+1'°°+°’99+8’51)’2*(6’5(’*6'49 61,74 120/61,74=1,944

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podiaZiach na mernt jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod PoloZka Hodnota Do[l‘(l}:; ¢ Vysled.

2 Zaklady

2.1.a betonové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou
B iZolAciou 960 100 960,0
3 Podmurovka

3.1.b nepodpivnitené - priem. vy$ka do 50 cm - omietana,

gkéarované tehlové murivo 380 100 380,0
4 Murivo
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4.7 sendvitova konstrukcia (murivo-izolant-murivo, celkovy

tepelny odpor min, 2,0) 1270 100 1270,0
Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (priedkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 100 160,0
Vnatorné omietky

6.2 sadrové, strieckané (hrubozrnné) 625 100 625,0
Stropy

7las r.ovn’ym podhladom betdnové monolitické, prefabrikované 1040 100 1040.0

a keramické !
Krovy

8.2 vaznicove valbové, stanové 625 100 625,0
Krytiny strechy na krove

10.1.¢ plechové pozinkované 570 100 570,0
Klampiarske konstrukcie strechy

12.2:a z po_ziqkovaného plechu dpiné strechy (Zlaby, zvody, 65 100 65.0

kominy, prieniky, snehové zachytavade) !
Klampiarske konstrukcie ostatné {parapety, markizy,
balkény...)

13.3 z hlinikového plechu 25 100 25,0
Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 130 100 130
Schody bez chl'adu na nosnd kon&trukciu s povrchom
nastupnice

16.3 tvrdé drevo, Cerveny smrek 200 50 100,0
Dvere

17.2 plné alebo zasklené dyhované 190 30 57,0
Okna

18.6 plastové s dvaj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
Podlahy obytnych miestnosti (ckrem obytnych kuchyn)

221 par'kety, \_flxsy (g)krem bukovych), korok, velkoploné parkety 355 20 710

(drevené, laminatové) '
Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.1 kamenné dlazby 345 20 69,0
Ustredné vykurovanie

24 2 b podlahové teplovodné 770 100 770,0
Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motorickd 280 95 266,0
Rozvod televizny a radioantény {rozvod pod omietkou)

- vyskytujiica sa poloZka 80 95 76,0
Bleskozvod

- vyskytujica sa poloZka 155 100 155,0
Rozvod vody

30.2:3 z plastového potrubia studenej a teplej vody z centraineho 35 100 35.0

zdroja ’
Spolu 8790 7979,0

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33  Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 100 10,0

34

Zdroj teplej vody
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34.1 zasobnikovy ohrievaé elekiricky, plynovy alebo kombinovany

5 Ustrednym vykurovanim {1 ks) 65 0 0.0
Vybavenie kuchyne alebo pracovne

i32)1 sporak elekiricky s elektrickou rirou a keramickou platriou {2 400 0 0,0

36.5 umyvalka riadu (zabudovand) (1 ks) 150 0 0,0

36.6 chladnicka alebo mraznicka (zabudovana) (1 ks) 125 0 0,0

36.7 odsavat par {1 ks) 30 0 0,0

36.10 drezové umyvadic nerezové alebo plastové s ovladanim

uzaveru sifonu alebo odkvapkavactom na zeleninu, zabudovanym 90 0 0,0

odpadkovym ko3om a pod. (1 ks)

36.1 2 kuc_:?lynské linka z prirodného dreva (za bezny meter 450 0 0.0

rozvinute] Sirky) {5 bm) ’
Vnutorné vybavenie

37.5 umyvadlo (1 ks) 10 0 0,0
Vodovodné batérie

38.2 pakové nerezove s ovladanim uzaveru sifonu umyvadla (1 ks) 30 0 0.0

38.3 pakové nerezove (1 ks) 20 Y 0,0
Zachod

39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 80 50 40,0
Vniitorné obklady

40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30 0 0,0

40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 0 0,0
Elektricky rozvadzac

45.1 s automatickym istenim (1 ks} 240 90 216,0
Konstrukcie naviac

Tepelné cerpadlo {1 ks) 1041 0 0,0
Spolu 2786 266,0

2. NADZEMNE PODLAZIE
Polozka Hodnota D°[‘§/‘:]“°' Vysled.

Murivo

;1.? ser)dviéové Ifons";trukcia {murivo-izolant-murivo, celkovy 1270 100 1270,0

epelny odpor min. 2,0)
Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 100 160,0
Vnitorné omietky

6.2 sadrové, striekané (hrubozrnné) 625 100 625,0
Stropy

7.1.b s rovnym podhladom drevené tramové 760 0] 0,0
Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy,
balkény...)

13.3 z hlinikového plechu 25 100 25,0
Fasadne omietky

14.1.a krabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 130 100 130
Dvere

17.2 piné alebo zasklené dyhované 190 0 0,0
Okna

18.6 plastové s dvoj. s frojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
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Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)
221 par_kety, y!y’sy (gkrem bukovych), korok, velkoplo3né parkety 385 20 710
{dreveng, laminatove) '
Blaiby a podlahy ost, miestnosti
23.2 keramické dlaZby 150 20 30,0
{Ustredné vykurovanie
1 242b pcdlahové teplovodné 770 100 770,0
Elektroinstalacia { bez rozvadzacov)
25.2 svetelna 155 95 147,3
Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)
- vyskytujica sa polozka 80 95 76,0
Bleskozvod
- vyskytujuca sa polozka 155 100 165,0
Rozvod vody
ggra: z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho 35 100 35.0
Spolu 5350 4024,3
. Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestioccementove potrubie (1 ks}) 10 100 10,0
Vnitorné vybavenie
37.3 vaiia plastova jednoducha (1 ks) 65 0 0,0
37.5 umyvadlo {1 ks) 10 0 0,0
Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35 0 0,0
38.2 pakové nerezové s oviadanim uzaveru sifdnu umyvadia (1 ks}) 30 0 0,0
Zachod
39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene {1 ks) 80 50 40,0
Vnitorné obklady
40.2 prevaZzne| ¢asti kipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 0 0,0
40.4 vane (1 ks) 16 0 0,0
Balkon
41.2 vymery do 5 m? (1 ks) 105 895 99,8
Vstavané skrine
441 (3 ks) 105 0 0,0
Spolu 535 149,8
“Hodnota RU na m?2 zastavanej plochy podlazia:
- Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,954
Koeficient vyjadrujtci izemny vplyv: km = 0,95
Vypoéet RU na m? ZP | Vypotet RUnam?ZP | Hodnota RU Hodnota RU
Podlazie dokonéeného nedokon&eného dokonéeného | nedokongeného
podlaZia podlazia podiaZia [€/m?] | podlaZia [€/m?]
+ * + "
28,532)/35,71%%0 (17,313)/33,616260 471,55 282,02
5380 + 5356 * 4024,3 + 1498
(1,944)130,1260 S1,944)/30,1260 213,44 143,25




ECHNICKY STAV

ypotet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Zaciatok

PodlaZie usivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
2025 0 100 100 0,00 100,00
2025 0 100 100 0,00 100,00

i Nazov Vypocet Hodnota [€]
4. NP z roku 2025
“Vychodiskova hodnota! 471,55 €/m?*61,74 m?*3,954*0,95 109 359,03
Vychodiskova hodnota
edokondéeného 282,02 €/m?*61,74 m?*3,954*0,95 65 404,38
odlaZia
“Technicka hodnota 100,00% z 65 404,38 65 404,38
“NP z roku 2025
ychodiskova hodnota| 213,44 €/m#*61,74 m?*3,954*0,95 49 499,72
Vychodiskova hodnota
edokonceného 143,25 €/m?*81,74 m?*3,954*0,95 33 221,68
odlazia
- Technické hodnota 100,00% =z 33 221,68 33 221,68

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie

Vychodiskova hodnota
po dokonéeni [€]

Vychodiskova hodnota
nedokonéene] stavby [€]

Technicka hodnota [€]

|1. nadzemné podlazie 109 359,03 85 404,38 65 404,38
2. nadzemné podlaZie 48 499,72 33 221,68 33 221,68
Spolu 158 858,75 98 626,06 98 626,06

Dokoncenost’ stavby: ( 98 626,06€/ 158 858,75€) * 100 % = 62,08%

2.1.4 Rozostavany RD na p.¢. 2217/41 s prisluSenstvom

POPIS STAVBY

o Predmetom ohodnotenia je 20 rozostavanych rodinnych domov na novovybudovanej Priecnej
:g_laci, ktora prepaja ulice Hiboka a Hostaky, v okrajovej vychodnej casti obce Chorvatsky Grob.

- Dispoziéne st postavené v piatich zoskupeniach po Styroch radovych domoch. Dve zoskupenia
: V severnej éasti arealu stt smerované sever-juh s vehodmi do rodinnych domov z vychodnej strany.

Tri zoskupenia v juznej éasti arealu st smerované vychod-zapad s vchodmi do rodinnych domov zo

- severnej strany.

’Rozostavany rodinny dom na parcele 2217/41 je sucastou radovej zastavby Styroch rodinnych domov,
- vzajomne oddelenych dilataénou Skarou hr. 100 mm s akustickou izolaciou, bez spolodnych nosnych marov.

. Rodinné domy s napojené na verejné rozvody vody, kanalizacie a NN, kaZzdy z domov méa samostatnd
pripojku vody, kanalizacie a NN, osadené s kanalizaéné revizne Sachty pre kazdy dom samostatne,

vodomery s umiestnené v spoloénej achte pre Styri domy, elektromerové skrine si navrhnuté mimo

rodinnych domov.
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Rodinny dom ma dve nadzemné podlaZia bez podpivnigenia. Na stavbu rodinnych domov bolo vydané
tavebné povolenie dia 08.06.2021, C. z. : 10453/2021, C. sp. : UKaSP-1327-2020- MS-STRED,
pravoplatnost nadobudlo diia 23.07.2021.

Prvé nadzemné podlaZie je pristupné priamo z drovne terénu, dispoziéne pozostava z predsiene,
chnickej miestnosti, WC, komory pod schodiskom, kuchyne s jedaliiou a obyvacej izby so schodiskom na
NP, z obyvacej izby je pristupna terasa. V predsieni je navrhnuty elektricky rozvadza¢ s automatickym
tenim, kuchyni je navrhnuta kuchynska finka v tvare L s nerezovym kuchynskym drezom s odkvapkavacou
lochou a odsavadom pér, zabudované spotrebice - elektricky sporak s elekirickou rurou a keramickou
latfiou, umyvacka riadu, chladnika s mraznic¢kou, ¢asti stien medzi pracovnou doskou a nastennymi
krinkami st navrhnuté s keramickym obkladem, v technickej miestnosti je navrhnuté tepelné erpadlo na
hrev vykurovacej vody podlahového kirenia a ohrev Uzitkovej vody, v miestnosti WC je navrhnuty
plachovaci zachod s podomietkovou nadrzkou a keramické umyvadlo, v komore pod schodiskom je
avrhnuty rozdelovad podlahového kirenia, vietky vodovodné batérie st navrhnuté pakové, naslapné vrstvy
o WC, technickej miestnosti a komory pod schodiskom st navrhnuté z keramickej dlazby, v ostatnych
iestnostiach je navrhnuta nasfapna vrstva z plavajlucej pediahoviny, steny vo WC s navrhnuté
giastoénym keramickym oblozenim.

- Druhé nadzemné podlazie je prisiupné schodiskom z obyvacej izby, dispozicne pozostava z chodby od
chodiska, troch izieb a kipelne s WC, z dvoch izieb je pristupny balkén, v jednej izbe je navrhnuty
ozdefovad podlahového klrenia, v kiipelni je navrhnuta plastova jednoducha obmurovana a keramickym
hkladom oblozena vafa, keramické umyvadlo a splachovaci zachod s podomigtkovou nadrzkou, vietky
odovodné batérie sU navrhnuté pakové, naslapné vrstvy v kipelni je navrhnuta z keramickej dlaZby,
‘ostatnych miestnostiach je navrhnutéd naslapna vrstva z plavajlicej podlahoviny, steny kipefne st
avrhnuté s keramickym obkladom po strop, vo vietkych troch miestnostiach st navrhnuté vstavane skrine.

Zaklady tvoria betdnové pasy s hydroizolaciou, podmurovka je murovana omietand, cbvodové murivo
priecky st z keramickych tvarnic, strop nad L.NP je Zelezobetonovy monaliticky, nad I1L.NP je navrhnuty
trop tvoreny sadrokarténovym podhfadom na nosnd kondtrukeiu krovu, strecha je valbova, krov vaznicovy,
rytina na krove je z falcovaného pozinkovaného plechu, klampiarske konstrukcie strechy st z
ozinkovaného plechu, parapety st hlinikové, vonkajsie omietky st na baze umelych latok, vnitorné omietky
U sadrové, okna su plastové s troj vrstvovym zasklenim, vstupné dvere s plastové, interiérové dvere si
avrhnuté dyhované do obloZkovej zérubne, schodisko na |.NP je Zelezobeténové, povrchova Uprava
tupfiov je navrhnuta z dreva, elekiroinétalacia je svetelna aj motorickd, bleskozvod je vyhotoveny pod
mietkou je zrealizovany rozvod TV a internetu, vykurovanie v celom dome je podlahové teplovodne,
drojom tepla aj pripravy TUV je navrhnuté tepelné &erpadlo so zasobnikom na tepl vodu, umiestnené
ude v technickej miestnosti na LNP.

V &ase obhliadky bol rodinny dom dokongeny do stavu tzv. holodomu. Je potrebné ukonéit' elektrické
ozvodové skrine v predsieni, ukongit elektrické vypinaCe a zasuvky, tepeiné Cerpadlo, vrstvy nastupnic a
abradlia na schodisku, osadenie sadrokartonovych podhiadov na NP, nadlapné vrstvy podlah
keramické obklady stien, interiérové dvere, kuchynsk( linku so spotrebiémi, ¢ast sanity a vodovodné
atérie, (geberity s osadené v L.NP aj I1.NP), zrealizovaf vstavané skrine.

ATRIEDENIE STAVBY

KS0: 803 6 Domy rodinné jednobytové
111 0 Jednobytové budovy

®

MERNE JEDNOTKY

Podlazie ﬁg?\::;?g Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] Kzp
1.NP 2025 §?2’5“1’°°+6'68+2’83)’2 (6,70+6,61 44 5g 120/63,29=1,896
2. NP 2025 g?z;m”’00‘“6'63”'2’83)’2*(6’70*6’61 63,29 120/63,29=1,896
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Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZziach na mernG jednotku m? ZP podia zésad uvedenych v
pouZitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota D°['f,/‘:]“°' Vysled.

Zaklady

?z.gl.;lcgje:énové - objekt bez podzemného podlaZia s vodarovnou 060 100 960,0
Podmurovka

gi(';.rt;caegg?gmg\ifc;err:]éu;ig;iem. vyska do 50 cm - omietana, 380 100 380,0
Murivo

:ieg es]ﬁgc:)\;c;?)\:am}?g‘n;fgkma (murivo-izolant-murivo, celkovy 1970 100 1270.0
Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prietkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 100 160,0
Vnitorné omietky

6.2 sadrové, striekané (hrubozrnné) 625 100 625,0
Stropy

7.1.a s rovny i 5 2 itické i 2

! keramickéym podhladom betdnové monolitické, prefabrikované 1040 100 1040.0
Krovy

8.2 vaznicové valbové, stanové 625 100 625,0
Krytiny strechy na krove

10.1.¢ plechové pozinkované 570 100 5700
Klampiarske konstrukcie strechy

12.2:3 z pqziqkovaného p_lechu ﬂplnévstrechy (zf'aby, zvody, 65 100 65.0

kominy, prieniky, snehové zachytavade) '
Klampiarske konStrukcie ostatné (parapety, markizy,
balkény...)

13.3 z hlinikového plechu 25 100 25,0
Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 195 100 195
Schody bez ohf'adu na nosnd konstrukciu s povrchom
nastupnice

16.3 tvrdé drevo, ¢erveny smrek 200 50 100,0
Pvere

17.2 pIné alebo zasklené dyhované 190 30 57,0
Okna

18.8 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
Podlahy obytnych miestnosti {okrem obytnych kuchyii)

?dzt:;vgﬁ:élﬁgrhﬂﬁg \fg)krem bukovych), karok, velkoplo&né parkety 355 20 71.0
Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150 20 30,0
Ustredné vykurovanie

24.2.b podlahové teplovodné 770 100 770,0
Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
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tepelny odpor min. 2,0}

25.2 svelelna 155 95 147,3
Rozved televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)
- vyskytujuca sa polozka 80 85 76,0
Bleskozvod
- vyskytujica sa polozka 155 100 | 1550
Rozvod vody
ggrﬁjz z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho 35 100 35.0
Spolu 8535 7886,3
upravované koeficientom zastavanej plochy:
Kanalizacia do verejne] siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie {1 ks) 10 100 10,0
Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrievat elektricky, plynovy alebo kombinovany
s Ustrednym vykurovanim (1 ks) 65 0 0.0
Vybavenie kuchyne alebo pradovne
1}32)‘1 sporak elektricky s elektrickou rirou a keramickou platfiou (2 400 0 0.0
36.5 umyvacka riadu (zabudovana) {1 ks) 150 0 0,0
36.6 chladni¢ka alebo mraznitka (zabudovana) (1 ks) 125 0 0,0
36.7 odsavad par (1 ks) 30 0 0,0
36.10 drezové umyvadio nerezové alebo plastové s oviadanim
uzaveru sifénu alebo odkvapkévadom na zeleninu, zabudovanym 90 0 0,0
odpadkovym koSom a pod. (1 ks)
36.12 kuchynska linka z prirodného dreva (za bezny meter
rozvinutej Sirky) (5 bm) 450 0 00
Vnutorné vybavenie
37.5 umyvadio (1 ks) 10 o 0,0
Vodovodné batérie
38.2 pakové nerezové s ovladanim uzaveru sifonu umyvadla (1 ks) 30 0 0,0
38.3 pakové nerezoveé (1 ks) 20 0 0,0
Zachod
39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 80 50 40,0
Vnitorné obklady
40.6 WC min. do vy3ky 1 m {1 ks) 30 0 0,0
Elektricky rozvadzac
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 80 216,0
Konstrukcie naviac
Tepelne Cerpadio (1 ks) 1041 0 0,0
Spolu 2771 266,0
- NADZEMNE PODLAZIE
Polozka Hodnota °°[‘,‘,/‘:]"°' Vysled.
Murivo
4.7 sendvitovéa kon3trukcia (murivo-izolant-murivo, celkovy 1970 100 1270,0

Deliace konstrukcie
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5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 100 160,0
Vnatorné omietky

6.2 sadrové, striekané (hrubozrnné) 625 100 625,0
Stropy

7.1.b s rovnym podhladom drevené tramové 760 0 0,0
Kiampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy,
balkény...)

13.3 z hlinikového plechu 25 100 25,0
Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 195 100 185
Bvere

17.2 piné alebo zasklené dyhované 180 0 0,0
Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

.(2er e'lvgﬁz(ﬁ;yr,n?’rl)?g ‘fg;(rem bukovych), koreok, vefkoplo§né parkety 355 20 71.0
Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.1 kamenné dlazby 345 20 69,0
Ustredné vykurovanie

24.2.b podlahove teplovodné 770 100 770,0
ElektroinStalacia ( bez rozvadzagov)

25.1 svetelna, motoricka 280 95 266,0
Rozvod televizny a radicantény (rozvod pod omietkou)

- vyskyiujuca sa polozka 80 95 76,0
Bleskozvod

- vyskytujlca sa polozka 165 100 165,0
Rozvod vody

23&2 z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho 35 100 35,0
Spolu 5775 4247.0

naky upravované koeficientom zastavanej plochy:

Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo sepftika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 100 10,0
Vnutorné vybavenie

37.3 vana plastova jednoducha (1 ks) 65 0 0,0

37.5 umyvadlo {1 ks) 10 0 0,0
Vodovodné hatérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) : 35 0 0,0

38.2 pakové nerezové s ovladanim uzaveru sifénu umyvadia (1 ks) 30 o 0,0
Zachod

39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene {1 ks) 80 B0 40,0
Vnlitorné obklady

40.2 prevaznej &asti kipelne min. nad 1,35 m vySky (1 ks) 80 0 0,0

40.4 vane (1 ks) 15 0 0,0
Balkén

41.2 vymery do 5 m? (1 ks) 106 95 99,8
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4 |Vstavané skrine
T 44.1 (3ks) 105 0 0,0
Spolu 535 149,8
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
.Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keou = 3,054
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95
Vypoéet RU na m? ZP | Vypodet RU na m?* ZP Hodnota RU Hodnota RU
Podlazie dokonéeného nedokonéeného dokonéeného | nedokonéeného
podlazia podlaZzia podlazia [€/m?] | podlaZia [€/m?]
(8535 + 2771 * (7886,3 + 266 *
NP 1,896)/30,1260 1,896)/30,1260 487,70 278,52
(5775 + 535 * (4247 + 149,8 *
NP 1,896)/30,1260 1,896)/30,1260 225,37 150,40
ECHNICKY STAV
ypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zaciatok Virok] | Trok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uZivania
.NP 2025 0 100 100 0,00 100,00
NP 2025 0 100 100 0,00 100,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoctet Hodnota [€]

11, NP z roku 2025

| Vychodiskova hodnota| 457,70 €/m2*63,29 m#*3,954*0,95 108 811,87
Vychodiskova hodnota
nedokon&eného 278,52 €/m?*63,28 m?*3,954*0,95 66 214,29
podlaZia
Technicka hodnota 100,00% z 66 214,29 66 214,29
. NP z roku 2025
Vychodiskova hadnotai 225,37 €/m?2*63,29 m?*3,9540,95 53 578,61
Vychodiskova hodnota
nedokonéeného 150,40 €/m2*63,29 m?*3,954*0,95 35 755,53
podlazia
Technicka hodnota 100,00% z 35 755,53 35 755,53

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie

Vychodiskova hodnota
po dokonéeni [€]

Vychodiskova hodnota
nedokoncenej stavby [€]

Technicka hodnota [€]

Spolu

- nadzemné podlaZie 108 811,87 66 214,20 66 214,29
2. nadzemné podlaZie 53 578,61 35 755,63 35 755,53
162 390,48 101 969,82 101 969,82

okoncenost' stavby: { 101 969,82€ / 162 390,48€) * 100 % = 62,79%
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1.5 Rozostavany RD na p.¢€. 2218/16 s prislusenstvom

OPIS STAVBY

Predmetom ohodnotenia je 20 rozostavanych rodinnych domov na novovybudovanej Priecnej
lici, ktora prepaja ulice Hlboka a Hostaky, v okrajovej vychodnej ¢asti obce Chorvatsky Grob.

Dispozitne sl postavené v piatich zoskupeniach po Styroch radovych domoch. Dve zoskupenia
severnej éasti arealu st smerované sever-juh s vchodmi do rodinnych domov z vychodnej strany.
ri zoskupenia v juZne] éasti aredlu si smerované vychod-zapad s vchodmi do rodinnych domov zo
evernej strany.

Rozostavany rodinny dom na parcele 2218/16 je si&astou radovej zéstavby Styroch rodinnych domov,
z4jomne oddelenych dilatadnou $karou hr. 100 mm s akustickou izolaciou, bez spolo&nych nosnych murov.

Rodinné domy s napojené na verejné rozvody vody, kanalizacie a NN, kaZdy z domov ma samostatni
ripojku vody, kanalizécie a NN, osadené su kanalizatné revizne Sachty pre kazdy dom samostatne,
odomery si umiestnené v spolognej Sachte pre tyri domy, elektromerové skrine s navrhnuté mimo
dinnych domov.

Rodinny dom mé dve nadzemné podlaZia bez podpivnicenia. Na stavbu rodinnych domov bolo vydané
tavebné povolenie diia 08.06.2021, €. z. : 10453/2021, €. sp. : UKaSP-1327-2020- MS-STRED,
ravoplatnost nadobudio dia 23.07.2021.

Prvé nadzemné podlaZie je pristupné priamo z drovne terénu, dispoziéne pozostava z predsiene,
chnickej miestnosti, WG, komory pod schodiskom, kuchyne s jedaliiou a obyvacej izby so schodiskom na
NP, z obyvace] izby je pristupna terasa. V predsieni je navrhnuty eleltricky rozvadzad s automatickym
tenim, kuchyni je navrhnuta kuchynska linka v tvare L s nerezovym kuchynskym drezom s odkvapkavacou
lochou a odsavacom pér, zabudované spotrebice - elektricky sporak s elektrickou rarou a keramickou
latiiou, umyvadka riadu, chladnitka s mraznickou, Casti stien medzi pracovnou doskou a nastennymi
krinkami st navrhnuté s keramickym obkladom, v technicke] miestnosti je navrhnuté tepelné Serpadlo na
hrev vykurovacej vody podiahového kirenia a ohrev UZitkovej vody, v miestnosti WC je navrhnuty
plachovaci zachod s podomietkovou nadrzkou a keramické umyvadlo, v komore pod schodiskom je
avrhnuty rozdelovat podlahového karenia, vetky vodovodné batérie sl navrhnuté pakové, nadlapné vrstvy
o WC, technickej miestnosti a komory pod schodiskom st navrhnuté z keramickej dlazby, v ostatnych
iestnostiach je navrhnuta naslapna vrstva z plavajlicej podiahoviny, steny vo WC s navrhnuté
giastonym keramickym oblozenim.

Druhé nadzemné podlaZie je pristupné schodiskom z obyvacej izby, dispozitne pozostava z chodby od
chodiska, troch izieb a kipelne s WG, z dvoch izieb je pristupny balkdn, v jednej izbe je navrhnuty
ozdelovad podlahového kdrenia, v kdpelni je navrhnuta plastova jednoduché obmurovana a keramickym
bkladom obloZena vafia, keramické umyvadlo a splachovaci zachod s podomietkovou nadrzkou, véetky
odovodné batérie s0 navrhnuté pakové, ndslapné vrstvy v kiipelni je navrhnuta z keramickej dlazby,
ostatnych miestnostiach je navrhnuta nasfapna vrstva z plavajlcej podlahoviny, steny kipefne su
avrhnuté s keramickym obkiadom po strop, vo v3etkych troch miestnostiach si navrhnuté vstavané skrine.

. Z&klady tvoria beténové pasy s hydroizolaciou, podmurovka je murované omietana, obvodove murivo
prietky st z keramickych tvarnic, strop nad L.NP je Zelezobetonovy monoliticky, nad I1.NP je navrhnuty
trop tvoreny sadrokarténovym podhladom na nosni konitrukciu krovu, strecha je valbova, krov vaznicovy,
rytina na krove je z falcovaného pozinkovaného plechu, klampiarske kon3trukcie strechy st z
92§nk0vaného plechu, parapety sd hlinikové, vonkajsie omietky sU na baze umelych latok, vndtorné omietky
U sadrové, okna sU plastové s troj vrstvovym zasklenim, vstupné dvere st plastové, interiérové dvere su
avrhnuté dyhované do obloZkovej zarubne, schodisko na .NP je Zelezobetdnové, povrchova Uprava
tuPﬁov je navrhnuté z dreva, elekiroinétalacia je svetelna aj motoricka, bleskozvod je vyhotoveny pod
mietkou je zrealizovany rozvod TV a internetu, vykurovanie v celom dome je podlahové teplovodné,
drojom tepla aj pripravy TUV je navrhnuté tepelné &erpadio so zasobnikom na tepld vodu, umiestnené
ude v technickej miestnosti na LNP.

V ase obhliadky bol rodinny dom dokonéeny do stavu tzv. holodomu. Je potrebné ukongit elektricke
0zvodové skrine v predsieni, ukongit' elektrické vypinace a zasuvky, tepelné Serpadlo, vrstvy nastupnic a
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bradlia na schodisku, osadenie sadrokarténovych podhladov na IL.NP, nasfapné vrstvy podiah
keramické obklady stien, interiérové dvere, kuchynsku linku so spotrebimi, ¢ast sanity a vodovodné
térie, (geberity st osadené v LNP gj I[.NP), zrealizovat vstavané skrine.

TRIEDENIE STAVBY

KSO: 803 6 Domy radinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy

ERNE JEDNOTKY

< Zaciatok . .
Podlazie uivania Vypodet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
2025  {(9,51+1,00+8,50)/2*(6,58+6,69)/2 163,07 120/63,07=1,903
2025  1(9,51+1,00+8,50)/2*(6,58+6,69)2  |63,07 120/63,07=1,903
0ZPOCTOVY UKAZOVATEL

ozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na memu_jednotku m? ZP podla zésad uvedenych v
ouZitom kataldgu.

. NADZEMNE PODLAZIE

Polozka Hodnota D°[‘§/‘:]"°' Vysled.
Zaklady
?.1 a l_aetonove - objekt bez podzemného podlaZzia s vodorovnou 960 100 960.0
izolaciou
Podmurovka
?.1'.b nept,ndpwnlc'ene - priem. vyska do 50 cm - omietana, 380 100 380.0
Skarované tehlové murivo
Murivo
47 ser'ldwcova lfonétrukoia {murivo-izolant-murivo, celkovy 1270 100 12700
tepelny odpor min. 2,0)
Deliace konStrukcie
5.1 tehlové (prietkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 100 160,0
Vniitorné omietky
6.2 sadrové, striekané (hrubozrnné) 625 100 625,0
Stropy
7.1.as r_ovn’9m podhladom betdnové monolitické, prefabrikované 1040 100 1040.0
a keramicke
Krovy
8.2 vaznicové valbové, stanové 625 100 625,0
Krytiny strechy na krove
10.1.¢c plechové pozinkované 570 100 570,0
Klampiarske konstrukcie strechy
12.2.a z pozinkovaného plechu Upiné strechy (Zlaby, zvody,
; " s e 65 100 65,0
kominy, prieniky, snehové zachytavace)
Klampiarske kon$trukcie ostatné (parapety, markizy,
balkény...)
13.3 z hlinikového plechu 25 100 250
Fasadne omietky
14.1.a gkrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 195 100 195
Schody bez ohl'adu na nosni konstrukciu s povrchom
nastupnice
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16.3 tvrdé drevo, erveny smrek 200 50 100,0
|Dvere

17.2 plné alebo zasklené dyhované 190 30 57,0
Okna

18.6 plastove s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplosné parkety

(drevené, laminatové) 365 20 0
Plazby a podlahy ost. miestnosti

23.1 kamenné dlazby 345 20 69,0
Ustredné vykurovanie

24.2.b podiahové teplovodné 770 100 770,0
ElektroinStalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka 280 95 266,0
Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujlica sa polozka 80 95 78,0
Bleskozvod

- vyskytujuca sa polozka 155 100 165,0
Rozvod vody

zgrgl: z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho 35 100 35.0
Spolu 8855 8044,0

naky upravované koeficientom zastavanej plochy:

Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 100 10,0
Zdroj teplej vody

34.1 zasobnikovy ohrievad elektricky, plynovy alebo kombinovany

s Ostrednym vykurovanim (1 ks) 65 0 0,0
Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.1 sporak elektricky s elekfrickou rdrou a keramickou platiou (2 400 0 0.0

ks) !

36.5 umyvacka riadu (zabudovana) (1 ks) 150 0 0,0

36.6 chladnicka alebo mraznitka (zabudovana) (1 ks) 125 0 0,0

36.7 odsavad par (1 ks) 30 0 0,0

36.10 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové s ovlddanim

uzaveru sifénu alebo odkvapkavatom na zeleninu, zabudovanym 90 0 0,0

odpadkovym kodom a pod. (1 ks)

36.12 kuchynska linka z priredného dreva (za bezny meter

rozvinutej Sirky) {5 bm) 450 0 0,0
Vnutorné vybavenie

37.5 umyvadlo (1 ks) 10 0 0.0
Vodovodné hatérie

38.2 pakové nerezové s oviadanim uzaveru sifdnu umyvadia (1 ks) 30 o 0,0

38.3 pakové nerezové (1 ks) 20 0 0,0

_iZachod

39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 80 50 40,0
Vnutorné obklady

40.6 WC min. do vy3ky 1 m (1 ks) 30 0 0,0
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40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) {1 ks) 16 0 0,0
Elektricky rozvadzaé
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 90 216,0
Konstrukcie naviac
" Tepelné Gerpadio (1 ks) 1041 0 0,0
|Spolu 2786 266,0
NADZEMNE PODLAZIE
Polozka Hodnota D°[‘§Z]"°' Vysled.
Murivo
fé;eslﬁgi\g;%\;% I;g-ng’ltrOL;kma {murivo-izolant-murivo, celkovy 1270 100 1270,0
Deliace konstrukcie
1. 5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konStrukeia, drevené) 160 100 160,0
Vnatorné omietky
i 6.2 sadrové, striekané (hrubozrnné) 625 100 625,0
i Stropy
_7.1:'5 s rovhym podhladom drevené {ramové 760 0 0,0
{Klampiarske kon$trukcie ostatné (parapety, markizy,
balkdny...)
13.3 z hlinikového plechu 25 100 250
‘iFasadne omietky
-14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 195 100 195
Dvere
*17.2 piné alebo zasklené dyhované 190 0 0,0
kna
- 18.6 plastove s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
*odlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)
(2d2r ;vzargegr}]}fri‘ﬁg V(g;«em bukovych), korok, velkoplosné parkety 355 20 71.0
Dlazby a podlahy ost. miestnosti
| 23.2 keramické dlazby 150 20 30,0
Ustredné vykurovanie
:24.2.b podlahové teplovodné 770 100 770,0
lektroinstalacia ( bez rozvadzadov)
125.2 svetelna 155 95 147,3
Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)
=~ vyskytujica sa poloZzka 80 95 76,0
Bleskozvod
- vyskytujica sa polozka 165 100 155,0
Rozvod vody
ggrﬁj: zZ plastového potrubia studenej a teple] vody z centralneho 35 100 35,0
{Spolu 5455 4089,3
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33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 100 10,0
Vnitorné vybavenie
37.3 vana plastova jednoducha (1 ks) 65 0 0,0
37.5 umyvadlo {1 ks) 10 0 0,0
Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové sa sprchou (1 ks) 35 0 0,0
38.2 pakové nerezové s ovladanim uzéveru sifonu umyvadia {1 ks) 30 0 0,0
Zachod
39.1 splachovaci s¢ zabudovanou nadrzkou v stene {1 ks) B0 50 40,0
Vnitorné obklady
| 402 prevaZnej Casti kapelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 0 0.0
40.4 vane (1 ks) 15 0 0,0
Balkén
41,2 vymery do 5 m2 (1 ks) 105 95 99,8
Vstavané skrine
44.1 (3 ks) 105 0 0,0
Spolu 535 149,8
odnota RU na m?2 zastavanej plochy podiazia:
éeficient vyjadrujlci vyvoj cien: Kcu = 3,954
oeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: km=0,95
Vypodet RU nam?ZP | Vypodet RUnam?ZP | Hodnota RU Hodnota RU
Podlazie dokonéeného nedokonéeného dokonéeného | nedokonéeného
podlaZia podlaZia podlaZia [€/m?] | podlaZia [€/m?]
(8855 + 2786 * {8044 + 266 *
1,903)/30,1260 1,903)/30,1260 489,92 283,81
(5455 + 535 * {(4089,3 + 149,8*
1,903)/30,1260 1,903)/30,1260 214,87 145,20
ECHNICKY STAV
ocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zaciatok Virok] | TIrok] | Zrokl | ©O[%l | TS[%]
uZivania
_____ 2025 0 100 100 0,00 100,00
2025 0 100 100 0,00 100,00
CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnotz [€]
P z roku 2025
ychodiskova hodnota! 469,92 €/m?63,07 m**3,954*0,95 111 328,67
yehodiskova hodnota
edokoncéeného 283,81 €/m**63,07 m2*3,954*0,85 67 237,38
odlazia
hnicka hodnota 100,00% z 67 237,38 67 237,38
NP z roku 2025
hodiskova hodnota| 214,87 €/m2*63,07 m?*3,954*0,95 50 904,82
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ychodiskova hodnota
nedokondeného 145,20 €/m?*63,07 m?*3,954*0,95 34 399,31
podiaZia
Technicka hodnota 100,00% z 34 399,31 34 399 31

YHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

et e e oarere [Teci hodrata )
adzemné podlazZie 111 328,67 67 237,38 67 237,38
: nadzemné podlaZie 50904,82 34 398,31 34 399,31
' 162 233,49 101 636,69 101 636,68

okonéenost' stavby: ( 101 636,69€/ 162 233,49€) * 100 % = 62,65%

.6 Rozostavany RD na p.€. 2217/42 s prisluSenstvom

OPIS STAVBY

Predmetom ohodnotenia je 20 rozostavanych rodinnych domov na novovybudovanej Prieénej
ici, ktora prepaja ulice Hlboka a HoStaky, v okrajovej vychodnej ¢asti obce Chorvétsky Grob.

Dispoziéne s postavené v piatich zoskupeniach po Styroch radovych domoch. Dve zoskupenia
svernej casti arealu si smerované sever-juh s vehodmi do rodinnych domov z vychodnej strany.
ri zoskupenia v juZnej éasti arealu st smerované vychod-zapad s vchodmi do rodinnych domov zo
evernej strany.

Rozostavany rodinny dom na parcele 2217/42 je stcastou radovej zastavby Styroch rodinnych domov,
zdjormnne oddelenych dilataénou Skarou hr. 100 mm s akustickou izolaciou, bez spolognych nosnych murov.

Redinné domy s napojené na verejné rozvody vody, kanalizacie a NN, kazdy z domov ma samostaind
ojku vody, kanalizacie a NN, osadené su kanalizainé revizne 3achty pre kaZdy dom samostatne,
odomery s umiestnené v spolotnej Sachte pre Styri domy, elektromerové skrine sd navrhnuté mimo
dinnych domov.

Rodinny dom mé dve nadzemné podiaZia bez podpivnitenia. Na stavbu rodinnych domov bolo vydané
avebné povolenie dfia 08.06.2021, C. z.: 1045372021, C. sp. : UKaSP-1327-2020- MS-STRED,
ravoplatnost nadobudlo diia 23.07.2021.

Prvé nadzemné podlaZie je pristupné priamo z Urovne terénu, dispoziéne pozostava z predsiene,
:chnickej miestnosti, WC, komory pod schodiskom, kuchyne s jedaliiou a obyvacej izby so schodiskom na
NP, z obyvacej izby je pristupna terasa. V predsieni je navrhnuty elekfricky rozvadzad s automatickym
tenim, kuchyni je navrhnuté kuchynska linka v tvare L s nerezovym kuchynskym drezom s odkvapkavacou
lochou a odsavadom par, zabudované spotrebide - elektricky sporak s elektrickou rirou a keramickou

fiou, umyvacka riadu, chiadnicka s mraznidkou, Gasti stien medzi pracovnou doskou a nastennymi
rinkami s navrhnuté s keramickym obkladom, v technickej miestnosti je navrhnuté tepelné erpadlo na
hrev vykurovacej vody podlahového kirenia a ohrev UZitkovej vody, v miestnosti WC je navrhnuty
plachovaci zachod s podomietkovou nadrzkou a keramické umyvadio, v komore pod schodiskom je

rhnuty rozdelovaé podlahového kurenia, véetky vodovodné batérie si navrhnuté pakové, nasfapné vrstvy
0 WC, technickej miestnosti a komory pod schodiskom st navrhnuté z keramickej diaZby, v ostatnych
iestnostiach je navrhnuta naslapna vrstva z plavajlce] podlahoviny, steny vo WC st navrhnuté

astotnym keramickym obloZenim.

Druhé nadzemné podiazie je pristupné schodiskom z obyvacej izby, dispozitne pozostava z chodby od
odiska, troch izieb a kilpefne s WC, z dvoch izieb je pristupny balkén, v jednej izbe je navrhnuty
0zdelovad podiahového kirenia, v kipeli je navrhnuta plastova jednoducha obmurovana a keramickym
bkladom oblozena vafia, keramické umyvadlo a splachovaci zachod s podomietkovou nadrékou, vietky
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bvodné batérie s navrhnuté pakové, naslapné vrstvy v kipefni je navrhnuta z keramickej dlazby,
tatnych miestnostiach je navrhnuté naslapna vrstva z plavajucej podiahoviny, steny kupeine st
avrhnuté s keramickym obkladom po strop, vo v8etkych troch miestnostiach sd navrhnuté vstavané skrine.

4klady tvoria betdnové pasy s hydroizolaciou, podmurovka je murované omietand, obvodove murivo
ietky 80 z keramickych tvamic, strop nad LNP je Zelezobetonovy monoliticky, nad ILNP je navrhnuty

p tvoreny sadrokartonovym podhiadom na nosni konstrukciu krovu, strecha je valbova, krov vaznicovy,
ina na krove je z falcovaného pozinkovaného plechu, klampiarske kon3trukcie strechy su z

inkovaného plechu, parapety st hlinikové, vonkajsie omietky st na baze umelych latok, vnatorné omietky
adrové, okna su plastové s troj vrstvovym zasklenim, vstupné dvere st plastové, interierové dvere su
rhnuté dyhované do obloZkovej zarubne, schodisko na L.NP je Zelezobeténové, povrchova lprava
fov je navrhnuta z dreva, elekiroindtalacia je svetelné aj motoricka, bleskozvod je vyhotoveny pod
etkou je zrealizovany rozvod TV a internetu, vykurovanie v celom dome je podlahové teplovodne,

jom tepla aj pripravy TUV je navrhnuté tepeiné Serpadlo so zasobnikom na teplt vodu, umiestnené

e v technicke] miestnosti na LNP.

V ¢ase obhliadky bol rodinny dom dokondeny do stavu tzv. holodomu. Je potrebné ukongit elektrické
zvodové skrine v predsieni, ukong&it elektrické vypina&e a zasuvky, tepelné gerpadlo, vrstvy nastupnic a
sbradlia na schodisku, osadenie sadrokarténovych podhladov na l1.NP, naslapné vrstvy podiah
sramické obklady stien, interiérové dvere, kuchynskd linku so spotrebiémi, Sast sanity a vodovodneé
érie, {geberity st osadené v L.NP aj [l.NP), zrealizovat vstavané skrine.

ATRIEDENIE STAVBY

Kso: 803 6 Domy rodinné jednobytové
111 0 Jednobytové budovy

ERNE JEDNOTKY

~ Podlazie ﬁ;g:tﬁ: Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp

NP 2025 5;32,50+1,00+0,98+8,51)12*(6,49+6,49 61,62 120/61,62=1,047

NP 2025 §?é50+1,00+0,98+8,51)12 (6,49+6,49 61,62 120/61,62=1,047
0ZPOCTOVY UKAZOVATEL

ozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZziach na merni jednotku m? ZP podia zasad uvedenych v
ouZitom katalogu.

NADZEMNE PODLAZIE

Polozka Hodnota Do{lz;:]nc. Vysled.
Zaklady
?.1@1 i_aetonove - objekt bez podzemného podiaZia s vodorovnou 960 100 960,0
izolaciou
Podmurovka
13’.1'.b neppdplvnlc‘ené - priem. vy$ka do 50 cm - omietana, 380 100 380.0
&karované tehlové murivo
Murivo
4.7 ser:ndwcova Ifonstrukma (murivo-izolant-murivo, celkovy 1270 100 1270.0
tepeiny odpor min. 2,0)
_{Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prietkovky, CDM, panelova kontrukcia, dreveng) 160 100 160,0
_{Vnatorné omietky
| 6.2 sadrové, striekané (hrubozrnné) 625 100 625,0
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Stropy

7.1.a s rovnym podhfadom beténové monolitické, prefabrikované
__akeramicke

1040

100

1040,0

Krovy

8.2 vaznicové valbove, stanové

625

100

625,0

Krytiny strechy na krove

10.1.c plechovée pozinkované

570

100

570,0

Klampiarske konStrukcie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu Upiné strechy (Zlaby, zvody,
kominy, prieniky, snehové zachytavale)

65

100

65,0

Kiampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy,
balkony...)

13.3 z hlinikového plechu

25

100

25,0

Fasadne omietky

14.1.2 Skrabany brizolit, ormietky na baze umelych latok nad 2/3

130

100

130

Schody bez ohfadu na nosni konstrukciu s povrchom
nastupnice

16.3 tvrdé drevo, Gerveny smrek

200

50

100,0

Dvere

17.2 plné alebo zasklené dyhované

190

30

57,0

Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim

530

100

530,0

Podlahy obytnych miestnosti (ockrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplodné parkety
{drevené, laminatové)

355

20

71,0

_{DlaZby a podlahy ost. miestnosti

23.1 kamenné diazby

345

20

69,0

Ustredné vykurovanie

24 2 b podlahové teplovodné

770

100

770,0

Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25,1 svetelnd, motoricka

280

95

266,0

Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujlica sa polozka

80

895

76,0

Bleskozvod

- vyskytujuca sa polozka

155

100

156,0

Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho
zdroja

35

100

35,0

Spolu

8790

7979,0

naky upravované koeficientom zastavanej plochy:

_|Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks)

10

100

10,0

Zdroj teplej vody

34.1 zasobnikovy ohrievad elekfricky, plynovy alebo kombinovany
s Ustrednym vykurovanim (1 ks)

65

0.0

_|Vybavenie kuchyne alebo pragovne

36.1 sporak elekiricky s elektrickou rdrou a keramickou platiiou (2
.Lks)

400

0,0

36.5 umyvaéka riadu (zabudovana) {1 ks)

150

0,0




36

6.6 chladnicka alebo mraznitka {zabudovana) (1 ks) 125 0 0,0

6.7 odsavad par {1 ks) 30 0 0,0

6.10 drezové umyvadio nerezové alebo plastové s oviadanim

zaveru sifénu alebo odkvapkavatom na zeleninu, zabudovanym 90 0 0,0
“odpadkovym koSom a pod. (1 ks)

36.12 kuchynska linka z prirodného dreva (za bezny meter 450 0 0.0
rozvinutej 8irky) (5 bm) ’
fntatorné vybavenie
©37.5 umyvadlo (1 ks) 10 0 0,0

Vodovodné batérie
- 38.2 pakové nerezové s ovladanim uzaveru sifonu umyvadla (1 ks) 30 0 0,0
8.3 pakové nerezové (1 ks) 20 0 0,0
achod
' 39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 80 50 40,0
titorné obklady
0.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30 0 0,0
0.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene} (1 ks) 15 0 0,0
lektricky rozvadzaé
5.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 80 216,0
Konstrukcie naviac
1041 0 0.0
2786 266,0
NADZEMNE PODLAZIE
Polozka Hodnota D°Ef,;:]"°' Vysled.

Irivo

1.7 sendviova konSirukcia {murivo-izolant-murivo, celkovy
tepelny odpor min. 2,0} 1270 100 1270,0

Deliace konstrukcie

] tehlové (prieckovky, CBM, panelova konétrukcia, drevené) 160 100 160,0
nitorné omietky
6.2 sadrové, striekané (hrubozmné) 625 100 625,0

1.b s rovnym podhladom drevené tramové 760 0 0,0
ampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy,

3.3 z hlinikového plechu 25 100 250

4.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 130 100 130

7.2 plné alebo zasklené dyhované 190 0 0,0
| 8.6 plastové s dvo]. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0

Podlahy obytnych miestnosti {okrem obytnych kuchyi)

22.1 parkety, viysy (okrem bukovych), korok, velkoplogné parkety

(drevené, laminatové) 355 20 71,0
Diazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlaZby 150 20 30,0
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T

Ustredné vykurovanie
24.2.b podlahové teplovodné 770 100 770,0
- Elektroinstalécia ( bez rozvadzacov)
. 25.2 svetelna 155 95 147,3
: Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)
- vyskytujlica sa polozka 80 95 76,0
Bleskozvod
- vyskytujica sa polozka 155 100 165,0
Rozvod vody
ggra: z plastového potrubia studenej a teplej vody z centraineho 35 100 35.0
Spolu 5390 4024,3
2naky upravované koeficientom zastavanej plochy:
2133 |Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
| 33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 100 10,0
' 37 Vnuatorne vybavenie
| 37.3vana plastova jednoducha (1 ks) 65 0 0,0
o 37.5 umyvadio (1 ks) 10 0 0,0
138 Vodovodné batérie
' 38.1 pakove nerezove so sprchou {1 ks) 35 0 0,0
o 38.2 pakové nerezové s ovladanim uzaveru sifonu umyvadla (1 ks) 30 0 0,0
‘139 |zachod
| 39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 80 50 40,0
|40 |Vnuatorné obklady
1] 40.2 prevaznej &asti kapefne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 0 0,0
o 40.4 vane (1 ks) 15 0 0,0
M1 |Balkén
4 41.2 vymery do 5 m? (1 ks) 105 a5 99,8
244  [Vstavané skrine
i 44.1 (3ks) 105 0 0,0
Spolu 535 149,8
 Hodnota RU na m? zastavane] plochy podlazia:
: Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,954
- Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: kv = 0,95
Vypoéet RU nam? ZP | Vypodet RUnam?ZP | Hodnota RU Hodnota RU
Podlazie dokonéeného nedokonéeného dokonéeného | nedokonceného
podlazia podlazia podlaZia [€/m?] | podlaZia [€/m?]
8790 + 2786 * 7979 + 266 *
2,947)130,1260 (1,947)/30,1260 471,83 282,05
+ * + *
(15,32{7))/33,315260 (ﬁgezt%%o,lggbg 213,49 143,26

'ECHNICKY STAV

- VYpoget opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym cdhadom
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- Zaciatok
Podlazie uivania V [rok] T [roK] Z [rok] O [%] TS [%]
2025 0 100 100 0,00 100,00
2025 0 100 100 0,00 100,00

Nazov Vypocet Hodnota [€]
P z roku 2025
ychodiskova hodnota! 471,83 €/m2 61,62 m?*3,954*0,95 109 211,28
ychodiskova hodnota
edokonteného 282,05 €/m?*61,62 m?*3,954*0,95 65 284,20
odlaZia
echnicka hodnota 100,00% z 65 284,20 65 284,20

P z roku 2025

ychodiskovéa hodnota| 213,49 €/m?*61,62 m?*3,954*0,95 49 415,08
143,26 €/m>*61,62 m?*3,954*0,95 33 150,42
100,00% =z 33 159,42 33 159,42

HODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

raate T ot roure) [Tochnio hodnota 4
adzemné podlaZie 109 211,28 65 284,20 65 284,20
1adzemné podlazie 49 415,08 33 159,42 33 159,42

Spolu 1568 626,36 98 443,62 98 443,62

néenost stavby: ( 98 443,62€/ 158 626,36€) * 100 % = 62,06%

7 Rozostavany RD na p.€. 2217/43 s prislusenstvom

P_l's STAVBY

. edmetom chodnotenia je 20 rozostavanych rodinnych domov na novovybudovanej Priecnej
lici, ktora prepaja ulice Hiboka a Hostaky, v okrajovej vychodnej asti obce Chorvatsky Grob.

spozitne s postavené v piatich zoskupeniach po styroch radovych domoch. Dve zoskupenia
ernej Sasti arealu si smerované sever-juh s vehodmi do rodinnych domov z vychodnej strany.
zoskupenia v juZnej ¢asti arealu s smerované vychod-zapad s vchodmi do rodinnych domov zo
rnej strany.

zastavany rodinny dom na parcele 2217/43 je sidastou radovej zastavby Styroch rodinnych domov,
mne oddelenych dilataénou $karou hr. 100 mm s akustickou izolaciou, bez spoloénych nosnych murov.

odinné domy st napojené na verejné rozvody vody, kanalizacie a NN, kaZdy z domov ma samostatn(
ku vody, kanalizacie a NN, osadené s{l kanalizatné revizne Sachty pre kazdy dom samostatne,

mery st umiestnené v spoloénej $achte pre &tyri domy, elektromerové skrine stt navrhnuté mimo
nych domov,

0dinny dom ma dve nadzemné podlaZia bez podpivnidenia. [\la stavbu rodinnych domov bolo vydané
_b_né povolenie diia 08.06.2021, &. z. : 10453/2021, C. sp. : UKaSP-1327-2020- MS-STRED,
)platnost nadobudlo dia 23.07.2021.
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rvé nadzemné podlaZie je pristupné priamo z Urovne terénu, dispozitne pozostava z predsiene,

chnickej miestnosti, WC, komory pod schodiskom, kuchyne s jedalfiou a obyvacej izby so schodiskom na
NP, z obyvace] izby je pristupna terasa. V predsieni je navrhnuty elektricky rozvadzac s automatickym
enim, kuchyni je navrhnuté kuchynska linka v tvare L s nerezovym kuchynskym drezom s odkvapkavacou
ochOU a odsavacom par, zabudované spotrebiée - elektricky sporak s elektrickou rdrou a keramickou
atfiou, umyvacka riadu, chladni¢ka s mraznickou, Easti stien medzi pracovnou doskou a nastennymi
nkami st navrhnuté s keramickym obkladom, v technickej miestnosti je navrhnuté tepelné ¢erpadlo na

v vykurovace] vody podlahového kirenia a ohrev UZitkovej vody, v miestnosti WC je navrhnuty

chovaci zachod s podomietkovou nadrzkou a keramické umyvadlo, v komore pod schodiskom je
avrhnuty rozdefovaé podlahového kurenia, vSetky vodovodné batérie st navrhnuté pakove, naslapné vrstvy
WC, technickej miestnosti a komory pod schodiskom s navrhnuté z keramicke; dlazby, v ostatnych
stnostiach je navrhnutéa nalapna vrstva z plavajlcej podlahoviny, steny vo WC s( navrhnuté

astodnym keramickym obloZenim.

Druhé nadzemné podlaZie je pristupné schodiskom z obyvacej izby, dispozidne pozostava z chodby od
odiska, troch izieb a kiipelne s WC, z dvoch izieb je pristupny balkén, v jednej izbe je navrhnuty
zdelovad podlahového kirenia, v kipelni je navrhnuta plastova jednoducha obmurovana a keramickym
bkladom obloZena vafia, keramické umyvadio a splachovaci zachod s podomietkovou nadrzkou, vietky
odovodné batérie s navrhnuté pakove, nasfapné vrstvy v kapelni je navrhnuta z keramickej d!azby,
tatnych miestnostiach je navrhnuta naslapna vrstva z plavajlcej podlahoviny, steny kapelne sa

rhnuté s keramickym obkladom po strop, vo vietkych troch miestnostiach st navrhnuté vstavané skrine.

Zaklady tvoria betonové pasy s hydroizolaciou, podmurovka je murovana omietand, obvodové murivo
ietky st z keramickych tvarnic, strop nad NP je Zelezobeténovy monoliticky, nad II.NP je navrhnuty

p tvoreny sadrokartonovym podhladom na nosnl konstrukciu krovu, strecha je valbova, krov véznicovy,
rytina na krove je z falcovaneho pozinkovaného plechuy, klampiarske konstrukcie strechy st z

rinkovaného pEechu parapety s hlinikové, vonkajSie omietky sl na baze umelych fatok, vnatorné om[etky
;adrové, okna st plastové s troj vrstvovym zasklenim, vstupné dvere su plastové, interiérové dvere su
rhnuté dyhované do obloZkovej zarubne, schodisko na I.NP je Zelezobetonove, povrchova Uprava

fiov je navrhnuta z dreva, elekiroinitalacia je svetelna aj motoricka, bleskozvod je vyhotoveny pod
etkou je zreahzovany rozvod TV a internetu, vykurovanie v celom dome je podlahové teplovodné,
drojom tepla aj pripravy TUV je navrhnuté tepelné gerpadio so zasobnikom na tepld vodu, umiestnené

e v technickej miestnosti na .NP.

/ éase obhliadky bol rodinny dom dokongeny do stavu tzv. holodomu. Je potrebné ukongit elektricke
vodové skrine v predsieni, ukongit elektrické vypinade a zasuvky, tepelné éerpadlo, vrstvy nastupnic a
radlia na schodisku, osadenie sadrokarténovych podhladov na IL.NP, nadfapné vrstvy podiah
eramické obklady stien, interiérové dvere, kuchynskU linku so spofrebiémi, ¢ast sanity a vodovodné
erie, (@eberity su osadené v 1.NP gj [L.NP), zrealizovat vstavané skrine.

TRIEDENIE STAVBY

803 6 Domy rodinné jednobytové
111 0 Jedncbytové budovy

RNE JEDNOTKY
Podlazie ﬁ;gﬁ:tﬁ: Vypoéet zastavanej plochy ZP [m?] kze
2025 §?2’51+1 00+7,01+8,50/ 2 (6.50+6.51 g o 1207618621940
2025 §?2;51+1'00+1’01’“8’50)’2*(6’50*6'51 61,86 120/61,86=1,940
ZPOCTOVY UKAZOVATEL

oltovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
tom katalogu.
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Polozka Hodnota D°[‘§/‘:]"°' Vysled.
Zaklady
2.1 -a petc’mové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou 950 100 960.0
izolaciou ’
Podmurovka
3.1.b nepodpivnigené - priem. vy§ - omi :
Murivo
| ?eg ;ﬁg%\;ggaml?gr};%l;kma (murivo-izolant-murivo, celkavy 1270 100 1270,0
Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, dreveng) 160 100 160,0
Vnltorné omietky
6.2 sadrové, striekané (hrubozrnné) 625 100 625,0
Stropy
;.;.ea: as n:%\;(réym podhladom betdnové monolitické, prefabrikované 1040 100 1040,0
Krovy
8.2 vaznicové valbové, stanové 625 100 625,0
Krytiny strechy na krove
10.1.c plechové pozinkovane 570 100 570,0
Kiampiarske konstrukcie strechy
12.2:a z pqziqkovaného plechu ﬁplné'strechy {(zlaby, zvody, 65 100 65.0
kominy, prieniky, snehové zachytavade) ’
Klampiarske konstrukcie ostatné {parapety, markizy,
halkony...)
13.3 z hlinikového plechu 25 100 25,0
‘iIFasadne omietky
14.1.a Bkrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 130 100 130
'|Schody bez ohl'adu na nosnii konétrukciu s povrchom
nastupnice
16.3 tvrdé drevo, Serveny smrek 200 50 100,0
{Dvere
17.2 plné alebo zasklené dyhované 190 30 57,0
:|Okna
| _18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
|Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi)
221 par‘kety, ylxsy (pkrem bukovych), korok, velkoplodné parkety 355 20 710
{drevené, laminatové) ’
|Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.1 kamenné dlazby 345 20 69,0
{Ustredné vykurovanie
24.2.b podlahové teplovodné 770 100 770,0
{Elektroinstalacia ( bez rozvadzagov)
25.1 svetelna, motoricka 280 95 266,0
|Rozvod televizny a radicantény (rozvod pod omietkou)
|- vyskytujiica sa polozka 80 95 76,0
|Bleskozvod
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- vyskytujica sa polozka 155 100 155,0
97 |Rozvod vody
- ggéj: z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho 35 100 35,0
Spolu 8790 7979.0
naky upravované koeficientom zastavanej plochy:
Kanalizacia do verejnej siete alebo 2umpy alebo septika
| 33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 100 | 10,0
Zdroj teplej vody
34'.1 zéso})nikovy ohrievag elektricky, plynovy alebo kombinovany 65 0 0.0
s Ustrednym vykurovanim {1 ks) ’
Vybavenie kuchyne alebo pragovne
i 586)1 sporak elektricky s elektrickou rirou a keramickou platriou (2 400 0 0.0
36.5 umyvadka riadu (zabudovana) (1 ks) 150 0 0,0
36.6 chladnicka alebo mraznitka (zabudovana) (1 ks) 125 0 0.0
36.7 odsavat par (1 ks) 30 0 0,0
36.10 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové s oviadanim
uzaveru sifénu alebo odkvapkavacom na zeleninu, zabudovanym 90 0 0,0
odpadkovym ko3om a pod. {1 ks)
36.1? kughug'(nské linka z prirodného dreva (za beZny meter 450 0 0.0
rozvinutej $irky) (5 bm) ’
Vnitorné vybavenie
37.5 umyvadlo (1 ks) 10 0 0,0
Vodovodné batérie
38.2 pakové nerezové s ovladanim uzaveru sifonu umyvadla (1 ks) 30 )] 0,0
38.3 pakové nerezové (1 ks) 20 0 0,0
Zachod
39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 80 50 40,0
Vnitorné obklady
40.6 WC min. do vySky 1 m (1 ks} 30 0 0,0
40.7 kuchyne min. pri sporéku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 0 0,0
Elektricky rozvadzaé
45.1 s automatickym istenirm {1 ks) 244 90 216,0
Konstrukcie naviac
Tepelné Eerpadlo {1 ks) 1041 0 0,0
Spolu 2786 266,0
ADZEMNE PODLAZIE
PoloZka Hodnota Do{lg/t:}nc. Vysled.
Murivo
?é;eslﬁgi\g;z\:iq I;r?‘ng’!trOL;kma (murivo-izolant-murivo, celkovy 1270 100 1270.0
.iDeliace konstrukceie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova kontrukcia, drevené) 160 100 160,0
:{Vnitorné omietky
6.2 sadrové, striekané (hrubozrnné) 625 100 625,0
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Stropy

7.1.b s rovnym podhladom drevené tramové 760 0 0,0
Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy,
balkony...)

13.3 z hlinikového plechu 25 100 25,0
Fasadne omietky

T 14.1a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 130 100 130

Bvere

17.2 plné alebo zasklené dyhované 180 0 0,0
Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
Podlahy obytnych miestnosti {(okrem obytnych kuchyn)

22.1 parkety, viysy (okrem bukovych), korok, velkoploiné parkety

(drevené, laminatové) 355 20 71,0
DlaZby a podlahy ost. miestnosti .

23.2 keramické dlazby 160 20 30,0
Ustredné vykurovanie

24.2.b podlahové teplovodné 770 100 770,0
Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155 95 147.3
Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuca sa polozka 80 95 76,0
Bleskozvod -

- vyskytujica sa polozka 155 100 155,0
Rozvod vody

Sgrgjz z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho 35 100 35.0
Spolu 5390 4024,3
upravované koeficientom zastavanej plochy:
Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastove a azbestocementove potrubie (1 ks) 10 100 10,0
Vnatorné vybavenie

37.3 vana plastova jednoducha (1 ks} 65 0 0,0

37.5 umyvadio {1 ks) 10 0 0,0
Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35 0 0,0

38.2 pakové nerezové s ovladanim uzaveru sifonu umyvadla (1 ks) 30 0 0,0
Zachod

39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 80 50 40,0
Vnitorné obklady

40.2 prevazne] Casti kipelne min. nad 1,35 m vy8ky (1 ks) 80 0 0,0

40.4 vane {1 ks) 15 0 0,0
Balkén

41.2 vymery do 5 m? {1 ks) 105 95 94,8
Vstavané skrine

441 (3 ks) 105 0 0,0
Spolu 535 149,8
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oeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3.954
oeficient vyjadrujici azemny vplyv: km = 0,95
Vypocéet RU na m? ZP | Vypo&et RU na m? ZP Hodnota RU Hodnota RU
Podlazie dokonéeného nedokonéeného dokonéeného | nedokonéeného
podlaZia podlazia padlaZia [€/m?] | podlaZia [€/m?]
{8790 + 2786 * (7979 + 266 *
1,940)/30,1260 1,940)/30,1260 471,18 281,98
{B390 + 535+ {40243 +149,8*
1,940)/30,1260 1,940/30,1260 213,37 143,23
ECHNICKY STAV
ypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
- Zaclatok
Podlazie usivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
2025 0 100 100 0,00 100,00
2025 0 100 100 0,00 100,00
YCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
;NP z roku 2025
* Vychodiskova hodnota| 471,18 €/m?2*61,86 m?*3,954*0,95 109 485,61
Vychodiskova hodnota
dokonceného 281,98 €/m?*61,86 m2*3,954*0,95 65 522,20
podiaZia
chnicka hodnota 100,00% z 65 522,20 65 522,20
P z roku 2025
ychodiskova hodnota| 213,37 €/m2*61,86 m2*3,954*(0,95 49 579,66
ychodiskova hodnota
dokon&eného 143,23 €/m?*61,86 m2*3,954*0,85 33 281,60
podlaZia
.Technicka hodnota 100,00% z 33 281,60 33 281,60

YHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie

Vychodiskova hodnota
po dokonceni [€]

Vychodiskova hodnota
nedokoncéenej stavby [€]

Technicka hodnota [€]

adzemné podlazie 109 485,61 65 522,20 65 522,20
- nadzemné podlaZie 49 579,66 33 281,60 33 281,60
; 159 065,27 98 803,80 98 803,80

oncenost stavby: { 98 803,80€/ 159 065,27€) * 100 % = 62,12%
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1.8 Rozostavany RD na p.&. 2217/44 s prislu§enstvom
PIS STAVBY

;Predmetom ohodnotenia je 20 rozostavanych rodinnych domov na novovybudovanej Priecnej
¢i, ktora prepaja ulice Hlboka a Hostaky, v okrajovej vychodnej ¢asti obce Chorvatsky Grob.

Dispozitne su postavené v piatich zoskupeniach po $tyroch radovych domoch. Dve zoskupenia
;everne] &asti arealu sG smercvané sever-juh s vchodmi do rodinnych domov z vychodnej strany.
‘zoskupenia v juZnej Casti arealu sii smerované vychod-zapad s vchodmi do rodinnych domov zo
vernej strany.

‘Rozostavany rodinny dom na parcele 2217/44 je st¢astou radovej zastavby Styroch rodinnych demov,
sjomne oddelenych dilatatnou $karou hr. 100 mm s akustickou izolaciou, bez spolo¢nych nosnych mirov.

Rodinné domy st napojené na verejné rozvody vody, kanalizacie a NN, kaZzdy z domov ma samostatn
pojku vody, kanalizacie a NN, osadené su kanalizatné revizne 3achty pre kazdy dom samostatne,
domery st umiestnené v spolotnej Sachte pre Styri domy, elektromerové skrine st navrhnuté mimo
finnych domov.

Rodinny dom mé dve nadzemné podlazia bez podpivniéenia. Na stavbu rodinnych domov bolo vydané
vebné povolenie dia 08.06.2021, C. z. : 10453/2021, C. sp. : UKaSP-1327-2020- MS-STRED,
voplatnost nadobudlo dfia 23.07.2021.

‘Prvé nadzemné pedlazie je pristupné priamo z Grovne terénu, dispoziéne pozostava z predsiene,

hnickej miestnosti, WC, komory pod schodiskom, kuchyne s jedalfiou a obyvacej izby so schodiskom na
NP, z obyvace]j izby je pristupna terasa. V predsieni je navrhnuty elektricky rozvadzag s automatickym
enim, kuchyni je navrhnuta kuchynska linka v tvare L s nerezovym kuchynskym drezom s odkvapkavacou
chou a odsavatom par, zabudované spotrebice - elektricky sporak s elektrickou rdrou a keramickou

tfiou, umyvadka riadu, chladnicka s mraznickou, éasti stien medzi pracovnou doskou a nastennymi
rinkami sU navrhnuté s keramickym obkladom, v technickej miestnosti je navrhnuté tepelné éerpadio na
rev vykurovacej vody podlahového kirenia a ohrev (Zitkovej vody, v miestnosti WC je navrhnuty
achovact zachod s podomietkovou nadrzkou a keramické umyvadlo, v komore pod schodiskom je
vrhnuty rozdefovaé podlahového kirenia, vietky vodovodné batérie st navrhnuté pakové, naslapné vrstvy
C, technickej miestnosti a kemory pod schediskom su navrhnuté z keramickej dlaZby, v ostatnych
estnostiach je navrhnuta nasfapnd vrstva z plavajlcej podlahoviny, steny vo WG su navrhnuté

iastocnym keramickym obloZenim.

ruhé nadzemné podlazZie je pristupné schodiskom z obyvacej izby, dispoziéne pozostéva z chodby od
diska, troch izieb a kiipelne s WC, z dvoch izieb je pristupny balkén, v jednej izbe je navrhnuty
_delovac podlahového Kkirenia, v kdpeini je navrhnuta plastova jednoducha obmurovana a keramickym
kiadom obloZena vaiia, keramické umyvadio a splachovaci zachod s podomietkovou nadrzkou, vietky
dovodné batérie su navrhnuté pakové, naslapné vrstvy v kdpelni je navrhnuta z keramicke; diazby,
statnych miestnostiach j je navrhnuta naslapna vrstva z plavajlcej podlahovmy, steny kdpelne s

vrhnuté s keramickym obkladom po strop, vo vietkych troch miestnostiach st navrhnuté vstavané skrine.

Zaklady tvoria betdnové pasy s hydroizolaciou, podmurovka je murovana omietand, obvodové murivo
necky 80 z keramickych tvarnic, strop nad LLNP j Je Zelezobetdnovy menoliticky, nad ILNP je navrhnuty
op tvoreny sadrokartonovym podhladom na nosnd konstrukeiu krovu, strecha je valbova, krov viznicovy,
tina na krove je z falcovaného pozinkovaného plechu, klampiarske konstrukcie strechy st z
kovaného plechu, parapety s hiinikové, vonkaj$ie omietky s na baze umelych latok, vnitorné omietky
adrové, okna si plastové s troj vrstvovym zasklenim, vstupné dvere su plastové, interiérové dvere si
vrhnuté dyhované do obloZkove] zarubne, schodisko na |.NP je Zelezobeténové, povichova (prava
_pnov je navrhnulé z dreva, elektroinStalacia je svetelna aj motoricka, bleskozvod je vyhotoveny pod
ietkou je zreahzovany rozvod TV a internetu, vykurovanie v celom dome je podiahové teplovedné,

om tepla aj pripravy TUV je navrhnuté tepelné &erpadlo so z&sobnikom na tepld vodu, umiestnené
de v technickej miestnosti na |.NP.

€ase obhliadky bol rodinny dom dokongeny do stavu tzv. holodomu. Je potrebné ukondit' elektrické
2vodové skrine v predsieni, ukongit elektrické vypinage a zasuvky, tepelné &erpadlo, vrstvy nastupnic a



radlia na schodisku, osadenie sadrokarténovych podhladov na ILNP, nasfapné vrstvy podlah
eramicke obklady stien, interiérové dvere, kuchynsk linku so spotrebiémi, Sast’ sanity a vodovodné
érie, (geberity s osadené v 1.NP gj IL.NP), zrealizovat vstavané skrine.

TRIEDENIE STAVBY

KSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
111 0 Jednobytové budovy
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RNE JEDNOTKY
Podlazie ﬁ;g::ﬁ: Vypocet zastavane] plochy ZP [m?] kzp
NP 2025 5?2’50*"°°+9'5O)’2*(G'7°+4'1“2’49 63,18 120/63,18=1,899
NP 2025 %50”'00+9'5°)’2*(6'7°+4’1“2’49 63,18 120/63,18=1,899
0ZPOCTOVY UKAZOVATEL

Zitom kataldgu.

NADZEMNE PODLAZIE

podtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mern( jednotku m2 ZP podia zasad uvedenych v

d Polozka Hodnota D°[‘§ZI“°' Vysled.
Zaklady
iZZ.;.:GE)Oe:énové - objekt bez podzemného pedlaZia s vodorovnou 960 100 960.0
Podmurovka
gk’gacgﬁgtzgmg\i’%e;éu;i Egiem. vySka do 50 cm - omietana, 380 100 3800
Murivo
47 ser'adviéové lfonétrukcia {murivo-izolant-murivo, celkovy 1270 100 1270,0
tepelny odpor min. 2,0}
Deliace konstrukcie
5.1 tehlové {prieckovky, CDM, panelova kongtrukcia, drevené) 160 100 160,0
Vnitorné omietky
6.2 sadrové, striekané (hrubozrnné) ' 625 100 625,0
Stropy
;‘.;:: aS n:;)c\ir(néym podhfadom beténové monolitické, prefabrikované 1040 100 1040,0
Krovy
8.2 vaznicové valbové, stanové 6825 100 625,0
_Krytiny strechy na krove
10.1.c plechové pozinkované 570 100 570,0
_Klampiarske konstrukeie strechy
;2.2551 z pqziqkovaného p}echu uglnéustrechy (Zl'aby, zvody, 65 100 65.0
ominy, prieniky, snehové zachytavade)
Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy,
_ibalkény...)
_13.3 z hlinikového plechu 25 100 25,0
_|Fasadne omietky
14.1.a 8krabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 195 100 185
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Schody bez ohladu na nosni konstrukciu s povrchom
nastupnice
16.3 tvrdé drevo, Serveny smrek 200 50 100,0
Dvere
17.2 plné alebo zasklené dyhované 190 30 57,0
Okna
| 18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 | 530,0
|Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)
22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplosné parkety
(dreveneé, laminatové) 355 20 71,0
Dlazby a podlahy ost. miestnosti
| 23.2 keramické dlazby 150 20 30,0
. |Ostredné vykurovanie
| 24.2.b podlahové teplovodné 770 100 770,0
"|Elektroinstalacia ( bez rozvadzagov)
25.2 svetelna 155 95 147,3
Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)
- vyskytujlca sa poloZka 80 95 76,0
Bleskozvod
- vyskytujlica sa polozka 155 100 155,0
Rozvod vody
Sgr?);: z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho 35 100 35,0
Spolu 8535 7886,3
y upravované koeficientom zastavanej plochy:
Kanalizacia do verejne] siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 100 10,0
Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrievad elekiricky, plynovy alebo kombinovany
s Ustrednym vykurovanim (1 ks) 65 0 0.0
Vybavenie kuchyne alebo pragovne
36.1 sporak elektricky s elekirickou rirou a keramickou platriou (2 400 0 00
ks) '
36.5 umyvacka riadu (zabudovand) (1 ks) 150 0 0,0
36.8 chladnitka alebo mraznitka (zabudovana) (1 ks) 125 0 0,0
36.7 odsavaé par (1 ks) 30 0 0,0
" 36.10 drezove umyvadlo nerezove alebo plastové s ovladanim
uzaveru sifénu alebo odkvapkéavatom na zeleninu, zabudovanym 90 0 0,0
odpadkovym koSom a pod. (1 ks)
36.1_2 kuc_:hv)'mské linka z prirodného dreva (za bezny meter 450 0 0.0
rozvinutej §irky) (5 bm) '
Vnitorné vybavenie
37.5 umyvadio (1 ks) 10 0 0,0
Vodovodné batérie
__38.2 pakové nerezové s oviadanim uzaveru sifonu umyvadia (1 ks) 30 0 0,0
1 38.3 pakové nerezové (1 ks) 20 0 0,0
1Zachod
39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 80 50 40,0
Vnatorné obklady




40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30 0 0,0
" 40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 0 0,0
{Elektricky rozvadzaé
T 45.1 s autornatickym istenim (1 ks) 240 90 | 216,0
Konstrukcie naviac
Tepelné Cerpadlo (1 ks) 1041 0 0,0
Spolu 2786 266,0

NADZEMNE PODLAZIE

Polozka Hodnota D°[‘§/‘:]“°' Vysled.
Murivo
?é;eslﬁgi\g;z\;?n I'icr??g’!fg.;kma (murivo-izolant-murivo, celkovy 1270 100 1270.0
Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova kondtrukcia, drevené) 160 100 160,0
Vnitorné omietky
6.2 sadrové, striekané (hrubozmné) 625 100 625,0
Stropy
7.1.b s rovnym podhladom drevené framové 760 0 0,0
Klampiarske konstrukcie ostatné {parapety, markizy,
balkony...)
13.3 z hlinikového plechu 25 100 25,0
Fasadne omietky
14.1.a Skrabany brizolit, omietky na béze umelych latok nad 2/3 185 100 185
Dvere
17.2 piné alebo zasklené dyhované 190 0 0,0
Okna
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
Podlahy obytnych miestnosti {okrem obytnych kuchyii)
22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplodné parkety
{drevené, laminatové) 355 20 70
DlaZby a podlahy ost. miestnosti
{ 23.1 kamenné dlazby 345 20 69,0
Ustredné vykurovanie
24.2.b podlahové teplovodné 770 100 770,0
Elektroinstalacia ( bez rozvadzagov)
25.1 svetelna, motoricka 280 95 266,0
Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)
- vyskytujlica sa polozka 80 95 76,0
. _|Bleskozvod
- vyskytujica sa polozka 185 100 155,0
Rozvod vody
ggrgj: z plastového potrubia studenej a teplej vody z centraineho 35 100 350
Spolu 5775 42470

aky upravované koeficientom zastavanej plochy:
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Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
""33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 100 10,0
Vniitorné vybavenie
37.3 vana plastova jednoducha (1 ks) 65 0 0,0
" 37.5 umyvadio (1 ks) 10 0 0,0
Vodovodné batérie
38.1 pakoveé nerezové so sprchou (1 ks) 35 0 0,0
""38.2 pakové nerezové s ovladanim uzaveru sifonu umyvadia (1ks)i 30 0 0,0
Zachod
39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 80 50 40,0
Vnatorné obklady
" 40.2 prevaznej Gasti kapelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 0 0,0
40.4 vane {1 ks) 15 0 0,0
Balkon
41.2 vymery do 5 m? {1 ks) 103 a5 99,8
Vstavané skrine
44.1 (3 ks) 105 0 0,0
Spolu 535 149,8
Inota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
ficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,954
ficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
Vypoéet RU na m? ZP | Vypoéet RUnam?ZP | Hodnota RU Hodnota RU
odlazie dokonceného nedokonéeného dokonéeného | nedokonceného
podlaZia podlaZia podlazia [€/m?] | podlaZia [€/m?]
+ * + *
28,333);332%660 gﬁgggifsoﬁggo 458,93 278,54
5775+ 535 * 4247 +149,8*
2,899)130,1260 (1,899)/30,1260 22542 150,42
Zaciatok
uFivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
2025 a 100 100 0,00 100,00
2025 0 100 100 0,00 100,00

Vypocet Hodnota [€]
:.S'_'Chodiskové hodnota! 458,93 €/m? 63,18 m?*3,954*0,95 108 914,66
Vychodiskova hodnota
fdokonéeného 278,54 €/m**63,18 m?*3,954*0,85 66 103,96
_ Podlazia
 Technicka hodnota 100,00% z 66 103,96 66 103,96
NP zroku 2025

225,42 €/m?63,18 m?#*3,054"0,95

53 497,36
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chodiskova hodnota
nedokonceného 150,42 €/m?*63,18 m?*3,954*0,95 35 698,13
nodlaZia
Technicka hodnota 100,00% z 35 698,13 35 698,13

HODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

padizis o e oupetg, | echmiok hodnot @
nadzemné podiaZie 108 914,66 66 103,96 66 103,96
5. nadzemné podiazie 53 497,36 35 698,13 35 698,13
spolu 162 412,02 101 802,08 101 802,09

konéenost stavby: { 101 802,09€/ 162 412,02€) * 100 % = 62,68%

1.9 Rozostavany RD na p.¢. 2220/16 s prisluSenstvom

POPIS STAVBY

Predmetom ohodnotenia je 20 rozostavanych rodinnych domov na novovybudovanej Prieénej
ci, ktora prepaja ulice Hlboka a Hostaky, v okrajovej vychodnej tasti obce Chorvatsky Grob.

Dispozicne st postavené v piatich zoskupeniach po Styroch radovych domoch. Dve zoskupenia
evernej ¢asti arealu sii smerované sever-fuh s vchodmi do rodinnych domov z vychodnej strany.
Tri zoskupenia v juZnej &asti arealu sl smerované vychod-zapad s vehodmi do rodinnych domov zo

severnej strany.

Rozostavany rodinny dom na parcele 2220/16 je st¢astou radove]j zastavby Styroch rodinnych domov,
djomne oddelenych dilatadnou Skarou hr. 100 mm s akustickou izolaciou, bez spolognych nosnych murov.

Rodinné domy su napojené na verejné rozvody vody, kanalizécie a NN, kazdy z domov ma samostatni
pripojku vody, kanalizacie a NN, osadené s kanalizatné revizne Sachty pre kazdy dom samostatne,
/odomery s umiestnené v spoloénej Sachte pre Styri domy, elektromerové skrine st navrhnuté mimo
rodinnych domov.

Rodinny dom ma dve nadzemné podlaZia bez podpivniCenia. Na stavbu rodinnych domov bolo vydané
avebné povolenie dita 08.06.2021, C. z. : 10453/2021, C. sp. : UKaSP-1327-2020- M§-STRED,
avoplatnost nadobudlo diia 23.07.2021.

_Prvé nadzemné podiaZie je pristupné priamo z Grovne terénu, dispozitne pozostava z predsiene,
chnicke] miestnosti, WC, komary pod schodiskom, kuchyne s jedalfou a obyvacej izby so schodiskom na
NP, z obyvacej izby je pristupna terasa. V predsieni je navrhnuty elektricky rozvadza¢ s automatickym
enim, kuchyni je navrhnuta kuchynska linka v tvare L s nerezovym kuchynskym drezom s odkvapkavacou
ochou a odsavatom par, zabudované spotrebite - elektricky sporék s elektrickou rdrou a keramickou
atfiou, umyvadka riadu, chiadnicka s mraznickou, Gasti stien medzi pracovnou doskou a nastennymi
rinkami st navrhnuté s keramickym obkladom, v technickej miestnosti je navrhnuté tepelné erpadio na
rev vykurovacej vody podlahového kdrenia a ohrev UzZitkove] vody, v miestnosti WC je navrhnuty
lachovaci zachod s padomietkovou nadrzkou a keramické umyvadio, v komore pod schodiskom je
vrhnuty rozdelovad podlahového kurenia, vietky vodavodné batérie st navrhnuté pakove, nasfapné vrstvy
) WC, technickej miestnosii a komory pod schodiskom st navrhnuté z keramickej dlazby, v ostatnych
1estnostiach je navrhnuta nasfapna vrstva z plavajicej podlahoviny, steny vo WC st navrhnuté
Ciastoénym keramickym obloZenim.

' Druhé nadzemné podlaZie je pristupné schodiskom z obyvacej izby, dispozicne pozostava z chodby od
hodiska, trach izieb a ktpelne s WC, z dvoch izieb je pristupny balkén, v jednej izbe je navrhnuty
zdelovad podlahového karenia, v kdpeini je navrhnuta plastova jednoducha obmurovana a keramickym
bkladom obloZena varia, keramické umyvadlo a splachovaci zachod s podomietkovou nadrkou, vietky
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lovodné batérie st navrhnuté pakové, naglapné vrstvy v kipefni je navrhnuté z keramickej dlazby,
- 4statnych miestnostiach je navrhnuta nasiapna vrstva z plavajicej podlahovmy, steny kdpelne si
rhnuté s keramickym obkladom po strop, vo vetkych troch miestnostiach s navrhnute vstavané skrine,

7aklady tvoria beténové pasy s hydroizolaciou, podmurovka je murovana omietana, obvodové murivo
necky st1 z keramickych tvarnic, strop nad [.NP je zelezobetonovy monaiiticky, nad ILNP je navrhnuty
t;op tvoreny sadrokarténovym podhladom na nosnd kongtrukciu krovu, strecha je valbova, krov véznicovy,
ina na krove je z falcovaného poz:nkovaneho plechu, klampiarske kontrukeie strechy sii z

sinkovaného plechu, parapety sd hlinikové, vonkajgie omietky su na baze umelych Iatok, vnitorné omietky
sadrové, okna sl plastové s troj vrstvovym zasklenim, vstupné dvere su plastové, interiérové dvere su
rhnuté dyhované do oblozkovej zarubne, schodisko na [ NP je Zelezobetonové, povrchova Gprava

piiov je navrhnuta z dreva, elekiroinitalacia je svetelna aj motoricka, bleskozvod je vyhotoveny pod
ietkou je zrealizovany rozvod TV a internetu, vykurovanie v celom dome je podlahové teplovodng,

ojom tepla aj pripravy TUV je navrhnuté tepelné &erpadio so zasobnikom na teplt vodu, umiestnené

de v technickej miestnosti na L.NP.

v &ase obhliadky bol rodinny dom dokon&eny do stavu tzv. holodomu. Je potrebné ukonéit' elektrické
vodové skrine v predsieni, ukongit elekirické vypinage a zasuvky, tepelné Cerpadlo, vrstvy nastupnic a
sbradlia na schodisku, detallné ukonGenie sadrokartonovych podhladov na IL.NP, nasfapné vrstvy podiah
_’:;Jkeram|cke obklady stien, interiérové dvere, kuchynsku linku so spotrebiémi, ast sanity a vodovodne
atérie, (geberity sd osadené v 1.NP aj [I.NP), zrealizovat vstavané skrine.

TRIEDENIE STAVBY

S0: 803 6 Domy rodinné jednobytové
111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

Podlazie igg:}_ﬁ: Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
2025 g/32,00+3,69+6,59);’2*(9,51+0,99+8,51 63,11 120/63,11=1,901
2025 §?é00+3,69+6,59)12 {9,51+0,99+8,51 63,11 120/63,11=1,901
ZPOCTOVY UKAZOVATEL

zpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podiaZiach na mernt jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
uZitom katalogu.

NADZEMNE PODLAZIE

Polozka Hodnota D°['§Z]“°' Vysled.
__|Zaklady
_2.1 2 petonove - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou 960 100 960,0
_1I izolaciou
Podmurovka
3.1.b nepedpivnidené - priem. vyska do 50 cm - omietana,
Skéarované tehlové murivo 380 100 380,0
_ {Murivo
4.7 sendvidova konstrukcia (murivo-izolant-murivo, celkovy
tepelny odper min. 2,0) 1270 100 12700
Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prietkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 100 160,0
_|Vnitorné omietky
| 6.2 sadrové, striekané (hrubozrnné) 625 100 625,0
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Stropy

" 7.1.a s rovnym podhladom betonové monolitické, prefabrikované

1040

100

1040,0

! keramické
Krovy

8.2 vaznicové valbové, stanové

625

100

625,0

_grytiny strechy na krove

10.1.c plechové pozinkované

570

100

570,0

Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu UpIné strechy (Zfaby, zvody,
kominy, prieniky, snehové zachytavade)

65

1060

65,0

Klampiarske Konstrukcie ostatné (parapety, markizy,
balkény...)

13.3 z hlinikového plechu

25

100

25,0

Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3

195

100

185

Schody bez ohl'adu na nosnd konstrukciu s povrchom
nastupnice

16.3 tvrdé drevo, erveny smrek

200

50

100,0

Dvere

17.2 plné alebo zasklené dyhované

190

30

57,0

Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim

530

100

530,0

Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplodné parkety
{drevené, laminatové)

365

20

71,0

Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.1 kamenné dlazby

345

20

69,0

Ustredné vykurovanie

24.2 b podlahové teplovodné

770

100

770,0

Elektroinitalacia { bez rozvadzacov)

25.1 svetelnd, motoricka

280

95

266,0

Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujica sa polozka

80

95

76,0

Bleskozvod

- vyskyfujlica sa poloZka

155

100

155,0

Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho
zdroja

35

100

35,0

Spolu

8855

8044,0

naky upravované koeficientom zastavanej plochy:

Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks)

10

100

10,0

Zdroj teplej vody

34.1 zasobnikovy ohrievaé elekiricky, plynovy alebo kombinovany
s Ustrednym vykurovanim (1 ks)

65

0,0

Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.1 sporak elektricky s elekfrickou rirou a keramickou platfiou (2
ks)

400

0,0

36.5 umyvadka riadu {zabudovana) (1 ks)

150

0,0
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36.6 chladni¢ka alebo mraznicka (zabudovana) (1 ks) 125 0 0,0
' 36.7 odsavad par (1 ks) 30 0 0.0
36.10 drezové umyvadlo nerezove alebo plastové s ovladanim
uzaveru sifénu alebo odkvapkavadom na zeleninu, zabudovanym 90 0 0,0
odpadkovym ko3om a pod. (1 ks)
36.1 2 kug!l)‘mské linka z prirodného dreva (za bezny meter 450 0 0.0
rozvinutej Sirky) (5 bm) ’
Vnatorné vybavenie
37.5 umyvadlo (1 ks) 10 0 0,0
Vodovodné batérie
38.2 pakové nerezoveé s ovladanim uzaveru sifonu umyvadia (1 ks) 30 0 0,0
38.3 pakové nerezove (1 ks) 20 0 0,0
Zachod
39.1 splachovact so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 80 50 40,0
Vnutorné obklady
40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30 0 0,0
40.7 Kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 0 0,0
Elektricky rozvadzac
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 20 216,0
Konstrukcie naviac
Tepelné erpadlo (1 ks) 1041 0 0,0
Spolu 2786 266,0
2. NADZEMNE PODLAZIE
Polozka Hodnota D°['§Z]“°' Vysled.
Murivo
:1.7 sen:advic":ové I§0n§trukc:ia (murivo-izolant-murivo, celkovy 1270 100 1270.0
epelny odpor min. 2,0)
Deliace konstrukcie
5.1 tehlove (prietkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 100 160,0
Vnutorné omietky
6.2 sadrové, striekané (hrubozrnné) 625 100 625,0
Stropy
7.1.b s rovnym podhladom drevené tramové 760 0 0,0
Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy,
balkény...)
13.3 z hlinikového plechu 25 100 25,0
Fasadne omietky
14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 195 100 195
Dvere
i 17.2 plné alebo zasklené dyhované 1820 0 0,0
_iOkna
18.6 plastové s dvaj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
Podlahy obytnych miestnosti {(okrem obytnych kuchyn)
221 par_kety, y!g{sy (gkrem bukovych), korok, vefkoplodné parkety 355 20 71.0
{drevené, laminatové)
|Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlaZby 150 20 30,0
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Ustredné vykurovanie
T 24.2b podlahové teplovodné 770 100 770,0
|Elektroinitalacia ( bez rozvadzacov)
25.2 svetelna 155 85 1473
“|Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)
- vyskytujdca sa polozka 80 95 76,0
Bleskozvod
- vyskytujuca sa polozka 155 100 155,0
Rozvod vody
zgé: z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho 35 100 35.0
Spolu 5455 4089,3
upravované koeficientom zastavane] plochy:
Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 100 10,0
Vnuatorné vybavenie
37.3 vana plastova jednoducha (1 ks) 65 0 0,0
37.5 umyvadio (1 ks) 10 0 0,0
Vodovodné batérie
36.1 pakoveé nerezové so sprchou {1 ks) 35 0 0,0
38.2 pakové nerezové s ovladanim uzaveru sifénu umyvadia (1 ks) 30 0 0,0
Zachod
39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 80 50 40,0
Vnitorné obklady
40.2 prevaZznej Casti kipelne min. nad 1,35 m vysky {1 ks) 80 0 0,0
40.4 vane (1 ks) 15 0 0,0
Balkén
41.2 vymery do 5 m2 (1 ks) 105 95 99,8
Vstavané skrine
441 (3 ks) 105 ) 0,0
Spolu 535 149,8
dnota RU na m2 zastavane] plochy podlaZia:
eficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,954
eficient vyjadrujlici Gzemny vplyv: km = 0,95
Vypod&et RU na m? ZP | Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU Hodnota RU
PodlaZie dokoncéeného nedokon&eného dokonéeného | nedokonéeného
podlaZia podlaZia podlaZia [€/m?] | podlaZia [€/m?]
8855 + 2786 * 8044 + 266 *
(1,901)130.1260 2,901)/30,1260 469,73 283,80
5455 + 535 * 4089,3 + 149,8 *
2,901)130,1260 g1,901)/30,1260 214,83 145,19
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CHNICKY STAV

jypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

- Zaciatok

Podlazie uiﬁ:nﬁa V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
2025 0 100 100 0,00 100,00
2025 0 100 100 0,00 100,00

Nazov Vypodet Hodnota [€]
1. NP z roku 2025 _
ychodiskova hodnota| 469,73 €/m2*63,11 m2*3,954*0,95 111 354,24
/ychodiskova hodnota
edokongeného 283,80 €/m**63,11 m?*3,954*0,95 67 277,65
odlazia .
_Technicka hodnota 100,00% z 67 277,65 67 277,65
‘NP z roku 2025
yochodiskova hodnota; 214,83 €/m?2*63,11 m#*3,954*0,95 50 927,62
ychodiskova hodnota
edokonéeného 145,19 €/m2*63,11 m?3,954*0,95 34 418,75
odlazia
echnicka hodnota 100,00% z 34 418,75 34 418,75

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE.J A TECHNICKE.J HODNOTY

Podlstis | T ko wttoanote) | Technioké hodnota 4
. nadzemné paodlazie 111 354,24 67 277,65 67 277,65
2. nadzemné podlaZie 50 927,62 34 418,75 34 418,75
Spolu 162 281,86 101 696,40 101 696,40

Jokoncenost’ stavby: { 101 696,40€/ 162 281,86€) * 100 % = 62,67%

.1.10 Rozostavany RD na p.¢. 2218/20 s prislu$enstvom
POPIS STAVBY

Predmetom ohodnotenia je 20 rozostavanych rodinnych domov na novovybudovanej Prieénej
1, ktora prepaja ulice Hiboka a Ho&taky, v okrajovej vychodnej asti obce Chorvatsky Grob.

Dispozine si1 postavené v piatich zoskupeniach po $tyroch radovych domoch. Dve zoskupenia
evernej ¢astl arealu st smerované sever-juh s vehodmi do rodinnych domov z vychodnej strany.
zoskupenia v juZnej ¢asti aredlu s smerované vychod-zapad s vchodmi do radinnych domov zo
Evernef strany.

Rozostavany rodinny dom na parcele 2218/20 je si¢astou radove] zastavby Styroch rodinnych domov,
jomne oddelenych ditatacnou Skarou hr. 100 mm s akustickou izolaciou, bez spoloénych nosnych murov.

Rodinné domy sti napojené na verejné rozvody vody, kanalizacie a NN, kazdy z domov ma samostain(
Pojku vody, kanalizacie a NN, osadené st kanalizaéné revizne achty pre kaZdy dom samostatne,
'0mery si umiestnené v spolo&nej §achte pre Styri domy, elektromerové skrine st navrhnuté mimo
innych domov.
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ﬁodinny dom ma dve nadzemné podlaZia bez podpivnitenia. Na stavbu rodinnych domov bolo vydane
vebné povolenie dita 08.06.2021, C. z. : 10453/2021, C. sp. : UKaSP-1327-2020- MS-STRED,
voplatnost nadobudlo dita 23.07.2021.

Prvé nadzemné podlaZie je pristupné priamo z Orovne terénu, dispoziéne pozostava z predsiene,

hnicke] miestnosti, WC, komory pod schodiskom, kuchyne s jedalfiou a obyvacej izby so schodiskom na
P, z obyvacej izby je pristupna terasa. V predsieni je navrhnuty elektricky rozvadzad s automatickym
nim, kuchyni je navrhnuté kuchynska linka v tvare L. s nerezovym kuchynskym drezom s odkvapkavacou
chou a odsavaom par, zabudované spotrebite - elekiricky sporak s elektrickou rarou a keramickou

fiou, umyvacka riadu, chladnicka s mrazni¢kou, Gasti stien medzi pracovinou doskou a nastennymi
nkami st navrhnute s keramickym obkladom, v technickej miestnosti je navrhnuié tepelné Serpadlo na
ev vykurovacej vody podlahového kirenia a ohrev (zitkovej vody, v miestnosti WC je navrhnuty

chovaci zachod s podomietkovou nadrzkou a keramické umyvadlo, v komore pod schodiskom je

rhnuly rozdefovac podlahového karenia, vietky vodovodné batérie s navrhnuté pakové, nasfapné vrstvy
WC, technicke] miestnosti a komory pod schodiskom st navrhnuté z keramickej dlazby, v ostatnych

stnostiach je navrhnuta nasfapna vrstva z plavajlcej podlahoviny, steny vo WC si navrhnuté
astoénym keramickym obloZenim.

Druhé nadzemné podlaZie je pristupné schodiskom z obyvacej izby, dispoziéne pozostava z chodby od
odiska, troch izieb a kipelne s WC, z dvoch izieh je pristupny balkdn, v jedne] izbe je navrhnuty
delovad podlahového kiirenia, v kiipelni je navrhnutéa plastova jednoducha obmurovana a keramickym
tadom obloZena vana, keramické umyvadio a splachovaci zachod s podomietkovou nadrzkou, vietky
ovodné batérie si navrhnuté pakové, naslapné vrstvy v kiipelni je navrhnutéd z keramickej dlazby,
statnych miestnostiach je navrhnuta naslapna vrstva z plavajicej podlahoviny, steny kipelne st

rhnuté s keramickym obkladom po strop, vo v8etkych troch miestnostiach s navrhnuté vstavané skrine.

Zaklady tvoria betonové pasy s hydroizolaciou, podmurovka je murovana omietand, obvodové murivo
riecky st z keramickych tvarnic, strop nad |.NP je Zelezobetdnovy monoliticky, nad .NP je navrhnuty

p tvoreny sadrokarténovym podhladom na nosni kontrukeiu krovu, strecha je valbova, krov vaznicovy,
ina na krove je z falcovaného pozinkovaného plechu, klampiarske konstrukcie strechy st z

inkovaného plechu, parapety st hlinikové, vonkajsie omietky sl na baze umelych lakok, vnitorné omietky
sadrové, okna sl plastové s troj vrstvovym zasklenim, vstupné dvere st plastové, interierové dvere sa
rhnuté dyhované do obloZkovej zérubne, schodisko na I.NP je Zelezobetonové, povrchova tprava

piiov je navrhnutd z dreva, elektrointalacia je svetelna aj motoricka, bleskozvod je vyhotoveny pod

etkou je zrealizovany rozvod TV a internetu, vykurovanie v celom dome je podlahové teplovodné,

ojom tepla aj pripravy TUV je navrhnuté tepelné Gerpadlo so zasobnikom na tepldi vodu, umiestnené
e v technickej miestnosti na LNP.

V &ase obhliadky bol rodinny dom dokongeny do stavu tzv. holodomu. Je potrebné ukonéit elektrické
vodove skrine v predsieni, ukondif elektrické vypinade a zasuvky, tepelné derpadlo, vrstvy nastupnic a
radlia na schodisku, detaiiné ukongenie sadrokartdénovych podhladov na [LNP, naslapné vrstvy podiah
eramické obklady stien, interiérové dvere, kuchynska linku so spotrebiémi, &ast sanity a vodovodné
érie, (geberity s0 osadeng v L.NP aj I.NP), zrealizovat vstavané skrine.

TRIEDENIE STAVBY

S0: 803 6 Domy rodinné jednobytové
: 111 0 Jednobytové budovy

:RNE JEDNOTKY

ﬁgﬁ:g:ﬁ: Vypocet zastavane] plochy ZP [m?] Kzp
2025 %51*6'51)’2*(8'51”’00‘“0'99*8’51 61,88 120/61,88=1,939
2025 g?é51+6,51);'2*(8,51+1,00+O,99+8,5’1 P 120761 86-1.939




56

7POCTOVY UKAZOVATEL

poc‘:tovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podla zdsad uvedenych v
itom kataldgu.

¢

ADZEMNE PODLAZIE

d Polozka Hodnota D°[’§z]"°' Vysled.
Zaklady
izz.;I:C:)oejc’mové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou 960 100 960,0
Podmurovka
gggcgﬁgcz;i]\;giienméu;js(;iem. vyska do 50 cm - omietana, 280 100 380,0
Murivo
4.7 ser}dviéové 1gon§trukcia {murivo-izolant-murivo, celkovy 1270 100 1270,0
tepelny odpor min. 2,0)
Deliace konstrukcie
5.1 tehlové {prieCkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 100 160,0
Vnitorné omietky
6.2 sadrove, striekané (hrubozrnné) 825 100 625,0
Stropy
2. Il :;as mricz:\{(rg'fm podhl'adom beténove monolitické, prefabrikované 1040 100 1040,0
Krovy
8.2 véznicové valbové, stanové 625 100 625,0
Krytiny strechy na krove
10.1.c plechové pozinkované 570 100 570,0
. IKlampiarske kenstrukcie strechy
| 12.2.a z pozinkovaného plechu tpiné strechy (Zfaby, zvody,
kominy, prieniky, snehové zachytavace) 65 100 65,0
Klampiarske konstrukcie ostatné {parapety, markizy,
balkény...)
13.3 z hlinikového plechu 25 100 25,0
Fasadne omietky
14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 130 100 130
Schody bez ohl'adu na nosni kon$trukeiu s povrchom
nastupnice
16.3 tvrdé drevo, Cerveny smrek 200 50 100,0
Dvere
17.2 pIné alebo zasklené dyhované 190 30 57,0
Okna
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
|Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)
22 1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplo3né parkety
i {drevené, laminatové) 355 20 71,0
DlaZby a podlahy ost. miestnosti
23.1 kamenné dlaZby 345 20 69,0
{Ustredné vykurovanie
|_24.2.b podlahové teplovodné 770 100 770,0
Elektroinitalacia ( bez rozvadzaéov)
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__tepelny odpor min. 2,0)

25.1 svetelnd, motoricka 280 85 266,0
Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)
1 - vyskytujlica sa polozka 80 95 76,0
Bleskozvod
- vyskytujlica sa polozka 155 100 | 1550
Rozvod vody
23&2 z plastového potrubia studenej a teplej vody z centrélneho 35 100 35.0
Spolu 8790 7979,0
7naky upravované koeficientom zastavanej plochy:
Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 100 10,0
Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy chrievad elektricky, plynovy alebo kombinovany
s Ustrednym vykurovanim (1 ks) 65 0 0.0
Vybavenie kuchyne alebo pracovne
ig)1 sporak elektricky s elektrickou rdrou a keramickou platriou (2 400 0 0.0
36.5 umyvacka riadu (zabudovana} {1 ks) 150 0 0,0
36.6 chladnicka alebo mrazni¢ka {(zabudovana) (1 ks) 125 0 0,0
36.7 odsavac par (1 ks) 30 0 0,0
36.10 drezové umyvadio nerezové alebo plastové s ovladanim
uzaveru sifonu alebo odkvapkavadom na zeleninu, zabudovanym 90 0 0,0
odpadkovym koSom a pod. {1 ks}
36.12 kughxnské linka z prirodného dreva (za beZny meter 450 0 00
rozvinutej girky) {5 bm) '
Vniitorné vybavenie
37.5 umyvadlo (1 ks) i0 0 0,0
Vodovodné batérie
38.2 pakové nerezové s ovladanim uzaveru sifonu umyvadla (1 ks) 30 0 0,0
38.3 pakove nerezove (1 ks) 20 0 0,0
Zachod
39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 80 50 40,0
Vnatorné obklady
40.6 WC min. do vysky 1 m {1 ks) 30 0 0,0
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 0 0,0
_|Elektricky rozvadzal
45.1 s automatickym istentm (1 ks) 240 90 216,0
_|Kon&trukcie naviac
Tepelné terpadlo (1 ks) 1041 0 0,0
Spolu 2786 266,0
ADZEMNE PODLAZIE
Polozka Hodnota Do[]‘()zjnc. Vysled.
Murivo
4.7 sendviova kondtrukcia (murivo-izolant-murivo, celkovy 1270 100 1270.0
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" IDeliace konstrukcie
5.1 tehlové {prieckovky, CDM, panelova konstrukeia, drevené) 160 100 160,0
Vnitorné omietky
6.2 sadroveé, striekané (hrubozrnné) 625 100 6250
Stropy
7.1.b s rovnym podhladom drevené tramové 760 0 0,0
Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy,
balkény...)
13.3 z hlinikového plechu 25 100 25,0
Fasadne omietky
14.1.a §krabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 130 100 130
Dvere
17.2 plné alebo zasklené dyhované 180 0 0,0
Okna
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)
?fr.gvzﬁ;iftelgr,n\ifrlgg V(g)krem bukovych), korok, velkoploné parkety 355 20 71.0
DlaZby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby 150 20 30,0
Ustredné vykurovanie
24.2.b podlahové teplovodné 770 100 770,0
Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.2 svetelng 155 95 147,3
Rozvod televizny a radioantény {rozvod pod omietkou)
- vyskytujlica sa polozka 80 95 76,0
Bleskozvod _
- vyskytujdca sa poloZka 165 100 155,0
Rozvod vody
ggra: z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho 35 100 35.0
Spolu 5390 4024,3
upravované koeficientom zastavanej plochy:
Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 100 10,0
Vnitorné vybavenie
37.3 vana plastova jednoducha (1 ks) 65 0 0,0
37.5 umyvadio (1 ks} 10 0 0,0
Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35 0 0,0
| 38.2 pakové nerezové s ovladanim uzaveru sifonu umyvadia (1 ks) 30 0 0,0
- {Zachod
_39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 80 50 40,0
IVniitorné obklady
40.2 prevaZnej Casti kipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 0 0,0
40.4 vane (1 ks) 15 0 0,0
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41.2 vymery do 5 m2 (1 ks) 108 95 99,8
Vstavané skrine
44.1 (3 ks) 105 0 0.0
Spolu 535 149,8
dnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
eficient vyjadrujdci vyvoj cien: keu = 3,854
seficient vyjadrujiaci azemny vplyv: km = 0,95
Vypoéet RU nam?2 ZP | Vypoctet RU na m? ZP Hodnota RU Hodnota RU
Podlazie dokonéeného nedokonéeného dokonéeného | nedokonceného
podlaZia podlaZia podlazia [€/m?] | podilaZia [€/m?]
(8790 + 2786 * (7979 + 266 *
1,939)/30,1260 1,939)/30,1260 471,09 281,97
{5390 + 535 * (4024,3 +149,8*
1,939)/30,1260 1,939)/30,1260 213,35 143,22
ECHNICKY STAV
ypo&et opotrebenia linedmou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zaciatok Vrok] | Tokl | Z[rok] | O[%] | TSI%]
uZivania
NP 2025 0 100 100 0,00 100,00
NP 2025 0 100 100 0,00 100,00
YCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypodet Hodnota [€]
. NP z roku 2025
Vychodiskova hodnota| 471,09 €/m2*61,88 m?#*3,954*0,95 109 500,09
Vychodiskova hodnota
‘nedokonéeného 281,97 €/m?*61,88 m2*3,954%0,85 65 541,06
‘podlaZia
‘Technické hodnota 100,00% z 65 541,08 65 541,06
:NP z roku 2025
Vychodiskova hodnota| 213,35 €/m2*61,88 m2*3,954*0,95 49 591,04
ychodiskova hodnota
edokongeného 143,22 €/m?*61,88 m?*3,954%0,95 33 290,03
odlaZia
echnicka hodnota 100,00% z 33 290,03 33 290,03
HODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
. Vychodiskova hodnota| Vychodiskova hodnota sz
Podlazie po dokonéeni [€] nedokonéenej stavby [€] Technicka hodnota [€]
adzemné podlazie 109 500,09 65 541,06 65 541,06
adzemné podlazie 49 591,04 33290,03 33 290,03
Spolu 159 091,13 98 831,09 98 831,09

konéenost‘ stavby: ( 98 831,09€/ 159 091,13€) * 100 % = 62,12%
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.11 Rozostavany RD na p.¢. 2218/21 s prislusenstvom

redmetom ohodnotenia je 20 rozostavanych rodinnych domov na novovybudovanej Priecne;j
, ktora prepéja ulice Hlboka a Hostaky, v okrajovej vychodnej ¢asti obce Chorvatsky Grob.

ispozitne su postavené v piatich zoskupeniach po styroch radovych domoch. Dve zoskupenia
vernej ¢asti aredlu s smerované sever-juh s vchodmi do rodinnych domov z vychodnej strany.
r zoskupenia v juznej Casti arealu st smerované vychod-zapad s vehodmi do rodinnych domov zo

ozostavany rodinny dom na parcele 2218/21je stutastou radovej zastavby Styroch rodinnych domov,
omne oddelenych dilatagnou Skarou hr. 100 mm s akustickou izolaciou, bez spoloénych nosnych murov.

odinné domy s napojené na verejné rozvody vody, kanalizacie a NN, kazdy z domov ma samaostatna
ipojku vody, kanalizacie a NN, osadené sU kanalizatné revizne 3achty pre kazdy dom samostatne,
domery su umiestnené v SpOlOCﬂE] sachte pre Styri domy, elektromerové skrine st navrhnuté mimo

odinny dom ma dve nadzemné podlaZia bez podpivniCenia. Na stavbu rodinnych domov bolo vydane
ebné povolenie diia 08.06.2021, C. z. : 10453/2021, C. sp. : UKaSP-1327-2020- MS-STRED,
oplatnost nadobudlo diia 23.07.2021.

rvé nadzemné podlaZie je pristupné priamo z drovne terénu, dispozi&ne pozostava z predsiene,

nickej miestnaosti, WC, komory pad schodiskom, kuchyne s jedaliiou a cbyvacej izby so schodiskom na
NP, z obyvacej izby je pristupna terasa. V predsieni je navrhnuty elekiricky rozvadzag s automatickym
tenim, kuchyni je navrhnuta kuchynska linka v tvare L s nerezovym kuchynskym drezom s odkvapkavacou
ochou a odsavadom par, zabudované spotrebie - elektricky sporak s elektrickou rirou a keramickou
atfiou, umyvacka riadu, chladnitka s mraznickou, asti stien medzi pracovinou doskou a nastennymi

nkami st navrhnuté s keramickym cbkladom, v technickej miestnosti je navrhnuté tepelné ¢erpadlo na

v vykurovacej vody podiahového kdrenia a ohrev OZitkovej vody, v miestnosti WC je navrhnuty
plachovaci zachod s podomietkovou nadrzkou a keramické umyvadio, v komore pod schodiskom je

hnuty rozdefovaZ podlahového kirenia, vSetky vodovodné batérie st navrhnuté pakové, naslapneé vrstvy
WC, technickej miestnosti a komory pod schodiskom s navrhnuté z keramicke] dlazby, v ostatnych
stnostiach je navrhnutd naslapna vrsiva z plavajicej podlahoviny, steny vo WC sl navrhnuté

astoCnym keramickym obloZenim.

Druhé nadzemné podlaZie je pristupné schodiskom z cbyvacej izby, dispoziéne pozostava z chodby od
chodiska, troch izieb a kipelne s WC, z dvoch izieb je pristupny balkén, v jednej izbe je navrhnuty

efovat podlahového kdrenia, v kitpelni je navrhnuté plastova jednoducha obmurovana a keramickym
adom oblozena vaiia, keramické umyvadlo a splachovaci zachod s podomistkovou nadrzkou, vietky
ovodné batérie s navrhnuté pakové, naslapné vrstvy v kipelni je navrhnuta z keramickej dlazby,
tatnych miestnostiach je navrhinuta nasfapna vrstva z plavajlce] podiahoviny, steny kipelne s

rhnuté s keramickym obkladom po strop, vo véetkych troch miestnostiach sti navrhnuté vstavané skrine.

Zaklady tvoria betdnové pasy s hydroizolaciou, podmurovka je murovana omietana, obvodové murivo
ietky s z keramickych tvarnic, strop nad 1.NP je Zelezobetonovy monoliticky, nad II.NP je navrhnuty

p tvoreny sadrokarténovym podhladomn na nosntl kondtrukeiu krovuy, strecha je valbova, krov vaznicovy,
!na na krove je z falcovaného pozinkovaného plechu, klampiarske kon&trukcie strechy st z

Inkovaného plechu, parapety st hlinikové, vonkajsie omietky st na baze umelych latok, vndatorné omietky
sadrové, okna si plastové s troj vrstvovym zasklenim, vstupné dvere sU plastové, interiérové dvere st
rhnuté dyhované do oblozkovej zarubne, schodisko na I.NP je Zelezobetdnové, povrchova Gprava

nov je navrhnuta z dreva, elektroinitalacia je svetelna aj motoricka, bleskozvod je vyhotoveny pod
ietkou j je zrealizovany rozvod TV a internetu, vykurovanie v celom dome je podiahové teplovodné,

Ojom tepla aj pripravy TUV je navrhnuté tepelné &erpadio so zasobnikom na tepl vodu, umiestnené

€ v technicke] miestnosti na I.NP.

Case obhliadky bo! rodinny dom dokonéeny do stavu tzv. holodomu. Je potrebné ukongit' elektrické
vodové skrine v predsieni, ukonéit elekirické vypinade a zasuvky, tepelné &erpadlo, vrstvy nastupnic a
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sbradlia na schodisku, detailné ukonéenie sadrokartonovych podhfadov na IL.NP, nasfapné vrstvy podiah
; keramické obklady stien, interiérové dvere, kuchynskq linku so spotrebiémi, ast' sanity a vodovodné
atérie, (geberity st osadené v |.NP aj I1.NP), zrealizovaf vstavané skrine.

7ATRIEDENIE STAVBY

KSO: 803 6 Domy rodinne jednobytové
111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

Podlazie ﬁ;g:tﬁ: Vypodcet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
2025 &%853:2-;;2,67-%6,50)/2*(8,51+1,00+0.99 61,82 120/61,82=1,941
2025 5_428532-;:567%,50)12 {8,51+1,00+0,99 61,82 120/61 82=1,941

ROZPOCGTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po pedlaziach na mernd jednotku m? ZP podla zdsad uvedenych v
pouzitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota D°['§Z]"°' Vysled.
Zaklady
_2.1 a _beténové - objekt bez podzemného podlazia s vodorovnou 960 100 960,0
izolaciou
Podmurovka
gk‘grt;c:ﬁgc:s:‘»lrgienméu;i \F:‘r)iem. vyska do 50 cm - omietana, 380 100 380,0
Murivo
4.7 ser}dviéové lfonétrukcia {murivo-izolant-murivo, celkovy 1270 100 1270,0
tepelny odpor min. 2,0)
Deliace konStrukcie
5.1 tehlové (prietkovky, CDM, panelova kontrukcia, drevené) 160 100 160,0
Vniitorné omietky
6.2 sadrove, striekane (hrubozmné) 625 100 625,0
Stropy ]
;. [1 :: : rrrﬁcg(raé;'(m podhiadom betdnové monolitické, prefabrikované 1040 100 1040.0
Krovy
8.2 vAznicové valbové, stanové 625 100 625,0
Krytiny strechy na krove
10.1.c plechové pozinkované 570 100 570,0
_ |Klampiarske konstrukcie strechy
12.2:a z pqziqkovaného p}echu Lilpinévstrechy {zl'aby, zvody, 65 100 65.0
kominy, prieniky, snehové zachytavace)
Klampiarske konStrukcie ostatné {parapety, markizy,
balkény...)
| 13.3 z hlinfkového plechu 25 100 25,0
__|Fasadne omietky
14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 130 100 130
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Schody bez ohladu na nosni konstrukciu s povrchom
nastupnice

16.3 tvrdé drevo, ¢erveny smrek 200 50 100,0
“|Dvere

17.2 pIné alebo zasklené dyhované 190 30 57,0

Okna
" | 18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0

Podlahy obytnych miestnosti {okrem obytnych kuchyi#i)

221 par'kety, \..rlylsy (9krem bukovych}, korok, velkoplo$né parkety 355 20 710

{drevens, laminatove) '
Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.1 kamenné dlazby 345 20 62,0
Ustredné vykurovanie

24.2.b podlahové teplovodné 770 100 770,0
Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka 280 95 266,0
Rozvod televizny a radioantény {rozvod pod omietkou)

- vyskytujica sa palozka 80 95 76,0
Bleskozvod

- vyskytujiica sa poloZzka 155 100 155,0
Rozvod vody

i(j)rgjg z plastového potrubia studengj a teplej vody z centralneho 35 100 35.0
Spolu 8790 797%,0

aky upravované koeficientom zastavanej plochy:

Kanalizacia do verejne] siete aleho Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 100 10,0
Zdroj teplej vody

34.1 zasobnikovy ohrievag elektricky, plynovy alebo kombinovany

s Ustrednym vykurovanim (1 ks) 65 0 0,0
Vybavenie kuchyne alebo pracovne

I;S)1 sporak elektricky s elektrickou rirou a keramickou plat‘ﬁou (2 400 0 0,0

36.5 umyvacka riadu (zabudovana) {1 ks) 150 0 0,0

36.6 chladnitka alebo mraznicka (zabudovana) (1 ks) 125 0 0,0

36.7 odsavad par (1 ks) 30 0 0,0

36.10 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové s oviadanim

uzaveru sifonu alebo odkvapkavadom na zeleninu, zabudovanym a0 0 0,0

odpadkovym koSom a pod. (1 ks)

36.12 kuchynska linka z prirodného dreva (za bezny meter

rozvinutej Sirky) (5 bm) 450 0 0.0
Vnitorné vybavenie

37.5 umyvadio {1 ks) 10 0 0,0

_[Vodovodné batérie

38.2 pakové nerezové s ovladanim uzaveru sifonu umyvadla (1 ks) 30 0 0,0

38.3 pakové nerezové (1 ks) 20 0 0,0
Zachod

39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 80 50 40,0

Vnitorné obklady
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40.6 WC min. do vydky 1 m (1 ks) 30 0 0,0
40,7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 0 0,0
Elektricky rozvadzac

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 80 216,0

“Konstrukcie naviac
Tepelné Cerpadio (1 ks) 1041 ¥ 0,0
Spolu 2786 266,0
NADZEMNE PODLAZIE
od Polozka Hodnota D°['§/‘:]“°' Vysled.
Murivo

?e;' eslﬁgcévc;;%\:; I;sﬁg’frol;kma {murivo-izolant-murivo, celkovy 1270 100 1270,0
Defiace konstrukcie

5.1 tehlové {prieckovky, CDM, panelova konétrukcia, dreveng) 160 100 160,0
Vnitorné omietky

6.2 sadrove, striekané (hrubozrnné) 625 100 625,0
Stropy

7.1.b s rovnym podhladom drevené tramové 760 o 0,0
Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy,
balkény..)

13.3 z hlinikového plechu 25 100 25,0
Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 130 100 130
Dvere

17.2 piné alebo zaskiené dyhované 190 0 0,0
Okna

18.6 plastové s dvaj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
Podlahy obytnych miestnosti {(okrem obytnych kuchy)

221 par'kety, \_f!){sy (pkrem bukovych), korok, velkoplodne parkety 355 20 71.0

{drevené, laminalové) ’
Dlazby a podiahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150 20 30,0
Ustredné vykurovanie

24 2 b podlahové teplovodné 770 100 770,0
Elektroinstalacia ( bez rozvadzadov)

25.2 svetelna 155 95 147,3
Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujlica sa polozka 80 95 76,0
Bleskozvod

- vyskytujica sa polozKka 155 100 155,0

Rozvod vody
" ggrijz z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho 35 100 35,0
|Spolu 5390 4024,3
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Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementove potrubie (1 ks) 10 100 10,0
Vnitorné vybavenie
37.3 vanfa plastova jednoducha (1 ks) 65 0 0,0
37.5 umyvadlo (1 ks) 10 0 0,0
Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezoveé so sprchou (1 ks) 35 0 0,0
38.2 pakove nerezove s ovladanim uzaveru sifonu umyvadia (1 ks) 30 0 0,0
Zachod
39.1 splachovacei so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 80 50 40,0
Vnitorné obklady
40.2 prevaznej Casti kiipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 0 0,0
40.4 vane (1 ks) 15 0 0,0
Balkén
41,2 vymery do 5 m? (1 ks) 105 95 99,8
Vstavané skrine
441 (3 ks) 105 0 0,0
Spolu 535 149,8
dnota RU na m? zastavanej plochy podlazZia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,854
Koeficient vyjadrujici Gizemny vplyv: kw = 0,95
Vypoéet RU nam? ZP | Vypodet RUnam?2ZP Hodnota RU Hodnota RU
PodlaZie dokonéeného nedokonceného dokonceného | nedokonéeného
podiaZia podlazia podlaZia [Em?] | podiaZia [€/m?]
8790 + 2786 * 7979 + 266 *
NP (1,941)/30,1260 (1,941)/30,1250 4.z 281,99
+ * + *
NP ToATNG0.A760 |1.941y30.1260 213,38 143,23
CHNICKY STAV
Zaciatok Virok] | Trrok] | Zroki | O[] | TS[%]
uZivania
2025 0 100 100 0,00 100,00
2025 0 100 100 0,00 100,00

Vypocet Hodnota [€]
471,27 €/m**61,82 m?*3,954*0,95 109 435,71
281,99 €m?*61,82 m?*3,954*0,95 65 482,16
100,00% z 65 482,16 65 482,16
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odlazia

yychodiskova hodnota| 213,38 €/m2*61,82 m?*3,054*0,95 49 549,92
vychodiskova hodnota

nedokongeného 143,23 €/m2*61,82 m2*3,954*0,95 33 260,08
Technick& hodnota 100,00% z 33 260,08 33 260,08

HODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Poasis WV eanlo | oasiort hodros | Technioks oanoa @
nadzemne podlaZie 109 435,71 65 482,16 85 482,16
nadzemne podlaZie 49 549,92 33 260,08 33 260,08

158 985,63 98 742,24 98 742,24

OPIS STAVBY

vernej strany.

oplatnost nadobudlo

avebné povolenie diia 08.06.2021, €. z.

dita 23.07.2021.

.konc';enost‘ stavby: (98 742,24€/ 158 985,63€) * 100 % = 62,11%

1.12 Rozostavany RD na p.¢. 2217/45 s prislusenstvom

‘Predmetom chodnotenia je 20 rozostavanych rodinnych domov na novovybudovanej Priecnej
ci, ktora prepaja ulice Hiboka a Hostaky, v okrajovej vychodnej €asti obce Chorvatsky Grob.

Dispozitne sii postavené v piatich zoskupeniach po Styroch radovych domoch. Dve zoskupenia
severne] ¢asti arealu s smerované sever-juh s vehodmi do rodinnych domov z vychodnej strany.
i zoskupenia v juZnej ¢asti aredlu sG smerované vychod-zapad s vehodmi do rodinnych demov zo

Rozostavany rodinny dom na parcele 2217/45 je sucasfou radovej zastavby Styroch rodinnych domov,
éjomne oddelenych dilatanou 8karou hr. 100 mm s akustickou izolaciou, bez spoloénych nosnych murov.

Rodinné domy s napojené na verejné rozvody vody, kanalizacie a NN, kaZdy z domov ma samostatnu
Tnojku vody, kanalizacie a NN, osadené st kanalizaéné revizne Sachty pre kazdy dom samostatne,
domery su umiestnené v spolognej Sachte pre Styri domy, elektromerove skrine sl navrhnuté mimo

‘Rodinny dom méa dve nadzemné podiazia bez podpivni¢enia. Na stavbu rodinnych domov bolo vydané
10453/2021, C. sp. : UKaSP-1327-2020- MS-STRED,

rvé nadzemné podlaZie je pristupné priamo z Grovne terénu, dispoziéne pozostava z predsiene,

nnicke] miestnosti, WC, komory pod schodiskom, kuchyne s jedalfiou a obyvacej izby 50 schodiskom na
NP, z obyvacej izby je pristupna terasa. V predsieni je navrhnuty elektricky rozvadzad s automatickym

im, kuchyni je navrhnuta kuchynska linka v tvare L s nerezovym kuchynskym drezom s odkvapkavacou
hou a odsavacom pér, zabudované spotrebite - elektricky sporak s elekirickou rdrou a keramickou

’dtnou umyvacka riadu, chladnitka s mraznikou, ¢asti stien medzi pracovnou doskou a nastennymi

kami st navrhnuté s keramickym obkladom, v technickej miestnosti je navrhnuté tepelné Zerpadlo na

v vykurovacej vody podiahového kirenia a ohrev UZitkovej vody, v miestnosti WC je navrhnuty

chovaci zachod s podomietkovou nadrzkou a keramické umyvadio, v komore pod schodiskom je

hnuty rozdefovag& podlahového kirenia, v3etky vodovodné batérie s navrhnuté pakoveé, naslapné vrstvy
C, technickej miestnosti a komory pod schodiskom sd navrhnuté z keramickej diazby, v ostatnych
Stnoshach je navrhnuta nasfapna vrstva z plavajlce] podlahoviny, steny vo WC st navrhnuté

stoénym keramickym obloZenim.

ruhé nadzemné podlazie je pristupné schodiskom z obyvacej izby, dispozi¢ne pozostava z chodby od
odiska, troch izieb a kipefne s WG, z dvoch izieb je pristupny balkén, v jednej izbe je navrhnuty
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defovat podlahového kirenia, v kdpefni je navrhnuta plastova jednoducha cbmurovana a keramickym
kladom obloZena vania, keramické umyvadlo a splachovaci zachod s podomietkovou nadrzkou, vietky
dovodné batérie st navrhnuté pakové, nasfapné vrstvy v klpefni je navrhnuta z keramickej diaZby,
2 sstatnych miestnostiach je navrhnuta naslapna vrstva z plavajuce] podlahoviny, steny kipelne su
yrhnuté s keramickym obkladom po strop, vo vietkych troch miestnostiach st navrhnuté vstavané skrine.

7aklady tvoria betdnové pasy s hydroizalaciou, podmurovka je murovana omietana, obvodové murivo
necky su1 z keramickych tvarnic, strop nad I.NP j ie Zelezobetonovy monoliticky, nad [LNP je navrhnuty

op tvoreny sadrokartonovym podhladom na nosni kondtrukeiu krovu, strecha je valbova, krov vaznicovy,
tina na krove je z falcovaneho pozmkovaneho plechu, klampiarske kon&trukcie strechy s z

zinkovaného plechu parapety su hlinikové, vonkajiie omietky s( na baze umelych latok, vnitorné omietky
50 sadrové, okna su plastové s troj vrstvovym zasklenim, vstupne dvere su plastové, interierové dvere su
navrhnute dyhované do obloZkovej zarubne, schodisko na {.NP je Zelezobetonové, povrehova Gprava

piov je navrhnutd z dreva, elektrointalacia je svetelna aj motorické, bleskozvod je vyhotoveny pod
ietkou je zrealizovany rozvod TV a internetu, vykurovanie v celom dome je podiahovée teplovedné,
zdrojom tepla aj pripravy TOVj je navrhnute tepelné Gerpadlo so zasobnikom na teplt vodu, umiestnene

de v technickej miestnosti na |.NP.

'V &ase obhliadky bol rodinny dom dokongeny do stavu tzv. holodomu. Je potrebné ukonéit elektricke
zvodové skrine v predsieni, ukontit elektrické vypinade a zasuvky, tepelné Eerpadlo, vrstvy nastupnic a
bradlia na schodisku, detailné ukonéenie sadrokartdénovych podhladov na IL.NP, na$lapné vrstvy podlah
ceramické obklady stien, interiérové dvere, kuchynskd linku so spotrebiémi, East sanity a vodovodneé
térie, (geberity st osadené v L.NP aj Il.LNP}, zrealizovat vstavané skrine.

ZATRIEDENIE STAVBY

':SG: 803 6 Domy rodinné jednobytové
111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

Podlazie | 231319 | yypozet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
2025 EL%%ZT;EOMS’QOHA0+2,50)!2 (6,69 63.05 120/63,05=1,903
2025 Sr%SS.?T4372,00+5,90+1,10+2,50);'2 (68953 05 120/63,06=1,903
ZPOCTOVY UKAZOVATEL

podtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku m? ZP podfa zasad uvedenych v
itorn kataldgu.

ADZEMNE PODLAZIE

Pologka Hodnota D°[‘§/‘:}"°' Vysled.

Zaklady

2.1.a beténové - ohjekt bez podzemného pedlaZia s vodorovnou 950 100 960 0

izol4ciou ’
Podmurovka

3.1.b nepodpivniéené - priem. vyska do 50 cm - omietana,

§karované tehlové murivo 380 100 360,0
Murivo

4.7 sendviova konétrukcia (murivo-izolant-murivo, celkovy

tepelny odpor min. 2,0) 1270 100 1270,0
iDeliace konstrukcie

5.1 tehlové (prie€kovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 100 160,0
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Vnitorné omietky

6.2 sadrove, striekané (hrubozrnné)

625

100

625,0

Stropy

7.1.a s rovnym podhladom beténové monolitické, prefabrikované
a keramické

1040

100

1040,0

Krovy

8.2 vaznicové valboveé, stanové

625

100

625,0

Krytiny strechy na krove

10.1.¢ plechové pozinkované

570

100

570,0

| Klampiarske konstrukcie sfrechy

12.2.a z pozinkovaného plechu Uplné strechy (Zlaby, zvody,
kominy, prieniky, snehové zachytavade)

65

100

65,0

Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy,
balkény...) '

13.3 z hlinikového plechu

25

100

25,0

Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3

185

100

185

Schody bez chladu na nosnu konstrukciu s povrchom
nastupnice

16.3 tvrdé drevo, ¢erveny smrek

200

50

100,0

Dvere

17.2 plné alebo zasklené dyhované

190

30

57,0

Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim

530

100

530,0

Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych}, kerok, velkoplo3né parkety
(drevené, laminatové)

355

20

71,0

Plazby a podiahy ost. miestnosti

23.1 kamenné dlazby

345

20

69,0

Ustredné vykurovanie

24 .2 b podlahové teplovodne

770

100

770,0

Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka

280

95

266,0

Rozvod televizny a radicantény (rozved pod omietkou)

- vyskytujica sa poloZka

80

95

76,0

Bleskozvod

- vyskytujica sa poloZka

155

100

155,0

Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralineho
zdroja

35

100

35,0

Spolu

8855

8044,0

{lky upravované koeficientom zastavanej plochy:

Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

_33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks)

10

100

10,0

Zdroj teplej vody

34.1 zasobnikovy ohrievad elektricky, plynovy alebo kombinovany
s Ustrednym vykurovanim (1 ks)

65

0,0

_iVybavenie kuchyne alebo praéovne
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|_{drevené, laminétové)

35)1 sporak elektricky s elektrickou rirou a keramickou platfiou (2 400 0 00
36.5 umyvadka riadu (zabudovana) (1 ks) 150 0 0,0
36.6 chladnitka alebo mraznitka (zabudovana) {1 ks) 125 0 0,0
36.7 odsavad par (1 ks) 30 0 0,0
36.10 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové s oviadanim
uzaveru sifonu alebo odkvapkava&om na zeleninw, zabudovanym a0 0 0,0
odpadkovym koSom a pod. (1 ks)
36.12 kuq!‘ynské linka z prirodného dreva (za bezny meter 450 0 0.0
rozvinutej §irky) (5 bm) !
Vniitorné vybavenie
1 37.5 umyvadio (1 ks) 10 0 0,0
Vodovodné batérie
38.2 pakove nerezové s ovladanim uzaveru sifonu umyvadia (1 ks) 30 0 0,0
38.3 pakové nerezove (1 Ks) 20 0 0,0
Zachod
39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 80 50 40,0
Vnutorné obklady
40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30 0 0,0
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 0 0,0
Elektricky rozvadzaé
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 90 216,0
Konstrukcie naviac
Tepelné cerpadlo (1 ks) 1041 0 0,0
Spolu 2786 266,0
NADZEMNE PODLAZIE
Polozka Hodnota °°[‘§z]“°' Vysled.
Murivo
47 ser:ndviéové lsonétrukcia (murivo-izolant-murivo, celkovy 1270 100 1270.0
tepeiny odpor min. 2,0)
Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 100 160,0
Vnatorné omietky
6.2 sadrové, striekané (hrubozrnné) 625 100 625,0
Stropy
7.1.b s rovnym podhfadom drevené tramové 760 0 0,0
Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy,
balkény...)
13.3 z hlinikového plechu 25 100 25,0
Fasadne omietky
14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych iatok nad 2/3 195 100 195
Dvere
17.2 plné alebo zasklené dyhované 190 0 0,0
Okna
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)
22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vetkoplodné parkety 355 20 71.0
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Dlazby a podlahy ost. miestnosti
" 23.2 keramickeé dlazby 150 20 30,0
Ustredné vykurovanie
24.2.b podlahové teplovodné 770 100 770,0
" Elektroin3talacia ( bez rozvadzacov)
25.2 svetelna 155 95 147,3
Rozvod televizny a radioantény {rozvod pod omietkou)
- yyskytujuca sa polozka 80 95 76,0
Bleskozvod
- vyskytujuca sa polozka 155 100 155,0
). iRozvod vody
B ggrij: z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho 35 100 35,0
Spolu 5455 4089,3
y upravované koeficientom zastavanej plochy:
Kanalizéacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 100 10,0
Vniatorné vybavenie
37.3 vana plastova jednoducha (1 ks} 65 0 0,0
37.5 umyvadio (1 ks) 10 0 0,0
Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35 0 0,0
38.2 pakové nerezové s ovladanim uzéaveru sifonu umyvadia (1 ks) 30 0 0,0
Zachod
39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 80 50 40,0
Vniitorné obklady
40.2 prevazne] ¢asti kipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 0 0,0
40.4 vane (1 ks) 15 0 0,0
Balkén
41.2 vymery do 5 m? {1 ks) 1056 95 99,8
Vstavané skrine
441 (3ks) 105 0 0,0
Spolu 535 14,8
nota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
ficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,954
ficient vyjadrujici tzemny vplyv: km= 0,95
Vypotet RU na m? ZP | Vypo&et RU na m? ZP Hodnota RU Hodnota RU
dokonéeného nedokonéeného dokonéeného | nedokon&eného
podlaZia podlaZia podlazia [€/m?] | podlaZia [€/m?]
+ * + *
g%ggg)fag,-%eao (fggg)/sgﬁszao 469,92 283,81
4 + * 4 *
gs,ggg)lsg?zso g%gggifao,lggbs 214,87 145,20
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otet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

s Zaciatok
Podlazie uivania V [rok} T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
2025 0 100 100 0,00 100,00
2025 0 100 100 0,00 100,00

echnicka hodnota

Nazov Vypocet Hodnota [€]

P z roku 2025

ychodiskova hodnota| 469,92 €/m?*63,05 m#*3,954*0,95 111 293,37
ychodiskova hodnota
edokoncéeného 283,81 €/m**63,05 m2*3,954*0,95 67 216,06
odlaZia

echnicka hodnota 100,00% z 67 216,06 67 216,06

P z roku 2025

ychodiskova hodnota! 214,87 €/m#*63,05 m2:3,954*0,95 50 888,68
ychodiskova hodnota
edokonéeného 145,20 €/m**63,05 m2*3,954*0,95 34 388,40
odlaZia

100,00% z 34 388,40 34 388,40

HODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie

Vychodiskova hodnota
po dokonéeni [€]

Vychodiskova hodnota
nedokonéenej stavby [€]

Technicka hodnota [€]

#dzemné podlazie 111 293,37 67 216,06 67 216,06
adzemné podlaZie 50 888,68 34 388,40 34 388,40
lu 162 182,05 101 604,46 101 604,46

PIS STAVBY

Ych domov.

onéenost’ stavby: { 101 604,46€/ 162 182,05€) * 100 % = 62,65%

3 Rozostavany RD na p.&. 2220/18 s prislu$enstvom

edmetom ohodnotenia je 20 rozostavanych rodinnych domov na novovybudovanej Prieénej
ktoréa prepaja ulice Hlbok4 a Ho$taky, v okrajovej vychodnej asti obce Chorvatsky Grob.

spoziéne st postavené v piatich zoskupeniach po Styroch radovych domoch. Dve zoskupenia
ernej ¢asti arealu s smerované sever-juh s vchodmi do rodinnych domov z vychodnej strany.
zoskupenia v juznej ¢asti arealu sG smerované vychod-zapad s vchodmi do rodinnych domov zo

Zostavany rodinny dom na parcele 2220/18 je st&astou radove] zastavby Styroch rodinnych domov,
mne oddelenych dilatadnou 3karou hr. 100 mm s akustickou izolaciou, bez spoloénych nosnych mirov.

dinné dormny s napojené na verejné rozvody vody, kanalizacie a NN, kaZdy z domov ma samostatnd
ku vody, kanalizacie a NN, osadené st kanalizagné revizne $achty pre kazdy dom samostatne,
Nery st umiestnené v spolotnej Sachte pre $tyri domy, elekfromerové skrine s navrhnuté mimo
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‘Rodinny dom mé dve nadzemné pod!azaa bez podpivnienia. Na stavbu rodinnych domov bolo vydané
vebné povolenie diia 08.06.2021, C. z. : 10453/2021, C. sp. : UKaSP-1327-2020- MS-STRED,

svoplatnost nadobudio dnia 23.07.2021.

rvé nadzemné podlaZie je pristupné priamo z Grovne terénu, dispoziéne pozostava z predsiene,
'hnacke; miestnosti, WC, komory pod schodiskom, kuchyne s jedaliiou a obyvacej izby so schodiskom na
NP, z obyvacej izby je pristupna terasa. V predsieni je navrhnuty elektricky rozvadzad s automatickym

im, kuchyni je navrhnuta kuchynska linka v tvare L s nerezovym kuchynskym drezom s odkvapkavacou
chou a odsavadom par, zabudované spotrebide - elektricky sporak s elektrickou rarou a keramickou
thou, umyvatka riadu, chladnitka s mrazni¢kou, éasti stien medzi pracovnou doskou a nastennymi
rinkami su navrhnuté s keramickym obkladom, v technickej miestnosti je navrhnuté tepelné Cerpadlo na
rev vykurovacej vody podlahového krenia a ohrev UZitkove] vody, v miestnosti WC je navrhnuty
lachovaci zachod s podomietkovou nadrzkou a keramické umyvadio, v komore pod schodiskom je
vrhnuty rozdefova& podlahového kdrenia, vetky vodovodné batérie st navrhnuté pakové, naslapné vrstvy
'WC, technickej miestnosti a komory pod schodiskom s navrhnute z keramickej dlazby, v ostatnych
estnostiach je navrhnuta nasfapna vrstva z plavajuce] podlahoviny, steny vo WC sd navrhnuté

iastonym keramickym obloZenim.

Druhé nadzemné podiazie je pristupné schodiskom z obyvacej izby, dispozitne pozostava z chodby od
hodiska, troch izieb a kiipelne s WC, z dvoch izieb je pristupny balkén, v jednej izbe je navrhnuty
zdelovad podlahoveho kurenia, v kiipelni je navrhnuta plastova jednoduché obmurovana a keramickym
kiadom obloZena vafia, keramické umyvadlo a splachovaci z&chod s podomietkovou nadrzkou, vietky
dovodné batérie sti navrhnuté pakové, naslapné vrstvy v kapefni je navrhnuté z keramicke] dlazby,
ostatnych miestnostiach je navrhnuta nasfapna vrstva z pléavajicej podlahoviny, steny kipefne st

wrhnuté s keramickym obkladom po strop, vo vetkych troch miestnostiach sG navrhnuté vstavaneé skrine.

aklady tvoria betonové pasy s hydroizolaciou, podmurovka je murovana omietana, obvodové murivo
edky st z keramickych tvarnic, strop nad |.NP je Zelezobetdnovy monoliticky, nad IL.NP je navrhnuty

rop tvoreny sadrokartonovym podhladom na nosnl konstrukeiu krovu, strecha je valbové, krov vaznicovy,
ina na krove je z falcovaného pozmkovaneho plechuy, klamplarske konstrukcie strechy st z

nkovaného plechu, parapety st hiinikové, vonkajsie omietky st na béze umelych latok, valtorné omietky
adrové, okn4 su plastové s troj vrstvovym zasklenim, vstupné dvere st plastové, interiéroveé dvere su
vrhnuté dyhované do obloZkovej zarubne, schodisko na 1.NP je Zelezobetonové, povrchova tprava

fiov je navrhnuta z dreva, elektroinitaldcia je svetelna aj motorickd, bleskozvod je vyhotoveny pod

tkou je zreallzovany rozvod TV a internetu, vykurovanie v celom dome je podlahové teplovodne,

jom tepla aj pripravy TUV je navrhnuté tepelné cerpadio so zésobnikom na tepli vodu, umiestnené

e v technickej miestnosti na LNP.

gase obhliadky bol rodinny dom dokongeny do stavu tzv. holodomu. Je potrebne ukondit' elektricke
zvodové skrine v predsieni, ukongit elektrické vypinade a zasuvky, tepeiné Eerpadlo, vrstvy néstupnic a
abradlia na schodisku, detailné ukongéenie sadrokarténovych podhfadov na I1.NP, n&3lapné vrstvy podlah
ramické obklady stien, interiérové dvere, kuchynska linku so spotrebiémi, Sast sanity a vodovodné

rie, (geberity st osadené v |.NP aj I.LNP), zrealizovat vstavané skrine.

TRIEDENIE STAVBY

803 6 Domy rodinné jednobytové
111 0 Jednobytové budovy

RNE JEDNOTKY

; . Zaciatok I . 2
Podlazie uSivania Vypodet zastavanej plochy ZP [m*] kzp

2025 5?2'6“2'90*3'80)’2 (9,50+1,0048,50 55 55 120/63,22=1,898

2025 g?z,m+2,90+3,80)!2*(9,50+1,00+8,50 63,22 120/63,22=1,898
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7ZPOCTOVY UKAZOVATEL

zpoltovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernl jednotku m2? ZP podia zdsad uvedenych v
Fitorn kataldgu.

NADZEMNE PODLAZIE

Polozka Hodnota DO[E‘(’/(:IHC' Vysled.
Zaklady
;i.;i.:c?ﬁsénové - objekt bez podzemného podlazia s vodorovnou 950 100 960,0
Podmurovka
) gk;ggzgg?g;\;ngie?néu;i scr)iem. vyéka do 50 cm - omietana, 380 100 380,0
Murivo
?é;eslﬁ;%\gc;z\;ém i?gingfgikcia (murivo-izolant-murivo, celkovy 1270 100 1270.,0
Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prietkovky, CDM, panelova kontrukcia, drevené) 160 100 160,0
Vnutorné omietky
6.2 sadrové, striekané (hrubozrnné) 625 100 625,0
Stropy
;.i'l(::- aS r;ic::\.l'(réym podhladom betonové monolitické, prefabrikované 1040 100 1040,0
Krovy
8.2 vaznicové valbové, stanové 625 100 625,0
Krytiny strechy na krove
10.1.¢ plechové pozinkované 570 100 570,0
Klampiarske konstrukcie strechy
12.2.a z pozinkavaného plechu Upiné strechy (Zlaby, zvody,
kominy, prieniky, snehové zachytavage) 65 100} 650
Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy,
halkény...)
13.3 z hlinikového plechu 25 100 25,0
Fasadne omietky
14.1.a skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 195 100 195
Schody bez ohfadu na nosni konstrukciu s povrchom
nastupnice
__16.3 tvrde drevo, Cerveny smrek 200 50 100,0
Dvere
17.2 pIné alebo zasklené dyhované 190 30 57,0
Okna
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
Podlahy obytnych miestnosti {okrem obytnych kuchyii}
22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplo3né parkety
{drevené, laminatové) 395 20 1.0
Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.1 kamenné diazby 345 20 69,0
|Ustredné vykurovanie
24.2.b podlahové teplovodné 770 100 770,0
Elektroinétalacia ( bez rozvadzacov)
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lepelny odpor min. 2,0

25.1 svetelna, motoricka 280 95 266,0
Rozvod televizny a radioantény {rozvod pod omietkou)
" . vyskytujiica sa polozka 80 95 76,0
Bleskozvod
" vyskytujiica sa polozka 155 100 | 155,0
Rozvod vody
ggrgj: z plastového potrubia studene] a teplej vady z centralneho 35 100 35.0
Spolu 8855 8044,0
y upravované koeficientom zastavanej plochy:
Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
" 33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 100 10,0
Zdroj teplej vody
34.1 zéso})nikovy ohrieyac’: elektricky, plynovy alebo kombinovany 65 0 0.0
s Ustrednym vykurovanim (1 ks) ’
Vybavenie kuchyne alebo pracovne
ig}1 sporak elektricky s elekirickou rirou a keramickou platfiou (2 400 0 0,0
36.5 umyvadka riadu (zabudovana) (1 ks) 150 0 0,0
36.6 chladnicka alebo mraznika (zabudovana) (1 ks) 125 0 0,0
36.7 cdsavac par (1 ks) 30 0 0,0
36.10 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové s oviadanim
uzaveru sifénu alebo odkvapkavatom na zeleninu, zabudovanym 90 0 0,0
odpadkovym ko3om a pod. (1 ks)
36.1 2 kuqhxnské linka z prirodného dreva (za beZny meter 450 0 00
rozvinutej Sirky) (5 bm) ’
Vnatorné vybavenie
37.5 umyvadlo (1 ks) 10 0 0,0
Vodovodné batérie
| 38.2 pakové nerezové s ovladanim uzaveru sifonu umyvadia (1 ks) 30 0 0,0
38.3 pakové nerezove (1 ks) 20 0 0,0
Zachod
| 39.1 splachovaci so zabudovanou nadrZkou v stene (1 ks) 80 50 40,0
-iVnitorné obklady
| 40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30 0 0,0
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 0 0,0
. |Elektricky rozvadzaé
45.1 s automatickym istenim {1 ks) 240 90 216,0
1Konstrukcie naviac
Tepelné Cerpadio (1 ks) 1041 0 0,0
[Spolu 2786 266,0
DZEMNE PODLAZIE
Polozka Hodnota D°['§/‘:]“°' Vysled.
gI\I_IElri\.ro
4.7 sendviGova konstrukcia (murivo-izolant-murivo, celkovy 1970 100 | 12700
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Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelové kontrukcia, drevené) 160 100 | 160,0
“lvnatorné omietky
6.2 sadrové, striekané (hrubozrnné) 6§25 100 625,0
- Stropy
7.1.b s rovnym podhladom drevené trdmové 760 95 722,0
. |Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy,
" ipalkony...)
1" 13.3 z hiinfkového plechu 25 100 25,0
Fasadne omietky
14.1.a §krabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 195 100 195
Dvere
17.2 plné alebo zasklené dyhované 190 0 0,0
Okna
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
. IPodlahy obytnych miestnosti {okrem obytnych kuchyii)
22.1 parkety, viysy (okrem bukovych), korok, vetkoplosné parkety
(drevené, laminatove) 385 20 0
Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby 150 20 30,0
Ustredné vykurovanie
24.,2.b podlahové teplovodné 770 100 770,0
Elektroinstalacia { bez rozvadzadov)
25.2 svetelné 155 95 147,3
Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)
- vyskytujlica sa polozka 80 95 76,0
Bleskozvod
- vyskytujlica sa poloZka 155 100 155,0
Rozvod vody
igrgjz z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho 35 100 35,0
Spolu 5455 4811,3
upravované koeficientom zastavanej plochy:
Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
| 33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 100 10,0
Vniitorné vybavenie
37.3 vaia plastova jednoducha {1 ks) 65 0 0,0
37.5 umyvadio (1 ks) 10 0 0,0
Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezove so sprchou {1 ks) 35 0 0,0
38.2 pakové nerezové s ovliadanim uzavery sifénu umyvadia (1 ks) 30 0 0,0
|Zachod
| 39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 80 50 40,0
~_ {Vnitorné obklady
40.2 prevaznej Sasti kipelne min. nad 1,35 m vy3ky (1 ks) 80 0 0,0
40.4 vane (1 ks) 15 0 0.0
_|Balkon
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41.2 vymery do 5 m?2 (1 ks) 105 95 99,8
Vstavané skrine
| 44.1 (3ks) 105 0 0,0
Spolu 535 149,8
ota RU na m? zastavanej plochy podiazia:
icient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,954
jcient vyjadrujici azemny vplyv: ku = 0,95
Vypoéet RU nam? ZP | Vypocet RU na m? ZP Hodnota RU Hodnota RU
Podlazie dokenéeného nedokonceného dokonéeného | nedokonéeného
podlaZia podlaZia podiaZia [€/m?] | podlaZia [€/m?]
(8855 + 2786 * {8044 + 266 *
P 1,808)/30,1260 1,898)/30,1260 469,46 283,77
(6455 + 535 * (4811,3+149,8*
P 1,898)/30,1260 1,808)/30,1260 214,78 169,14
CHNICKY STAV
et opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zaciatok Virok] | Trok] | Zlrok] | O[%] | TSI[%]
_ uzivania
NP 2025 0 100 100 0,00 100,00
P 2025 0 100 100 0,00 100,00
HODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

P z roku 2025

chnicka hodnota 100,00% z 40 166,23

chodiskova hodnota| 469,46 €/m?*63,22 m?*3,954*0,95 111 484,21
chodiskovéa hodnota
dokonéeného 283,77 €/m?*63,22 m*3,954*0,985 67 387,79
dlazia
schnicka hodnota 100,00% z 67 387,79 67 387,79
P z roku 2025
chodiskova hodnota| 214,78 €/m?*63,22 m2*3,954*0,95 51 004,51
chodiskova hodnota
'dokon&eného 169,14 €/im?*63,22 m?*3,954*0,95 40 166,23
dlazZia

40 166,23

‘:'ODNOTEI\HE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Vychodiskova hodnota

Podlazie po dokondéeni [€]

Vychodiskova hodnota
nedokonéenej stavby [€]

Technicka hodnota [€]

zemné podlaZie 111 484,21 67 387,79 67 387,79
zemné podlazie 51 004,51 40 166,23 40 166,23
162 488,72 107 554,02 107 554,02

Eenost’ stavby: ( 107 554,02€/ 162 488,72€) * 100 % = 66,19%
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5,1.14 Rozostavany RD na p.¢. 2218/24 s prisluSenstvom

50PIS STAVBY

Predmetom ohodnotenia je 20 rozostavanych rodinnych domov na novovybudovanej Prieénej
lici, ktora prepéja ulice Hibokéa a Hostaky, v okrajovej vychodnej Casti obce Chorvatsky Grob.

Dispozicéne su postavené v piatich zoskupeniach po §tyroch radovych domoch. Dve zoskupenia
v severnej Easti arealu st smerované sever-juh s vchodmi do rodinnych domov z vychodnej strany.
T_'ri zoskupenia v juZnej ¢asti aredlu si smerované vychod-zapad s vchodmi do rodinnych domov zo

avernej strany.

Rozostavany rodinny dom na parcele 2218/24 je sicastou radovej zastavby §tyroch rodinnych domov,
sjomne oddelenych dilatalnou Skarou hr. 100 mm s akustickou izolaciou, bez spoloénych noshych marov.

Rodinné domy st napojené na verejné rozvody vody, kanalizacie a NN, kazdy z domov ma samostatn
ripojku vody, kanalizacie a NN, osadené su kanalizaéné revizne Sachty pre kaZdy dom samostatne,
Jodomery st umiestnené v spolog&nej Sachte pre Styri domy, elektromerové skrine sl navrhnuté mimo

rodinnych domov.

Rodinny dom ma dve nadzemné podiaZia bez podpivnienia. Na stavbu rodinnych domov bolo vydané
vebné povolenie diia 08.06.2021, C. z. : 10453/2021, C. sp. : UKaSP-1327-2020- MS-STRED,

pravoplatnost nadobudlo dia 23.07.2021.

Prvé nadzemné podlaZie je pristupné priamo z Grovne terénu, dispozicne pozostava z predsiene,
chnickej miestnosti, WC, komory pod schodiskom, kuchyne s jedalfou a obyvacej izby so schodiskom na
NP, z obyvacej izby je pristupna terasa. V predsieni je navrhnuty elektricky rozvadzad s automatickym
enim, kuchyni je navrhnutéa kuchynska finka v tvare L s nerezovym kuchynskym drezom s odkvapkévacou
ochou a odsavadom par, zabudované spotrebice - elektricky sporéak s efektrickou rirou a keramickou
atfiou, umyvacka riadu, chladnitka s mraznickou, Zasti stien medzi pracovnou doskou a nastennymi
rinkami sU navrhnuté s keramickym obkladom, v technickej miestnosti je navrhnuté tepeiné cerpadio na
rev vykurovacej vody podlahového kdrenia a ohrev UZitkove] vody, v miestnosti WC je navrhnuty
lachovaci zachod s podomietkovou nadrzkou a keramicke umyvadio, v komore pod schodiskom je
vrhnuty rozdelovag podiahového kurenia, véetky vodovodné batérie si navrhnuté pakove, naslapné vrstvy
y WC, technickej miestnosti a komory pod schodiskom st navrhnuté z keramicke] dlazby, v ostatnych
iestnostiach je navrhnuta nasfapna vrstva z plavajicej podlahoviny, steny vo WC sl navrhnuté

Ciastodnym keramickym obloZenim.

. Druhé nadzemné podilaZie je pristupné schodiskom z obyvacej izby, dispoziéne pozostéva z chodby od
hodiska, troch izieb a kdpeine s WC, z dvoch izieb je pristupny balkon, v jednej izbe ie navrhnuty

efovag podiahového kirenia, v kiipelni je navrhnuté plastové jednoducha obmurovana a keramickym
bkladom obloZena varia, keramické umyvadlo a splachovact zachod s podomietkovou nadrzkou, vsetky
odovodné batérie st navrhnuté pakové, nadlapné vrstvy v kipelni je navrhnuta z keramickej dlazby,
tatnych miestnostiach je navrhnuta nadfapna vrstva z plavajlice] podlahoviny, steny kapelne su

rhnuté s keramickym obkladom po strop, vo vietkych troch miestnostiach st navihnuté vstavane skrine.

Zaklady tvoria betdnové pasy s hydroizolaciou, podmurovka je murovana omietana, obvodove murivo
riecky st z keramickych tvarnic, strop nad I.NP je Zelezobeténovy monoliticky, nad IL.LNP je navrhnuty

p tvoreny sadrokarténovym podhladom na nosnd konstrukeiu krovu, strecha je valbova, krov véznicovy,
ina na krove je z falcovaného pozinkovaného plechu, klampiarske konstrukcie strechy st z

inkovaného plechu, parapety s hlinikové, vonkajsie omietky st na baze umelych latok, vnatorné omietky
sadrové, oknd st plastové s troj vrstvovym zasklenim, vstupné dvere su plastové, interiérové dvere st
rhnuté dyhované do obloZkovej zarubne, schodisko na 1.NP je Zelezobetonové, povrchova lprava

Pﬁov je navrhnutéa z dreva, elektroinitalacia je sveteina aj motoricka, bieskozvod je vyhotoveny pod

ietkou je zrealizovany rozvod TV a internetu, vykurovanie v celom dome je podiahové teplovodneg,

Ojom tepla aj pripravy TUV je navrhnuté tepeiné Serpadio so zasobnikom na tepld vodu, umiestnené

& v technickej miestnosti na |.NP.

Ease obhliadky bol rodinny dom dokonéeny do stavu tzv. holodomu. Je potrebné ukondit elekirické
dové skrine v predsieni, ukonéit elektrické vypinace a zasuvky, tepelné Cerpadlo, vrstvy nastupnic a
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radlia na schodisku, detailné ukongenie sadrokarténovych podhladov na Il.NP, naslapné vrstvy podiah
sramické obklady stien, interiérové dvere, kuchynsku linku so spotrebimi, Gast sanity a vodovodné
aterie, (geberity si osadené v I.NP aj ILNP}, zrealizovaf vstavané skrine.

TRIEDENIE STAVBY

KSO: 803 6 Domy rodinné jednobytove
111 0 Jednobytové budovy

RNE JEDNOTKY
PodlaZie ﬁg?\i:}ﬁ: Vypoéet zastavanej plochy ZP [m?] Kzp
P 2025 §?2,50+6,51)l2*(8,50+1,00+1,00+8,51 61,83 120/61,83=1,941
NP 2025 g?z'5°+6'51)’2*(8’50” 00+1,00+8,51151 83 120/61,83=1,941
ZPOCTOVY UKAZOVATEL

od Polozka Hodnota | P°lier'™ | vysted.

Zaklady

i22. ;L.:C?::énové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou 980 100 960,0
Podmurovka

gkglzcaeggczgmggenméu;isgem. vyika do 50 ¢m - omietana, 380 100 380,0
Murivo

4.7 sendvitova konSirukcia ivo-i -muri Y

o o i 2.0) (murivo-izolant-murivo, celkovy 1970 100 1270,0
Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 100 160,0
Vnitorné omietky

6.2 sadrové, striekané (hrubozrnné) 625 100 625,0
Stropy

Z.}‘I( :;as n:::\i;réym podhladom beténové monolitické, prefabrikovane 1040 100 1040.0
Krovy

8.2 vaznicové valbové, stanové 625 100 625,0
Krytiny strechy na krove

10.1.c plechové pozinkované 570 100 570,0
Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu tplné strechy (Zfaby, zvody, 65 100 65.0

kominy, prieniky, snehové zachytavade) '
Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy,
balkény...)

13.3 z hlinikového plechu 25 100 25,0
Fasadne omietky

14.1.a $krabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 130 100 130
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Schody bez ohladu na nosni konstrukeciu s povrchom
nastupnice
16.3 tvrdé drevo, Cerveny smrek 200 50 100,0
Dvere
17.2 plné alebo zasklené dyhovane 190 30 57,0
Okna
T 18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 | 530,0
Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)
221 par’kety, \_f!){sy (gkrem bukovych), korok, vefkoplodné parkety 355 20 71,0
(drevené, laminatové)
DlaZby a podlahy ost. miestnosti
"] 23.1 kamenné dlazby 345 20 69,0
Ustredné vykurovanie
24.2.b podlahové teplovodne 770 100 770,0
Elektroinstalacia { bez rozvadzacov)
25.1 svetelna, motoricka 280 95 266,0
Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)
- vyskytujiica sa poloZka 80 95 76,0
Bleskozvod
- vyskytujlica sa poloZka 155 100 155,0
Rozvod vody
ggrgjg z plastového potrubia studenej a teplej vody z centrélneho 35 100 35,0
Spolu 8790 7979,0
naky upravované koeficientom zastavanej plochy:
Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 100 10,0
Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrievad elekiricky, plynovy alebo kombinovany
. s Gstrednym vykurovanim (1 ks) 65 0 0,0
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne
: 23)1 sporak elektricky s elekirickou rdrou a keramickou platiiou (2 400 0 0.0
36.5 umyvacka riadu (zabudovana} {1 ks}) 150 0 0,0
36.8 chladnicka alebo mraznicka {zabudovana) (1 ks) 125 0 0,0
36.7 odsavad par {1 ks) 30 0 0,0
36.10 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové s oviadanim
uzaveru sifonu alebo adkvapkavatom na zeleninu, zabudovanym 90 0 0,0
odpadkovym koSom a ped. (1 ks)
36.1 2 kugi'ynské linka z prirodného dreva (za bezny meter 450 0 0.0
rozvinutej Sirky) (5 bm) '
Vnutorné vybavenie
37.5 umyvadio {1 ks) 10 0 0,0
_iVodovodné batérie
38.2 pakové nerezové s ovladanim uzaveru sifonu umyvadia (1 ks) 30 0 0,0
_| 38.3 pakové nerezové (1 ks) 20 0 0,0
_|Zachod
39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 80 50 40,0
Vnatorné obklady
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40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30 0 0,0
1407 kuchyne min. pri sporéku a dreze (ak je drez na stene} (1 ks) 15 0 0,0
Elektricky rozvadzac
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 80 216,0
|Konstrukcie naviac
Tepelné Eerpadlo (1 ks) 1041 0 0.0
Spolu 2786 266,0

2 NADZEMNE PODLAZIE

Polozka Hodnota D°[‘§/‘:]“°' V§sled.

Murivo

fe.;eslﬁgi\gizvréml?g.ngfrol.;kcia {murivo-izolant-murivo, celkovy 1970 100 12700
Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukeia, drevené) 160 100 " 160,0
Vnatorné omietky

6.2 sadrové, striekané (hrubozrnné) 625 100 625,0
Stropy

7.1.b s rovnym podhladom drevené trdmové 760 g5 7220
Kiampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy,
balkony...)

13.3 z hlinfkového plechu 25 100 25,0
Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych l&tok nad 2/3 130 100 130
Dvere

17.2 plné alebo zasklené dyhované 180 0 0,0
Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

221 par’kety, yig{sy (9krem bukovych), korok, velkoplo3né parkety 355 20 71.0

(drevené, laminatové)
Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlaZby 150 20 30,0
Ustredné vykurovanie

24.2.b podiahové teplovedné 770 100 770,0
Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155 95 147,3
Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujlca sa poloZka 80 a5 76,0
Bleskozvod
1 - vyskytujica sa polozka 155 100 155,0

_|Rozvod vody

| 221%]: z plastového potrubia studenej a teplej vody z cenfraineho 35 100 350
[Spotu 5390 47463
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Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
- 33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 Ks) 10 100 10,0
Vnuatorné vybavenie

37.3 vafia plastova jednoducha (1 ks) 65 0 0,0

37.5 umyvadio {1 ks) 10 0 0,0
Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezove so sprchou (1 ks) 35 0 0,0

38.2 pakové nerezové s ovladanim uzaveru sifonu umyvadla (1 ks) 30 0 0,0
Zachod

39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 80 50 40,0
Vnatorné obklady

40.2 prevaZnej ¢asti kiipelne min. nad 1,35 m vy3ky (1 ks) 80 0 0,0

40.4 vane (1 ks) 15 0 0,0
Balkon

41.2 vymery do 5 m? (1 ks) 105 95 99,8
Vstavané skrine

441 (3 ks) 105 0 0,0
Spolu 535 149,8

dnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
oeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu 3,054
eficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
Vypotet RU na m? ZP | Vypodet RU na m? ZP Hodnota RU Hodnota RU

1,941)/30,1260 1,941)/30,1260

Podlazie dokonéeného nedokonéeného dokonéeného | nedokoncéeného
podlazia podlaZia podlazia [€/m?] | podlaZia [€/m?]
(8790 + 2786 * (7979 + 266 *
1.941)/30,1260 1,941/30,1260 4,27 281,99
{5390 + 535 (4746,3 + 149,8 213,38 167,20

PodlaZie Zaciatok Virok] | Trok] | Z[rokl | O[%l | TSI[%
uzivania

__ 2025 0 100 100 0,00 100,00

NP 2025 0 100 100 0,00 100,00

'CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
P z roku 2025
chodiskova hodnota| 471,27 €/m?*61,83 m?3,95470,95 109 453,41
chodiskova hodnota
dokonéeného 281,99 €/m2*61,83 m2*3,954*0,95 65 492,75
dlaZia
chnickd hodnota 100,00% z 65 492,75 65 492,75
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ychodiskové hodnota| 213,38 €/m2*61,83 m?*3,954*0,95 49 557,94
Vychodlskova hodnota
edokonéeného 167,20 €/m2*61,83 m2*3,954%0,95 38 832,54
odlazia
echnicka hodnota 100,00% z 38 832,54 38 832,54

HODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

podiie | iont L] nesotcntans;stauny g TeCTické hodnot €]
nadzemné podlaZie 109 453,41 65 492,75 65 492,75
nadzemné podlazie 49 557,94 38 832,54 38 832,54
' 159 011,35 104 325,29 104 325,29

koncenost' stavby: ( 104 325,28€/ 159 011,35€) * 100 % = 65,61%

1.15 Rozostavany RD na p.¢€. 2218/25 s prislusenstvom

Dispozitne si postavené v piatich zoskupeniach po styroch radovych domoch. Dve zoskupenia
evernej Casti arealu si smerované sever-juh s vchodmi do rodinnych domov z vychodnej strany.
zoskupenia v juznej Easti arealu s smerované vychod-zépad s vchodmi do rodinnych domov zo

Rozostavany rodinny dom na parcele 2218/25 je stitastou radovej zastavby Styroch rodinnych domov,
jomne oddelenych dilatadnou Skarou hr. 100 mm s akustickou izolaciou, bez spolo¢nych nosnych murov.

Rodinné domy s napojené na verejné rozvody vody, kanalizacie a NN, kaZdy z domov ma samostatnd
pojku vody, kanalizacie a NN, osadené st kanalizadné revizne 8achty pre kazdy dom samostatne,
lomery st umiestnené v spolognej Sachte pre Styri domy, elektromerové skrine st navrhnuté mimo
mnych domov.

Rodinny dom ma dve nadzemné podlaZia bez podpivnienia. Na stavbu rodinnych domov bolo vydané
vebne povolenie dita 08.06.2021, C. z. : 10453/2021, C. sp. : UKaSP-1327-2020- MS-STRED,
voplatnost nadobudio dia 23.07.2021,

rvé nadzemné pedlaZie je pristupné priamo z Urovne terénu, dispozitne pozostava z predsiene,

hnlckej miestnosti, WC, komory pod schodiskom, kuchyne s jedalfou a obyvacej izby so schediskom na
P, z obyvacej izby je pristupné terasa. V predsieni je navrhnuty elektricky rozvadzaé s automatickym
nim, kuchyni je navrhnuta kuchynska linka v tvare L s nerezovym kuchynskym drezom s odkvapkavacou
Chou a odsavacom par, zabudované spotrebice - elektricky sporak s elektrickou rarou a keramickou

tfiou, umyvacka riadu, chladni¢ka s mrazni¢kou, Easti stien medzi pracovnou doskou a nastennymi
Jnkaml st navrhnuté s keramickym obkladom, v technicke] miestnosti je navrhnuté tepelné éerpadlo na

Vv vykurovacej vody podlahového kdrenia a ohrev UZitkovej vody, v miestnosti WC je navrhnuty
achovaci zachod s podomietkovou nadrzkou a keramické umyvadio, v komore pod schodiskom je

nuty rozdelovaé podiahového klrenia, véetky vodovodné batérie si navrhnuté pakové, naslapné vrstvy
C, technickej miestnosti a komory pod schodiskom st navrhnuté z keramickej diaZby, v ostatnych
nostiach je navrhnutd naslapna vrstva z plavajlice] podlahoviny, steny vo WC si navrhnuté

stognym keramickym obloZenim.

ruhé nadzemné podiaZie je pristupné schodiskom z obyvace] izby, dispoziéne pozostava z chodby od
diska, troch izieb a kipelne s WC, z dvoch izieb je pristupny balkén, v jednej izbe je navrhnuty
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delovad podlahoveho kdrenia, v Kapelni je navrhnutd plastova jednoducha obmurovana a keramickym
pkladom oblozena vaiia, keramické umyvadio a splachovam zachod s podomietkovou nadrikou, vietky
“ovodné batérie s navrhnuté pakavé, nadlapné vrstvy v kiipelni je navrhnuta z keramickej dlazby,
statnych miestnostiach je navrhnuta na3lapna vrstva z plavajicej podlahoviny, steny kipelne st

'mnuté s keramickym cbkladom po strop, vo vietkych troch miestnostiach si navrhnuté vstavane skrine.

zaklady tvoria betonové pasy s hydroizolaciou, podmurovka je murovana omietand, obvodové murivo
r|ecky s z keramickych tvarnic, strop nad |.NP je Zelezobetdnovy monolltscky, nad IL.NP je navrhnuty

op tvareny sadrokartonovym podhladom na nosni kongtrukeiu krovu, strecha je valbova, krov vaznicovy,
ina na krove je z falcovaného pozinkovaného plechu, klamp:arske konstrukcie strechy sti z

Jinkovaného plechu, parapety sa hlinikové, vonkajie omietky st na baze umelych latok, vnutorné omietky
sadrové, okna su plastové s troj vrstvovym zasklenim, vstupné dvere su plastove, interiérové dvere su
whnuté dyhované do oblozkove] zarubne, schodisko na |.NP je Zelezobetdnové, povrchova Gprava

piiov je navrhnuta z dreva, elektroindtalacia je svetelna aj motoricka, bleskozvod je vyhotoveny pod
ietkou je zrealizovany rozvod TV a internetu, vykurovanie v celom dome je podiahové teplovodné,

ojom tepla aj pripravy TUV je navrhnuté tepelné Serpadio so zasobnikom na tepli vodu, umiestnené

de v technickej miestnosti na L.NP.

V &ase obhliadky bol rodinny dom dokonéeny do stavu tzv, holodomu. Je potrebné ukondit elektrické
vodové skrine v predsieni, ukondit' elektrické vypinade a zasuvky, tepelné Gerpadilo, vrstvy nastupnic a
‘radlia na schodisku, detailné ukonéenie sadrokartdnovych podhiadov na ILLNP, naslapné vrstvy podldh
eramicke obklady stien, interiérové dvere, kuchynsku linku so spotrebicmi, ¢ast' sanity a vodovodné

rie, (geberity s osadené v [.NP aj Il.NP), zrealizovat vstavané skrine.

TRIEDENIE STAVBY

é’o: 803 6 Bomy rodinné jednobytové
111 0 Jednobytové budovy

NE JEDNOTKY

Podlazie ﬁ;gi::?: Vypodet zastavane] plochy ZP [m?] kzp

5 2025 g},62,49+6,51)/2*(8,51+‘[,00+1,01+8,51 61.85 120/61.85=1,640
P 2025 g?z'49+6'5’)’2*(8'51”"1'00”'01*8'51 61,85 120/61,85=1,940
POCTOVY UKAZOVATEL

zpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m? ZP podfa zasad uvedenych v
itom katalogu.

ADZEMNE PODLAZIE

Polozka Hodnota | P74 | vysted.

Zaklady

2.1.a betdnové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou 960 100 960.0
_izoléciou '
Podmurovka

3.1.b nepodpivnitené - priem. vyska do 50 cm - omietana, 380 100 380.0

Skarované tehlové murivo i
Murivo

4.7 sendviova konstrukcia {murivo-izolant-murivo, celkovy 1270 100 1270.0

tepeiny odpor min. 2,0) ’
Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prietkovky, CDM, panelové konstrukcia, drevené) 160 100 160,0
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Vnitorné omietky

" 6.2 sadrové, striekané (hrubozrnné)

625

100

625,0

Stropy

7.1.a s rovnym podhladom beténové monolitické, prefabrikované
a keramicke

1040

100

1040,0

Krovy

8.2 vaznicové valbové, stanové

625

100

625,0

Krytiny strechy na krove

10.1.c plechové pozinkované

570

100

570,0

-Iﬁ(iampiarske konstrukecie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu (p!né strechy (zZfaby, zvody,
kominy, prieniky, snehové zachytavace)

65

100

65,0

Klampiarske kons$trukcie ostatné (parapety, markizy,
halkony...)

13.3 z hlinikového plechu

25

100

25,0

Fasadne omietky

14.1.a §krabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3

130

160

130

Schody bez ohfadu na nosna konstrukciu s povrchom
néastupnice

16.3 tvrdé drevo, Cerveny smrek

200

50

100,0

Dvere

17.2 pIné alebo zasklené dyhované

190

30

57,0

Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim

530

100

530,0

Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplosné parkety
{drevené, laminatové)

355

20

71,0

Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.1 kamenné dlazby

345

20

69,0

Ustredné vykurovanie

24.2.b podlahové teplovodné

770

100

770,0

Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka

280

93

266,0

Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujlca sa polozka

80

95

76,0

Bleskozvod

- vyskytujlica sa poloZka

155

100

155,0

_iRozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho
zdroja

35

100

35,0

Spolu

8790

7979,0

y upravované koeficientom zastavanej plochy:

Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks)

10

100

10,0

|Zdro] teplej vody

34.1 zasobntkovy ohrievat elektricky, plynovy alebo kombinovany
s Ostrednym vykurovanim (1 ks)

65

0,0

- [Vybavenie kuchyne alebo praéovne
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22)1 sporak elekiricky s elektrickou rdrou a keramickou platfiou (2 200 0 0,0
36.5 umyvacka riadu {zabudovana} (1 ks}) 150 0 0,0
36.6 chladnicka alebo mraznicka (zabudovana) (1 ks) 125 0 0,0
36.7 odsavac par (1 ks) 30 0 0,0
36.10 drezové umyvadlo nerezové alebo plastove s ovladanim
uzaveru sifénu alebo odkvapkavatom na zeleninu, zabudovanym a0 0 0,0
odpadkovym kodom a pod. (1 ks)
36.1_2 kuc;l’ynské linka z prirodného dreva (za bezny meter 450 0 0.0
rozvinutej Sirky} (5 bm} !
Vnutorné vybavenie
37.5 umyvadlo (1 ks) 10 0 0,0
Vodovodné batérie
38.2 pakové nerezové s ovladanim uzéveru sifonu umyvadia (1 ks) 30 0 0,0
38.3 pakove nerezové (1 ks) 20 0 0,0
Zachod
39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 80 50 40,0
Vnatorné obklady
40.6 WC min. do vySky 1 m (1 ks) 30 0 0,0
40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 0 0,0
Elektricky rozvadzaé
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 20 216,0
Konstrukcie naviac
Tepelné cerpadio (1 ks) 1041 0 0,0
Spolu 2786 266,0
VADZEMNE PODLAZIE
PoloZka Hodnota Do[':/:;‘ ¢ Vysled.
Murivo
47 se;:ndviéové Efonétrukcia {murivo-izolant-murivo, celkovy 1270 100 1270,0
tepelny odpor min. 2,0)
: |Deliace konStrukcie
| 5.1 tehlové (priekovky, CDM, panelova konstrukcia, dreveng) 160 100 160,0
_ Vnatorné omietky
6.2 sadrové, striekané (hrubozrnné) 625 100 625,0
760 95 722,0
25 100 250
130 100 130
190 0 0,0
| 18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
5 fg_d!ahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)
22.1 parkety, viysy (ckrem bukovych), korok, velkoplodné parkety
_(drevené, laminatové) 355 20 71,0
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DlaZby a podiahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlaZzby 150 20 30,0
“|Ustredné vykurovanie
24.2.b podiahové teplovodné 770 100 770,0
Elektroinstalacia { bez rozvadzacov)
25.2 sveteina 155 95 147,3
Rozvod televizny a radioantény (rozvoed pod omietkou)
T - vyskytujuca sa polozka 80 95 76,0
Bleskozvod
- vyskytujlica sa poloZka 155 100 155,0
Rozvod vody
) 233)]: z plastového potrubia studenej a teplej vody z centraineho 35 100 35.0
Spolu 5390 4746,3
aky upravované koeficientom zastavanej plochy:
Kanalizacia do verejnej siete aleho Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementove potrubie (1 ks) 10 100 10,0
Vnutorné vybavenie
37.3 vafia plastova jednoducha (1 ks) 65 0 0,0
37.5 umyvadio (1 ks}) 10 0 0,0
Vodovodné batérie
38.1 pékové nerezové so sprchou (1 ks) 35 0 0,0
38.2 pakové nerezové s ovladanim uzéaveru sifonu umyvadia (1 ks) 30 0 0,0
Zachod
39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 80 50 40,0
Vnatorné obklady
40.2 prevaznej ¢asti kipelne min. nad 1,35 m vy3ky (1 ks) 80 0 0,0
40.4 vane (1 ks) 15 0 0,0
Balkén
41.2 vymery do 5 m? (1 ks) 105 95 99,8
Vstavané skrine
44.1 (3 ks) 105 0 0,0
Spolu 535 149,8
nota RU na m2 zastavanej plochy podlaZia:
ficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,954
oeficient vyjadrujlici Gzemny vplyv: km=10,85
Vypodet RU nam? ZP | Vypo&et RUnam?ZP | Hodnota RU Hodnota RU
Podlazie dokonéeného nedokonceného dokonéeného | nedokonceného
podlazia podlazia podlaZia [€/m?] | podiaZia [€/m?]
+ * + *
P 2%528)135,71?60 %7,313)/35?16260 471,18 281,98
| 5390 + 535 * A4746,3+149,8*
P : 940)/30,1260 : 040)/30,1260 213,37 167,19

-

CHNICKY STAV

ofet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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v Zaciatok
Podlazie uSivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
2025 0 100 100 0,00 100,00
'''' 2025 0 100 100 0,00 100,00
CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
. Nazov Vypocet Hodnota [€]
NP z roku 2025
\fychodiskova hodnota: 471,18 €/m?*561,85 m?*3,954*0,95 109 467,91
Vychodiskova hodnota
nedokonéeného 281,98 €/m**61,85 m?*3,954*0,95 65 511,61
podlaZia
Technicka hodnota 100,00% z 65 511,61 65 511,61
NP z roku 2025
Vychodiskova hodnota| 213,37 €/m?*61,85 m?*3,954*0,95 49 571,65
Vvychodiskova hodnota
nedokonZeneho 167,19 €/m2*61,85 m?*3,954*0,95 38 842,78
podlaZia
Technickd hodnota 100,00% z 38 842,78 38 842,78

HODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie

Vychodiskova hodnota
po dokonéeni [€]

Vychodiskova hodnota
nedokonéenej stavby [€]

Technicka hodnota [€]

nadzemné podlaZie 109 467,91 65 511,61 65 511,61
nadzemné podlaZie 49 571,65 38 842,78 38 842,78
polu 159 039,56 104 354,39 104 354,39

OPIS STAVBY

nnych domov.

konéenost stavby: ( 104 354,39€/ 159 039,56€) * 100 % = 65,62%

.16 Rozostavany RD na p.€. 2217/47 s prislusenstvom

redmetom ohodnotenia je 20 rozostavanych rodinnych domov na novovybudovanej Prietnej
, ktora prepaja ulice Hiboka a Hostaky, v okrajovej vychodnej casti obce Chorvatsky Grob.

ispozitne si postavené v piatich zoskupeniach po Styroch radovych domoch. Dve zoskupenia
vernej éasti arealu si smerované sever-juh s vchodmi do rodinnych domov z vychodnej strany.
oskupenia v juznej casti arealu si smerované vychod-zapad s vchodmi do rodinnych domov zo

_'ozostavany rodinny dom na parcele 2217/47 je siastou radovej zastavby Styroch rodinnych domov,
omne oddelenych dilatadnou Skéarou hr. 100 mm s akustickou izolaciou, bez spolognych nesnych mirov.

odinné domy s napojené na verejné rozvody vody, kanalizacie a NN, kazdy z domov ma samostatnu
ojku vody, kanalizacie a NN, osadené su kanalizacné revizne Sachty pre kaZzdy dom samostatne,
Omery st umiestnené v spolo¢nej 3achte pre &tyri domy, elektromerové skrine su navrhnuté mimo
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Rodinny dom mé dve nadzemné podlaZia bez podpivnicenia. Na stavbu rodinnych domov bolo vydané
;avebné povolenie diia 08.06.2021, C. z. : 10453/2021, C. sp. : UKaSP-1327-2020- MS-STRED,
voplatnost nadobudlo dia 23.07.2021.

Prvé nadzemné podlaZie je pristupné priamo z urovne terénu, dispoziéne pozostava z predsiene,
schnickej miestnosti, WC, komory pod schodiskom, kuchyne s jedalfiou a obyvacej izby so schodiskom na
P, z obyvacej izby je pristupna terasa. V predsieni je navrhnuty elektricky rozvadzac s automatickym

stenim, kuchyni je navrhnutéa kuchynska linka v tvare L. s nerezovym kuchynskym drezom s odkvapkavacou
lochou a odsavagom par, zabudované spotrebie - elektricky sporék s elektrickou rdrou a keramickou

tfiou, umyvacka riadu, chladnicka s mraznickou, ¢asti stien medzi pracovnou doskou a nastennymi
krinkami s( navrhnuté s keramickym obkladom, v technickej miestnosti je navrhnuté tepelné Eerpadio na
hrev vykurovacej vody podlahového kirenia a chrev Gzitkovej vody, v miestnosti WC je navrhnuty
plachovaci zachod s podomietkovou nadrzkou a keramické umyvadio, v komore pod schodiskom je
ravrhnuty rozdelovad podlahového kdrenia, vsetky vodovodné batérie st navrhnuté pakové, nasfapné vrstvy
0 WC, technickej miestnosti a komory pod schodiskom st navrhnuté z keramickej dlaZby, v ostatnych
miestnostiach je navrhnuta nasfapna vrstva z plavajlcej podlahoviny, steny vo WG st navrhnuté
. ¢iastodnym keramickym obloZenim.

Druhé nadzemné podiaZie je pristupné schodiskom z obyvacej izby, dispozitne pozostava z chodby od
odiska, troch izieb a kipelne s WC, z dvoch izieb je pristupny balkén, v jednej izbe je navrhnuty
defovad podlahového kidrenia, v kipelni je navrhnuta plastova jednoducha obmurovang a keramickym
kladom obloZena vana, keramické umyvadio a splachovaci zachod s podomietkovou néadrzkou, vetky
ovodné batérie st navrhnuté pakové, naslapné vrstvy v kipelni je navrhnuta z keramickej dlazby,

s ostatnych miestnostiach je navrhnuta nastapna vrstva z plévajlcej podlahoviny, steny kipelne si
avrhnuté s keramickym obkliadom po strop, vo vietkych troch miestnostiach s navrhnuté vstavané skrine.

Zaklady tvoria betdénové pasy s hydroizolaciou, podmurovka je murovana omietand, obvodové murivo
rieSky st z keramickych tvérnic, strop nad |.NP je Zelezobetonovy monoliticky, nad IL.NP je navrhnuty

op tvoreny sadrokarténovym podhladom na nosnd kondtrukciu krovu, strecha je valbova, krov vaznicovy,
tina na krove je z falcovaného pozinkovaného plechu, klampiarske kon&trukcie strechy su z

zinkovaného plechu, parapety sU hlinikové, vonkajsie omietky st na baze umelych latok, vnatorné omietky
sadrové, okna su plastové s troj vrstvovym zasklenim, vstupné dvere su plastovs, interiérové dvere su
vrhnuté dyhované do obloZkovej zarubne, schodisko na I.NP je Zelezobeténové, povrchova Gprava

pfov je navrhnuta z dreva, elektroinitalacia je sveteina aj motoricka, bleskozvod je vyhotoveny pod
ietkou je zrealizovany rozvod TV a internetu, vykurovanie v celom dome je podiahové teplovodng,

rojom tepla aj pripravy TUV je navrhnuté tepelné &erpadio so z&sobnikom na teplt vodu, umiestnené

de v technickej miestnosti na LNP.

V ase obhliadky bol rodinny dom dokonéeny do stavu tzv. holodomu. Je potrebné ukondit elektricke
zvodové skrine v predsieni, ukongit elektrické vypinage a zasuvky, tepeiné Cerpadio, vrstvy nastupnic a
bradlia na schodisku, detailné ukon&enie sadrokarténovych podhfadov na ILNP, naslapné vrstvy podlah
ceramické obklady stien, interiérové dvere, kuchynsku linku so spotrebiémi, &ast sanity a vodovodné
terie, (geberity s osadené v I.NP aj il.NP), zrealizovat vstavané skrine.

ATRIEDENIE STAVBY

.:_SO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
: 111 0 Jednobytové budovy

ERNE JEDNOTKY

- Zaciatok o . 2
_‘ Podlazie uSivania Vypodet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
NP 2025  |(6,59+6,70)/2*%(8,51+1,00+9,49)2 63,13 120/63,13=1,901
P 2025 [(6,59+6,70)/2*(8,51+1,00+9,49)/2 63,13 120/63,13=1,901
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0zPOCTOVY UKAZOVATEL

ozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mern( jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
ouzitom katalogu.

ADZEMNE PODLAZIE

Polozka Hodnota Do[lzzjnc. Vysled.

Zaklady
2.1.a betdnové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou
izolaciou
Podmurovka

3.1.b nepodpivnidené - priem. vyska do 50 cm - omietana,
Skarované tehlové murivo

Murivo
4.7 sendvicova konstrukcia (murivo-izolant-murivo, celkovy
tepelny odpor min. 2,0)
Deliace kon$trukcie
5.1 tehlové {prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 100 160,0
Vnitorné omietky
6.2 sadrové, striekané (hrubozrnné) 625 100 625,0
Stropy

7.1.a s rovnym podhfadom betdnové monolitické, prefabrikované
a keramické

Krovy
8.2 v&znicové valbové, stanové 625 100 625,0
Krytiny strechy na krove
10.1.¢ plechové pozinkované 570 100 570,0
Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu Upiné strechy (Zfaby, zvody,
kominy, prieniky, snehové zachytavace)
Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy,
batkény...)

13.3 z hlintkového plechu 25 100 25,0
Fasadne omietky

14.1.a gkrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 195 100 195
Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom
nastupnice

16.3 tvrde drevo, cerveny smrek 200 50 100,0
Dvere

17.2 piné alebo zasklené dyhované 190 30 57,0
Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
Podlahy obytnych miestnosti (ockrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplodné parkety
(drevené, laminatové)

DiaZby a podlahy ost. miestnosti
23.1 kamenné dlazby 345 20 69,0
Ustredné vykurovanie
| 24.2.b podlahové teplovodné 770 100 770,0
Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

960 100 960,0

380 100 380,0

1270 100 1270,0

1040 100 1040,0

65 100 65,0

355 20 71,0
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| tepelny odpor min. 2,0)

25.1 svetelna, motoricka 280 95 266,0
Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujlica sa polozka 80 95 76,0
Bleskozvod

- vyskytujiica sa poloZka 155 100 155,0
Rozvod vody

23&2 z plastového potrubia studenej a teple] vody z centralneho 35 100 35,0
Spolu 8855 8044,0

naky upravované koeficientom zastavanej plochy:

Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 100 10,0
Zdroj teplej vody

34.1 zasobnikovy ohrievac elekiricky, plynovy alebo kombinovany

s Ustrednym vykurovanim (1 ks) 65 0 0.0
Vybavenie kuchyne alebo praéovne

§5)1 sporék elektricky s elektrickou rirou a keramickou platfiou (2 400 0 0,0

36.5 umyvadka riadu (zabudovana) (1 ks) 150 0 0,0

36.8 chladnicka alebo mraznicka (zabudovana) (1 ks) 125 0 0,0

36.7 odsavac par (1 ks) 30 0 0,0

36.10 drezavé umyvadlo nerezové alebo plastové s ovladanim

uzaveru sifénu alebo odkvapkavatom na zeleninu, zabudovanym 90 0 0,0

odpadkovym koSom a pod. (1 ks)

36.1_2 kun?h')fnské linka z prirodného dreva (za beZny meter 450 0 00

rozvinutej Sirky) {5 bm) '
Vniitorné vybavenie

37.5 umyvadlo (1 ks) 10 0 0,0
Vodovodné batérie

38.2 pakové nerezové s ovliadanim uzaveru sifénu umyvadla {1 ks) 30 0 0,0

38.3 pakove nerezove (1 ks) 20 0 0,0
Zachod

39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 80 50 40,0
Vnitorné ohklady

40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30 0 0,0

40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 0 0,0
Elektricky rozvadzad

45.1 s automatickym istenim (1 ks}) 240 20 216,0
Konstrukcie naviac

Tepelné erpadlo (1 ks) 1041 0 0,0
Spolu 2786 266,0

NADZEMNE PODLAZIE
Polozka Hodnota D°[‘§/‘:]“°' Vysled.

‘EMurivo
l 4.7 sendviova konstrukcia {murivo-izolant-murivo, celkovy 1270 100 1270.0

i
H
i
i
H
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Deliace konstrukcie
"1 5.1 tehlové {prieckovky, CDM, panelova kon&trukcia, drevené) 160 100 160,0
Vnitorné omietky
6.2 sadrove, strickané (hrubozrnné) 625 100 625,0
) Stropy
7.1.b s rovnym podhiadom drevené framové 760 95 7220
Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy,
balkény...) ,
13.3 z hlinikového plech 25 100 25,0
Fasadne omietky
14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 195 100 185
Dvere
17.2 piné alebo zasklené dyhované 190 0 0,0
Okna
18.6 plastové s dvoj. s frojvrsivovym zasklenim 530 100 530,0
Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi)
‘(Zcizrgvziréiﬁgr:n\iﬁﬁz V(g)krem bukovych), korok, velkoplogné parkety 355 20 71.0
Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby 150 20 30,0
Ustredné vykurovanie
24.2.b podlahove teplovodné 770 100 770,0
Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.2 svetelna 165 95 147,3
Rozvod televizny a radioantény {rozvod pod omietkou)
- vyskytujuca sa poloZzka 80 95 76,0
Bleskozvod
- vyskytujuca sa polozka 155 100 155,0
Rozvod vody _
ggrijz z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho 35 100 350
Spolu 5455 4811,3
upravované koeficientom zastavanej plochy:
Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové pofrubie (1 ks) 10 100 10,0
Vnitorné vybavenie
37.3 vaia plastova jednoducha (1 ks) 65 0 0,0
37.5 umyvadio (1 ks) 10 0 0,0
Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprehou (1 ks) 35 0 0,0
. 38.2 pakové nerezové s ovladanim uzaveru sifénu umyvadia (1 ks) 30 0 0,0
) |zachod ,
| 39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 80 50 40,0
_{Vnutorné obklady
40.2 prevaznej &asti kipelne min. nad 1,35 m vySky (1 ks) 80 0 0,0
40.4 vane {1 ks) 15 0 0,0
Balkon
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41.2 vymery do 5 m? (1 ks) 105 95 99,8
Vstavané skrine
44,1 (3 ks) 105 0 0,0
Spolu 535 149,8
odnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
oeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3.954
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
Vypotet RU na m? ZP | Vypog&et RU na m? ZP Hodnota RU Hodnota RU
Podlazie dokonéeného nedokon&eného dokonéeného | nedckonceného
podlazia podlaZia podlaZia [€/m?] | podlaZia [€Im?]
(8855 + 2786 * (8044 + 266 *
1,801)/30,1260 1,901)/30,1260 469,73 283,80
(5455 + 535 * (4811,3 + 149,8*
1,901)/30,1260 1,901)/30,1260 214,83 169,16
ECHNICKY STAV
ypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zaciatok Virok] | Tirok] | Zrok] | ©O[% | TS[%]
uZivania
2025 0 100 100 0,00 100,00
2025 0 100 100 0,00 100,00
: CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

1. NP z roku 2025

100,00% z 40 113,79

ychodiskova hodnota| 469,73 €/m?*63,13 m#*3,954*0,95 111 389,53
ychodiskova hodnota
edokongeného 283,80 €/m2*63,13 m?*3,954%0,95 67 298,98
odlaZia
echnicka hodnota 100,00% z 67 298,98 67 298,98
2. NP z roku 2025
Vychodiskova hodnota| 214,83 €/m?*63,13 m?*3,9540,95 B0 943,76
Vychodiskova hodnota
nedokondeného 169,16 €/m2*63,13 m#*3,954*0,95 40 113,79
podlazia
Technicka hodnota 40 113,79

HODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Vychodiskova hodnota

Vychadiskova hodnota

Podiazie po dokonéeni [€] nedokoné&ene] stavby [€] Technicka hodnota [€]
hadzemné podlaZzie 111 389,53 67 298,98 67 298,98
. Nadzemné podiaZie 50 943,76 40 113,79 40 113,79
162 333,29 107 412,77 107 412,77

ondenost stavby: ( 107 412,77€/ 162 333,29€) * 100 % = 66,17%
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17 Rozostavany RD na p.¢. 2220/19 s prisluSenstvom
IPIS STAVBY

Predmetom ohodnotenia je 20 rozostavanych rodinnych domov na novovybudovanej Prieénej
ci, ktora prepaja ulice Hlboka a Hostaky, v okrajovej vychodnej €asti obce Chorvatsky Grob.

ispozicne si postavené v piatich zoskupeniach po $tyroch radovych domoch. Dve zoskupenia
evernej Casti arealu si smerované sever-juh s vchodmi do rodinnych domov z vychodnej strany.
zoskupenia v juZnej €asti arealu st smerované vychod-zapad s vchodmi do rodinnych domov zo
rnej strany.

‘Rozostavany rodinny dom na parcele 2220/19 je sutastou radovej zastavby $tyroch rodinnych domov,
ajomne oddelenych dilatanou Skarou hr. 100 mm s aKustickou izolaciou, bez spoloénych nosnych murov.

Rodinné domy sd napojené na verejné rozvody vody, kanalizécie a NN, kaZzdy z domov ma samostatn(
pojku vody, kanalizacie a NN, osadené st kanalizané revizne Sachty pre kazdy dom samostatne,
domery sti umiestnene v spolognej Sachte pre Styri domy, elektromerové skrine s0 navrhnuté mimo
innych domov.

Rodinny dom ma dve nadzemné podiazia bez podpivnitenia. Na stavbu rodinnych domov bolo vydané
vebné povolenie dita 08.06.2021, C. z. : 10453/2021, C. sp. : UKaSP-1327-2020- MS-STRED,
voplatnost nadobudlo dfia 23.07.2021.

Prvé nadzemné podlaZie je pristupné priamo z Grovne terénu, dispoziéne pozostava z predsiene,

hnickej miestnosti, WC, komory pod schodiskom, kuchyne s jedalfiou a obyvacej izby so schodiskom na
P, z obyvacej izby je pristupna terasa. V predsieni je navrhnuty elektricky rozvadzad s automatickym
enim, kuchyni je navrhnuta kuchynska linka v tvare L s nerezovym kuchynskym drezom s odkvapkavacou
chou a odsévaom pér, zabudované spotrebide - elektricky sporak s elektrickou rirou a keramickou
latfiou, umyvadka riadu, chladnitka s mraznitkou, Sasti stien medzi pracovnou doskou a néstennymi
inkami st navrhnuté s keramickym obkladom, v technickej miestnosti je navrhnuté tepelné Serpadlo na
rev vykurovacej vody podlahového kirenia a ohrev (iZitkovej vody, v miestnosti WC je navrhnuty
achovaci zachod s podomietkovou nédrzkou a keramické umyvadio, v komore pod schodiskom je
vrhnuty rozdefovaé podlahového kurenia, vietky vodovodné batérie sU navrhnuté pakové, nasfapné vrstvy
WC, technickej miestnosti a komory pod schodiskom st navrhnuté z keramicke] dlazby, v ostatnych
estnostiach je navrhnuta nasfapna vrstva z plavajacej podlahoviny, steny vo WC st navrhnuté

iastoénym keramickym obloZenim.

Druhé nadzemné podlaZie je pristupné schodiskom z obyvacej izby, dispoziéne pozostava z chodby od
hodiska, troch izieb a kiipelne s WC, z dvoch izieb je pristupny balkén, v jednej izbe je navrhnuty
defovat podlahového kurenia, v kapelni je navrhnuta plastova jednoducha obmurovana a keramickym
kladom obloZen4 vafia, keramické umyvadlo a splachovaci zachod s podomietkovou nadrikou, vietky
dovodné batérie si navrhnuté pakoveé, nastapné vrstvy v kiipelni je navrhnuta z keramickej dlazby,
statnych miestnostiach je navrhnuta nasfapna vrstva z plavajlcej podlahoviny, steny kipefne st

vrhnuté s keramickym obkladom po strop, vo v8etkych troch miestnostiach st navrhnuté vstavané skrine.

Zaklady tvoria beténové pasy s hydroizolaciou, podmurovka je murovana omietand, obvodové murivo
rietky st z keramickych tvarnic, strop nad LNP je Zelezobeténovy monoliticky, nad ILNP je navrhnuty

op tvoreny sadrokarténovym podhladom na nosni kondtrukciu krovu, strecha je valbova, krov vaznicovy,
ina na krove je z falcovaného pozinkovaného plechu, klampiarske konstrukcie strechy stz

kovaného plechu, parapety s hiinikové, vonkajsie omietky s na baze umelych latok, vndtorné omietky
drové, okna sl plastové s troj vrstvovym zasklenim, vstupné dvere st plastoveé, interiérové dvere s
hnuté dyhované do obloZkovej zarubne, schodisko na 1.NP je Zelezobeténove, povrchova Uprava

ov je navrhnuta z dreva, elektroindtaldcia je svetelna aj motoricka, bleskozvod je vyhotoveny pod

tkou je zrealizovany rozvod TV a internetu, vykurovanie v celom dome je podlahové teplovodné,

10jom tepla aj pripravy TUV je navrhnuté tepelné erpadio so zasobnikom na tepld vodu, umiestnené

de v technickej miestnosti na L.NP.

Case obhliadky bol rodinny dom dokon&eny do stavu tzv. holodomu. Je potrebné ukondit elektrické
odové skrine v predsieni, ukondit elektrické vypinace a zasuvky, tepelné erpadlo, vrstvy nastupnic a
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bradlia na schodisku, detailné ukon&enie sadrokartonovych podhladov na IL.NP, naslapné vrstvy podiah
bytnych miestnostiach, osadit interiérové dvere, kuchynsku linku so spotrebi¢mi, keramické obklady stien
-kuchynskej linke, Cast sanity a vodovodné batérie, (geberity s osadené v |.NP gj li.NP), zrealizovat
tavané skrine.

ATRIEDENIE STAVBY

(SO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
111 0 Jednobytové budovy

ERNE JEDNOTKY

Podlazie IZJ;E:’::?Z Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] Kzp
2025 gl22,99+3,71+6,61)1'2*(9,50+‘] ,00+8,49 63,19 120/63,19=1,899
2025 §I22,99+3,71+6,61)l2 (9,50+1,00+8,49 63,19 120/63,19=1,899
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

zpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podiaZiach na mernd jednotku m? ZP podla zésad uvedenych v
pouZitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota D"['ﬁ/‘:]“c' Vysled.

Zaklady

E’Zz.gl.;cﬁ;asénové - objekt bez podzemného podiaZia s vodorovnou 960 100 960.0
Podmurovka

gkglzcaeﬁg?&\g\%enmi y ecr;em. vySka do 50 cm - omietana, 380 100 380.0
Murivo

4.7 ser'ldviéové Efonétrukcia {murivo-izolant-murivo, celkovy 1270 100 1270.0

tepelny odpor min. 2,0)
Deliace konstrukcie

5.1 tehlove (prietkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 100 160,0
Vnitorné omietky

6.2 sadrove, striekané (hrubozmné) 625 100 625,0
Stropy

7.1.a s rovnym I 5 : itické i <

’ keramickéy podhfadom betdnové monolitické, prefabrikovang 1040 100 1040,0
Krovy

8.2 vaznicové valbové, stanové 625 100 625,0
Krytiny strechy na krove

10.1.¢ plechové pozinkované 570 100 570,0
Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu Uplné strechy (2laby, zvody,

kominy, prieniky, snehové zachytavate) 65 100 | €50
Kiampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy,
halkény...)
13.3 z hiinikového plechu 25 100 25,0
Fasadne omietky
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14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 195 100 195
~ |Schody bez ohf'adu na nosnt kenstrukciu s povrchom
nastupnice
16.3 tvrdé drevo, Eerveny smrek 200 50 100,0
Dvere
17.2 plné alebo zasklené dyhované 190 30 57,0
Okna
18.8 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)
221 pa[kety, \_.flylsy (gkrem bukovych), korok, velkoplogné parkety 355 20 71,0
(drevené, laminatove)
Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.1 kamenné dlazby 345 20 69,0
Ustredné vykurovanie
24.2.b podlahové teplovodné 770 100 770,0
Elektroinitalacia ( bez rozvadzagov)
25.1 svetelna, motoricka 280 85 266,0
Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)
- vyskytujuca sa polozka 80 95 76,0
Bleskozvod
- vyskytujiica sa polozka 185 100 155,0
Rozvod vody
gdorgj: zZ plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho 35 100 35.0
Spolu 8855 8044,0
aky upravované koeficientom zastavanej plochy:
Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastove a azbestocementové potrubie {1 ks) 10 100 10,0
Zdroj teplej vody
34.1 zésopnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kembinovany 65 0 0.0
s Bstrednym vykurovanim (1 ks) '
Vybavenie kuchyne alebo praéovne
32)1 sporak elektricky s elektrickou rirou a keramickou platiiou (2 400 0 0.0
36.5 umyvadcka riadu {zabudovana) (1 ks) 150 0 0,0
_i 36.6 chladni¢ka alebo mraznitka (zabudovana) (1 ks}) 125 0 0,0
36.7 odsavac par (1 ks) 30 0 0,0
36.10 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové s ovladanim
uzaveru sifonu alebo odkvapkavatom na zeleninu, zabudovanym 90 0 0,0
odpadkovym ko$om a poed. {1 ks)
36.12 kuchynska linka z prirodného dreva {za bezny meter
rozvinute] Sirky) (5 bm) 450 0 0.0
Vnitorné vybavenie
37.5 umyvadlo (1 ks) 10 0 0,0
_[Vodovodné batérie
38.2 pakové nerezové s ovladanim uzaveru sifonu umyvadia (1 ks) 30 0 0,0
_|_38.3 pakové nerezové (1 ks) 20 0 0,0
|Zachod
39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 80 50 40,0




86

vnitorné obklady
40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30 0 0,0
40.7 kuchyne min. pri sporéku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 o 0,0
Elektricky rozvadzac
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 90 216,0
Konstrukcie naviac
Tepelné ¢erpadio (1 ks) 1041 0 0,0
Spolu 2786 266,0
NADZEMNE PODLAZIE
od Polozka Hodnota D°[‘§/‘:]“ ¢ Vysled.
Murivo
fe;T) eslﬁgc;\g;%\;aml?:rtgg;kcna (murivo-izolant-murivo, celkovy 1270 100 1270,0
Deliace konStrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 100 160,0
Vnutorné omietky
6.2 sadrové, striekané (hrubozrnné) 625 100 625,0
Stropy
7.1.b s rovnym pedhladom drevené tramove 760 95 722,0
Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy,
balkony...)
13.3 z hlinikového plechu 25 100 25,0
Fasadne omietky
14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych l&tok nad 2/3 195 100 195
Dvere .
17.2 plné alebo zaskiené dyhované 190 0 0,0
Okna
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)
:(Zc‘j?r-;vg?\;k,elgr;m\i,rlwﬁg \fg)krem bukovych), korok, velkopliodné parkety 355 20 71.0
DlaZby a podiahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby 150 20 30,0
Ustredné vykurovanie
24.2.b podlahove teplovodné 770 100 770,0
Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.2 svetelna 155 95 147,3
Rozvod televizny a radicantény (rozvod pod omietkou)
- vyskytujlca sa poloZzka 80 95 76,0
Bleskozvod
_ |- vyskytujica sa polozka 155 100 155,0
Rozvod vody
ggrg: z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho 35 100 35.0
Spolu 5455 4811,3
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»@nalizécia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
1 33.2 plastové a azbestocementové poirubie (1 ks) 10 100 10,0
vnitorné vybavenie
37.3 vana plastova jednoducha (1 ks) 65 0 0,0
37.5 umyvadlo (1 ks) 10 0 0,0
Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35 0 0,0
38.2 pakové nerezové s oviadanim uzaveru sifénu umyvadia (1 ks) 30 0 0,0
Zachod
| 39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks}) 80 50 40,0
Vniitorné obklady
40.2 prevazne] &asti kupelne min. nad 1,35 m vy3ky (1 ks) 80 0 0,0
40.4 vane {1 ks) 15 0 0,0
Balkon
41.2 vymery do 5 m? (1 ks) 105 95 99,8
Vstavané skrine
44,1 (3 ks) 105 0 0,0
Spolu 535 149,8
nota RU na m? zastavanej plochy podiazia:
ficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,854
ficient vyjadrujici tizemny vplyv: k= 0,95
Vypodet RU na m? ZP | Vypotet RUnam?ZP | Hodnota RU Hodnota RU
PodlaZie dokonceného nedokongeného dokonéeného | nedokonéeného
: podlazia podlaZia podlaZzia [€/m?] | podlaZia [€/m?]
{8855 + 2786 * (8044 + 266 *
P 1,809)/30,1260 1,899)/30,1260 469,55 283,78
(5455 + 535 * (4811,3 + 1488~
P 1,899)/30,1260 1,899)/30,1260 214,80 169,15
ECHNICKY STAV
o&et opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zaciatok Virok] | Tirok] | Zrok] | O[%l | TS[%]
uZivania
P 2025 0 100 100 0,00 100,00
2025 0 100 100 0,00 100,00
CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

P z roku 2025

ychodiskova hodnota! 469,55 €/m2*63,19 m=*3,954*0,95 111 452,67
ychodiskova hodnota

edokonéeného 283,78 €/m2*63,19 m?*3,954*0,95 67 358,19
odlazia

echnicka hodnota 100,00% z 67 358,19 67 358,19

NP z roku 2025
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chodiskova hodnota| 214,80 €/m2*63,19 m**3,854*0,95 50 985,06
chodiskova hodnota
dokondeného 169,15 €/m?*63,19 m**3,954*0,95 40 149,54

rechnicka hodnota 100,00% z 40 149,54 40 149,54

ODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

adzemné podlaZie 111 452,67 67 358,19 67 358,19
zemné podlaZie 50 985,06 40 149,54 40 149,54
fu 162 437,73 107 507,73 107 507,73

onéenost’ stavby: ( 107 507,73€/ 162 437,73€) * 100 % = 66,18%

.18 Rozostavany RD na p.¢. 2219/6 s prisluSenstvom

redmetom ohodnotenia je 20 rozostavanych rodinnych domov na novovybudovanej Priecnej
i, ktora prepéja ulice Hlboka a HoStaky, v okrajovej vychodnej ¢asti obce Chorvatsky Grob.

Dzspozu:ne su postavené v plat:ch zoskupeniach po Styroch radovych domoch. Dve zoskupenia
vernej &asti arealu st smerované sever-juh s vchodmi do rodinnych domoyv z vychodnej strany.

zoskupenia v juZnej &asti arealu si smerované vychod-zapad s vchodmi do rodinnych domov zo
ernej strany.

Rozostavany rodinny dom na parcele 2219/6 je sutastou radovej zastavby Styroch rodinnych domov,
omne oddelenych dilatagnou 8karou hr. 100 mm s akustickou izolaciou, bez spoloénych nosnych murov.

Rodinné domy st napojené na verejné rozvody vody, kanalizacie a NN, kazdy z domov ma samostatnt
ojku vody, kanalizacie a NN, osadené su kanalizainé revizne $achty pre kaZzdy dom samostatne,

omery st umiestnené v spolognej Sachte pre Styri domy, elektromerové skrine st navrhnuté mimo
nnych domov.

Rodinny dom ma dve nadzemné podlazna bez podpivnicenia. Na stavbu rodinnych domov bolo vydané
ebné povolenie diia 08.06.2021, €. z. : 10453/2021, C. sp. : UKaSP-1327-2020- MS-STRED,
voplatnost nadobudlo dita 23.07.2021.

Prvé nadzemné podlaZie je pristupné priamo z trovne terénu, dispozitne pozostava z predsiene,
echnickej miestnosti, WC, kamory pod schodiskom, kuchyne s jedélfiou a obyvacej izby so schodiskom na
NP, z obyvacej izby je pristupna terasa. V predsieni je navrhnuty elektricky rozvadza s automatickym
Stenim, kuchyni je navrhnuta kuchynska linka v tvare L s nerezovym kuchynskym drezom s odkvapkavacou
,Iochou a odsavadom pér, zabudované spotrebite - elektricky sporak s elektrickou rirou a keramickou
!atnou umyvacka riadu, chiadnitka s mraznickou, &asti stien medzi pracovnou doskou a nastennymi
nkami st navrhnuté s keramickym obkladom, v technickej miestnosti je navrhnuté tepelné ¢erpadlo na
ev vykurovace] vody podlahového kurenia a ohrev Uzitkovej vody, v miestnosti WC je navrhnuty
achovaci zachod s podomietkovou nadrikou a keramické umyvadio, v komore pod schodiskom je

rhnuty rozdelovad podlahového kirenia, vetky vodovodné batérie si navrhnuté pakoveé, naslapné vrstvy
WC, technickej miestnosti a komory pod schodiskom sd navrhnuté z keramickej dlaZby, v ostatnych
stnostiach je navrhnuta naslapna vrstva z plavajticej podlahoviny, steny vo WC st navrhnuté

astoénym keramickym oblozenim.

Druhé nadzemné podlazie je pristupné schodiskom z obyvacej izby, dispoziéne pozostava z chodby od
odiska, troch izieb a kipelne s WC, z dvoch izieb je pristupny balkén, v jednej izbe je navrhnuty
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elovat podlahového kirenia, v kipelni je navrhnuta plastova jednoducha obmurovana a keramickym
~kladom obloZend varia, keramické umyvadlo a splachovaci zachod s podomietkovou nadrZkou, vietky
~iovodné batérie st navrhnuté pakové, naslapné vrstvy v kipelni je navrhnuta z keramickej diazby,
ostatnych miestnostiach je navrhnuté nalapna vrstva z plavajlcej podlahoviny, steny kapefne s0

hnuté s keramickym obkladom po strop, vo vetkych troch miestnostiach st navrhnuté vstavané skrine.

aklady tvoria beténové pasy s hydroizolaciou, podmurovka je murovana omietana, obvodové murivo
iatky st z keramickych tvarnic, strop nad L.NP je Zelezobeténovy monoiiticky, nad ILNP je navrhriuty
ptvoreny sadrokarténovym podhladom na nosna konstrukciu krovu, strecha je valbova, krov véaznicovy,
na na krove je z falcovaného pozinkovaného plechu, klampiarske kon3trukcie strechy s z

- inkovaného plechu, parapety st hlinikové, vonkajsie omietky su na baze umelych latok, vnltorné omietky
adrové, okna st plastové s troj vrstvovym zasklenim, vstupné dvere st plastové, interiérové dvere su
rhnuté dyhované do obloZkovej zarubne, schodisko na 1.NP je Zelezobetonové, povrchova Uprava

fupfiov je navrhnuta z dreva, elektroinstalécia je svetelna aj motoricka, bleskozvod je vyhotoveny pod
mietkou je zrealizovany rozvod TV a internetu, vykurovanie v celom dome je podiahove teplovodné,
rojom tepla aj pripravy TUV je navrhnuté tepeiné Cerpadio so zasobnikom na tepll vodu, umiestnené
ude v technickej miestnosti na LNP.

\ gase obhliadky bol rodinny dom dokon&eny do stavu tzv. holodomu. Je potrebné ukondit elektrické
ozvodové skrine v predsieni, ukongit' elektrické vypinade a zasuvky, tepeiné cerpadlo, vrstvy nastupnic a
radlia na schodisku, detailné ukon&enie sadrokarténovych podhfadov na II.NP, naslapné vrstvy podiah
ytnych miestnostiach, osadit interiérové dvere, kuchynska linku so spotrebicm, keramické obklady stien
kuchynskej linke, ¢ast sanity a vodovodné batérie, (geberity st osadené v I.NP 3j ILLNP), zrealizovat
vané skrine.

7ATRIEDENIE STAVBY

S0: 803 6 Domy rodinné jednobytové
111 0 Jednobytove budovy

RNE JEDNOTKY

ﬁg?\::;?: Vypodcet zastavanej plochy ZP [m?] Kzp
2025 5%50"6'52)’2*(8’49*1'00”'00*3'51 61,85 120/61,85=1,940
2025 §%50+6,52)12 (8,49+1,00+1,004851 14 o 120/61.85=1,040
ZPOCTOVY UKAZOVATEL

ipoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podia zésad uvedenych v
Zitom katalogu.

NADZEMNE PODLAZIE
Polozka Hodnota D°[‘§/‘:I“°' Vysled.
Zaklady
?.1 a petonove - objekt bez podzemného podiaZia s vodorovnou 960 100 960.0
izolaciou
Podmurovka
3.1.b nepodpivniené - priem. vy§ka do 50 cm - omietana,
Skarované tehlové murivo 380 100 380,0
Murivo
4.7 serjdwcova ifonstrukma (murivo-izolant-murivo, celkovy 1270 100 1270,0
tepelny odpor min. 2,0}
Deliace konstrukcie
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5.1 tehlové (prieékovky, GDM, panelova konstrukcia, drevené)

160

100

160,0

Vndtorné omietky

6.2 sadrové, striekané (hrubozrmné)

625

100

625,0

Stropy

7.1.a s rovnym podhl'adom betonové monolitické, prefabrikované
a keramickeé

1040

100

1040,0

Krovy

8.2 vaznicové valbové, stanové

625

100

625,0

_Krytiny strechy na krove

10.1.c plechové pozinkované

570

100

570,0

Klampiarske konstrukeie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu dpiné strechy (Zlaby, zvody,
kominy, prieniky, snehové zachytavace)

65

100

65,0

Klampiarske konitrukcie ostatné (parapety, markizy,
balkdny...)

13.3 z hlinikového plechu

25

100

25,0

Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3

130

100

130

Schody bez ohl'adu na nosn( konstrukciu s povrchom
nastupnice

16.3 tvrdé drevo, Cerveny smrek

200

50

100,0

Dvere

17.2 pIné alebo zasklene dyhované

180

30

57,0

Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim

530

100

530,0

Podlahy obytnych miestnosti {okrem obytnych kuchyii)

22 .1 parkety, vlysy (okrem bukovych}, korok, velkoplodné parkety
(drevené, laminatové)

355

20

71,0

Plazby a podlahy ost. miestnosti

23.1 kamenné dlazby

345

20

69,0

Ustredné vykurovanie

24.2.b podiahové teplovodné

770

100

770,0

Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka

280

95

266,0

Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujlca sa polozka

80

95

76,0

Bleskozvod

- vyskytujiica sa polozka

155

100

165,0

Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho
zdraja

35

100

35,0

Spolu

8790

7979,0

Kanalizacia do vergjnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks)

10

100

10,0

Zdroj teplej vody

34.1 zasobnikovy ohrievaé elektricky, plynovy alebo kombinovany
g Ustrednym vykurovanim (1 ks)

65

0,0

_|Vybavenie kuchyne alebo pracovne
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ig)1 sporak elektricky s elektrickou rirou a keramickou platfiou (2 400 0 0.0
36.5 umyvacka riadu (zabudovana) (1 ks) 150 0 0,0
| 36.6 chladnicka alebo mraznicka (zabudovana) (1 ks) 125 0 0,0
36.7 odsavat péar (1 ks) 30 0 0,0
36.10 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové s oviadanim
uzaveru sifonu alebo odkvapkavatom na zeleninu, zabudovanym a0 0 0,0
odpadkovym kosom a pod. (1 ks)
36.12 kuchynska linka z prirodného dreva (za beZny meter
rozvinutej Sirky) {5 bm) 4%0 0 0,0
Vnitorne vybavenie
1 37.5 umyvadlo (1 ks) 10 0 0,0
" Vodovodné batérie
38.2 pakové nerezové s ovliadanim uzaveru sifonu umyvadla (1 ks) 30 0 0,0
38.3 pakové nerezové (1 ks) 20 0 0,0
Zachod
39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 80 50 40,0
Vniatorné obklady
40.6 WC min. do vySky 1 mi (1 ks) 30 0 0,0
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 o 0,0
Elektricky rozvadzac
45.1 s automatickym istenim {1 ks) 240 85 204,0
Konstrukcie naviac
Tepeiné cerpadlo (1 ks) 1041 0 0,0
Spolu 2786 254,0
NADZEMNE PODLAZIE
30d Polozka Hodnota |P0er" | Vysted.
Murivo
fe; ;zgi\giz\;éml?g.ng%kcia (murivo-izolant-murivo, celkovy 1270 100 1270,0
Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukeia, dreveng) 160 100 160,0
Vnitorné omietky
6.2 sadrové, striekané (hrubozrnné) 625 100 625,0
Stropy
7.1.b s rovnym podhladom drevené tramové 760 95 722,0
Klampiarske kon&trukcie ostatné (parapety, markizy, ‘
balkény...)
13.3 z hlinikového plechu 25 100 25,0
Fasadne omietky
14.1.a Skrabany brizolit, omietky na béze umelych latok nad 2/3 130 100 130
Dvere
17.2 plné alebo zasklené dyhované 190 0 0,0
Okna
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
Podlahy obytnych miestnosti (ckrem obytnych kuchyii)
221 par'kety, \_fly'sy (gkrem bukovych), korok, velkoplodné parkety 355 20 71.0
{drevené, laminatové)
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Dlazby a podlahy ost. miestnosti
" 23.2 keramické dlazby 150 20 30,0
Ustredné vykurovanie
24.2.b podlahové teplovodné 770 100 770,0
“|Elektroinétalacia ( bez rozvadzagov)
25.2 sveteind 165 95 147,3
Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)
- vyskytujlica sa poloZka 80 95 76,0
Bleskozvod
- vyskytujtica sa poloZka 165 100 155,0
Rozvod vody
23%: z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho 35 100 35.0
Spolu 5390 4746,3
ky upravované koeficientom zastavanej plochy:
Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 100 10,0
Vnutorné vybavenie
37.3 vaiia plastova jednoducha (1 ks) 65 0 0,0
37.5 umyvadlo (1 ks) 10 0 0,0
Vodovodné hatérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35 0 0,0
38.2 pakové nerezové s ovladanim uzaveru sifonu umyvadia (1 ks) 30 0 0,0
Zachod
39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 80 50 40,0
Vnatorné obklady
40.2 prevaznej Gasti kiipelne min, nad 1,35 m vy3ky (1 ks) 80 0 0,0
40.4 vane {1 ks) 15 0 0,0
Balkén
41.2 vymery do 5 m? (1 ks) 105 95 99,8
Vstavaneé skrine
44.1 (3 ks) 105 0 0,0
Spolu 535 149,8
dnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
eficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,954
eficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: kv = 0,95
Vypo&et RU na m2 ZP | Vypodet RU na m? ZP Hodnota RU Hodnota RU
Podlazie dokonéeného nedokonéeného dokonéeného | nedokon€eného
podlaZia podiaZia podlazia [€/m?] | podlaZia [€/m?]
+ * + L
(1?;:918)/337;82%0 (17,328)/35,51260 471,18 281,21
+ * + *
Coa0a0t260 1400, 1260 21337 167.19
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ypodet opotrebenia linedrmou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
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. Zaciatok
Podlazie uFivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
2025 0 100 100 0,00 100,00
2025 0 100 100 0,00 100,00
CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
P z roku 2025 ;
ychodiskova hodnota| 471,18 €/m2 61,85 m**3,95470,95 100 467,91
chodiskova hodnota
: 281,21 €/m?*61,85 m2*3,954*0,95 65 332,72
echnicka hodnota 100,00% z 65 332,72 65 332,72
ychodiskova hodnota| 213,37 €/m#*61,85 m?*3,954*0,95 49 571,65
ychodiskova hodnota
: 167,19 €/m?*61,85 m#*3,954*0,95 38 842,78
echnicka hodnota 100,00% z 38 842,78 38 842,78

HODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Vychodiskova hodnota
nedokoncenej stavby [€]

Vychodiskova hodnota

po dokonéeni [€] Technicka hodnota [€]

Podlazie

nadzemné podlaZie 109 467,91 65 332,72 65 332,72
nadzemné podlazie 49 571,65 38842,78 38842,78
159 039,56 104 175,50 104 175,50

konéenost’ stavby: ( 104 175,50€/ 159 039,56€) * 100 % = 65,50%

1.19 Rozostavany RD na p.¢. 2219/5 s prisluSenstvom

0PIS STAVBY

Predmetom ohodnotenia je 20 rozostavanych rodinnych domov na novovybudovanej Prie€nej
¢i, ktora prepaja ulice Hiboka a Ho3taky, v okrajovej vychodnej asti obce Chorvatsky Grob.

Dispoziéne st postavené v piatich zoskupeniach po Styroch radovych domoch. Dve zoskupenia

severne] Easti arealu su smerované sever-juh s vehodmi do rodinnych domov z vychodnej strany.

ri zoskupenia v juznej &asti arealu si smerované vychod-zédpad s vchodmi do rodinnych domov zo
vernej strany. -

’Rozostavany rodinny dom na parcele 2219/5 je sutastou radovej zastavby Styroch rodinnych domov,
djomne oddelenych dilatadnou Skarou hr. 100 mm s akustickou izolaciou, bez spolonych nosnych mirov.

Rodinné domy st napojené na verejné rozvody vody, kanalizacie a NN, kazdy z domov mé samostatn
pojku vody, kanalizacie a NN, osadené su kanalizagné revizne $achty pre kazdy dom samostatne,
domery sG umiestnené v spolognej achte pre 3tyri domy, elektromerové skrine st navrhnuté mimo
innych domov.
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Rodinny dom ma dve nadzemné podlazsa bez podpivnidenia. Na stavbu rodinnych domov bolo vydané
ebné povolenie dita 08.06.2021, C. z. : 10453/2021, C. sp. : UKaSP-1327-2020- MS-STRED,
oplatnost nadobudio dia 23.07.2021.

prvé nadzemné podiaZie je pristupné priamo z Grovne terénu, dispoziéne pozostéava z predsiene,

chnicke] miestnosti, WC, komory pod schodiskom, kuchyne s jedaliiou a obyvacej izby so schodiskom na
‘NP, z obyvacej izby je pristupna terasa. V predsieni je navrhnuty elekiricky rozvadzad s automatickym
nim, kuchyni je navrhnuta kuchynska linka v tvare L s nerezovym kuchynskym drezom s odkvapkavacou
lochou @ odsavadom par, zabudované spotrebie - elektricky sporak s elektrickou rirou a keramickou
[atfiou, umyvacka riadu, chladnidka s mraznidkou, &asti stien medzi pracovnou doskou a nastennymi
krinkami st navrhnuté s keramickym obkladom, v technickej miestnosti je navrhnuté tepelné ¢erpadlo na
ev vykurovacej vody podlahového kurenia a ohrev uzitkovej vody, v miestnosti WC je navrhnuty
p]achovacl zachod s podomietkovou nadrzkou a keramické umyvadlo, v komore pod schodiskom je
avrhnuty rozdefova& podlahového karenia, vietky vodovodné batérie st navrhnuté pakové, naslapné vrstvy
WC, technickej miestnosti a komory pod schodiskom s navrhnuté z keramickej dlazby, v ostatnych
stnostiach je navrhnuta naslapna vrstva z plavajacej podlahoviny, steny vo WC sd navrhnuté

asto&nym keramickym oblozenim.

Druhé nadzemné podlaZie je pristupné schodiskom z obyvace] izby, dispoziéne pozostava z chodby od
odiska, troch izieb a kiipelne s WC, z dvoch izieb je pristupny balkén, v jednej izbe je navrhnuty
ozdefovad podlahového kirenia, v kiipelni je navrhnuta plastova jednoducha obmurovana a keramickym
bkladom cbloZena vafia, keramické umyvadio a splachovaci zached s podomietkovou nadrzkou, vaetky
ovodné batérie st navrhnuté pakové, nasfapné vrstvy v kupelni je navrhnuté z keramickej dlazby,
statnych miestnostiach je navrhnuta naslapna vrstva z plavajlicej podlahoviny, steny kipefne st

rhnuté s keramickym obkladom po strop, vo vietkych troch miestnostiach st navrhnuté vstavane skrine.

Zaklady tvoria beténové pasy s hydroizolaciou, podmurovka je murovana omietana, obvodové murivo
rieéky s z keramickych tvarnic, strop nad |.NP je Zelezobeténovy monoliticky, nad 11.NP je navrhnuty
{rop tvoreny sadrokartonovym podhfadom na nosnu konstrukciu krovu, strecha je valbova, krov véznicovy,
ina na krove je z falcovaného pozinkovaného plechu, klampiarske kon3trukcie strechy st z

inkovaného plechu, parapety sa hlinikové, vonkajéie omietky s na baze umelych latok, vnatorné omietky
sadrové, okna st plastové s troj vistvovym zasklenim, vstupné dvere s( plastové, interiérové dvere su
rhnuté dyhované do obloZkovej zarubne, schodisko na |.NP je Zelezobetdnové, povrchovéa uprava
phRov je navrhnuté z dreva, elektroindtalacia je svetelna aj motorick4, bleskozvod je vyhotoveny pod
ietkou je zrealizovany rozvod TV a internetu, vykurovanie v celom dome je podlahoveé teplovodne,

ojom tepla aj pripravy TUV je navrhnuté tepeiné &erpadio so zasobnikom na tepld vodu, umiestnené

e v technicke] miestnosti na LNP.

V &ase obhliadky bol rodinny dom dokon&eny do stavu tzv. holodomu. Je potrebné ukonéit’ elektricke
vodové skrine v predsieni, ukongit elektrické vypinade a zasuvky, tepelné erpadlo, vrstvy nastupnic a
radlia na schodisku, detailné ukondenie sadrokartdnovych podhladov na iL.NP, nasfapné vrstvy podiah
bytnych miestnostiach, osadit interiérové dvere, kuchynsku linku so spotrebi¢mi, keramické obklady stien
kuchynskej linke, &ast sanity a vodovodné batérie, (geberity st osadené v LNP aj I1.NP), zrealizovat
avané skrine.

TRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy redinné jednobytové
: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

- Zaciatok L : 2
Podlazie uZivania Vypoiet zastavane] plochy ZP [m?] kzp
1.NP 2025 %50*6'52)’2 (8,51+1,00+1,00+8,51 5, o 120/61,91=1,938
NP 2025 §?é50+6,52)/2 (8,51+1,00+1,00+8,51 61,91 120/61,91=1,938
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0ZPOCTOVY UKAZOVATEL

poétovy ukazovate! je vytvoreny po podlaziach na mern( jednotku m2 ZP podia zasad uvedenych v
Luzitom katalogu.

NADZEMNE PODLAZIE

Polozka Hodnota D°[’,§Z]"°' Vysled.
Zaklady
N _2.1 a peténové - objekt bez podzemného podiaZia s vodorovnou 960 100 960.0
izolaciou '
Podmurovka
mmmm 1}.1'.b neppdpivnic’:ené —_priem. vy§ka do 50 cm - omietana, 380 100 380.0
gkéarované tehlové murivo ’
" Murivo
4.7 sendvitova konstrukcia (murivo-izolant-murivo, celkovy
tepeiny odpor min. 2,0) ( ' Y 1270 100 1270,0
Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prietkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 100 160,0
Vnitorné omietky
6.2 sadrové, striekané (hrubozrnné} 625 100 625,0
Stropy
7.1.a s rovnym podhlado . s iticke ] &
! keramickéy p m beténové monolitické, prefabrikované 1040 100 1040.0
Krovy
8.2 vaznicové valbove, stanove 625 100 625,0
Krytiny strechy na krove
10.1.¢ plechové pozinkované 570 100 570,0
Klampiarske konstrukcie strechy
12.2:a z pqzin_kovaného plechu Upiné strechy (Zlaby, zvody, 65 100 65.0
kominy, prieniky, snehové zachytavade) !
Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy,
balkény...)
13.3 z hlinikového plechu 25 100 250
Fasadne omietky
14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 130 100 130
Schody bez ohiadu na nosnil kenétrukciu s povrchom
nastupnice
16.3 tvrdé drevo, Cerveny smrek 200 50 100,0
Dvere
17.2 plné alebo zasklené dyhované 190 30 57,0
- Okna
18.6 plastové s dvo]. s trojvrstvovym zasklenfm 530 100 530,0
Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi)
221 par'kety. yig{sy (gkrem bukovych), korok, velkoplosné parkety 355 20 71.0
(drevene, laminatové) !
Blazby a podlahy ost. miestnosti
23.1 kamenné diazby 345 20 69,0
Ustredné vykurovanie
24.2.b podlahové teplovodné 770 100 770,0
Elektroin$talacia ( bez rozvadzacov)
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25.1 svetelnd, motoricka 280 95 266,0
"'Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)
- vyskytujaca sa poloZka 80 95 76,0
Bleskozvod
T - vyskytuitica sa poloZka 155 100 155,0
Rozvod vody
ggé}: z plastového potrubia studenej a teplej vody z centraineho 35 100 35,0
Spolu 8790 7979,0

naky upravované koeficientom zastavanej plochy:

Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové pofrubie (1 ks) 10 100 10,0
Zdroj teplej vody
34,1 zasobnikovy ohrievat elekiricky, plynovy alebo kombinovany
s Ustrednym vykurovanim (1 ks) 65 0 0.0
Vybavenie kuchyne alebo pragovne
i2)1 sporak elektricky s elektrickou rirou a keramickou platfiou (2 400 0 0.0
36.5 umyvacka riadu (zabudované) (1 ks) 150 0 0,0
36.6 chladnitka alebo mraznitka (zabudovana) (1 ks) 125 0 0,0
36.7 odsavac par (1 ks) 30 0 0,0
36.10 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové s ovladanim
uzaveru sifénu alebo odkvapkava&om na zeleninu, zabudovanym 90 0 0,0
odpadkovym ko$om a pod. (1 ks)
36.1 2 kuqhv)'/nské linka z prirodného dreva {(za beZny meter 450 0 0.0
rozvinutej Sirky) (5 bm) ’
Vnitorné vybavenie
37.5 umyvadlo (1 ks) 10 0 0,0
Vodovodné batérie
38.2 pakové nerezové s ovladanim uzéveru sifénu umyvadia (1 ks) 30 0 0,0
38.3 pakové nerezove {1 ks) 20 0 0,0
Zachod
39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 80 50 40,0
Vnitorné obklady
40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30 0 0,0
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) {1 ks) 15 0 0,0
Elektricky rozvadzad
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 90 216,0
Konstrukcie naviac
Tepelné Cerpadlo (1 ks) 1041 0 0,0
Spolu 2786 266,0
2. NADZEMNE PODLAZIE
Polozka Hodnota D°['§z]"°' Vysled.
Murivo
?e; ;igi\ré{;%\;i I?g?;frol;kda (murivo-izolant-murivo, celkovy 1970 100 12700
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Deliace konstrukcie

1" 5.1 tehlové (prie€kovky, CDM, panelova konétrukcia, drevené) 180 100 160,0

Vntitorné omietky

6.2 sadravé, striekané (hrubozrnné) 625 100 625,0

‘N Stropy

7.1.b s rovnym podhfadom drevené tramové 760 85 722,0
Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy,
balkény...)

13.3 z hlinikového plechu 25 100 25,0
Fasadne omietky

14.1.a skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 130 100 130
Dvere

17.2 piné alebo zasklené dyhované 190 0 0,0
Oknéa

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)

221 par'kety, yl){sy (gkrem bukovych), korok, velkoplosné parkety 355 20 710

(drevené, laminatové) '
DiaZby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150 20 30,0
Ustredné vykurovanie

24.2.b podlahové teplovodné 770 100 770,0
Elektroinitalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155 85 147,3
Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujica sa poloZka 80 95 76,0
Bleskozvod

- vyskytujica sa poloZka 155 100 185,0
Rozvod vody

ggr.g]: z plastového potrubia studenej a teplej vody z centraineho a5 100 350
Spolu 5390 4746,3

Z aky upravované koeficientom zastavanej plochy:

Kanalizacia do verejnej siete aleho Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 100 10,0
Vnitorné vybavenie

37.3 vaia plastova jednoducha (1 ks) 65 0 0,0

37.5 umyvadlo {1 ks) 10 0 0,0
Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35 0 0,0

38.2 pakové nerezové s ovladanim uzéveru sifénu umyvadia (1 ks) 30 0 0,0
Zachod

39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 80 50 40,0
Vnutorne obklady

40.2 prevaznej &asti kdpelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 0 0,0

40.4 vane (1 ks) 15 0 0,0
Balkén
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_1 41.2 vymery do 5 m? (1 ks) 105 85 99,8
" |vstavané skrine
| 44.1 (3ks) 105 0 0,0
" [spolu 535 149,8
nota RU na m? zastavanej plochy podiazia:
ficient vyjadrujlici vyvoj cien: keu = 3,954
ficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: km = 0,95
; Vypodet RU na m? ZP | Vypo&et RU na m? ZP Hodnota RU Hodnota RU
 Podlazie dokon&eného nedokon&eného dokonéeného | nedokonceného
' podiazia podiaZia podlazia [€/m?] | podlaZia [€/m?]
(8790 + 2786 (7979 + 266 *
1,938)/30,1260 1,938)/30,1260 471,00 281,97
{5390 + 535~ {4746,3 + 149,8 *
1,938)/30,1260 1,938)/30,1260 213,33 167,18
odet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti adbornym odhadom
Zaéiatok‘
Sivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
2025 0 100 100 0,00 100,00
2025 0 100 100 0,00 100,00
CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Vypocet Hodnota [€]
471,00 €/m2*61,91 m?2*3,954*0,95 109 532,24
281,97 €/m**61,91 m?*3,954*0,95 65 572,84
100,00% z 65 572,84 65 572,84
213,33 €/m2*61,91 m?3,954"0,95 49610,43
167,18 €/m2*61,91 m?*3,954*0,95 38 878,13
echnicka hodnota 100,00% z 38 878,13 38 878,13

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie

Vychodiskova hodnota
po dokongeni [€]

Vychodiskova hodnota
nedokonéenej stavby [€]

Technicka hodnota [€]

nadzemne podlaZie 108 532,24 65 572,84 65 572,84
nadzemné podlaZie 49 610,43 38 878,13 38 878,13
olu 159 142,67 104 450,97 104 450,97

Dokongenost stavby: ( 104 450,97€/ 159 142,67€) * 100 % = 65,63%
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41.20 Rozostavany RD na p.¢€. 2217/49 s prisluSenstvom

predmetom ohodnotenia je 20 rozostavanych rodinnych domov na novovybudovanej Priecnej
Uiicl, ktora prepaja ulice Hibok4 a Hostaky, v okrajovej vychodnej Casti obce Chorvatsky Grob.

Dispoziéne su postavené v piatich zoskupeniach po Styroch radovych domoch. Dve zoskupenia
evernej éasti arealu s smerované sever-juh s vchodmi do rodinnych domov z vychodnej strany.
‘zoskupenia v juznej éasti arealu s smerované vychod-zapad s vehodmi do rodinnych domov zo
vernej strany.

Rozostavany rodinny dom na parcele 2217/49 je siastou radovej zastavby Styroch rodinnych domov,
siomne oddelenych dilatatnou 8karou hr. 100 mm s akustickou izolaciou, bez spoloénych nosnych mirov.

Rodinné domy st napojené na vereiné rozvody vody, kanalizacie a NN, kazdy z domov ma samostatnt
pojku vody, kanalizécie a NN, osadené s( kanalizagné revizne Sachty pre kazdy dom samostatne,
domery st umiestnené v spologne] Sachte pre 3tyri domy, elektromerové skrine st navrhnuté mimo
finnych domov.

;:Rodinny dom mé dve nadzemné podlazia bez pedpivnicenia. Na stavbu rodinnych domov bolo vydané
vebné povolenie dia 08.06.2021, C. z. : 10453/2021, C. sp. : UKaSP-1327-2020- MS-STRED,
voplatnost nadobudio diia 23.07.2021.

Prvé nadzemné podlaZie je pristupné priamo z Grovne terénu, dispozi¢ne pozostava z predsiene,

hnicke] miestnosti, WC, komory pod schodiskom, kuchyne s jedaliou a obyvacej izby so schodiskom na
NP, z obyvacej izby je pristupna terasa. V predsieni je navrhnuty eiektricky rozvadzac s automatickym
enim, kuchyni je navrhnuté kuchynska linka v tvare L s nerezovym kuchynskym drezom s odkvapkavacou
chou a odsavadom par, zabudované spotrebide - elektricky sporak s elekirickou rarou a keramickou

tfiou, umyvadka riadu, chladnitka s mraznitkou, Gasti stien medzi pracovnou doskou a nastennymi
rinkami st navrhnuté s keramickym obkladom, v technickej miestnosti je navrhnuté tepelné ¢erpadlo na
rev vykurovacej vody podiahového kirenia a ohrev UZitkovej vody, v miestnosti WC je navrhnuty
lachovaci zachod s podomietkovou nadrzkou a keramické umyvadlo, v komore pod schodiskom je
vrhnuty rozdelovad podiahového kdrenia, vietky vodovodné batérie st navrhnuté pakové, naslapne vrstvy
vo WC, technickej miestnosti a komory pod schodiskom st navrhnuté z keramickej dlazby, v ostatnych
miestnostiach je navrhnuta nastapna vrstva z plavajucej podlahoviny, steny vo WC s( navrhnute

iasto€nym keramickym obloZenim.

‘Druhé nadzemné podiaZie je pristupné schodiskom z obyvacej izby, dispoziéne pozostava z chodby od
hodiska, troch izieb a kipeine s WC, z dvoch izieb je pristupny balkén, v jednej izbe je navrhnuty
zdelovad podlahového karenia, v kipelni je navrhnuta plastova jednoducha obmurovana a keramickym
kladom oblozend vana, keramické umyvadio a splachovaci zachod s podomietkovou nadrzkou, vietky
dovodné batérie st navrhnuté pakove, nasfapné vrstvy v kipelni je navrhnuté z keramickej diazby,
ostatnych miestnostiach je navrhnuta naglapna vrstva z plavajicej podlahoviny, steny kdpelne st

vrhinuté s keramickym obkladom po strop, vo véetkych troch miestnostiach sd navrhnute vstavané skrine.

Zaklady tvoria beténové pasy s hydroizolaciou, podmurovka je murovana omietana, obvodové murivo
priegky st z keramickych tvarnic, strop nad I.NP je Zelezobetdnovy monoliticky, nad I1.NP je navrhnuty

op tvoreny sadrokartonovym podhladom na nosnd kon$trukciu krovu, strecha je valbova, krov vaznicovy,
tina na krove je z falcovaného pozinkovaného plechu, klampiarske konstrukcie strechy st z
zinkovaného plechu, parapety s( hlinikové, vonkajsie omietky st na baze umelych latok, vnutorné omietky
sadrové, okna su plastové s troj vrstvovym zasklenim, vstupné dvere su plastové, interierove dvere sd
vrhnuté dyhované do obloZkovej zarubne, schodisko na |.NP je Zelezobetonove, povrchova dprava
upfiov je navrhnuta z dreva, elektroinital4cia je svetelna aj motorickd, bleskozvod je vyhotoveny pod
Mietkou je zrealizovany rozvod TV a internetu, vykurovanie v celom dome je podlahové teplovodne,

rojorn tepla aj pripravy TUV je navrhnuté tepeiné Zerpadlo so zasobnikom na tepl( vodu, umiestnené

de v technickej miestnosti na L.LNP.

V &ase obhliadky bol rodinny dom dokongeny do stavu tzv. holodomu. Je potrebné ukongit' elektrické
zvodové skrine v predsieni, tepelné Gerpadlo, vrstvy nastupnic a zabradlia na schodisku, naslapné vrstvy
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ah v obytnych miestnostiach, osadit interiérové dvere, kuchynsk linku so spotrebiémi, keramické

ady stien pri kuchynskej linke, Gast sanity a vodovodné batérie, (geberity st osadené v LNP aj ILNP),
ena je, obmurovand a keramickym obkladom obloZena vana bez vodovodnej pakovej batérie, Giastotne
by), zrealizovat vstavané skrine.

RIEDENIE STAVBY

(S0: 803 6 Domy rodinné jednobytové
111 0 Jednobytové budovy

ERNE JEDNOTKY

Podlazie ﬁgf\:g:i’: Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
2025 §%49+6,10+6,72)l2*(8,51+1,00-:-9,51 63,29 120/63,29=1,896
2025 5?2,49+6,10+6,?2)/2*(8,51+1,00+9,51 63.29 120/63,20=1,896
ZPOCTOVY UKAZOVATEL

ozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na memnu jednotku m? ZP podia zasad uvedenych v
om kataldgu.

ADZEMNE PODLAZIE

Polozka Hodnota D°[‘§Z]"°' Vysled.

Zaklady

2.1.a beténové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou 960 100 960.0

izolaciou ’
Podmurovka

3.1.b nepodpivni¢ané - priem. vyska do 50 cm - omietana, 280 100 380 0

Skarované tehlové murivo '
Murivo

47 SGI:]dVlCOVEi k.onstrukc:a (murivo-izolant-murivo, celkovy 1270 100 1270,0

tepelny odpor min. 2,0)
Deliace konsStrukecie

5.1 tehlove (prieckovky, CDM, panelova kon3trukcia, drevene) 160 100 160,0
Vnultorné omietky

6.2 sadrové, striekané (hrubozrnné) 625 100 625,0
Stropy

7.1.a s rovnym podhladom betdnové monolitické, prefabrikované 1040 100 10400

a keramické ’
Krovy

8.2 vaznicové valbové, stanové 625 100 625,0
Krytiny strechy na krove

10.1.¢ plechové pozinkované 570 100 570,0
Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu Upiné strechy (Zlaby, zvody, 65 100 65.0

kominy, prieniky, snehové zachytavace) '
Klampiarske konstrukeie ostatné (parapety, markizy,
balkény...)

13.3 z hlinikového plechu 25 100 25,0
Fasadne omietky
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14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 195 100 195
Schody bez ohf'adu na nosnt konstrukciu s povrchom
nastupnice
"1 16.3 tvrdé drevo, Serveny smrek 200 50 100,0
Dvere
17.2 plné alebo zasklené dyhované 190 30 57,0
“|okna
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
2:  |Podiahy obytnych miestnosti (ckrem obytnych kuchyii)
1224 parkety, viysy (okrem bukovych), korok, velkoplosné parkety; 5o 20 710
{(dreveng, laminatové)
Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.1 kamenné dlazby 345 70 241.5
Ustredné vykurovanie
1 242b podlahové teplovodné 770 100 770,0
ElektroinStalacia { bez rozvadzacov)
25.1 svetelna, motoricka 280 100 280,0
Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)
- vyskytujica sa poloZka 80 100 80,0
Bleskozvod
- vyskytujlica sa poloZka 155 100 155,0
Rozvod vody
2gr§J: z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho a5 100 35,0
Spolu 8855 8234,5

naky upravované koeficientom zastavanej plochy:

Kanalizacia do verejnej siete aleho Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementove potrubie (1 ks) 10 100 10,0
Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrievad elektricky, plynovy alebo kombinovany
. ; . 65 0 0,0
s Gstrednym vykurovanim {1 ks)
Vybavenie kuchyne alebo pracovne
§2)1 sporak elekiricky s elektrickou rrou a keramickou platfiou (2 400 0 00
36.5 umyvacka riadu (zabudovana) (1 ks) 150 0 0,0
36.6 chladnicka alebo mraznitka {zabudovana) {1 ks) 125 0 0,0
36.7 odsavac par (1 ks) 30 0 0,0
36.10 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové s ovladanim
uzaveru sifonu alebo odkvapkavacom na zeleninu, zabudovanym a0 0 0,0
odpadkovym koSom a pod. (1 ks)
36.12 kuchynska linka z prirodného dreva {za bezny meter
; v 450 0 0,0
rozvinutej Sirky) (5 bm)
Vhitorné vybavenie
37.5 umyvadlo (1 ks) 10 0 0,0
Vodovodné batérie
38.2 pakové nerezové s oviadanim uzaveru sifénu umyvadia (1 ks} 30 0 0,0
38.3 pakové nerezove (1 ks) 20 0 0,0
Zachod
39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene {1 ks) 80 50 40,0
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Vnutorné obklady
" 40.6 WC min. do vysky 1m (1 ks) 30 0 0,0
" 40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 0 0,0
Elektricky rozvadzac
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 85 204,0
Konstrukcie naviac
Tepelné cerpadio {1 ks) 1041 0 0,0
Spolu 2786 254,0
. NADZEMNE PODLAZIE
Polozka Hodnota D°['§Z]“°' Vysled.
Murivo
47 ser}dviéové Ifonétrukcia {murivo-izolant-murivo, celkovy 1270 100 1270.0
tepelny odpor min. 2,0)
Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prie€kovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 100 160,0
Vnitorné omietky
6.2 sadrové, strieckané (hrubozmné) 625 100 625,0
Stropy
7.1.b s rovnym podhladom drevené tramovée 760 100 760,0
Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy,
balkény...)
13.3 z hlinikového plechu 25 100 25,0
Fasadne omietky
14.1.a skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 195 100 195
Dvere
17.2 piné alebo zasklené dyhované 190 0 0,0
Okna
18.6 plastové s dvaj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)
22.1 par‘kety, \./Iy,sy (gkrem bukowvych), korok, velkoplo3né parkety 355 20 71.0
{drevené, laminatové}
Dlazby a podiahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby 150 100 150,0
Ustredné vykurovanie
24.2.b podlahové teplovodné 770 100 770,0
Elektroinstalacia { bez rozvadzacov)
25.2 svetelna 155 100 155,0
Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)
- vyskytujuca sa poloZka 80 100 80,0
Bleskozvod
- vyskytujica sa polozka 155 100 155,0
Rozvod vody
23%: z plastového potrubia studenej a teplej vody z centraineho 35 100 35,0
Spolu 5455 4981,0
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ky upravované koeficientom zastavanej plochy:

‘“Kanalizécia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 100 10,0
vnutorné vybavenie
37.3 vana plastova jednoducha (1 ks) 65 100 65,0
37.5 umyvadlo (1 ks) 10 0 0,0
Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35 0 0,0
38.2 pakové nerezové s ovladanim uzaveru sifonu umyvadia (1 ks) 30 0 0,0
Zachod
39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene {1 ks) 80 50 40,0
Vnatorné obklady
40.2 prevaznej ¢asti kupelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 100 80,0
40.4 vane (1 ks) 15 100 15,0
Balkon
41.2 vymery do 5 m2 (1 ks) 105 95 99,8
Vstavané skrine
44,1 {3 ks) 105 0 0,0
Spolu 535 309,8
dnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
K eficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,954
Koeficient vyjadrujiici dzemny vplyv: km=0,95
; Vypocet RU nam? ZP | Vypocet RU na m? ZP Hodnota RU Hodnota RU
. Podlazie dokonéeného nedokonceného dokonéeného | nedokonéeného
podlazia podlaZia podlaZia [€/m?] | podlaZia [€/m?]
: (8855 + 2786 * {8234,5 + 254 *
NP 1,896)/30,1260 1,896)/30,1260 469,27 289,32
- (5455 + 535 * {4981 +309,8 "
NP 1,896)/30,1260 1,896)/30,1260 214,74 184,84
CHNICKY STAV
potet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym edhadom
Podlazie Zatiatok V[rok] | T[rok] | Zrok] | O[%] | TS[%]
uzivania
2025 0 100 100 0,00 100,00
2025 0 100 100 0,00 100,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

i\ﬁ(chodiskové hodnota! 469,27 €/m2*63,29 m?*3,954*0,95 111 562,48
. Vychodiskova hodnota

|. nedokongeného 289,32 €/m?*63,29 m?*3,954*0,95 68 781,85
|_podiazia

|_Technicka hodnota 100,00% z 68 781,85 68 781,85

(2. NP z roku 2025
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ychodiskova hodnota | 214,74 €/m?2*63,29 m?*3,954*0,95 51051,48
yohodiskova hodnota

edokongeného 184,84 €/m2*63,29 m?*3,954*0,95 43 943,16
echnické hadnota 100,00% z 43 943,16 43 943,16

Podlazie

Vychodiskova hodnota

po dokongeni [€]

Vychodiskova hodnota
nedokoncenej stavby [€]

Technicka hodnota [€]

adzemné podlaZie 111 562,48 68 781,85 68 781,85
adzemné podlaZie 51 051,48 43 943,16 43 943,16
162 613,96 112 725,01 112 725,01

onéenost’ stavby: ( 112 725,01€/ 162 613,96€) * 100 % = 69,32%

REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov V""’h"dis"[%‘l’é hodnota .o chnicka hodnota [€]

ozostavany RD na p.&. 2217/38 s prislusenstvom 101 818,20 101 818,20
ozostavany RD na p.€. 2217/39 s prislusenstvom 98 564,47 98 564,47
ozostavany RD na p.¢. 2217/40 s prisludenstvom 98 626,06 98 626,06
ozostavany RD na p.§. 2217/41 s prisludenstvom 101 969,82 101 969,82
ozostavany RD na p.¢. 2218/16 s prisludenstvom 101 636,69 101 636,69
ozostavany RD na p.G. 2217/42 s prislusenstvom 98 443,62 98 443,62
ozostavany RD na p.&. 2217/43 s prisludenstvom 98 803,80 98 803,80
ozestavany RD na p.&. 2217/44 s prisluSenstvom 101 802,09 101 802,09
ozostavany RD na p.€. 2220/16 s prisiusensivom 101 696,40 101 696,40
ozostavany RD na p.¢. 2218/20 s prisluSenstvom 98 831,08 98 831,09
ozostavany RD na p.€. 2218/21 s prisludenstvom 98 742,24 98 742,24
ozostavany RD na p.§. 2217/45 s prisiudenstvom 101 604,46 101 604,46
ozostavany RD na p.&. 2220/18 s prisluSenstvom 107 554,02 107 554,02
ozostavany RD na p.&. 2218/24 s prisluenstvom 104 325,29 104 325,29
ozostavany RD na p.&. 2218/25 s prisluSenstvom 104 354,39 104 354,39
ozostavany RD na p.€. 2217/47 s prislu3enstvom 107 412,77 107 412,77
Rozostavany RD na p.&. 2220/19 s prisluSenstvom 107 507,73 107 507,73
Rozostavany RD na p.¢. 2219/6 s prislusensivom 104 175,50 104 175,50
Rozostavany RD na p.&. 2219/5 s prisludenstvom 104 450,97 104 450,97
Rozostavany RD na p.&. 2217/49 s prisluenstvom 112 725,01 112 725,01
Celkom 2 055 044,62 2 055 044,62

STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

) analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocované nehnutelnosti sa nachadzajl v zastavanom (zemi obce Chorvatsky Grob
/ Tovnomennom katastralnom tzemi. Obec Chorvétsky Grob je vzdialena komunikaciami cca 12 km
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adne od centra okresného mesta Senec a cca 23,5 km severovychodne od centra Hiavného mesta SR
islavy. V obci je zakladna Skola, materska Skola, predajne potravinarskeho tovaru, pohostinstva,

ajne nepotravinarskeho tovaru, hotely, ihrisko pre futbal, podta, kablova televizia, verejny vodovod,

jna kanalizacia, kanalizacna siet pripojena na COV, rozvodna siet plynu, lekarefi a vydajne liekov,
ostatné ambulancie praktického lekara pre dospelych. Lokalita s chodnocovanymi rodinnymi domami sa
hadza vo vychodnej asti obce, v bezprostrednom okolf sU prevaZzne pdvodné rodinné domy, v okali nie
adna prirodna lokalita. Dopravné a komunikaéné napojenie na verejné statne komunikacie je

ovujuce. Je moZnost napojenia na obecné rozvody vody, kanalizacie a elektro.

nalyza vyuZitia nehnutelnosti:

Ohodnocované rodinné domy si rozostavané, nie su stavebne ukongené, budd vyuZivané na byvanie, s
vyuZivanim neuvazujem. VyuZitie pozemkov je obmedzené,

nalyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

a Vypise z Listu vlastnictva &islo 6396 z UGKK SR je v &asti Tarchy uvedené:

alozné praveo v prospech Vieobecna Gverova banka, a.s. 1G0: 31320155, na rozostavany rodinny dom

arc.S. 2217/38, na rozostavany rodinny dom na parc.&. 2217/39, na rozostavany rodinny dom na parc.&.

7/40, na rozostavany rodinny dom na parc.¢. 2217/41, na rozostavany rodinny dom na parc.&. 2217/42,

ozostavany na rodinny dom na parc.€. 2217/43, na rozostavany rodinny dom na parc.¢.2217/44, na

stavany rodinny dom na parc.c. 2217/45, na rozostavany rodinny dom na parc.¢. 2217/47, na

stavany rodinny dom na parc.€. 2217/49, na rozostavany rodinny dom na parc.¢. 2218/16, na

stavany rodinny dom na parc.¢. 2218/20, na rozostavany rodinny dom na parc.§. 2218/21, na

stavany rodinny dom na parc.£. 2218/24, na rozostavany rodinny dom na parc.¢. 2218/25, na

stavany rodinny dom na parc.&. 2219/5, na rozostavany rodinny dom na parc.&. 2219/6, na rozostavany

nny dom na parc.¢. 2220/16, na rozostavany rodinny dom na parc.&. 2220/18, na rozostavany rodinny
na parc.C. 2220/18, podra V-2491/2024 zo diia 10.05.2024;

Exekucny prikaz na zriadenie exeku&ného zaloZného prava v prospech Peter Koles, rod. Koles, nar. dna
1.1995, na rozostavany rodinny dom na parc.¢. 2217/38, na rozostavany rodinny dom na parc.¢&.

7139, na rozostavany rodinny dom na parc.¢. 2217/40, na rozostavany rodinny dom na parc.g. 2217/41,

ozostavany rodinny dom na parc.&. 2217/42, na rozostavany na rodinny dom na parc.¢. 2217/43, na
stavany rodinny dom na parc.£.2217/44, na rozostavany rodinny dom na parc.&. 2217/45, na

stavany rodinny dom na parc.&. 2217/47, na rozostavany rodinny dom na parc.&. 2217/49, na

stavany rodinny dom na parc.6. 2218/16, na rozostavany rodinny dom na parc.&. 2218/20, na

stavany rodinny dom na parc.¢. 2218/21, na rozostavany rodinny dom na parc.&. 2218/24, na

stavany rodinny dom na parc.&. 221825, na rozostavany rodinny dom na parc.&. 2219/5, na

stavany rodinny dom na parc.&, 2219/6, na rozostavany rodinny dom na parc.§. 2220/16, na

stavany rodinny dom na parc.¢. 2220/18, na rozostavany rodinny dom na parc.¢. 2220/19, podfa ex.

azu 405EX 294/24-20 zo diia 26.9.2024 (stdny exekutor JUDr. Barbora BoZikova Aghova), Z-

93212024,

Exekuény prikaz na zriadenie exekutného zaloZného prava v prospech Peter Kéles, rod. Kéles, na

zostavany rodinny dom na parc.¢. 2217/38, na rozostavany rodinny dom na parc.&. 2217/39, na
zostavany rodinny dom na parc.&. 2217/40, na rozostavany rodinny dom na parc.C. 2217/41, na

zostavany rodinny dom na parc.C. 2217/42, na rozostavany na rodinny dom na parc.&. 2217/43, na

zostavany rodinny dom na parc.€.2217/44, na rozostavany rodinny dom na parc.&. 2217/45, na

Zostavany rodinny dom na parc.¢. 2217/47, na rozostavany rodinny dom na parc.¢. 2217/49, na

zostavany rodinny dom na parc.&. 2218/16, na rozostavany rodinny dom na parc.&. 2218/20, na

zostavany rodinny dom na parc.8. 2218/21, na rozostavany rodinny dom na parc.¢. 221824, na

zostavany rodinny dom na parc.§. 2218/25, na rozostavany rodinny dom na parc.&. 2219/5, na

zostavany radinny dom na parc.&. 2219/6, na rozostavany rodinny dom na parc.§. 2220/16, na

Zostavany rodinny dom na parc.¢. 2220/18, na rozostavany rodinny dom na parc.¢. 2220/19, podla ex.

;ikazu 405EX 351/24-18 zo dita 20.11.2024 (stdny exekdtor JUDr. Barbora BoZikova Aghova), Z-
89/2024.

- Na Vypise z Listu viastnictva Gislo 301 z UGKK SR je v &asti Tarchy uvedené:

Zalozné pravo v prospech V3eobecna Uverova banka, a.s., ICO 31320155, na pozemok parc.&. 2220/13
pare.§. 2220/16, 2220/17, 222018, 2220/19, 2220/20-GP & c 9/2023 zo dita 27.04.2023, &. overenia G1-
48/2023 zo dia 15.05.2023, ZPMZ 4878), podla V-2576/2022 zo diia 11.05.2022;
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aloZné pravo v prospech Vieobecna Gverova banka, a.s., ICO 31320155, na pozemky parc.&. 2220/13,
0/16, 2220/17, 2220/18, 2220/19, 2220/20, podla V-4493/2023 zo dha 17.08.2023.

a Vypise z Listu vlastnictva Gislo 414 z UGKK SR je v Gasti Tarchy uvedené:

alozné pravo v prospech Veobecna tverova banka, a.s., ICO 31320155, na pozemky parc.¢. 2217/2,
parc.&. 2217/51 -GP &. 21/2023 zo diia 18.09.2023, &. overenia G1-1379/2023 zo dia 29.09.2023, ZPMZ
951), 221716, 2217/30, 2217/32, 2218/7, (a na parc.¢. 2217/38, 2217/38, 2217/40, 2217/41, 2217142,

7/43, 2217/44, 2218/12, 221813, 2218/14, 221815, 2218/17, 2218/18, 2218/19, -GP &. 9/2023 zo dita
4.2023, &. overenia G1-648/2023 zo diia 15.05.2023, ZPMZ 4878), podla V-2576/2022 zo difia
5.2022;

aloZné pravo v prospech Veobecna Uverova banka, a.s., ICO 31320155, na pozemky parc.§. 2217/2,
arc.&. 2217/51 -GP &. 21/2023 zo dita 18.09.2023, &. overenia G1-1379/2023 zo dha 29.08.2023, ZPMZ
1), 2217/6, 2217/30, 2217/32, 2217/38, 2217/39, 2217/40, 2217/41, 2217/42, 2217/43, 2217/44, 2218/7,
8/12, 2218/13, 2218/14, 2218/15, 2218/16, 2218/17, 2218/18, podla V-4493/2023 zo dna 17.08.2023.

Na Vypise z Listu viastnictva &islo 415 z UGKK SR je v asti Tarchy uvedené:

7alozné pravo v prospech Vieobecna Uverova banka, a.s., ICO 31320155, na pozemky parc.&. 2217/3,
7/4, {a na parc.&. 2217/45, 2217146, 2217/47, 2217148, 2217149, 2217/50-GP &. 9/2023 zo dha

4.2023, &. overenia G1-648/2023 zo dia 15.05.2023, ZPMZ 4878), (a parc.¢. 2217/52, -GP &. 21/2023
fia 18.02.2023, &. overenia G1-1379/2023 zo diia 29.09.2023, ZPMZ 4951), parc.&. 2217/5, (a parc.C.
917/53-GP &. 21/2023 zo diia 18.09.2023, &. overenia G1-1379/2023 zo diia 28.09.2023, ZPMZ 4851},
7/7, podla V-2576/2022 zo dia 11.05.2022;

ZaloZné pravo v prospech Véeobecna Uverova banka, a.s., ICO 31320155, na pozemky parc.§. 221713,
714, 221715, (a parc.&. 2217/52, 2217/53 -GP &. 21/2023 zo diia 18.09.2023, &. overenia G1-1379/2023

fia 29.09.2023, ZPMZ 4951), 2217/7, 2217145, 2217/46, 2217/47, 2217148, 2217/49, 2217/50, podia V-
3/2023 zo diia 17.08.2023.

Na Vypise z Listu viastnictva &islo 416 z UGKK SR je v Sasti Tarchy uvedené:

Zalozné pravo v prospech Vieobecna (iverova banka, a.s., ICO 31320155, na pozemky parc.¢. 2218/2,
9/1, 2218/4, (a parc.t. 2218/21, 2218/23, 2218/20, 221 8/22 2218/25, 2218/27, 2218/24, 2218/26,

9/5, 2219/6, 2219/7-GP &. 9/2023 zo dfa 27.04.2023, &. overenia G1 648/2023 zo dha 15.05.2023,
MZ 4878), pod]a V-2576/2022 zo dfa 11.05.2022;

Zalozné pravo v prospech V§eobecnd tiverova banka, a.s., ICO 31320155, na pozemky parc.&. 2218/2,

9/, 2219/4, 2219/5, 2219/6, 2219/7, 2218/19, 2218/20, 2218/21 2218/22, 2218123, 2218/24, 2218/25,
8/26, 2218/27, podla V-4493/2023 zo diha 25.07.2023.

STAVBY

.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
1.1 STAVBY NA BYVANIE

Na trhu s nehnutefnostami je v danom mieste a v Sase vypracovania znaleckého posudku dopyt po
obnych nehnutelnostiach v porovnani s ponukou v rovnovahe, chodnocované nehnutefnosti sa
achadzajul vo vztahu k centru obee v &asti obce, mimo obchodného centra, nehnutelnosti st rozostavané
riblizne v rovnakom $tadiu vo vyhovujlcej kvalite, odlidnost je uvedena v prepottovych tabulkach kazdého
nkrétneho rozostavaného rodinného domu, v okoli nehnutelnosti st prevazne pdvodné rodinné domy,
ychodne vo vzdialenosti cca 250 m s objekty byvalého polnohospodarskeho druzstva, prislusenstvom
ehnutelnosti, majlice vplyv na cenu nehnutelnosti podiel na celkovej cene do cca 20% sa povazujl

kajSie apravy, prislichajice Jednotiivgm rodinnym domom, a to vodovodna pripojka s podielom na
omernej $achte, kanalizadna pripojka, elektricka pripojka, pristupové spevnené plochy chodnika, kazdy
inny dom je vybudovany v radovej zastavbe Styroch porovnatelnych stavieb, obyvatel'stvo ma v dosahu
Opravy dostatodnd ponuku pracovnych moZnosti, v mieste stavby je priemerna hustota obyvatelstva,
Hientacia hlavnych miestnosti k svetovym stranam je k juhu, resp. k juhozapadu, okolity terén je rovinaty, v
lizkosti stavby je elektricka pripojka, vodovod a splagkova kanalizacia, v obci je autobusova zastavka,
obci sa nachadza obecny Urad, zakladna Skola, materska 3kola, predajne potravinarskeho tovaru,
Ohostenstva predajne nepotravinarskeho tovaru, hotely, ihrisko pre futbal, posta, ké&blova televizia, verejny
odovod, verejna kanalizacia, kanalizaéné siet pripojena na COV, rozvodna siet plynu, lekaren a vydajne

ov, samostatné ambulanme praktického lekara pre dospelych, v bezprostrednom okoli stavby nie s
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dne prirodné Gtvary, v bezprostrednom okoli stavby je beZny hluk a pradnost od dopravy, zmeny
sstavbe v dohladnej dobe nie st zname, v bezprostrednom okoli chodnocovaného objektu nie je Ziadna
snost cca trojnasobného rozirenia stavby, ohodnocované nehnutelnosti st bez vynosu, podia nazoru
[ca ide o priemernt nehnutelnost.

Koeficient polohovej diferencidcie som stanovil z tabuiky &. 7 Metodiky vypoctu vSeobecnej hodnoty
nutefnosti a stavieb, vydan( Ustavom stidneho inZinierstva Zilinske; unwerzrty v Ziline. Jeho hodnota pre
ové budovy v obciach sa pohybuje od 0,20 do 0,30. Jeho hodnectu je mozné navysit maximalne ¢ 0,15. Za
lom dosiahnutia predpokiadanej optimalnej kiipnej ceny som stanovil hodnotu 0,0,90.

emerny koeficient pelohovej diferenciacie: 0,9

enie koeficienfov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
rieda lll. trieda + 200 % = (0,900 + 1,800} 2,700
rieda Aritmeticky priemer 1. a Ill. triedy 1,800
frieda Priemerny koeficient 0,900
trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,495
trieda il trieda - 90 % = (0,900 - 0,810} 0,080

Vaha Vysledok

slo Popis/Zdovodnenie Trieda Kepi vi Kepi*Vi

Trhs nehnutelnos’t’aml . ' L. 0,800 13 11,70
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe

Poloha nehnutefnosti v danej obci - vztah k centru

obce
Sasti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a Il 1800 30 54.00
vybranych sidlisk

Sue y technicky st h i i
UCE?STIY ec mcwys aY nehnutefnosti I 2.700 8 21,60
velmi dobre udrziavana nehnutefnost

Prevladajica zastavba v okoli nehnutelnosti L 2,700 7 18,90

objekty pre byvanie, port, rekredciu, parky a pod.
Prislu$enstvo nehnutef'nosti

prislusenstvo nehnutelnosti vhodné, majice vplyv na In. 1.800 6 10.80
cenu nehnutelnosti - jeho podiel na celkovej cene je ’ '
mens§i ako 20%

Typ nehnutel'nosti

priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe - s 1. 1.800 10 18.00
kompletnym zazemim, s vybornym dispoziénym ' ’
rieSenim.
Pracovné mozZnosti obyvatel'stva - miera
nezamestnanosti
dostatoéna ponuka pracovnych moznosti v dosahu
dopravy, nezamestnanost do 10 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
priemerna hustota obyvatelstva

Orientacia nehnutelfnosti k svetovym stranam
orientacia hlavnych miestnosti k JJZ - J - JJV

Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o skione L 2,700 6 16,20
do 5%

Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavbhy il 0,200 7 6,30

IL 1,800 9 16,20

I 1,800 6 10,80

I 2,700 5 13,50
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elekiricka pripoika, vodovod, pripcjka plynu,
kanalizacia do Zumpy

D koli nehnutelnosti
2 c:prava! v okoli nehnutefnosti . 0,495 7 3,47
Zeleznica, alebo autobus

Obdianska vybavenost’ (irady, Skoly, zdrav.,
obchody, slufby, kulildra)

13 obecny Urad, posta, zakladna skola, zdravoiné M. 0,900 10 9,00
stredisko, kultdrne zariadenie, zakladna obchodna
siet a zakladné sluzby

4 Prvlf'odna I(:jkailtrin’r bezprostrednom okoli sta\'rby v 0,090 8 0,72
Ziadne prirodné Gtvary v bezprostrednom okoli

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom

5 lokoli stavby 1. 1,800 9 16,20
bezny hluk a prasnost od dopravy

Moznosti zmeny v zastavbe - dzemny rozvoj, vplyv

6 {na nhehnut. 1. 0,900 8 7.20
bez zmeny '

7 Mcv)‘znostl d a}smho rovz‘s.lre.nla V. 0,090 7 0,63
Ziadna moZnost roz&irenia

8 Dosahovanie Yynosu.f z nehnutelnosti V. 0,090 4 0,36
nehnutelnosti bez vynosu

g hazor znalca . . | 0900 20 18,00
priemerna nehnutelnost

Spolu 180 253,58
SEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypodet Hodnota
eficient polohovej diferenciacie kep = 253,58/ 180 1,409
eobecna hodnota V8Hs = TH * kep = 2 055 044,62 € * 1,409 2 895 557,87 €

.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

.2.1.1 pozemok k RD
OPIS

Pozemky parcelné &islo 2220/13, 2220/17 a 2220/20 s( zaradené v katastri nehnutefnosti ako zahrada,
vidované st na LV &. 301.

zemky parceiné &islo 221712, 2218/7, 2248/12, 2218/13, 2218/14, 2218/15, 2218/17 a 2218/18 su
aradené v katastri nehnutelnosti ako zéhrada, evidované st na LV &. 414,

E_?Ozemky parcelné &islo 221713, 2217/46 a 2217/50 st zaradené v katastri nehnutefnosti ako zéhrada,
vidované st na LV &. 415.

zemky parcelné gislo 2218/2, 2218/19, 2218/22, 2218/23, 2218/26, 2218/27, 2219/1, 2219/4 a 2219/7 su
adené v katastri nehnutelnosti ako zéhrada, evidované sa na LV &. 416.

Ebzemky parcelné &islo 2220/16, 2220/18 a 2220/19 sd zaradené v katastri nehnutelnosti ako zastavana
Piocha a nadvorie, evidované s na LV &. 301.
zemky parcelné &islo 2217/30,2217/32, 2217138, 2217139, 2217140, 2217/41, 2217/42, 2217/43, 2217/44

A 218/16 su zaradené v katastri nehnutelnosti ako zastavana plocha a nadvorie, evidované sina LV &.
14,
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emky parcelné &islo 2217/5, 2217/7, 2217/45, 2217/47, 2217/49 a 2217/53 st zaradené v katastri
nutefnosti ako zastavana plocha a nadvorie, evidované sl na LV €. 415.
emky parcelné Sislo 2218/20, 2218/21, 2218/24, 2218/25, 2219/5 a 2219/6 su zaradené v katastri
nutelnosti ako zastavana plocha a nadvorie, evidované st na LV &. 416.

emok parceiné &islo 2217/51 je zaradeny v katastri nehnutefnosti ake ostatna plocha, evidovany je na
. 414,
emok parcelné &islo 2217/52 je zaradeny v katastri nehnutefnosti ako ostatné plocha, evidovany je na
. 415,

emok parceiné gislo 2217/6 je zaradeny v katastri nehnutefnosti ako vinica, evidovany je na LV &. 414.
emok parcelné &islo 2217/4 je zaradeny v katastri nehnutelnosti ako vinica, evidovany je na LV €. 415.

ozemky sa nachadzaju v zastavanom Uzemi obce Chorvatsky Grob v rovnomennom katastralnom tzemi.
bec Chorvatsky Grab ma podla ddaju z internetovej stranky cca 3.930 obyvatelov. V mieste, kde sa
hadzaju chodnocované pozemky je moznost napojenia na obecny vodovod, kanalizéciu a elektricky
od. Ohodnocované pozemky su rovinaté.

Obce a lokality v okoll miest so zvySenym zaujmom o kipu nehnutefnosti na byvanie alebo rekreéciu

u mat jednotkovi vychodiskovi hodnotu do 80 % z vychodiskove] hodnoty obce (mesta), z ktorej

yva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutelnosti (napriklad priemyselne,
ohospodarske vyuzitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych, chatovych osadach a

podarskych dvoroch pofnohospodarskych podnikov mézu mat jednotkovil vychodiskovl hodnotu do 60
vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o pozemky v
denych zahradkovych osadach, chatovych osadach a hospodarskych dvoroch polnohospodarskych
nikov méZu mat jednotkovl vychodiskovid cenu do 50 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej
yva zvySeny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej diferenciacie vztahuje na obec, z ktorej
yva zvySeny zaujem, tzn. v tomto pripade na Hiavné mesto SR Bratislavu. Pre pozemky prisldchajace
dinnym domom som stanovil hodnotu 70 % z vychaodiskovej hodnoty 66,39 €. Pre spolo&né pozemky
nkajsimi Upravami som stanovil hodnotu 80 % z vychodiskovej hodnoty 66,39 €.

Veobecna hodnota pozemkov na zastavanom tzemi obci, nepolnohospodéarskych a nelesnych
emkov mimo zastavaného tzemia obci, pozemkov v zriadenych zéhradkovych osadéch a pozemkov
o zastavaného Gzemia obci uréenych na stavbu sa vypo&ita podfa zékladného vztahu:

VSHPOZ = M x VSHMJ  [SK],

vymera pozemku v m2,
HMJ - jednotkova véeobecna hodnota pozemku v Skim2.

ednotkova vieobecna hodnota pozemkov metédou polohovej diferenciacie sa stanovi podla vztahu:
VSHMJ = VHMJ xkPD  [Skim2],

de:
HMJ - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podla tabulky.

PD je koeficient polohovej diferenciacie, vypotita sa podl'a vztahu:
KPD=kSx kV xKD x kF xklxkZxkR [,

de:

S - koeficient veobecnej situacie (0,70-2,00),

V - koeficient intenzity vyuzitia (0,50-2,00),

D - koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20),

F - koeficient funkéného vyuzitia tzemia (0,80-2,00),

| - koeficient technickej infradtruktiry pozemku (0,80-1,50),
Z - koeficient povySujacich faktorov (1,00-3,00),

R - koeficient redukujlicich faktorov (0,20-0,99).
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Spolu . .
Druh pozemku v{n;?]fa Spoluviastnicky | Vymera

zahrada 181,00 N 181,00
zastavana plocha a nadvorie 63,00 1M1 63,00
zahrada 185,00 i1 185,00
zastavana plocha a nadvorie 63,00 11 63,00
zastavana plocha a nadvorie 63,00 1" 63,00
zahrada 166,00 1M 166,00
zastavana plocha a nadvorie 63,00 1M 63,00
zastavana plocha a nadvorie 62,00 1M 62,00
zastavana plocha a nadvorie 62,00 11 62,00
zastavana plocha a nadvorie 63,00 111 63,00
zastavand plocha a nadvorie 62,00 1 62,00
zastavana plocha a nadvorie 62,00 11 62,00
zastavana plocha a nadvorie 63,00 11 63,00
zahrada 101,00 111 101,00

zéhrada 111,00 111 111,00

zahrada 59,00 11 59,00

zahrada 63,00 111 63,00

zahrada 78,00 171 78,00
zastavana plocha a nadvorie 63,00 11 63,00
zahrada 50,00 11 50,00

zahrada 56,00 i Fal 56,00
zastavana plocha a nadvorie 63,00 1 63,00
zéhrada 78,00 7 78,00
zastavana plocha a nadvorie 63,00 1M 63,00
zahrada 72,00 11 72,00
zastavana plocha a nadvorie 63,00 1M 63,00
zéhrada 91,00 171 91,00

ostatna plocha 103,00 11 103,00
zastavana plocha a nadvorie 305,00 1M 305,00
zahrada 139,00 1M 139,00

zahrada 347,00 171 347,00
zastavana plocha a nadvorie 62,00 (7 62,00
zastavana plocha a nadvorie 62,00 171 62,00
zdhrada 54,00 kFA| 54,00

zahrada 56,00 171 56,00
zastavana plocha a nadvorie 62,00 111 62,00
zastavana plocha a nadvorie 62,00 111 62,00
zahrada 62,00 111 62,00

zéhrada 66,00 11 66,00

zahrada 138,00 111 138,00

zéhrada 80,00 11 80,00
zastavana plocha a nadvorie 62,00 (T 62,00
zastavana plocha a nadvorie 62,00 11 62,00
zéhrada 70,00 i1 70,00
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3 961,00
bec: Chorvatsky Grob
gchodiskové hodnota: VHwns = 70,00% z 66,39 €/m? = 486,47 €/m?

:oznaéenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
3. obytné &asti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a
. ks rekreadné oblasti pre individualnu rekreaciu, centra obci do 5 000
koeficient veobecnej obyvatelov, obytné zony na predmestiach a priemyslové a 1,00
] situacie pofnohospodérske oblasti miest do 50 000 obyvatelov, obytné zény
samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
kv Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity |- rekreadné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo,
$port so Standardnym vybavenim
ko 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZno dostat
- . prostriedkom hromadne] dopravy alebo osobnym motorovym
eflclir;tfgﬁg;avnych vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beZnej premavke, pozemky 0.90
v mestach bez moznosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
; ke . NP . . 5 s
koeficient funk&ného 3.Oﬁjlﬁ:l)1y obytnych a rekreatnych tzemi {(obyind alebo rekreatna 1.10
vyuzitia Uzemia P
ki 3. dobra vybavenost {(moZnost napojenia najviac na tri druhy
oeficient technicke] |verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemnéha 1,30
infrastruktiry pozemku [plynu)
kz
eficient povysujacich |0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujlicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
EDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Néazov Vypocet Hodnota
oeficient polohovej diferenciacie 5 F:]D;O‘I 0071,0070,80 1,10 % 1,30 * 1,00 1,2870
Jednotkové vSeobecnd oot &y, = VHuy * keo = 46,47 €/m? * 1,2870 59,81 €/m?
emku
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
arcela ¢. 2220/13 181,00 m2 * 59,81 €/m2 * 1/1 10 825,61
parcela €. 2220/16 63,00 m2* 59,81 €/m2* 11 3768,03
arcela ¢. 2220/17 185,00 m? * 59,81 €/m? * 1/1 11 064,85
arcela €. 2220/18 63,00 m?* 59,81 €/m2* 11 3 768,03
arcela €. 2220/19 63,00 m2* 59,81 €/m2* 11 3768,03
arcela ¢. 2220/20 166,00 m2* 59,81 €/m2* 1M1 9928,46
arcela €. 2217/38 63,00 m?2 * 59,81 €/m2* 11 3 768,03
arcela ¢, 2217/30 62,00 m?2 * 59,81 €/m2* 1/1 3708,22
arcela €. 2217/40 62,00 m? * 59,81 €/m=* 1/1 3708,22
arcela &. 2217/41 63,00 m2 * 59,81 €/m? * 11 3 768,03
arcela &. 2217/42 62,00 m?2* 59,81 €/m?* 1/ 3708,22
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ela &. 2217/43 62,00 m? * 59,81 €/m? ™ 1/1 3 708,22
cla &. 2217/44 63,00 m? * 59,81 €/m? * 1/1 3768,03
a:rdela &. 221817 101,00 m? * 59,81 €/m? * 1/1 6 040,81
rcela & 2218/12 111,00 m? * 59,81 €/m2 * 1/1 6 638,91
¢. 2218/13 59,00 m? * 59,81 €/m? * 1/1 3528,79
&. 2218/14 63,00 m? * 59,81 €m? * 111 3 768,03
c. 2218/15 78,00 m2 * 59,81 €/m? ™ 1/1 4 665,18
6. 2218/16 63,00 m? * 59,81 €/m2* 11 3 768,03
& 221817 50,00 m? * 59,81 €/m2 > 1/1 2 990,50
&. 2218/18 56,00 m? * 59,81 €/m? * 1/1 3 349,36
C. 2217/45 63,00 m? * 59,81 €/m? * 111 3 768,03
la &. 2217/46 78,00 m? * 59,81 €/m2* 1/1 4 665,18
C. 2217147 63,00 m?2 * 59,81 €/m2 * 111 3 768,03
€. 2217/48 72,00 m2* 59,81 €/m? * 1/1 4 306,32
¢. 2217/49 63,00 m?2 * 59,81 €/m? * 1/1 3768,03
¢. 2217/50 91,00 m?2 * 59,81 €m? * 1/1 5 442,71
C. 2217/52 103,00 m2 * 59,81 €/m? * 1/1 6 160,43
¢. 2217/563 305,00 m? * 59,81 €/m? * 1/1 18 242,05
¢. 2218/2 139,00 m2* 59,81 €/m? * 1/1 8 313,59
&. 221819 347,00 m2 * 59,81 €/m? * 1/1 20 754,07
C. 2218/20 62,00 m2 * 59,81 €/m? * 1/1 370822
¢. 2218/21 62,00 m2 * 59,81 €/m? * 1/1 3708,22
. 2218/22 54,00 m?2 * 59,81 €/m? * 1/1 3229,74
€. 2218/23 56,00 m? * 59,81 €/m? * 1/1 3 348,36
C. 2218/24 62,00 m2 * 59,81 €/m?* 1M1 3708,22
&, 2218/25 62,00 m? * 59,81 €/m2 * 1/1 3708,22
E. 2218/26 62,00 m? * 59,81 €/m2 * 1/1 3 708,22
C. 2218127 66,00 m? * 59,81 €/m?2 * 11 3 947,46
€. 22191 138,00 m? * 59,81 €/m? * 1/1 8 253,78
C. 2219/4 80,00 m2 * 59,81 €/m2 * 1/1 4 784,80
€. 2219/5 62,00 m? * 59,81 €/m? * 1/1 3708,22
C. 2219/8 62,00 m? * 59,81 €/m? * 1/1 3708,22
8. 2219/7 70,00 m? * 59,81 €/m?* 11 4 186,70
236 907,41

Spolu . -

Parcela Druh pozemku vy'[pmslra SPOI%‘:::?:F'CKV V‘Emfira
zahrada 1205,00 1M 1205,00
vinica 394,00 11 394,00
zastavana plocha a nadvorie 114,00 111 114,00
zastavana plocha a nadvorie 120,00 7k 120,00
ostatna plocha 363,00 (1Al 363,00
zahrada 659,00 1M 659,00
vinica 769,00 111 769,00
zastavana plocha a nadvorie 753,00 11 753,00
zastavana plocha a nadvorie 182,00 1M 182,00
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olu 4 559,00
vinera
yheo: Chorvatsky Grob
wchodiskova hodnota: VHwms = 80,00% z 66,39 €/m2 = 53,11 €/m?
znaenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
3. obytné &asti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatefov a
ks rekreadné oblasti pre individualnu rekreaciu, centré abcl do 5 000
oeficient v3eobecnej |obyvatelov, obytné zony na predmestiach a priemyslové a 1,00
situacie polnohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatefov, obytné zény
samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
kv Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity |- rekreatné stavby na individuainu rekreaciu, 1,00
vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $koistvo, zdravotnictvo,
&port so Standardnym vybavenim
ko 3. pozemky v samastatnych obciach, odkial sa moZno dostat
prostriedkom hromadnej dopravy alebo oscbnym motorovym
oeficient dopravnych vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beZnej premavke, pozemky 0,90
vztahov . - : " ! :
v mestach bez moZnosti vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
ke . . e : . o
seficient funk&ného 3. plochy obytnych a rekreaénych Uzemi (obytna alebo rekreacna 1,10
o . poloha)
vyuZitia Uzemia
Ki 3. dobra vybavenost {moznost napojenia najviac na tri druhy
oeficient technickej |verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného 1,30
fratruktary pozemku |piynu)
kz
eficient povySujucich |0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
eficient redukujtcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
:_EDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypodtet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie Ef P,ID 0=01 001,007 0,90* 1,10 1,30 1,00 1,2870
Jednotkova vseobaond hodota |y = Vh, * keo = 53,11 €/me * 1,2870 68,35 €/m?

HODNOTENIE

Nazov Vypocet V&eobecna hodnota [€]
parcela &. 2217/2 1 205,00 m? * 68,35 €/m* * 1/1 82 361,75
parcela &. 2217/6 394,00 m2* 68,35 €/m? = 11 26 929,90
parcela &. 2217/30 114,00 m2 * 68,35 €/m? * 1/1 7791,90
parcela &. 2217/32 120,00 m? * 68,35 €/m? * 1/1 8 202,00
parcela &. 2217/51 363,00 m? * 68,35 €/m? * 1/1 24.811,05
parcela &. 2217/3 659,00 m? * 68,35 €/m? * 1/1 45 042,65
parcela &. 2217/4 769,00 m? * 68,35 €/m? * 1/1 52 561,15
parcela &. 2217/5 753,00 m2* 68,35 €/m?* 1/ 51 467,55
parcela &. 2217/7 182,00 m2 * 68,35 €/m? * 11 12 439,70
Spolu 311 607,65
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zeobecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnuternosti a stavieb, kiora je znaleckym cdhadom ich
vdepodobnejej ceny ku ditu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach voine] sutaze, pri poctivom
ji, ked kupujuci a predavajlici budi konat s patriCnou informovanostou i opatmostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend

édévale!’ znaleckého posudku pozadoval stanovit vieobecnt hodnotu uvedenych nehnutefnosti v zmysle objednévky. V&H je
cova rozpisand v rekapitulaci.

EKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

. Nazov V&eobecna hodnota [€]
vby
dzostavany RD na p.&. 2217/38 s prisiuSenstvom 143 461,84
ozostavany RD na p.&. 2217/39 s prisluSenstvom 138 877,34
ozostavany RD na p.€. 2217/40 s prislusenstvom 138 964,12
ozostavany RD na p.¢. 2217/41 s prislu§enstvom 143 675,48
pzostavany RD na p.¢. 2218/16 s prisluSenstvom 143 206,10
ozostavany RD na p.¢. 2217/42 s prisluSenstvom 138 707,06
6zostavany RD na p.&. 2217/43 s prisiuSenstvom 138 214,55
ozostavany RD na p.¢. 2217/44 s prisluSenstvom 143 439,14
ozostavany RD na p.&. 2220/16 s prislusenstvom 143 290,23
ozostavany RD na p.¢. 2218/20 s prislu§enstvom 139 253,01
ozostavany RD na p.c. 2218/21 s prisluSenstvom 139 127,82
ozostavany RD na p.C. 2217/45 s prisludenstvom 143 160,68
ozostavany RD na p.¢. 2220/18 s prisluSenstvom 151 543,61
ozostavany RD na p.€. 2218/24 s prislusenstvam 146 994,33
ozostavany RD na p.¢. 2218/25 s prisluSenstvom 147 035,34
ozostavany RD na p.¢. 2217/47 s prisluSenstvom 151 344,59
ozostavany RD na p.¢. 2220/19 s prisluSenstvom 151 478,39
ozostavany RD na p.&. 2219/6 s prisluenstvom 146 783,28
ozostavany RD na p.&. 2219/5 s prisluSenstvom 147 171,42
ozostavany RD na p.¢. 2217/49 s prisluSenstvom 158 829,54
olu stavby 2 895 557,87
zemky
ozemok k RD - parc. &. 2220/13 (181 m?) 10 825,61
pozemok k RD - parc. & 2220/16 (63 m?) 3 768,03
pozemok k RD - parc. &. 2220/17 (185 m?) 11 064,85
pozemok k RD - parc. & 2220/18 (63 m?) 3 768,03
pozemok k RD - parc. &. 2220/19 (63 m?) 3768,03
pozemok k RD - parc. &. 2220/20 (166 m?) 9028,46
pozemok k RD - parc. & 2217/38 (63 m?) 3768,03
pozemok k RD - parc. €. 2217/39 (62 m?) 3708,22
pozemok k RD - parc. &. 2217/40 (62 m?) 3708,22
pozemok k RD - parc. & 2217/41 (63 m?) 3768,03
. pozemok k RD - parc. & 2217/42 (62 m?) 3 708,22
| _pozemok k RD - parc. &. 2217/43 (62 m?) 3708,22
2217144 (63 m?) 3768,03

pozemok k RD - parc. &.
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pozemok k RD - parc. & 2218/7 (101 m?) ] 6 040,81
pozemok kRD - parc. €. 2218/12 (111 m?) =~ - ... bessat
pozemok k RD - parc. €. 2218/13 (59 m?) ? N 3528,79
pozemok k RD - parc. €. 2218/14 (63 m?) }  3768,03
pozemok k RD - parc. &. 2218/15 (78 m?) 4 665,18
pozemok k RD - parc. &. 2218/16 (63 m?) 3 768,03
pozemok k RD - parc. &. 2218/17 (50 m?) R ... 299050
pozemok k RD - parc. & 2218/18 (56 m?) - 3 349,36
pozemok k RD - parc, & 2217/45 (63 m?) - | 3 768,03
pozemok k RD - parc. &. 2217/46 (78 m?) B 4 665,18
pozemok k RD - parc, & 2217/47 (63 m?)  3768,03
pozemok k RD - parc. & 2217/48 (72 m?) I 4 306,32
pozemok kRD - parc. §.2217/49 (63 m . 376803
pozemok k RD - parc. & 2217/50 (91 m2) | 5442,71
pozemok k RD - parc. & 2217/52 (103 m?) ' 6 160,43
pozemok k RD - parc. §.2217/63(3056 m3) 1824205
pozemok kRD - parc. & 2218/2(139 m3) | L 8313,59
pozemok k RD - parc. €. 2218/19 (347 m?) g - 20754,07
pozemok k RD - parc. &. 2218/20 (62 m?) 370822
pozemok k RD - parc. & 2218/21 (62 m?) ) 3708,22
pozemok k RD - parc. &. 2218/22 (54 m?) 3 .. 322974
pozemok k RD - parc. €. 2218/23 (56 m2) - 334936
pozemok k RD - parc. &. 2218/24 (62 m?) L B 370822
pozemok k RD - parc. &. 2218/25 (62 m?) 3708,22
pozemok k RD - parc. &. 2218/26 (62 m?) - ) 370822
pozemok k RD - parc. &. 2218/27 66 m2) | B 3947,46
pozemok k RD - parc. & 2219/1 (138 m?) i 8 253,78
pozemok k RD - parc. &. 2219/4 (80 m?) 4 784,80
pozemok k RD - parc. & 2219/5 (62 m?) o | ) 3708,22
pozemok k RD - parc. & 2219/6 (62 m?) .. BTOB22
pozemok k RD - parc. & 2219/7 (70 m?) - I  4186,70
pozemok spolocny s vonk.Upravami - parc. €. 2217/2 (1 205 m?) wm o 82 361,75
pozemok spoloény s vonk.Upravami - parc. &. 2217/6 (394 m?) P 26 929,90
pozemok spoloény s vonk.Upravami - parc. & 2217/30 (114 m?) : 7 791,90
pozemok spoloény s vonk.dpravami - parc. €. 2217/32 (120 m?) | .. 820200
pozemok spologny s vonk.ﬁprévérﬁiu-_ﬁé;a:__é. 2217/51 (363 m?) o ' e 24 811,05
pozemok spolo&ny s vonk.apravami - parc. &. 2217/3 (659 m?) M S 4504265
Ppozemok spoloény s vonk.Upravami - parc. & 2217/4 (769 m?) ‘” N 52 561 15
pozemok spoloZny s vonk.Upravami - parc. €. 2217/5 (753 m?  51467,55
_____ pozemok spolocny s vonkupravgml —barcé 2217/7 (182 mf) - B 12 439,70
Spolu pozemky (8 520,00 m?) B * 548 515,06
Vieobecna hodnota celkom 3444 072,93
VSeobecna hodnota zaokrihlene 3 440 000,00
VSeobecna hodnota slovom: TrimilionystyristoStyridsattisic Eur

V Novych Zamkoch, diia 28.06.2025 Ing. Miroslav Tokéar
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v. PRILOHY

Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo diia 16.06.2025 — 4 strany,

Vypisy z Katastra nehnutelnosti, Vypisy z Listov vlastnictva &. 6396, 301, 414, 415 a 416 - informativne
ypisy vytvorené cez portal elektronickych sluZieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej
spubliky diia 17.06.2025, okres Senec, obec Chorvatsky Grob, katastralne dzemie Chorvatsky Grob — 12
fran,

Kopie katastralnej mapy na parcely Cislo 221712, 221713, 221714, 221715, 221716, 2217/7, 2217/30,
217132, 2217138, 2217139, 2217/40, 2217/41, 2217142, 2217/43, 2217144, 221745, 2217/46, 2217/47,
217/48, 2217149, 2217/50, 2217/51, 2217/52, 2217/53, 2218/2, 2218/7, 2218/12, 2218/13, 2218/14,
218/15, 2218/16, 2218/17, 2218118, 2218/19, 2218/20, 2218/21, 2218/22, 2218/23, 2218/24, 2218/25,
218/26, 2218/27, 22191, 2219/4, 2219/5, 2219/6, 2219/7, 2220/13, 2220/16, 2220/17, 2220/18, 2220/19,
220/20 - vytvorené cez portd! elektronickych sluZieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej
epubliky diia 17.06 a 18.06.2025, okres Senec, obec Chorvatsky Grob, katastralne uzemie Chorvatsky
rob — 2 strany,

Geometricky plan na zameranie rozostavanych stavieb rodinnych domov p. €. 2217/38-45, /47, /48,
91816, 120, 121, 124, 125, 2219/5, 6, 2220/16, /18, /19 a oddelenie pozemkov p. & 2217/48, /49, /50,
218/12, /13, 114, 115, 117, /18, 119, /22, 123, /26, {27, 2219/7, 2220/17, /20, vyhotoveny dfia 27.04.2023,
islo planu 9/2023, bez tradného overenia, KU Chorvatsky Grob, Mapovy list &. Z.8. XVI11-21-20 — 6 stran,
Stavebné povolenie na stavbu 20 rodinnych domov, vydala Obec Chorvatsky Grob diia 8.6.2021 pod €. z..
0453/2021 a pod €. sp.: UK a SP-1327-2020-MS-STRTED, Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost diia
3.07.2021 — 21 strén,

miluva &. 170000244 o pripojeni odbernych elektrickych zariadeni Ziadatela do distributne] ststavy
afickou prilohou na strane 13/13 — 1 strana,

asf Projekiovej dokumentacie — pddorysy podlaZi a rezy chodnocovanych rodinnych domov pre ucely
dnotenia — 4 strany,

todokumentacia - 12 stran.

lu: B2 stran
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Ug, a.s.
Zelinarska 6
821 08 Bratislava

Tel.: 02/5949 0131
E-mail: zaujem{@us.sk
Web! www.u.sk

uvedené nehnutelnosti:

Vec: Objedndvka znaleckého posudku

Ing. Miroslav Tokar
Bratov Baldigarovecov 13
94054 Nové Zamky
Slavenska republika

V Bratislave, dia 16.06.2025

tymto si u Vas objedndvame vyhotovenie znaleckého posudku za tfelom organizovania dobrovoinej draiby na predmetné
nehnutefnosti na zaklade navrhu na vykonanie draby od zdloZného veritefa. Predmetom ocenenia (predmetom drazhy] st niidie

islo lstu viastnictva; 201

Katastralne Gzemie: Senec

Obec: Chorvétsky Grob

Okres: Chorvéatsky Grob

:Pozemkv ~ parcely registra ,C"

Parcela &, Vymeravm2 Druh pozemku Spoluvlastnicky podiel
2220/13 181 Zahrada 1/1
2220/16 63 Zastavana plocha a nadvorie 1/1
2220417 185 Zéhrada 1/1
2220/18 63 Zastavand plocha a nadvorie 1/1
2220/18 63 Zastavana plocha a nadvorie /1
2220/20 166 Zdhrada 1/1

'td’alej spolu len aj ako ,,Predmet Drazby™ )

astnikom predmetu drazby v uvedenych podieloch je:

1 Obchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko:

LENSSON s.r.o.

Sidlo, resp. bydlisko:

Panenska 18, Bratislava, PSC 811 03, SR

| 180 / rodné &isle / détum narodenia:

35955562

€islo listu vlastnictva: 414

Katastrélne tizemie: Senec

Obec: Chorvatsky Grob

Okres: Chorvatsky Grob

Pozamky — parcely registra ,C":

Parcela & Vimeravm2 Druh pozemku Spoluvlastnicky podiel
221772 1205 Zéhrada 1/1
2217/6 394 Vinica 171
2217/30 114 Zastavand plocha a nadvaorie 1/1
2217/32 120 Zastavand plocha a nadvorie 11
2217/38 63 Zastavana piocha a nadvorie 1/1
2217/38 62 Zastavané plocha a nadvorie 1/1
2217/40 62 Zastavana plocha a nadvorie /1
2217/41 63 Zastavana plocha a nddvorie 1/
2217/42 62 Zastavana plocha a nadvorie 1/1
2217/43 62 Zastavand plocha a nadvorie 1/1
2217/44 63 Zastavand plocha a nadvorie 1/1
2217/51 363 Ostatna plocha i/3
2218/7 101 Zéhrada 71
2218/12 111 Zihrada 1/1
2218/13 59 Zahrada 1/1

Us.sk Fapanaan v O prrrsncb o sntu Tisesines | VioZeg (0T0:5 1 LD 3LE40THE FEL




2218/14 63 Zahrada 171
2218/15 78 Zéhrada 1/1
2218/16 63 2astavana plocha a nddvorie 1/1
2218/17 50 Zahrada 1/1
2218/18 56 Zahrada 1/1

Viastnikom predmetu draiby v uvedenych podieloch je:

ohchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko: LENSSON s.r.0.

sidlo, resp. bydlisko: panenska 18, Bratislava, PSC 811 03, SR

1£0 / rodné tislo / ddtum naradenia: 350955562

‘I Eisla listu vlastnictva: 415
Katastrdlne lzemie: Senec
| obec: Chorvétsky Grob
Okres: Charvatsky Grob
pozemky — parcely registra ,C":
varcela & Vymeravm2 Druh pozemku Spoluvlastnicky podiai
_ 2217/3 659 Zahrada 1/1
| 2217/8 769 Vinica /1
2217/5 753 Zastavana plocha a nddvorie /1
221717 182 Zastavana plocha a nadvorie i/1
2217/45 63 Zastavana plocha a nadvorie 1/1
2217/46 78 Zahrada 1/1
2217/47 63 Zastavana plocha a ndvorie 1/1
2217/48 72 Zéhrada 1/1
2217/49 63 Zastavand plocha a nadvorle 1/1
2217/50 91 Zahrada 1/1
2217/52 103 Ostatna plocha 1/1
2217/53 308 Zastavand plocha a nadvorie 1/1

Vlastnikom predmetu draiby v uvedenych podieloch je:

Ohchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko: LENSSON s.1.0.

Siclo, resp. bydlisko: panenska 18, Bratistava, PSC 811 03, SR

1£0 f rodné Eislo f détum narodenia: 35955562

a

Cislo listu viastnictva: 416

Katastralne Gzemie: Senec

Obec: ' Chorvétsky Grob

Okres: Chorvatsky Grob

Pozemky — parcely registra ,,C":

Parcela £. Vymeravm2 Druh pozemku Spoluvlastnicky podiel
2218/2 139 Zahrada 1/1
2218/19 347 Zahrada 1/1
2218/20 62 Zastavand plocha a nadvorie 11
2218/21 62 Zastavana plocha a nadvorie 1/1
2218/22 54 Zéhrada 1/1
2218/23 56 Zéhrada T
2218/24 62 Zastavana plocha a nadvorig if1
2218/25 62 Zastavana plocha a nédvorie 1/1
2218/28 62 Zéhrada 1/1
2218727 66 Zéhrada 1/1
2219/1 138 Z4hrada 1/1




2219/4 80 Zahrada 1/1
2219/5 62 Zastavana plocha a nadvorie 1/1
2218/6 62 Zastavana plocha a nadvorie i/1
2219/7 70 Zihrada 1/1

ylastnikom predmetu draZby v uvedenych padieloch je:

Obchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko:

LENSSON s.r.0.

sidla, resp. bydlisko:

Panenska 18, Bratislava, PSC 811 03, SR

1&0 / rodné Eislo / ddtum narodenia: 35955562
| islo listu vlastnictva: 6396
Katastrdlne (zemie: Senec
| Obec: Chorvatsky Grob
{ Okres: Chorvatsky Grob
Na parcele & Brub stavhy Popis stavhy Spoluviastnicky podiel
2217/38 Rozostavani Rozostavany rodinny dom 1/1
budava
2217/3% Rozostavand Rozostavany rodinny dom 1/1
hudova
2217/40 Rozostavana Rozostavany rodinny dom /1
hudova
2217/41 Rozastavana Rozostavany rodinny dom 1/t
hudova
2217742 Rozostavand Rozostavany rodinny dom i1
budova
2217/43 Rozostavans Rozostavany rodinny dom i1
budova
2217/44 Rozostavand Rozostavany rodinng dom 11
budova
2217/45 Rozostavans Rozostavany rodinny dom /1
budova
2217/47 Rozostavand Rozostavany rodinny dom /1
budova
2217/45 Rozostavand Rozostavany rodinny dom /1
budova
2218/16 Rozostavand Rozostavany rodinny dom /1
budova .
2218/20 Rozostavana Rozostavany rodinny dom /1
budova
2218/21° Rozostavand Rozostavany rodinny dom 1/1
budova
2218/24 Rozostavana Rozostavany rodinny dom /1
budova
2218/25 Rozostavana Rozostavany rodinny dom i/t
budova
2219/5 Rozostavand Rozostavany rodinny dom i/t
budova
22159/6 Rozostavana Rozostavany rodinng dom 1/1
hudava
2220/16 Rozostavand Rozostavany rodinny dom 1/1
budova
2220/18 Rozostavana Rozostavany rodinny dom 1/1
budova
2220/18 Rozostavana Razostavany rodinny dom 1/1
budova




oluvlastnicky podiel:1/1
astnikom predmetu dralby v uvedenych podieloch je:

obchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko: EKOBUNGALOV, s.r.o.

sidlo, resp. bydliska: 7a drahou 21, 90 201 Pezinok, SR

|0 / rodné Eisio / ddtum narodenia: 48159930

Ohodnotenie gredmetu draiby sa uskutolni difa:

20.06.2025 o0 09:00 hod.

pripade, 78 Vam vlastnik ohodnocovane] nehnutebnosti, resp. osoba, ktord mé predmetnd nehnutelnost v si¢asnosti v drzbe, v
ore uvedenom termine obhliadky, kiory mu bol vopred pisomne pznémeny, neumoini vstup na predmetnd nehnutefnost a
ykonanie obhliadky, Fiadam Vés aby ste ohodnotenie nehnutefnasti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zdkona €. 527/2002

2. vznp .z dostupnych udajov, ktaré ma draZobnik k dispozicii”. V tomto pripade Vds Ziadame o zaslanie pisomného protokolu o
etispesnom pokuse vykonat znaleckd obhiiadku.

sroved Fiadam o vypinenie protokolu o priebehu obhliadky {v prilohe], zaslanie znaleckého posudku v elektronicke] podobe,
ritane fotografii do 10 kalendarnych dni odo dita obhliadky na adresy dusan.dicer@ud.sk a vyhotovenie a zaslanie znaleckého
asudku v 5 képidch + CD {so znaleckym posudkom v siiborech word a hypo a prisluinou fotodokumentaciou}. Znalecky posudok
ohodnocovanej nehnutefnosti ma obsahovat ohodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodiivosti &
92/2004 o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

R r——— T
U9, o, Iaindpalz g —
2108 dmy'ava
meeaenssmewe I
W 2384907 Dnd 0 200 1-36280 ug, as.
I€ DPH: SK2021706280 v z. Mgr. Dulan Dicer

Priloha: Protokol o vykonani ohodnotenia nehnutefnosti

u9.sk




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Vypis je nepouzitel'ny na prévne ikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 6396

: A: MAJETKOVA PODSTATA

108 Senec Détum vyhotovenia : 17.6.2025
507911 Chorvitsky Grob (Cas vyhotovenia ;o 9:06:28
ilne izemie ;820865 Chorvatsky Grob Udaje platné k : 16.6.2025 18:00:00

Stavby Poget stavieb: 20
Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénenej Umiestnenie
parcelng Cislo stavby nehnutelnosti stavby
2217/38 21 | rozostavany rodinny dom 1

Pravny vzfah k pozemku parcelné ¢islo 2217/38 pod stavbou je evidovany na liste vlastnictva &. 414.

idaje: Bez zépisu

| 2217/39 | 21 | rozostavany rodinny dom | 1 1
Prévny vztah k pozemku parcelné &islo 2217/39 pod stavbou je evidovany na liste vlastnictva €. 414.
iidaje: Bez zapisu
I 2217/40 | 21 ‘ rozostavany rodinny dom | * 1
Pravny vzi'ah k pozemku parcelné &islo 2217/40 pod stavbou je evidovany na liste vlastnictva €. 414.
e: Bez zapisu
| 2217/41 21 | rozostavany rodinny dom | 1
Pravny vzt'ah k pozemku parcelné &islo 2217/41 pod stavbou je evidovany na liste vlastnictva €. 414.
daje: Bez zépisu
{ 2217/42 | 21 | rozostavany rodinng dom | | 1
Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 2217/42 pod stavbou je evidovany na liste vlastnictva &. 414.
laje: Bez zdpisu
l 2217/43 | 21 | rozostavany rodinng dom | | 1
_ Pravny vzfah k pozemku parcelné &islo 2217/43 pod stavbou je evidovany na liste viastnictva €. 414.
\E;:daje: Bez zdpisu
1 2217/44 ‘ 21 | rozostavany rodinny dom | 1

Préavny vztah k pozemku parcelné &islo 2217/44 pod stavbou je evidovany na liste vlastnictva €. 414.

Udaje: Bez zépisu

i 2217/45 l 21 | rozostavany rodinny dom 1

Pravny vzt'ah k pozemku parcelné &islo 2217/45 pod stavbou je evidovany na liste vlastnictva &. 415.

aje: Bez zdpisu

i 2217/47 | 21 | ozostavany rodinny dom |

Pravny vztah k pozemku parcelné &fslo 2217/47 pod stavbou je evidovany na liste vlastnictva €. 415.

ldaje: Bez zépisu

| 2217/49 ‘ 21 | rozostavany rodinny dom ‘ |

Pravny vzfah k pozemku parceiné &islo 2217/49 pod stavbou je evidovany na liste vlastnictva €. 415.

lidaje: Bez zapisu

| 2218/16 | 21 | rozostavany rodinny dom l l
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Pravny vzfah k pozemku parcelné &islo 2218/16 pod stavbou je evidovany na liste vlastnictva ¢. 414.

Bez zipisu

2218/20 | 21 ' rozostavany rodinny dom | |

Pravny vzt'ah k pozemku parcelné &{slo 2218/20 pod stavbou je evidovany na liste vlasinictva €. 416.

sjc: Bez zdpisu

2218721 21 | rozostavany rodinny dom f [

Pravny vziah k pozemku parcelné &islo 2218/21 pod stavbou je evidovany na liste vlastnictva &. 416.

- Bez zapisu

2218/24 | 21 I rozostavany rodinny dom | |

Pravny vztah k pozemku parcelné islo 2218/24 pod stavbou je evidovany na liste vlastnictva &. 416.

- Bez zapisu

2218725 } 21 | rozostavany rodinny dom ’ ’
Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 2218/25 pod stavbou je evidovany na liste vlastnictva €. 416.
Bez zdpisu
2219/5 ‘ 21 | rozostavany rodinny dom l l

Pravny vzt'ah k pozemku parcelné &islo 2219/5 pod stavbou je evidovany na liste vlastnictva £. 416.

aje: Bez zépisu

| 22196 | 21 | rozostavany rodinny dom | | 1

Pravny vzt'ah k pozemku parcelné gislo 2219/6 pod stavbou je evidovany na liste vlasinictva &. 416.

e: Bez zdpisu

E 2220/16 | 21 | rozostavany rodinny dom | | 1

Prévny vztah k pozemku parcelné &islo 2220/16 pod stavbou je evidovany na liste vlastnictva €. 301.

e: Bez zdpisu

l 2220/18 k 21 | rozostavany rodinny dom | | 1

Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 2220/18 pod stavbou je evidovany na liste vlastnictva ¢. 301.

laje; Bez zdpisu

| 2220/19 | 21 ‘ rozostavany rodinny dom ‘ * 1

Pravny vzfah k pozemku parcelné &islo 2220/19 pod stavbou je evidovany na liste vlastnictva ¢, 301,
aje: Bez zdpisu

da

stavby
21 Rozostavana budova

stnenie stavby
I Stavba postavena na zemskom povrchu

B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik Podet viastnikov: 1
Hdové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Néazov Spoluviastnicky
Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel

Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény ddaj

EKOBUNGALOYV, s.1.0., Za drshou 21, Pezinok, PSC 90201, SR, ICO: 48159930 171

Titul nadobudnutia:

Stavebné povolenie C.sp.: UKaSP-1327-2020-MS-STRED zo diia 08.06.2021, nadobudnutie préavoplatnosti diia
23.07.2021 Z-3211/2023.

Iné udaje; Bez zapisu
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Poznamky: Bez zapisu

. TARCHY

Sprévea - Neevidovani
Najomca - Neevidovani
In4 oprivneni osoba - Neevidovani

el'nosti
kovi

Obsah

Zalozné pravo v prospech Veobecna Giverové banka, a.s. ICO: 31320155, na rozostavany
rodinny dom na parc.&. 2217/38, na rozostavany rodinny dom na parc.&. 2217/39, na
rozostavany rodinny dom na parc.&. 2217/40, na rozostavany rodinny dom na parc.&. 2217/41,
na rozostavany rodinny dom na parc.. 2217/42, na rozostavany na rodinny dom na parc.c.
2217/43, na rozostavany rodinny dom na parc.£.2217/44, na rozostavany rodinny dom na
parc.&. 2217/45, na rozostavany rodinny dom na parc.¢. 2217/47, na rozostavany rodinny dom
na parc.t. 2217/49, na rozostavany rodinny dom na parc.&. 2218/16, na rozostavany rodinny
dom na parc.&. 2218/20, na rozostavany rodinny dom na parc.¢. 2218/21, na rozostavany
rodinny dom na parc.&. 2218/24, na rozostavany rodinny dom na parc.&. 2218/25, na
rozostavany rodinny dom na parc.g. 2219/5, na rozostavany rodinny dom na parc.¢. 221 9/6, na
rozostavany rodinny dom na parc.&. 2220/16, na rozostavany rodinny dom na parc.&. 2220/18,
na rozostavany rodinny dom na parc.&. 2220/19, podla V-2491/2024 zo dfia 10.05.2024.

poradové &isle 1

Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zélozného préva v prospech Peter Koles, rod. Koles,
nar. disa 17.11.1995, na rozostavany rodinny dom na parc.&. 2217/38, na rozostavany rodinny
dom na parc.&. 2217/39, na rozostavany rodinny dom na parc.¢. 2217/40, na rozostavany
rodinny dom na parc.&. 2217/41, na rozostavany rodinny dom na parc.&. 2217/42, na
rozostavany na rodinny dom na parc.&. 2217/43, na rozostavany rodinny dom na
parc.&.2217/44, na rozostavany rodinny dom na parc.¢. 2217/45, na rozostavany rodinny dom
na parc.&. 2217/47, na rozostavany rodinny dom na parc.&. 2217/49, na rozostavany rodinny
dom na parc.&. 2218/16, na rozostavany rodinny dom na parc.&. 2218/20, na rozostavany
rodinny dom na parc.¢. 2218/21, na rozostavany rodinny dom na parc.&. 2218/24, na
rozostavany rodinny dom na parc.&. 2218/25, na rozostavany rodinny dom na parc.¢. 2219/5, na
rozostavany rodinny dom na parc.&. 2219/6, na rozostavany rodinny dom na parc.c. 2220/16,na
rozostavany rodinny dom na parc.&. 2220/18, na rozostavany rodinny dom na parc.c. 2220/19,
podPa ex. prikazu 405EX 294/24-20 zo dia 26.9.2024 (stdny exekitor JUDr. Barbora
Bozikova Aghovd), Z-4532/2024.

afk poradové &islo 1

Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava v prospech Peter Kales, rod. Kdles,
na rozostavany rodinny dom na parc.&. 2217/38, na rozostavany rodinny dom na parc.¢.
2217/39, na rozostavany rodinny dom na parc.¢. 2217/40, na rozestavany rodinny dom na
parc.&. 2217/41, na rozostavany rodinny dom na parc.&. 2217/42, na rozostavany na rodinny
dom na parc.&. 2217/43, na rozostavany rodinny dom na parc.£.2217/44, na rozostavany
rodinny dom na parc.&. 2217/45, na rozostavany rodinny dom na parc.&. 2217/47, na
rozostavany rodinny dom na parc.&. 2217/49, na rozostavany rodinny dom na parc.¢. 2218/16,
na rozostavany rodinny dom na pare.&. 2218/20, na rozostavany rodinny dom na parc.&.
2218/21, na rozostavany rodinny dom na parc.&. 2218/24, na rozostavany rodinny dom na
parc.d. 2218/25, na rozostavany rodinny dom na parc.&. 2219/5, na rozostavany rodinny dom na
parc.&. 2219/6, na rozostavany rodinny dom na parc.¢. 2220/16, na rozostavany rodinny dom na
parc.&. 2220/18, na rozostavany rodinny dom na parc.&. 2220/19, podl'a ex. prikazu 405EX
351/24-18 zo dita 20.11.2024 (stidny exekitor JUDr. Barbora Bozikova Aghovd), Z-5489/2024.

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony
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Utrad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

108 Senec Déitum vyhotovenia : 17.6.2025
507911 Chorvatsky Grob Cas vyhotovenia : 9:08:57
elzemie @ 820865 Chorvitsky Grob Udaje platné k : 16.6.2025 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne ukony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 301

- MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Poget parciel: 6
Iné &islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolotna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu

20/13 181 Zahrada 4 1 1

: Bez zdpisu

20/16 63 | Zastavand plocha 26 1 1

a nidvorie

Privny vztah k stavbe evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 2220/16 je evidovany na liste vlastnictva &. 6396.
: Bez zépisu

20/17 185 Zahrada 4 1 1

: Bez zépisu

20/18 63 | Zastavané plocha 26 1 1
a nadvorie

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku parcelné €islo 2220/18 je evidovany na liste vlastnictva &. 6396.
haje; Bez zdpisu

20/19 63 | Zastavand plocha 26 i 1
a nadvorie

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku parcelné gislo 2220/19 je evidovany na liste vlastictva €. 6396.

laje: Bez zédpisu
2220/20 166 Zahrada 4 1 1

aje: Bez zdpisu

da

b vyuZivania pozemku

4 Pozemok prevazne v zastavanom tizemi obce alebo v zdhradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasnd nizka a vysoka zelefi a iné pol'nohospodarske plodiny

26 Pozemok, na ktorom je rozostavana stavba

Enéd nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou

Sthenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik Potet vlastnikov: 1
ové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov Spoluvlastnicky
0 | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICQO / Iny identifikaény tidaj

lz1l




LENSSON s.r.0., Panensk 18, Bratislava, PSC 81103, SR, ICO: 35955562 1/1

Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva V-8371/2018 zo diia 09.10.2018.

Iné udaje;

GP &. 9/2023 zo diia 27.04.2023, &. overenia G1-648/2023 zo diia [5.05.2023, ZPMZ 4878, Z-3211/2023.

Poznamky: Bez zapisu

- nepriradené

- TARCHY

Spravea - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani

Ina opravnena osoba - Neevidovani

elnosti
kovi

QObsah

ik poradové &islo 1

ZaloZné pravo v prospech V¥eobecna liverova banka, a.s., 1CO 31320155, na pozemok parc.&.
2220/13 (a parc.8. 2220/16, 2220/17, 2220/18, 2220/19, 2220/20-GP &. 9/2023 zo dila
27.04.2023, &. overenia G1-648/2023 zo diia 15.05.2023, ZPMZ 4878), podl'a V-2576/2022 zo
diia 11.05.2022.

poradové &islo 1

Z4loZné pravo v prospech Vieobecnd Gverové banka, a.s., ICO 31320155, na pozemky parc.&.
2220413, 2220/16,2220/17, 2220/18, 2220/19, 2220/20, podl'a V-4493/2023 zo diia
17.08.2023.

Vypis je nepouzitel'ny na pravne ukony
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Utrad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOST]

108 Senec Datum vyhotovenia @ 17.6.2025
507911 Chorvitsky Grob Cas vyhotovenia ¢ 9:08:02
neuzemic ;820865 Chorvétsky Grob Udaje platné k : 16.6.2025 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne ukony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 414

MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Poget parciel: 20
ané &islo | Vymerav | Druh pozemku Spésob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravncho
pozemku vztahu
221772 1205 Zahrada 4 1 1
ie: Bez zdpisu
2217/6 394 Vinica 3 1 1
daje: Bez zapisu
217/30 114 | Zastavan4 plocha 18 1 1
a nadvorie
je: Bez zdpisu
2217/32 120 | Zastavan4 plocha 18 1 1
a nadvorie
je: Bez zapisu
2217/38 63 | Zastavan4 plocha 26 1 1
. anadvorie

. Prévny vztah k stavbe evidovane]j na pozemku parcelné &islo 2217/38 je evidovany na liste vlastnictva &. 6396.

je: Bez zdpisu

2217/39 62 | Zastavand plocha 26 1 1
. a nadvorie

Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku parcelné gislo 2217/39 je evidovany na liste vlastnictva &. 6396.

2217/40 62 | Zastavand plocha 26 i 1
a nadvorie

Privny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku parcelné islo 2217/40 je evidovany na liste vlastnictva €. 6396.

2217/41 63 | Zastavana plocha 26 1 1
a nadvorie

Privny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku parcelné &islo 2217/41 je evidovany na liste vlastnictva €. 6396.

2217/42 62 | Zastavani plocha 26 1 1
a nidvorie

Privny vzfah k stavbe evidovanej na pozemku parceiné &islo 2217/42 je evidovany na liste vlastnictva &. 6396.

ldaje: Bez zdpisu

2217/43 62 | Zastavané plocha 26 1 1
anddvorie

Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku parcelné &islo 2217/43 je evidovany na liste vlastnictva &. 6396.

ldaje: Bez zapisu

1z2



217/44 63 | Zastavan4 plocha
anadvorie

26

Pravny vzr'ah k stavbe evidovanej na pozemku parcelné &islo 2217/44 je evidovany na liste viastnictva £. 6396.

e: Bez zdpisu

a nadvorie

217/51] 363  Ostatng plocha | 34| 1] 1]
ie: Bez zdpisu
2187 101 Zéhrada | 4] 1] 1]
e: Bez zapisu
a2 11 Zébrada | 4] 1] 1]
ie: Bez zapisu
218/13 | 59 | Zéhrada | 4| 1] 1]
ie: Bez zapisu
218/14 63 | Zébrada 4] 1] 1]
je: Bez zdpisu
218/15 | 78| Zéhrada 4] 1] i
je: Bez zdpisu
63 | Zastavani plocha 26 1 1

50 | Zéhrada

56| Zéhrada

odstraneny

Pozemok, na ktorom je dvor
Pozemok, na ktorom je rozostavana stavba

nd nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou

tnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom fizemi obce

T B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Pozemok, na ktorom sa pestuje vini¢ alebo pozemok vhodny na pestovanie viniéa, na ktorom bol vini¢ docasne

Pozemok prevazne v zastavanom tizemi{ obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasnd nizka a vysokd zelefi a iné pol'nchospodérske plodiny

Pozemok, na ktorom je manipulaéna a skladova plocha, objekt a stavba sliZiaca lesnému hospodarstvu

Vlastnik Poget viastnikov: 1
Wové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Miesto trvalého pobytu / Sidio  _ podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikacny tidaj
LENSSON s.r.0., Panensk 18, Bratislava, PSC 81103, SR, ICO: 35955562 1

Titul nadobudnutia:

Kupna zmluva V-8181/2016 zo diia 07.09.2016.
Kipna zmluva V-3238/2019 zo dila 26.04.2019.

222




Iné udaje:

GP €. 4/2020 zo dila 06.05.2020, &. overenia G1-754/2020 zo diia 18.05.2020, ZPMZ 4289, V-4717/2020.
GP €. 972023 zo diia 27.04.2023, ¢. overenia G1-648/2023 zo diia 15.05.2023, ZPMZ 4878, Z-3211/2023.
GP £. 21/2023 zo diia 18.09.2023, &. overenia G1-1379/2023 zo diia 29.09.2023, ZPMZ 4951, Z-4957/2023.

Pozndmky: Bez zdpisu

Spravca - Neevidovani
Najomca - Neevidovani

Ina opravnena osoba - Neevidovani

Obsah

ZaloZné pravo v prospech Vieobecnd Gverovd banka, a.s., [CO 31320155, na pozemky parc.é.
221772, (a parc.€. 2217/51 -GP €. 21/2023 zo dita 18.09.2023, &. overenia G1-1379/2023 zo diia
29.09.2023, ZPMZ 4951), 2217/6,2217/30, 2217/32, 2218/7, (a na parc.¢. 2217/38, 2217/39,
2217/40, 2217/41,2217/42, 2217/43, 2217/44, 2218/12, 2218/13, 2218/14, 2218/15, 2218/17,
2218/18, 2218/19, -GP &. 9/2023 zo diia 27.04.2023, &. overenia G1-648/2023 zo diia
15.05.2023, ZPMZ 4878), podl'a V-2576/2022 zo dfia 11.05.2022.

Zalo#né prévo v prospech Vieobecnd (iverové banka, a.s., ICO 31320155, na pozemky parc.&.
221772, (a parc.€. 2217/51 -GP €. 21/2023 zo dfia 18.09.2023, &. overenia G1-1379/2023 zo diia
29.09.2023, ZPMZ 4951), 2217/6,2217/30, 2217732, 221738, 2217/39, 2217/40, 2217/41,
2217/42,2217/43,2217/44, 2218/7, 2218/12, 2218/13, 2218/14, 2218/15, 2218/16, 2218/17,
2218/18, podla V-4493/2023 zo diia 17.08.2023.

Vypis je nepouzite'ny na pravne ikony




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

108 Senec Détum vyhotovenia @ 17.6.2025
: 5079110 Chorvitsky Grob Cas vyhotovenia : 9:09:40
ne tizemie @ 820865 Chorvéisky Grob Udaje platné k : 16.6.2025 18:00:00

V¥pis je nepouzitel'ny na pradvne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 415

' A- MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Pocet parciel: 12
Vymera v | Druh pozemku Spdsob Druh chrinenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
2217/3 659 Zihrada 4 1 1
e: Bez zapisu
2217/4 769 Vinica 3 1 1
je: Bez zdpisu
2217/5 753 | Zastavani plocha 18 1 1
a nddvorie
je: Bez zdpisu
221717 182 | Zastavan4 plocha 22 1 1
anadvorie ‘
je: Bez zépisu
17/45 63 | Zastavana plocha 26 1 1
' a nadvorie

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku parcelné &islo 2217/45 je evidovany na liste vlastnictva €. 6396.

2217/46 78 Zhrada 4 1 1

2217/47 63 | Zastavana plocha 26 1 1
a nadvorie

Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 2217/47 je evidovany na liste vlastnictva €. 6396.

:daje: Bez zédpisu

2217/48 72 Zihrada 4 1 1

2217/49 63 | Zastavana plocha 26 1 1
a padvorie

Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 2217/49 je evidovany na liste vlastnictva &, 6396.

je: Bez zapisu

| 2217/50 | 91 | Zébrada | 4| 1] 1]

2217/52 | 103| Ostatnd plocha | 34| 1] 1

daje: Bez zépisu

- 2217/53 305 | Zastavané plocha 18 1 1
a nadvorie

aje: Bez zdpisu




vyuZivania pozemku

Pozemok, na ktorom sa pestuje vinié alebo pozemok vhodny na pestovanie vini¢a, na ktorom bol vini¢ dotasne
odstraneny

Pozemok prevazne v zastavanom tzem{ obce alebo v zdhradkérskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasnd nizka a vysoka zelen a iné pol'nohospodarske plodiny

Pozemok, na ktorom je dvor

Pozemok, na ktorom je postavend inzinierska stavba - cestnd, miestna a i¢elovd komunikécia, lesna cesta, polnd
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sicasti

Pozemok, na kiorom je rozostavana stavba

Pozemok, na ktorom je manipula&né a skladovd plocha, objekt a stavba sliziaca lesnému hospodarstvu

na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'ou

tnenie pozemku
1 Pozemok je umiesineny v zastavanom lzemi obce

B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
. Vlastnik Podet vlastnikov: 1

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov Spoluvlastnicky
Miesto trvalého pobytu / Sidlo | podiel
Datum narodenia, rodné &islo / 1ICO / Iny identifikalny udaj

LENSSON s.x.0., Panenské 18, Bratislava, PSC 81103, SR, ICO: 35955562 1/1

Titul nadobudnutia:
Kupna zmluva V-1332/2017 zo diia 20.2.2017

Iné Gdaje:
GP &. 9/2023 zo diia 27.04.2023, &. overenia G1-648/2023 zo dila 15.05.2023, ZPMZ 4878, Z-3211/2023.
GP &.21/2023 zo diia 18.09.2023, & overenia G1-1379/2023 zo diia 29.09.2023, ZPMZ 4951, Z-4957/2023.

Poznamky: Bez zépisu

Spravca - Neevidovani
Najomca - Neevidovani

Ina opravnend osoba - Neevidovani

nutel’n(_)sti Obsah

k poradové &islo 1 Zilozné pravo v prospech VEeobecnd tiverova banka, a.5., ICO 31320155, na pozemky parc.C.
221773, 2217/4, (a na parc.t. 2217/45, 2217/46, 2217/47, 2217/48, 2217/49, 2217/50-GP &.
9/2023 zo diia 27.04.2023, &. overenia G1-648/2023 zo dila 15.05.2023, ZPMZ 4878), (a
parc.&. 2217/52, -GP €. 21/2023 zo diia 18.09.2023, ¢. overenia G1-1379/2023 zo dila
29.09.2023, ZPMZ 4951), parc.&. 2217/5, (a parc.g. 2217/53-GP £. 21/2023 zo dila 18.09.2023,
&. overenia G1-1379/2023 zo diia 29.09.2023, ZPMZ 4951), 2217/7, podla V-2576/2022 zo
diia 11.05.2022.

poradové &islo 1 ZaloZné pravo v prospech Vieobecna liverova banka, a.s., 1CO 31320155, na pozemky parc.g.
2217/3, 2217/4, 2217/5, (a parc.&. 2217/52, 2217/53 -GP &. 21/2023 zo diia 18.09.2023, &.
overenia G1-1379/2023 zo dita 29.09.2023, ZPMZ 4951), 2217/7, 2217/45, 2217/46, 2217/47,
2217748, 2217/49, 2217/50, podla V-4493/2023 zo diia 17.08.2023.

Vypis je nepouZite'ny na pravne ikony




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

108 Senec Datum vyhotovenia 17.6.2025
;507911 Chorvatsky Greb Cas vyhotovenia 9:08:32
ine Uzemie 820865 Chorvitsky Grob Udaje platné k 16.6.2025 18:00:00
Vypis je nepouZite'ny na pravne ukony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢. 416
A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape Pocet parciel: 15
né éislo | Vymera v | Druh pozemku Spdsob Druh chranene; Spolotna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost | pozemku | pravaeho
pozemku vzt'ahu

221872 139 Zihrada 4 1 1

je: Bez zApisu
2218/19 347 Zshrada 4 1 1

je: Bez zapisu
2218/20 62 | Zastavand plocha 26 1 1

a nidvorie
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku parcelné &islo 2218/20 je evidovany na liste vlastnictva €. 6396.

je: Bez zépisu

2218/21 62 | Zastavani plocha 26 1 1
a nadvorie

Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku parcelné &islo 2218/21 je evidovany na liste vlastnictva C. 6396.

21822 | 54| Zéhrada | 4] 1 1]
aje: Bez zapisu
2218/23 | 56| Zébrada | 4] 1 1]
bdaje: Bez zapisu
2218/24 62 | Zastavan4 plocha 26 1 1
anadvorie

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku parcelné &islo 2218/24 je evidovany na liste vlastnictva &. 6396.

2218/25

62

Zastavand plocha
a nadvorie

26

Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku parcelné &islo 2218/25 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 6396.

62| Zébrada | 4] 1] 1]
Udaje: Bez zapisu
2218/27| 66 | Zéhrada | 4| 1] 1]
Iaje: Bez zapisu
221971 | 138 | Zéhrada | 4] 1] 1]
Udaje: Bez zépisu
2219/4 | 80 | Zébrada | 4 1] 1]

aje: Bez zépisu

lzl




2219/5 62

Zastavan plocha 26 1 1

a nidvorie

pravny vztfah k stavbe evidovanej na pozemku parcelné &islo 2219/5 je evidovany na liste vlastnictva €. 6396.

: Bez zapisu

2219/6 62

Zastavand plocha 26 1 1

a padvorie

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku parcelné &islo 2219/6 je evidovany na liste viastnictva &. 6396,

Bez zdpisu

221917 70

Zéhrada 4 1 i

Bez zapisu

vyuZivania pozemku

14 nehnutelnost

tnenie pozemku

4 Pozemok preva¥ne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasn4 nizka a vysok4 zeleii a iné pol'nohospodérske plodiny
6 Pozemok, na ktorom je rozostavana stavba

I Pozemok nie je spolotnou nehnutel'nostou

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemni obce

B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELINOSTI

Viastnik Pocet vlastnikov: 1
Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné éislo / ICO / Iny identifikaény 0daj
LENSSON s.r.0., Panenské 18, Bratislava, PSC 811 03, SR, ICO: 35955562 11

Titul nadobudnutia:
Kiipna zmluva V-8732/2018 zo dita 12.02.2019

Iné tdaje:

GP &. 9/2023 zo diia 27.04.2023, &. overenia G1-648/2023 zo dita 15.05.2023, ZPMZ 4878, Z-3211/2023.

Poznamky: Bez zdpisu

St C: TARCHY

Spravca - Neevidovani
Nijomca - Neevidovani
Ind oprdvnena osoba - Neevidovani

Obsah

ZaloZné pravo v prospech Vieobecna iverové banka, a.s., ICO 31320155, na pozemky parc.£.
2218/2,2219/1, 2219/4, (a parc.&. 2218/21, 2218/23, 2218/20, 2218/22, 2218/25, 2218/27,
2218/24, 2218/26,2219/5, 2219/6, 2219/7-GP ¢. 9/2023 zo dita 27.04.2023, &. overenia G1-
648/2023 zo diia 15.05.2023, ZPMZ 4878), podl'a V-2576/2022 zo diia 11.05.2022.

ik poradové &islo 2

Zaloné pravo v prospech Vieobecnd iiverovd banka, a.s., 1CO 31320155, na pozemky parc.&.
221872, 2219/1, 2219/4, 221975, 2219/6, 2219/7, 2218/19, 2218/20, 2218/21, 2218/22, 2218/23,
2218/24, 2218/25,2218/26, 2218/27, podl'a V-4493/2023 zo dia 25.07.2023.

Vypis je nepouZitel'ny na pravne Gkony

2z1




pia je nepouZiteIna na pravne tikony.
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icky plin je podkladom na pravne vkony, ked' vidaje doterajsieho stavu vykazu vymer st zhedné s dajmi platnyeh v¥pisov z katastra nehnutel'nosti

Hovitel Kraj Okres Obec
EOO, geodeticka kancelaria Bratislavsky Senec Chorvatsky Grob
Sustekova 13 Kat. . Cislo Mapovy
szemie  Chorvatsky Grob [dnu 9/2023 listg:  Z.S. XVIII-21-20
851 04 BRATISLAVA - o 7 o
{50: 43 794 874 GEOMETRICKY PLAN na ameranie rozostavanych stavieb
AR rodinngch domov p. & 2217/38-45, /47, /48, 2218/16, /20, /21, /24, /25, 2219/5, /6,
2220/16, /18, /19 a oddelenie pozemkov p. & 2217/46, /49, /50, 2218712, /13, /14, /15, /17,
/18,/19, /22, /23, /26, /27, 221%/7, 2220/17, /20.
Vyhotovil Autarizadne overil: Uradne overil
Meno;
Mengo: Dria: Meno: Diia: Cislo:
27.04.2023 Ing. Jozef Ondrejkov | 27.04.2023 |Ing. Jozef Ondrejkov Gl- /2023
% hranice boli v prirode oznacené Nilefitostami a presnost'ou zodpoveda predpisom Uradne overené podl'a § 9 zikona NR 3R € .215/1995 Z.2. 0
murom, roxormi geodézii a kartografii
It podrobnélio merania (meragsky natrt) &
4878
Anice bodov oznatenych &islami a ostamé meradské tdaje
iend vo vicabeenej dokumenticii
Peiéiatka o podpis Petiatka o podpis

0-1997




VYKAZ VYMER

Doterajsi stav Zmeny Novy stav
slo
Vymera | Druk | K . | . | Cislo Vymera azga?ku Viastnik, {ind opravnend osoba)
Pam‘:ly pozemku Diel pgfcele e pua'rccly w parcely P adresa, (sidio}
islo dislo
KN |ha} m? ha| m? kod
Stav prdvny je totoiny
s registrom C KN
221772 1847 | zdhrada 221772 1568 | zdhrada LENSSON s.r.o.
4 Panenskd 18, Bratislava
221773 675 | zdhrada 221773 659 | zihrada detto
4
22174 1114 vinica 22174 872 | vinica detto
3
221776 538 | vinica 2217/6 394 | vinica detto
3
221872 819 | zdhrada 2218/2 139 | zdhrada detto
4
221877 664 | zdhrada 221877 101 | zdahrada detfo
4
22191 281 | vinica 2219/1 138 | zdhrada detto
4
22194 60 | zdhrada 22194 80 | zdhrada detro
4
2220413 10481 zahrada 2220/13 181 | zdirrada detto
4
2217738 63 | zast pl detto
26
21
2217/39 62 | zast. pl. detto
26
21
2217/48% 62 | zast. pl detto
26
21
2217/41 63 1 zast. pl detto
26
21




VYKAZ VYMER

Doterajsi stav Zmeny Novy stav
S10 k d Druh
Vymera | Druh . .| , | Cislo Vymera Viastnik, (in4 opravnend osoba)
parcely . pozemku Diel pgli-gfol ¢ mw %z;gclgly m parcely pozemku adresa, (sidlo}
KN ha| m? ha| m? kod

2217/42 62 | zast. pl. LENSSON s.r.o.
26 Panenskd 18, Bratislava
21

2217/43 62 | zast pl detto
26
21

2217/44 63 | zast. pl. detto
26
21

2217/45 63 | zast. pl. detto
26
21

2217/46 78 | zahrada detro
4

2217/47 63 | zast. pl detto
26
21

2217/48 72 | zahrada detto
4

2217/49 63 | zast. plL detto
26
21

2217/50 81 | zdahrada detto
4

221812 111 | zdhrada detto
4

2218713 59 | zdhrada detto
4

2218714 63 | zdhrada detto
4

2218/15 78 | zdhrada detto
4




VYKAZ VYMER

Doterajsi stav Zmeny Novy stav
. | Druh
Vymera Druh - k N od 5 Cislo Vymera k Vliastnik, (ind oprdvnena osoba)
parcely pozemku Dict pgfgleol ey m p;i;(i:gly e parcely pozemiy adresa, (sidlo)
KN |ha| m? ha| m? kéd

2218/16 63 | zast pl LENSSON s.r.o.
26 Panenskd 18, Bratislava
21

2218/17 50 | zdahrada detto
4

2218/18 56 | zdahrada detto
4

2218/19 347 | zdhrada detto
4

2218720 62 | zast. pl detto
26
21

221821 62 | zast pl detto
26
21

2218/22 54 | zdhrada detto
4

2218/23 56 | zdhrada detto
4

2218/24 62 | zast pl detto
26
21

2218725 62 | zast pl detto
26
21

2218/2¢6 62 | zdhrada detto
4

2218727 66 | zdhrada detto
4

2219/5 62 | zast. pl. detto
26
21




VYKAZ VYMER

Doteraj$i stav Zmeny Novy stav
Vymera Druh . k s od ) Cislo Vymera Druhk Vlastaik, (ind oprdvnena oseba)
arcely pozemku Diel p:vn:cele mw pva'rccly mw parcely pozeri adresa, (sidlo)
Eislo &islo
KN |ha| m? ha| m? kod

22196 62 | zast. pl LENSSON s.r.o.
26 Panenskd 18, Bratislava
21

2219/7 70 | zdihrada detto
4

2220/16 63 | zast pl detto
26
21

2220017 185 | zdhrada detto
4

2220/18 63 | zast. pl. detto
26
21

2220019 63 | zast. pl. detto
26
21

2220/20 166 | zdhrada detto
4

7046 7046

"Pre zdpis novovytvorenych drihov pozembkov parc.&. 2217/38-45, /47, /48, /49, 2218/16, /19, /20, /21, /24, /25, 2219/1, /4, /5, /6, /7,
, /19, do KN je potrebné podPa zikona NR SR & 220/2004 Z.z. stthlasné stanovisko orgdnu ochrany PP."

od spbsobu vyuaitvania pozemkov: 3 - Pozemok, na ktorom sa pestuje vinié alebo pozemok viedny na pestovanie viniéa, na ktorom

bol vini¢ decasne odstrineny

4 - Pozemok prevaine v gastavanom tizemi obce alebo v zihradkdrskef osade, na ktorom sa pestuje
zelening, ovocie, okrasnd nizka a vysokd zelefi a iné pol'nohospodirske plodiny

26 - Pozemok, na ktorom je rozostavand stavba

druhy stavby: 21 - Rozostavand budova
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ﬁ) OBEC CHORVATSKY GROB
Nam. Josipa Andrica 17, 900 25 Chorvatsky Grob

L 10453/2021 Chorvétsky Grob, 8.6.2021
sp.. UKaSP-1327-2020-MS-STRTED

Vybavuje:lng. Mariana Stankavd, tel. 02/322 230 09, marlana.stankova@chorvatskygrob.sk, ,

H
1
1]
'
i

Fozhodnutia padobudlo pravoplatnest |

STAVEBNE POVOLENIE

bec Chorvéatsky Grob, ako stavebny drad prisluny podfa § 117 zdkona €. 50/1976 Zb. ng-glg@’ planovani a
avebnom pariadku {stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov (dalej ten "stavebny zakon"}, v stavebnom
nani preskdimal podfa § 62 stavebného zakona Ziadost o stavebné povolenie, ktord dita 23.9.2020 podal

EKOBUNGALOV s.r.0., Senkvicka cesta 1/A, 902 Di Pezinok,
ktorého zastupuje Ing. Juraj Hikker, Hodtaky 36, 800 25 Chorvatsky Grob

alej len "stavebnik"), a na zéklade tohto preskimania vydava podla § 66 stavebného zakona a § 10 vyhlasky
453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvajd niektoré ustanovenia stavebného zakona

stavebné povolenie

PRIECNA ULICA
Charvatsky Groh, STRED

alej len "stavba") na pozemku register "C" parc. & 2217/2, 2217/5, 2217/34, 2217/35, 2217/36, 2218/2,
218/7,2219/1, 2220/13, 2217/3, 2217/4, 2217/6, 2219/4, 2217/32, 2217/30 v katastralnom (zemi

$0.05b Aredlové rozvody NN

50.06 Verejné osvetlenie

$0.07 Rozvody slabopridu

$0.08 Oplotenie

S0.09 Preloenie stipu verejného osvetlenia
S0.10 Zrudenie existujicej plynovej pripojky
50.12 Radové rodinné domy 4BJ

§0.13 Radové rodinné domy 4B}

S0.14 Radové rodinné domy 48)

S0.15 Radové rodinné domy 4B)

S0.16 Radové rodinne domy 4BJ

S0.19 Park

50.20a Verejny plynovod

0.20b Aredlové pripojky plynu

lo$né ukazovatele :

elkova plocha rieSeného tzemia 8 224,00 m2
dpredané dzemie p.¢. 2217/1, 2217/31 479,00 m2
locha komunikécii SO.01 1250,00 m2
astavana plocha spolu 50.12,13,14,15,16 1228,40m2
elkovy priemerny index zastavanej plochy 0,25
pevnené plochy 50.12,13,14,15,16 1115,20 m2

révnaté plochy 4043,90 m2
Zitkova - podlaina plocha 20 BJ 1974,00 m2
ZITKOVA - PODLAZNA PLOCHA RADOVYCH RODINNYCH DOMOV

20,12, 13, 14, 15,16 Radové rodinné domy 4 BJ plocha/m2/ 1 RD
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Bl-A 98,59
B-B 98,59
BJ)-C 98,59
Bl-D 98,63

Uzitkova plocha spolu

0.05b Aredlové rozvody NN
NN ROZVOBY
NAYY-J 4x240

elkavy predpokladany instalovany prikon :

CELKOVA BILANCIA:

sicasnost medzi odbermi
CELKOM VYKONOVA BILANCIA

oba roéného vyuzitia T =8 hod x 356 dni= 2 848 hod

dhadovana rocné spotreba elektrickej energie:
s * T=102,32 * 2 848 = 291 407,36 kWh

isti¢ 2A/230V rezerva pre HDO
isti¢ 2A/230V rezerva pre HDO
isti€ 2A/230V rezerva pre HDO
isti¢ 2A/230V rezerva pre HDO
isti¢ 2A/230V rezerva pre HDO
2Af230V rezerva pre HDO

isti€ 2A/230V rezerva pre HDO

0.06 Verejné osvetlenie
0ZVODNA SIET A OCHRANA

PEN~50Hz 400/230V/TN-C
NPE~50Hz 400/230V/TN-C-S

394,8

2x365m

Pi (kW) Si (kVA)

$0.12 RADOVE RODINNE DOMY 4RD 44,00 55,00
S0.13 RADOVE RODINNE DOMY 4RD 44,00 55,00
50.14 RADOVE RODINNE DOMY 4RD 44,00 55,00
$0.15 RADOVE RODINNE DOMY4RD 44,00 55,00
50. 16 RADOVE RODINNE DOMY 4RD 44,00 55,00
50. 17 rodinny dom s 2B) 22,00 27,50
S0. 18 rodinny dom 11,00 13,75
CELKOM 253,00 13,75

rémci tohto projektu sd pouZité nasledujlice rozvodné siete:

Potreba el. energie je prevzata z projektu eiektro pre S0-05b:

0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,8
0,8
0,62
0,7

Ps (kW)
Ps (kw)Ss{kvA)
26,40 33,00
26,40 33,00
26,40 33,00
26,40 33,00
26,40 33,00
16,94 21,18
8,47 10,59
157,41 196,76
102,32 127,90
102,32 127,90

Jednotlivé radové rodinné domy a objekty budl na zdroj el. energie napojené z existujice] trafostanice
S0011-002. Elektrarenské merania st umiestnené v jednotlivych rozvddzaoch merani:

Objekt $0.16 samostatny elektromerovy rozvadza¢ RE4.1 - obsahuje 4x isti€ 25A/400V meranie + 4x
Objekt $0.15 samostatny elektromerovy rozvadza¢ RE4.2 - obsahuje 4x isti¢ 25A/400V meranie + 4x
Objekt 50.14 samostatny elektromerovy rozvadzad RE4.3 - obsahuje 4x istic 25A/400V meranie + 4x
Objekt $0.13 samostatny elektromerovy rozvddzad RE4.4 - obsahuje 4x isti¢ 25A/400V meranie + 4x
Objekt SO.12 samostatny elektromerovy rozvddzal RE4.5 - obsahuje 4x istic 25A/400V meranie + 4x

Objekt S0.17 samostatny elektromerovy rozvédzal RE2 - obsahuje 2x isti¢ 25A/400V meranie + 2x isti¢

Objekt SO.18 samostatny elektromerovy rozvadza¢ REL.1 - obsahuje Ix isti¢ 25A/400V meranie + Ix

bjekt SO.05a VEREJNE ROZVODY NN je stavebne povoleny rozhodnutim & UKaSP-1348-2020-MS-STRED
2. 2094/2021 zo dita 23.02.2021, stavebné povolenie nadobudlo privoplatnost diia
avebnikomn je Zapadostovenskd distribuind, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava.

06.04.2021,
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INPE~50Hz 230V/TN-S

ochrana pred atmosférickym prepitim sa zrealizuje zemniacim pasikom FeZn 30x4mm resp. gulatinou FeZn
010 mm, ktora sa uloZi na dno vykopu pre kéblové vedenie napajajice rozvadzal RVO. V rozvadzali RVO bude
miestnena prepatové ochrana Tl + T2. Celkovy odpor uzemfiovace] ststavy nesmie byt vacsi ako 100. V
'pripade, je tato hodnota je vy$sia je nutné vykonat uzemnenie normalizovanym tyovym zemni¢om podia

edpisov uréenych prisludnou STN.

|kova bilancia objektu je nasledujica:

- indtalovany prikon: Pi=0,153 kW
- prepocitany prikon: Pp =0,153 kW
- koeficient sicasnosti: p=1

Komunikacia bola rozdelena na 2 &asti, prvou &astou je vozovka $irky 5m s poctom jazdnych pruhov 2 a
odnik o sirke 1,8m.

pre vozovku bola definovana trieda osvetlenia ME6 uréena pre voditov na pozemnych komunikaciach so
ctrednou aZ vysokou jazdnou rychiostou. PoZiadavky na svetelnotechnické parametre st definované v norme
N EN 13201-2 v Tabulke la-Triedy osvetlenia ME.
e chodnik bola definované trieda osvetlenia 54 uréend okrem iného pre chodcov a cyklistov na chodnikach.
re titely sveteinotechnickych vypottov boli pouZité svietidla: CREE XSPRE07210A40K_24-0.1 XSPRE - A - Type
10 - QU 4K; svietidlo vonkajsie LED 17W, 230AC 50Hz, IP66 - 9 ks; svietidld umiestnené na vyloZnikoch dlhych
S5m typu WST/C/0,5 KCS 0,3/0,5 montovanychna osvetfovacich stoZiaroch, ktoré majl jednotnd vy3ku 8 m -
p STRADER S-80PC/3 ANT 158/60.
o¥iare st vybavené beinou vyzbrojou -svorkovnicou s istenim a vyvodom pre svietidlo. Svetelnotechnicky

potet je v prilohe &l

Pre svetelné body sa vybuduje nové zemné kablové vedenie. Poufije sa kabel CYKY-] 4x10 a napoji sa
riamo z RVO. Privody do stofiarovych svorkovnic jednotlivych stoZiarov s privedené cez rurky, ktoré su
sadené do zakladov stofiarov. Napojenie stoZiarov je potrebné urobif s vystriedanim sledu faz. Istenie
vietidiel na stofiari bude v stoZiarovej rozvodnici GR, 2xI0A 1P44. Prepojenie stofiarove] rozvodnice so
vietidlom bude kablom CYKY-J 3x1,5 a ukoni sa na svarkovnici svietidla, Ako zaklad pre stoZiar sa pouZije
refabrikovany zdklad F-100/43-V.

0.07 Rozvody slabopradu
Riefené uzemie bude napojené na rozvody spolocnosti Slovak Telekom a.s. QOperdtor vrédmci

odernizacie vybuduje nové rozvody optickej siete vramci obce Chorvatsky Grob. Prie¢na ulica bola doplnend
o projektovej dokumentacie spolognosti Slovak Telekom. vramci realizicie sa ulodia chranitky na rozvod
ptickej siete - hlavnd trasa a napojenie rodinnych domov. Vramci realizaénych prac spolonosti Slovak
elekom sa nésledne zavedu optické kable vramci tzemia.

0.08 Oplotenie

xistujtice oplotenie:
Na predmetnom pozemku sa nachddzaji na zdpadne] hranici dva typy oplotenia. Od hlbokej ulice sa

achadza priblizne do polovice rie3eneho tizemia existujuce pletivové oplotenie a v juinej fasti zapadnej
ranice sa nachadza beténové oplotenie. Névrhové oplotenie bude prechddzat pozdiz vychodnej hranice .

avrhované oplotenie: -

Sufastou re parceldcie bude existujlce rieSenie Gzemie oplotené pletivovym plotom s podhrabovymi
anelmi v miestach kde to bude potrebné. Rozsah nového oplotenia tzemie je zakresleny v koordinacnej
ituécii. Presny typ upresni realizator pri realizacii.

Oplotenie zdhrad rodinnych domov bude rovnako pozostavat z pletivového oplotenia v kombindcii so
eleriou.

0.09 PreloZenie stlpu vereiného osvetlenia
V ramci tohto projektu sa zrealizuje prekladka stoZiaru a vedenia verejného osvetlenia do chodnika. Pri

ealizacii je nutné dodrzat vietky technické parametre v ramci STN. Existujuci stip verejného osvetlenia sa pri
ealizacii krizovatky zdemontuje, {uskladni sa proti poskodeniu) a namontuje sa na nové miesto podla vykresu
E1 - Situacia. Pri vykopovych pracach je nutné dbat na to, aby nedoilo ku pokodeniu existujicich inZinierskych
sieti. Vykopové prace vykondvat ruine.
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StoZiarové svorkovnice: v stofiari si poufité typizované stoZiarové svorkovnice s dvojicou tavnych
poistiek 10A s minimalnym krytim IP 44.

§0.10 Zrusenie existujice] plynovei pripojky

Pri realizacii cestného telesa v styku s Hibokou ulicou ddjde ku kolizii aj s existujlicou pripojkou plynu. Ta
hude odstranena- zaslepena.

50.12 Radové rodinné domy 4BJ

$0.13 Radové rodinné domy 4B)

§0.14 Radové rodinné domy 4BJ

$0.15_Radové rodinné domy 4B)

$0.16 Radové rodinné domy 4BJ

Navrhované stavebneé objekty st identické - rovnaké. Jedna skupina radovych rodinnych domov pozostdva so 4
rodinnych domov - kaZdy rodinny dom tvori jednu bytovd jednotku. Dispoziéné si identické. Jednd sa o
dvojpodlainé rodinné domy, kde na prizemi je dennd Zast rodinného domu a na poschodi noénd Cast.
Hmotovo rodinné domy reSpektuji mierku prostredia osadend v pévodnej Casti obce Chorvétsky Grob,
zastreené sd sedlovymi strechami. Kaidd bytova jednotka mé ohdiZnikovy podorys a vzdjomne s po
postivané v podoryse o Im , &m sa oddeluju stikromné Easti jednotlivych rodinnych domov. Navrhované
rodinné domy svojou hmotou reSpektuja okolitd zéstavbu vidieckeho typu a zapadaju svojim tvaroslovim do
prostredia.

Dispozitné rieSenie

Do rodinnych domov sa vstupuje cez zddverie odkial je pristupny sklad a technickd miestnost. Zo
zadveria sa vstupuje halového priestoru odkial je pristupna kuchyfia , jedalensky kdt a obyvatka. Z dennej €asti
sa vystupuje na druhé nadzemné podlaZia pomocou schodiska. Na druhom nadzemnom podlaZi sa z centralnej
chodby vstupuje do troch izieb, kiipelne a samostatného wec.

Kon3truk&né riesenie
Zakladové konstrukcie - Rodinné domy s zaloZené na pédsovych zakladoch z prostého beténu Sirky 600
zaloZenych do nezamrznej hfbky a rastlého terénu min. 500mm. Pri susediacich stenach si zéklady 3iroké
1,2m. Stavebny ohjekt radového rodinného domu nie je konstrukéne v zékladoch dilatovany.
Obvodové konstrukcie - Obvadové nosné steny st navrhnuté z keramickych teha! $irky 250mm, deliace nosné
steny medzi jednotlivymi bytovymi jednotkami s navrhnuté 2x keramicka tehla 3irky 200mm s akustickou
tepeinou izolaciou z mineréinej viny hribky 100mm.
Horizontdlne konstrukcie - zakladové doska hribky 150 mm je navrhnutd s vystuZenim kari sietami {podrobne
riei PD &ast statika). Strop nad 1 NP je navrhnuty ako Zelezobeténovy hriibky 220 mm (podrobne riesi PD &ast
statika). Obvodové nosné konstrukcie na druhom nadzemnom podlaZi stuZuje Zelezobeténovy vence vysky
250mm.
Stre3né konitrukcie - nosna konstrukcia strechy pozostadva z vaznikového dreveného krovu s plnym debnenim,
Dodavatel viznikov spracuje dielenskd dokumentéciu pred realizaciou strecha. Trieda reziva SI, kon3trukcia
bude opatrend naterom proti hnilobe o drevoskodcom.
Tepelné izolacie - obvodové steny si zateplené kontaktnym zateplovacim systémom z EPS hrabky 150mm,
soklova &ast radovych rodinnych domov je zateplend soklovym perimetrom hr. 100 mm do vysky 300 mm od
upraveného terénu. Zateplenie strechy je navrhnuté z minerdlnej viny hribky 350mm, napr. 1SOVER UNIROL
PROFI. Zateplenie podiahy na 1 NP bude z EPS hrdbky 120 mm.
Hydroizoldcie - rodinné domy sU odizolované od zemnej vihkosti hydroizoldciou FUNDAMENT 4.0 SPEED
PFORILE SBS v dvoch vrstvdch.
Stregnd krytina - rodinné domy majti navrhnuti plechovi falcovanu krytinu Lindap seamline.

Zasgbovanie energiou:
Vodovod - napojenie objektov rodinnych domov je riedené vrdmci stavebného objektu - S0.02 Verejny
vodovod a pripojky. Stavebné objekty radovych rodinnych domov $0.12, 12,14 majd navrhnuté zdruzené
vodomerné $achty V5 3,4,5, Z z vodomernej achty je ku kaZdému rodinnému domu vedend objektovd pripojka
HPE DN25. Stavebné objekty S0.15,16 ma kaidy rodinny dom - bytova jednotka samostatnd vodomernd
Sachtu VS 6 a# V3 13 z ktorej je vedena objektova pripojka k jednotlivym rodinnym domom HDPE DN25.

Splagkovd kanalizdcia - napojenie objektov rodinnych domov je rieSend vramci stavebného objektu 50.03
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rejnd splafkové kanalizdcia a pripojky. Stavebné objekty radovych rodinnych domov 50.12, 12,14 majd
navrhnuté spolofnl splaskovi kanalizaciu hlavni vetvu DN 150 SP3,4,5 na ktoru sa napajajl jednotlivé bytové
dnotky potrubim PVC DN150 v mieste napojenia st osadené revizne 3achty splaskovej kanalizécie. Stavebné
jekty 50.15,16 mé kaZdy rodinny dom - bytova jednotka samostatnl  kanalizanlG  pripojku
6,7,8,9,10,1,12,13 z PVC DN 150, ktoré sii ukonéené reviznymi $achtami. Nasledne s( objekty napajané cez
jektové pripojky rovnake] dimenzie z PVC DN150.
N pripoiky -napojenie rodinnych domav na verejné siete a objektové pripojky si rieSené vramci stavebnych
jektov - SO.05b Aredlové rozvody NN ktoré sl napdjané zo stavebného objektu SO 05a Verejné rozvody NN.
3dy stavebny objekt a jeho bytové jednotky majd navrhnuté zdruZené elektromerové skrine SRE 4.1,2,3,4,5 z
orych st vedené objektové pripojky k jednotlivym rodinnym domem. ZdruZené elektromerové skrine st
istupné z verejného chodnika.
asdovd kanalizdcia zo striech a spevnenych pléch- katdy rodinny dom ma vlastné vsakovanie zariadenie v
hradnej &asti pozemkuy, kde st odvddzané daZdové vody zo striech. Daidové vody z chodnikov st odvadzané
jetnym sklonom na terén odkial budd vsakovat. Daidové vody z parkovisk pre rodinné domy st odvadzané
ozdiznym sklonom smerom na komunikdciu, odkial si odvadzané cez ORL do vsakovacieho zariadenia pre
munikaciu.
ykurovanie - Ako zdroj tepla bude vtechnickej miestnosti - miestnost €. 107 umiestneny plynovy nastenny
ndenzacny kotol Vaillant ecoCOMPACT VCC 206/4-5 150, vykonu 4,3 - 21,5 kW, v kembindcii s podlahovym
kurovanim.
PEVNENE PLOCHY K RODINNYM DOMOM A STATICKA DOPRAVA PRE RODINNE DOMY

Pre pokrytie statickej dopravy je pre kaidy stbor 4 radovych rodinnych domov navrhnutych spolu 9

rkovacich stati. Ka#dy rodinny dom ma 2 parkovacie statia pre obyvatefov a spolocné 1 miesto pre névitevy
bytové jednotky). Spolu je pre stavebné objekty 50.12,13,14,15,16 RADOVE RODINNE DOMY SO 4 Bl
avrhnutych 45 parkovacich stéti. Vjazd k parkoviském je cez navrhovany pojazdny chodnik vedeny pozdiz
omunikacie Sportova ulica. Pristup pre pesich je zabezpedeny cez spoloény chodnik ktory je navrhnuty zo
rany vstupov &irky 3m. Vietky spenené plochy st navrhnuté ako pojazdné. Chodniky kopiruju terén a s
ezbariérové s priamym vstupom do rodinného domu. Odvod daidovych véd z chodnikov pre RD je
hezpeteny pomocou prie¢neho sklonu smerom na terén. Odvodnenie daZdovych véd z parkovacich stojisk je
omocou pozdizneho sklonu smerom na komunikaciu a odtial si odvédzané cez ORL do vsaku.

bjekt $0.01 Komunikacie a chodniky - je stavebne povoleny rozhodnutim &. UKaSP-109-2020-MS-STRED,
z. 9122/2020 zo dita 26.10.2020, rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost dita 11.12.2020, stavebnikom je
KOBUNGALOV s.r.0., Senkvickd cesta 1/A, 902 01 Pezinok.

zemie vy&lenené na park sa po zrealizovani jednotlivych stavebnych objektov zrovnd. Nasledne sa pristdpi
osadeniu plastovjch obrubnikov, ktoré ohranitia jednotlivé plochy parku — hranice travnatych pich
Strkovych ploch. Po osadeni deliacich plastovych obrubnikov sa ndsledne pristipi k osadeniu faviiek. Tieto
ud( osadené do beténového zakladu, prispdsobeného presnému typu lavidiek, ktoré sa vySpecifikujd pri
alizacii. Po osadeni mobilidru sa pristtpi k vysadbe vzrastlej zelene a krikov. Nasledne k vysadbe travnikov.

0.20a Verejny plynoveod
0.20b Aredlové pripoiky plynu

Navrhovany plynovod bude napojeny na existujlici STL plynovod DN150, 100 kPa vedeny v ulici Hostaky. Bude
Vedeny pod komunikdciu zo Strkodrvy pozd(? parciel 2217/1 priblizne 90 metrov v dimenzii D90,100kPa.
asledne v navrhovanej komunikédcii v sdbehu s navrhovanym vodovodom a daidovou a spladkovou
analizéciu v celkovej dfzke priblizne 213 metrov v rovnakej dimenzii D90,100 kPa.. Vedenie bude pokralovat
Z po parcelu 2217/5, kde sa vysad poslednd odbocka k pripojke 8 a za odbolkou bude ukoncené zemnym
- Uzdverom Pri névrhu trés budd dodrZané poZiadavky STN 73 6005. Rozvod STL plynu v zemi sa urabi v zmysle
TN 38 6415 a TPP 702 02 stvisiacich predpisov a nariadeni s re$pektovanim STN 73 6005.
Pripojky 1,2,7 a 8 sit urfené pre samostatné rodinné domy a budd na navrhovany verejny plynovod
apojené cez samostatné pripojky, ktoré budd ukonéené HUP osadenom v typovej skrinke na hranici pozemku
., spoloéne s reguldtorom plynu. Pripojky k danym pozemkom sa urobia profilu D432mm . Pripojky 4,5,6 s(
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réené kazdd pre 4 radové rodinné domy . Pripojka je navrhnutd v dimenzii D32 a ukonfend bude v typovej
krinke pre reguldtor a 4 plynomery,. Pripojka &.3 je navrhnutd v dimenzii D50 a té je urend pre dve skrinky
eguldcie a merania plynu t.j. pre dva radové rodinné domy. Miniméline krytie potrubia zeminou bude 0,8 m so
padovanim do verejného plynovodu. Pripojky budi navrhnuté v zmysle STN 38 6415 a stvisiacich predpisov a
ariadeni s reSpektovanim STN 73 6005,

Potrubie plynovodu musl byt oznafené vystraZnou féliou podia STN 73 6006.

Viypodet potreby plynu pre rieSend ulicu Priena

Max. hodinové potreba plynu je uvazovand v zmysle Studie:

x samostatny rodinny dom & 2,5 =10 m*/hod

x radové rodinné domv(4) x 7 m*/hod =35 m’/hod

elkem = 45 m’/hod

otnd patreba plynu 20.887/hod.

Materidl Na plynovod a pripojky bude pouZité PE potrubie pre plyn PE100 SDR11-D30 o dfzke

03 m.

a’prfpojky bude poufité HDPE potrubie pre plyn PE100 SDR11 - d32 o celkovej di¥ke cca 33 m a dimenzia DSO
dlzke 3,5.

re uskutoénenie stavby sa urcuju tieto podmienky:
vedend stavba 50.12 — $0O.16 ma vzmysle § 43b ods.1 pism. b) Stavebného zdkona charakter bytovej
udovy.

Stavba bude uskuto¢nend podfa projektovej dokumentdcie overenej v stavebnom konani, ktord
vypracovala spolognost - bora architekti, s.r.0., Hlavna 13, 076 14 Lastovce, zodpovedny projektant
Ing.arch. Branislav Borog, autorizovany architekt, & reg. 1714 AA a Ing. arch. Radovan Richnavsky,
Zdravotechnika — Ing. J. Heriban, elektro — Ing. L. Nekoranec, pofiarna ochrana — Ing. H. Falisova,
komunikacie a spevnené plochy — Ing. M.Maggit, statika RD — Ing. M.Svoboda. Projektova dokumentacia
je prilohou tohto rozhodnutia, pripadné zmeny nesmi byt vykonané bez predchadzajiceho povolenia

stavebného Uradu.

Stavba sa priestorovo osadi na pozemku register "C" parc. £ 2217/2, 2217/5, 2217/34, 2217/35, 2217/36,
2218/2, 2218/7, 2219/1, 2220/13, 2217/3, 2217/4, 2217/6, 2219/4, 2217/32, 2217/30 v katastralnom
Gzemi Chorvdtsky Grob, presne podia zakreslenia v situacii osadenia, kiora je sdastou overengj
projektovej dokumentdcie a to v zmysle rozhodnutia o umiestneni stavby &. UkaSP-606-2018-MS-STRED
zo diia 28.08.2018, ktoré nadobudlo privoplatnost difia : 22.10.2018 , vydaného Obcou Chorvatsky
Grob.

Maietkové vztahy :

Stavba bude realizovani na pozemkoch parc. & 2217/2, 2217/5, 2217/34, 2217/35, 2217/36, 2218/2,
2218/7, 2219/1, 2220/13, 2217/3, 2217/4, 2217/6, 2219/4, 2217/32, 2217/30 v kat. 0z Chorvatsky Grob
zapisanych na LV & 414, 415, 416, 301 — vo vlastnictve spolotnosti LENSSON, s.r.0. — doloZend Zmluva
o uzatvoreni budicej kiipnej zmluvy o prevode nehnutefnosti zo difa 1.10.2019.

Najkrat3ie odstupové vzdialenosti pre S0.12 od susednych pozemkov budd nasledovné:

Od parc. & 2222/ min. 2,76 m
Od parc. & 2220/2 min. 9,03 m
Od parc. & 2219/2 min. 12,4 m

NajkratSie odstupové vzdialenosti pre 50.13 od susednych pozemkov

Parc .£.2222/1 min 3,07 m

Najkrat$ie odstupové vzdialenosti pre 50.14 od susednych pozemkov
Parc .€. 2222/1 min. 3,30 m

Najkratdie odstupové vzdialenosti pre S0.15 od susednych pozemkov
Parc .. 2220/4 min. 6,36 m

Najkratiie odstupové vzdialenosti pre 50.15 od susednych pozemkov
Parc .€. 2220/4 min. 8,36 m

parc. £.2218/3 min. 2,50 m
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Minimalne rozostupy medzi chjektami: §0.12-50.13  -17,70m
$0.13-50.14 -17,64m
$0.14-50.15 -1785m
50.15- 50.16 - 4,00m

3. Stavba sa vy3kovo osadi nasledovne:

-vyska strechy rodinnych domovS0.12-50.16 +7,930m od 0,000

- Girovefi podlahy 1.NP = £0,000 :

$0.12 - 0,000 - 146,470 m.n.m.
$0.13 - £0,000 - 146,710 m.n.m.
$0.14 - £0,000 - 147,000 m.n.m.
$0.15 - 0,000 - 147,440 m.n.m.
50.16 - 20,000 - 147,690 m.n.m.

Pred zatatim stavby je stavebnik povinny zabezpedit vytyCenie stavby podfa vytyCovacieho vykresu,
spracovaného v zmysle podmienok Gzemného rozhodnutia a stavebného povolenia a v sGlade s §75 ods.1
Stavebného zékona vytycenie musi vykonat opravnend fyzicka alebo pravnickd osoba - autorizovany
geodet,

Pristup kstavebnému pozemku bude z komunikdcii Hiboka cesta, PRIECNA ULICA - objekt 50.01

Komunikacie a chodniky v k.G, Chorvatsky Grob , pre ktoré bolo vydané stavebné povolenie ¢. 109-2020-

MS-STRED zo dia 26.10.2020.

Stavba bude realizovana dodivatelsky. Dodavatel bude stavebnému uradu oznameny do 15 dni odo

dia vyberu.

Pri uskutolfiovani stavby je nutné dodrZat predpisy, tykajtice sa bezpecnosti prace a technickych zariadeni

a dbat na ochranu zdravia osdb na stavbe, dodriiavat prisluiné ustanovenia § 43d a §43e Stavebného

zdkona, ktoré upravujl zdkladné a vieobecné technické poZiadavky na vystavbu.

Pri vystavbe musia byt pouité len vhodné stavebné vyrobky v stilade s ustanoveniami Zékona ¢.90/1998
Z. z. 0 stavebnych vyrobkoch v znenf neskordich predpisov, pouiity material vyhovujici platnym normam
v zmysle §43f stavebného zékona a dodriané vieobecno-technické poZiadavky na vystavbu a prisluiné

technické normy. Ku kelaudacii stavebnik doloZi doklady o vhodnosti pouZitych virobkov a materidlov.
Pri uskutotiovani stavby je nutné dodrziavat predpisy tykajdce sa bezpelnosti prace a technickych
zariadeni, najma vyhlsky & 374/1990 Zb. o bezpelnosti prace a technickych zariadeni pri stavebnych
pracach a dbat na ochranu zdravia a os6b na stavenisku,

0. Pri uskutoffiovani musia byt dodriané prislusné ustanovenia vyhlasky & 532/2002 Z.z, ktorou sa
ustanovujii podrobnosti o véeobecnych technickych poZiadavkich na vystavbu a o vieobecnych
technickych poZiadavkach na stavby ufivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie a
prislusné technickeé normy.

1. Pri realizicii stavebnych prac udrfiavat &istotu na okolitych komunikdciach. Pri zneCisteni vozovky
bezodkladne zabezpeéit vykonanie Udriby vyzametanim, alebo vyumyvanim komunikdcie na vlastné
naklady.

2, Pri stavebnych pracach nebude poskodend okolitd zelefi a dreviny, travnaté plochy verejneho
priestranstva, ktoré budi poskodené rozkopdvkou, alebo uloZenym stavebnym materidlom, budd
bezadkladne uvedené do pdvodného stavu (t.j. vy&istit povrch od stavebnych zvy$kov, pohrabat, zhutnit,
prip. naviest humusovi vrstvu zeminy do vyky 5 cm, osiat trévnik).

3. Zabezpetit stavbu tak, aby nedoslo k ohrozeniu zdravia a bezpenosti obyvatelov, realizaciu stavebnych
¢innosti zabezpedit vyhovujlcimi technicko-organizaénymi opatreniami na ochranu ostatnych obyvatefov
tak, aby neboli vystaveni nadmernej hlugnosti, pra$nosti, nadmernym prachom a hlukom, pri stavebnych
pracach neobtajovat ufivatefov susednych nehnutefnosti, nevykonévat stavebné prace po 22. hod. a o
vikendoch a sviatkoch , zabezpe&it zniZenie negativnych vplyvov zo stavebnych prac na Zivotné prostredie
technickou disciplfinou {zniZenie hluénosti, prasnosti, dodréiavanie nocného kfudu) v stlade so zakonom £.
355/2007 Z. z. 0 ochrane a podpore a rozvoji verejného zdravia, a v sdlade s vyhlaSkou €. 549/2007 Z. z.
ktorou sa ustanovujii podrobnosti o pripustnych hodnotdch hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach
na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi, zabezpecit dodrZiavanie Cistoty v okoli
stavby, wylugit rugenie hiukom v noénych hodindch, vykonat opatrenia na zamedzenie moZnosti padania
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stavebného materidlu prip. inych stavebnych pomdcok na susedné pozemky a zamedzit znedisteniu
susednych pozemkov.

4. V pripade poskodenia susednych nehnuteinosti uviest ich do pdvodného stavu, a ak to nie je moing, alebo
hospodarsky Gelné, poskytnaf viastnikovi nahradu podla vieobecnych predpisov o ndhrade $kod.

5. Bez stihlasu stavebného tdradu stavebnik nesmie navdiat na stavebny pozemok zeminu, zo staveniska
zabezpedit spevneny panelovy vyjazd.

16. Potas realizcie stavebnych prac je nutné chranit proti poskodeniu okolité vzrastié stromy.

17. Skladovanie stavebného materidlu podas stavhy na verejnych priestranstvach, t.j. na uliciach, namestiach,
chodnikoch a podobne nie je povolené. O povolenie na zaujatie verejného priestranstva je nutné poZiadat
Obecny drad Chorvatsky Grob,

18. V §tadiu realizicie stavby je stavebnik povinny dodriat vietky podmienky vyjadreni, stanovisk, siihlasov
a rozhodnuti dotknutych organov, ktoré boli vydané v Gzemnom aj stavebnom konani.

19. Stavebnik je povinny podla § 66 ods. 2 pism. h} Stavebného zdkona oznamit zacatie stavby prisluinému
stavebnému tradu,

20. Stavebnik je povinny podfa § 66 ods. 3 pism. j} Stavebného zdkona stavbu oznacit Stitkom "STAVBA
POVOLENA".

71. Stavebnik je povinny zabezpelit pred realizdciou stavby vytytenie vietkych existujicich podzemnych
vedeni u ich spraveov.

22, Stavebnik je povinny ozndmit prisluinému stavebnému dradu termin ukonfenia stavby pred jej
uvedenim do trvalého utivania a pofiadat v zmysle § 79 Stavebného zdkona o vydanie kolaudatného
razhodnutia.

73. Podmienkou povolenia kufivaniu rodinného domu je podia § 81b stavebného zakona zaistenie
bezpednosti a ochranu zdravia ludi a Zivotného prostredia, ako aj riadne uZivanie stavby na urleny (Cel,
najmd podia pismena

a)zabezpedené vykurovanie stavby a pripojenie na rozvod vody, elektriny a na kanalizalnd siet. Pred
kolaudéciou rodinného domu je nevyhnutné, aby bolo vydané pravoplatné rozhodnutie o povoleni
uZivania verejného vodovodu, verejnej kanalizacie, distributného piynovodu a elektriny.

24. Lehota na dokongenie stavby sa uréuje do 24 mesiacov odo dita nadobudnutia pravoplatnosti tohto
rozhodnutia.

25. Stavebnik je povinny bezodkladne ohldsit povolujicemu stavebnému tradu a Krajskému pamiatkoveému
dradu Bratislava vyskyt zviaétnych predmetov a inych veci, ktoré by sa objavili pri vykopoch a ktoré mbiy
mat pamiatkovy, alebo archeologicky charakter a vyckat na dalSie dispozicie uvedenych organov.

26, V zmysle §70 Stavebného zékona stavebné povolenie a rozhodnutie o prediZeni jeho platnosti st zdvézné
aj pre pravnych nastupcov konania.

27. Pri kolaudagnom konani je stavebnik povinny vydokladovat funkénost vsakovacich systémov.

28. Pred vydanim kolauda&ného rozhodnutia na stavebné objekty povolené tymto stavebnym povolenim,
predlozi stavebnik pravoplatné Kkolaudaéné rozhodnutie na vodné stavhy, ktoré boli povolené
stavebnym povolenim pod & QU-SC-0SZP/2020/001654-G-21-Ry zo dfia 26.2.2020.

29. Na ziklade poZiadavky obce Chorvétsky Grob - list zo dfia 19.02,2020 pod &. 1410-2020-STRED stavebny
objekt  SO.19-Park bude  zrealizovany pred uvedenim  stavby ,PRIECNA  ULICA
» do trvalého uZivania.

Podmienky vyplyvajiice zo stanovisk dotknutych organov:

1. Zapadoslovenska distribuénd a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava, vyiadrenie zo dfia 17.7.2020

Spolognost Zdpadoslovenska distribuéna stihlasi s vydanim Uzemného rozhodnutia a stavebného povolenia na
stavhu: Prieéna ulica, v rozsahu: SO 05a Verejné rozvody NN a SO 05b Aredlové rozvody NN, SO 09 preloZenie
stfpu vereného osvetlenia, Investor: EKOBUNGALOV s.r.o., Senkvické cesta 1/A, 902 01 Pezinok podla
predioZenej projektovej dokumentécie spracovane] Ing. Lubo§ Nekoranec za tychto podmienok: ,sdhlasime”,
23 predpokiadu spinenia nasiedovnych podmienok:

1. Objekty hore uvedenej stavby budii napojené z existujlicej TS 0011-002, z nového NN kablového
distribuéného rozvodu po jeho vybudovani a uvedeni do prevadzky. Novy NN kiablovy distribucny
rozvad bude realizovany kdblami typ: NAYY - J 4x240 mm?2 o celkovej dlike 730 m. Novy NN kablovy
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distribuény rozvod bude okruhovany cez 3 ks NN skrine SR. Vybudovanie NN rozvodov, ktoré budi mat
distribucny charakter zabezpe&i v ramci viastnej investicie spoloénosti Zapadoslovenskd distribucna a.s.
na zaklade hromadnej zmiuvy o pripojeni € 170000244 uzatvorene] medzi spolofnostou
Zapadoslovenska distribucna a.s. a investorom.

Jednotlivé kablové pripojky NN vratane elektromerovych rozvédzaov vybuduje na viastné ndklady
investor pricom deliacim miestom budu NN skrine SR.

Elektromerové rozvidzate budit umiestnené na verejne pristupnom mieste na hranici pozemku zvonka
tak, aby boli pristupné pracovnikom energetiky v kaZzdi dennt a nocnu dobu - zodpovedny investor.
Pripojenie budcich koncovych odberatefov bude rie$ené samostatne na zdklade Zmliv o pripojeni
odbernych elektrickych zariadeni Ziadatefov do distribuénej sustavy spolofnosti Zdpadoslovenskd
distribuénd, a.s., po vydani kolaudaéného rozhodnutia stavhy.

Hlavné isti¢e pred elektromermi budi 3 x 25 A s vypinacou char. B pre kazdé adberné miesto.

Ziadame reSpektovat vietky energetické zariadenia v majetku spolocnosti Zapadoslovenska distribucna,
a.s. (silové aj oznamovacie) a dodriat ich ochranné pisma podlia § 43 zdkona 251/2012 Z. z. o
energetike a jeho noviel.

Pred realizdciou zemnych préc je stavebnik povinny poZiadat spolo¢nost Zapadoslovenskd distribuénd o
zakreslenie existujicich elektroenergetickych zariadeni a to prostrednictvom on-line aplikacie
https://www.zsdis.sk/Uvod/Online-sluzby/Geoportal alebo pisomnou Ziadostou zaslanou na Tim spravy
energetickych zariadeni VN a NN, adresa miestne prisiuSného timu, (pre vytyCenie VN a NN
elektroenergetickych zariadeni) a Tim spravy sieti VWN, Culenova &. 3, 816 47 Bratislava (pre vytylenie
zariadeni WN).

Pozadujeme dodranie ochranného pdsma vietkych WN, VN a NN vedeni definovanych podla §43 Zakona
o energetike £.251/2012 Z.z. a 0 zmene a dopineni niektorych zakonov, s ktorymi osoby a mechanizmy
vykondvajlice prace stivisiace so stavebnymi pracami danej stavby méZu prist do styku. Zodpovednd
osoba na stavbe je povinnd vykonat poudenie ( obozndmenie ) vetkych osGb vykonavajucich €innost,
alebo zdriujdcich sa na stavbe, o pravidlach bezpeénosti prace v blizkosti VVN, VN a NN vedeni.

Pre potreby budovania energetickych zariadeni, poskytne Ziadatel prevadzkovatefovi pozemok (koridor)
resp. priestor vhadny pre budovanie energetického zariadenia. Majetkopravne vysporiadanie pozemku
bude rieSené samostatnou zmluvou.

V pripade, 7e novonavrhované energetické zariadenia, ktoré budu tvorit siast distribuéného rozvodu el.
energie budl osadené na pozemku iného vlastnika, je potrebné riedit pred realizdciou predmetnej stavby
majetkoprédvne vysporiadanie pozemkov pre osadenie tychto zariadeni v zmysle platne] legislativy, pricom
nebude tctovany prendjom podas ich Zivotnosti.

Stavebnik je povinny zrealizovat stavbu podfa odsuhlasenej projektovej dokumentdcie tak, aby nedoslo
poskodeniu alebo ohrozeniu prevédzky elektroenergetickych zariadeni spoloénosti Zépadoslovenska
distribu¢na.

Pred zadatim zemnych prac na energetickych zariadeniach budovanych v tejto stavbe je potrebné v
navrhovanych trasach pofiadaf o presné vytylenie a identifikovanie kdblov patriacich spoloCnosti
Zapadoslovenska distribuéna, a.s..

Zemné prace - pri krifovani a sdbehu zariadeni spoloénosti Zdpadoslovenskd distribuénd, as. -
pofadujeme vykondvat so zvySenou opatrnostou - ruénym spbsobom. Pri pracach dodriiavat
bezpeénosiné predpisy a ustanovenia prisludnych STN.

Pri pracach na zariadeniach patriacich spolo€nosti Zapadoslovenskd distribuénd, a.s. poZiadat pracovnika
TSEZ Bratislava, Hranitna 14 o technicky dozor.

Pred zahrnutim vykopov (kable VN a NN uloZené v pieskovom [6Zku s mechanickou ochranou} a chraniCiek
je potrebné prizvat zastupcu TSEZ BA,, Hraniénd 14.

Toto stanovisko a podmienky v fiom uvedené su platné jeden rok od jeho vydania,

2. Spp- distribicia a.s., Miynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava, vyiadrenie zo dhia 17.12.2020, &

ID/PS/0252/2020/An

Sthlasi s vydanim stavebného povolenia (rozhodnutia) a realizaciou vy$sie uvedenej stavby za dodriania
nasledovnych podmienok :

VSEOBECNE PODMIENKY:
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Stavebnik je povinny dodriat ochranné a bezpefnostné pdsma existujicich plyndrenskych zariadeni v
zmysle §79 a §80 Zékona o energetike,

stavebnik je povinny zrealizovat stavbu podla odsthiasenej projektovej dokumentécie tak, aby nedodlo k
poskodeniu plyndrenskych zariadeni (technologickych ohjektov) afalebo ohrozeniu ich prevédzky a/aleba
prevadzky distribucnej siete. Porudenie tejto podmienky méze mat za ndsledok vyvodenie trestnopravnej
zodpovednosti, ako aj zodpovednosti za sposobent 3kodu, pricom stavebnikovi méZe byt za porudenie
tejto podmienky uloZend sankcia prisluSnym spravnym orgdnom.,

stavebnik je povinny pri realizacii stavby dodrZat minimdlne vzajomné vzdialenosti medzi navrhovanymi
plynarenskymi zariadeniami a existujicimi nadzemnymi a podzemnymi objektmi a inZinierskymi sietami v
zmysle STN 73 6005 a STN 73 3050,

stavebnik je povinny pred realiziciou zemnych prdc afalebo pred zaCatim vykondvania inych &innosti
zabezpelit prostrednictvom prisluénych prevddzkovatelov presné vwytyCenie vietkych existujdcich
podzemnych vedenf,

pred realiziciou zemnych pric afalebo pred zalatim vykondvania inych finnosti je stavebnik povinny
poZiadat SPP- D o wytyfenie existujucich plynarenskych zariadeni prostrednictvom online formularu
zverejneného na webovom sidle SPP-D www.spp-distribucia.sk (¢ast E-sluzby),

v zaujme predchadzania podkodeniam plyndrenskych zariadeni, ohrozeniu ich prevadzky a/alebo
prevadzky distribuénej siete, SPP-D vykondva vytyCovanie plyndrenskych zariadeni do rozsahu 100 m
bezplatne,

stavebnik je povinny pri realizécii stavby dodriiavat ustanovenia Zakona o energetike, Vyhlaiky ¢.
508/2009 Z.z., Stavebného zdkona a inych vSecbecne zdvdznych préavnych predpisov - sivisiacich
technickych noriem a Technickych pravidiel pre plyn (TPP) najmd STN EN 1775, STN EN 12327 ,STN 73
6005,TPP 605 02,TPP 702 01, TPP 702 02, TPP 702 12,

stavebnik je povinny umoZnit zastupcovi SPP-D (p. Rudolf Hirner, tel.&, +421 33 242 3300} vstup na
stavenisko a vykon kontroly realizécie finnostl v ochrannom pasme plyndrenskych zariadeni, tieZ je
povinny prizvat zdstupcu SPP- D k predpisanym skiskam v zmysle uvedenych predpisov a noriem,

stavebnik je povinny pri realizdcii dodriat technické podmienky stanovene v predchadzajicom vyjadreni
SPP-D k Ziadosti o vydanie technickych podmienok pre rozdirenie distribu¢nej siete &islo 1000480220,

stavebnik je povinny minimdlne 14 kalenddrnych dni pred zalatim stavby pisomne oznémit SPP-D na
adresu : SPP - distribicia, a.5., Ing. Radavan lllith, Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava kontaktné Udaje,
Udaje o zaCati a ukoneni prac apod.,

stavebnik je povinny odovzdat pisomné Qsved&enie z vwkonu kontroly, vyhotovené subjektom poverenym
SPP-D na vykon kontroly, bez uvedeného dokladu nebude moind ukaonéit preberacie konanie a majetkovo
- pravne vysporiadanie stavby,

ECHNICKE PODMIENKY:

stavebnik je povinny realizovat zemné price vo vzdialenosti men3ej ako 1,00 m na kaZdd stranu od obrysu
nizkotlakého {dalej ako ,NTL"} plynovodu a stredotlakého {dalej ako ,STL") plynovodu a vo vzdialenosti
menZej ako 1,50 m od obrysu vysokotiakého (dalej ako ,VTL") plynovodu, aZ po predchddzajicom vytyéeni
tychto plyndrenskych zariadeni, a to vyhradne rucne, bez pouiitia strojovych mechanizmov, so zvyienou
opatrnostou, za dodrZania STN 73 3050, a to pokial sa jednd o vykopové, ako aj bezvykopové technologie,

stavebnik je povinny zabezpetit, aby trasa navrhovanych plyndrenskych zariadeni reSpektovala iné vedenia
s ohfadom na moinost ich poskodenia pri vystavbe, resp. aby pri prevddzkovani nemohlo déjst k
vzajomnému ovplyviiovaniu, pripadnému poskodeniu,

stavebnik je povinny zabezpedif, aby prepojovacie préce {ostry prepoj) medzi existujicom distribu¢nym
plynovodom a budovanym distribuénym plynovodom vykonala iba opravnend osoba - zhotovitel, na
zéklade technologického postupu, vypracovaného zhotovitefom stavby v zmysle projektovej dokumentacie
a schvaleného zodpovednym pracovnikom SPP-D,

stavebnik je povinny zabezpelit, aby prepojovacie prace {ostry prepoj) boli vykonané v ¢ase mimo
vykurovacieho ohdobia na zdklade predchadzajiiceho ozndmenia zéstupcovi 5PP-B,
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stavebnik je povinny po vykonani prepojovacich prac a napusteni plynu vykonat skidku tesnosti vietkych
spojov premydlenim, ktoré neboli obsiahnuté v tlakovej skiske a o vysledku skisky tesnosti vyhotovit a
odovzdat Zépis,

stavebnik je povinny po ukonéeni stavenych prac odovzdat na oddelenie prevadzky SPP-D, pracovisko
Bratislava, vietky doklady stvisiace s vystavbou plynarenského zariadenia a vietky doklady potrebné k
uzavretiu zmluvného vztahu podfa priloh,

OSOBITNE PODMIENKY:

Navrhovany STL distribuény plynoved musi byt po celej dizke verejne pristupny pre pracovnikov SPP -
distribucia a.s. a to aj s mechanizmami. Navrhovani pristupovii komunikéciu neuzatvérat branou ani
rampou.

V bode pripojenia havrhovaného STL plynovodu D 90 na existujici plynovod DN 150 osadit prechodovy
spoj, trasovy uzaver (GK v zemnom prevedeni D 90 s plastovymi koncovkami) a navrhovany STL plynovod D
90 sa pripoji priamo bez lomového bodu.

VyUstenie signalizatného vodita umiestnit od prepoja na existujici distribuny plynovod DN 150 aZ ku
koncovému bodu budovaného STL plynovodu { odvzdugiioval ) a po GK ( HUP } na kaZdej pripojke plynu D
50 a 32 pre budice odberné plynové zariadenie.

Kondtrukéna dokumentécia navrhovaného STL plynovodu s 8ks PP musi byt v zmysle vyhlasky 508/2009
postdena opravnenou pravnickou osobou (OPO) a na zariadeni vykonand Gradna skiska.

Kaidy PP D 32 a D 50 - ukongit na hranici stkromného pozemku tak, aby ndsledné osadend plynomerna
skrinka bola volne pristupnd pracovnikom SPP- distribdcia a.s. z verejného priestranstva.

3, Okresny urad Senec, odbor starostlivosti o 7P, Gsek  $titne] spravy odpadového hospodirstva,

Hurbanova 21, 903 01 Senec, vyjadrenie zo dfia 5.12.2019 pod. £. OU-SC-0S7P-2015/017841

Po preskimani Ziadosti a na zaklade dorutenych podkladov podfa § 99 ods.| pism. b) bod 2. a 3. zdkona o
odpadoch vyddva tunajsi drad k predmetnej Ziadosti nasledovné vyjadrenie:

A} k navrhovanému spdsobu nakladania s odpadom v konani o odstraneni stavby Okresny drad Senec nema
namietky proti realizacii predmetnej stavby.

. Pri realizacii stavby je potrebné dodr¥iavat zakon & 79/2015 Z. z. o odpadoch a shvisiace vieobecne
zavdzné pravne predpisy platné v odpadovom hospodarstve.

. Povodcom odpadov vznikajicich v ddsledku uskutoéfiovania stavebnych prac je pravnickd osoba alebo
fyzickd osoba - podnikatel, pre ktor( sa tieto prace v koneénom §tadiu vykondvajl a pre fyzické osoby je
pévodcom odpadov ten, kto uvedené prace vykonava.

3. Pévodca odpadu zodpoveda za nakladanie s odpadmi a plni povinnosti podta § 14 — drZitefa odpadu podfa
zékona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch.

4. Pévodca odpadu je povinny jednotlivé odpady spravne zaradovat a zhromaZdovaf vytriedené podla druhov
odpadov a poddruhov {katalégovych Cisiel uvedenych vo vyhlaske MZP SR & 365/2015 Z. z., ktorou sa
ustanovuje Katalég odpadov), zabezpeéif pred znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neZiaducim dnikom
a zabezpetit spracovanie v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva v sulade so zakonom o odpadoch.

_5. Pévodca odpadu je povinny viest evidenciu a ohlasovat Udaje z evidencie prisluinému okresnému dradu,
. odboru starostlivosti o Zivotné prostredie v zmysle § 14 ods. 1 pism. f) a g) z&kona o odpadoch, v stlade s
ustanovenim § 3 vyhlasky MZP SR & 366/2015 Z. z. o evidenénej povinnosti a ohlasovacej povinnosti.

6. investor {pévodca) komundinych odpadov je povinny okrem iného zapojit sa do sysiému zberu
komunainych odpadov v obci aj pre komodity sklo, kovy, biologicky rozloZitelny odpad zo zdhrad a parkov.

7. Investor ozndmi tunajgéiemu Gradu ukongenie stavebnych pric. Nésledne do 15 dni predloZi doklady
o odovzdan( odpadov vzniknutych z vykonanych stavebnych prac a naslednom spracovani odpadov v zmysle
hierarchie odpadového hospodarstva v stilade so zékonom o odpadoch.
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~ B) k projektovej dokumentacii v stavebnom konani podla § 99 ods. | pism. b} bod 2. zakona o odpadoch vyddva
tunajii Grad k predmetne] fiadosti nasledovné vyjadrenie: nema namietky proti realizdcii predmetnej
stavby.

1. Pri realizécii stavby je potrebné dodriiavat zakon € 79/2015 Z. z. o odpadoch a sGvisiace vieobecne
2&vazné pravne predpisy platné v odpadovom hospoddrstve.

2. Pdvodcom odpadov vznikajicich v ddsledku uskutoéfiovania stavebnych préc je pravnickd osoba alebo
 fyzickd osoba - podnikatel, pre ktord sa tieto prace v kone€nom 3tadiu vykonavaja a pre fyzické osoby je
pévodcom odpadov ten, kto uvedené prace vykondva.

3. Pévodca odpadu zodpovedd za nakladanie s odpadmi a pini povinnosti podia & 14 - dr¥itefa odpadu podfa
zdkona €. 79/2015 2. z. o odpadoch.

4. Pévodca odpadu je povinny jednotlivé odpady spravne zaradovat a zhromaidovat vytriedené podia druhov
odpadov a poddruhov {katalogovych &siel uvedenych vo vyhldske MZP SR &, 365/2015 Z. z., ktorou sa
ustanovuje Katalog odpadov), zabezpetit pred znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neZiaducim lnikom
a zabezpetif spracovanie v zmysle hierarchie odpadovéha hospodarstva v stilade so zakonom o odpadoch.

5. Pdvodca odpadu je povinny viest evidenciu a ohlasovat (daje z evidencie prislusnému okresnému lradu,
odboru starostlivosti o Zivotné prostredie v zmysle § 14 ods. 1 pism. f} a g) zékona o odpadoch, v stlade s
ustanovenim § 3 vyhlasky MZP SR & 366/2015 Z. z. 0 evidenénej povinnosti a ohlasovacej povinnosti.

6. Ak sa nekontaminovana zemina a iny prirodzene sa vyskytujlci materidl vykopany potas stavebnych prac
poutije na aéely vystavby v prirodzenom stave na mieste, na ktorom bol vykopany, nejde o odpad. Inak sa
povaiuje za odpad, s ktorym je potrebné naleZif v sGlade so zdkonom o odpadoch.

7. Investor (pdvadca) komundlnych odpadov je povinny okrem iného zapojif sa do systému zberu
komunalnych odpadov v obci aj pre komodity sklo, kovy, biologicky rozioZitelny odpad zo zéhrad a parkov.

8. Investor odovzdd tunajSiemu dradu doklady o odbere odpadov vzniknutych z realizécie stavby aich
naslednom spracovani opravnenou osobou, pre Géely vyjadrenia v kolaudagnom konani v zmysle § 99 ods. |
pism. b} bod 5 zékona ¢ odpadoch.

Toto vyjadrenie sa v zmysle § 99 ods. 2 zdkona o odpadoch povaiuje za zdvdzné stanovisko pre dlely
stavebného konania podfa zakona & 50/1976 Zb. o Uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku v zneni
neskordich predpisov, nenahradza povolenie, sthlas a nie je rozhodnutim podfa predpisov o spravnom konani.

4, Okresné riaditelstvo PZ v Senci, Okresny dopravny in¥pektorat v Senci, Hollého 8, P.O.BOX 59, 903 01
Senec, stanovisko zo dita 6.11..2019 pod & ORPZ-5C-0DI-1-676/2019

0DI s prediofenou projektovou dokumentdciou pre Oéely stavebného konania sthiasi, priom si uplatfiuje
nasledovné pripomienky;

1. V pripade zésahu stavby do prifahiych cestnych komunikdcii poZadujeme najskér 30 dni pred zaatim
realizécie stavby prediodit k definitivnemu odsuhlaseniu projekt organizdcie dopravy na prerokovanie a
odsthlasenie OD! pre potreby uréenia dofasného dopravného znadenia v zmysle zékona €. 135/1961 Zb.
o pozemnych komunikaciach (cestny zdkon).

2. Trvalé dopravné znagenie zvisle ako aj vodorovné {vyznatenie parkovacich miest) Ziadame predloZit na
definitivne odsthlasenie OD1 pre potreby uréenia dopravného znalenia v zmysle zakona €. 135/1961 Zb.
o pozemnych komunikacidch {cestny zakon) najskdr 30 dni pred kolauda&nym konanfm stavby.

3, Zabezpefenim po&tu 54 parkovacich miest pre poZadovanU stavbu Prie€na ulica, Chorvatsky Grob
povaZujeme potreby statickej dopravy v zmysle STN 736110/22 za dostatocne uspokojené.

ODf v silade so zakonom NR SR & 171/1993 Z, z. o PZ v zneni neskorsich predpisov, si vyhradzuje zavizné
prévo na zmeny svojho stanoviska a stanovit dodatoéné podmienky alebo uloZené zmenit v pripade pokiaf to
bud(i vyZadovat naliehavé okolnosti bezpe&nosti a plynulosti cestnej premévky, ako aj v pripade verejného
Zdujmu.
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5. Agilita, vodarenska spoloénost, Panenska 7, 811 03 Bratislava, stanovisko zo dia 11.10.2019 pod £. OP-

19/10/02109

PDSP riedl napojenie malopodlaZnej bytove] radove] zdstavby na verainy vodovod, vergjnd kanalizaciu a
odvadzanie vid z atmosférickych zraZok z ciest a chodnikov (verejnych priestranstiev).

w

K predloienej PDSP Vam v zmysle zdkona & 44272002 Z. 2. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach davame nasledovné vyjadrenie.

Z hiadiska realizovania navrhovanej stavhy

¢ Stavbou budd dotknuté exist. vodovodné a kanalizatné potrubia (dalej len VH siete), ktoré sa
nachadzaj v prifahiych komunikaciach.

* Pri umiestfiovani a realizdcii stavby Ziadame re3pektovat exist. vodovodné a kanalizatné potrubia,
vratane ich ochranného pasma aby bolo v stlade § 19 zdkona 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a
verejnych kanalizdcidch, V trase potrubi, vrdtane ochranného pasma, je zakdzané vykonavat zemné
prace, umiestriovat stavby a objekty trvalého charakteru, umiestiiovat konstrukcie alebo iné podobné
zariadenia alebo vykondvat &innosti, ktoré obmedzuja pristup k verejnému vodovodu alebo verejnej
kanalizacii alebo ktoré by mali ohrozit ich technicky stav, vysadzat trvalé porasty, umiestiiovat skladky,
vykondvat terénne dpravy a podobne. Akdkolvek ¢innost v achrannom pdsme nasich zariadeni méZe byt
vykondvana iba so stihlasom AVS, s.r.o.

H. Z hladiska zasohovania pitnou vodou

s V danej lokalite AVS, s.r.o. neprevddzkuje verejny vodovod. Z uvedeného je potrebné dodriat
podmienky pripojenia urfené vlastnikom a prevadzkovatelom vergjného vodovodu-BVS, a.s.

1II. Z hladiska odvedenia odpadovych véd

» Z bilantného hladiska je odkanalizovanie navrhovanej stavby pripojenim na verejnu kanalizéciu v sprave
AVS, 5.r.0. moZné. Obmedzujticim faktorom na pripojenie malopodlainej bytovej radove] zdstavby na
Priegnej ulici pre odvidzanie odpadovych vod je nemoinost &istit OV OV 1 na predpisané parametre.
Uvedené obmedzenia bude potrebné aktudlne riesit, aj v kontexte s predpokladanym casovym
harmonogramom vystavby a pripajania navrhovanej zdstavby na VK a pri spracovani dalSich stupiiov
PD RD. Zd6raziiujeme, Ze odvadzanie spladkovych odpadovych vod je nutné riedit ako prisne delent
ststavu, do verejne] splaikovej kanalizécie je moZné vypUstat vylu€ne splaskové odpadové vody.

* 7 majetkovo - pravneho hladiska uvaddzame, Ze predmetnd stavba sa podla predloZeného navrhu pripdja
na exist, verejnt splaskovy kanalizaciu, ktora je v zmysle ZOP v prevadzke AVS, s.r.o.

& K technickému rieSeniu pripojenia predmetnej stavby na kanalizdciu nemdme zdsadne pripomienky,
aviak PO splneni nasledujlicich podmienok:

1. po zmluvnom dohodnuti o prispen{ investora na technické zhodnotenie COV 1 a prislichajtcich objektov
VK, budeme sGhlasit s pripojenim (zemia - Prieéne] ulice na VK. Zmluvu o prispeni investora na
technické zhodnotenie COV 1 v ,Prieénej ulici”, ¢o je potrebné riesit eSte pred zahdjenim vystavby
STOKY v Prie€nej ulici a pripdjanim navrhovane]j zastavby na STOKU v Prienej ulici.

2. RKS ziadame vybudovat na verejne pristupnych miestach:
1, §0.15; 80.16 a SQ,17 - v chodniku,
2.50.12; $0.13; S0.14 - zdruiens pripojka 4 RD - este ,hlavnii” KRS v chodniku resp, v parkovisku,

3, Za spravnost technického riefenia fikviddcie daZdovych vdd zo spevnenych ploch -verejnych ciest a
chodnikov zodpoveda projektant. Neodporicame vsakovaci objekt riedit systémom vymyvaného Strku
63 - 125 mm, ale odporilame riedit systémom vsakovacich samonosnych blokov, ktoré st po Case
vylistitelné.

4. Schopnost vsakovania daidovych véd zo striech objektov Ziadame riesit individudlne pri kaidom
stavebnom objekte SO - dome (vsakovanie, studne, drény. daZd'ové nddri a pod.), o budeme sledovat
pri realizacii (0¢astou na vsakovacich a funkénych skdgkach ja kolauddcii stavby.

IV. Z hladiska budicej prevadzky
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» BudlGce majetkovo - pravne a prevadzkové usporiadanie navrhovanej verejnej kanalizdcie treba
deklarovat a zmluvne upravit do vydania vodopravneho rozhodnutia v sdlade so Zdkonom & 442/2002
Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizdcidch.

* V pripade zdujmu vlastnika navrhovanej verejnej kanalizdcie o odborny vykon prevadzky nadou
spolo¢énostou je potrebné pred vydanim vodopravneho rozhodnutia uzatvorit s AVS, s.r.o. buddcu
zmluvu o prevddzkovani verejnej kanalizécie.

Nevyhnutnou podmienkou prevzatia verejnej kanalizdcie do zmluvnej prevadzky naSou spoloénosfou je
pinenie nasledovnych technickych podmienok:

1. vietky novo navrhované vodohospodarske zariadenia, ktoré maji v zmysle zékona & 442/2002 Z.z.
funkciu verejnych zariaden, je nutné trasovat vo verejnom priestranstve, v komunikdcidch
umoZiujlcich vjazd servisnych vozidiel,

2. technické rieSenie navrh, zariadeni musi byt v sdlade s prislusnymi normami (najmi STN 73 6005, 75
5401, 75 6101 a vzt. STN), trasovanie podzemnych IS sieti treba riedit v stlade s STN 75 6005, pri
budovani stavebnych objektov redpektovat pasmo ochrany existujdcich i navrhovanych VH sieti v stilade
50 zdkonom 442/2002 Z.z. 0 verejnych vodovodoch a verejnych kanalizdciach" - §19,

3. Uzemie pasma ochrany (v zmysle 442/2002 Z.z. a 272/1994 Z.z) zachovat ako verejne pristupny priestor
umoziujuci vjazd servisnych vozidiel, oplotenie pozemkov treba riesif mimo ochranné pasmo potrubi,

kanalizacia:

1. material navrhovaného kanalizaéného potrubia Ziadame kvality zodpovedajlice] minimalnej Zivotnosti 80
rokov kvalite PVC, hladké plnostenné pruiné s minimalnou kruhovou tuhostou SN8, pristup k verejnej
kanalizécii musi byt zabezpeteny komunikaciou s Unosnostou pre MUT, poklopy vetratelné s tesnenim
proti bdchaniu s minimalnou nosnostou 400 kN, vstupy do reviznych $acht osadit kolmo v smere na
potrubie (nie nad os potrubia), stapadla v Sachtich s PE ndstrekom

2. prevadzkovatel VK sa zicastni:
1. kamerovej prehliadky VK
2. tesnostnych skiSok VK (min 10 kPa)
3. kolaudicie

Upozorfiujeme, Ze v zmysle zdkona 442/2002 Z z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach je ich
lastnik povinny zabezpefit odborny vykon prevddzky odborne spdsobilou osobou so Zivnostenskym
pravnenim,

Vsulade s §17 ods. 2 pism. i) a § 18 ods.2 pism. i) zdkona €. 442/2002 Z.Z. o verejnych vodovodoch a verejnych
analizécidch v zneni neskorsich predpisov a v stlade s platnym cennikom AVS bude za vyjadrenie uplatneny
oplatok.

UPOZORNENIE:

V pripade neopravneného odberu pitnej vody z verejného vodovodu dochddza k trestnému &inu kradeZe podfa
2]2 ods.2 pism. e/ zékona €. 300/200S Z. z., Trestny zakon v zneni neskorgich predpisov

V pripade neopravneného vypdastania odpadovej vody do verejnej kanalizdcie sa producent dopuita priestupku
odla § 40 ods. 1 pism. e/ zdkona ¢, 442/2002 Z.z.

5._Bratislavska vodarensks spolofnost, PreSovska 355, 821 02 Bratislava, stanovisko zo diia 13.9.2019 pod &
7406/2019/4020/Ri

projektovej dokumentacii pre vydanie Uzemného rozhodnutia sme sa vyjadrili listom & 17145/4020/2018/Ri
o dha 14.05.2019.

DSP riedi vystavbu stboru 23 rodinnych domov v novej Prieénej ulici, pare. & 2217/1-6, 2218/7, 2218/2,
219/1,2219/4, k. (. Chorvétsky Grob.

predloZenej DSP Vam v zmysle zdkona €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach
dvame nasledovné vyjadrenie.
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t, Z hiadiska situovania navrhovanej stavby

1. Ziadame re$pektovat vietky ochranné pasma existujicich a navrhovanych zariadeni verejného
vodovodu nachadzajlcich sa. v izemi v stlade so zak, ¢.442/2002 Z.z.

2. Vytydenie verejného vodovodu a sdvisiacich zariadeni v teréne je moZné objednat cez podatelfiu BVS na
zéklade objednéavky na préce {tladivo na webovej stranke www.bvsas.sk alebo v kontaktnych centrach).
Sucastou objedndvky musi byt situdcia z GIS-u BVS, ktorl je moiné ziskat na ktoromkofvek kontaktnom
centre BVS.

3. V trase vodovodu vratane ochranného pasma je zakdzané vykondvat zemné prace, umiestiiovat stavby a
objekty trvalého charakteru, umiestfiovat konstrukcie alebo Iné podobné zariadenia alebo vykonavat
ginnosti, ktoré obmedzuji pristup k verejnému vodovodu alebo verejne]j kanalizacii alebo ktoré by mohli
ohrozit ich technicky stav, vysadzaf trvalé porasty, umiestiovat sklddky, vykondvat terénne udpravy a
podobne.

4. Pri sibehu a kriZovani inZinierskych sietf s verejnymi vodohospodarskymi zariadeniami je potrebné
dodriat STN 73 .6005 o priestorovej Gprave vedeni technického vybavenia vratane jej zmien a dodatkov

1. Z hl'adiska zdsobovania pitnou vodou
1. Z bilanéného hladiska je zdsobovanie navrhovanej stavby pitnou vodou z verejného vodovodu BVS
mozné.
Ili. Z hladiska odkanalizovania

1. Kanalizacia v obci Chorvétsky Grob nie je v prevadzkovej sprave BVS, a.s. a z toho ddvodu sa k odvédzaniu
odpadovych vdd nevyjadrujeme

1. Z hladiska buddce] prevadzky verejného vodovodu

1. Budice majetkovoprdvne a prevadzkové usporiadanie navrhovaného verejného vodovodu a verejnej
kanalizécie treba deklarovat a zmluvne upravit v stlade so Zakonom &. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizicidch. Do vydania vodopridvneho rozhodnutia je nuiné na Oddeleni koordinécie
vodohospodérskych stavieb BVS uzatvorit budicu zmluvu o odbornom vykone prevadzky. Nevyhnutnou
podmienkou prevzatia verejnej kanalizdcie a verejného vodovodu do zmluvnej prevddzky je spinenie
nasledovnych technickych a majetkovopravnych podmienok:,

Vodovod
a) Materidl potrubia bude HDPE, pofiarne hydranty v podzemnom vyhotoveni
b} Verejny vodovod realizovat v stlade s STN 755401, STN 736005 a vzt. STN.

c) Verejny vodovod vritane pésma ochrany situovat v komunikacidch, resp. do verejne pristupného koridoru
so Sirkou a nosnostou povrchu pre vjazd servisnych vozidiel zabezpecujicich vykon prevadzky.
Upozorfiujeme, ¥e v ochrannom pasme verejného vodovodu nie je moiné umiestnit oplotenie ani brany a
podobne.

d) K trasovaniu vodovodu po stkromnom pozemku musi dat pisomny suhlas vlastnik pozemku,

e) Verejny vodovod realizovat na podklade realizatného projektu vypracovaného oprévnenou oscbou na
projektovanie vodnych stavieb, v sdlade s STN 755401, STN 736005,

f) Realizaény projekt (najma kladadsky pldn) Ziadame, prerokovat s diviziou distriblcie vody {dalej DDV) BVS.

g) Montazne préce na verejnom vodovode BVS a tlakové skisky navrhovaného verejného vodovodu je nutne
realizovat pod dohlfadom pracovnikov DDV.

h) Stavebnik - vlastnik verejného vodovodu pofiada prislusny stavebny Grad v rémci kolaudacného konania o
uréenie pasma ochrany verejného vodovodu v zmysle § 19, ods. 2 zakona &. 442/2002 Z.z.

Pripojky
3} Vodovodné pripojky Ziadame realizovat v slade s STN 736005, ON 75 5411,

b) Vodovodna pripojka ani Ziadna jej Cast nesmie byt prepojend s potrubim iného vodovodu, viastného zdroja
vody (napr. studne} alebo iného zdroja vody.
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} Vodomerné 3achty (dalej VS) Ziadame realizovat v nespevnenej ploche, mimo dopravny priestor; drover
vstupneho poklopu riesit tak, aby bol zamedzeny vick vid z povrchového odtoku do vindtorného priestoru
Sachty. VS mus{ byt vodotesnd, vetratelna.

) VS ¥iadame situovat dlh3ou stranou v smere pripojky vo vzdialenosti do 10 m od navrhovaného verejného
vodovodu. Pddorysné vnatorné rozmery Sachty musia byf min. 1200m m x 90Qmm x 1500 mm.

} Nérok na samostatné fakturané meradlo ma podfa obchodnotechnickych podmienok nadej spolo€nosti
nehnutelnost,, pokial tvori samostatni pozemnokniZnt parcelu preukazateind képiou katastralnej mapy a
listu vlastnictva

echnické riedenie, navrh a realizdcia vodovodnej pripojky musi byt v stlade so zdkonom 442/2002 Z.z. o
erejnych vodovodoch a verejnych kanalizdcidch v znenf daldich zakonov, za sicasného dodriania STN, EN a
- ON vratane ich zmien a dodatkov a v sdlade s platnymi ,Technickymi podmienkami pripojenia a odpojenia
nehnutelnosti na verejny vodovod a verejnt kanalizaciu a technickymi podmienkami zriadovania a
dstrafiovania vodovodnej a kanalizanej pripojky v podmienkach BVS.a.s.”, ktoré st dostupné v kontaktnych
entrach a zverejnené na internetovom sidle www.bvsas.sk

V. Z htadiska obchodnych podmienok pripojenia
odmienkou pripojenia navrhovaneho verejného vodovodu na systém BVS je:

Uzavretie zmluvy o budiice] zmluve o zabezpeteni odborného vykonu prevaddzky navrhovaného verejného
vodovodu nafou spolotnostou {pripadne zmluvy o buddce]j darovace] zmluve).

Na vietky vzniknuté pozemky {parcely), ktoré majl byt z navrhovaného verejného vodovedu zésobované
vodou, je potrebné v sibehu s realizaciou verejného vodovodu zriadif vodovodné pripojky ukonéené vo
vodomernych 3achtach, pritom ukondenie kaZzdého potrubia pripojky bude v uvedenei Sachte opatrené
ventilom so zdtkou a zabezpefovacou plombou so znafkou montdZnika pred kolaudiciou vergjného
vodovodu (vykond BVS). MontaZi zabezpefovacich plomb musi predchddzat podanie ,Objedndvka na
prace” (tlativo na webe BVS) prostrednictvom podatefne. Uvedend Ziadost hromadne predklada investor
verejného vodovodu. Sicasfou Ziadosti musi byt aj presnad Specifikdcia nehnutefhosti s uvedenim
parceinych &lsiel, listy vlastnictva, aktudlna katastrdlna mapa, zmluva o budicej zmluve o zabezpeleni
odhorného vykonu prevéadzky navrhovaného verejného vodovodu nasou spolonostou (pripadne zmluva o
budicej darovace] zmluve} a toto vyjadrenie.

O vyjadrenie k montaZi vodomeru (vymena za zabezpefovaciu plombu) je potrebné poZiadat na Oddeleni
vyjadrovacich Cinnosti BVS aZ po majetkovo-pravnom vysporiadani verejného vodovodu s BVS, resp. po
uzatvoreni zmluvy o odbobnom prevadzky verejného vodovodu v danej lokalite.

Odborny dohlad BVS, ktora jedina ma pravo vykonat zésah do verejného vodavodu.

Upozoriiujeme, 7e v pripade zmeny poftu alebo technického rieSenia vodovodnych alebo kanalizaénych
pripojok bude potrebné k uvedenym zmendm zabezpetit dopliiujice vyjadrenie oddelenia vodarenskych
oncepcii BVS.

Platnost tohto vyjadrenia je 2 roky do vydania stavebného povolenia.

V silade s § 17 ods. 2 pismena i) a § 18 ods. 2 pfsmena i} zakona €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a
erejnych kanalizdcidch v zneni neskorsich predpisov a v stlade s platnym cennikom poplatkov BVS bude za
vyjadrenie uplatneny poplatok.

1. Okresny trad Senec, odbor starostlivosti o ZP, tisek $tdtnej vodnej spravy, Hurbanova 21, 903 01 Senec,
Wiadrenie zo dfia 09.09.2020 pod. . CU-5C-052P-2020/014852-002

Sthlasime podla § 27 ods. 1 pism. b) zdk. €. 364/2004 Z.z. o vodach v Upinom zneni neskordich predpisov na
ealizaciu: ,,SO 01 Komunikécie a chodniky” umiestnené na parcele €. 2217/1, 2217/2, 2217/3, 2217/5, 2217/8,
2218/2, 2218/7, 2219/1, 2219/4, 2220/13 v k.0. Chorvétsky Grob okr. Senec.

PODMIENKY SUHLASU:;
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1./ Budti dodriané prisluiné ustanovenia zékona & 364/2004 Z.z. o vodéch a o zmene zakona SNR ¢. 372/1990
Zb. o priestupkoch v znenin eskorgich predpisov {vodny zakon), ust. Vyhidsky MZP SR & 556/2002 Z.z.
o vykonani niektorych ustanoveni vodného zakona, spolu slvisiace prévne predpisy a technické normy.

2./ Budd re$pektované ochranné pasma jestvujucich inZinierskych sieti a poZiadavky ich sprévcov a viastnikov.

3./ Dodriat podmienky vyjadrenia Okresného Gradu Senec, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, Gseku
odpadového hospodarstva, Hurbanova 21, 903 01 Senec pod &, OU-5C-05ZP/2019/017841 zo dfia 05.12.2019.

4./ Dodriat padmienky vyjadrenia Qkresného Gradu Senec, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, dsek
¢tatnej spravy ochrany privody a krajiny, Hurbanova 21, 903 01 Senec pod & OU-SC-0SZP/2018/8924/VIM zo
dna 16.04.2018.

5./ Dodrzat podmienky vyjadrenia BVS, a.s., Bratislava, pod €. 37406/2019/4020/Ri zo dia 13.09.2019.

Tento sdhlas nie je rozhodnutim v spravnom konani a podla ust. § 73 ods. 17 zék. £ 364/2004 z.z. o vodach
v zneni neskordich noviel sa povafuje za zavdzné stanovisko v zmysle § 140b zak. & 50/1976 Zb. (stavebny
zékon v zneni neskorsich noviel).

Sthlas je podkladom pre stavebné konanie. Nenahradza povolenie na uskutocnenie vodnych stavieb podfa ust.
§ 26 zak. &. 364/2004 Z.z. o vodéach. Jeho platnost zaniké4, ak stavebné konanie nezaéne do jedného roka od
vydania sthfasu.

8. SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, §titny podnik, Oditepny zéved Bratislava, Karloveska 2, 842
17 Bratislava, vyjadrenie zo dfia 05.02.2020 pod. & CSSVPOZBA 2170/2020/22

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, §tatny podnik, OdStepny zévod Bratislava déva k predloZenej
fiadosti nasledovné vyjadrenie:

1. Pri realizicii stavby Fiadame dodrfat' ustanovenia zdkona & 364/2004 Zz. o vodach a o zmene
zdkona SNR & 372/1990 Z.z. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zékon).

2. Stavebnymi aktivitami nesmie djst k zhorSeniu (znecisteniu) kvality povrchovych vid a podzemnych véd,

3. Upozorfiujeme na skutofnost, fe na vodné stavby v zmysle § 26 zékona . 364/2004 Z.z. o vodach je
potrebné povolenie organu $tatnej vodnej spravy.

4, Podia § 52 zdkona & 364/2004 Z.z. ovadach vodnymi stavbami st stavby, pripadne ich casti, ktore
umoZiiuji osobitné ufivanie vad, alebo iné nakladanie s vodami.

5. Podia § 21, ods. 1, pism. d. zdkona ¢ 364/2004 Z.2. o vodach je na vyptitanie véd z povrchového odtaku
do povrchovych alebo podzemnych vdd potrebné povolenie na osobitné uZivanie vad, ktore vyddva
prisiuény orgdn §tdtnej vodne] spravy.

6. S stavebnému konaniu pofadujeme predlofi’ hydrogeologicky posudok, ktory preukdZe dostatotnd
vsakovaciu schopnost horninového prostredia.

7. Nada organizdcia nepreberd Ziadnu zodpovednost za pripadné $kody, ktoré by mohli vzniknot pre
nefunkénosti systému odvadzania daidovych vad.

8. Upozorfiujeme, e odvddzanie dafdovych odpadovych vdd zjednotlivych domov musi byt rieené
samostatne pre kaidy rodinny dom. Odpordgame systém odvadzania daidovych vod riedit spdsobom
zadriiavania vody vkrajine (retentné nadrie, infiltratné nddrie, apod.) zdbvodu prebiehajice]
Idimatickej zmeny.

9, Toto vyjadrenie nenahrddza vyjadrenia a rozhodnutia dotknutych orgénov a organizacil.

9. Okresné riaditelstvo hasi¢ského a zdchranného zhoru v Pezinku, Hasitska 4, 902 01 Pezinok, vyjadrenie zo
dfia 15.08.2019 pod. . ORHZ-PK2-2019/001894-2

Okresné riaditelstvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku posudifo podfa § 28 zdkona ¢.314/2001 Z. z.
o ochrane pred pofiarmi v zneni neskoriich predpisov a § 40 a § 40b vyhlaSky Ministerstva vnitra

Slovenskej republiky & 121/2002 Z. z. o po¥iarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov projektovu
dokumentéciu stavby z hfadiska protipoZiarnej bezpeénosti stavby pre stavebne konanie ,Priecna ulica -
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horvétsky Grob, Cast Cierna Voda, k. . Chorvétsky Grob, stavebnika EKOBUNGALOV, s.r.o., Senkvickd cesta
720/1A, Pezinok” a s riedenim protipoZiarnej bezpecnosti stavby sthlasi bez pripomienck.

oto stanovisko nenahradza stanovisko organu statného poZiarneho dozoru pre konanie nasledujice podla
skona & 50/1976 Zb. o lzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorsich
redpisov a spolu s nami overenou projektovou dokumentaciou stavby pozadujeme ho predloZit pri
olaudacnom kanani.

0. Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava, vyjadrenie pod . 6611810509
Dojde do styku so sietami elektronickych komunikacii (dalej len SEK) spoloCnosti Slovak Telekom, a. s. afaleho
DIGI SLOVAKIA, 5.r.0.
1,Existujiice zariadenia s chrénené ochrannym pasmom (§68 zdkona €. 351/20117.2.) a zérovef je potrebné
dodr3at ustanovenie §65 zdkona €. 351/2011 Z.z. o ochrane proti rudeniu
2.Vyjadrenie stréca platnost uplynutim doby platnosti uvedenej vysSie vo vyjadreni, v pripade zmeny
yyznateného polygénu, dbvodu Ziadosti, Ufelu Ziadosti, v pripade ak uvedené parcelné Eislo v Ziadosti
nezodpovedé vyznaéenému polygénu alebo ak si stavebnik nesplini povinnost podfa bodu 3.
3.Stavebnik alebo nim poverend osoba je povinnd v pripade ak zistil, Ze jeho zdmer, pre ktory podal uvedenu
siadast je v kolizii s0 SEK Slovak Telekom, a. s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o. alebo zasahuje do ochranného
pasma tychto sieti (najneskdr pred spracovanim projektovej dokumentdacie stavby), vyzvat spolo¢nost Slovak
Telekom, a. 5. na stanovenie konkrétnych podmienok ochrany alebo preloZenia SEK prostrednictvom
zamestnanca spolonosti povereného spravou sieti : Juraj Csiba, juraj.csiba@telekom.sk, +421 2 58829621

4.V zmysle § 66 ods. 7 z&kona ¢. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikdciach sa do projektu stavby musi
zakreslit priebeh vietkych zariadeni v mieste stavby. Za spinenie tejto povinnosti zodpoveda projektant.

5. Zarovef upozoriiujeme stavebnlka, 7e v zmysle §66 ods. 10 zakona £. 351/2011 Z.z. je potrebné uzavriet
dohodu o podmienkach prekiadky telekomunikacnych vedeni s vlastnikom dotknutych SEK.. Bez uzavretia
dohody nie je moZné prelofit zrealizovat preklddku SEK.

6. Upozorfiujeme Yiadatela, ¥e v textovej fasti vykondvacieho projektu musi figurovat podmienka spoloénosti
Slovak Telekom, a. s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o. o zakaze zriadovania skladok materidlu a zriadavania
stavebnych dvorov poéas vystavby na existujicich podzemnych kébloch a projektovanych trasiach prekladok
podzemnych telekomunikanych veden( a zaradeni.

7.V pripade ak na Vami definovanom Gzemi{ v Ziadosti o vyjadrenie sa nachadza nadzemna telekomunikagna
siet, ktora je vo vlastnictve Slovak Telekom, a. s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.0. je potrebné zo strany Ziadatela
zabezpetit nadzemn sief proti poskodeniu alebo naruseniu ochranného pasma,

8. Nedodrianie vyisie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je poruSenim povinnosti podfa & 68

zékona £. 351/20112.z. o elektronickych komunikécidch v platnom zneni.

9.V pripade, Ze Ziadatel bude so zemnymi pracami alebo Zinnosfou z akychkolvek dovodov pokratovat po
tom, ako vydané vyjadrenie strati platnost, je povinny zastavit zemné prace a poZiadat o nové vyjadrenie.
Pred realiziciou vykopowych prac je stavebnik povinny poZiadat o vytytenie SEK Slovak Telekom, a. s, a/alebo
DIGI SLOVAKIA, s.r.o.na povrchu terénu . Vzhladom k tomu, Ze na Vasom zdujmovom Uzemi sa moiu
nachadzat zariadenia inych prevadzkovatefov, ako st napr. rédiové zariadenia, rédiové trasy, televizne kdblové
rozvody, Slovak Telekom, a.s. tymto upozoriiuje Ziadatela na povinnost vyZiadat si obdobné vyjadrenie od
prevadzkovatelov tychto zariadeni.

10. VytyEenie polohy telekomunikagnych zariadeni vykona Slovak Telekom, a. s. afalebo DIGI SLOVAKIA, s.r.0.
na zaklade samostatnej objednavky do troch tyzdiov od jej dorufenia na adresu spolotnosti alebo ju
odovzdite technikovi. Tibor  Szabo, tibor.szabo@telekom,sk, +421 31 5526040, 0903730634. V objednévke
v dvoch vyhotoveniach uvedte &islo tohto vyjadrenia a ddtum jeho vydania.

11. Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinnd bez ohfadu vy3sie uvedenych bodov dodriat pri svojej
Einnosti aj Vieobecné podmienky ochrany SEK, ktoré tvoria prilohu tohto vyjadrenia.

12, Fiadatel mé¥e vyjadrenie pousit iba pre Giel, pre ktory mu bolo vystavené. Ziadatel nie je opravneny
poskytnuté informécie a data dalej roziirovat, prenajimat alebo vyuiivat bez sthlasu spolognosti Slovak
Telekom, a.s.

13. Jiadatela zdroveR upozorfiujeme, 7e v pripade ak planuje napojit nehnutetnost na telekomunikaéni siet
tloZnym vedenim, je potrebné do projektu pre izemné rozhodnutie doplnit aj telekomunikaénd pripojku.

14. Poskytovatel negarantuje geodetickd presnost poskytnutych dat, Poskytnutie dat v elektronickej forme
nezbavuje ¥fadatela povinnosti poziadat o vytycenie.




C.sp. UKaSP-1327-2020-MS-STRTED - C.z 10453/2021 str. 19

11. Okresny tirad Senec, odbor starostlivosti o ZP, tsek Statnej ochrany prirody a kraiiny, Hurbanova 21, 903
01 Senec, vyiadrenie zo dia 16.04.2018 pod. & OU-SC-057P/2018/8924/VIM
Stavebnik je povinny dodrZaf tieto podmienky:

1. Stavba sa navrhuje mimo zastavaného Uzemia obce avtzemi, pre ktoré plati prvy stupefi ochrany
v rozsahu ustanoveni §12 zdkona.

2. Realizdcia stavby nepredstavuje ¢innost podfa zdkona v tizemfi zakdzanu.

3. Lliniova zeleii popri Stdtnej ceste, melioraénych kanalov a tokov zostane nedotknuta.

4. Upozorfiyjeme investora na Narodn( prirodn( rezerviciu nachadzajicu sa za $tdtnou cestou smer
Vajnory, kde plati S.stupen (najvy3gi) Gzemnej ochrany a na ktory sa vzfahuji podmienky v rozsahu §16
ana ochranné pasmo NPR, kde platf 4. Stupedi Uzemnej ochrany vrozsahu podmienok § 15. Dalej
upozorfiujeme na Program obnovy vodného reimu vNPR Sdr, ktorym sa bude dotovat hladina
podzemnych véd priamo v rezervécii a jej moiny dopad na stavbu.

5. Vpripade nevyhnutného vyrubu drevin v sdvislosti s realizaciou stavby Vds upozorfiujeme, Ze mimo
zastaveného tzemia obce sa podfa zdkona vyZaduje sthlas na vyrub stromov s obvodom kmena nad 40
cm, meranym vo vySke 130cm nad zemou a krovitych porastov s vymerou nad 20m’, o sthlase na vyrub
drevin podla §47 ods. 3 zakona je prisluind rozhodn(t obec Chorvatsky Grob organ ochrany prirody
a krajiny.

6. V pripade stavby v blizkosti drevin je potrebné postupovat vzmysle STN 83 7010 Ochrana prirody ~
oSetravanie, udrfiavanie a ochrana stromove] vegetacie, bod 4.1 pri stavebnych précach sa drevina chrani
celd (koruna, kmen, korefiova sustava) pred poskodenim. Pri pouZivani stavebnych mechanizmov,
néstrojov a pomdcok sa musi dbat na minimalizaciu poSkodenia drevin,

7. Pri stavebnej &innosti redpekiovat hlavne §4, ods.1 zdkona, vzmysle ktorého je kaZdy pri vykonavani
¢innosti, ktorou mdie ohrozif, poskodit alebo znilit rastliny alebo Zivodichy, alebo ich biotopy, povinny
postupovaf tak, aby nedochddzalo k ich zbytoénému uhynu alebo poskodzovaniu a niceniu.

Rozhodnutie o0 namietkach aéastnikov konania: Neboli vziesené,

Odovodnenie:

Dfia 23.9.2020 podal stavebnik Ziadost o vydanie stavebného povolenia na uvedend stavbu; tymto diiom bolo
zataté stavebné konanie. Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby bolo vydané diia 28.8.2018 pod &.sp.
UKaSP-606-2018-MS-STRED a pravoplatnost nadobudio dfia 22.10.2018,

Stavebny Grad ozndmil zalatie stavebného konania vietkym zndmym Ucastnikom konania a dotknutym
orgdnom a organizacidm. Stavebny drad podfa ustanoveni § 61 ods. 2 stavebného zakona upustil od Ustneho
pojedndvania a miestneho zistovania, nakolko pomery staveniska mu boli dobre zndme a Ziadost poskytovala
dostatoény podklad pre riadne a spolahlivé posidenie navrhovanej stavby. Zérover stanovil lehotu 10
pracovnych dnf odo diia dorugenia tohto ozndmenia, v ktorej mdZu U€astnici konania uplatnit svoje namietky
a pripomienky a dotknuté organy a organizécie svoje stanoviska.

Stavebny Grad v uskutocnenom spravnom konani preskimal predloZent Ziadost z hifadisk uvedenych v § 62
stavebného zdkona, prerokoval ju s G¢astnikmi konania a s dotknutymi orgdnmi a organizdciami a zistil, Ze jej
realizaciou alebo uZivanim nie st ohrozené zaujmy chranené stavebnym zdkonom, predpismi vydanymi na
jeho uskutognenie a osohitnymi predpismi.

Stanoviska oznamili;

- Zapadoslovenska distribu¢ni, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava,

- Okresny tirad Senec, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Gsek odpadového hospodarstva,

- Okresny Grad Senec, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Gsek ochrany prirody a krajiny,

- SPP-distribiicia, a.s. Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava

- AVS, Agilita voddrenska spolognost, s.r.o., Panenskd 7, 811 03 Bratislava

- Okresné riaditefstvo PZ v Senci, Okresny dopravny inSpektordt v Senci, Hollého 8, P.O.BOX 59, 903 01
Senec

- Bratislavska vodarenskd spoloénost, a.s., PreSovskd 48, 826 46 Bratislava

- Slovak Telekom a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava
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- Slovensky vodohospodérsky podnik, £.p., Od$tepny zdvod Bratislava, Karloveskd 2, 842 17 Bratislava
- Okresné riaditelstvo hasitského a zédchranného zboru v Pezinku, Hasigska 4, 902 01 Pezinok

Stavebny Urad zaistil vzajomny sdlad predioZenych stanovisk dotknutych orgdnov a organizacii poZadovanych
osobitnymi predpismi, zabezpeéil pinenie poZiadaviek viastnikov a spravcov pre napojenie do sieti technickeého
vybavenia a ich stanoviskéd a po#iadavky zahrnul do podmienck tohto rozhodnutia.

Projektovad dokumentécia stavby splfia vieobecné technické poziadavky na vystavbu a podmienky Gzemného
rozhodnutia 0 umiestnent predmetnej stavby. Stavebny Urad v priebehu stavebného konania nezistil dévody,
ktoré by branili vydaniu stavebného povolenia stavby. Stavebny trad preto rozhodol tak, ako je uvedené vo
vyroku tohto rozhodnutia.

(¢astnici konania:

- EKOBUNGALOQV s.r.o., Milog Vandriak, Alica Vandriakovd, MUDr. Katarina Gallusova, Karol Nemcovig, Jozef
Nemdcovi€, Miroslav Nemé&ovié, Juraj Rybar, Katarina PaZitna, Michaela PaZitnd, Kamil PaZitny, Michaela
Wallace, Martin Pa¥itny, Jozef Seféik, Maria Seftikov4, Ing. Anna Neméovifova, Anna Nemdovitovd, Jdn
Hr#ig, Stefan Noskovig, Marta Belovitova, Dusan Provaznik, Iveta Provaznikova, Obec Chorvatsky Grob, Ing,
arch. Branislav Boro§, Peter Hegedus, Eva HegeduSova, LENSSON s.r.0,

Upozornenie:

Stavebné povolenie straca podla § 67 stavebného zékona platnost, ak sa s uskutoénenim stavby nezacne do 2
rokov odo diia nadobudnutia pravoplatnosti.

So stavbou nesmie byt zafaté, pokial stavebné povolenie nenadobudne pravoplatnost(§ 52 zékona &. 71/1967
Zb. a spravnom konani (sprévny poriadok) v zneni neskorsich predpisov).

Poutenie o odvolani:

Podra § 54 spravneho poriadku je moZné proti tomuto rozhodnutiu podat odvolanie do 15 dni odo diia jeho
dorufenia na Okresny rad Bratislava, Tomagikova 3349/46, 831 03 Bratislava cestou stavebného Gradu —
Obec Chorvatsky Grob, nam. J. Andri¢a 17, 900 25 Chorvétsky Grob.

Toto rozhodnutie je v zmysle Spravneho stidneho poriadku (zdkon & 162/2015 Z.z.) preskimateiné spravnym
stidom po vyéerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Poplatol:

Spravny poplatok podla zékona &. 145/1995 Z.z. o sprévnych poplatkoch v zneni neskorgich predpisov polozky
60 pism. a ods. 1 vo vyEke20x 50.00 €, polozky 60 pism. d ods. 2 vo vy3ke3x 30.00 €, poloZky 60 pism. g vo
vyske 100.00 €, celkom 1190.00 € bol zaplateny dfia 30.12.2021.

Priloha:

- overend projektova dokumentdcia
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- Doruéi sa:

~ Oastnici (dorugenky)

. 1. EKOBUNGALOV s.r.o., Senkvickd cesta 1/A, 902 01 Pezinok

- 2. Ing. Juraj Hikker, Galvaniho sup. €. 16600/25, 821 04 Bratislava
3, Milog Vandriak, Hotéky 32, 900 25 Chorvétsky grob

4. Alica Vandriakové, Ho$tdky 32, 900 25 Chorvatsky grob

5. MUDr. Katarina Gallusovd, Hlboka cesta 27, 900 25 Chorvatsky Grob
. 6. Karol Nemd&ovic, Hlboka 31, 900 25 Chorvatsky Grob

. 7. Jozef Nemcovié, Hibokd 31, 900 25 Chorvatsky Grob

- 8. Miroslav Nemcovit, Mierova 22, 821 05 Bratislava

9. Juraj Rybar, Mamateyova 1584/3, 851 04 Bratislava

10. Katarina PaZitna, HoStaky 42, 900 25 Chorvétsky Grob

11. Michaela PaZitnd, HoStaky 42, 900 25 Chorvatsky Grob

12. Kamil Pafitny, HoStdky 42, 900 25 Chorvdtsky Grob

13. Martin PaZitny, HoStdky 44, 900 25 Chorvétsky Grob

14. Jozef Seftik, Hlboka cesta 35, 900 25 Chorvétsky Grob

15. Maria Sef¢ikova, Hlbokd cesta 35, 900 25 Chorvatsky Grob

16. Ing. Anna Nemtovitova, Hostaky 36/521, 900 25 Chorvatsky Grob
17. Anna Nem&ovitova, Hostaky 36/521, 900 25 Chorvatsky Grob

18. Jan HrZi¢, Hodtdky 523/34, 900 25 Chorvatsky Grob

19. Dudan Provaznik, Hiboka 29, 900 25 Chorvétsky Grob

20. Iveta Provaznikovd, Hiboka 29, 900 25 Chorvétsky Grob

21. Obec Chorvatsky Grob, Namestie Josipa Andri¢a 17, 900 25 Chorvatsky Grob
22. Ing. arch. Branislav Boro§, Hlavna 13, 076 14 Lastovce

23, LENSSON s.r.0., Panenské 18, 811 03 Bratislava

24. Eva Hegedugovd, M.R. Stefénika, 900 46 Most pri Bratislave

25. Peter Hegedug, M.R. Stefdnika, 900 46 Most pri Bratislave

dotknuté orgdny

26. Okresné riaditelstvo Hasi¢ského a zachranného zboru, Hasiéska 4, 902 01 Pezinok

27. Okresné riaditefstvo policajného zboru, Okresny dopravny inspektorat, Hollého 8, 903 01 Senec

28. Okresny trad Senec, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Gsek ochrany prirody a krajiny, Hurbanova
21,903 01 Senec

29, Slovak Telekom a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

30. SPP-distrib(cia, a.s., Miynské Nivy 44B, 825 11 Bratislava

31. Zépadoslovenska distribucna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

32. Agilita vodarenskd spolo¢nost, s.r.o., Panenské 7, 811 03 Bratislava

33. Bratislavska vodarenskd spoloénost, a.s.,, Predovska 48, 826 46 Bratislava
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Fotodokumentacia 20 rozostavanych rodinnych domov,
evidovanych na LV 6396, katastraine Gzemie Chorvatsky Grob — 76-90
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Fotodokumentacia 20 rozostavanych rodinnych domov,
evidovanych na LV 6396, katastralne Gzemie Chorvéatsky Grob — 91-105
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Fotodokumentacia 20 rozostavanych rodinnych domov,
evidovanych na LV 6396, katastralne Uzemie Chorvatsky Grob — 106-120




Fotodokumentéacia 20 rozostavanych rodinnych domov,
evidovanych na LV 6396, katastralne dzemie Chorvétsky Grob —121-135

RD na p.c. 2218/25




Fotodokumentacia 20 rozostavanych rodinnych domov,
evidovanych na LV 6396, katastralne tzemie Chorvatsky Grob — 136-150




Fotodokumentécia 20 rozostavanych rodinnych domov,
evidovanych na LV 6396, katastraine tizemie Chorvatsky Grob — 151-165
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Fotodokumentacia 20 rozostavanych rodinnych domoyv,
evidovanych na LV 6396, katastralne uzemie Chorvatsky Grob — 166-180

na p.6. 2217/49
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timocnikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym &islom 913556,

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod Cislom 14/2025.

Zaroveii vyhiasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
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