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ZNALECKY POSUDOK

¢islo 106 /2025

s

Vo veci: stanovenia v3eobecnsi hodnoty bytu &.37 na 7.p. bytového domu s. &. 2424
ulica K. Smidkeho or. &. 20, prisluBenstva a spoluvlastnickeho podielu k
pozemku, parc. &. 2189/26, k. 4. Trencin pre ugel dobrovolne] draiby.

Poéet listov (z toho priloh): 32(9)
Potet odovzdanych vyhotoveni: 5




1. OVOD

1. Uloha znalca:
Podla objednavky zc dia 22.07.2025 je znaleckou Glchou stanovit vSeobecnt

hodnotu bytu &.37 na 7.p. bytového domu s. &. 2424 ulica K.3midkeho or. &.
20, prisluSenstva a spoluvlastnickeho podielu k pozemku, parc. &. 218%/26,
k. 4. Trenéin.

2. Uéel znaleckého posudku:

Dobroveolnd drazba.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 14.08.2025
(rozhodujtici na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 20,09.2025

5. Podkiady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatefom:
& Objednavka znaleckého posudku z 22.07.2025
® Protckol o vykonani ochodnotenia nehnutelnesti

® 7Znalecky posudok &.275/2022 wvyhotoveny znalcom Ing.Romanom Chnapkom
dnia 20.11.2022

® Kupna zmluva z 8.12.2020

& Potvrdenie SluZby pre byvanie Juh s.r.o. Trendin o ukondeni vystavby
obytného domu zo diia 10.11.2022

® Projektovd dokumentdcia v rozsahu naértu pddorysu bytu &.37

.

b) Podklady ziskané znalcom:

® Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva &. 3891 ¢iastoény
k. 0.Trendin zo diia 20.9.2025, vytvereny cez katastridlny portal

® Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 5535 Ciastolny
k. 4.Trendin zo dia 20.9.2025, vytvoreny cez katastréalny portél

‘ ¢ Informativna képia z katastralnej mapy na pozemok parc. CKN &. 2189/26
k. G. TrenCin zo dia 20.9.2025, vytvorenid cez katastralny portal

® TFotodokumentacia

6. Pouzité pravne predpisy a literatara:

® Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004
Z.z. 0 stancveni vi3ecbecnej hodnoty.

e vVyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &  160/2023
2.2,
ktorou sa meni a doplia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti
Siovenske} republiky &. 228/2018 Z. z., ktorou sa wvykonava zakon
¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmc&nikoch a prekladateloch a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorfich predpisov

v

® Zakon &. 50/1976 Zb. o tzemnom pléncvani a stavebnom poriadku, v platnom
zneni.,

e JZaikon &. 162/1995 Z.z. ¢ katastri nehnutelnosti a o zépise vlastnickych
a inych prav k nehnutelncstiam (katastrilny zakon)




® vyyhlaska ¢&. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvajt niektoré ustanovenia
stavebného zakona

e VyhlaZka &. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vieobecnych
technickych poZiadavkdch na vystavbu a o vi3eobecnych technickych
poZiadavkach na stavby uZivané osobamli s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientécie

s Vyhladka Oradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &.
461/2009 Z2.z., ktorou sa vykondva zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a
o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (Katastrélny z&kon)

s ¥Vyhla3ka Federélneho &tatistického dradu ¢&. 124/1980 Zb. o jednotne]
klasifiké&cii stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy
(pouZitd vyluéne na zatriedenie do klasifikdcie podla pouZitého kataldgu
rozpodtovych ukazovatelov).

s vyhlaska &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Btatistickd klasifikacia
stavieb

[

¢ Zakon NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov.

e STN 7340 5% - Vypolet obostavandho priestoru pozemnych stavebnych
objektov.

¢ Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoltu vSeobecne]j hodnoty
nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-
827-3

7. Definicie ddlezitych pojmov:
a) Definicie pojmov

vEacbecna hodnota (VEH)

Vseobecna hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a
stavieb, ktord Je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diu
ohodnotenia, ktort: by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
sata®e, pri poctivom predaji, ked kupujdci aj preddvajdci budd konat s
patridnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnend neprimerancu pohnutkou.

vysledkom stanovenia Jje v3eobecnd hodnota na urovni s dafiou 2z pridanej
hodnoty.

viychodiskovd hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo
moino hodnotent stavbu nadobudnit formou vystavby v Case ohodnotenia na
trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technickd hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o
hodnotu zedpovedajicu vyske opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Ma stanovenie vychodiskovej hodnoty sU pouZité rozpodtové ukazovatele
publikované v Metodike vypoltu viecbecne]j hodnoty nehnutelnosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podla poslednych znamych
Ztatistickych ddajov vydanych 8U SR platnych pre 2. Stvrtrok 2025.

pPri stanoveni technickej hodnoty 3je miera opotrebenia stavby urcena
linedrnou / analytickou metddou.



LY

Stanovenie v3eobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie-v3ecbecne] hodnoty stavieb sa pouZivaji metddy:

Metdda porovnévania (Pri vypolte sa poufiva transakdény pristup. Na
porcovnanie Jje potrebny slbor aspofli troch nehnutelnosti a stavieb.
Porovnanile treba vykonat na mernG jednotku (obstavany priestor, zastavana
plocha, podizhovéd plocha, difka, kus a pod.) s prihliadnutim na
odlidnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

Kombinovanad metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenédjmu.
Princip metddy je =zaloZeny na vaZenom priemere vynosove] a technickej
hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypolita kapitalizaciou
budiacich odlerpatelnych zdrojov pocas Casovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizéciou budGcich odéerpatelnych zdrojov pocas Casovo obmedzeného

obdobia s naslednym predajom),

® Metdda polohove] diferencidcie (Princip metéddy je zaloZeny na uréeni
hodnoty koeficientu polchovej diferenciacie, ktory sa uplatni na
technicka hodnotu).

Stanovenie vsSeocbecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie v3eobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivajl metddy:

® Metdda pofovnévania (Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup. Na

porovnanie je potrebny subor aspoil troch pozemkov. Porovnanie treba

vykonat na mernt Jjednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlidnosti
porovnavanych pezemkov a ochodnocovanéhe pozemku),

e Vynosovad metdda (Len pozemky schopné dosahovat wvynes. Vynosova hodnota

pozemkov sa vypolita kapitalizdcicu budicich odéerpatelnych zdrojov pocCas
gasovo neobmedzeného obdobia),

e Metdda pelohoved diferenciadcile (Princip metéddy je zaloZeny na urdeni
hodnoty koeficientu polohove]j diferenciicie, ktory sa uplatni na
vychodiskovi hodnctu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky zadavatela:
Neboli wvznesené.

1. POSUDOK"
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni bolli pouZité metodické postupy uvedenéd v prilohe &. 3 vyhlasky MS
SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku.

Zdévodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:
Pouzitd je metdéda polohovej diferencidcie. Pouiitie kombinovanej metddy na
stanovenie vSeobecne] hodnoty nie je moZné, pretocfe stavba nie je schopné
dosahcvatl primerany vynos formou prendjmu tak, aby bole moiZné vykonat
kombinaciu.

Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je wvyludend z dévodu
nedostatku podkladov pre dant lokalitu a typ stavby. Znalcovi nie je dostupny
sibor realizecvanych predajov porcvnatelnych nehnutelnosti realizovanych v obci,
ktoré by boll vyuZitelné pri aplikovani porovnavacej metdédy.

Metdda polohove] diferenciacie
Metéda vychadza zo zakladného vztahu:
V8Hg = TH * kep [€l,



kde: TH —~ technick& hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
ken - koeficlent polohovej diferenciicie, ktory vyjadruje pomer medzi
technickou hodnotou’
a vieobecnou hodnotou (na frovni s DPH)

Nz ur&enie koeficientu pclohovej diferencidcie boli pouZité metodické postupy
obsiahnuté v metodike USI. Princip Jje zaloZeny na urdeni hednoty priemerného
koeficientu predajnosti v nadvdznosti na leokalitu a druh nehnutelnosti, z ktorého
sa ur&ia ¢&lastkové koeficienty pre Jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité
priemerné koeficienty polohovej diferencidcie vychadzaju z odbornych skisenosti.
Nasledne je hodnotenim viacerych  polchovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovand priemernd hodnota koeficientu polohovej
diferencidcie na vysledn(, platni pre konkrétnu hodnotentt nehnutelnost. Pri
cbjektivizdcii md kaZdé polohové kritérium urcéeny svoj vplyv na hodnotu {vahu).

Kombinovand metodda
Na stanovenie v3eobecneij hodnoty kombinovanou metddou sa pouZiva zékladny vztah:

VQ{S=&HV+bTH €]
a+b .
kde
HV - vynosova hodnota staviebh [€],
TH - technick& hodnota stavieb [€],
a - vadha vynosovesj hodnoty [-1,
b - vaha technickej hodnoty, sprawvidla rovnda 1,00 [-].

Za vynosovl hodnetu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z  pozemkov.
V pripadoch, ked sa vynosova hodnota stavieb pribliZne rovnéd saétu alebo je vysEia
ako technickd hodnota stavieb, spravidla plati: a = b = 1. V ostatnych pripadoch
plati: a > b.

Metdda porovnavania

Pre pouZitie porovnavacej metddy Jje potrebny siUbor minimadlne troch ponukovych
alebo realizovanych kipnopredainych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky
postup stanovenia v3eobecne]j hodnoty metéddcou porovnavania je podIa wvztfahu:

VSHg = M . VEHys (€]

kde
M - po&et mernych jednotiek hodnotenej stavby,
V3 Hua - priemern& v3eobecnd hodnota stavby uréend porovnévanim na mernd jednotku

v €/m?*.

Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (obstavany priestor, zastavanid plocha,
podlahové plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli&nosti porovnavanych
objektov a ohodnocovaného objektu.

Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.).,

b) polcohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

c) kondtrukiné a fyzické (Standard, naditandard, poditandard, prisludenstve a
pod.) .

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebc prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kanceldrii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa
musia vyludit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu {napr. pribuzensky vztah
medzi predavaijtcim a kupujtcim, stav tiesne predavajtceho alebo kupujiceho a pod).

7dévodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoly pozemkov:
dtto ako u bytu N

Metéda polohove] diferencidcie pre pozemky vychéadza zo zdkladného vztahu:
V3Hpoz = M * (VHus * keo) [€],



kde M - poCet mernych jednotiek {(vymera pozemku),
VHus - vychodiskovd hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohove]j diferenciacie

Metéda porovnavania

Pre pouZitie porovnavace] metddy je potrebny sibor minimilne troch ponukovych
alebo realizovanych kUpnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky
postup stancvenlia v3eobecne] hodnoty metddou porovndvania je podla vziahu:

VEHppz = M . VEHuy [€]

kde
M - vymera hodnoteného pozemku v m?,
V&Hys - priemernd v3eobecnd hodnota pozemku urdené porovnadvanim na mernt jednotku

v €/m2.

Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na
odliZnosti porowvndvanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spésok platby a pod.),
2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infraStruktiara a moZnost zastavby pri stavebnych
pozemkoch; kvalita pddy a kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevede alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kancelédrii) musia byl identifikovatelné. Pri porovnavani sa
musia vyladit vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah
medzi predavajlcim a kupujbcim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujiaceho a pod).

Vynosovad hodnota pozemkov sa vypolita kapitalizdciou budicich odCerpatelnych
zdrojov podas ¢asovo necbmedzeného obdobia podla vztahu

= 0z
kde
0z - od&erpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vyncs dosiahnutelny pri

riadnom hospodareni formou pren&jmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych
pozemkoch je moZné v oddvodnenych pripadoch pouZit disponibilny wvynos =z
polnohospodérske] alebo lesned vyroby. Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu
a nakladov [€/rok],

k - trokovd miera, ktord sa de vypodtu dosadzuje v desatinnom tvare ([$%/100].
Urokova miera zohladfiuje aj zataZenie daficu z prijmu.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 3891 CIASTOCNY

Stavby Podet stavieb: 1
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Sipisné | Na pozemku Druh ) Druh chranenej Umiestnenie
tislo parcelné &islo stavby Popis stavby nehnutelnosti stavby
2424 2189/26 9| Bytovy dom 1

Pravny vztfah k pozemku parcelné ¢islo 2189/26 pod stavbou s.&. 2424 je evidovany na liste vlastnictva &. 5535.

Iné (daje: Bez zdpisu

Legenda
Druh stavby



9 Bytovy dom

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

Byty Podet bytov: 1 .
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI
Vched (&islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych
20 7 37 Castiach a spolo&nych
] zariadeniach domu, na
Supisné &islo Miestna Cast’ prisluienstve
2424 69/2934
Iné Gdaje: Bez zapisu .
.| Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov .
Po?ciove Miesto trval¢ho pobytu/ Sidlo Spg}u]\f lastnicky
50| Datum narodenia, rodné &islo / 1GO / Iny identifikagny ddaj podie
Dobryk Maksym r. a Anna Dobryk r. s s
, PSC » ~ » Datum narodenia: , Ddatum narodenia: 1/1
» BSM

Titul nadobudnutia:

V-7947/2020 Kipna zmluva zmé&.8259/20

Iné tdaje: Bez zapisu

121 K

Poznamiy nehnutelnosti

P-247/2025 ozndgmenie o zadati vykonu zédlozného prava na byt &. 37 s podielom 69/2934

na spolo¢nych &astiach a spoloénych zariadeniach bytového domu so sipisnym Cislom

2424 na parc.¢. 2189726, zéloiny veritel’ VUB a.5.1C0O:31320155, vykon zaloZného prava | -

bude realizovany formou dobrovolnej drazby.Zakazuje sa zaloZcovi bez stihlasu

zéloZného veritel’a zaloh previest. zmé&.2135/25

. Spravca - Neevidovani
Iné opravnena osoba - Neevidovani

Ostatné priestory nevyZiadang.

K nehnutel'nosti
K vlastnikovi

Obsah

121

Vlastnik poradové &islo

1485/02, 3471/19, 8259/20

V 1741/2001 - NA BYT C.37 ZALOZNE PRAVO V PROSPECH OSTATNYCH
VLASTNIKOV BYTOV V ZMYSLE §15 ZAK.C. 182/1993 Z.z. - VZ.2985/01,

121

Viastnik poradové &islo

zmé.505/23 .

V-253/2023 zaloiné prévo na byt & 37 s podielom 69/2934 na spolo&nych gastiach a
spolognych zariadeniach bytového domu so stipisnym &islom 2424 na parc.c. 218%9/26, v
prospech Vieobecna tiverova banka, a.s., Mlynské nivy 1, Bratislava, ICO: 31 320 135,
podl'a zmluvy o zriadeni zaloZného prava £.001/448323/22-001/000 zo diia 16.01.2023.

CAST C:

TARCHY



VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5535 CIASTOCNY

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Podtet parciel: 1

. Sposob . . . . . Druh
Parcelné islo Vyr;llezrav Pruh pozemku | vyuZivania ?g;ll:lﬁ?;?:gnt? 0 ipoltoifna ¢ Umiestn}imc pravneho
pozemku S ehnutelnos pozemku vzfahu
Zastavana
2189/26 434" plocha a 15 1 1 3
nadvorie

vlastnictva &. 3891.

Pravny vzl'zh k stavbe siipisné &islo 2424 evidovanej na pozemku parcelné &islo 2189/26 je evidovany na liste

Iné (daje: Bez zdpisu

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku

15 Pozemok, na ktorom je postavena bytové budova oznadena stpisnym ¢&islom

Spolo¢na nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obcer

Druh prévneho vzfahu
3 Spoluvlastnictvo k pozemku pod stavbou

Vlastnik

Potet vilastnikov: 1

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEDENOSTI

Poradové
&islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu/ Sidlo
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikany udaj

Spoluvlastnicky
podiel

117

Dobryk Maksym r. a Anna Dobryk r. s "

. PSC ,  Ddtum narodenia: , Ddtum narodenia: 69/2934
, BSM
Titul nadobudnutia:
V-7947/2020 Kipna zmluva zmé&.8259/20
Iné tidaje: Bez zépisu
. ' K
Pozndmky nehnutelnosti

P-247/2025 ozndmenie o zacati vykonu zaloZngho prava na pozemok registra C KN
parcelné &islo 2189/26 na podiel 69/2934 vlasmika pod B:117, zloZny veritel VUB
a.5.1C0:31320155, vykon ziloZného prava bude realizovany formou dobrovolnej
dra¥by.Zakazuje sa zaloZcovi bez sithlasu ziloZného veritel'a z&loh previest. zm&.2135/25

Ostatni vlastnici nevyziadani.

Spravea - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani

Ina opravnena osoba - Neevidovani




SR

K nehnutelnosti

K vlastnikovi i Obsah

V-253/2023 zaloiné pravo na pozemok registra C KN parcelné &islo 2189/26 na podiel
Vlastnik poradové islo 69/2934 vlastniya pod B:117, v prospech Vieobecn4 liverovd banka, as., Mlynské nivy
117 1, Bratislava, ICO: 31 320 133, podl'a zmluvy o zriadent ziloZného préva
£.001/448323/22-001/000 zo dita 16.01.2023, zm&.505/23

CAST C: TARCHY

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:

Miestna cbhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonanad dha 14.8.2025 bez moZnosti
vstupu do bytu

Fotodokumentacia vyhotovena diia 14.8.2025 iba z exteriéru

d) Technicka dokumentacia:
Poskytnuty bol znalecky posudok z roku 2022 odkial boli prevzaté potrebné udaje

e) Udaje katastra nehnutefnosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti bell porcvnané

so skutodnym stavom. Neboli zistené rozdiely v popisnych a geodetickych tGdajoch
katastra

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom chodnotenia:
Stavby:

Byt &.37 na 7.p.
Pozemky:
- parc. &.2189/26 - podiel 69/2934

g) Vymenovanie jednotlivich pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
Nevyskytujt sa

h) Informacia z tizemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov, nazov dzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je Gzemny
plan verejne pristupny {internetova stranka):

Obytny dom s.&.2424 je postaveny v stlade s Gzemnym plénom mesta.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTY
2.1.1 Byt ¢.37 na 7.p.

POPIS

Bvtovy dom s.&. 2424, v ktorom sa nachadza predmetny byt &. 37 je typovy
objekt (z montovanej sdstavy bytov], postaveny v roku 1977.prizemie a
sedem poschodi) vchodov. Orienta&né €isla vchodov bytového domu su ulica
K. Smidkeho. BD je kompletne zatepleny aj so strechou, nové plastové
okna, vytahy, hlinikové vchodové dvere s centralnym vratnikom. Strecha je
zateplena krytinou Fatrafel. Vnidtorné omietky stien, stropov v spoloénych
priestoroch su vapenné hladké. Vonkajsia fasada je zateplend s povrchovou
gpravou Teranova.

Byt je po kompletnej modernizdcii. Okna st plastové, piatkomorové, dvere si
drevené, plné a presklené, osadené do ‘drevenych zarubni. Balkénové stena
je murovand. Vnitorné omietky su vapenno cementové hladké. Podlahy ¥ byte
st z drevenej plavajtcej podlahy a keramickej dlazby. V kpelni je osadena
plastova vafia, prac¢ka, umyvadlé, batérie a keramicky zachod so zabudovanym




b

splachovafom. V kipelni s WC sdG obklady aj dlaZby na vysku 260 cm. V
kuchyni je novad kuchynska linka, elektricky sporék so sklo keramickou
varnou doskou, multifunkd&nou rarou, chladnidkou s mraznidckou, digestor,
kameninovy drez. Elektroindtaldcia v byte Jje nova, svetelni s istenym.
Vykurovanie domu ako aj bytu je z centradlineho zdreja radidtormi korado s
meradmi a termc ventilmi. V 1. NP sa nachddza pivnica. Iné vybavenie byt
nema.

Podlahova plocha bytu meria 69,45 m2.Podiel bytu na spoloénych Castiach a
spolo&nych zariadeniach domu je vo velkosti 69/2934.

Opotrebovanie domu je vypoCitané pomocou analytickej metody.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 2 Domy obytné typové s konidtrukdénymi stistavami to
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

predsief

3,45%3,51

kuchyila

4,65%2,606

izba 2,66%4

. 65

izba 3,18%3

. 63

izha 3,17*2

, 81

ktpelfia s WC

3,02%3,44

Vymera bytu bez pivnice

pivnica

1,19%1,48

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel’

Koeficient konstrukcie: kg = 1,037 (montovand dielcov betdénovych
plosnych)

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 3,975

Koeficient vyjadrujici Uzemny vplyv: ky = 1,00

Pocet izieb: 3

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

RU = 9800 / 30,1260

325,30 Eur/m?

1 zédklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 3,50
2 Zvislé kondtrukcie 18,00 1,10 19,80 13,80
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 5,60
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4 Schody 3,00 1,00 3,00

5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,20 6,00 4,249
6 Krytina strechy 2,00 i,50 3,00 2,10
7 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,40 1,40 0,98
8 Upravy veonkajdich povrchov 3,00 2,00 6,00 4,20
g Upravy vnitcrnych povrchov 2,00 1,50 3,00 2,10
10 Vnutorné keramické obklady 0,50~ 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 2,00 1,00 0,70
12 Okna 5,00 2,00 1¢, 00 7,00
13 Povrchy podléh 0,50 1,00 0,50 0,35
14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 1,75
15 Elektrocinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,40
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 G,70
17 Vnatorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,40
18 Vnitornd kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,40
19 Vnitorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,70
20 |(Vytahy 2,00 2,00 4,00 2,80
21 Ostatné 2,00 2,00 4,00 2,80

Upravy vnUtornych povrchov

22 4,00 2,00 8,00 5,60
23 Vnitorné keramické obklady 1,00 2,00 2,00 1,40
24 bvere 2,00 2,00 4,00 2,80
25 Povrchy podlah 2,50 2,00 5,00 3,50
26 |Vykurovanie 2,50 1,50 3,75 2,62
27 Elektroindtalacia 3,00 1,50 4,50 3,15
28 Vnutorny wvodovod 1,00 1,50 1,50 1,05
25 Vnitornd kanalizacia 1,00 1,50 1,50 1,05
30 |Vnuatorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,35
31 |Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,40
3z Vybavenie kuchyhn 2,00 2,00 4,00 2,80
o
34 |Bytové jadro bez rozvodov 4,00 2,00 8,00 5,60
35 |[Cstatné 2,50 2,00 5,00 3,50
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Koeficient vplyvu vybavenosti:
vychodiskova hodnota na MJ:

1,00

TECHNICKY STAV

kv = 142,95 / 100 = 1,4295

VH = RU * key * kg * kv * ky [Bur/m? ]
VH = 32‘5,30 Eur/m2 * 3,975 * 1,037 * 1,4285 *
VH = 1 916,83 Eur/m?

vypodet opotrebenia analytickou metédou

Vypodet miery opotrebenia a technického stavu analyti

1 Zaklady vrat. zemnﬁ*ch prac 3,50 1977 175 48 0,96
2 7vislé kondtrukcie 13, 8¢C 1977 140 48 4,73
3 Stropy 5,60 1977 140 48 1,92
4 Schody 2,10 1977 140 48 0,72
5 Zastredenie bez krytiny 4,20 . 2019 110 6 0,23
6 Krytina strechy 2,10 2019 60 6 0,21
7 Klampiarske kondtrukcie 0,98 2019 55 6 0,11
8 Upravy vonkaj3ich povrchov 4,20 2019 45 6 0,56
9 Opravy vnltornych povrchov 2,10 2019 65 "6 0,19
10 Vnutorné keramické obklady 0,00 1977 0] C 0,00
il Dvere 0,70 2018 65 6 0,06
12 ;0Okné 7,00 2019 65 G 0,65
13 Povrchy podléah 0,35 1977 80 48 0,21
14 |Vykurovanie 1,75 1977 50 48 1,68
15 Elektroindtalécia 1,40 1977 50 48 1,34
16 Bleskozvod 0,70 2019 40 6 0,11
17 |vnatorny vodovod 1,40 1977 50 48 1,34
18 ivVnutorna kanalizécia 1,40 1977 50 48 1,34
19 |Vnatorny plynovod 0,70 1977 50 48 0,67
20 |vytahy 2,80 1977 50 48 2,69
21 jOstatné 2,80 201¢ 40 6 0,42
22 |Upravy vnitornych povrchov 5, 60 2021 65 4 0,34
23 vnutorné keramické obklady 1,40 2021 40 4 0,14
24 Dvere 2,80 2021 65 4 0,17
25 Povrchy podléah 3,50 2021 48 4 0,29




26 |Vykurovanie 2,62 2021 35 4 0,30

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

27 |Elektroingtalacia 3,15 2021 38 4 0,33
28 |Vnutorny vedovod 1,05 2021 35 4 0,12
¢ {29 |vnitornd kanalizacia 1,05 2021 45 4 0,09
§ 30 |vnatorny plynovod 0,35 2021 35 4 0,04
% 31 Ohrev teple]j vody 1,40 1977 50 48 1,34
g 32 |vybavenie kuchyh 2,80 2021 23 4 0,49
o Vnutorné hyvgienické
- 33 zariadenie vratane WC 3¢ 69 2021 50 4 0,45
| |3¢ |Bytovée jadro bez rozvodov 5, 60 2021 55 4 0, 41
< 35 |Ostatné 3,50 2021 40 ¢ 0,35
=
3

vychodiskova 1 916,83 Eur/m? * 69, 45m? 133 123,84
hodnota
Technickad hodnota |75,00% z 133 123,84 Eur 99 842,88

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

s

a) Analyza polohy nehnutePnosti:
Nehnutelncsti sa nachadzajd na sidlisku JUH I v zastavanom tizemi krajského mesta

Trendin, v blizkosti sa nachadza lesopark Brezina.Sidlisko JUH I je zastavané
hromadnou bytovou vystavbou a ob&ianskou vybavenostou so zvySenym zaujmom o kipu
nehnutelnosti. Predmetnd lokalita md vybudované pristupové komunikécie a
kompletné inZinierske siete (voda, plyn, kanalizacia a telefdn). Dopravné
spojenie s centrom mesta je velmi dobré (autom alebo autobusom do 10 min,
vzdialenost cca.3 km).

R e

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Byt bol v &ase ohodnotenia obyvany. Svojim dispoziénym riedenim, velkoston
podlahovej plechy, velkostou okelitého pozemku, ako aj adelom, pre ktory bol
povoleny, je byt predureny pre celoroéné byvanie. Iné vyuZitie bytu v danej
lokalite je moZné vylu&it.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:
Na nehnutelnosti viazne zaloiné pravo v prospech VUB a.s.Bratislava.
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3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
Vieobecna hodnota bytov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Zdévodnenie vypoétu koeficientu polohovej diferenciacie:

pPriemerny koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny v stulade s "Metodikou
vypodtu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb"™, vydaneij UST ZU v Ziline
(ISBN 80-7100-827-3). vVzhladom na velkost sidelnéhc Gtvaru, polchu, typ
nehnutelnosti, kvalitu pouzitych stavebnych materidlov a dopyt po
nehnuteinostiach v danej lokalite, ije vo vypolte uvaZované s priemernym
koeficientom polohovej diferenciacie vo vy3ke 0,75,

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,75

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

rieda Vyp
I. trieda III. trieda + 200 % = (0,750 + 1,500)
II. trieda Aritmeticky priemer I.a IIT. triedy
IIT. trieda Priemerny koeficient
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy
V. trieda IITI. trieda - 80 % = (0,750 - 0,675)

Vypotet koeficientu polohovej diferencidcie:

1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou Je v

rovnovahe 7,50

III. 0,750 i0

Poloha bytového domu v danej obci - vztah k
centru obce

casti obce vhodné k byvaniu, beiné

sidliska IIL.

0,750 3¢ 22,50

3 Sacasny technicky stav bytu a bytového domu

neﬁnet?ln?st nevyzZaduje opravy, len IT. 1,500 7 10, 50
beint ddribu

Prevladajlica zastavba v bezprostr. okoli byt.
domu )

parky a pod.

5 Prislugenstvo bytového domu

pradoviia, susiaren, kolikéarei, 50
miestnost pre bicykie, vytah III. 10,750 6 4

14



Vybavenost a prisluSenstvo bytu

komplexne rekondtruovany byt so
ftandardnym vybavenim, alebo v
novostavbe so 3tandardnym vybavenim

II.

1,500

10C

15,00

Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
nezamestnanosti

dostato&na ponuka pracovnych moZnesti v

o,

mieste, nezamestnanost do 5 %

2,250

18,00

Skladba obyvatelstva v obytnom dome - sidlisku

vysoké hustota obyvatelstva v sidlisku
- obytné domy do 48 bytov

[y

I1T.

G,750

Orientacia obytnych miestnosti k svetovym
stranam '

orientécia cbytnych miestnesti nad 65 %
g4z - JV

IT.

1,500

7,50

10

Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt na prizemi, alebo na 7 a vySSom
podlaZi

IZII.

0,750

6,75

1

Pocet bytov vo vchode - v bioku

po&et bytov vo vchode: do 48 bytov

Iv.

0,413

12

Doprava v okoli bytového domu

feleznica, autobus, miestna doprava,
taxislu¥ba - v dosahu do 5 mintt

2,250

15,75

13

Obtianska vybavenost’ v okoli bytového domu

posta, banka,‘ékola, £kélka, jasle,
nemocnica, divadlo, kompletnd siet
obchodov a sluzieb

2,250

13,50

14

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového
domu

les, vodna nédrZ, park, vo vzdialenosti
do 1000 m

ITT.

0,750

3,00

15

Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového
domu

beiny hluk a prasnost od dopravy

IT.

1,500

7,50

16

Nazor znalca

dobry byt

IT.

1,500

20

30,00

VSEOBECNA HODNOTA BYTOV

Koeficient polohove]
diferenciacie

Kpp = 180, 64/ 145

1,246

15
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VSHg = TH * kep = 99 842,88 Eur

Vieobecnd hodnota * 1,246

124 404,23 Eur

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.21.1LV 5535
POPIS

predmetom ohodnotenia je pozemok v zastavanom Uzemi obce, zastavany obytnym
domom & prisludenstvom, na sidlisku JUH I. krajského mesta Trenlin, v oblastl s
rovnomernym zaujmom o kdpu nehnutelnosti. Pozemok je s moZnostou napojenia na
vgetky inZinierske siete. Negativne d€inky okolia na pozemok neboli zistené.
Podiel bytu &.37 na spolofnom pozemku o vymere 434 mZ Jje vo velkosti 69/2934 =
10,21 m2.

zastavand plocha a

2189/26 nadvorie 434,00 i/1 69/2934 10,21
Obec: Trendin
Vychodiskova hodnota: VHyuy = 26,56 Bur/m?
ks
koeficlent 4. obytné zény miest nad 50 000 obyvatelov 1,30
viecbecne]
situéacie
ky . P . .
Koeficient 2£82§§§§§fdoiyb:v2izgtne stavby na byvanie so L o0
intenzity ym vy ! !
vyuZitia .
ko .
koeficient 4. pozemky v mestach s mofnostou vyuZitia mestske]
! . 1,00
dopravnych hromadnej dopravy
vztahov
kr
koeficient 3. plochy obytnych a rekreadnych Gzemi (obytné 1.30
funk&ného alebo rekreaénéd poloha) !
vyuZitia tzemia
K1
koeficient o . » .
: . 4, velmi dobra vybavenost (moZncost napojenia na
technicke] viac ako tri druhy verejnych sieti) 1.50
infradtruktary A Jny
pozemku

16
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koefizient 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera
ovyEusGeich pozemku, druh moZnej zastavby, sadové upravy 2,20
P fiktgrov pozemku a pod.)
kg
koeficient .
redukujdcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Koeficient polohove] kep = 1,30 * 1,00 * 1,00 * 1,30

diferenciacie * 1,50 * 2,20 * 1,00 5,5770
Jednotkova viecbecna VEHug = VHus * kep = 26,56 Eur/m? 2
hodnota pozemku * 5,5770 148,13 Eur/m
Vieobecna hodnota podielu VEH = Podiel * VEHpe =

pozemku 1/1%69/2934 ** 64 288,42 Fur 1511,90 Eur
VYHODNOTENIE

434,00 m? * 148,13 Eur/m? *
1/1*%69/2934 1 511,90

AR

parcela &. 2189/26

S
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ll. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Stavby

Byt &.37 na 7.p. 1/1 124 404,23
PozemKy
LV 5535 - parc. 2185/26 (10,21 m?) 1/1 =z 69/2934 1 511,9¢C

V Nitre, dna 20.09.2025

nehyy
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IV. PRILOHY

Objednavka znaleckého posudku z 22.07.2025

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 3891 ciastolny
k. G.Trendin zo dha 20.9.2025, vytvoreny cez katastralny portal

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 5535 Siastoény
k. G.Trendin zo dia 20.9.2025, vytvoreny cez katastralny portal

Informativna képia z katastralnej mapy na pozemok parc. CKN &. 2189/2¢6
k. 4. Trendin zo dha 20.9.2025, vytvorend cez katastralny portal
Kopna zmluva z 8.12.2020

potvrdenie Slufby pre byvanie Juh s.r.o. Trencin o ukondeni vystavby
cbytného domu zo dfia 10.11.2022

Projektova dokumentdcia v rozsahu nadriu pddorysu bytu &.37
Protokol o wvykonani ochodnctenia nehnutelnosti

Fotodokumentéacia
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U, a.s. Tel.: 02/5849 0111

821 08 Bratislava Web: www.u9.sk

Ing. Andrej Galik
Nad Tehelfiou 11
911 01 Trenéin

V Bratislave, diia 22.07.2025

Vec: Objedndvka znaleckého posudku

Zelindrska 6 E-mail: zaujem@u9.sk

Tymito si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za Gelom organizovania dobrovolnej drazby
na predmetné nehnutelnosti na zaklade navrhu na vykonanie drazby od zaloZného veritela. Predmetom

ocenenia (predmetom draZby) st niZgie uvedensé nehnutefnosti:

»

Nehnutelnost:

LV &, Okresny Urad — katastr. odbor Katastralne dzemie Obec
3891 Trenéin Trenéin Trenéin
Stavby:

Stp. éislo |Na parcele €. |Druh stavby Popis stavby/byt &,

2424 2189/26 S - Bytovy dom Bytovy dom/ Byt &.: 37, vehod &.: 20, 7.p.

Pravny vztah k pozemku parcelné Gislo 2189/26 pod stavbou s.& 2424 Je evidovany na liste viastniciva ¢.
5538,

Podiel priestoru na spoloénych Gastiach a spofodnych zariadeniach domu, na pristuSenstve: 69/2934.
Spoluviasinicky podiel k bytu 1/1.

Vlastnikom predmetu drazby v podigle 1/1 (BSM) su:

Titul, meno a priezvisko: | Maksym Dobryk r.

Bydlisko:

Datum narodenia;

Titul, meno a priezvisko: | Anna Dobryk r.

Bydlisko:

Datum narodenia;

a
Nehnutelnost"

LV &, Okresny lrad — katastr. odbor Katastralne tizemie Obec
5535 Trensin Trenéin Trenéin
Pozemky parc. reg. ,,C*:

Parc. éislo [Vymera v m? Druh pozemku

2189/26 434 Zastavana plocha a nadvorie

Pravny vztah k stavbe stpisné éislo 2424 evidovanej na pozemku parceiné cislo 2189/26 je evidovany na
liste viastnlctva & 3891.

Spoluviastnicky podiel k pozemku: 69/2934.

8.5k LEPISANT LU e S b 6 ke 3P0, | 100




Vlastnikom predmetu drazby v podiele 69/2934 (BSM)
Titul, meno a priezvisko: | Maksym Dobryk r;

Bydlisko:
Datum narodenia:

Titul, meno a priezvisko: | Anna Dobryk r.
Bydlisko: )
Datum narodenia;

Chodnotenie predmetu drazby sa uskutocni dfia: .

14.08.2025 0 10:00 hod.

V pripade, Ze Vam vlastnik ohodnocovanej nehnutefnosti, resp. osoba, ktora ma predmetn( nehnutelnost v
stitasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhiiadky, ktory mu bol vopred pisomne oznameny, neumozni
vstup na predmetnt nehnutelnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste ohodnotenie nehnutelnosti
vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods, 3 zékona & 527/2002 Z.z. vznp ,z dostupnych ddajov, kioré ma
drazobnik Kk dispozici®, V tomto pripade Vas Ziadame o zaslanie pisomného protokolu o netdspesnom
pokuse vykonat znaleckd obhltadku,

Zaroven Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého
posudku v elektronickej podobe, vratane fotografii do 7 kalendarnych dni odo dfia obhliadky na
adresy maria.chlipalova@u9.sk a vyhotovenie a zaslanie znaleckého posudku v 5 képiach + CD (so
znaleckym posudkom v siboroch word a hypo a prislusnou fotodokumentaciou). Znalecky posudok
k ohodnocovanej nehnutefnosti ma obsahovat' ohodnotenie nehnutefnosti v zmysle vyhlasky
Ministerstva spravodlivosti &, 492/2004 o stanoveni vSecbecnej hodnoty majetku

S pozdravom 71 =l ’K.-.li;)/s/é'/Ze[inérs!{aé
tislava
* ., odd. Sa vl 3070/B
- P 7 l i ?703 BIE 2021706280
""" { ”ng ';j@_DPH:’SKZUZ'I‘?O&ZBG
L b P e

v z. Mgr. Josef Beck

Priloha: Protokoel o vykananl chodnotenia nehnutelnosti

Ud.sk sy




LV - 3891

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

Vypis je nepouZitePny na pravne ukony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3891 CIASTOCNY

#AST A: MAJETKOVA PODSTATA

i 309 Trengin Datum vyhotovenia 1 20.9.2025
. 505820 Trendin Cas vyhotovenia : 12:14:51
: 864528 Trendin Udaje platné k : 19.9.2025 18:00:00

Potet stavieb: 1

Stavby
e e Na pozemku . Druh chranenej . .
Siipisné &islo parcelné &islo Druh stavby Popis stavby nehnuteFnost; Umiestnenie stavby
2424 2189/26 9| Bytovy dom ' 1

Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 2189/26 pod stavbou s.&. 2424 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 5535.

iné idaje: Bez zapisu

Legenda
Druh stavby

9 Bytovy dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Byty Poget bytov: 1
Vehod (Eislo) Poschodie Cislo byt Podiel priestoru na spolonych &astiach a
0 7 37 spolodnych zariadeniach domu, na
Sapisné &islo Miestna &ast' prislufenstve
2424 69/2934
Iné tidaje: Bez zépisu
. | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov ,
Po;iaciove Miesto trvalého pobytu / Sidlo Spg}ul\rlasmlcky
1819 | Datum narodenia, rodné &iso / ICO / Iny identifikatny tdaj podie
Dobryk Maksym r. 2 Anna Dobryk . , , ,PSC s s "
Datum narodenia: , Datum narodenia: , BSM
Titul nadobudnutia:
V-7947/2020 Kipna zmluva zm&.8259/20
Iné Gdaje: Bez zapisu
121 ”
Poznmky nehnutel'nosti

P-247/2025 oznamenie o zadati vykonu zdlozného prava na byt & 37 s podielom 69/2934 na speloénych astiach a
spelotnych zariadeniach bytového domu so sipisnym Eislom 2424 na parc.£. 2189/26, ziloZny veritel VUB
a.5.1C0:31320155, vykon zdlozného prava bude realizovany formou dobrovol'nej drazby.Zakazuje sa zdloZcovi
bez sthlasu zaloZného veritela zdloh previest. zm&.2135/25

Spravca - Neevidovani

Ind oprdvnena osoba - Neevidovani

Ostatné priestory nevyZiadané.

CAST C: TARCHY

2 K nehinutePnosti
vlastnikovi

Obsah

10s://kataster.skgeodesy.sk/Partal45/api/Bo/GeneratePriPublic?priNumber=3891 &cadastralUnitCode=864528&outputType=html&filter=participa...

1/2
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] ¢ islo 121 V 1741/2001 - NA BYT C.37 ZALGZNE PRAVO V PROSPECH OSTATNYCH VLASTNIKOV BYTOV V
yiastnik poradove islo ZMYSLE §15 ZAK.C. 182/1993 Z.z. - VZ.2985/01, 1485/02, 3471719, 8259/20

V-253/2023 zélozné pravo na byt &. 37 s podielom 69/2934 na spoloénych gastiach a spoloSnych zariadeniach
bytového domu so sipisnym &istom 2424 na parc.&. 2189/26, v prospech Vieobecna tverovd banka, a.s.,
Mlynské nivy 1, Bratislava, ICO: 31 320 155, podfa zmluvy o zriadeni zéloZného priva £.001/448323/22-
001/000 zo diia 16.01.2023. zmé.505/23

ylastnik poradové Eislo 121

Vypis je nepouzitel’ny na pravne ikony

s:ifkataster.skgeodesy.skiPortal45/api/Bo/GeneratePriPublic?priNumber=3881& cadastralUnitCode=864528 &output Type=htmi&filter=participa.... 212
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LV - 5535

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republlky '

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTE

Okres : 309 Trenéin Détum vyhotovenia
‘Obec | * 505820 Trentin Cas vyhotovenia
Katastrdlne Uzemie 1 864528 Trengin

Udaje platné &
Vypis je nepouZitePny na pravne tukony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 5535 CIASTOCNY
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

: 20.9.2025
© 13:14:36
: 19.9.2025 18:00:00

Podet parciel: 1

Spsob Druh chranenej Spologni Umiestnenie Druh
Parcelné &islo [ Vymeravm?|  Druh pozemku vyuZivania ’ne % po ocin s privneho
nehnutel'nosti nehnutelnost pozemku ,
pozemku vzfahu
2189/26 434 Zastavana p?ucha.a 15 i 1 3
nidvorie

Pravny varah k stavbe siipisné &islo 2424 evidovanej na pozemku parcelné &islo 2189/26 Je evidovany na liste vlastnictva &. 3891,

Iné tidaje: Bez zapisu

F

Legenda

Spdsob vyuZivania pozemku

15 Pozemok, na ktorom je postavend bytovd budova oznadena stipisnym &islom
Spoloéna nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolognou nehnutePnosfou
Umiestienie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Gizemi obce

ruh pravneho vztahu
3 Spoluviastnictvo k pozemku pod stavbou

AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
.| Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nzov
P 3 > 3 .
oglscigve Miesto trvalého pobytu / Sidlo Spg_lulvlastmcky
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Ing identifikacny vidaj podie
Dobryk Maksym r. a Amna Dobrykr. ) , ,PSC , 6972034
Datum narodenia: , Datum narodenia: » BSM
Titul nadobudnutia;
V-7947/2020 Kipna zmluva zmé.8259/20
Iné ddaje: Bez zipisu *
117 K
Pozndmky

nehnutelnosti

P-247/2025 ozndmenie o zadati vikonu zalozného prév‘a na pozemok registra C KN parcelné &islo 2189/26 na
podiet 69/2934 viastnika pod B:117, zilozny veritel VUB a.sIC031320155, vykon zéloZného prava bude

realizovany formou dobrovolnej drazby.Zakazuje sa ziloZcovi bez stthlasy zaloZného veritela ziloh previest,
zméE.2135/25

Btatni viastnici nevyZiadani.
Spravca - Neevidovani

Najomea - Neevidovani

Ind opravnend osoba - Neevidovani

ST C: TARCHY

Wkataster.skgeodesy.skfpoﬁams/apifBo;Generateprfpublic?prmumber=§535&cadastra|UnitCode=

864528&0utputType=htmI&ﬁlter=participa... 112
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K nehnutelnosti ‘
illikovi Obsah

V-253/2023 zdloZné privo na pozemok registra C KN parcelné Eislo 2189/26 na podiel 69/2934 viastnika pod
B:117, v prospech Vieobecna dverova banka, a.s., Mlynské nivy I, Bratislava, ICO: 31 320 155, podla
zmiuvy o zriadeni zaloZného prava .001/448323/22-061/000 zo diia 16.01.2023. zm&.505/23

VlIastnik poradové islo 117

Vypis je nepouzitelny na pravne tikony
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Okres Obee Katastralne tzemie
Trenéin Trenéin Trenéin
Urad geadézie, kartografie a CIF:IO Zhkazky , Vektorova mapa Mierka _1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
nz parcelu  2189/26
Képia je nepouZitelna na pravne Gkony
Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Sposob autorizacie
Détum a #as vyhotovenia 20.9.2025 12:28:06 Bez autorizicie
Udajc platné k 19.9. 2025 18:00:00
Informagny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Stranalz1
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Siuzby pre
bivanylop.luh

Potvrdenie

Potvrdzujeme, %e ukondenie vystavby obytného domu na ulici Smidkeho 2424720
v Trenéine bolo uskutoneng v roky 1977.

: A
r
Be.Solia Hau&:ciovi
Sluby pra byvanie Juharo.  vediica sprivy domov
Kritka 7648 /’
811 01 Trenéln !
ICO: 52 317 809
DiC: 2121015435 SOV
Libula CiZmiarovitovi
samostatny Gcétovnik
Prevzal: 10.11.2022
Byt&. 37
- 'Iiﬂibgl?:‘:;ﬁh;‘n.\;zow ?“.W Clen zdnutenia:
: 83317600, Dl 2121?*5‘35
SESATIR OO reglar: OKraany 80 Trandin, viotka ¢, (A p
Bankové spojenia; UniCraait Bani, g g : BAN: 871 114 0000 0014 8452 3004
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Ug, as. Tek: 0215948 0111
u@ Zelinarska 6 E-mail: zaujem@u8.sk

821 08 Bratislava Web: www.u9.sk

PROTOKOL O VYKONANI OHODNOTENIA NEHNUTELNOSTI

V nizdie uvedeny datum a hodinu sa znaiec Ing. Andrej Gélik dostavil za tgelom vykonania chadnotenia
predmetu drazby v zmysle ust. § 12 zak. €. 527/2002 Z.z. 0 dobrovolnych drazbach:

NehnutePnost’

LV E. Okresny Grad — katastr. odbor Katastralne Gizemie Obec

3891 Trenéin Trenéin Trenéin

Stavby:

Suap. gislo [Na parcele €. | Druh stavby Popis stavby/byt €.

2424 2189/26 9 - Bytovy dom Bytovy dom/ Byt &.: 37, vchod &.: 20, 7.p.

Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 2189/26 pod stavbou s.¢. 2424 je evidovany na liste viastnictva c.
5535.

Podiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu, na prisiusensive: 69/2934.
Spoluviastnicky podiel k bytu 1/1.

a

Nehnutelnost’:

LV é&. Okresny Grad — katastr. odbor Katastrdlne Gzemie Obec
5535 Trenéin Trendin Trendin

Pozemly parc. reg. ,C*:
Parc. ¢islo [Vymera v m? Druh pozemku

2189/26 434 Zastavana plocha a nadvorie

Pravny vztah k stavbe stpisné &islo 2424 evidovanej na pozemku parcelne dislo 2189/26 je evidovany ha
liste viastnictva ¢. 3891.

Spoluviastnicky podiel k pozemku: 69/2934.

Udaje o osobe, kiora spristupnila nehnutefnost:

Meno a priezvisko: .
Adresa, na kiorej sa zdréuje a prehlasuje, Ze sa /
bude zdrZovat:

Kontaktné Gdaje: v

Vztah k zéloZcom 7

Ohodnotenie predmetu draZby

A)* bolo umoZnené a viasinik resp. osoba, ktora spristupnila ohodnocovany predmet drazby tymto
potvrdzuje, Ze vo vztahu k predmetu drazby: nie je uzatvorena Ziadna n&jomna zmluva resp. zmluva o
podnajme, zmluva o vypoZitke, alebo ina zmiuva, ktorou by bola prenechana trete] osobe akakolvek Cast
uivacich prav k nehnutelnosti, dalej nie st zriadené vecné bremena alebo iné prava iretich osdb ato gjt. &
nezapisané v katastri nehnutefnosti, nie je zriadené zmluvné predkupné pravo, nie je uzatvorena zmluva
o zabezpetovacom prevode prava, predmet drazby nebol poskytnuty ako vklad na Ugely zmiuvy o zdruZeni,
zmluvy o tichom spolofenstve alebo ako vklad do obchodnej spoloZnosti alebo druZstva. Zarovefi
&lasuje, 3e vietky uvedené Udaje a vyhlasenia su dpine a pravdivé

(\“:Bf):}vapriek predchadzajicej vyzve nebolo umozneneé.
odpisy pritomnych osdb:

lys
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok/znalecky ukon som vypracoval ako znalec zapisany VvV zozname
znalcov, tlmoénikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodliveosti
Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetvie Pozemné stavby & Odhad
nehnute¥nosti, pod evidendnym cislom 910840.

znalecky posudok/znalecky tkon je zapisany v denniku pod &islom 106/2025.

zaroved vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého tkenu.

Podpis znalc

Strana 32
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