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Znalec: Ing.Anton Marivori Cislo posudku; 079/2025

I. UVOD

1. Uloha znalca:
Podfa objednavky zo dna 14.8.2025 je znaleckou tlohou Stanovenie vieobecnej hodnoty
nehnutelnosti rodinného domu sup.€. 595 s prisluSenstvom na parcele C KN p.¢.1294/3 a
pozemkov C KN p.&. 1294/2, 1294/3 k.0. Trnové obec Zilina pre G&el dobrovolnej drazby.

2. Utel znaleckého posudku: dobrovoina draZba

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 14.8.2025
(rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu)
4, Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba chodnocuje: 14.8.2025
é 5. Podklady na vypracovanie posudku:
% a) Podklady dodané zadavatefom:

s« \ypis z Lv €.1008 zo difia 22.7.2025

e Informativna kopia z mapy zo dfia 22.7.2025

= Kolaudaéné rozhodnutie

¢ Rodinny dom: pédorys 1.PP= suterénu, 1.NP= prizemie

b) Podklady ziskané znalcom:
¢ Zameranie a nakres skutkového stavu v Udaje z internetu  www.reality.sk;
www.topreality.sk; wwwirh.sk; www.nehnutefnosti.sk; www.nbs.sk; www.upsvar.sk

6. Pouzité pravne predpisy a literatlra:
o Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni
v3eobecne] hodnoty.
e Zakon & 50/1976 Zb. o tuzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.
Zakon € 162/1995 Z.z. o katastri nehnuteinosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastrainy zakon)
Vyhlagka &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavajl niektoré ustanovenia stavebného zakona
Vyhlaska & 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovujt podrobnosti o vSeobecnych technickych
Q poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnosfou pehybu a orientacie
e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou
sa vykonava zdkon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (Katastralny zakon)
» \yhla8ka Federdlneho 3tatistického dradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych

objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy {pouzitd vylu€ne na zatriedenie do klasifikacie
podla pouzitého katalégu rozpodtovych ukazovatelov),

Viyhlaska €. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov.

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych abjektov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoGtu vieobecnej hodnoty nehnuteinosti a stavieb, Zilinska

univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
7. Definicie posudzovanych veli€in a pouZitych postupov:

a) Definicie pajmov

Vseobecna hodnota (VSH)
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VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodcbnejSej ceny ku diu ohodnotenia, ktord by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sataZe, pri poctivom predaii, ked kupujlci aj predavajici

budil konat s patri€nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnenad
neprimeranou pohnitkou.

Vysledkom stanovenia je vdecbecna hodnota na drovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozZno hodnotent
stavbu nadobudndt formou vystavby v &ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanegj hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)

Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskove] hodnoty stavby zniZeny o hodnotu
zodpovedajacu vyske opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouZité rozpoétové ukazovatele publikované v Metodike
vypodtu vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
arovne je podfa poslednych znamych Statistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 4. $tvrfrok
2023.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opoirebenia stavby uréena linearmou / analytickou
metédou.

Stanovenie véegbecne] hodnoty stavieb
Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaji metody:

* Metdda porovnavania (Pri vypodte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stbor aspof froch nehnutefnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na memt jednotku
- {obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim na
| cdli$nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),
§ Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynes formou prenajmu. Princip metédy
je zaloZeny na vaZenom priemere vynosove] a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota
stavieb sa vypoéita kapitalizaciou buddcich oderpatefnych zdrojov poas Casovo
neobmedzengho obdobia alebo kapitalizaciou budicich odéerpatelnych zdrojov poas €asovo
obmedzeného cbdobia s naslednym predajom),

Metdda polohovej diferenciacie (Princip metody je zaloZeny na ureni hodnoty koeficientu
polchovej diferenciacie, kiory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vieobecne} hodnoty pozemkov
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metody;

% s Metdda porovnavania (Pri vypoéte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
. stbor aspoii troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na memnd jednotku (1 m? pozemku) s
%ﬁg prihliadnutim na odiignosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemkuy),

"§ * Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
| vypoGita kapitalizaciou buddcich odéerpatefnych zdrojov pofas Casovo neobmedzeného
. obdobia),

i Metéda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na urbeni hodnoty koeficientu
"§ polchovej diferencidcie, ktory sa uplatni na vychodiskova hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky zadavatefa:

Neboli vznesené.
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[l. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Viyber pouZitej metddy:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlasky MS SR &.
492/2004 Z.z. o stanoveni v8eobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zddévodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie véeobecnej hodnoty:

PouZita je metdda polohovej diferenciacie. PouZitie kombinovanej metody na stanovenie
vSeobecnej hodnoty nie je mozné, pretoZe stavba nie je schopna dosahovat primerany
vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinéciu. Porovnavacia metoda
stanovenia vSeobecnej hodnoty je vyli¢ena z dévodu nedostatku podkladov pre dand
lokalitu a typ stavby.

Pouzité rozpoCtové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

Pouzité st rozpottové ukazovatele publikované v Metodike vypodtu vSeobecngj hodnoty
nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Grovne je podla
poslednych znamych $tatistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 4. tvrtrok 2025.

b} Viastnicke a evidenéné Gdaje:
Nehnutefnosti sti v katastri nehnutelnosti evidované na LV &.1008 v k.0.Trnové, obec

Zilina okres Zilina .V popisnych Udajoch katastra st nehnutelnosti evidované
nasledovne

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

CAST A: majetkova podstata

Parcelné &islo: vymeravm2  druh pozemku

1294/2 293 zahrada
1294/3 107 Zastavana plocha a nadvorie
STAVBY

Stpisné Cislo: 595 na pozemku p.€. 1294/3 Rodinny dom
CAST B: Vlastnici

Pozemok je umiestneny - v zastavanom Gzemi obce

3 Spada Michalr. Mgr.. , PSC

Datum narodenia: Spuuvlastnicky podiel: 1/1
Titul nadobudnutia:

V-7059/2024 Kiipna zmluva, vklad povoleny diia 25.9.2024-320/24

Iné udaje: bez zapisu

Poznamky: .

P1064/2024-Uznesenie Okresného stdu v Ziline &.25C/113/2024 v pravnej veci:
nariadenie neodkladného opatrenia, zakaz nakladania s nehnutelnostami: pozemKy reg. C
KN parc.€. 1294/2 zahrada o vymere 293 m2, parc.&. 1294/3 zast.plocha o vymere 107
m2, redinny dom s¢.595 na pozemku reg. C KN p.&. 1294/3-462/24
P230/2025-Uznesenie Okresného stdu v Ziline ¢.25C/113/2024 v spojeni s Uznesenim
Krajského sudu v Ziline &.9C0/24/2025 v puravnej veci: nariadenie neodkladného
Opatrenia, zakaz nakladania s nehnutefnostami: pozemky reg. C KN parc.é. 1294/2
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zahrada o vymere 293 m2, parc.C. 1294/3 zast.plocha o vymere 107 m2, rodinny dom
5&.595 na pozemku reg. C KN p.€. 1294/3-107/2025

GAST : C. Tarchy:

3 V 10521/2020 Zmluva o zriadeni zaloZzného prava reg. €.001/393/104/20-001/000 v
prospech VUB, a.s. ........ dalej pozri LV.

c) Udaje o obhliadke predmetu posudenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana diia 29.9..2025 za pritomnosti
viastnika.

Zameranie vykonané diia 14.8.2025

d) Technicka dokumentacia:

Zadavatelom poskytnuta projektova dokumentacia stavby : nebola porovhana so
skuto&nym stavom. Zistené boli rozdiely- nie sq, - v materialovom vyhotoveni,
- v dispozichom riesenti,

- ine

- e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané Udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnane so
skutoénym stavom. Zistené rozdiely v popisnych a geodetickych Udajoch katastra
- pozemok je evidovany v popisnych Udajoch katastra,-

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoreé st predmetom ohodnotenia:

Stavby:RD s¢.595 Trnové k.u.
Pozemok:p.C. 1294/2,3

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie s predmetom ohodnotenia:
Stavby:

Pozemky:

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom: RD

Preto, Ze vlastnik sa nedostavil na obhliadku, popis som urobil podfa Znaleckého posudku €.103/2018, ktory
vypracovala Ing.lubica Sirova, Osvety 60, 01004 Zilina.

Rodinny dom s8.595 je situovany na okraji zastavaného Gzemia obce Trnové na ul. Ondavska, na pozemku
C KN p.¢. 1294/3, na svahovitom pozemku pod lesom. Rodinny dom je murovany a ma 1.PP a 1.NP. RD je
napojeny na vodovod , elektrinu a kanalizaciu do Zumpy. Do suterénu sa vstupuje samostatnym vstupom. Tu
sa nachadza zadverie, chodba, schodisko, pratoviia, kotolfia-kotol na tuhé palivo, zasobni na TuV, uholfia,
elektrickym kotlom, hostovska izba.

Do prizemia= 1.NP sa vstupuje po okapovom chodniku a predloZenych schodoch. Tu sa nachéadza-
zadverie, chodba, schodisko, $pajza,, kipeliia, spaifia, izba, obyvacia izba a kuchyia. Je tam aj balkén.
Kuchynska linka je po oboch stranach kuchyne, ma umyvadlo a pakova batéria, indukéna doska, elektricka
rara, umyvadka. V kdpelni je smaltovana vafia so sprchou, umyvadlo, WC kombi.

Zvisly nosny objekt je murovany o hribke 375 mm z tehal CDM. Vykarovanie objektu je kotlom na tuhe

palivo a elektrickym kotlom, ktoré st v 1.PP. Radiatory s( rebrove ocelové. Stredna krytina bola
rekonstruovana v roku 2017 aj so zateplenim.

ZATRIEDENIE STAVBY
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JKSO: 803 6 Domy rodinne jednobytové

KS: 111 O Jednobytove budovy
MERNE JEDNOTKY
 Podlazie | Zaciatok | Vy’fboéét’zééﬁ&én‘ej"p!:ochy- e | ke
hehesttd 2 uZivania: SEHETET ) R S
PP 1986 87*126—41*095 0573 120/10573 1135
1. NP . 1986  113,6%8,7 -0,95%4,1 114,43 120/114,43=1,049
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vylvoreny po podlaziach na mernd jednotku m* ZP podia zasad uvedenych v
pouZitom kataldgu.

Bod| - . .. . Polotka . .. [1PP|1NP
1 Osaden:e do tgre_n;[ :

' 12.av p_rlerr{ernej thke nad 1 m do 2 m so zwslou |zoiaC|ou D 750 -

5 Zaklady e > ST
22 a betonove 'ofb_[ekt s podzemnym pod]aznm s vodorovnou |zolac10u S 520 ‘
___Podmurovka R T

. 3.9b podplvmcené do 3/4 ZP - priem. vyska nad 100 cm - omietana, &karované . o7
tehlove murivo S

4 Murwo .
7 4.1.d murované z tehal {pina,metricka,fvarnice typu CD,porotherm) v skiadobnej hr. 1000 1000
nad 30 do 40 cm :
5 behace konstrukméw” B ) - - o
-‘ 5 1 teh!ove (prieckovky C'DM“ pane!ova konstrukma drevene) S 160 160
6 iVnatorné omietky _ R A
_' . 6 1 vapenné stukove stlerkove pEst’ou hladene S 7 400 . 400
7 Stropy T - o e
‘ 7.1.a s rovnym podhfadom betonove monolltlcke prefabnkovane a keramlcke o 1040 1040
9 _ Plochéstrechy B
792 jednopléét’ovéstepelnou szoiéc;ou e . 3'_35
1'1'”' ‘Krytmy na piochych strechach e ‘ 77 ' o
. M8zfeli PVC i 385

14
;
i

12 Klamplarske  konstrukcie st"rve"chy

12.2.a z pozinkovaného plechu tpiné strechy (Zfaby, zvody, kominy, prieniky,
snehové zachytavace)

. 65

13 U‘Klamplarske konstrukcie ostatne (parapety, marklzy, balkony } N S
m 1322pozmkovanehopiechu e - 20 20
14 Fasadne  omietky Co ‘
3 14 1 a Skrabany brlzollt omletky na baze umelych Iatok nad 2/3 S ies 'A 260
| 14.2.a $krabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/2do2/3 40 . -
15 Obkiadyfasad o _
o 15.1. cobklady remlenkoveazkamennych ‘dosiek nad 2/3 o S 170 -
154 ¢ obklady remienkové a z kamennych doszek do 1!3 T 50 -
16 Schody bez ohl’adu na nasnu konstrukclu s povrchom nastupnlce - R _
' : 164PVC guma 180 -
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. T73hadképhnealebozasklene 113613
18_ 'Okna e

. 182 dvopte alebo zdvqené z tvrdeho dreva s dv01 atebo é tro;vrstv éasidemm 250 250
19__ Okenne zaluz|e : :

. 192pastove L 5T
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) : '

221 parkety, vlysy (okrem bukovych) korok, velkoploéné parkety (drevene ; : 355
laminatové) B S S

. 223viysybukove e
23 Dlazby a podlahy °St m'eSt""St' S N S
R 232 ke_rga_rr_ngke diazby } i 150

| 234liateterazzo, lepené poviakovépodiahy . 9 -
2_4 Ustredne vykurovame ' '

o 24.1. atepiovod s rozvod. bez ohladu na ‘mat. a radiatormi - hllmkove liatinove - 580

""24.7b teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radidtormi - ocel. a vykurovacie | 4on
__panely - S SRS WD

25 4E|ektromsta|acla { bez rozvadzécov) B — _ I
. 5isvetelnamotorickd 280 280
30 Rozvodrvody * :

30 1. a z‘ pozmkovaného potrubla studenej a tepie] vody z centralneho zdrola - 55 55

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanallzacla do verejnej siete alebo Zumpy  alebo septika
4 ; 33 2 p!astove a azbestocementove potrubie Zks) R T 10
34 _Zdro; teplej vody e e AR
""'34.1 zasobnikovy ohrievaé elektricky, plynovy alebo kombinovany s Gstrednym

_vykurovanim (1 ks)

35 Zdro_| vykurovania

; 35.1.a kotol Ustredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu alebo ;55 o
. vymennikova stanica tepla (1 ks). T e
o 35.1.b kotol tstredného vykurovanla na tuhe palwa (1 ks) .
_?3‘6‘ Vybaveme kuchyne alebo pracovne : k
o '38.1 sporak elektrickys elektnckou rurou a keramlckou platnou (1 ks) R ~ 2'00‘
36.5 umyvatka riadu (zabudovand) (1 ks) . 1m0

. n 36 7 odséva pr (1 ks) - S e v

36.9 drezove umyvad[o nerezové alebo pléstove (1 ks) " B - - 3_0 :

" 36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej irky) ' 259“'

3] N Vnutorne vybaveme :
| 37.2vafaocefovd smaltovana(lks) . - 30
o _37 3 vaita plastova jednoducha (1 ks) o ) 65 .
57,5 umyvadio (1 ks) L 10
38 Vodovodne baterle - e -
- ; 38 1 pakove nerezove so sprchou (2 ks) T -
J 38 4 pakové nerezové (1 P e et .

39 Zachod B S :
i 39 SSpIachovadl bez umyvadla (2 ks) _ ' - 25 25
40, Vnutome obkiady SRS I i

2
g
E
]
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Znalec: Ing Anton Martvori

cislo posudku: 078/2025

402 prevaznej castl kupel‘ne mln nad 1 35 m vysky (1 ks) C 80

i '40 3 prevaZnej castl pracbﬁne m[n do 1 35 m vysky (1ks) _ 160 -

' 40.4 vane (2 ks) ] ‘ .15 15
. 40.6 WC min. do vy&ky 1m (1ks) 30, -
41 ‘Balkén o T
41 1 Vymery nad 5 m (1 ks) “ L 120
| #1.2vymery do5m®(1ks) ) - 105

45 uéEiektrlcky rozvadzac - o ) .

¢ 451 sautomatlckym istenim (1 ks) - L 240
-~ |Spolu - o o | 550 | 1359

Hodnota RU na m® zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,875

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=1,02

" 'Podlazie | TR Vypoéet RUnam* ZP . Hodnota RU [Eur/m?}

1. PP (5590 + 550 _1 1_35)/30 1260 206 28

1.NP o (6295 + 1359 * 1,049)/30,1260 " 25628

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia analytickou metdédou

Vypocet mlery opotrebema a techmckeho stavu analytickou metédou:

Gislo] Nazov R pggg?‘&} : uzﬁc::“a Zivotnost' | - .'Vei:c..'. °P-°*[§2§’?f‘?_e‘
Zaklady vratane zemnych prac 910 1 1986 175 . 39 2,03
Z\hsle konstrukme o ] 18 79 1986 o '17'410 39 523
Stropy 1870 - 1986 | 140 | 39 485
 ZastreSeniebezkrytny | 251 | 1888 | 110 39 089
Kryt{na strechy _ o 274 ) 2019_ o GOM 7 6 ) d027 B
_ Klampiarske konstrukcie 1 078 . 1986 ' &5 ' ag 0,55
_Upravy vnitornjch povrchov | 578 | 1986 85 ' 39 347
_Upravy vonkajsichpovichov | 420 : 1986 @ 45 39 364
Vnutome keramické obklady 1 44 1986 40 ; 39 1 40
~Schody 125 | 1988 : 140 | 39 . 035
D | 195 1986 6539 o 17 o
Vrata ) o B _ 000 e ‘1986 ; 0 M 0 0 00
©Okna " Uaet o186 65 | 39 "217
Povrchypodigh 684 | 1986 . 48 . 39 556
Vykurovame - ] 923 e 2013 E39 12 284
Elektroinstalacia 588 ¢ 2019 . 39 s og0

_ ‘Bleskozvod . 0po | 1988 0 ' 0o 0,00
 Vnatorny vodovod 145 | 1e88 33 3 145
_‘Vnitorna kanallzama - 0 14 | 1886 N 45 39 : ) 0 12
; Vnutorny plynovod o "’ ] OOD 1986 0 7 75 0 0 00
_Omreviepleivody " 045 2013 3 12 od4
_Vybavenie kuchyii o5 2017 0 89 8 108




Znalec: Ing Anton Martvoli Cislo posudku: 078/2025

23 Hygienické zariadeniaa WC  © 1,11 1986 45 39 . 096
24 ‘Wytahy . 000 ' 1988 : 0 | 0 - 000
25 Ostané 108 . 1986 40 ; 38 105
oo iOpotrebenie e o e 39,87%
o iTechnickystav - . v R ] 6043%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
: “Nazov 0 oo w0 Vypodet o i | Hodnota [Eur]
1. _PPzroku 1986 5
‘Vjchodiskova hodnota 206,28 Eurm™105,73m™3,9751,02 | 8842858
Technické hodnota  * 60,13% 28842858 7 s3q7214

1 NPzroku '%986 e
Vychodlskova hodnota 256 28 Eurlmz*'t 14, 43 m2*3 975*1 02 - - 118 902,76

Technicka hodnota | 60,13% z 118 902,76 7149623

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

_ _ Podlazse B ENEY Vycmd's[lf_:ol:’; hodnota _ Techn'i'cké_ hodnota [E'ur}. '
1. podzemne podlazne i BB42858 5317211
1. nadzemne podlaZie 118 902 76! 71 496 23
Spolu. . o 207 331,34 . 124 668,34

2.2 PLOTY
2.2.1 Plot: Plot od ulice

Plot sa nachadza na C KN p.&.1294/2. Plot mé& zaklady beténové do hibky 0,90m. Podmurovka je murovana.
Sicastou plotu je drevena branka-vratka.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie

KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. |- vy I B ' - .. Rozpottovy

CE Poms T _._chetMJ Body_IMJ_ - ukazovateF

1. __Za“'ady"'ata"ezem“yc“ *"‘ac_?w__ T S A
5 zkamefiaabetonu i 910m 7000 2324 Euim

bgatcgngva monolltlcka alebo prefabnkovana - 910m 926 30,74 Eur/m

3-W_,,__.valn plotu: R S

dreveny na zviakoch osadeny do ocef. alebo 2 e
o drevstpikov L 810muo 300 1162 Burm
4. _ [Plotové vrata: SR o

b) kovové s drotenou vyplfiou a[ebozkovovych ; S
iy T Tk 7805 24912 Burks
5 Plotove vratka P ; :

" : b) kovove s drétenou vypEnou aiebozkovovych o 1ks V 35390 o _129,112wEu%]k$
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Znalec: Ing.Anton Martvori ¢isio posudku: 079/2025

rofilgy T
Di#ka plotu: 9,1m
Pohladova plocha vyplne: 9,1=9,10m’
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 3,975
Koeficient vyjadrujici Ozemny vplyv: ky=1,02
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Naov | GRANa | VIO | TioK | Zok | OpAl | TSTA
Plot od ulice i 1986 .39 21 680 . 8500 : 3500

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

" Nazow ' ] SR S0 Vypoget. oo Hodnota [Eur]
. o ‘(9 T6m = 53,68 Eurm + 9,10m * 11,62 Eurim? + 1ks
Vichodiskova hodnota 549 12 Euriks + 1ks * 129,12 Euriks) * 3,075 1,02~ 395395
Technicka hodnota 35 00%z3 953 95 Eur l 1 383,38
2.3 VONKAJSIE UPRAVY

2.3.1 Vonkaj$ia Gprava: Pripojka vody
Pripojka je napojena od miestnej komunikacie v dizke 95 m.
ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodne pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu

Rozpoctovy ukazovatel za mernii jednotku: 1250/30,1260 = 41,42 Eur/bm

Pocet mernych jednotiek: 95 bm
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 3,975
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky=1,02
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

S Zaciatok N e e s ' SRR Croral
_ Nazov S uivania . . B [qu] . T [qu] . _Z[_rok] 0 {%]._ TS [%]
Pnqua vody ! 1986 ’ 39 ? 11 ; 50 . 78,00 - 22,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

"Nazov o[ Vigpodet .~ | Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota ;95 bm 41 49 Eurbm*3,975*102 15 981,01
Technicka hodnota 22, 00 % z 15 981,01 Eur ; 3 515,82

11



Znalec: Ing.Anton Maritvoii Gislo posudku: 079/2025

2.3.2 Vonkajsia uprava: Kanalizaéna pripojka

Kanaliza€nd pripojka je 90 m a je napojena na verejnt kanalizaciu. Spladkové vody sl napojené na Zumpu.
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza&né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernii jednotku: 855/30,1260 = 28,38 Eur/fom
Pocet mernych jednotiek: 90 bm

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: kcy = 3,975

Koeficient vyjadrujici zemny vplyv; k= 1,02

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym edhadom

Lo M Zagiatok |, . v o e ' N RSN
R N_azov- uSivania v [fok] T frok] rd {l’Ok} 1 © [%1 | TS [%‘3..
Kanalizaéna pripojka 1986 5 38 : 21 60 + 8500 - 3500

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Lo Nazove | IR Vypoéet . : S | Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 90 bm * 28,38 Eurbm*3,975*102 . 10356,00
Technicka hodnota ~ '35,00 % z 10 356,00 Eur 362460
2.3.3 Vonkajsia tiprava: Zumpa

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: B27 2 Kanalizacia

Kaéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)

Rozpoctovy ukazovatel za merna jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 Eur/m3 OP

Pocet mernych jednotiek: 10 m® OP

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kcu = 3,975

Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: km=1,02

TECHNICKY STAV

Vypocet apotrebenia linedarmou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

| . Nazov = | Zadiatok | V[rok] | TIrok] | Zroki [ O[%] | TS[%] |

12




Znalec: Ing. Anfon Marfvon Gislo posudku: 079/2025

Zumpa \ 1986 .38 2 . 80 ' 6500 . 3500

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

i Nazov = l S Vypoget: | Hodnota [Eur] .
Vychodlskové hodnota 10 m OP1 107,88 Eyrlm3 OP * 3, 975 1 02 - o A37399
Technické hodnota 35 00 % z 4 373,99 Eur : 1 530 90

2.3.4 VonkajSia Gprava: Elektricka pripojka

Elektricka pripojka je zemné a je vybudovana v roku 1986 a to 1 kablom.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO:; 828 7 Elekirické rozvody

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikagné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elekirické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

PolozZka: 7.1.d) kablova pripojka vzdusné Al 4*16 mm*mm

Rozpoitovy ukazovatel za mernu jednotku: 290/30,1260 = 9,63 Eur/bm

Poéet kablov: 1
Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navySe: 5,78 Eur/om
Paéet mernych jednotiek: 8.86 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu=3,975
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 1,02
TECHNICKY STAV

Vypoéet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadem

Naov | ZEReK | vie | TIoM | 2Kl | oA | TSP
E[ektncka pnpOJka ! 1986 Co39 0 0 2t 80 . 6500 . 3500

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

+:Nazov." e o . Vypoget . L 1 .- Hodnota [Eur]
Vychodlskova hodnota '.? gg bm (g 63 Eur/bm + 0 * 5, 78 Eurfbm) 3 975 - 345,94
Technickd hodnota 35,00 % z 34594 Ewr S 121,08

2.3.5 Vonkaj$ia Gprava: Podzemna pivnica

Pod spevnenou plochou je vybudovana murovana podzemna pivnica s betdnovym rovnym stropom.
ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 825 4 Podzemna pivnica

Kaéd KS: 1271 Nebytové pofnchospodéarske budovy
Kdéd KS2: 1274 Ostatné budovy, inde neklasifikované
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

13



Znalec: Ing. Anton Marivori Gislo posudku: 07%/2025

Kategéria: 14. Podzemna pivnica (JKSO 825 4)

Bod: 14.1. Maloplodné pivnice

Polozka: 14.1.a) Tehelna alebo kamenna klenbova

Rozpoétovy ukazovatel za mernad jednotku: 4210/30,1260 = 139§75 Eur/m3 vOP
Podet mernych jednotiek: 4*1,9*2,25 = 17,1 m° vOP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,975

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv = 1,02

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

_ Nazov *udivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%l1
Podzemna pivnica : 1986 f 39 41 f 80 . 4875 . 5125

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov - . | o Vypoéet S Hodnota [Eur] -
Vychodlskova hodnota 17,1 m VOP 139,75 Eur/m3 vOP * 3,975 * 1, 02 . g68914
Technicka hodnota 51 25 % z 9 689 14 Eur : 4 965 58

2.3.6 Vonkajsia aprava: Vonkajsie schody

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2 Vonkajsie a predioZené schody

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategébria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.3. Betonové na terén s povrchom z liateho terazza

Rozpoitovy ukazovatel za merni jednotku: 445/30,1260 = 14,77 Eurfbm stupfia

Pocet mernych jednotiek: 5*1,6 = 8 bm stupfia
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: Keu = 3,975
Koeficient vyjadrujlici izemny vplyv: ke = 1,02

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zatiatok o - .

: Nazov ~ uZivania - _V [rok} . T [rok] , z [_roiq . 0 [%1 | ; TS [%]
Vonkajéle schody § 1986 ! ag ; 11 ; 50 L7800 . 22,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

i NaZov oo il Vypoget PRI Hodnota [Eur] -
Vychodiskova h_od_nqta 8 bm stupna 14,77 Eurfbm stupfia * 3,975 * 1 02 . 47908
Technicka hodnota 22 00 % z 479 08 Eur : 105 40
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Znalec: Ing.Anfon Martvofi &islo posudku: 079/2025

2.3.7 Vonkajsia Gprava: Spevnené plochy pri RD

Jedna sa o spevnené plochy- okapovy chodnik pozdiz domu a pristupovy chodnik k RD.
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKS0: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlaZdenym - betdnovym
PoloZka: 8.3.a) Terazzové dlaZdice - kladené do piesku

Rozpoétovy ukazovatel za mern( jednotku: 470/30, 1260 15,60 Eur/m2 ZP

Poéet mernych jednotiek: 51,6 = 8 m” ZP
Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: kcy = 3,975
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 1,02
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

' S Zagiatok = . | N X T ' -y
s Nazov e uivania | __V frok] a T jrok]: Z [rokj O[%] . TS [%}_-_
ggevnene plochy pn : 2019 6 “ 54 , 60 ' 1000 @ 90.00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
S Nazov ol | o . Vypoget . e Hodnota [Eur] -
Vychodtskova hodnota 18 m ZP 15 6 Eurlmz ZP 3 975 1 02 N 506 00
Technicka hodnota 90 00 % z 506 00 Eur ' 455 40

2.3.8 Vonkajsia uprava: Oporny mur
Na hranici pozemku je vybudovany oporny mdr, ktory oddefuje susedne pozemky. Oporny m(r je

Zelezobetonovy.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 815 4 Oporné mary

Kod KS: Zex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategodria: 9. Oporné mury (JKSO 815 4)
Bod: 9.4. Zelezobeténové - manolitické

Rozpoétovy ukazovatel za merna jednotku: 1555/30,1260 = 51,62 Eur/m3 OP

Po&et mernych jednotiek: 13 m® OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 3,975
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kw=1,02
TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedmou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Znalec: ing.Anfon Martvoii

¢islo posudku: 079/2025

o Nazov_-:--._.-:_. S iivania o V[rok] Tlrokl |- Z[rok] | " Of%] | TS[%]
Oporny mar 5 2019 : 6 94 100 6,00 ° 94,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodlskova hodnota 13 m® OP 51 62 Eurlm3 oP*3, 975 1 02 272081
Technicka hodnota 94 00%z2 720 81 Eur 2 557,56

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

‘Nazov . Vychod:skova hodnota| Technicka hqdnq_ta. :

RD T aormtaa 1468
Plotodulice . 39s¢ 138308
CPripokavody TR seston 3515,82
‘Kanallzacné prlpbjka _d _”'mm_ 7 - 10 356 00 o 3624 60
Zumpa e ABT309 153090
' Elektrické pnpOJka ' R 345 94 ; - 12‘! 08
Spevnene plochy privRD T 506 00 - 455 40
Celkom za Vonkajme upravy 44 451 97“_ 18 87644
Celkom: '+ . oo oo oo | . . 255737,26] . 142'928,66

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti

Nehnytefnost sa nachadza pod lesom na svahu.
b) Analyza vyuzitia nehnutefnosti

Nehnutelnost sa vyuZiva len na byvanie.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti, najma zavady viaznuce na nehnutelnosti

a prava spojené s nehnutelnostou
Pozri Lv.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE
Koeficient KPD bo stanoveny na zaklade TOP-reality.sk pre Zilinu.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,605

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

16



Znalec: Inq Anton Marfvori : Cislo posudku: 079/2025

S Trieda: T e Vypocet - — - T Tiodnota
Ltieda trleda+200 % = (0 605 +1210) 575
il.tieda  Aritmeficky priemer l.alllLtiedy 1210
ill tneda ~ Priememy koeficient o __ . 0805
‘V t”eda - '*Antmetscky pnemerv alll. trledy - oo S 0333- R
V.trieda Il trieda - 90 % = (0,605 - 0,545) . o0e1

Vypocet koef' c:entu polohove; dlferenclacle

CIS[O T BTN Popls!Zdovodneme : ' '_'_Tr'ieda' Kepi - | Vaha | Vysledok

v Kppi Vi

Trh s nehnutei’nostamu

dopytv porovnani s ponu'kou je vysm " i ‘
Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru : ;
2 obce . i oes05 30 18,15
- casti obce \{hgq_né k byvamu sﬁuovane na okrajl obce R -
Sucasny techmcky stav nehnutei’nostl 5 '
-l 1,210 8 ; 9,68
- nehnutefnost nevyzadUJe opravy, Ien beznu udrzbu____ o o e _
Prev[adajuca zastavba v okoli nehnutei’nostl
) ;. objekty pre byvanle sport rekreacnu parky a pod
Pnslusgnstyo nehnutel’nostl
bez dopadu na cenu nehnutel’nostl

Typ nehnutel’nosts

iol12100 13 . 1573

] 3;18151 7 127

T |} %0605_ 6 3,63

priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe -s 0. ' 1210 . 10 f 1210
kompletnym zazemim, s vybornym dispoziénym . c : : ‘

_ rieSenim. ISP

‘Pracovné moznosti obyvatefstva - miera ;

‘nezamestnanosti i

‘dostato&na ponuka pracovnych moznosti v dosahu~ 1210 9 ' 10,89

! dopravy, nezamestnanostdo 0% - I
Skiadba ‘obyvatefstva v mieste stavby : f !
ma!a hustota obyvgte_l‘sﬁva N ,

0r| ta hnutel’nostlksvetov mstranam ;- R
entacia nehn y! L1210 5 6,05

o onentama hiévnych mlestnostl kJZ JV L o
Konf‘ iguracia terénu : : ; o
10 - T D R N . f
. juzny svah o sklone 5% - 25% L ! ;w‘! 210__f 6 , B 726
_Pripravenost’ lnzmlerskych sieti v blizkosti stavby ; :
11 . “elektricka pripojka, vlastny zdroj vody, kanalizaciado . V. 0,333 7 2,33
i Zumpy S S S S S
D k h t P : . ;
12 4 oprava v O Oil ne nu e nOSt! e e e . iv. ( 0'333 ?‘ 2,33
I zeleznlca alebo autobus ; R , -

" 'Obgianska vybavenost (lirady, Skoly, zdrav., |

'obchody, sluzby, kultira) ‘ : :

13 - krajsky Grad, sud, banka, dafiovy Urad, vysoka $kola, | I ' 1,815 10 ‘ 18,15
., nemocnica, divadlo, kompletna siet obchodov a : ; ‘
. sluZieb o I B

“P d iokaltavbez rostrednom ok li sta b P
44 Prirodna lokali P oli stavby m. | 0,605 8 4,84

les, , vodna nadrZ, park Vo vzdlalenostl do 1000 m T

" Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom | - _‘ )
15 .okoli stavby e 0. 1,210 9 10,89
i beZnyhluka prasnost’ od dopravy L : !
‘MoZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv = . ... o
,.1___".3.. _nanehnut. e Mo oses. 8 A
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Znalec: ing.Anfont Marfvori ¢islo posudku: 079/2025

o bez Zmeny O S O S
17 )MOZ!‘IOStI d‘alsneho rozswema o v, 0,061 ; : 043
. Ziadna m°Z”°S“°Z§"’ema . O S SRS S S
18 Dosah_ovame vynosu z nehnutel’nostll o V. 0061 4 : 0.24
__nehnutefnostibezvynosy B
Nazor zna!ca : ; ‘ ;
b e e et e e i e+ e e “. H :
19 : dobra nehnutefnost ; : 1210 . 20 - 24,20
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov . ooooofo o Vypodet | ~ . Hodnota =
Koef crent po]ohove; dtferenc;ac:e ) ka =175, 34! 180 o O 974
Vseobecna hodnota " 'VSHs = TH * kep = 142 928,66 Eur* 0 974 139 212,51 Eur

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Pozemky sa nachadzaji na svahu, maju pripojku vody,elektriny a kanalizacie.

3.2.1.1 ldentifikacia pozemku: zastavana plocha

-Parcela o e _Druh p'ozemku SR TP vymera 8 Spoluvlastmcky Vymera
1294!2 zahrada 0283, 00 o 1/1 293 00
120473 zastavana piocha a nadvoree 107 OG 1M 107 00
Obec: Zilina
Vychodiskova hodnota: VHyy = 26,56 Eur/m?

. Oznacemeanazov B e e SRR Hodnota
- koeficientu - R R S Hodnoteme U koeficientu
ks 5. verml dobre obchodne a oby’me castl v mestach od 50 000 do 100
. > 000 obyvatefov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatefov, luxusné
koefic:zrilttu\éi?gbecnej obytne oblasti s dobrym osvetlenim a vyhfadom, exkiuzivne oblasti 1,30
... _.__ rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvateflov. o
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
ky standardnym vybavenim, X
koeficient intenzity |- rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, © 1,00
vyuZzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstve, zdravotnictvo,
. ‘3port so Standardnym vybavenim o
ko 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mono dostat :
. . iprostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
koeﬁcnigtfgﬁop\tavnych 'vozidiom do centra mesta do 15 min. pri beznej premavke, pozemky 0,80
o v mestach bez moZnosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
koeﬂcientk;u nkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych tzemi (obytna alebo rekreacna 130
_ vyuzitia Gzemia  POO"3) N o
ke 3 dobra vybavenost’ (moznost’ napOJenla na;wac na tri druhy o 1,30

18




Znalec: Ing. Anfon Martvori Sislo posudku: 079/2025

koeficient technickej 'verejnych sieti, hépr"ikléd“miééihé "ro'z{féay“i:o'd&fé’iél&r’i’r{y,‘ie'nfihéhd [
infrastruktary pozemku plynu) e s e . B
kz
. e L3, pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu ak to nebolo
koeﬁc:ep;kgggfulumch .zohfadnené v zvy3ene] vychodiskovej hodnote 1,70
ke 6. pri mimoriadnom zatieneni obytnych miest (les, skaly, severné
koeficient redukujicich (bogie a pod.), svahovitost terénu, hladina podzemnej vody, 0,80
faktorov anosnost zakladovej pddy,
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov -~ = - ' _ . Vypodet - - . - Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie ilf'?.ns_& ,30° 1 0070,80+1307 130" 1 70! 2,6891
Jednotkova veeobecna hodnota  "Vi&Huws = Vi * kep = 26,56 Eurim2> T
pozemkKu 12,6891 : 71 42 Eurl m’
VYHODNOTENIE
Nazov S .. T S Vypoce ¢ Vseobefgsr?odnpta
parcelac 12942 _._m_N___‘.zgs 00 m* * 71,42 Eurlm2*1l1 . 2092606
parcela ¢. 1294!3 107, 00 m2 *71,42 Eunfm2 * 1/1 : 7 641 94
Spolu . SRR : : - o - " 28 568,00
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Znalec: Ing. Anton Marivori Cfslo posudku: 079/2025

Ill. ZAVER
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ~ = - ' VSeobecna hodnota [Eur]

Plotodulios T e
Vonkajsie tipravy ' -

Pripokavedy . 34ns

Kanaltzacnaprlpo;ka e - w ) 3530 36
CEekriokdpripoka T e
Podzemnapiviica 48357
 Vonkajsie schody e 102,66

Spevnené plochy pri RD e 1 443 55
‘Oporny mir R 249106
Spolu za Vonk&15|e upravy e ; 18 437 65
Spolustavey o 13921251

Pozemky et e

) zastavané plocha parc 1294!2 (293 m) - f‘ - 20 926 06
_ zastavanaplocha-parc. & 12943 (107 m . 754104
Spoiu pozemky (400 00 m ) T 28 568 00
Vieobecna hodnota celkom R T S © o 167 780,51
VEeobecna hodnota zaokrahlene o o 168 000 00
Vieobecna hodnota slovom: Jedenstosestdes:atosemtls|c Eur S

. : - SKK : L S0 5061168,00

Konverzny kurz 1 Eur = 30,1260 SKK /
Y

V Dolnom Kubine, diia 7.10.2025 ing.Anton Martvoi
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Znalec: Ing.Anfon Marfvofi Cislo posudku: 079/2025

IV. PRILOHY

1/ Objednavka zo dha 22.7.2025

2/ LV ¢&. 1008

3/ Mapa ZBGis.

4/ Kolaudaéné rozhodnutie zo diia 22.8.1986.
5/ Podorys 1.Pp= suterénu, 1.NP= prizemie
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O Ug, a.s. Tel.: 02/5949 0111
Zelindrska 6 E-mall: zaujern@u9.sk
821 0B Bratislava Web: www.ud,sk

ing. Anton Martvoii
Okruzna 2057/12.22
026 01 Dolny Kuhin

V Bratislave, dfia 22.07.2025

Vec: Objednavka znaleckého posudku

Tymto s u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za aéelom organizovania dobrovofne drazby
na predmetne nehnutefnosti na zaklade navrhu na vykonanie drazby od zaloZného veritela, Predmetont

i donds, 575

ocenenia (predmefom drazby) sii nizSie uvedené nehnutefnosti:

Nehnutefnost’

LV &, Okresny Urad —~ katastr. odbor Katastraine lizemie Obec
1008 Zilina Trnove Zilina
Pozemky pare. req. ,.C*:

Parc. ¢islo [Vymera v m? Druh pozemku

1294/2 293 Zahrada

1204/3 107 Zastavana plocha a nadvarie
Stavby:

Siip. Cisio {Na parcele &. Druh stavby/popis stavbhy

595 1284/3 10 - Rodinny dom/rodinny dom

Spoluviastnicky podiet 1/1.

Viastnikom predmetu draZby v podiele 1/1 je:

Titul, meno a priezvisko: | Mar. Michal Spadar.
Bydlisko: i
Déatum narodenia:

Ohodnotenie predmetu draZby sa uskutoéni diia:

14.08.2025 o 10:00 hod.

V pripade, de Vam viastnik ohodnocovanej nehnutelnosti, resp. osoba, ktora ma predmetni nehnutelnost v
sugasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktary mu bol vopred pisomne oznameny, neumozni
vstup na predmetnd nehnutelnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste ohodnofenie nehnutelnost
vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 z&kona &. 527/2002 Z.z. vznp ,z dostupnych Udajov, kforé ma
drazobnik k dispozicii’. V tomto pripade Vés Ziadame o zaslanie pisomného protokolu o netispesnom
pokuse vykonat znaleck( obhliadku.

Zaroven Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého
posudku v elektronickej. podobe, vratane fotografii do 7 kalendamych dni odo diia obhliadky na
adresy josef.beck :Vyhotovenie a zaslanie znaleckého posudku v 5 képidch + CD (so
znaleckym pb roch word a hypo a prislugnou fotodokumenticiou). Znalecky posudok

Ug.sk

BN v DT enenin bty mat EF TN PR epn e 1, Sy T ATy ) kY
Taptszend v I mesinkdnn wdoe Htzasties 1 viseka 20708 00 B8Rd0Tne s 3



k ohodnocovane; nehnutelnosti méd obsahovat’ ohodnotenie nehnutelnosti v zmysle
Ministerstva spravodlivosti & 492/2004 o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

vyhlasky

71 G2
S pozdravom o CEN—
, T PAHnaska b
';/ | g LBUS
—a .:r:w . c::c.l Savl 3070}'8

Ug oA DrH 5!’ ‘0917065‘80

. Mg JUS’GTLBELK (s e

Priloha; Protokol o vykonani chodnotenia nehnutelnosti

Ug.sk




Olkyes : 511 Zilina
Obec © 517402 Zilina
Katastrdlne tizemie : 865371 Trmové

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Détum vyhotovenia
Cas vyhotovenia
Udaje platné k

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOST]

Vypis je nepouZitelny na pravne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1008

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

;o 22.7.2025

11:13:28

¢ 21.7.2025 18:00:00

Pocet parciel: 2

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druk pozemku Sposob Druh chranenej Spoloéna Umiesinenie Drub
m? vyuZivania nehnutePnosti nehnutelnost’ | pozemku | prévneho
pozemku vziahu
129472 293 Zihrada 4 1 1
Iné tidaje: Bez zapisu
1294/3 107 | Zastavans plocha 15 1 1
a nadvorie
In¢ idaje: Bez zépisu

Legenda
Spdsob vyuZivania pozemku

okrasni nizka a vysoka zelefi a iné poPnohospoddrske plodiny

Spoloénd nebnutelnost’
1 Pozemok nie je spolofnou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom fizemi obce

15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznadend sipisnym &islom

4 Pozemok prevazne v zastavanom izemi obce alebo v zéhradkArskej osade, na ktorom sa pestije zelenina, ovocie,

Stavby Pocet stavieb: 1
Stapisné Na pozemku Drh Popis stavby Druh chrdnenej Umiestnenie
Eislo parcelné éislo stavby nehnutelnosti stavby
595 1294/3 10 | Rodinny dom 1
iné idaje: Bez zapisu

Legenda
Druh stavby
10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Poget viastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluviastnicky
Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo | podiel
Détnm narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikadny idaj
Spéda Michal 1 . Mer., SPSC . , Détum narodenia: 11
1z1




Titul nadobudnutia:
V 7059/2024 - Kdipna zmluva, vklad povoleny diia 25.09.2024 - 320/24

Iné Gdaje: Bez zapisu

Poznamky

K nehnutel'nosti

P 1064/2024 - Uznesenie Okresného sidu v Ziline & 25C/113/2024 v prévnej veci: nariadenie | -
necdkladného opatrenia, zikaz nakladania s nehnutelnostami: pozemky reg. C-KN parc.&.
1294/2 zihr. o vym. 293 m2, parc.£. 1294/3 zast.pl. o vym. 107 m2, rodinny dom s.¢. 595 na
pozemku reg. CK-N parc.€. 1294/3 - 462/24

P 230/2025 - Umegenie Okresného stdu v Ziline &. 25C/113/2024 v spojeni s Uznesenim -
Krajskeho stidu v Ziline &. 9Co/24/2025 v prévanej veci: nariadenie neodkladného opatrenia,
zdkaz nakladania s nehnutePnost'ami: pozemky reg. C-KN parc.§. 1294/2 zihr. o vym. 293 m2,
parc.E. 1294/3 zast.pl. o vym. 107 m2, rodinny dom s.¢. 595 na pozemku reg. CK-N parc.&,
1294/3 - 107/2025

Spravca - Neevidovani
Néjorica - Neevidovani
Ind opravnena osoba - Neevidovani

CAST c: TARCHY
K nehnutelnosti Obsah
X viastnikovi
Vlastnik poradové &slo 3 V 10521/2020 - Zmluva o zriadeni zdloZného prava reg. & 001/393104/20-001/000 v prospech:

VSeobecna Giverova banka, a.s., Mlynské Nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31 320 155, na
pozemky reg. CKN parc.8. 1294/2 zdhr. o vym. 293 m2, parc.é. 1294/3 zast.pl. o vim. 107 m?2,
rodinny dom s.€. 595 na pozemlu reg. CKN parc.g. 129473, vklad povoleny 04.01.2021 - 7/21,
320/24

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony

2z1
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KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

-

navrhisyetel , . « .
Jan Danidek 2 meni.Jarmils

pdresa | 310 01 Filipa, Trnové, ul.Cintorinska 20

1.8.1936
podal diia #Fomr e J
\ I'odinného domy

névrh na vydsnie kolauda¥ného rozhodhufia pre stavbu

7.9.1980:

pre kiorg bolo vydené stavebn® povolenie dlia .
pod #islom 'L-i‘-’P 522/80 ' : A

Odbor _Uz€mného pldnovania sV, v Ziline

po preskdmanf VaSho ndvrbu a na zéklade dsineho konania spojentho s miestnym ¥strenim,

20,86.1986 :
ktorf sa konalo dite podlz § 82 odst. 1 zikona & 50/1978 Zh.

© Gzemnom plinovan{ a steyebnom poriadku {dalej lem stavebn§ zékon) povolnls ufl-
izolovandho rodinného domugdvojdomu, Jednobytového

vanie stavby .
N2 pozemku Pare.t.12894/2 kat.diz.Trnové

Stavha obsahufe _SGteren: navétevns miestnost, izba . komora,iC,

kotoliia, sklad ,posc‘hédie*:hala, komora, ‘}s:uchyiia," adbt:-‘tv,izbva, .
<isby, kipelils,¥WC ) Y

‘ : .
SEVT ~ 01101 6 5757 . . TZP- 3 - 462504
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Pre uzfvanie stavby odbor _ufeBRunhs plinovenis LisHV v siline

P
. e ~

urduje pm'ira § 82 odst 2 zdkona & 50/1876 Zb. a § 43 odst 2 -vﬁhléé}iy £ 851976 Zh.
tieto podmienky:

. previest vy-
Pri miestnom Zetrenf boli zistené tieto nedostatky v prevedeni stavby

olne vonk, znibredlis ... ktoré musie by! odsirinens
71.12.109686

fYdévodnenia:

)
]

-— @

Stavba bola realzzuvanc. podls ﬂchvaleneg pr03¢ ‘dolrumen-
tdcie.Pri miestnom Zetreni neboli zistené Ziadne npdowcdtk;y 2
_Ae&vadyl ktord by brépili =iewly uiiveniu stavby. - -

L POUBBRLE A one s e g e Tan n

Protl tomuto rozhodnuiiu se mofne odvolat- do- 315 dni odo difa jeho - dorufenia
na Jkresny narodny v,ybox' v mlme 4 5 bodanim a@volqnla g tundg-

somw odborg. R P

Obdrgia: N / Fey
boJdn Danidek, Trnové, ul. Cintox*lnska ::.D, Lilina (/
Z.Geodézina. mp. Z:Lline t - :

7 oHSHV ’éll..r]&‘ , odbor finendény

4.16eNV £ilina, odbor ¥, vt. veed

5NV Zilina, odbor [{3 “Plﬁ .

-

P

Vybavgje: Bobd&i.ové
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&islo posudku; 079/2025

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok/znalecky tkon som vypracoval ako znalec zapisany v zozname
znalcov, timoénikov a prekladatelov, kiory vedie

Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvie
pozemné stavby a odhad nehnutelnosti, po evidenénym &islom 912214

Znalecky posudok/ Gkon je zapisany v denniku pod &islom 079/2025

Zarovei vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku

V Dolnom Kubine, diha 7.10.2025 ZZ )

//"‘ﬂ v
: r%,w ‘
ing. Martvofi Anton

podpis znalca






