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ZNALECKY POSUDOK

Cislo 40/2024

Vo veci: Stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutelnostl, v k.. Lubotice, obec Lubotice, vedené Okresnym
tradom Predov - katastrélny odbor, zapisané na LV &. 2571:

» parcela KN-C &. 2552 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 265 m2,

» parcela KN-C & 2553 - zastavand plocha a nadvorie o vymere 5032 m2,

» parcela KN-C &. 2554 - zastavand plocha a nadvorie o vymere 1899 m2,

e vyrobna hala a administrativna budova ¢.s. 2131 na parc.¢. 2553, pre téely drazby.

Pocet stran posudku (z toho priloh): 48 (21)
Potet vyhotoveni: 5+ 1 CD



ZInalec: Ing. Emilig Hasikovd Cislo posudku: 40/2024

. OVOD

1. Uloha znalca:
Podfa objednavky zo dia 8.7.2024 je znaleckou Glohou stanovit veobecnl hodnotu nehnutefnosti v

k.0. Lubotice, obec Lubotice, vedené Okresnym Uradom Presov - katastralny odbor, zapisané na LV &.
2571:

« parcela KN-C &. 2552 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 265 m2,
¢ parcela KN-C &. 2553 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 5032 m2,
« parcela KN-C &. 2654 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 1899 m2,
« vyrobna hala a administrativna budova ¢.s. 2131 na parc.¢. 2553.

2. Ugel znaleckého posudku: Ugely drazby.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 22.7.2024
(rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 1.8.2024

5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) Pedklady dodané zadavatelom:

s Znalecky posudok &. 141/2022, vypracoval Ing. Ivor Zlacky, Faklova 18, Kosice - v archive
znalca

» Znalecky posudok &. 15/2024, vypracoval Ing. Miroslav Tokar, bratov Baldigarovcov 13,
Nové Zamky - v archive znalca

b) Podklady ziskané znalcom:

e Kopia z katastra nehnutelnosti z listu vlastnictva ¢. 2571, k.0. Lubotice, zo diia 21.7.2024,
vytvorené cez katastralny portal

» Kopia z katastrélnej mapy, k.Q. Lubotice, zo diia 21.7.2024, vytvorené cez katastralny portal
¢ Fotodokumentacia

. Uda}ez internetu www.nehnutelnosti.sk; www.nbs.sk; www.upsvar.sk; www.lubotice sk

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni

véeobecnej hodnoty.

Zakon &. 50/1876 Zb. o tzemnom planovan! a stavebnom poriadku, v platnom znen!.

Zakon ¢. 162/1985 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise viastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon)

* Vyhlagka ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

* Vyhlaska ¢. 532/2002 Zz., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o v&eobecnych technickych
pozZiadavkach na vystavbu a o v8eobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

* Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou
sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutefnostiam (Katastralny zakon)

* Vyhlaska Federalneho $tatistického Uradu & 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzita vyluéne na zatriedenie do klasifikacie
podfa pouziteho katalogu rozpo&tovych ukazovatefov).

* Vyhlaska €. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava $tatisticka klasifikacia stavieb

» Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoé&tu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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Znalec: Ing. Emilia Hasfkovd Cislo posudku: 40,/2024

7. Definicie dolezitych pojmov:

a) Definicie pojmov

Vieobecnd hodnota (VSH)

Véeobecna hodnota je vysiednd objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku disu ohodnotenia, ktorl by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sttaZe, pri poctivom predaji, ked kupujlici aj predavajaci
budd konat' s patriCnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, 2e cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnttkou,

Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota, obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb {VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mo2no hodnotenu
stavbu nadobudnlt formou vystavby v ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technické hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskove] hodnoty stavby zniZeny o hodnotu
zodpovedajucu vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskove] hodnoty si pouZité rozpodtové ukazovatele publikované v Metodike
vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
trovne je podla poslednych znamych Statistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 2. §tvrtrok
2024: kcu=3,78.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena analytickou metédou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivajd metody:

¢ Metéda porovnavania {Pri vypotte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stbor aspon troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku
(obstavany priestor, zastavana plocha, podiahova plocha, diZka, kus a pod.) s prinliadnutim na
odlisnosti porovnavanych objektov a chodnocovaného objektu),

¢ Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metody
je zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota
stavieb sa vypolita kapitalizaciou budlcich od@erpatelnych zdrojov poSas &asovo
neobmedzeneho obdobia alebo kapitalizaciou budlcich od&erpatelnych zdrojov po&as &asovo
obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

* Metoda polohove] diferencidcie (Princip metddy je zaloZzeny na urdeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metddy:

* Metoda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stibor aspofi troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na memu jednotku (1 m2 pozemku) s
prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych pozemkov a ochodnocovaného pozemku),

* Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypoCita kapitalizaciou buddcich od&erpatelnych zdrojov poas &asovo neobmedzeného
obdaobia),

* Metdda polohovej diferenciacie (Princip metody je zaloZeny na uréenf hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovd hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené.
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Znalec: Ing. Emilia Hasfkavd éislo posudku: 40/2024

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoten] boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Zdévodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:

Vseobecna hodnota je vypo itana metédou polohovej diferenciacie a kombinovanou metodou. Metdda
polohovej diferencidcie je pouZita, nakolko nehnutefnost ma polyfunkeny charakter, pri vypoéte st pouzité
koeficienty, ktore charakterizuju aktualny stav na relevantnom realitnom trhu. Vypoget vieobecnej hodnoty
porovnavanim nie je realizovany, pretoze neboli ziskané potrebné podklady pre porovnanie. Kombinovana
metoda je pouZitd, nakofko predmetom ohodnotenia je nehnutefnost s dosahovanim beZného vynosu
formou prenajmu, a preto je mozné vynosova hodnotu vypoéitat'.

Metoda polohove] diferenciacie
Metdda vychadza zo zakladného vztahu:

V8Hs = TH * ke [€],
kde: TH — technick& hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
KeD — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vseobecnou hodnotou (na trovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zaloZeny na urCeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutefosti, z ktorého sa uréia &iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych skiisenosti. Nastedne je hodnotenim viacerych
poiohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vyslednu, platni pre konkrétnu hodnotend nehnutefnost. Pri objektivizacii ma
kazde polohove kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana metdda
Na stanovenie vsecbecne] hodnoty kombinovanou metédou sa pouziva zakladny vztah:
aHV+hTH

VSH ¢ — [€]
kde
HV - vynosova hodnota stavieb [€],
a TH - technické hodnota stavieb [€],
a - vaha vynosovej hodnoty [-],
b - vaha technickej hodnoty, spravidia rovna 1,00 [-].

Za vynosovil hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa
vynosova hodnota stavieb priblizne rovna stdtu alebo je vyésia ako technické hodnota stavieb, spravidla
plati: a = b = 1. V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Zddvodnenie vyberu pouzitej metody na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:

Vieobecnad hodnota je vypoditana metédou polohovej diferenciacie. V metode polohovej diferencidcie pri
vypotte st pouzité koeficienty, ktoré zohradiuju aktualny stav nehnutelnosti. Vypocet vieobecne] hodnoty
porovnavanim nie je realizovany, pretoZe znalec neziskal podklady pre porovnavanie. Vynosova hodnota
pozemkov nie je po¢itand, nakolko dany typ nehnutelnosti je bez dosahovania vynosu formou prenajmu.

Metoda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHroz = M * (VHws * kep) [€],

kde M - poCet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHms - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
keo - koeficient polohovej diferenciacie
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Znalec: Ing. Emilia Hasikovd ¢islo posudku: 40/2024

b) Vlastnicke a evidenéné adaje :

Nehnutelnosti st v katastri nehnutelnosti evidované na liste viastnictva €. 2571 v k. 0. Lubotice. V popisnych

tdajoch katastra s nehnutefnosti evidované nasledovne:

A. Majetkovéa podstata:

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape:
- parcela KN-C &. 2652 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 265 m2,
- parcela KN-C €. 2553 - zastavand plocha a nadvorie o vymere 5032 m2,
- parcela KN-C ¢, 2554 - zastavand plocha a nadvorie o vymere 1899 m2,

Stavby:
- vyrobné hala a administrativna budova ¢&.s. 2131 na parc.é. 2553

B. Viastnici:

1 BP STEEL, s.r.o., Popradska 57, 040 11 Kosice, IC0:45618364, SR

spoluviastnicky podief 1/1

C. Tarchy:

1 Zalozné prévo v prospech CSOB banky a.s.

1 ExekuCny prikaz na zriadenie exekucného zaloZného prava

Iné tidaje:

Bez zapisu

Poznamka:

1 Oznamenie o zadatl vykonu realizacie zéloZného prava

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dfia 22.7.2024 za (c¢asti viastnika nehnutelnosti -
za spolo¢nosti BP STEEL, s.r.o., Kosice, Peter Bujniak, a za spolotnost' U9, a.s. Bratislava - Jan Sevgik
Zameranie vykonané dina 22.7.2024

Fotodokumentacia vyhotovena difa 22.7.2024

d) Technicka dokumentacia;

Technicka dokumentacia, hlavne vek stavby z Evidencie IM Stavovyroba &.p., kolaudatné rozhodnutia,
pddorysy a rezy budov, geometricky plan, ktoré tvoria prilohy tohto posudku, boli prevzaté z poskytnutého
Znaleckeho posudku &. 141/2022 a porovnané so skutognostou. Neboli zistené rozdiely, skutogné
vyhotovenie je v stilade s predloZzenou dokumentaciou.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Poskytnute, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutoénym stavom.
Neboli zistené rozdiely v popisnych ani v geodetickych tdajoch katastra.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Stavby:

- vyrobnd hala a administrativna budova &.s. 2131 na parc.&. 2553

Pozemky:

- parcela KN-C &, 2552

- parcela KN-C &, 2553

- parcela KN-C &, 2554

g} Vymenovanie jednotlivich pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ochodnotenia:
Stavby: nie su
Pozemky: nie st

h} Informacia z izemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov, nazov izemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je tzemny
plan verejne pristupny (internetova stranka): Funk&né vyuZitie ploch v zmysle platného Uzemného plénu,
jedna sa o plochy nezévadnej vyroby a vyr. sluzieb. https://www.lubotice.sk/uzemny-plan-obce-lubotice/
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Znalec: Ing. Emilia Hasfkovd Sislo posudku: 40/2024
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Vyrobna hala ¢.s. 2131 na parc. KN- C ¢. 2553
POPIS STAVBY

Polyfunkéna budova €.s. 2131 na p.&. 2553, v k.0. Lubotice, sa sklada z vyrobnej haly a administrativne;
' budovy, ktoré st vzajomne prepojené. Budova bola postavena a uzivana od roku 1973 (podrla Evidencie IM
Stavovyroba $.p.), v roku 2008 a 2009, v dvoch etapach, bola kompletne rekonstruovana a modernizovana,
na zaklade kolaudaénych rozhodnuti v prilohe tohto posudku.
Polyfunk&na budova je postavena z montovaného Zelezobetdnoveho (2b) skeletu, tvoreny Zb stipmi, s
rozpatim 12 m, na ktorych st uloZené priehradové vazniky. Modulové rozpétie stipov po obvode budovy je
6m, s predsadenym obvodovym plastom, ktoré tvoria celostenové plynosilikatové panely, vodorovne
ulozené. Zaklady tvoria zb patky pod stipmi, a b pasy pod stenovymi konétrukciami, s hydroizolaciou.
Strecha je zhotovena z prefabrikovanych 2b stropnych dosiek ulozenych na priehradovych véznikoch, s
bitimenovou krytinou, so spadom do vniitornych odtokovych zvodov.
Vzhladom k rozdielnemu konstrukénému a materidlovému vyhotoveniu a vybaveniu oboch &asti, vyrobna
hala je jednopodiazna stavba, bez stropu, so stre$nymi svetlikmi, a administrativna budova je trojpodlazna
stavba so stropmi a podhladmi, je ohodnotenie vykonané osobitne pre vyrobnu halu a osobitne pre
administrativhu budovu.

VYROBNA HALA.

Jedna sa o jednopodiaZnu stavbu halového typu, s trojlodovou 2b skeletovou konstrukciou, bez stropu, s
tromi pozdiznymi stregnymi svetlikmi. Na Zelezobeténovych stipoch si umiestnené 2 zeriavové drahy s
nosnostou zeriavov 12,5 t, a jedna s nosnostou 25t (Zeriavy nie sUi predmetom tohto ohodnotenia).

K budove boli pristavané $atne s podorysnymi rozmermi 18,17+3,17 m, svetlej vy&ky miestnosti 2,73 m po
podhlad, z jednoduche] murovanej konétrukcie, s plochou strechou.
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gnalec: Ing. Emilia Hasikovd

&islo posudku: 40/2024

Dispozi¢né rieSenie:
hala, 3 miestnosti Satni

Technické rieSenie:

- Zaklady - Zelezobetonové pétky a pasy

- Zvislé nosné konstrukcie - montované 2b stlpy so 2b priehradovymi vaznikmi
- Stropy - bez stropu

- Zastresenie bez krytiny - Zb montované stre$né dosky

- Krytina - bitdmenova

- Klampiarske konstrukcie - odpadoveé Zlaby a zvody z pozinkovaného plechu
- Upravy vonkajsich povrchov - zateplenie obvodového plagta so silikatovou omietkou
- Upravy vnttornych povrchov - vépenna hladka omietka

- Dvere - drevené hladké a plechové

- Vrata - vysuvné segmentove

- Okna - plastové

- Schody ~ nie st

- Podlahy - beténové

- Vykurovanie - nie je

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - svetelna a motoricka

- Bleskozvod je realizovany

- Vnitorny rozvod vody - nie je

- Vnttorny rozvod kanalizacie - nie je

- Vnutorny rozvod plynu - nie je

- Ostatné konstrukcie - kamerovy systém

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 811 23 haly vyrobné s 1, alebo viacerymi Zeriavovymi drahami ¢ nos. hlavného zdvihu cez 20 tdo
50t

KS: 1251 Priemyselné budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypotet Obstavany priestor [m?]
Zaklady :
di* §*hzr 0,00
TSSO 255950
hzr predstavuje zrovnant hrébku kubatury zréléladlb;\}lﬂl-{;l;;ténovem’L odbornym odhadom”
Vrchna stavba ' '
s | - 6,00
85_.7_0*55,15*12,05 5g 952,5é
_Z_astreéénie ' o
85,70%55,15%(2,55+0,225) stises
OStatné e LT T
SVEtlfky' di*g*t o0
(2+60,00+72)%4,5°2,00/2 e
Pristavolc Same 0,00
1817%3,17+(2,73+030+0,10) e
Obstavany priestor stavby celkom 73712,00
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Znalec: Ing. Emilig Haslkgvd Cislo posudku: 40/2024

~ GTANGVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoitovy ukazovatel: RU=1604/30,1260=53,24 €/m?3
Koeficient konstrukcie: kg = 0,998 (montovand z dielcov betdnovych tytovych)

vypoiet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a kon3trukénej vysky objektu:
o't_llazle I Cislo | Vypolet ZP | ZP [m?} |Repr. Vypotet vysky (h) h [m]
Nadzemné | 1:85,70%55,15 4726,36! Repr.i12,05 12,05

Priemerna zastavand plocha: (4726,36) / 1 =4726,36 m?
Priemerna vyska podlaZi: (4726,36 * 12,05) / (4726,36) = 12,05 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 4726,36) = 0,9251
* Koeficient vplyvu konitrukénej vysky podlaii objektu: kve = 0,40 + (3,60 / 12,05) = 0,6988

Vvypotet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Nazov ce}?g‘gﬁﬁiﬁel Koef. $tand. ks; Upr?:;?*pﬁsdiiEIu ' Cﬁﬁzmﬁeulﬁ:; 1
S stavby [%] -
K0n§trukme podl a RU
Z&Klady vrat. zemnych préc ) - » - 9,00. ';"100” o 9,00 968
~ zvislékonstrukeie ‘ . 2000 . 120 2400 2579
Stopy o0 | 000 | 000 000
astreSenie bez krytiny 10,00 1,00 10,00 10,75
;}{rytmastrechy | L . 300, e T T e T T T e
” ;Up_ravyvnutornych povrc_hov ’7,00 1,00 7,00 7,53 o
Upravy vonkaj3ich povrcii-g;r ] 4,00 1,20 4,80 516
‘ _%Vnutorne l{eramlcke obklady 0,00 o ) i;OO 0 ﬁ0,0D 0,00
| chhody e oo 055 T om0
iDvere o e see TR
Vrita 200 140 280 3,01
..'Okna . P R o 1"40 “7‘160' 8
_Povrchy podlah e eee e e oo T T S
 Wylwovanie g0 : 000 0,00 0,00
_LElektromstalama - o 8,00 1,00 8,00 8,60
WMéYnutornyvodovod o 1;b0 e T e 050
_ Vnitorni kanalizicia ! 1,00 0,00 0,00 0,00
__%Vm.’storny plynovod - 0,00 1,00 _ 0,00 0,00
Ohrevieplejvody | 100 | 000 | 000 000
o Y:;_(}Javeme kuchyn I A 0,00 o 70,00 o 0,00 0,00
__l;lxglemcke zariadeniaa WC o 2,00 0,00 i 0,00 0,00
 Vjtany 000 | 000 0,00 0,00
o o0 T g0 R YT "
[spotu 100,00 | _ . 93,00 . 100,00 -
oeficient vplyvu vybavenosti: kv =93,00 / 100=0,9300
Oeficient vyjadrujtci vyvoj cien: keu = 3,780
oeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km =0,95
hodiskova hodnota na MJ: VH=RU *key *kv* kzp * kv * kx * km  [€/m3]
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VH = 53,24 €/m?3* 3,780 * 0,9300 * 0,9251 * 0,6988 * 0,998 * 0,95
VH =114,7119 €/m3
ECHNICKY STAV

echnicky stav budovy je velmi dobry, po komplexnej rekon3trukcii, jedna sa o stavbu montovanej Zb skeletovej nosnej
onstrukcie, Zivotnost je stanovena odbormym odhadom 80 rokov. Vypoéet opotrebenia je uskutoéneny analytickou

ypolet opotrebenia analytickou metédou

podet mlery opotrebenia a techmckeho stavu analytickou metédow:

Nazov p:;::l’m] Rok uzfvania _ Zu_fotnost’ Vek Op pf:[:;/eol})enie-'_
aklady vrit. zemnych prac 9,68 1973 180 - 51 2,74
 Zvisté kongtrukcie 79 1973 100 51 | 1315
" Stropy 000 1973 0 o | 000
\Zaswefeniebezkrytny . 1075 1973 . 100 51 | 548
|Keytina strechy 323 2008 . 60 16 | 08
' Klampiarske konstrukcie 108 - 2008 , 6 16 0,29
waﬁrév.yvnﬁtornﬁch povrchov 7,53. ; 1973 80 51 . 4,80_ w
Upravy vonkajsich povrchov ., 516 2008 . 60 16 138
“ Vnutorne keramické obl'dady S 0,00 1973 R o o |
im0 O T R
323 2008 - 50 16 103
T T e S I}
LLLLL m e e TR e S
T e i
Vykurovanie 1973 0 .0 0,00
Elektroin3talicia_ ' ge0 ' 2008 | 50 16 2,75
e e e
T e
Vnitorné kanalizdcia T 000 1973 0 0 0,00
‘Vnttorny plynovod . _ 0,00 1973 ; 0 : 0 0,00
R B T R B i
000 | 1973 0 0 0,00 |
000 1973 0 0 0,00
000 1973 0 o | o00
R I R
_ ; L o 4492%
‘echnicky stav : N | s508%
HODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
. Nézov Vypoket L : Hodnota [€] -
hodiskové hodnota  114,7119 €/m?3 * 73712,00 m3 8 455 643,57
hnické hodnota 55,08%7z845564357€ B 3 4657 368,48
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2 Administrativna budova ¢.s. 2131 na parc. & 2553
SSTAVBY

NISTRATIVNA BUDOVA je konstrukéne a materialovo samostatna &ast' polyfunkgnej budovy &.s. 2131
p.&, 2553, v k.0. Lubotice. Budova bola postavena a uZivana od roku 1973, v roku 2009 bola kompletne
onstruovana a modernizovana, na zaklade kolaudaéného rozhodnutia v prilohe tohto posudku,
yfiinkéné budova je postavena z montovaného Zelezobetdnového (Zb) skeletu, tvoreny 2b stlpmi, s
4tim 12 m, na ktorych s ulozené priehradové vazniky. Modulové rozpatie stipov po obvade budovy je
. s'predsadenym obvodovym plastom, ktoré tvoria celostenové plynosilikatové panely, vodorovne
lozené. Zaklady tvoria b patky pod stlpmi, a 2b pasy pod stenovymi konstrukciami, s hydroizolaciou.
trecha je zhotovena z prefabrikovanych 2b stropnych dosiek ulozenych na priehradovych véznikoch, s
ititmenovou krytinou, so spadom do valtornych odtokovych zvodov.

2dna sa o trojpodlazni stavbu s rozmermi 13,00%19,10 m, so Zb skeletovou konstrukciou, zo stropmi so
adrokarténovymi podhfadmi.

pozicné rieSenie:

NP - vstupna miestnost, chodby, schodisko, kancelarie, hygienické miestnosti, $atne, kotolfia, sklady
NP - chodba, schodisko, kancelarie, hygienické miestnosti, serveroviia, kuchynka

NP - chodba, kancelarie, hygienické miestnosti

echnické rieSenie:

Zaklady - zelezobetonové pétky a pasy

vislé nosné konstrukcie - montované 2b stlpy so b priehradovymi vaznikmi
Stropy - Zb montované panely so sadrokarténovyn podhfadom

astreZenie bez krytiny - Zb montované stre$né dosky

rytina - bitdmenova

ampiarske konstrukcie - odpadové 2laby a zvody z pozinkovaného plechu
chody - ocelova konstrukcia s povrchorm z keramickych dlazdic

ravy vonkajsich povrchov - zateplenie obvodového plasta so silikatovou omietkou
pravy vnutornych povrchov - vapenna hladka omietka

Dvere - dyhované a plastové

kna - plastove

odlahy - z keramickej diazby, PVC, lepené koberce

torné rozvody elektroindtalacie - svetelné a motoricka

eskozvod je realizovany

nutorny rozvod vody plastovym potrubim

natorny rozvod kanalizacie plastovymi riirami

natorny rozvod plynu

ygienické zariadenia - umyvadla, zachody, vylevka, sprcha

ykurovanie - Ustredné, kotlom na plyn

rev teplej vody - zasobnik TUV

statné - kuchynské linka s drezom, kamerovy systém, klimatiza¢né jednotky 2 ks

IEDENIE STAVBY

801 61 budovy administrativne (spravne )
1220 Budovy pre administrativu

BSTAVA_N‘I’ PRIESTOR STAVBY

Vypoiet ' = : Obstavany priestor [ms] -
‘edstavuje zrovnant hribku kubatiry zakladov haly stanovent odbornym odhadom” |
o e s
,10.0*19,1.(5*3',90 s R B : e 968,37
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Znalec: Ing. Emilia Hasikovd Cislo posudku: 40/2024

NP 13,00%19,10%3,65 | 906,30
jmae 1300%1930%7,30 181259

Obstavany priestor stavby celkom | 3817,62
(UbstayeTy ¥

- GTANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoitovy ukazovatel: RU=2802 /30,1260 = 93,01 €/m?3
Koeficient konstrukcie: kx = 0,993 (montovand z dielcov beténovych tylovych)

- vypoiet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie I Cisto | VypoletZP l ZP[m2] |Repr. l Vypoiet vysky (h) h fm]
adzemné 1.13,00%19,10 | L1365
adzemné  2/13,00119,10 183 . 385
Nadzemné 3'13,00%19,10 . 2483 Repr. 7,30 7.3

Priemerna zastavana plocha; (248,3 + 248,3 + 248,3) / 3 =248,30 m?
Priemernd vyika podlazi: (248,3* 3,65 + 248,3 * 3,65 + 248,3 * 7,3) / (248,3 + 248,3 +

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kep=0,92 + (24 / 248,3) = 1,0167
Koeficient vplyvu konStrukénej vySky podlaZi objektu: kve=0,30 + (2,10 / 4,87) = 0,7312

Vypodlet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia_objektu:

Cenovy podiel
hodnotenej
stavby {%]

Uprava podielu
cpi * ks

Cenovy podiel

_sIo Nazov RU [%] cpi

Koef. $tand. ks;

Konstrukcie podl'a RU ; ] -
8,00 f 769
17,00 | 1639
9,00 % 8,65
7,00 L e
FOo 192
o e |
7,00 5 6,73 7
T ] 404

ZiKlady vrat.zemnychpric 800
Zvislékondtrukcie | 1700
Stropy ) 9,00
 Zastreenie bez krytiny 7,00
Krytina strechy _ 5 2,00
Klampiarske kon$trukcie 7 1,00

__Qpray}(vnétorn)’rch povrchov 7
 Upravy vonlajéfch povrchov . 300
_ Vnitorné keramické obklady ; 2,00 2,00 1,92
~Schody 300 : _ /3,00 2,88
Dvere 4 e e 200 0 300 256
Vrkta B T I 050 o
700 673
3,00 2,88
00 365
6,00 5,77
o0 096
300 288
100 096

 Okna 5,00
_ Povrchy podlah 3,00
. Vykurovanie . 4,00

‘ ElektroinStalcia ' 6,00
__;BleSkozvoa [
_ Vnitorn vodovod
‘Vndtorna kanalizacia S S
‘Vnittorny plynovod . 1,00

Ohrevteplejvody 2,00
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Znalec: Ing. Emilia Hasikovd &islo posudku: 40/2024

i T T i T g
23 MHygienickézariadeniaaWC . 300 100 3,00 288

24 Vjtahy © 100 ¢ 000 000 | 000
25  Ostatné ‘ 6,00 1,30 7,80 : 7,50
Spolu 100,00 | 104,00 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 104,00 / 100 = 1,0400

Koeficient vyjadrujici vyvoej cien; keu=3,780

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km =095

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * keu * kv * kze * kve * kx * km  [€/m3]
VH =93,01€/m3* 3,780 * 1,0400 * 1,0167 * 0,7312 * 0,993 * 0,95
VH =256,4228 €/m?

TECHNICKY STAV

Technicky stav budovy je velmi dobry, po komplexnej rekonstrukeii, jedna sa o stavbu montovanej Zb skeletovej nosnej
konstrukcie, Zivotnost je stanovena odbornym odhadom 80 rokov. Vypodet opotrebenia je uskutoSneny analytickou
metddou.

Vypotet opotrebenia analytickou metédou

Vypotet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

Cenovy P . Opotrebenie
podiel [%] Rok uZivania| Zivotnost Vek [%]

‘Z&klady vrat. zemnych préic ; 7,69 ) 1973 180 51 - 2,18
vaélé,};bﬁgtru1£Cie : | ” \ T e o 120 51 e
o I e
_ Zastrefeniebezlrytig 673, 1973 100
_ .Klfoiné_'ét'r'éfh; R o6

_hrytina strect . S T 60

e e T
5_92{3yxyq_{1!fgj§iph povrchov 7 4,04 2009 i 60
 Vndtornékeramické obklady. | 192 2000 50 N
_ Shody 0 288 . 1973 | 120  §1 | 122
o ', , o e e S e ¥
Vréta B T — - oo
Okné 673 50 15 | 2,02
R Sy e T TR 6
o e 385 2009 40 15 1,44
’.Ele.kmnémiégia e e 2R B W - oy
‘Bleskozvod " 09 . 2009 , 50 15 029
bleskozvoc _ L L | .5.0 el 086
i 60 15 0.72
P : e

~ Ohrev teplej vody . 192 1 2009 40 1S 0,72

‘Vybavenie kuchyi ' 000 1973 . 0 0 0,00
}iyg_lemcke zariadenia a WC : 2,88 ; 2009‘_“ ”_50 15 0,86

Vgtay ;000 1973 . 0 0 0,00
Ostatné 750 2000 50 15 | 2725
" |Opotrebenie 34,35%
| Technicky stav _ 65,65%

o

Nazov

n
—
L=}

.Klampiarske kon3trukcie

:ﬁpravyvnﬁtornf(ch povrchov -

N R - S

‘Vykurovanie

_ ;Vnﬁtorny vodovbd . ! 2,88
3 __f‘{nﬁtorné kanalizicia : 2,88

~ ‘Vnitorny plynovod : 0,96
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov V§potet Hodnota [€]
Vjchodiskovi hodnota 2564228 €/m3*381762m¢ 97892481
§ Technick hodnota 65,65 % 2 978 924,81 € 642 664,14
2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Plot z vinitého plechu na parc. ¢. 2554

Plot dvora na parc. €. 2554 zo zapadnej strany je zhotoveny z vinitého plechu v ocefovych rdmoch, na
zabeténovanych ocefovych stipoch, s pohladovou vyskou vyplne 2,0 m, s posuvnymi plotovymi vratami s
elektrickym pohonom, realizovany v roku 2008,

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavhy

ROZPOLTOVY UKAZOVATEL

Pol. & Popis Potet M] l Body /M] I Rozpoitovy ukazovatel
Ziklady vratane zemnych préc: '

okolo stfpi-kov aéél'ovych, betdﬁrovﬂych alebo drevenych - 38,00m 0 5,64€/m

 Spolu: 5,64 €/m

. Yol plotu: . . Rt ot S

z vinitého plechu na ocel'ovyrch alebo drevenych
zvlakoch

Plotové vrita:

""" a)plechovéplné 1ks| 7435 246,80 €/ks

76,00m?, 611 20,28 €/m

Dizka plotu: 38,00 m

Pohl'adova plocha vyplne: 38,0%2,00 = 76,00 m2
Koeficient vyjadrujiici vvoj cien: keu =3,780
Koeficient vyjadrujici zemny vplyv: km =095

TECHNICKY STAV

Nazov Zatiatok ufivania | V[rok] | T[rokl | Z[rok]l | O[%] | TS[%]

Plotz vnitého plechuna
re. & 2554 f 2008 1o > ? 0 ‘ =

Nézov | Vypotet Hodnota [€]
FhOdiSkOVé hodnota 23/?('3)0313 ;856i40‘€9{5m + 76,00m2 * 20,28 €/m2 + 1ks * 246,80 7 190,62
chnické hodnota 68,00 %27 190,62 € 488962
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Znalec: Ing. Emilia Hastkovd Sislo posudku: 40/2024

2.2.2 Vodovodna pripojka na parc. ¢. 2552

Vodovodna pripoika z plastoveho potrubia, na parc. ¢. 2552, dana do uzivania v roku 2002.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JESO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozlka: 1.1.¢) Pripojka vody DN 50 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoitovy ukazovatel za merni jednotku: 1320/30,1260 = 43,82 €/bm
Pocéet mernych jednotiek: 15,0 bm

Koeficient vyjadrujici v¥voj cien: keu = 3,780

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

i Nizov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] Zlrokl | O[%] | TS[%]
Vodovodnd pripojkana | 2002 S 28 50 44,00 56,00
parc. & 2552 . : )

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

i Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota 15bm * 43,82 €/bm * 3,780 * 0,95 2360,36
Technické hodnota 56,00%z2360,36€ 1321,80

2.2.3 Kanaliza¢na pripojka na parc. ¢. 2552

Splaskova kanalizaéna pripojka z plastovych rir, je vedend na parc. €. 2552, dana do uZivania v roku 2002.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
'ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
3 :Kategéria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2)
BOd:.. 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.c) Pripojka kanalizacie DN 200 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernti jednotiu: 1010/30,1260 = 33,53 €/bm
Potet mernych jednotiek: 14,0 bm

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,780

Koeficient vyjadrujici vizemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV
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% Znalec; Ing. Emilia Hasikovd &slo posudlu: 40/2024
% Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotmosti odbornym odhadom

3 . Nézov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z frok] t 0[%] < TS [%1

- g;:lézzcsr;az pripojka na 2002 22 : 38 ? 50 36,67 63,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

. Vypolet Hodnota [€] =~ "
Vychodiskovdhodnota  ~ 14bm*3353€/bm*3780%095 .. 168569
Technickd hodnota 63,33%z168569€ 1 067,55

2.2.4 Plynova pripojka na parc. ¢. 2552

Plynova pripojka je vedena od verejnej siete k administrativnej budove na parc. €. 2552, dana do uZivania v
roku 2002.

:ZATRIEDEN!E STAVBY
.Kéd JKSO: 827 5 Plynovod
Kéd KS: 2221 Miestne plynovody
~ Kod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)
od: 5.3. Pripojka plynu DN 50 mm

Rozpottovy ukazovatel za mernt jednotku: 520/30,1260 = 17,26 €/bm
ofet mernych jednotiek: 14,0 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,780

ficient vyjadrujici izemny vplyv: ku = 0,95

ypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zatiatok uivania | V[rok] | T[rok} | Z[rok]l | O[%] | TS[%I .

2002 .2 ¢ 28 50 4400 | 5600

dzov . Vypocet Hodnota [€].
diskovihodnota ~  14bm*17,26 €/bm*3780%095 .. 867,73
ickd hodnota 56,00 %z 867,73 € 485,93

Elektricka pripojka na parc. ¢. 2552

rické' pripojka je vedena v zemi od miesta odberu k administrativnej budove, na parc. €. 2552, dana do
a v roku 2002,

TRIEDENIE STAVBY
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% Znalec: Ing. Emilia Hastkovd Sislo posudku: 40/2024
. K6dJKSO: 828 7 Elektrické rozvody

%ﬁ Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia

§ ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

. Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

. Bod: 7.1. NN pripojky

i polozka: 7.1.x) kablova pripojka zemna Cu 4*35 mm*mm

§ Rozpottovy ukazovatel za mernd jednotku: 610/30,1260 = 20,25 €/bm

|

Pocet kablov: 3
Rozpottovy ukazovatel za jednotku navyse: 12,15 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 15,0 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,780
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ku = 0,95

'_I_'ECHNICK‘E’ STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym cdhadom

Nazov Zatiatok uZivania | V[rok] T [rok] Z [rok] | o] | TSI%]

Flektricka pripojiea na parc, 2002 2 8 | 50 4400 . 56,00

_VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

: l Vypocet Hodnota{€] - -
[Vichodiskova hodnota  15bm* (20,25 €/bm +2*12,15 €/bm) *3,780*0,95 . Z 399,69
:|Téchnick4 hodnota 56,00%z2 399,69 € 1343,83

nend plocha dvora z monolitického betdnu sa vyuziva ake manipulaéna plocha a tvori ju cela parcela &.
ealizovand v roku 1973.

RIEDENIE STAVBY

822 2,5 Spevnené plochy
2112 Miestne komunikacie
2111 Cestné komunikacie

TOVY UKAZOVATEL

8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
8.2.c) Po hribky 250 mm

‘tovy ukazovatel za mernd jednotku: 430/30,1260 = 14,27 €/m2 ZP
mernych jednotiek: 1899,0 m2 ZP

t vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,780
vyjadrujici izemny vplyv: ke = 0,95

potrebenia linedrnon metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Strana 16



Znalec: Ing. Emilia Has{kovd Cislo posudku; 40/2024

G Nazov Zatiatok uZivania | V [rok] I T [rok] I Z [rok] I 0 [%] TS [%]
Spevnend plocha dvorana 1973 51 9 | &0 8500 - 1500
parc. & 2554 : ; :

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

. Ndgoy Vypotet Hodnota [€] .
Vychodiskovd hodnota 1899 m?ZP * 14,27 €/m2 2P * 3,760 * 0,95 e 97 311,54
Technick4 hodnota 15,00 %297 311,54 € 1459673

2.2.7 Spevnena plocha pred adm. budovou na parc. ¢. 2552

Spevnena plocha z asfaltového betoénu zabezpetuje pristup a parkovanie pred administrativnou budovou,
tvorl ju cela parcela €. 2552, realizovana v roku 2002.

ZATRIEDEN!IE STAVBY
Ko6d JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikdcie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
- Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym
Polozka: 8.6.d) Asfaltovy betdn hr. 50 mm

- Rozpodtovy ukazovatel za merni jednotku: 460/30,1260 = 15,27 €/m2 ZP
ofet mernych jednotiek: 265 m? ZP

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,780

oeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

A o_E_et opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Z0Y. Zatiatok uZivania V [rok] | T [rok] - Z [rok} | 01{%] TS [%]

Sp r_ae__néplﬁcﬁé pred adm. ' :
budovou na parc. & 2552 2002 | =2 B % we | 7

HODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Z0V Vypotet Hodnota[€] -
iskovihodnota 265 m2ZP * 15,27 €/m2 ZP * 3,780 * 0,95 14531,16
nickd hodnota 56,00 9%z 14 531,16 € 8137,45
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2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

KUTY
CAmsmabilové %
BV SRas. %

OVING.OK, 5 7.0

-ul. Luchhmanska, Lubotice

Vyrobna:ha!a a adm. budova &.:s. 2131,

Ceidalonue cudamecke) 62
polizie BY Prodoy

e Nazov |Vychodlskova hodnota [€] I Technicka hodnota [€]

‘ Vyrobné hala &. 2131 na parc. KN- C & 2553 845564357 4657 36848

" Administratfvna budova &s. 2131 na parc. & 2553 97892481 64266414

 Plot z vinitého plechu na parc, & 2554 | 719062 4889,62

) Vodovodna prlpOJka na parc. £ 82552 . 2 360,36 132180

vt ool e 255 N s T agre

" Plynové pripojka na parc. & 2552 867,73 48593

 Elektrické pripojka na parc. & 2552 239969

" Spevnens plocha dvora na parc. & 254 9731154 _ 3
Spevnen plocha pred adm. budovou na parc. & 2552 14 531,16 8137,45

| 9 560 915,17 5331 875,53
3.STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
a) Analyza polohy nehnutefnosti:
“Mapa lokality:

v a oIy Ty

PRIEAYSELNY
GEVOD HIZRA
SEBASTOVA
N4 EY
o e SEBAG TOVA
TOMARK, 5. % Freaktiouns Preshos B 4 ;

Centrum Frakvenciz

Strdiniokd ..

Kaptiiansny

Dcmaﬁsié-é
H
S
[l » k23
Pe; UL AGRE §
T Karabinskihg.
SASIEEREA Y HILSTAY SJSGU s
i, BTAY. i :
M = % Srvebniny Preioe
o 35 ey Lubotice
doinalit
. et
DERT plis chusive Segond A
zubrin ik ’

and MARSON <
- Lacneavtobatens ey

TS SokatLubotioe .
o i
' (ﬁg&d &’é}Q’:{’

ORIV Earpatis Han % Kustey Pak § Buttonievis

. st | Pridor

budova €.s. 2131, v k.0. obce Lubotice sa nachadza v severnej, okrajove] ¢asti obce, ktora bola
Ucastou krajskeho mesta Predov, v jeho priemyselnej zéne. Lokalita je dostupna po

h cestnych komunikaciach aj do centra mesta Predov, rovnako je prepojena aj s mestom
mestskou hromadnou dopravou, s dostupnou kompletnou infradtruktlrou inZinierskych sieti.
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b) Analyza vyuZitia nehnutefnosti:
Polyfunkéna budova s dvorom a parkoviskom sitZi pre vyrobu a na administrativne Ggely, a aj nadalej mbze
stazit svojmu G&elu. Iné vyuZitie sa neda predpokladat,

e

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:

V zmysle LV ¢. 2571 je k nehnutelnostiam zriadené zalozné pravo v prospech CSOB banky a.s., a exekugny
prikaz na zriadenie exekucéného zalozného prava.

Okrem toho v danej lokalite neboli zistené Ziadne iné rizika spojené s uZivanim nehnutefnosti.

3.1 STAVBY
3.1.1 MET()DA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Polyfunkéna budova &.s. 2131 s dvorom a parkoviskom, sa nachadza v obci Lubotice, v okrajovej &asti.
Jedna sa o priemyselnt lokalitu s budovami skladov a stredne taZkej vyroby, v rovinatom teréne, s
rovhovaznym dopytom a ponukou na trhu s podobnymi nehnutelnostami. Budovy st vo velmi dobrom stave,
po komplexnej rekonstrukeil. Prislusenstvo nehnutelnosti je bez dopadu na cenu nehnutefnosti. Jedna sa o
velmi priaznivy obchodny a prevadzkovy objekt s dvorom a parkoviskom, orientécia hlavnych miestnosti
nehnuteinosti k svetovym stranam je v smere sever, vychod - ¢iastoéne vhodna a &iastotne menej vhodna.
V mieste stavby je priemerna hustota obyvatelstva. V mieste je dostatoéna ponuka pracovnych moznosti.
Objekt je priamo napojeny na inZinierske siete - elekiricka energia, voda, kanalizacia a plyn. K danej lokalite
je pristup po spevnenych cestnych komunikaciach, v meste je autobusova a Zelezniéna doprava, ako aj
'MHD. V obci sa nachadza obecny trad, materska, zakladna a stredna &kola, obchody a zakladné sluzby.
Rezerva plochy pre dal$iu vystavbu uZ nie je ziadna. Lokalita s beznym hlukom a pradnostou od dopravy. V
okoll nehnutefnosti je prirodné lokalita nad 1000 m. Lokalita bez zmeny v Gzemnom plane, nehnutelnosti s
beznym prengjmom. Jedna sa o dobrii nehnutelnost.

- Zdovodnenie vypottu koeficientu polohovej diferenciacie:

riemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v stlade s "Metodikou vypoctu veobecne]
noty nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-3). Vzhladom na vefkost
idelngho utvaru, polohu, typ nehnutelnosti, kvalitu pouZitych stavebnych materialov, dopyt po
iehnutefnostiach v danej lokalite, je vo vypodte uvazované s priemernym koeficientom polchovej
iferenciacie vo vyske 0,4.

oeficient polohovej diferenciicie: 0,4

te é'kdéﬁ'qier_i_tpv polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

R Vypotet Hodnota
_ I trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200
_Aritmeticky priemer L. a IIl. triedy 0,800
Priemerny koeficient 0,490
_ éAritmeticlcy priemer V. a [I1. triedy 0,220
11 trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040
oeficientu polohovej diferencicie:
a7 Popis/Tddvodnenie Trieda Kkep1 Vaha Vyslef ok
. S VI Keorfvr
hnutel'nostami : .
ehnutetnost _ ML, 0400 13 5,20
tvporovnanis pc_muk_ou je vrovnovahe : i : ‘
a nehnutel'nosti v danej obci - vzt'ah k centru obce . :
o . 0,220 30 6,60
‘o_b_ce nevhodn_e k byvaniu situované na okraji obce
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iSﬁEasny technicky stav nehnutel'nosti
© vel'mi dobre udrzmvana nehnutel'nost’

. gPrevIada)uca zdstavba v ckoli nehnutelnostl

4 ' strednd vjroba a sklady bez vjrazne negativnych vplyvovna | 1y, 220 7 : 1,54
okolie, susedstvo ciest [-{V tr. s kamiénovou a ndkladnou j : :
depravou s pod.

. “:Pnslusenst\ro nehnutel'nosti . : o
5§ - st m. 0,400 6 2,40
bez dopadu na cenu nehnutel‘nostl ) ; \

' ”:Typ nehnutelnosti .

6  velmi priaznivy - obchodny a prevdzkovy objekts L 1200 : 10 12,00
_parkoviskom a dvorom i

;Pracovne moZnosti obyva tel'stva - miera nezamestnanosti

7 | dostatond ponuka pracovnych mognost{ v mieste, B L' 1200 . 9 10,80
' ! nezamestnanost do 5 % :

e Skladba obyvatel'stva v mieste stavb '
g Sidadbaoby Yy e 0,800 6 4,80
o pnemerna hustota obyvatel'stva : ] _ :

(}nenté(:la nehnutelnosti k svetovym strandm

 orientécia hlavnych miestnosti éiastoéne vhodna a Giastotne HL 0,400 5 ' 2,00
nevhodna : :

‘Konfigurécia terénu

: , L 1,200 6 7,20
. rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
elektricks pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizdcia, - I 0800 7 : 5,60

telefén, spologna anténa S

Dopravav okoll nehnutel'nosti | ;

+ I ' 0800 : 7 5 5,60
zelezmca autobus a miestna doprava | :
. |Obgianska vybavenost’ {urady, 51{0]y, zdrav., ebchody, | ;
;. isluzby, kultiira) o ‘ :
obecny tirad, posta, zkladn4 $kola, zdravotné stredisko, : 1R 0,400 10 4,00
" kultirne zariadenie, zdkladna obchodnd siet a zakladné
- Sluiby
Prlrodna lokalita v bezprostrednom okoll stavby
. . 0220 8 1,76
: Egs. vodnd nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m i ;
| vahta Zivotného prostredia v bezprostrednom ololi | ; !
L 0800 9 7,20
i 0,400 g 3,20
osti dalsieho rozsirenia '
e V. 0.040 7 : 0,28
dna moZnost rozsirenia o RSO I
Dosahovanie v{nosu z nehnutel'nosti ; ;
b : 11, 0,400 4 1,60

iny prendjom nehnutel'nostl

znalca

dobr4 nehnutelnost o I ; 0800 . 20 ; 16,00
| ] | 180 107,38
HODNOTA STAVIEB
Vypodet | Hodnota
ko= 107,38/ 180 - e
VSHs = TH * keo = 5 331 875,53 € * 0,597 1318312969 €
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KOMBINOVANA METODA

VYNOSOVA HODNOTA

ova hodnota je stanovena kapitalizaciou budicich odéerpatefnych zdro;ov potas Easovo

dzeného obdobia UZitkovosti. Qdcerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos z prenajmu
radnenim kapitalizovaného odpisu. Urokova miera u=6,48% v sebe zahifia Grokovi sadzbu ECB vo
1.25 %, mieru rizika vo vyske 1,0 % a dafiové zatazenie dafiou z prijmu fyzickych osdb 19%, ktora je
&te zohladnena dafiovym zatazenim d = (i+r)*(100/(100-19) - (i+r) = 1,23 %.

vynos

a o nehnutelnost' polyfunkéného charakteru, vyuZitelna pre vyrobu a pre administrativne Gcely, s
m dvorom a parkoviskom.

telnost' v Case ohodnotenia je &iastone prenajatd, s prendjmom kancelarskych priestorov, ku ktorym
nalcovi poskytnuta najomna zmluva. Vzhladom k velkosti a charakteru objektu sa vychadza z

ch sadzieb, ktoré sa v sucasnosti daji dosiahnut pri iadnom obhospodarovam majetku. Pre danu
av danom Gase je bezné najomné za prenajom podobnych nehnutelnosti: najom haly 4,50

mesiac (54 Eur/m2/rok), najom kancelarskych priestorov 8,00 Eur/m2/mesiac (96 Eur/im2/rok).

va plocha vyrobnej haly je stanovena 90% zo zastavanej plochy haly. Podlahové plocha kancelarii
a z vymery podlahovych pléch kancelarii podla pédorysov vietkych podlaZi.

en plati, Ze ndjomca znasa vietky naklady suvisiace s uzivanim nehnutelnosti (elektricka energia,

, drobné opravy prenajatych priestorav, véetky povinnosti vyplyvajlce zo zékona o poZiarnej

‘g zakona o ochrane zdravia a bezpeénosti pri praci, poplatok za odpad).

L . . I Ndjomné . | Najomné spolu
Vypotet Mj PofetM | MJ | = re/mprold | - [€/rok]

hala 85,70*55,15%0,9 4253,72 mes‘i? 54,00 229 700,88
Kanceldrske 4270 427 00:‘ mesii 96,00: 40 992,00
] | _ 270 692,88

zemku na dosahovani vynosu

emku na dosahovani vynosu je stanoveny odhadom vo vyske 8% z hrubého vynosu,

Nazov Vypotet | sporure/rok] ¢
mku na vynose 8% z 270 692,88 21 655,43

0S stavby: 270 692,88 - 21 655,43 = 249 037,45 €/rok

kové naklady:

yrubenie dane z nehnutefnosti nebol znalcovi predloZeny, preto je stanoveny na zaklade VZN &.

0 miestnych daniach a o miestnom poplatku za komunéine odpady a drobné stavebné odpady na
e Lubotice, a to: vy$ka dane za pozemky - zastavané plochy a nadvoria je hodnota 1,85 Eurfm2 s
dzbou dane 1%, a daii zo stavieb - priemyselné stavba, ostatné stavby na podnikanie a

tivu je 3,32 Eur/m2 a za kazdé dalSie podlazie je 0,26 Eur okrem 1. nadzemného podiaZia.
nehnutelnosti nebolo predloZené, preto je vypotitané 0,03% z vychodiskovej hodnoty

osti,

3 UdrZbu nie sl Ziadne pri novych stavbach a stavbach po komplexnej rekonstrukcii, drobné

bude hradit najomca sam.
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Spravne naklady sa predpokladaji: 0,5% z hrubého vynosu. Spravne naklady, ktoré predstavuju nélflady
potrebné K sprave nehnutelnosti a zariadeni, spravnych prac vykonavanych majitelom nehnutelnosti,

yratane nakladov na dozor, kontrolu roénych uzavierok, vedenie dokumentacie, agendy a pod.

i NAZOV vynaloZeného ndkladu Vypotet Naxdad [€/rol]
ﬁr_ev’édzkavé naklady

daf z nehnutel'nosti - pozemky 1,85%(1899+265)/100%1 | oy
aaﬁ‘i-nehnutel‘nosti - stavhy ] ” 332*5032+2*0,26 - 1670676
pmsteme _ 0,03 % z9 560 915,17 2 868,27
Spravne ndklady I I

néklady na spravu 050 % 2 249 03745 =
Nakdady spolu: 1 | o
Odhad straty

Odhad straty je uréeny vo vyske 15% z hrubého vynosu. Odhad straty objektivizuje riziko prenajatia objektu
pogas celého obdobia vynosovosti a zavisi od aktualneho stavu na trhu s prenajmom nehnutelnosti.

" Nazov | Vypocet 1 Spolu [€/rok]
Odhad straty 15% z 249 037,45 37 355,62
“Disponibilny vynos
‘Hruby vinos stavby ,, OdZerpatel'ny zdroj
- 1€/rok] Naklady [€/rok] Odhad straty [€/rok] [€/rok]
249 037,45 20 860,25 37 355,62 190 821,58

Iypocet vimosovej hodnoty

a kapitalizacie: Neobmedzena
kladnd tirokova sadzba ECB: i= 4,25%/rok
-arizika: r=1,009%/rok

Zenie daifiou z prijmu: d=1,23%/rok
okova miera: u=425+1,00+1,23=648%/rok
lizaény Grokomer: k=6,48/100=0,0648

ova hodnota
0Z /k)=190821,58/0,0648 =2 944 77747 €

KOMBINACIA TECHNICKE] A VYNOSOVE] HODNOTY

et vieobecnej hodnoty kombinovanou metddou je stanoveny kombinéciou technickej hodnoty stavieb,
vypotitana v metode polohovej diferenciacie, a vynosovej hodnoty, ktora je stanovena kapitalizaciou
h odéerpateinych zdrojov potas tasovo neobmedzeného obdobia OZitkovosti.

kd hodnota stavieb (TH): 533187553 €

Ehodnota (HV): 294477747 €

ah podra USI:

5 331 875,53 - 2944 777.47) ,
*100:\ Tt 2T | 100 = 81,06%
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viha technickej hodnoty: b=1
Viha vynosovej hodnoty: a=9,11
viéeobecna hodnota vypoditana kombinovanou metédou:
a*HV+b*TH
VEHS = a+b
(9,11*2944777,47) + (1*5 331 875,53)
VSHg = 911+1

=3180890,04 €

3.1.3 VYBER VHODNE] METODY

o Metdda vypoctu vieobecnej hodnoty stavieb Hodnota [€]
Metéda polohovej diferencidcie o ) e 318312969
Kombinovana metéda 3180 890,04

ko vhodna metdda vypottu véeobecne] hodnoty stavieb bola vybrata metdda kombinovana, ktora najviac
ystihuje vieobecnl hodnatu, ako vyslednt objektivizovand hodnotu nehnutelnosti, ktora je znaleckym
dhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diu chodnotenia, ktort: by tieto mali dosiahnut na trhu v
odmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked' kupujuci aj predévajlici budd konat' s patri¢nou
formovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnttkou.
$H stavieb = 3 180 890,04 €

2 POZEMKY

1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

etom ohodnotenia st pozemky parcely KN-C ¢. 2552, 2553, 2554, v k.U. obce Lubotice, v zastavanom
obce. Jedna sa o priemyselnt [okalitu krajského mesta PreSov, obec Lubotice bola v minulosti
mesta PreSov, preto je tu zvy3eny zaujem o pozemky pre priemyselnu vyrobu vyplyvajlcu z
(priam zrastenosti) s krajskym mestom, s jednotkovou VH 60% z VH krajského mesta PreSov.
yuZitia pozemkov - pre priemyselnl vyrobu so §tandardnym vybavenim. Dopravna dostupnost po
ych cestach, v mestach s moznostou vyuzitia mestske] hromadnej dopravy. Funkéné vyuZitie
KU podia platného Gizemného planu, sa jedna o plochy pre priemyselni vyrobu. Pozemok je priamo
12 inZinierske siete: elekiricka energia, voda, kanalizécia a plyn. Povy$ujlcim faktorom je tvar a

Druh pozemku v nfggl{lmq SPUII;;::;ES:;I&RY Vymera [m?]
zastavand plocha a nadvorie 265,00 1/1
zastavand plocha a nadvorie . 5032,00 - 1_/i
zastavand plocha a nadvorie 189900 1/1

Lubotice

hodnota; VHuy = 60,00% z 26,56 €/m? = 15,94 €/m?
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patenie a NAZOV . Hodnota _
seficientu Hodnotenie Kkoeficienti
4, centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zdny miest nad 50 ¢00
obyvatel'ov, obytné z6ny samostatnych obci v dosahu miest nad 50 ¢00
ks obyvatefov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
ient vieobecnej  Mimo centra mesta, oblasti rekreaénych stavieb v doleZitych centrdch 1,30
situacie turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospoddrske oblasti miest nad 50 000
ohyvatel'ov
pnemyselne oblasti miest nad 50 000 ohyvatelov
- rodinné domy, bytove domy a ostatné stavby na byvanie se standardnym
vybavemm,
kv - rekreacné stavby na individuélnu rekredciu,
ent intenzity vyuiitia - nebytové stavby pre priemysel, doprava, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so 1,00
Standardnym vybavenim
nebytové budovy $0 Standardnym vybavenim o
ko 4. pozemky v mestach s moZnost'ou vyuZitia mestske1 hromadnej dopravy
koeficient dopravnych 1,00
- yztahov v mestdch s MHD
. 4. vyrobné \izemia s prevahou plach pre priemyselnd vyrobu a sklady
) kr .. (priemyselna poloha), plochy urfené pre verejné dopravné a technické
qve‘n_t ﬂ’mkcr}eho vybavenie 1,10
u#itia tizemia priemyselnd poloha
ke 4. vel'mi dobré vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druby verejnych
cient technickej  sietf]) — 150
ruktiry pozemku - prmmo napojene na elektncku energiu, vodu, kanahzdcm a plyn )
ks 4, iné faktory (naprfklad tvar pozemku, vymera pozemkuy, druh moznej
nt povygujiicich  Zdstavby, sadové dpravy pozemku a pod.} 2,00
aktorov ~ tvar @ velkost’ 3
kr
ent redukuiticich 0. nevyskytuje sa 1,00
aktorov
OVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypodet Hodnota S
t polohovej diferenciacie kep=1,30*1,00*1,00*1,10*1,50* 2,00 * 1,00 - _fl-_,2900
vé vieobecnd hodnota pO?emku V§HM] VHuy * kep = 15,94 €/m2 * 4,2900 68 38 €/m?
DNOTENIE
Nazov Vypotet Vieobecnd hodnota [€] -
552 265,00 m2* 68,38 €/m2*1/1 18120,70
553 503200 m2*6838€/m2*1/1 344 088 16
554 1899,00 m2* 68,38 €/m2*1/1 129 853,62
492 062,48
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11L. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

OTAZKY ZADAVATELA:
podra objednavky zo diia 8.7.2024 je znaleckou Gtohou stanovit véeobecn( hodnotu nehnutelnostl v k..
'ubotice, obec Lubotice, vedené Okresnym Gradom Predov - katastrélny odbor, zapisané na LV &. 2571:

o parcela KN-C ¢&. 2552 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 265 mz2,
« parcela KN-C €. 2553 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 5032 m2,
o parcela KN-C &. 2554 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 1899 m2,
« vyrobna hala a administrativna budova &.s. 2131 na parc.¢. 2553.
ODPOVED:

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

= Nazov Vieobecné hodnota [€]
Stavby
" Vyrobnd hala &s. 2131 na parc. KN- C & 2553 2778 492,66
Administrativna budova t.s. 2131 na pare. & 2553 N EB_BEOE),S%
Plotzvinitého plechuna parc £.255¢ T 2175
.V.(;d(.)vodné pripojka na parc. & 2552 788,56
R K&natizaéné pripojka na parc. & 2552 63&,88
' Plynové pripojka na pare. & 2552 28&96
mélel{trické pripojka na parc. E.7255"2 8;(;1.,'“70
.SII_Jev_nené plocha dvora na parc. £ 2554 8708,12
Spevﬁena’ plocha pred adm. budovou na parc. & 2552 4 854,64
S?c;l; éEabe bdehad st N 31865}90:0;
Pozé};llgy LRI RTTE
KN-C - parc. & 2552 (265 m?) 18 120,70
KN-C - parc. £. 2553 (5 032 m?) 088,16
KN-C- parc. & 2554 (1899 m2)
Spolu pozemly (7 196,00 m2)
Véeobecna hodnota celkom 3 672.952,52
3 676-000,00

V Strazskom, dria 01.08.2024
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IV. PRILOHY

Objednavka zo dia 8.7.2024 - 1 A4

Kdpia z katasira nehnutelnosti z listu viastnictva &. 2571, k.0. Lubotice, zo dia 21.7.2024, vytvorené
cez katastralny portal - 2 A4

Kopia z katastralnej mapy, k.0. Lubotice, zo diia 21.7.2024, vytvorené cez katastrainy portal - 1 A4
Vek pdvodnej stavby Panelaref - vyrobna hala podla Evidencie IM Stavovyroba 8.p. zo dita 17.9.98
-1 A4

Kolaudatne rozhodnutie |. etapa ¢. H/1607/2008/110 vydala Obec Lubotice dihia 30.12.2008 - 2 A4
Kotaudatne rozhodnutie Il. etapa & H/622/2009/34, vydala Obec llubotice dita 22.6.2009 -2 A4
Geometricky plan na zli¢enie stavieb & 40/2023, vypracoval Juraj Kalina Geoprojekt, Finticka 2A,
PreSov dita 28.6.2023, dradne overeny Okresnym Uradom PreSov, katastrainy odbor pod & G1-
1180/23, dha 10.7.2023 - 3 A4

Podorysy a rezy Haly a Administrativnej budovy -6 A4

Fotodokumentécia - 3 A4
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U9, as, Tel: 0275949 0131
Zelindrska § E-mail: zaujern@ug.sk
821 08 Bratislava Web: www.au9.sk

Ing. Emilia Hasikova
Zamotnicka 166
07222 Straiske

V Bratislave, dita 68.07.2024

Vec: Objedndvka znaleckého posudku

Tymto si u Vis objednivame vyhotovenie znaleckého posudku za dfelom organizovania debrovalnej drazby na predmetné nehnutelnosti na
z&klade ndvrhu navykonanie draZby od ziloZného veritela. Predmetam ocenenia (predmetom drazby) st niZsie uvedené nelnutelnosti:

. Prédmemm draZby pedla si nehautelnosti: i

- pozemky parcely registra ,C" evidované na katastrélnej mape, a to:

o parcela tisla 2552 o vymere 265 12, druh pozemku - zastavané plochy a nddvoria
o  parcela &isla 2553 o vymere 5032 m?, druh pozemku ~ zastavané plochy a nadvoria
o  parcela &islo 2554 o vymere 1899 m2, druh pozemk - zastavané plochy a nddvoria

- stavby:

o  sipisné &islo 2131 na pozemku parcelné Zislo 2553, druh stavby -22, popis stavby - vyrobnd hala a administrativna
budova

zapfsané na LV & 2571 vedenom Okresnym diradom Predov - katastralny odbor, obec Lubotice pre katastrdlne Gzemie Lubotice.

Spoluvlastnicky podiel: 1/1
(Dalejlen ako , Predmet drazby”)

Viasmikom predmetu draiby v wvedenych podieloch je:

Obchodné mene, resp. titul, meno a priezvisko: BP STEEL sr.0.

Sidlo, resp. bydlisko: Popradskd 57, 040 01 KeSice
ICO / rodné &sto 7 ditum narodenias 45 618 364

Ohodnotenie predmetu draZby sa uskutoin{ difa:

22.07.2024 013:00 hod.

V pripade, Ze Vam viastnik ohodnocovanej nehnutelnosti, vesp. osoba, ktord md predmetni nehnutelnost v satasnost v dribe, v hore
uvedenom termine cbhiiadky, ktory mu bol vopred pisomne ozndmeny, neumoZni vstup na predmetnii nehnutelnost a vykonanie obhliadky,
Fiadam Vis aby ste ohodnotenie nehnutelnosts vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona £ 527/2002 Zz. vonp 2 dostupnyeh Gdajov,
Ttoré ma dra¥obnik k dispozici™. V tomta pripade Vas Hadame o zaslanie pisomného protokelu o nedspednom pokuse vykonat' znalecki
obhliadku.

Z&roveit Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého posudku v elektronickej podobe,
vritane fotografii do 7 kalendarnych dnf odo dfa obhliadky na adresy zp@u9.sk a vyhotovenie a zaslanie znaleckého pesudku v [
képidch + €D (so znaleckjm, posudkom v siborech word a hypo a prisluénou fotodokumentaciou), Znalecky posudok k
ohodnocovanej nebnutelnosti mi obsahovat' chodnotenie neinutelnosti v zmyste vyhlasky Ministerstva spravodlivosti {. 492/2004
o stanoveni vicobecnej hodnoty majetlus

8 pozdravom [ —
P ¢ ska ' m ----- -
) — T ——
- o /%03
‘ 035 I ————
] e , U9, as.

v z. Mgr. Duan Digér
Priloha: Protokel o vykenani ohodnotenia nelinuteinos
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOST]

707 Presov Déatum vyhotovenia @ 21.7.2024
- : 518590 Lubotice Cas vyhotovenia t 19:56:22
irilne izemie @ 833584 Lubotice Udaje platné k : 19.7.2024 18:00:00

V¥pis je nepouZitelny na prévne ikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2571

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Pocet parciel: 3
Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chrinenej Spolotna Umiestnenie | Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutel’nost pozemku | prdvneho
. pozemku vataim
2 265 | Zastavana plocha 18 1 1

. a nadvorie

B

Zastavané plocha 16 1 1
anidvorie

i zipisu

1899 | Zastavan plocha 18 1 1

a nadvorie

Stavby Pocet stavieb: 1
Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
stavby nehnutelnosti stavby

22 | v§robns hala a administrativna budova 1

.INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

. Vlastnik Podet vlastnikov: 1
[ R
. ;fq_dne meno / Nazov Spoluvlastnicky
ol Sidlo: ] podiel
ni; gislo/ ICO / Iny identifikaény idaj

1z2



BP STEEL s.r.0., Popradska 57, Kosice, PSC 040 11, SR, ICO: 45618364 11

Titul nadobudnutia:

V-1956/2018, Kiipna zmluva, vklad povoleny diia, 06.06.2018, dislo zmeny-384/18

Rozhodnutie X 100-2/2023-Kr zo diia 18.07.2023 zo diia 18.07.2023, Protokol o oprave chyb X 100-3/2023-Kr zo
diha 18.07.2023, ¢islo zmeny-354/2023

Iné idaje: Bez zépisu

Poznamky K nehnutelnosti

P 47/2024 - Ozndmenie o zadati vykonu realizicie zdloZného prava zo diia 07.02.2024 k V -
1955/2018, V 2449/2019, V 6565/2020 pre: Ceskoslovenskd obchodnd banka, a.s., Zizkova 11,
811 02 Bratislava , ICO: 36854140, na pozemky registra CKN parcelné &islo 2552, 2553, 2554
a stavbu s.&. 2131 v{robnd hala a administrativna budova na pozemku registra CKN parcelné
&islo 2553 - Gislo zmeny 67/2024

Sprévca - Neevidovani

Néjomca - Neevidovani
In opravnena osoba - Neevidovani

epriradené

Zmena nazvu-pol.vz.5/14

Obsah

V-1955/2018,Zmluva o zriadeni zaloZného prava k nehnutel'nosti . 0297/18/07761 pre
Ceskoslovenska obchodna banka, a.s., Zizkova 11, 811 02 Bratislava ICO 36 854 140 na
parcely CKN 2552, CKN 2553, CKN 2554,a stavbu vyrobna hala a administrativna budova s&
2131 na parc. CKN 2553, vklad povoleny dfia 11.04.2018, &islo zmeny- 229/18, 354/2023

ové islo 1 V-2449/2019- zmluva o zriadeni zdloZzného prava k nehnutelnosti &. 0255/19/07761 pre

: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s., Zizkova 11, 811 02 Bratislava ICO 36 854 140 na
parcely 2552, 2553, 2554 a stavbu vjrobna hala a administrativna budova s¢ 2131 na parc.
CKN 2553, vklad povoleny diia 29.04.2019- &islo zmeny 267/19, 354/2023

ové Eislo 1 V-6565/2020 zmluva o zriadeni zaloZného préva k nehnutel'nosti &. 0531/20/07761 pre

' Ceskoslovenska obchodna banka, a.s., Zizkova 11, 811 02 Bratislava ICO 36 854 140 na
parcely 2552, 2553, 2554 a stavbu vyrobné hala a administrativna budova s¢ 2131 na pare.
CKN 2553, vklad povoleny dita 06.10.2020- &islo zmeny 1175/20, 354/2023

vé Sislo 1 Z 1284/2024 - Exekuény prikaz 281EX 79/24 - 22 na zriadenie exekuéného zdloZného prava,
zo dfia 06. 03. 2024, od: JUDr. Denisa Kvasfiovska, Moyzesova 34, 040 01 Kofice na parcely
CKN 2552, 2553, 2554 a na stavbu - vyrobn4 hala a administrativna budova s. €. 2131 na
parcele CKN 2553 vlastnika pod B1 v podiele 1/1 - &islo zmeny 111/2024

V¥pis je nepouZitel'ny na pravae tkony

2z2



25304

pia je nepouZitelna na pravne tikony.
foranie a grafické znizornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytyenie hranic pozemkov a
<adenie stavieb na pozemky.
genie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moZe vykonat’ len odborne spdsobila osoba.
- 1
l 2534/2 ]
535/2 3
25341
2555
d
2537 d
o548 2538 _———\____
d 254042
2551
\d
. , r"_hw
2554 J .
. 2548
2853 2549 "
2546
d 5
: 2552 | W
2577
ik e
-1 . o 2565 1k
» 256742 25641 256412 2545

5 sl
Wotvd v N g sss — /
Y N i

258
- - Tsﬂgs\\
2569
MKW L
2573
. }
4 2568 1
257614 '
Okres Obec Katastralne izemie
Prefov Cubotice LCubotice
odézie, kartografic a Cm:lo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000
Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 2553
Kopia je nepouZitel'na na pravne tikony
:né automatizovanym sposobom z ISKN Sposob autorizécie
¢as vyhotovenia 21.7.2024 19:59:36 Bez autorizicie

itné k 19.7.2024 18:00:00
_Sf systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky Strana 1z 1
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Obec Ilubotice

starosta obee

{slo + F/1607/2008/110 — Ja/274 v Presove diia: 30.12.2008
ec : Ateliér Sykora a spol., Dubochnianska & 4, Cubotice, zastupujiici EKO BENZ
r.o., Botiarska & 15, Koice — nédvrh na vydanie kolaudatného rozhodn;iﬁ'é‘jp:gg“stavbgv et

ekondirukeia virobnej haly™. s CEOTY(E,

Kolaudaéné rozhodnutie
(1. etapa) {oy

Ateliér Sykora a spol, Dubochnianska & 4, Eubotice, zastupujiici EKO BENZ s.xr.0,
pdiarska & 15, Kofice, podal diia 2.12.2008 névrh pa vydanie kolaudafného rozhodnutia
stavbi: ,Rekonstrukeia vyrobnej haly“ v obel Lubotice, pre ktorti bolo vydané
ebné povolenie Obcou Eubotice dita 23.9.2008 pod &islom H/1120/2008/85-Ja/193.

Obec Dubotice, ako prisluing stavebny trad podla § 2 pism. e) zékona NR SR &

6/2001 Z. z. o prechode niektorych pdsobnosti z orginov Stétnef spravy na obce ana vySSie

emné celky a ako prisluiny stavebny drad podfa § 117 zékona & 50/1976 Zb. o Gzemnom

 inovanf a stavebpom poriadkn (stavebny 2ékon) v znen jeho noviel po preskiimeni névrhu

“.a ziklade Ustneho pojedndvania spojeného s muestuym Setrenim, kforé sa konalo diia
112.2008, podTa § 82 ods, 1 stavebneho zikona

pavol’uje

tvanie stavby: ,,Rekon§trukcia vyrobnej haly¥, v obci Pubotice pre EKO BENZ, s.r.0.,
\&arska & 15, Ko¥ice, na pozemku pare, 8. 2553, katastralne izemie Eubotice.

Stavha pozostiva z tfchto stavebnych objekiov:
SO 01 — Vyrobni Hala (parc. & 2553)
%) (02— Oplotenie il
50 03 — Vodovodni pripojka ,
SO 04 —Kanaliza&ni pripojka i

| predmetom fobto kolaudatného rozhodnutia nie je trojpodlatod vstavand administrativao- 1
‘whdzové East virobngj haly, ktord bude predmetom kolaudadného konania vrémei I ji
py. Hala je napojend. na 3 odber el. energie el. pripojkou z trafostanice TS 0586-11 64; ktord R
6 viastnictve FOREST-SLOVAKIA s.r.o.Cubotice. )

" . Pre n¥fvanic stavby stavebny firad uréuje podl'a § 82 ods. 2 stavebného zikona tieto
- imienky :

-~ 'Viastmik stavby je ¥ silade & dokumentfciou overenou stavebmym Uradom 2
. |rozhodautim poviouy udrZiavat stavbu v takom stave, aby mevzniklo nebezpeCenstvo
poiarnych 2 hygienickych zévad, aby nedochédzalo k jej znehodnoteniu alebo ohrozeniu
Jej vzhfadu aaby sa %o pajviac predi#ila jej uZivatelnost vzmysle § 86 stavebného

zakona, ;




b 2.
3. Zmeny vspdsobe nZivania stavby si pripustné len po predchidzajicom ohldseni
stavebnému vizadw, ktory o nich rozhodue podla § 85 stavebného zdkona.

Pri kolaudadnom konani neboli v uskutolneni stavby zistené drobné nedostatky, ktoré by
brénili n¥ivaniu stavby.

Nepodstatné odchylky skuvtoéného prevedenia stavby od dokumentdcie overensj
v stavebnom kopani st vyznadené v dokumenticii. Tieto odchylky si nevyZaduji zviaStne
konanie. )

Odovodneunie.

Tunaj$i stavebny tirad presktimal ndvrh stavebnika pri dstnom pojedndvani spojenom
s miestnym zisfovanim, kioré sa konalo diia 18.6.2009 a zistil, Ze stavebnik zrealizoval
stavbu podl'a projektovej dokumenticie overenej tunaj§im stavebnym tradom v stavebnom
konanf.,

_ K stavbe sa vyjadrili: OR BaZZ Prefov, RUVZ Preov
Nérmietky Bastnikov konania a dotkuutych orginov neboli vzaesend.

Stavebny tdrad vsilade s § 81 ods. 1 stavebného zdkona predmetni stavbu posidil
adospel kzivern, e jej uZivanie nebude ohrozovaf ~verejny" zdujem, ‘ochramu priv
a opravnenych zénjmov fifastnikov, zdujmy starostlivosti o Zivotné prostredie, bezpetnost
a ochranu zdravia Pudi a poZiarmu bezpednost’.

Toto rozhodnutie je v stilade so zikonom NR SR &, 145/1995 Zb. o sptdvnych poplatkoch
v zneni pristu¥nych noviel, spoplatnené podfa poloZky €. 62a)-pism. a/ sumou vo vyske
1.000,~ Sk, zaplatenou v pokladni Obecného firadu v Euboticiach. Sprivny poplatok bol
vyznafeny na prednej strane tohto rozhodnutia 2 na podanej Ziadosti,

Na zdklade vy§Sie uvedeného bolo potrebné rozhodndt’ tak, ako je uvedené vo vyrokovej
¢asti tohfo rozhodnutia.

Poutenie:

Odvolanie proti tomuto rozhoduuti je moZné v stlade s § 54 ods. 2 sprdvacho poriadku
" 'podat cestol sptdvoeho orgdmm, ktory toto rozhodnutie vydal, tj. cestou Oble B‘botme
starostu obee v lehote 15 daf odo diia domc’_ggl_g“tggto rozhodoutia,

pr—————

€1

--Porudisa s S

- 1--EKO BENZ s.0., Boidrska &. 15, Kogice
2. Sprévakatastra Pre§uv Katastrélny tirad Preov, Kondtantinova £. 6
a-vedomie; ———
1. OR HaZZ, Pofiarnicki & 1, Prefov
2, Regiondlny dirad verejného zdravotnfctva v PreSove, Hollého &. 5, Preov
3. Proj: Ateliér Sykora a spol,, Ing. Vladimir Sykora, Lubochmanska €. 4, Lubotice
4, Zhotovitel: IDEAS Inex, Ing. Ygor Hanik, Lomnickd & 28, Prefov

CO / Ghec Cubotice — v.z starostom
Mesto Prefov — stavebuy twrad, oddelenie stavebného poriadkn
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Obec Lubotice
starosta obce

Cislo ; 1/622/2009/34  Ja/91 v Prefove diia: 22.6.2009

Vec ; Ateliér Sykora a spol, Cubochnianska & 4, Cubotice, zastupujiici EKO BENZ

5.I.0., Botiarska & 15, KoSice ~ névrh na vydanie kolauda¥ného rozhodnutia pre stavbu:

,Rekonstrukcia vyrobnej kaly“. ; .. »
LASEC

Ftavebny vrad

i

Stavehny drad

2
: i a

29 oo e g 01220 R01audacné rozhodnutie
(IL etapa)

-----------------

{

SiE e T
5';,‘::3'.}}:_3 .,‘?_bﬁ ?Dﬁﬂg’
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}_..,.._2_.%_.;155. Z‘m el

Botiarska & 15, KoSice, podal diia 29.5.2009 ndvrh na vydanie kolandaéného rozhodnutia

/ pre stavbu: ,RekonStrukcia vyrobnej haly“, SO ¢1 — Vyrobnd hala (II. Etapa, vstavok

AB) vobei Lubotice, pre kiord bolo vydané stavebné povolenie Obcou Lubotice difa
23.9.2008 pod d&islom H/1120/2088/85-Ja/193,

Obec Dubotice, ako prislusny stavebny trad podPa § 2 pism. e) zékona NR SR &.
416/2001 Z. 7. o prechode niektorych pdsobnosti z orgdnov tétnej spravy na obce a na vyiie
tizemné celky a ako pristufny stavebny tirad podfa § 117 zdkona &. 50/1976 Zb. o izemnom
plénovani a stavebnom poriadkn (stavebny zdkon) v zneni jeho noviel po preskaimani nédvrhu
ana zdklade tstneho pojedndvania spojeného smiestnym Sefrenim, ktoré sa konalo dia
18.6.2009, podTa § 82 ods. 1 stavebného zdkona

povoluje

u¥ivanie stavby: ,Rekonstrukeia virobnmej haly“, SO 01 — Vyrobnd hala (Il Etapa,
vstavok AB) v obci Lubotice pre EKO BENZ, s.r.0., Bociarska &. 15, KoSice, na pozemku

parc. & 2553, kafastrélne fizemie Eubotice.

Stavba pozostiva z t}'rchto.stavebn}"ch objektov:

SO 01— Vyrobni Hala (vstavok AB)

Predmetom tohto kolauda#ného rozhodnutia je trojpodla¥nd vstavani administrativao-
prevédzova Sast’ vyrobnej haly.

' Pre.ufivanie stavhy stavebny iirad urguje po‘dl’a § 82 ods. 2 stavebného zakona tieto

podmienky
2. Vlastnlk stavby je v stlade s dokumentéciou . overenon stavebnym Viradom a
rozhodnutim povinny udr¥avat’ stavbu vtakom stave, aby nevzniklo nebezpedenstvo

poZiarnych a hygienickyoh zdvad, aby nedochadzalo k jej mehodnoteniu alebo ohrozeniu

iej vzhladu aaby sa do najviac predl2ila jej uZivatefnost vzmysle § 86 stavebného
zakona.

Ateliér Sfkora a spol, Dubochnianska &, 4, Eubotice, zastupujﬁc? EKO BENZ s.ro0., ~

R 1 T




2.
2. Zmeny v spdsobe uZfvania stavby si pripustoé len po predchédzajicom ohlaseni

stavebnému tiradu, ktory o nich rozhodne podla § 85 stavebného zdkona.

Pri kolaudaénom konani neboli v uskutodpeni stavby rodinoého domu zstené drobné
nedostatky, ktoré by branili uZvaniu stavby.

Nepodstatné odchylky skutodného prevedenia stavby od dokumenticie overenej 3
y stavebnom konani st vyznatené v dokumentdci. Tieto odchylky si nevyZaduji zvidSme
konanie. s
(Oddvodnenie. —
Tunaji stavebny firad preskimal ndvrh stavebnika pr dstnom pojedndvani spojenom posvns
s miestnym zistovanim, kioré sa konalo difa 18.12.2008 a zistil, Ze stavebnik zrealizoval !
stavbu podl’a projektovej dokumenticie overenej funajSim stavebnym tradom v stavebnom ;piatuk:
konani. a',!_.?:’1
X stavbe sa vyjadrili: OR HaZZ Presov, RUVZ Prefov :
Néamietky téastnikov konania a dotknut§ch orgénov neboli vznesené. 1
B
Stavebny firad v siilade s § 81 ods. 1 stavebného zdkona predmetnd stavbu posidil i Pl
adospel kzévern, ¥e jej uZfvamie nebude ohrozovaf verejny zdujem, ochranu prév i A
a opravnenyeh zéujmov Gdastafkov, zéinjmy starostlivosti o Zivotné prostredie, bezpednost i 2
a ochranu zdravia Pod{ a poZiarnu bezpetnost, i
Toto rozhodnutie je v stlade so zdkonom NR SR &. 145/1995 Zb. o spravnych poplatkoch P4
v zneni prisluinych noviel, spoplatnené podla poloZky & 62a) pism. a/ sumou vo vyske 1 2
1.000,- Sk, zaplatenou v pokladni Obecného Wiradu v Duboticiach. Sprévny poplatok bol :p
vyznatieny na prednej strane tohto rozhodnutia a na podane] Ziadosti. = Coa
) y 1
Na zdklade vySsie uvedeného bolo potrebné rozhodutt' tak, ako je uvedené vo vyrokovej {
gasti tohto rozhodnutia. I
Poudenie: %
Odvolanie proti tormuto rozhodoutiv je moZné v stlade s § 54 ods. 2 spravneho poriadku U
podat’ cestou spravneho orgénu, kiory ioto rozhodnutie vydal, tj. cestou Obce Dubotice, g M
starostu obce v lehote 15 dnf odo diia doru?:fyja.taht&rozhoduutia. 3 I
T 1
!
V1Y, 1
. i
- MVDr. Stefaf Krajéi :
- starosta gbce j |
Doruffsa: . - T {

1. EEKQBENZ s.r.0., Botiarska & 15, KoSice
2. " Spriva katstra Prefov, Katastralny dirad Prefov, Kontantinova &. 6 T
Na vedomie: .

1. ORHaZZ, Podiarnicks &, 1, Prefov

2. Regiondlny firad verejného zdravotnictva v PreSove, Hollého &, 5, Prelov

3. Proj: Ateliér Sykora a spol., Ing. Vladimir Sykora, Lub vchofanska & 4, Cubotice
4. Zhotovitel: IDEAS Inex, Ing Igor Hanik, Lomnické & 28, Prefoy

[ YT

€0/ Obec Lubotice - v 2. starastom
Mesto Prefov — stavebny firad, oddelente stavebného poriadku :

PRSI, PR
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?ﬁeumalﬁcky pldn je padkladom na prdvne dkeny, ked ddaje doterajSieha stovu vykazu-vymer s§ zhodné a ddajmi platnyeh viplsov 2 katastra nahnutefnost!

Kraj Qhkres Chec
Fradovsky Prafav Lubatice
Uf’al Kalina—GEOFROJEKT] Kot Bralo Mapovy
tintickd 24 Wzemie Lubolice pldny L40/2023 It & Fredov 4-3/23
z
GEOMETRICKY PLAN na zludenle stavieb do p.&. 2553
37710923
Vyhalovil Autorizatne overll Uradne overdl .
Menot Jug 4= LT RAKC £
Meno: Déia: Mena: Crsk::
% 28.6.2023 Jure] Keina 28.5.2023 | __Ing. Anfon Fabian 1 i g'g AN &7 774 0/2_3
¢ hranlee bolf v privade vznodend NdleZitostorni @ pr d M Uradne ovpFend -] qra@s' q_d“ R SR & 215/19985
mdrm! m:w ?anf‘ a Zz o ge. i?a& ‘l%uﬂograrﬁ'iﬁ ‘t&a’ N‘
“Tam podrobneha meranfa (meraZsky ndlrt) &, sy -
3238 iy e
nics haday Zenjeh Etslami o ostatnd merafakd ’ ’;\
8 volend vo viechncne] dokumentiedl -
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FOTODOKUMENTACIA Hala a Administrativna budova &.s. 2131, ul. Lubochnianska, k.(. Lubotice
zo dfia 22.7.2024

I

&
padny

Adm. budova - pohlad vychodny - Hala a dvor - pohfad 24

Pristavok Satni k hale - pohfad zhora

PUREIS, ot

Interiér Haly v 1. NP T Interiér Halyv1.NP



FOTODOKUMENTACIA Hala a Administrativna budova &s. 2131, ul. Lubochnianska, k.d. Lubotice
zo dna 22.7.2024

Am. budova - $atne v 1. NP
] "

Adm. budova - WCv 1. NP

R

1

Adm. budova - kotolfav 1. NP S Adm. budova - chodba Haly v 1.

¢ . _ . .
! o 5 = o e
Adm. budova - WC Zeny v 2. NP Adm. budova - WC muziv 2. NP




FOTODOKUMENTACIA Hala a Administrativna budova €.s. 2131, ul. Lubochnianska, k.4. Lubotice
zo diia 22.7.2024

"Adm. budova - chodba v 2. NP B Adm. budova - kuchynka v 2. NP

Adm. budova - kancelaria v 3. NP




Znalec: Ing. Emilia Hasikovd Cislo posudku: 40/2024

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministersivo spravodlivosti Slovenske] republiky v odbore: 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie: 37
01 00 Pozemne stavby, 37 09 00 Qdhad hodnoty nehnutelnostl, evidenéné &islo znalca: 914096

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 40/2024.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdiveho znaleckého posudku.-\

Ing. Emilia Hasikova
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