Znalec: Ing. Miroslav Tokér, Bratov Baldigarovcov 13, 940 02 Nové Zamky,
mobil 0903 100 626

Zadavatel: U9, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): zo diia 25.02.2025

ZNALECKY POSUDOK
¢. 03/2025

Vo veci:stanovenia vieobecnej hodnoty skiadu siipisné &islo 4410 na parcele &islo 11369/4 s
prislusenstvom, pozemkov parcelné &islo 11369/3, 11369/4, 11369/5, 11370/5 a 11370/7, nachadzajdcich
sa v katastralnom Gzemi Kolérovo, obec Kolarovo, okres Komarno, vedenych na LV &. 13977.

Pocet stran (z toho priloh): 43 (23)
Potet odovzdanych vyhotoveni: 5 + 1 do archivu znalca

Datum vyhotovenia: 30.03.2025




loha znalca (podla uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, Cislo uznesenia) a predmet
ileckého:skamania:
enie vieobecne]j hodnoty skladu sipisné &islo 4410 na parcele gislo 11369/4 s prisluSenstvom,
mkov parcelné &islo 11368/3, 11369/4, 11369/5, 11370/5 a 11370/7, nachadzajicich sa v katastralnom
em| Kolarovo, obec Kolarovo, okres Komarno, vedenych na LV & 13977.

- Datum, ku kiorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje:
+24.03.2025.

5 Podklady na vypracovanie posudku:

" a) podklady dodané zadavatefom:

- Objednévka na vyhotovenie znaleckého posudku zo diia 25.02.2025 - priloha €. 1,

- Protokol o vykonani ohodnotenia nehnutelnosti — priloha &. 2,

- Znalecky posudok &islo 96/2022, vypracoval znalec Ing. Ladislav Sz&li8si dia 30.04.2022 — e-mailom
doruéena xerokopia originalu, poskytnuta pre (dely prevzatia a konfrontacie potrebnych Gdajov a priloh,

b) podklady ziskané znalcom:

- poznatky z osobnej obhfiadky nehnutelnosti zo difa 10.03.2025 a 24.03.2025,

- Vypis z Katastra nehnutelnost!, Vypis z Listu viastnictva &. 13977 - informativny vypis vytvoreny cez portal
elektronickych sluzieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dfia 18.02.2025, okres
Komarno, obec Kolarovo, katastralne dzemie Kolarovo - priloha €. 3,

- Képia katastralnej mapy na parcelu Gislo 11369/3, 11369/4, 11369/5, 11370/5 a 11370/7- vytvorena cez
portal elektronickych sluZieb Uradu geodeZIe kartograf e a katastra Slovenskej republiky diia 28.04.2022,
okres Komarno, cbec Kolarovo, katastralne tizemie Kolarovo - priloha &. 4,

- Geometricky plan na zameranie novostavby p-¢. 1136%/4 na vydanie kotauda&ného rozhodnutia,
vyhotoveny diia 10.11.2020, &islo planu 35049251 — 177/2020, autorizane overeny dfia 10.11.2020, dradne
overeny dfia 25,11.2020 pod &islom G1 — 1108/2020, KU Kolarovo, Mapovy list & ZS — XI — 26 - 08 - kopia
prevzata z priloh poskytnutého Znaleckého posudku &islo 86/2022 - priloha &. 5,

- Geometricky plan na zameranie pozemku p.&. 11369/3 a 11369/6, vyhotoveny dia 29.03.2022, &islo planu
35049251 — 160/2022, Gradne overeny diia 08.04.2022 pod &islom 304/22, KU Kolarovo, Mapovy list &. ZS —
Xl ~ 26 - 08 - kdpia prevzata z priloh poskytnutého Znaleckého posudku Gislo 96/2022 - priloha €. 6,

- Rozhaodnutie o dodatoénom stavebnom povoleni a s(i¢asne o uZivacom povoleni, vydalo Mesto Kolarovo
dria 09.03.2021 pod &.j. 1316/SP56/2021-3, Rozhodnutie nadobudio préavoplatnost dfia 25.03.2021 - kopia
prevzata z priloh poskytnutého Znaleckého posudku &islo 96/2022 - priloha €. 7,

- Oznamenie o evidencii stavby s.&. 4410 v registri adries, vydalo Mesto Kolarovo diia 16.04.2021 pod
Sislom 1874/2021-2 — kopia prevzata z priloh poskytnutého Znaleckeho posudku &islo 96/2022 - priloha &. 8,
- Cast projektu ,Hospodarska budova® z 06/2020 — Situacia, Podorys prizemia a Rez A-A - kopie prevzaté

z priloh poskytnutého Znaleckého posudku Eislo 96/2022 - priloha €. 9,

- Zmluva o najme zo diia 16.09.2024 — nezviazana (neoverena) xerokopia odovzdana znalcovi v ramci
obhliadky,

- Fotedokumentacia - priloha &. 10.

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vseobecneg]
hodnoty, v zneni neskordich predpisov,

- Zakon €. 382!2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a 0 zmene a deplneni niektorych
zakonov,




- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zakon &.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a ¢ zmene a dopineni niektorych zékonov, v zneni
neskorsich predpisov,

- STN 7340 55 - Vypodet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov,

- Zakon &. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v znent neskorSich predpisov,

- Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky €. 79/1996 Z.z., kiorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
z&kon), v zneni neskordich predpisov,

- Vyhlagka Federalneho $tatistického tradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy,

- Opatrenie Statistického tradu Slovenskej republiky €. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb,

- Zakon NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v zneni neskerSich predpisoy,
- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie délezitych pojmov:

- V&eobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizované hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku ditu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na
trhu v podmienkach voinej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupuijlci aj predavajici budd konat s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnatkou.

- Vychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozné hodnotent stavbu
nadobudnuf formou vystavby v &ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridane] hodnoty.

Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu zedpovedajlcu
vy3ke opotrebovania.

- Vynosova hodnota (HV) je znalecky odhad sti¢asnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z vyuzitia
nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

- Stavba je stavebna kon&trukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne
spojend so zemou alebo ktorej osadenie vyZaduje Upravu podkladu.

- V3eobecna hodnota sa stanovl tymito metodami, vyber vhodnej metody vykona znalec:

a) porovnavacia metoda,

b) kombinovana metdda (pouZije sa pri stavbach, ktoré st schopné dosahovat vynos formou prenajmu,
c) vynosova metdda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat vynos),

d} metdda polohovej diferenciacie.

8. Osobitné poZiadavky zadavatela:
Ziadne.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) vyber pouZitej metody:

Ohodnotenie je vykonané podia prilohy &.3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku v zneni neskor8ich predpisov. PouZité su rozpoltové ukazovatele a metodicke postupy
stanovenia v3eobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb”,
vydanej US! ZU v Ziline.

Pri stanoveni véeobecnej hodnoty ochadnocovanych nehnutelnosti bola pouzita metdda polohovej
diferenciacie. Z dévodu, Ze na nehnutelnostiach viaznu tarchy, na ochodnocovancm sklade je znatne
zanedbana tdrzba, hranidiaca s &iastoénou poskodenostou casti konstrukénych prvkov a zariadent, finantné
pinenie poskytnutej xerokdpie zmluvy nebolo poskytnuté a nie je overitelné, z uvedenych dovodov nie je
mozné chodnocované nehnutelnosti prenajimat a z toho ddvodu nie je mozZné pouZit pre stanovenie
vieobecnej hodnoty ohodnocovanych nehnutelnostl porovnavaciu ani kombinovani metodu.

b} viastnicke a evidenéné (daje:
Vlastnictvo chodnocovanych nehnutelnosti bolo dokladované Vypisom z Katastra nehnutelnostt,
Vypisom z Listu viastnictva &. 13977 - informativnym vypisom vytvorenym cez portal elektronickych sluzieb



Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky diia 18.02.2025, okres Komérno, obec
Kolarovo, katastralne Gzemie Kolarovo - ktory tveri prilohu €. 3.

¢) udaje o obhliadke predmetu postdenia:

Miestnu obhliadku spojent s miestnym Setrenim, zameranim a fotodokumentéaciou ohodnacovanych
nehnutelnosti som vykonal osobne diia 10.03.2025 a opakovanej diia 24.03.2025. Obhliadky dia
10.03.2025 sa z(¢astnil zastupca zadavatela posudku Mgr. Dusan Dicér, vlastnik nespristupnil
ohodnocované nehnutelnosti za ucelom znaleckej obhliadky. Opakovana obhliadka bola dohodnuta
s viastnikom v nim navrhnutom termine dia 24.03.2025 o 10,00 hod., znalcovi spristupnila ochodnocované
nehnutelnosti poverend pani Nadiia Kamkova (1975).

d) technicka dokumentécia:

Z poskytnutého Znaleckého posudku &islo 86/2022 boli prevzaté potrebné podklady a ddaje, ktoré boli
konfrontované pri obhliadke so skutoénym jestvujicim technickym stavom. Z priloh poskytnutého
Znaleckého posudku &islo 96/2022 boli prevzaté Geometricky plan na zameranie novostavby p-&. 11369/4
na vydanie kolaudaéného rozhodnutia, Geometricky plan na zameranie pozemku p.€. 11369/3 a 11369/6,
Rozhodnutie o dodatoénom stavebnom povoleni a sicasne o uzivacom povoleni, Oznamenie o evidencii
stavby s.8. 4410 v registri adries, Cast projektu ,Hospodarska budova® z 06/2020 — Situacia, Pédorys
prizemia a Rez A-A, z ktorych boli ziskané tidaje pre stanovenie vychodiskovych hodnét chodnocovanych
nehnutelnosti a (daj o veku stavby. Pani Nadila Kamkova odovzdala znalcovi v ramci obhliadky xerokopiu
Zmiuvy o najme zo dfia 16.09.2024 bez overeného zviazania stran.

Pre stanovenie vychodiskovych, technickych a vdeobecnych hodnot nehnutelnosti bol papis
konstrukénych prvkov prevzaty z dostupnych vizualnych a hmatatelnych poznatkov, ziskanych pri osobnej
obhliadke. Rozmery stavieb a vonkajdich Uprav boli ziskané dostupnym sposobom, prevazne boli ziskane
z poskytnutého Znaleckého posudku &islo 96/2022.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Pri porovnani popisnych a geodetickych Udajov katastra nehnutefnosti so zistenym skutoénym stavom
bol zisteny salad.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré s predmetom ohodnotenia:

Pozemky:

- gvocny sad, parcelné &islo 11369/3,

- zastavana plocha a nadvorie, parcelné &islo 11369/4,
- ostatna plocha, parcelné &islo 11369/5.

- zastavana plocha a nadvorie, parcelné &islo 11370/5,
- zastavana plocha a nadvorie, parceiné gislo 11370/7.

Stavby:

- sklad supisné &islo 4410 na parcele Cislo 11369/4,
Ploty:

- plot uligny predny na p.&. 11370/5,7,

- plot zadny na p.&. 11369/3,

Vonkajsie upravy:

- pripojka vody na parc. &. 11369/3,

- pripojka kanalizacie na parc. &. 11369/3,

- pripojka elektriny na parc. &. 11369/3,

- spevnené plochy betdnové na parc. &. 11369/3,

- spevnené plochy z beténovych polovegetadnych panelov na parc. €. 11369/3.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktore nie s predmetom chodnotenia:
Ziadne.

h) Informacia z Gzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania pozemkov:
Ziadne neboli ziskané.




2. STANOVENIE WCHQDISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Sklad s.¢. 4410 na p.¢. 11369/4
POPIS STAVBY

Skiad stipisné &islo 4410 sa nachadza na pozemku parcelné &islo 11369/4 mimo zastavaného uzemia
mesta Koldrovo, ohodnocovanou nehnutelnostou je prevadzkova stavba, evidovana na LV €. 13977 pod
néazvom "Sklad polnohospodarskych produktov” so stp. &. 4410, v ¢ase obhliadky bola vyuZivana ako sklady
roznych predmetov, autodielne, priestory vyuZivané pre kancelédrske ucCely s hygienickym zariadenim,
ob&erstvenie s barovym pultom, kuchyfia a 2 x WC so vstupom z vonkajSej strany.

Ide o stavbu murovane] konstrukcie bez podpivniéenia, s jednym nadzemnym podlaZim, v ktorom st
dispozitne umiestnené miestnosti skladov réznych predmetov, autodielne, priestorov vyuZivanych pre
kancelarske téely s hygienickym zariadenim.

Stavba je napojena na verejny rozvod vody, vodomerna sdprava je umiestnena vo vodomernej Sachte na
susednom pozemku, rozvody elektriny svetelnej a motorickej s elektromerom, odvod splaskovych vod je do
Zumpy umiestnenej na susednom pozemku.

Zaklady tvoria Zelezobeténové pasy s vodorovnou izol4ciou proti zemnej vihkosti, bez podmurovky, zvislé
nosné kondtrukcie sO murované z pérobetdnovych tvarnic, deliace konStrukcie si murované z
porobeténovych tvamic, vnitomé omietky si vyhotovené ako hladké vépenné, keramické obklady s0
giastodne v kuchyni za kuchynskou linkou a spordkom, v umyvarmni so sprchovym katom a WC su
vyhotovené do vySky cca 2,20 m.

Stropni konstrukeiu tvorf ocelovy priehradovy vaznik s rovnym sadrokartonovym stropnym podhladom
s tiastoéne zanedbanou Odrzbou, strednéa konstrukcia je §ikmé sedlova, stredna krytina je z ocefového
obojstranne pozinkovaného profilovaného plechu, klampiarske konStrukcie si vyhotovené z ocefoveho
pozinkovaného plechu Uplnych striech a vonkajéie parapety okien st vyhotoveného z hlinikového plechu s
povrchovym emailom bielej farby, faséadne omietky s0 vyhotovené na baze umelych latok, nasfapné vrstvy
miestnosti ivori keramicka dlazba a cementovy poter.

Dvere st prevazne drevené hladké piné a Ciasto&ne presklené, osadené do ocelovych zarubni, vchodove
dvere a niektoré vnutorné dvere su plastové s Clastoénou vypliou z izolaéného dvojskla, garaZové vrata su
sekcionalne vysuvné s elektrickym pohonom na dialkové ovladanie, oknéd su plastové s dvojvrstvovym
zasklenim, v kancelarii a miestnosti obZerstvenia st doplneng vonkajsimi roletami.

Viykurovanie je lokdlne prevazne pomocou elektrickych ohrievadov, elektroindtalacia je svetelna a
motoricka s poistkovymi automatmi, bleskozvod je zrealizovany, vyhotovené su rozvody studenej a teplej
vody z centralneho zdroja, ktorym je elektricky ohrievac teplej Uzitkovej vody, vyhotovené su rozvody
kanalizacie z plastovych rar, zvedené do Zumpy, osadeny je elektricky rozvadzat s automatickym istenim.

Kuchyfia je zariadena kuchynskou linkou vyhotovenou na baze umelych latok s kuchynskym nerezovym
drezom s nerezovou pakovou vodovodnou batériou, zabudovanou Stvorhorakovou elektrickou platiiou so
sklokeramickym povrchom, so zabudovanou elektrickou rdrou na pecenie.

Vnutorné vybavenie hygienickych priestorov tvori samostatné sprcha so sprchovacim kutom s nerezovou
pakovou vodovodnou batériou s iastotne poskodenou sprchovacou hlavicou, splachovacim zachodom
kombi s keramickou splachovacou nadrZou na vodu.

Plot ulidny predny na p.&. 11370/5,7 zo strany hlavnej cesty mé& zéklady z betdnovych pasov bez
podmurovky, vyplii plota je z betdnovych prefabrikovanych dielcov osadenych do betonovych stipikov v
ktorom st umiestnené dvojkridlové otvaravé plotové kovové vrata z kovovych ramov, plot zadny na p.c.
11369/3 je za budovou skladu, ma zaklady z beténovych pasov bez podmurovky, vypin plota je z
beténovych prefabrikovanych dielcov osadenych do betonovych stipikov.

Pripojka vody na parc. &. 11369/3 je z plastovych rir, s trasou od budovy skladu cez dvor do vodomernej
Sachty, umiestnenej na susednom pozemku, pripojka kanalizicie na parc. & 11369/3 je z plastovych rur,
s trasou od budovy cez dvor do Zumpy, umiestnenej na susednom pozemku, pripojka elektriny na parc. ¢.



11369/3 je zemna kablova s trasou od budovy skladu cez dvor, spevnené plochy na parc. €. 11369/3 su
sdasti z monolitického betdnu pred, pri @ za budovou skladu a séasti si vybudované z betonovych
polovegetadnych panelov rozmerov 95 cm * 110 em pred budovou skiadu.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS:

812 61 budovy pre opravy a udrZbu vozidiel, strojov a zariadeni
1230 Budovy pre obchod a sluzby

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypodet Obstavz;nm)’rs]priestor
Zaklady
(49,18*10,66-(49,18-44,51)*(10,66-6,40)/2)*0,30 164,29
Vrchna stavba
(49,18*10,66-(49,18-44,51)*(10,66-6,40)/2)*(0,05+2,55+0,15) 1414,36
ZastreSenie
(49,18*10,66-(49,18-44,51y(10,66-6,40)/2)"2,47/2 635,17
Obstavany priestor stavby celkom 2203,82
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpottovy ukazovatel’ RU =2 129/ 30,1260 = 70,67 €/m?
Koeficient konstrukcie: kx = 0,939 (muravana z tehal, tvamic, blokov)
Vypodet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie |Gislo Vypoiet ZP zp [m? |RePr Vypodet vysky (h) h [m]

i 49,18*10,66-(49,18-

Nadzemné 1 44.51)(10,66-6,40)/2 514,31|Repr.10,05+2,55+0,15 2,75
Priemerna zastavana plocha: (514,31} /1=514,31m?

Priemerna vySka podlazi:

(514,31 *2,75)/ (514,31)=2,75m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu konstrukénej vySky podlaZi objektu:

kzr = 0,92 + (24 1 514,31) = 0,9667
kve = 0,30 + (2,107 2,75) = 1,0636

Vypodéet a urenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
. . Cenovy
Cislo Nazov poc(I:iteelnloQ\L’iy[%] Koefkétand. pogigﬁ‘f:pi * podiel
cpi Si ks; hodnotenej
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 11,00 1,00 11,00 10,31
2 Zvislé konstrukcie 26,00 1,00 26,00 24,37
3 Stropy 12,00 1,00 12,00 11,25
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 5,62
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,87
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,94
7 Upravy vndtornych povrchov 4,00 1,00 4,00 3,75
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,81
9 Vnitorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00
|10 |Schody 2,00 0,00 0,00 0,00




11 Dvere 2,00 1,30 2,60 2,44

12 Vréta 3,00 2,00 6,00 5,62
13 |Okna 3,00 1,30 3,90 3,66
14  |Povrchy podiah 3,00 1,30 3,90 3,66
15  |Vykurovanie 1,00 1,30 1,30 1,22
16  (Elektroindtalacia 7,00 1,00 7,00 6,56
17  |Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,94
18_ Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,87
18  |Vnatorna kanalizécia 2,00 1,00 2,00 1,87
20 |Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21 {Ohrev teplej vody 1,00 1,00 1,00 0,94
22 |Vybavenie kuchyii 0,00 0,00 0,00 - 0,00
23 iHygienické zariadenia a WC 2,00 1,00 2,00 1,87
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25 |Ostatné 6,00 1,50 9,00 8,43
Spolu 100,00 106,70 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 106,70 /100 = 1,0670
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,831
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kaw=0,99
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU " kou * kv * kzp * kvp * ki * kum {€/m3)

VH = 70,67 €/m3* 3,831 * 1,0670 * 0,9667 * 1,0636 * 0,939 " 0,99
] VH = 276,1102 €/m3
TECHNICKY STAV

Vypoget opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

- Zadiatok
Nazov uBivania V [rok] T frok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
Sklad s.€. 4410 na p.¢.
11369/4 2021 4 76 80 5,00 95,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota  {276,1102 €/m? * 2203,82 m3 608 497,18
Technicka hodnota 95,00 % z 608 497,18 € 578 072,32

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Plot uliény predny na p.€. 11370/5,7

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. . . Rozpoétovy
;. Popis Pocet MJ | Body / MJ ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:




Lz kamefia a beténu 7.00m 700 23,24 €/m
" |spolu: 23,24 €/m
3.  |Vypli plotu:
z beténovych prefabrik. dosiek do ocel. alebo
bet. stipikov 14,00m2 545 18,09 €/m
4. Plotové vrata:
""" b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych
profilov 1ks 7505 249,12 €/ks
Dizka plotu: 11,0-4,0=7,00m
Pohl'adova plocha vypine: 7,0%2,0 = 14,00 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj clen: kcu = 3,831
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ke = 0,99
TECHNICKY STAV
Viypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok VIrok] | Tlrok] | Z[rok] | O[%] | TS [%]
uZivania ° °
Plot ulicny predny na
0.5, 11370/5,7 2021 46 50 8,00 92,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
. . . (7,00m * 23,24 €m + 14,00m? * 18,09 €m?2 + 1ks *
Vychodiskova hodnota 249,12 €/ks) * 3,831 * 0,99 252237
Technicka hodnota 92,00 % z2 522,37 € 2 320,58
2.2.2 Plot zadny na p.€. 11369/3
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. : " Rozpodtovy
& Popis Poéet MJ | Body / MJ ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamefa a betdnu 65,09m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €m
3. Vypln plotu:
z beténovych prefabrik. dosiek do ocel. alebo 2
bet. stipikov 130,18m 545 18,09 €/m
Dizka plotu: 65,09 m
Pohl'adova plocha vyplne: 65,09*2,0 = 130,18 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,831
Koeficient vyjadrujtici Gzemny vplyv: km = 0,99




TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zadciatok
Nazov u3ivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%)] TS [%]
Plot zadny na p.&.
11369/3 2021 4 46 50 8,00 92,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
* 2 * 2y * *
Vychodiskové hodnota gsgéogm 23,24 €/m + 130,18m? * 18,09 €/m?2) * 3,831 14 668,79
Technicka hodnota 92,00 % z 14 668,79 € 13 485,29

2.2.3 Pripojka vody na parc. €. 11369/3

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.b) Pripojka vody DN 40 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 1280/30,1260 = 42,49 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 20,0 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,831

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: k= 0,99

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov uzivania V [rok] T [rok] Z Trok] O [%] TS [%]
Pripojka vody na parc.
&. 11369/3 2021 4 46 50 8,00 92,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota {20 bm * 42,49 €/bm * 3,831 * 0,99 3223,03
Technicka hodnota 92,00% z3223,03€ 2 965,19
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2.2.4 Pripojka kanalizacie na parc. €. 11369/3

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOGTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 20,0 bm

Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: keu = 3,831

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,99

TECHNICKY STAV

Vypoget opotrebenia linedrnou metoédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov uSivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Pripojka kanalizacie na
parc. &. 11369/3 2021 4 46 50 8,00 982,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 120 bm * 28,38 €/bm * 3,831 0,99 2 152,73
Technicka hodnota 92,00% z2 152,73 € 1 980,51

2.2.5 Pripojka elektriny na parc. ¢. 11369/3

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 828 7 Elektricke rozvody

Kod KS: 2224 Miestne elekfrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.w) kéblova pripojka zemna Cu 4*25 mm™mm
Rozpoétovy ukazovatel za mern( jednotku: 550/30,1260 = 18,26 €/bm
Podet kablov: 1

Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navyse: 10,95 €/bm

Potet mernych jednotiek: 20,0 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,831

Koeficient vyjadrujlici izemny vplyv: km = 0,99



TECHNICKY STAV
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-Vypotet opotrebenia linearmnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

P Zaciatok
. Nazov uSivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
|Pripofka elekiriny na
|parc. & 1136973 2021 4 46 50 8,00 92,00

' VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

Vypocet

Hadnota [€]

yychodiskové hodnota

20 bm * (18,26 €/bm + 0 * 10,95 €/bm) * 3,831 * 0,99

1385,08

Technicka hodnota

92,00% z 138509 €

1274,28

2.2.6 Spevnené plochy betonové na parc. ¢. 11369/3

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO:
Kod KS:
Kod KS2:

822 2,5 Spevnené plochy

2112 Miestne komunikacie
2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria:
Bod:
Polozka:

8. Spevnené plochy {(JKSO 822 2,5)
8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu

8.2.b) Do hrabky 150 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernil jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujiaci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

330/30,1260 = 10,85 €/m2 ZP

(1,0+4,0)*11,66+49,2*1,0 = 107,5 m? ZP

kou = 3,831
km = 0,99

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov

Zaciatok
uZivania

V [rok]

T [rok]

Z [rok]

0 [%] TS [%]

Spevnené plochy
beténové na parc. &.
11369/3

2021 4

46

50

8,00 92,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

Vypocet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota

107,5m2 ZP * 10,95 €/m2 ZP * 3,831 * 0,99

4 464,47

| Technicka hodnota

92,00% z4 464,47 €

4 107,31
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2.7 Spevnené plochy z beténovych polovegetaénych panelov na parc.
.11369/3

ATRIEDENIE STAVBY

od JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikécie

'ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

{ Kategdria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

‘ Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlaZdenym - beténovym
 Polozka: 8.3.7) Polovegetacné panely

Rozpod&tovy ukazovatel za merni jednotku: 380/30,1260 = 12,61 €/m2 ZP
Podet mernych jednotiek: 0,95*1,10*164 = 171,38 m? ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,831

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=0,99

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov ﬁif‘;szl’;‘ Vrokl | TIrokl | Z[rokl | O[%] | TSI[%]
Spevnené plochy z
betdnovych
polovegetalnych 2022 3 47 50 6,00 94,00
panelov na parc. &.
11369/3

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 171,38 m2 ZP * 12,61 €/m2 ZP * 3,831 * 0,99 8 196,39
Technicka hodnota 94,00 % z 8 196,39 € 7 704,61

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov Wcmdis"[‘;‘]’é hodnota| 1o chnicka hodnota [€]
Sklad s.¢. 4410 na p.¢. 11369/4 608 497,18 578 072,32
__Plot uliény predny na p.&. 11370/5,7 2 522,37 2 320,58
Plot zadny na p.&. 11369/3 14 668,79 13 495,29
Pripojka vody na parc. &. 11369/3 3223,03 2 965,19
Pripojka kanalizacie na parc. €. 11369/3 2 152,73 1 980,51
Pripojka elektriny na parc. & 11369/3 1385,09 1 274,28
Spevnené plochy beténové na parc. ¢. 11369/3 4 464,47 4 107,31
Celkom: 645 110,05 611 920,09
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocované nehnutelnosti sa nachadzaju mimo zastavaného zemia obce Kolarovo v rovnomennom
katastralnom (zemi. Mesto Kolarovo je vzdialené komunikaciami cca 26 km severne od centra okresného
mesta Komarno, cca 13,5 km juhozapadne od centra okresného mesta Nove Zamky a cca 51,3 km juZne od
centra krajského mesta Nitra. V meste sU zakladné Skoly, materské Skoly, predajne potravinarskeho tovaru,
pohostinstva, predajne nepofravinarskeho tovaru, predajiia pohonnych latok, zariadenie pre Gdrzbu a opravu
motorovych vozidiel, predajia stdiastok a prislusenstva pre motorové vozidla, hotel, penzion, turistické
ubytovne, komeréna poistoviia, komertna banka, bankomat, telocviiia, ihrisko pre futbal, kniZnica, posta,
kablova televizia, verejny vodovod, verejna kanalizacia, kanalizatné siet pripojend na COV, rozvodna siet
plynu, lekarefi, samostatné ambulancie praktického lekara pre dospelych, praktického lekara pre deti
a dorast, praktického lekéra stomatoléga a praktického lekara gynekoldga. Lokalita s ohodnocovanymi
nehnutelnostami sa nachédza mimo zastavaného Uzemia obce v severnej Gplne nezrastenej casti s mestom
Kolarovo, v blizkosti cca 300 m od hranice katastra obce Komoéa. V bezprostrednej blizkosti nie s Ziadne
stavby, komunikéciami vo vzdialenosti cca 1 km juhozapadne je zastavba jednoduchych rodinnych domov
v Sasti zvanej Padérok. Dopravné a komunika€né napojenie na verejné §tatne komunikacie je vyhovujlce.
Je moZnost napojenia na obecny vodovod a elektricky rozvod.

b) analyza vyuZitia nehnutefnosti:

Ohodnocovany sklad je vyuZivany na neidentifikovatelné réznorodé skladovanie. VyuZitie pozemkov je
obmedzené.

¢) analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti:

Na Vypise z Listu vlastnictva &islo 13977 z UGKK SR je v &asti Tarchy uvedené:

ZaloZné pravo V-2547/2022 z 21.06.2022 v prospech Vieobecnej Gverovej banky, a.s., ICO: 31320155
so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, reg.gislo: SB/05907/2022/ZZ/01 na zabezpedenie pohladavky s
prisluSenstvom na pozemok registra C-KN parc. £.11369/3, 11369/4, 11369/5, 11370/5, 113670/7 a na
stavbu: sklad poinohospodarskych produktov so stp. €. 4410 na pozemku registra C KN s parcelnym Gislom
11369/4,

Bezprostredne pred vstupom, resp. viazdom do garéZe susedného rodinného domu od ulice z vychodnej
strany bude potrebné zriadit vecné bremeno prava prechodu a prejazdu cez ast pozemku parcelng Cislo
11370/7.

STAVBY ,
.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1
3.1
3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Na trhu s nehnutelnostami je v danom mieste a v éase vypracovania znaleckého posudku dopyt po
podobnych nehnutelnostiach v porovnani s ponukou nizsi, ohodnocované nehnutefnosti sa nachadzaju vo
vztahu k centru obee v Easti obce nevhodnej k byvaniu, situovanej na okraji obce, nehnutelnost vyzaduje
opravu, v okoli nehnutelnosti su sluZby bez negativnych vplyvov na okolie, prisludenstvo nehnutelnosti
nema vplyv na cenu nehnutelnosti, typ nehnutelnosti je priaznivy s parkoviskom, obyvatelstvo ma v dosahu
dopravy dostato&nu ponuku pracovnych moznosti, v mieste stavby je mala hustota obyvatelstva, orientacia
hlavnych miestnosti k svetovym stranam je Siastodne vhodna a Giastogne nevhodna, okolity terén je rovinaty,
v blizkosti stavby je elekiricka pripojka, pripojka vody je napojena na susediaci objekt, splaskova kanalizacia
je zvedena do Zumpy na susednom pozemku, v okoli chodnocovanej nehnutefhosti je autobus, v lokalite
ohodnocovanej nehnutelnosti sa nenachéadza Ziadna obé&ianska vybavenost, v bezprostrednom okoli stavby
je vodny tok vo vzdialenosti do cca 1000 m, v bezprostrednom okoli stavby je zvySenéa hlu¢nost a prasnost
od intenzivnej dopravy, zmeny v zastavbe v dohladnej dobe nie st zname, v bezprostrednom okoli
ohodnocovaného objekiu je rezerva plochy pre dal$iu vystavbu aZ trojnasobok sttasnej zastavby,
chodnocované nehnutelnosti su v jestvujicom technickom stave len &iastoéne vyuzitelné na prendjom,
podla nazoru znalca ide o priemernt nehnutelnost.
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Koeficient polohovej diferenciacie som stanovil z tabulky €. 7 Metodiky vypottu vieobecne] hodnoty
nehnutelnosti a stavieb, vydant Ustavom sddneho inZinierstva Zilinske] univerzity v Ziline. Jeho hodnota pre
ostatné nebytové budovy a stavby v ostatnych mestach sa pohybuje od 0,20 do 0,30. Z dévodu, Ze bude
potrebné zriadit vecné bremeno prava prechodu a prejazdu cez ¢ast pozemku parcelné &islo 11370/7
bezprostredne pred vstupom, resp. vjazdom do garaze susedného rodinného domu od ulice z vychodnej
strany, stanovil som hodnotu 0,30.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,3

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
1. trieda 1l trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,800
il trieda Aritmeticky priemer |. a ill. triedy 0,600
Itl. trieda Priemerny koeficient 0,300
V. trieda Aritmeticky priemer V. a Ill. triedy 0,165
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030

Vypoéet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda | keoi N
vy Keni*v

Trh s nehnutelnostami
1 p T v 0,165 13 2,15
dopyt v porovnani s ponukou je niZsi

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru
¢bece

£asti obce nevhodné k byvaniu situované na okraji
obce

Sidéasny technicky stav nehnutefnosti
nehnutelnost vyZaduje opravu

Previadajica zastavba v okoli nehnutelnosti

4 fahka vyroba a sluzby, bez negativnych vplyvov na m 0.300 7 210
okolie a bez zviadtnych poZiadaviek na dopravu a ' ’
skladovanie

Prislugenstvo nehnutefnosti
5 , - I 0,300 6 1,80
bez dopadu na cenu nehnutelnosti

Typ nehnutel'nosti
6 | priaznivy typ - obchodny a prevadzkovy objekt s In. 0,600 10 6,00
parkoviskom

Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
nezamestnanosti

V. 0,165 30 4,95

. 0,300 8 2,40

! dostatodna ponuka pracovnych moznosti v dosahu I 0,600 9 5,40
dopravy, nezamestnanost do 10 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 L. 0,900 8 5,40

mala hustota obyvatelstva
Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
9 orientacia hlavnych miestnosti iastotne vhodna a il 0,300 5 1,50
¢iastoéne nevhodna
Konfiguracia terénu

10 rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o skione 3 0,900 6 5,40
do 5%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 | elektricka pripojka, viastny zdroj vody, kanalizacia do V. 0,165 7 1,16
zumpy

Doprava v okoli nehnutelnosti
Zeleznica, alebo autocbus

12 v. 0,165 7 1,16
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Obdéianska vybavenost (Grady, skoly, zdrav,,

13 obchody, sluzby, kultdra) \YA 0,030 10 0,30
| Ziadna
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby m. | 0,300 8 2,40

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom

15 |okoli stavby . 0,300 9 2,70
zvySena hluénost a prasnost od intenzivnej dopravy

MoZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv

16 |na nehnut. M. 0,300 8 2,40
bez zmeny
Moznosti d'alSieho rozsirenia
17 | rezerva plochy pre dalSiu vystavbu aZ trojnasobok V. 0,165 7 1,16

sUéasne] zastavby

Dosah ie vy nehnutefnosti
18 |ooomoVEILE HYROSN 2 N MR S - V. | 0,165 4 0,66
nehnutelnosti len Ciastoéne vyuzitelné na prenajom

Na ]
19 |ozorznaiea : n. | 0,300 20 6,00
priemerna nehnutelnost

Spolu 180 55,02

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 565,02/ 180 0,306
V8eobecna hodnota VSHs = TH * ke = 611 920,09 € * 0,306 187 247,55 €
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 pozemok
POPIS

Pozemok parcelné &islo 113689/3 je zaradeny v Katastri nehnutelnosti ako ovocny sad. Pozemky parcelné
¢islo 11369/4, 11370/5 a 11370/7 sl zaradené v katastri nehnutelnost! ako zastavana plocha a nadvorie.
Pozemok parcelné éislo 11369/4 je zastavany stavbou skladu pofnohospodarskych produktov. Pozemok
parcelné islo 11369/5 je zaradeny v katastri nehnutelnosti ako ostatna plocha. Pozemky sa nachadzaji
mimo zastavaného (zemia cbce Kolarovo v rovnomennom katastralnom tzemi, Mesto Kolarove ma podla
Udaju z internetovej stranky cca 10.516 obyvatefov. V mieste, kde sa nachadzaji ohodnocované pozemky je
mozZnost napojenia na obecny vedovod a elektricky rozvod. Chodnocované pozemky st rovinaté.

Vieobecna hodnota pozemkov na zastavanom tizemi obci, nepolnohospodarskych a nelesnych
pozemkov mimo zastavaného Uzemia obci, pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a pozemkov
mimo zastavaného Gzemia obci uréenych na stavbu sa vypotita podla zakladného vziahu:

VSHPOZ = M x VSHMJ  [SK],
kde:

M_-vymera pozemku v m2,
VSHMJ - jednotkova véeobecnd hodnota pozemku v Skim2.




de:

vEHMJ = VHMJ x kPD

[Skim2],

VHMJ - jednotkova viychodiskova hodnota pozemku, kioré sa stanovi podfa tabulky.

¢ kde:

kPD = kS x kV x kD x kF x kl x kZ x kR

PD je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podia vztahu:

["] '

- kS - koeficient vieobecnej situacie (0,70-2,00),
¢ KV - koeficient intenzity vyuZitia (0,50-2,00),
- kD - koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20),

¢ kF - koeficient funk&ného

vyusitia Gzeria (0,80-2,00),

kl - koeficient technickej infrastruktary pozemku (0,80-1,50),

© kZ - koeficient povy$ujicich faktorov {1,00-3,00),
. kR - koeficient redukujucich faktorov (0,20-0,99).
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adnotkova vieobecna hodnota pozemkov metddou polohove] diferenciacie sa stanovi podfa vztahu:

faktorov

Spolu . .
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla§tn|cky Vymera
g podiel [m?]
[m]
- |11369/3 ovocny sad 1557,00 11 1557,00
11369/4 zastavana plocha a nadvorie 720,00 1M 720,00
" 111369/5 ostatné plocha 82,00 1M 82,00
11370/5 zastavana plocha a nadvorie 76,00 111 76,00
11370/7 zastavana plocha a nadvarie 121,00 111 121,00
Spolu 2 556,00
vymera
Obec: Kolarovo
Vychodiskova hodnota: VHwm = 4,98 €/m?
Oznaéer!itn: a nazov Hodnotenie Hoqr!ota
koeficientu koeficientu
ks i A , , P e
. - . 11. oblasti mimo zastavaného Uzemia obci ur€eného platnou
koeﬁ0|er_1t \{sgobeanJ tzemnoplanovacou dokumentaciou 0,80
situacie
4, - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s
kv nizsim standardom vybavenia,
koeficient intenzity |- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, 8kolstvo, zdravotnictvo, 1,00
vyuZitia Sport s niZzSim Standardom vybavenia,
- nebytové budovy pre polnchospodarsku vyrobu
ko ~ . . .
. . 2. obce so zeleznitnou zasiavkou alebo autobusovou primestskou
koeficient dopravnyeh dopravou, doprava do mesta eSte vyhovujlica 0.85
vztahov
ke 5. vyrobné tizemia s prevahou pléch pre polnohospodarsku vyrobu
koeficient funkéného |(polnohospodarska poloha), osidlenia marginalizovanych skupin 1,00
vyuzitia Gzemia obyvatelstva
ki . = - .
. ., . |2. stredna vybavenost (moZnost napojenia najviac na dva druhy
koeficient technickej " i . . . 1,20
infradtruktdry pozemku verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny)
kz . e . ,
. < e - 13, pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kdpu, ak to nebolo
koeficient povySujucich zohfadnené v zvysenej vychodiskove] hodnote 3,00
fakiorov
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00




JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

17

Nazov Vypodcet Hodnota
Koeficient polohove] diferenciacie ET;OO’SO 1,0070,8571,0071.20 % 3,00 2,4480
Ji‘igf;ﬁg"a vieobecna hodnota |y = vy, * kep = 4,98 €/m?2 * 2,4480 12,19 €/m?

VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet VSeobecha hodnota [€]
parcela €. 11369/3 1 557,00 m2* 12,19 €/m2* 1/ 18 979,83
parcela €. 11369/4 720,00 m2* 12,19 €/m2* 11 8776,80
'parcela ¢. 11369/5 82,00 m2* 12,19 €/m2* 1/ 999,58
parcela &. 11370/5 76,00 m?2 * 12,19 €/m? * 1/1 926,44
parcela €. 11370/7 121,00 m2* 12,19 €/m2 * 11 1474,99
Spolu 31 157,64




II. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE
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¥ Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadem ich
hajpravdepadobnejSej ceny ku diu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vofnej sitaZe, pri poctivom
* predaji, ked kupujuci a predévajtici budd konat' s patriénou informovanastou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena

‘neprimeranou pohndtkou.

Zadévatel znaleckého posudku poZadoval stanovit veobecnti hadnotu uvedenych nehnutefnosti v zmysle objednavky. VSH je

giastikovo rozpisana v rekapitulacii.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vieobecna hodnota [€]
Stavby
" Skiad s.8. 4410 na p.&. 11369/4 176 890,13

Plot uliény predny na p.&. 11370/5,7 710,10

Plot zadny na p.8. 11369/3 4 129,56

Pripejka vody na parc. €. 11369/3 907,35

Pripojka kanalizacie na parc. &. 11369/3 608,04

Pripajka elekfriny na parc. €. 11369/3 389,83

Spevnené plochy beténové na parc, ¢. 11369/3 1 256,84

Spevnené plochy z betdnovych polovegetaénych panelov na parc. ¢.

11369/3 2 357,61
Spolu stavby 187 247,55
Pozemky

pozemok - parc. &, 11369/3 (1 557 m?) 18 979,83

pozemok - parc. & 11369/4 (720 m?) 8 776,80

pozemok - parc. &. 11369/5 (82 m?) 999,58

pozemok - parc. . 11370/5 (76 m?) 926,44
_pozemok - parc. €. 11370/7 (121 m?) 1474,99
Spolu pozemky (2 556,00 m?) 31 157,64
VSeobecna hodnota celkom 218 405,19
VSeobecna hodnota zaokruhlene 218 000,00
Vieobecna hodnota slovom: Dvestoosemnasttisic Eur

V Novych Zamkoch, dfia 30.03.2025

Ing. Miroslav Tokar
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IV. PRILOHY

- Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo dia 25.02.2025 — 1 strana,

- Protokol o vykonani chodnotenia nehnutelnosti — 2 strany,

- Viypis z Katastra nehnutefnosti, Vypis z Listu vlastnictva &. 13977 - informativny vypis vytvoreny cez portal

elektronickych sluzieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky diia 18.02.2025, okres

Komarno, obec Kolarovo, katastralne tzemie Kolarovo — 3 strany,

- Kdpia katastralnej mapy na parcelu Cislo 11369/3, 11369/4, 11369/5, 11370/5 a 11370/7- vytvorena cez

portal elektronickych sluZieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky diia 28.04.2022,

okres Komarno, obec Kolarovo, katastralne tizemie Kolarovo — 1 strana,

- Geometricky plan na zameranie novostavby p-&. 11369/4 na vydanie kolaudacného rozhodnutia,

vyhotoveny dria 10.11.2020, &islo planu 35048251 — 177/2020, autorizaéne overeny diia 10.11.2020, dradne

overeny diia 25,11.2020 pod &islom G1 -~ 1109/2020, KU Kolarovo, Mapovy list & ZS - X| - 26 - 08 - 3

strany,

- Geometricky plan na zameranie pozemku p.¢. 11369/3 a 11369/6, vyhotoveny dria 29.03.2022, islo planu

35049251 — 160/2022, dradne overeny diia 08.04.2022 pod &islom 304/22, KU Kolarovo, Mapovy list &. ZS —

Xl —26 - 08 — 3 strany,

- Rozhodnutie o dodatoénom stavebnom povoleni a sG&asne o uZivacom povoleni, vydalo Mesto Kolarovo

dfia 09.03.2021 pod &.j. 1316/SP56/2021-3, Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost dia 25.03.2021 - 2
strany,

- Oznamenie o evidencii stavby s.C. 4410 v registri adries, vydalo Mesto Kolarovo dria 16.04.2021 pod

. Gislom 1874/2021-2 — 2 strany,

- Cast projektu ,Hospodarska budova® z 06/2020 — Situacia, Pédorys prizemia a Rez A~A — 5 stran,

- Fotodokumentacia — 1 strana.

~ Spolu: 23 stran




Ug, a.s, Tel.: 02/5949 0131
Zelinarska 6 E-mail: zaujem@u9.sk
821 08 Bratislava Web: www.ud.sk

Ing.. Miroslay Tokar
Bratov Baldigarovcov 13,
940 02 Nové Zamky

V Bratislave, diia 25.02.2025
Vybavuje: Dugan Ditér,
02/59490131

Vec: Obfedndvia znaleckého posudku

Tymto si u Vis objedndvame vyhotovenie znaleckého posudku za ielom organizovania dobrovolnej drafby na predmetné nehnutefnosti na
™ a - Ie 3 U - - #* ey r 1 N
zaklade ndvrhu na vykonanie drazby od zéloZného veritel'a. Predmetom ocenenia (predmetom drazby) si nizSie uvedené nehnutel'nosti:

Cislo listu viastnictva: 13977
Katastrilne (zemie: : Koldrove
Obec: Kaldrove
Okres: ¥omarno
Pozemky — parcely registra £
Parcela &, vymeravm2 Druh pozemku Spoluviastnicky podiel
11368/3 1557 ovocny sad 1/
11369/4 730 zastavand plocha a nddvorie i1
11369/5 82 ostatnd plocha i/1
11370/5 76 zastavana plocha a nadvorie 111
1137047 121 zastavena plochs a nidvorie 1/1
Stavby:
Stipisné €. stavby Na parcele €. Druh stavby Papis stavby Spoluvlastnicky
podiel
4410 11369/4 20 Sklad polnohospoddrskych produktov if1

Spatuviastnicky podiel: 1/1
{Dale] len ako ,,Predmet drazhy")
Vlastnikom predmetu draZby v uvedenych podieloch je:

Obchodné mena, resp. titul, meno a priezvisko: Keram Stav s, r. 0. (DDD TRANS, 5.r.0.)

Sidio, resp. bydlisko: Dolefalova 3424/15C
Bratislava - mestskd éast RuZinov 821 04

1IEG / rodné Eislo f dtum narodenia: 48 183 679

Ohodnotenie predmetu drazby sa uskutoénf dita:

24.03.2025 0 10:00 hod.

V pripade, e Vim viastalk ohodnocovanej nehnutetnosti, resp. osoba, ktord md predmetnii nehnutelnost v sidasnosti v dribe, v hore
uvedenont termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne ozndmeny, neunio¥ni vstup na predmetnfi nehnutelnost a vykonanie obhliadky,
Eladam Vés aby ste ohodnotenie nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 z4kona & 527/2002 Z.z vzop .z dostupnych tidajoy,

které md draZobnik k dispozicii”.-V tomto pripade Vas Ziadame o zaslanie pisomnéhe protekolu o netspe¥nom pokuse vykanat znaleckd
obhliadku.

Zarovefl Ziadam o vyplnenic protokelu o pricbehu obhliadky (v prilohe), zaslanie 2naleckého posudku v elektronickej podobe,
vratane fotografif do 7 kalenddrnych dni ode diia obhiiadky na adresy zp@u9.sk a vyhotovenie a zaslanie znaleckéhe posudku v 5
képidch + €D (so znaleckym posudkem v siboroch word a hypo a pristuinoy fotedokumenticiou). Znalecky posudok k

ohodnocovanej nehnutelnosti ma obsahovat ohodnotenic nehnutelnosti v zmysle vyhlagky Ministerstva spravodlivosti ¢, 49272004
o stanoveni vieobecnej hodnoty majetiku.

S pozdravom

9, a8
v z. Mgr. Dudan Difér

Priloha: Protokol o vykanani chodroteni

ug.sk Gopenmnn e DR grnEndhe 3




U9, as. Tet.: 02/5949 0111

Zelinarska 6 E-mail: zaujem(@u0.sk
821 08 Bratislava Web: www.ud.sk

PROTOKOL O VYKONANI OHODNOTENIA NEHNUTELNOSTI

¥ niZéie uvedeny datum a hodinu sa znatec Ing. Miroslav Tokar, dostavil za li¢elom vykonania ochodnotenia predmetu draZby v zmysle
ust. § 12 zak. & 527/2002 Z.z. o dobrovolnjch drazbdch:

predmetom drazby st nehnutefnosti:

Cislo listu viastnictva: 13977

Katastralne Ozemie: Koldrovo

Ohec: Koldrovo

Ckres: Komarno

Pozemky — parcely registra ,C":

Parcela . Vymeravm 2 Druh pozemku Spoluvlastnicky podiel

11369/3 1557 ovocny sad 1/1

11369/4 720 zastavana plocha a nadvorie 1/1

11369/5 82 ostatna plocha 1/1

11370/5 75 zastavana plocha a nddvoerie 1/1

11370/7 121 zastavana piecha a nadvorie 1/1

Stavhy:

S{ipisné &. stavhy Na parcele &. Druh stavby Popis stavhy Spoluvlastnicky
podiel
4410 11369/4 20 Sklad polnohospodarskych produktov 1/1

Spoluviastnicky podiel: 1/1
{Dalej len akeo ,,Predmet dra¥by”)

Udaje o osobe, ktora spristupnila nehnutel'nost:

Meno a priezvisko: K“\P\’T) W P\ \4—%\“ m\{ P‘\ <1’5’:‘ ;)

Adresa, na ktorej sa zdruje a prehlasuje, Ze sa bude
zdriovat:

Kontaktné ddaje: - L\'Z ,{ff}rf <4 ifﬁ(,’_}" ﬁ@f)

Vzt'ah k zdloZcom:

Ohodnotenie predmetu drazby

olo umeZnené a vlastnik resp. osoba, ktora spristupnila chodnocovany predmet drazby tymto potvrdzuje, Ze vo vztahu k
edmetu draZby: nie je uzatvorend #iadna nidjomna zmiuva resp. zmluva o podnéjme, zmluva o vypoZitke, alebo ind zmluva, ktorou by
bola prenechana tretej osobe akakol'vek &ast’ u¥fvacich prav k nehnutel'nosti, d'alej nie sd zriadené vecné bremend alebo iné prava tretich
0sdb a to aj t £ nezapisané v katastrl nehnutelnosti, ni%, je zriadené zmiluvné predkupné pravo, nie je uzatvorend zmluva o
zabezpefovacom prevode prva, predmet draZby nebol ofl tnuty ako vklad na Gely zmluvy o zdruZeni, zmluvy o tichom spolofenstve
alebo ako vklad do obchodnej spolocnesti alebo druZspva, Zarovefi prehiasuje, Ze vietky uvedené tidaje a vyhldsenia si tplne a pravdivé

o .
i
BJ* napriek predchadzajicej WZW; ngZiené.
. - . n A £l "f'/’ "hl //
Podpisy pritomnych osbb:
s

I e

\
MG SIAZESEh Sy TRy P e TPl oo

N |

Predmet drathy:

- [Obyvany (meno a priezvisko) alebo neobyvany/opusteny
- [Nehodijace sa pre&iarknut

- |odovzdané doklady k predmetu drazby:

Energocertifikit Nehodiace sa preéiarknut’ ANO / NIE

Informéacie poskytnuté viastnikom/di¥nfkom o predmete
drazby:

Vieobecné iidaje o znaleckej abhliadke:




|[)étum a &as obhliadky stanoveny vo vyzve draZobnika: 24.03.2025 0 10:00 hed.
|Détum a as trvania obhliadky:

Datum a fas, potas ktorého stdny znalec fakal na mieste|
shodnotenia na poskytnutie siginnosti zo strany povinnej
osoby a napriek tejto skutofnosti obhliadka nebola
umoznend:

Poznamky sidnehe znalca a ziste?}’t stav: /7

; : y = P! I it
) ff-;\é—-i..p;‘:xj M2 ELNETS Vierm SRS TS0 TR TSR

\‘ b
R g Nl N R
" ekt aitbe e

/ - ,
Y o T 0, W [ 3 Y e . ' WP LA SOOI =00 2.3 1 G watery

Tento protokol je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach (1 exemplér pre vlastnika nehnutefnosti, 1 exemplar pre U9, a. s, 1
exemplar pre znalea), pritom v pripade nespristupnenia nehnutelnosti sa jedno vyhotovenie zagle na adresu trvalého pobytu vlastnika
predmetu drazby. Tento protokol zérovef slizi pre dgely podania Zaloby o nahradu Skedy spbsobentd neposkytnutim zikonnej
sidinnosti, rovnako aj pre zaZatie trestného stihania vo veci podozrenia zo spachania trestného Einu po¥kodzovania veritela. V pripade
akyjchkol'vek otazok nés okamiite kontaktujte na telefonnych Eislach uvedenych v zahlavi.

Zarovedi podpisom tohto zdznamu sa ako vlastnik/diZnik ind osoba, ktord ma predmet draZby v dribe zavizujem ozndmit na adresa U9,
as., Zelinarslka 6, 821 08 Bratislava zmenu trvalého bydliska, pripadne adresu, na ktoref sa zdrZiavam a som si vedomy, Ze poldal tieto
neoznamim mi bude akakol'vek a vietky zasielky zasielané na adresy uvedené na strane 1 tohto zaznamu.

Zaroved prehlasujem, %e vietky mnou uvedené tidaje a vyhlésenia st dplne a pravdivé a Ze som nezamléal draZobnikevi ake ani sidnemu
znalcovi #iadne tidaje o predmete draZby a som si vedomy, Ze bol za&at§ vykon zéloZného priva formou draZby.

PODPISY ZUCASTNENYCH 0S0B:

INE OSOBY PRITOMNE NA OBHLIADKE: e

yd §
Meno a priezvisko Vztah k predmetu andpis \ ,
' . znalec I T
: |Ing. Mireslav Tokar
U9, as.

: IMgr. Dusan Digér

- ** Ogobné tidaje dotknutej osoby, ktord spristupnila nehnutelnost budd v zmysle €. 6 ods. 1 pism. ¢) a pism. f) Nariadenia Eurépskeho
- parlamentu a Rady (E(} 2016/679 o achrane fyzickych osdb pri spraciivani osobnych fidajov a o volnom pohybe takychte tdajov,
kterym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vieobecné narladenie o ochrane ddajov) (dalej GDPR a v zmysle zédkona & 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych tidajov a 0 zmene a doplnen{ niektorych zikonov (d'alej len ,zdkon & 18/2018 Z z.") spracivané prevadzkovatel'om
U9, a.s, IE0: 35 849 703, Zelinarska 6, 821 08 Bratislava, zapisand v OR OS Bratislava I, odd. Sa, vloZka & 3070/B v rozsahu meno,
priezvisko, adresa, telefonne &islo, maitova adresa a to pre ticely realizicie dobrovol'nej draiby. Osobné ddaje budii spracivané
po dobu uchovania spisu a v pripade obéianske-pravneho alebo trestne-pravneho konania a¥ do jeho préavoplatného skonfenia,

Viac informacii tykajticich sa spraciivania osobnych tdajov ndjdete na stranke www.u9.sk/informacie v €asti Pre diZnikov.

@w
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LV 13977
Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres 401 Komamo Détum vyhotovenia ;o 18.02.2025
Obec 501204  KOLAROVO Cas vyhotovenia ;1049
Katastralne (izemie 1 B25581 Kolarovo Udaje platné k : 03.01.2025 18:00

VYPIS JE NEPOUZITEENY NA PRAVNE UKONY

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 13977

AST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra ""C" evidované na katastrialnej mape

Pocet parciel: 5

Spdsob Druh e . . .
arcelné \ I i . Spologna Umiestnenie || Pravny
Vymera Druh pozemku vyuZivania | chrinenej S

pozemku nohnutelnosti nehnutelnost | pozemku vztah
11369/3 1557 || ovoeny sad 6 1 2 0
11369/4 720 || zastavand plocha a nadvorie 16 1 2 0
11369/5 82 [l ostatna plocha 37 1 2 0
11370/5 76 {| zastavana plocha a nidvorie 18 1 2 0
11370/7 121 j zastavana plocha a nadvorie 18 1 2 0

Iné tiddaje
Bez zapisu

Legenda

Kéd spbsobu vyuzivania pozemku

Pozemok stvisle vysadeny ovocnymi stromami, ovocnymi krami a ovoenymi sadenicami na jednom mieste,
jednym alebo viacerymi druhmi

Pozemok, na ktorom je postavend nebytova budova oznacend sipisnym éislom

Pozemok, na ktorom je dvor

Pozemok, na ktorom st skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuji trvaly vZitok

j nehnutel’'nosti

Pozemok nie je spoloénou nehnutel'noston

2 i Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce
Kéd pravneho vztahu
Stavby
Potet stavieb: 1
lipisné &islo || Na pozemku | Druh stavby | Popis stavby Druh Umiestnenie
parcelné &islo chranere;j stavby

IX:/DSIBANKY/AVUB/AKTIVNENAAA - Korporaty/DDD TRANS - Kolarovo/LV 13977.himl 1/3
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LV 13977

" " “ nehnutel’nosti "

11369/4 20 sklad poI'nohospodarskych produktov

Bez zapisu

Kéd druhu stavby (budovy)

20

Ina budova

Kéd umiestnenia stavby

1

Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Podet viastnikov: 1

Por. &islo

Titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko, / Nazov Rodné &islo / ICO, Miesto trvalého
pobytu / Sidlo, Stat Datum narodenia,

Spoluvlastnicky podiel

1

DDD TRANS, s.r.0., Ndbreini 4720/20, Nové Zamky, PSC 940 01, SR ; 48183679

171

Tituly nadobudnutia

Kiipna zmluva V-1179/2019 z 15.04.2019

Zépis do KN -

Oznimenie o zmene idajov zo diia 2.11.2020, R-467/2020

Zapis do KN, Z-2652/2021, geom.pL.& 35049251-177/2020, Oznamenie &. 1874/2021-2, Rozhodnutie £.j. 1316/5P56/2921-3

Kipna zmluva V-2146/2021 z 08.07.2021,

Kipna zmluva V-5800/2021 z 3.1.2022

Zipis do XN, R-151/2022, geom.pL.&. 35049251-160/2022

Poznambky

Bez zapisu

Iné tidaje

Bez zapisu

Sprivcovia

Poget spravecov: 0

Por. ¢&islo

Titul, meno, priczvisko, rodné priezvisko; / Nazov Datum narodenia, radné &islo / 1C0;
Miesto trvalého pobytu / Sidlo; Stat

K pozemku, k stavbe, k
viastnikovi

Bez zapisu

Najomcovia

Poget ngjomeov: 0

Por. &islo

L

Titul, meno, priezvisko, rodné plv‘iezvisko; / Nazov Datum narodenia, rodné &islo / ICO;
Miesto trvalého pobytu / Sidlo; Stat

K pozemku, k stavbe, k
vlastnikovi

Bez zdpisn

Iné opravnené osoby z prava k nehnutel’nosti

PoZet Iné opravnenych o0sdb z prava k nehnutel'nosti: 0

k11X IDSIBANKY/VUB/AKTIVNE/AAA - Korporaty/DDD TRANS - Katarovo/LV 13977 html
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tislo Titul, meno, priezvisko, rodné priczvisko; / Nazov Datum narodenia, rodné &islo / ICO; | K pozemku, k stavbe, k
por Miesto trvalého pobytu / Sidlo; Stat viastnikovi
Bez zdpisu
l Tituly nadobudnutia
E Bez z4pisu

Pozndmky

E Bez zapisu

Iné iidaje

s

Bez zdipisu

CAST C: Tarchy
K pozemku,

k stavbe, k. { Znenie t'archy
vlastnikovi

Poradové | 7s10amé prévo V-2547/2022 2 21.06.2022 v prospech Vicobecnej iverovej banky, a.s., ICO: 31320155 so sidlom
dislo Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, reg.8islo: SB/05907/2022/27/01 na zabezpe&enie pohFadivky s
viasthika prislufenstvom na pozemok registra C-KN parc. £11369/3, 11369/4, 11369/5, 11370/5, 113670/7 a na stavbu:

1 sklad poPnohospodarskych produktov so sip. €. 4410 na pozemku registra C KN s parcelnym &islom 1136%/4,

VYPIS JE NEPOUZITEENY NA PRAVNE UKONY

les/1/X:IDSIBANKYVUB/IAKTIVNEVAAA - Korporaty/DDD TRANS - Kolarovo/LV 13977 himl 313




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kdpia z mapy
Vytvorené cexz katastralny portal

Okres: Komarmo stvrtok 28. aprila 2022 21:28

Obec; KOLAROVO
Katastralne (zemie: Kolarovo

Q
\ 11369/6
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LJd draha stavby :
l 20 er dean [
f
|

i - Pozemok sivisle vpsadany oves
Jednim alebe vincerymi druhmi
16 - Pozivssok, nu kdsrom fe posteven,

it nebytowi budova oznadend sipisngm dislom
1
i

]

|
{
i

Smif stromaisi, avocnliy krami o ovacnymi sadenicoms ng

[ i

Jjadrnom micste,

" NS i e ‘Strana 1
YYKAZ VYMER *
DoterajSi stav Zmeny Novy stav
Cislo . Wymera, j k od Cislo | Vymera I Dru ™ Viastk,

B parcely Deuh o pargele pareely ) parg. pozem {inad oprév. oscha)

L ' KN-E | KN.C | ha i poremkd diel] sl m*__ &g | om? z| ksd | adresa,(sflo)
i i . . oo '

I i i Stav prdvay fe totoing s registrom C XN |
| ! ‘ |
7 | 1136973 f ISéOIovaqu l . 1136973 1580 avacny | DOCTRANS, s.r.0,,

: : . sad |\ Komdriiansks 1300767
' . | ) | G Kolfrovo

77 © 11300 ! 720{ ostpl ] | ' 1135914 720 | zase.plL. detto
o ' 6

| 1 F . i 20

| ; P : .
11 2300 ' 2300
i f |
!

ganda ; . |

jkdd spimetnt vytlvania : |
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7160-22.4s Strana 1

VYKAZ VYMER -

Doterajsi stav Zmeny Novy stav
Cislo Vymera k od Cislo | Vymera | Druh Viasini,
PK parcely Drwh parcele parcely parc. pozemku  {ind oprav. osoba}
Wi P | KN-C [ ha  m®lpozemu diel] &lslo m’ gisto m ha m* ksd adresa,(sidio)

Stay prdvny je totoiny s registrom C KN

13977 11369/3 {580 | ovacny 113693 1557 lavacny doteraj¥t
sad sad
6
13977 113694 1339 \ovoenp| 11369/6 1362 | ovocny dertiy
sucl sad
)
spolic: 2919 A 2919

Legenda :
kdd spésobu vyuStvonia ;
6 - Pozamok ndvisle vysadeny ovocnind stromami, evecnimy krami a ovocnymi sadenicami ne jednow mieste,
Jednynr alebo viacerymi druhmi




Mesto Koldrovo

Kostolné ndmestis 1, 946.03 Kolirovo

CJ.: 1316/5P56/2021-3 V Koldrove dila 09. marea 2021
52

Tote rozhoednutie e pravoplatné

a wykomatalng dhoms ,'2&:;,,39:62
. vitolave w0000 00
o Spolodny stovet bl /7 i
ROZHODNUTIE -n sidlom v Ko. A W#Pgﬁ’p
s
r,rl

Mésto Koldrovo, ako prisluiny stavebny drad v zmysle § 117 ods.l zikona & 50/1976 Zb.
0 Uzémnom planovani a stavehnom poriadku (falgj len ,, stavebay zikon “) v zmeni neskordich
predpisov, podla §88a stavebného zikona v zneni neskor$fch predpisov rozhodlo takio:

_ Stavebnikovi DDD TRANS, s.r.0. {ICQ: 48183679), so sidlom Nabreznd 4720/20, 940 01 Nové
Zamky, na ziklade Ziadosti zo ditz 19. janudra 2021, podla §88n stavebného zdkona v zneni
neslorich predpisev

sa-dodatotne povol'uje siavba

»SKlad poPnohespoddrskych produktov® — samostatnc stojaca murovand budova, sjeduym
nudzemuymn podla¥fm, bex podpivnidenia, sedlovou strechou, bez zabudovaného podkrovia,
nd pozewky s pare. & 11369/4 v katastrilnom dzem{ Koldrovo; stavba obsahuje 14 nechymych
miestnost] skiadov a zdchodovil micstnost);

druh stavby: sklad

G¥e] wilvania stavby: neobytnd budova

charakter stavhy: trvald stavba

a'sidasne podla:§ 82 ods.] stavebného zakona v zneni neslcorSich predpisov

sa pevol'uje uZivanie,

Predmetnsj stavbe bole pridelent parcelnd &islo pezemku podla geometrického pldnu & 35049251
7772020 zo diia 10. novembra 2020 (dradne oveiil Ing. BartoSovd Maria, Okresny Grad Komémo,
Katasiralny odbor dita 23. novembra 2020, &islo; G1-1109/2020), katastrdine Gzemic Kolarovo,

Pre uyivanie stavby stavebny trad stanovuje podlfa § 82 odst. 2 stavebného zikona v znend
neskorSich predpisov tieto podimicnky:

1. u¥ival stavbu na Ggel, urSeny v tomlo rozhodauti;

3 udeZiavat' stavbu v siladé s dokumenticiou overenou stavebnym uradom z s rozhodnutin
stavebného Gradu (dodatoBné stavebné povolenie, kolaudafng rozhodnutie) v dobrom techniclkom
steve tak, aby noveniklo nebezpelenstve poZiamych a hygienickyeh zdvad, aby nedochddzzalo k ich
znchodnoteiiu alebo ohrozeniu ich vzhiadu a aby sa & najviac prediila ich usivatelnast;

3, dokumentéciu skutoSného vyhotovenia stavby uchovdval' po cely as ich trvania, pri zmene
vlastnictva ju odovzdar novén nadobldatel'ovi a pri odstréneni stavby stavebnému firadu;




-2

4., pri miestaom zisl'ovan{ v rimei kolaudadného konania, ktoré sa konalo diia 18. februdra 2021 neboli
ristené #adne nedostatky.

Tieto podmienky st z&vtizné 4 pre pravnyeh néstupcov ifastmikov konania,

Stavebnik ani d'al§f GEastnici konania Regiondlny tirad verejndho zdravetnictva so sidlom

v Komdrng, Mederéskd 39, 945 01 Komdrno, Okresné riaditelstvo Hasidského a zdchranného zboru

v Komirne, DruZstevna 16, 945 01 Komédmo, Okresny trad Komérna, odbor starostlivosti o 7P, Nam.

Gen. Klapku 7, 945 01 Komdmo, Gyula Visnyci, Petsfiho ra 2, Gabriel Sélya,

T L . , Dibalovd Martina, Be., T . . ; : s )

¥ , POD TRANS, sro., Nébreznd 472020, 940 01 “Nové Zamky v konani neuplatoili
nimetky.

(Oddvodnenie

Stavebnik DI TRANS, s.r,0., 50 sidlom Nébreind 4720/20, 940 01 Nové Zamky na ziklade
Ziadosti zo diia 19. janudira 2021 o’ dodatofné povolenie stavby ,Sklad polnohospodarskych
produktov® na vozemkn s parc, €. 11369/4 v katastrdlnom tzemi Kolirovo. Nakolko stavba bola
v ¢ase podania Ziadasti dokondené, siasne poZiadal aj o kolaudiciu.

Stavebny drad v uskutodnenom konani spojenom s miestnvim zistovanim, ktoré sa konalo dia
18, fobivira 2021 skimal mi inoZnost dodatofnéhe povolenia stavby. Omidmenic &lslo
1316/5756/2021-2 zo diia 20. janudra 2021 ‘© zalall konenia vo veci dodatoBného povalenia stavby
apevolenia jej viivania s nariadenim dstmeho pojednivania bolo dorufenéd vietlgm znidmym
dastnikom koninia a dotknutym organom,

Vzhladom na posiidenie stavby zhPadiska zimerov a ciclov dzemnsdho plinovania a
starostlivosti o Zivolnd prostredic stavebny (rad dospel k 24very, Ze stavba nle jo v rozpore s tymita
ziujmami, preto Fladosti vyhovel tak, ako je to vySlic uvedené. Stavbe je dokondend, preto stavebny
tirad konanie o dodatonom povaleai stavby spojil s kolaudataym konanim, UZivanim stavby nebade
ohrozeny #vot a zdravie osdb, ani %ivotné prostredie. .

Poulenic

Proti wmuto rovhodnuliv molna podat’ odvolanie, podia § 54 ods.2 zdkona £.71/1947 Zb.
asprivnom konani v znenf neskorSich predpisov, vlchote IS duf odo & ozudmeniz rozhodnutia
na_Mesto Koldrova, Toto rovhodnutie jo preskdmateTné sidom, podla § 247 ods. 2 Ohéianskeho
stdneho poriadka, po vyéerpani riadnych opravndeh prostredkov,

APpad Horv4th
Primétor mesta




MESTO KOLAROVO

Kostolné ndm. & 1, 946 03 Koldrovo

Ziadatel:

DDD TRANS, s.r.o.
Nébrezna 4720/20
940 01 Nové Zamky

Vage &islo/zo dha Nage tislo Vybavuje/telefén Koldrovo
</14.04.2021 1874/2021 -2 Néveriovi /(357900927 16.04.2021

Veéo: Oznimenie

Mesto Koldrovo, ako prislusny sprvny organ podla §2c zskona Slovenske] narodie
rady ¢ 369/1990 Zb. ¢ obecnom zriadenf vznéni neskorsich zmien vsilade s §5o0ds 3
Vyhlasly & 31/2003 Z.z, ktorou sa ustanovujii podrobnost o oznafovanf ulic a inych verejnych
priestranstiev a o &slovan{ stavieb vznenf neskorsich predpisov oznam iij e Ze vregisti

" adries je:

Supisné Eislo 14410

Orientaénd gislo -

Budave : Sklad pol'nchospodirskych produktov
Postavenej v meste/&iselny Jdd :Koldrave / 501204
Cast : Padérok

Kartizemie/ &selny kad :Koldrovo /  B25581
Na ulici -

Naparcéle reg. CKN & 111369/4

Kéd druhu stavby 120

Ditum vydaniaa :09.03.2021

Eislo kolaudagného rozhvduutia/ 11316/8P56/2021-3

Nézov orgdny, Ktory rozhodnutie vydal < Mesto Kolarovo

Toto ozndmenie sa vydava pre ziadatel'a:

DDD TRANS, s.x.0., 1€0: 48 183 679, so sidlomn NabreZnd 4720/20, 940 01 Nové Zimky
na zdklade pisomnej Ziadosti zo diia 14.04.2021.



Vlastnilc budovy je povinny mat' viditelne oznafent budovu tabulkon so sipisnym
Cislom a tabulkoy 5 orientatnym &slom, alk je urfené. Pripevnenie a Gdr¥bu tabulky so stipisngm
Cislony a tabutky s orientadnym &slom, zabezpeluje stavebnik na viasmé naklady. Tabulky sa 5
umiestiiuji vedla seba tak, aby boli z ulice dobre viditelné a nepdsobili rusivo na vzhl'ad budovy.
i Arpdd Horvith
. % Primdtor mesta
E»
Doruduje saz
1. Zigthael
2. Spls . :
L% +«+421-0357900933 evmafi neveriova@mestokolarovo.slc

T ee421.0357900927




EXISTUJUCE INZINIERSKE SIETE

— == -~y VOBOVOD ON 100

e = YZDOUSNE ELEKTR, VEDENIE NN
LEGENDA
RS REVIZMA SACHTA - EXISTUJOCA
v VODOMERNA SACHTA 120150 - EXISTUIUCA
4 IZOLOVANA ZUMPA - 15 m? -EXISTUJUCA
NAVRHOVANY ROZVADZAG
. HRANICA POZEMKU

+ 0.= 100,20 m (R.V.) L. vy$ka drovrie podlahy rodinného domu na &.p. 11369/4
ZODP.PROJEKTANT | VISNYEIGYULA  \ .

.. VILLA GUTT,
VYPRACOVAL visNvEI GYuLA X \ Priokins ot
KRESLIL VISNYEI GYULA-Z N  KOUROVD

—- - - Ul, Petdfing rad. &4, 31
INVESTOR Doslrans s.r.0,Komdrfanska 130037, Kolarovo Mot 0905.273 985
MIESTO STAVEY Kati. Koldrovo, &.p. 11369/4 sriol grula dsrpeigmallcom
NAZOV PROJEKTUY: ‘ FORMAT 3xAd
HOSPODARSKA BUDOVA [ 0612020
UCEL sp
OBSAH VYKRESU: MIERKA CISLO VYKRESU
SITUACIA 12300 A-01
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LEGENDA MIESTNOSTI

PLOCHA

&M | NAZOVMIESTNOSTI p PODLAHA . STENA
0.01_ | SKLAD 42,78 CEMENTOMY POTER | VPC OMIETKA
0.02 |SKLAD 56,26 CEMENTOVY POTER |VPC OMIETKA
0.03 |SKLAD 5,63 CEMENTOVY POTER |VPC OMIETKA
0.04_ | SKLAD 135,48 KERAMICKA LAZBA | KER.OR.+VPC OM,
0.05 | SKLAD 5,38 CEMENTOVY POTER | vPC OMIETKA
0.05 1SKLAD 21.04 CEMENTOVY POTER. | VPC.OMIETKA
0.07 _|SKLAD 4405 [ CEMENTOVY POTER | VPC OMIETKA
6.08 |SKIAD 1019 GEMENTQVY POTER: | VPC QMIETKA
609 15KLAD 12,28 CEMENTOVY POTER | KER.OBKLAD
040 |SKRLAD 9,73 CEMENTOVY POTER {VPC OMIETKA
041 [sKLAD 71,66 CEMENTOVY POTER | VEC ORIETKA
042 |SKLAD B23 - | CEMENTOVY POTER VPG OMIETKA
0.4% |SKLAD 4,99 CEMENTOVY POTER. | KER.OBKLAD
0.14. | SKLAD 258 KERAMICKA DLAZBA [ VPC-OMIETKA
0.15 IWG 259 CEMENTOVY POTER |KEROBKLAD

LEGENDA MATERIALOV

PR TERLOVE MURIVO POROTHERM PRE VONKAJSIE NOSNE STENY NA MALTU VC, hr. 250 mih

@;g% TEHLOVE MURINO POROTHERM PRE VNUTORNE NOSNE STENY MALTU VC, hr. 250-mm

7774 TEHLOVE MURIVO POROTHERM PRE YNUTORNE DELIAGE STENY MALTU VG, hr. 150 min
TEHLOVE MURIVO POROTHERM PRE VNUTORNE DELIACE STENY MALTU VC, hr. 100 mm

2 2 Li 0 = 100,20 m (R.V.} {J. vySka Gfovne podlahy rodinného domu na C.p. 11369/4
g = 3
o ! - - - -
< E .07 |ZODP.PROJEKTANT| VISNYEI GYULA N - "
@ g6 [VYPRACOVAL _ [VISNYETGYULA AN leratutl i
(s 57 KRESEIL VISNYE} GYULA KOLAROVO
= W : e - UL Pelging rad. &d. 31
A 2 INVESTOR Doctrans s.r.0, Komarfsnska 1300137, Kolarovo  Mabit 0905279 pes
Z ST s ¢ [MESTOSTAVEY | kald. Kolarovo, .p. 113637k armelk grufp daryci@gmaii.com
A8sE NAZOV PROJEKTU: FORMAT IXA3
HOSPODARSKA BUDOVA [Pav 0672020
3 - UEEL ap
v . - MIERKA |CISLO VYRRESU
OBSAHVYKRESU:  popORYS PRiZEMIA o A
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timognikov a prekladatefov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemneé
stavby a Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidentnym é&islom 913556,

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod islom 03/2025.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckeno posudku.
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