U9, as. Tel.: 02/5949 011
Zebindrska 6 E-mail: zaujem@u9.sk
321 08 Bratislava Web: wwww.u9.5k

OZNAMENIE O OPAKOVANEJ DRAZBE

Zn.65/2025

U9, a.s. ako drazobnik oprévneny k vykonu dobrovolnych draZieb v zmysle prisiusnych ustanoveni zakona &. 527/2002
Z.z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zékona €. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej &innosti (Notarsky poriadok)
v zneni neskorSich predpisov {dalej len ,zakon o dobrovolnych draZbach®) zverejfiuje na zéklade Navrhu zaloZného
veritela, v zmysle ustanovenia § 17 a § 22 zakona o dobrovoinych draZbach nasledovné Oznamenie o opakovansj

drazbe:

A.

Oznatenie drazobnika: U9, a.s.

Stdlo: Zelinarska 6, 821 08 Bratislava

ICO: : 35849 703

Zapisany: Obchodny register Mestského sidu Bratislava 1ll, Odd: Sa, VI. &.: 3070/B

Oznacenie navrhovatela: {V3eobecna Gverovi banka, a.s.

Sidlo: Miynské Nivy 1, 829 90 Bratislava

ICO: 31320 155

Zapisany: Obchodny register Mestského sidu Bratislava i, oddiel Sa, VI. &.: 341/B
B

Miesto konania drazby: iPolyfunkény dom, ll. poschodie, Kukuéinova &. 8, 940 62 Nové Zamky
Datum konania drazby: {21.07.2025

Cas konania drazby: 10:20 hod.

Drazba: 2. kolo drazby

C.

Predmet Predmetom drazby st nehnutelnosti evidované na liste viastnictva &. 13977, Okresnym Uradom
drazby: Komarno - katastralny odbor, okres Komarno, obec Koldrovo, katastralne Gzemie Kolarovo a to:

Pozemky- parcely registra ,,C*“:

o parc. & 11369/3 o vymere 1557 m2, druh pozemku: ovocny sad,

o parc. & 11369/4 o vymere 720 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
e parc. &. 11369/5 o vymere 82 m2, druh pozemku: ostatna plocha,

o parc. & 11370/5 o vymere 76 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
e parc. & 11370/7 o vymere 121 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
Stavby:

& stavba so sup. & 4410, na parc. & 11369/4, popis stavby: sklad polnohospodarskych produktov,

PrisluSenstvo , kioré sa nezapisuje alebo nie je zapisané na LV najma: Plot uliény predny na p.&.
11370/5,7, Plot zadny na p.&. 11368/3, Pripojka vody na parc. & 11369/3, Pripojka kanalizacie na parc.
C. 11369/3, Pripojka elekiriny na parc. €. 11369/3, Spevnené plochy beténové na parc. & 11369/3,
Spevnené plochy z beténovych polovegetaénych panelov na pare. & 11369/3 a pod.

Predmet drazby sa draZi tak ako ,stoji a leZi.”
Predmet draZby sa draZi v spoluvlastnickom podiele 1/1.

D.
Opis Sklad s.¢. 4410 na p.&. 11369/4

predmetu Sklad stpisné dislo 4410 sa nachadza na pozemku parceiné Gislo 11369/4 mimo zastavaného Ozemia
drazby a jehoimesta Kolarovo, ohodnocovanou nehnutelnostou je prevadzkova stavba, evidovana na LV &. 13977 pod
stavu: nazvom "Sklad polnchospodérskych produktov” so stp. §. 4410, v éase obhliadky bola wyuZivana ako




sklady réznych predmetov, autodielne, priestory vyuZivané pre kancelarske acely s hygienickym
zariadenim, obderstvenie s barovym pultom, kuchyfia a 2 x WC so vstupom z vonkajsej strany.

Ide o stavbu murovanej konstrukcie bez podpivniCenia, s jednym nadzemnym podiazim, v ktorom st
dispozi€ne umiestnené miestnosti skladov réznych predmetov, autodielne, priestorov vyuzivanych pre
kancelarske uely s hygienickym zariadenim.

do Zumpy umiestnene] na susednom pozemku.

nosné konstrukcie sU murované z porobeténovych tvarnic, deliace kondtrukcie si murované z
porobeténovych tvarnic, vnatorné omietky st vyhotovené ako hiladke vapenné, keramicke obklady si
giastoéne v kuchyni za kuchynskou linkou a sporakom, v umyvarni so sprchovym kitom a WC st
vyhotovené do vySky cca 2,20 m.

Stropntl konstrukeiu tvori ocefovy priehradovy vaznik s rovnym sadrokarionovym stropnym podhladom s
tiastotne zanedbanou adrzbou, stre3na konstrukcia je Sikmé sedlova, strednd Krytina je z ocelfoveho
obojstranne pozinkovaného profilovaného plechu, klampiarske konstrukcie st vyhotovené z ocefového
pozinkovaného plechu Gplnych striech a vonkajSie parapety okien st vyhotoveného z hlinikovéhe plechu

vrstvy miestnosti tvori keramicka dlaZba a cementovy poter.

Dvere su prevazne drevené hladké piné a Giastoéne presklené, osadené do ocelovych zarubni, vchodové
dvere a niektoré vnitomé dvere si plastové s &iastotnou vypliiou z izolagného dvojskla, gardZove vrata
st1 sekciondlne vysuvné s elektrickym pohanom na dialkové ovladanie, okna sU plastové s dvojvrstvovym
zasklenim, v kancelarii a miestnosti ob&erstvenia st doplnené vonkajsimi roletami.

Viykurovanie je lokalne prevazne pomocou elektrickych ohrievadov, elektroin§talacia je svetelnd a
motoricka s poistkovymi automatmi, bleskozvod je zrealizovany, vyhotovené s rozvody studenej a teplej

Kuchyia je zariadena kuchynskou linkou vyhotovenou na baze umelych latok s kuchynskym nerezovym
drezom s nerezovou pakovou vodovodnou batériou, zabudovanou stvorhorakovou elektrickou platfiou so
sklokeramickym povrchom, so zabudovanou elektrickou rirou na pecenie.

Vnitorné vybavenie hygienickych priestorov tvori samostatna spreha so sprchovacim kitom s nerezovou
pakovou vodovodnou batériou s Giastogne poskodenou sprchovacou hlavicou, splachovacim zachodom
kombi s keramickou splachovacou nadrZou na vodu.

Prislusenstvo:
Plot uliény predny na p.c. 11370/5,7
zo strany hlavnej cesty ma zaklady z beténovych pésov bez podmurovky, vypli plota je z beténovych

otvaravé plotové kovové vrata z kovovych ramov.

Piot zadny na p.&. 1136913

je za budovou skladu, ma zaklady z beténovych pasov bez podmurovky, vyplfi plota je z betdnovych
prefabrikovanych dielcov osadenych do betdénovych stipikov.

Pripojka vody na parc. €. 11369/3

je z plastovych rdr, s trasou od budovy skladu cez dvor do vodomernej Sachty, umiestnene] na susednom
pozemku.

Pripojka kanalizacie na parc. &. 11369/3

je z plastovych rlir, s trasou od budovy cez dvor do Zumpy, umiesinenej na susednom pozemku.
Pripoika elektriny na parc. ¢. 11369/3

j& zemna kablova s trasou od budovy skladu cez dvor

Spevnené plochy na parc. ¢. 11369/3

st séasti z monolitického betonu pred, pri a za budovou skladu a s€asti st vybudované z beténovych
polovegetagnych panelov rozmerov 95 cm * 110 cm pred budovou skladu.

PozemKky:

Pozemok parcelné Gislo 11369/3 je zaradeny v katastri nehnutelnosti ako ovoeny sad. Pozemky parcelng
islo 11369/4, 11370/5 a 11370/7 st zaradené v katastri nehnuteinosti ako zastavana plocha a nadvorie.
Pozemok parceiné &islo 11369/4 je zastavany stavbou skladu polnohospodérskych produktov. Pozemok
parcelné &islo 11369/5 je zaradeny v katastri nehnutelnosti ako ostatna plocha. Pozemky sa nachadzajl
mimo zastavaného Gzemia obce Koldrovo v rovnomennom katastrainom Uzemi. V mieste, kde sa
nachadzajd ohodnocované pozemky je moznost napojenia na obecny vodovod a elektricky rozvod.
Chodnocované pozemky su rovinaté.

Stavba je napojena na verejny rozvod vody, vodomerna sdprava je umiestnena vo vodomemnej Sachie na| .
susednom pozemiku, rozvedy elektriny svetelngj a motorickej s elektromerom, odvod splaskovych vod je]

Zaklady tvoria Zelezobeténové pasy s vodorovnou izolaciou proti zemnej vihkosti, bez podmurovky, zvislé :

s povrchovym emailom bielej farby, fasadne omietky sO vyhotovené na baze umelych latok, nasfapné| -

vody z centralneho zdroja, ktorym je elekiricky ohrievat teplej GZitkovej vody, vyhotovené s( rozvody| .
kanalizacie z plastovych rar, zvedené do Zumpy, osadeny je elekiricky rozvadzac s automatickym istenim.|

prefabrikovanych dielcov osadenych do betdnovych stipikov v ktorom s umiestnené dvojkridlové|

E.

Prava Zalozné prava: :
azavazky |Nasledujice zalozné prava v pripade tspesnej drazby zanikaju v zmysle § 151ma a § 151md|
viaznuce nalzakona &. 40164 Zb. (Obdiansky zakonnik) a vydrazitel' nadoblida predmet drazby bez zat'aZenia
predmete nasledovnymi zaloZznymi pravami:

drazby:

Zalozne pravo V-2547/2022 z 21.06.2022 v prospech Veobecne]j tverovej banky, a.s., 1€0: 31320155

pohladavky s prisluienstvom na pozemok registra C-KN parc. £.11369/3, 11369/4, 11369/5, 11370/5,
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113670/7 a na stavbu: sklad pofnohospodarskych produktov so sUp. €. 4410 na pozemku registra C KN
s parcelnym &isiom 11369/4,

Exekulny prikaz 261EX 38/25 zo dia 09.04.2025, zriadenim exekutného zaloZného prava v prospech
opravnengho: MAJTEX - DIESEL, s.r.o., Esterhazyovcov 1554/27, 924 01 Galanta, 1CO; 46458336 na
pozemky registra C KN parc.d. 11369/3, 11369/4, 11369/5, 11370/5, 11370/7 a na stavbu: sklad
pofnohospodarskych produktov so sup.¢. 4410 na pozemku registra C KN parcela &.11369/ v podiele
1/1. { Exekitorsky Orad Bratislava, sudny exekutor Mgr. Anna Michnicova ), Z-1632/2025 pvz.- 330/2025

Exekuény prikaz 261EX 59/2025 zo dita 09. 04. 2025, zriadenim exekuéného zaloZzného prava v prospech
opravneného: NEOSPED s.r.o., Novozamocka cesta 4414, 945 01 Komarno, 1CO: 35938391 na
pozemky registra C KN parc.6. 11369/3, 11369/4, 11368/5, 11370/5, 11370/7 ana stavbu: sklad
polnohospodarskych produktov so sip.C. 4410 na pozemku registra C KN parcela £.11369/4 v podiele
1/1.{ Exekatorsky Urad Bratislava, sidny exekator Mgr. Anna Michnicové ), Z-1633/2025 - pvz. 331/2025

Najomné prava:
Nasledujlice ndjomné prava v pripade GspesSnej drazby nezanikaja v zmysle § 151ma a § 151md

zakona &. 40/64 Zb, (Obéiansky zakonnik) a vydrazitel nadobdda predmet drazby zataZeny
nasledovnymi nadjomnymi pravami:

Najomna zmluva uzatvorend medzi Prenajimatefom a Najomcom v zmysle § 663 a nasl. Ob&ianskeho
zakonnika. Najomna zmluva je uzatvorena na dobu urditl a to od 01.08.2024 do 30.07.2029 t}. na §
rokov. Mesadné najomné predstavuje sumu 100,- EUR s DPH. Najomna zmluva je k dispozicii
k nahliadnutiu v sidle draZobnika.

F.

Sposob

ceny predmet drazby:

stanovenia|Hodnota predmetu draZby bola zistena podla Znaleckého posudku €. 3/2025 zo dha
30.03.2025, kiory vypracoval znalec Ing. Miroslav Tokar, znalec v odbore Stavebnictvo
a odvetvie: Pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutelnosti a odhad hodnoty stavebnych prac
zapisany v zozname znalcov, tlmocnikov a prekladatelov vedenom Ministerstvom
spravodlivosti Slovenskej republiky pod evidenénym islom: 913556.

Suma chodnotenia:

218.000,- € (slovom; dvestoosemnasttisic eur)

G.

NajniZzsie podanie:

174.400,- € (slovom: stosedemdesiatStyritisic Styristo eur) bez DPH

Minimalne prihodenie:

1.000,- € (slovom: jeden tisic eur)

H.

Drazobna zébezpeka:

20.000,- € (slovom: dvadsatitisic eur)

Sposob

draZobne] zdbezpeky:

zloZenia| 1. Bezhotovostny prevod alebo vklad na et drazobnika €. SK49 1111 0000 0086 1989 4017,
vedeny v UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a. s., s variabilnym symbolom
652025.

P. V hotovosti do pokladne draZobnika v sidle draZobnika alebo v mieste konania draZby

3. Bankova zaruka.

4. Notarska uschova.

DraZobntl zabezpeku nie je moZné zloZit platobnou kartou ani Sekom.

Doklad preukazujuci 1.
zioZenie drazobnej

. Origindl prikazu na thradu pefiaZnych prostriedkov vo vySke drazobnej zabezpeky.
Ugastnik bude pripusteny k draZbe, ak do otvorenia drazby bude draZobna zabezpeka

zabezpeky: pripisana na Gcet draZobnika,
2. Hotovost vo vy$ke draZobnej zabezpeky,
3. Qriginal alebo overena kopia preukazujlica vystavenie bankovej zaruky.
4. Original alebo overeni képiu dokladu preukazujuceho notarsku tschovu.
Lehota na zlozenie;Do otvorenia drazby.
draZobnej zébezpeky:
Vréatenie drazobnej|Bez zbytotného odkladu po skonteni draZby bezhotovostnym prevodom na dcet uZastnika
Zahezpeky: drazby.
CH.

dosiahnutej

Sposob  Ghrady ceny|Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutll vydrazenim v hotovosti do pokiadne v sidle

vydraZenim;

draZobnika alebo bezhotovastnym prevodom alebo vkladom na a&et draZobnika ¢. SK48 1111
0000 0066 1989 4017, vedeny v UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a. s., s

variabiinym symbolom 652025 a to do 15 dni odo dia skonZenia drazby v pripade Ze suma

dosiahnuta vydraZenim presiahne 6.640 eur v opa&nom pripade hned po ukonceni drazby.
Najnizsie podanie ako aj cena dosiahnuta vydraZenim predstavuje sumu bez DPH, priCom
vydraZitel je povinny doplatit sumu pri ktorej mu bol udeleny priklep na drazbe. Rezim DPH
sa spravuje platnymi dafiovymi pravnymi predpismi SR.

Obhliadka
drazby:

predmetuii. termin 01.07.2025 o 14:15 hod.
2. termin 15.07.2025 o 14:15 hod.

3/5, 1137045,

Organizaéné opatrenia;

Zaujemcovia o obhliadku sa ohlasia aspof jeden defi pred konanim obhliadky na tel. &.
02/5949 0126, Po- Pi, 8:00- 16:00 hod. V zmysle § 12 ods. 2 a § 13 zakona & 527/2002 Z.z.




o dobrovolnych drazbach je viastnik predmetu drazby, drZitel alebo najomca povinny umoznif
riadnu obhliadku predmetu drazby v stanovenych terminoch.

J

Nadobudnutie
vlastnickeho
prava

k predmetu
drazby:

Ak uhradil vydrazitel cenu dosiahnutt vydraZzenim v ustanovenej lehote, prechadza na neho viastnicke
pravo alebo iné pravo k predmetu draZby udelenim priklepu; to neplati, ak je vydraZitelom osoba,
ktora je povinna zapisat sa do registra partnerov verejného sektora podfa osobitneho predpisu, ak v
gase priklepu nie je zapisand v tomto registri. DraZobnik vyda bez zbytoéného odkladu po

a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu draZby spisuje notarska zApisnica vyda drazobnik vydrazitelovi
dve vyhotovenia osved&eného odpisu notarskej zapisnice.

nadobudnuti viastnickeho alebo iného prava vydraZitelovi potvrdenie o vydraZeni predmetu drazby| -

Podmienky
odovzdania
predmetu
drazby:

nevyhnutné na nakladanie s predmetom draZby alebo osvedtuin iné prava vydrazitela k predmetu
drazby a vydrazitel prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi.

totoznosti vydraZitela bez zbytoZnych prietahov. DraZobnik je povinny na mieste spisat zapisnicu

vlasinik predmetu drazby, vydraZitel a draZobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane
predchadzajici viastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektora osoba odmietne zépisnicu
podpisat alebo ju prevziat, tato skutoénost sa vyznadi v zapisnici a zapisnica sa povaZuje za
odovzdant gj tejto osobe.

3. Véetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydrazitel. Tato
povinnost sa nevztahuje na naklady, ktoré by indC nevznikli, ak ich svajou vinou spdsobil

postihla.
4, Osoba povinna vydat' predmet drazby zodpoveda vydraZitelovi za $kodu spdsobend omeskanim
5 odovzdanim predmetu drazby.

1. Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby odovzda drazobnik| |
bez zbytoéného odkladu vydraZitelovi predmet draZby a listiny, ktoré osvedéujd vlastnicke pravo a sq| Osveds
i Osvedc

. Borago

2. Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho East, predchadzajici viastnik je povinny odovzdat| zistil(a)
predmet drazby na zaklade predloZenia osvedfencho odpisu notarskej zapisnice a doloZenia: | tejto lis

o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpige predchadzajlcil

predchadzajici viastnik, majitel' alebo draZobnik alebo ak im tieto naklady vznikli nahodou, ktoré ich|

K

§21 ods. 2 az
zakona
527/2002
o dobrovolnych
drazbach:

Poudenie padla

Z.z.

1. V pripade, ak sa spochybfiuje platnost zaloZnej zmluvy, alebo ak boli porusené ustanovenia zakona
6

stid, aby uril neplatnost drazby. Pravo domahat sa uréenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni

v Gase priklepu hiaseny trvaly pobyt podia zakona &. 253/1998 Zz. o hidseni pobytu ob&anov
Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z.z.,
v tomto pripade je mo2né domahat sa neplatnosti drazby &j po uplynuti tejto lehoty. V pripade
spolo&nej drazby bude neplatna len ta Cast draZby, ktorej sa takyto rozsudok tyka. >

2. Osoba, ktora podala na stide Zalobu podia bodu 1. pismena K tohto oznamenia o drazbe, je povinna
oznamit prisludnému okresnému Uradu zagatie stidneho konania.

3. U&astnikom stdneho konania o neplatnost drazby podia bodu 1. pismena K tohlo oznamenia
o drazbe, st navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajici vlastnik a dotknuta osoba
podia bodu 2. pismena K tohto oznamenia o drazbe.

4. Ak s0d urdi drazbu za neplatnu, uginky prikiepu zanikaji ku driu priklepu.

5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z ddvodu oneskoreného zacatia draZby, ak bolo priginou
oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo
ak neumoznil viastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako viastnicke
préavo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

o dobrovelnych drazbach, maZe osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknuta na svojich pravach, poZiadat',! ;

do troch mesiacov odo diia priklepu, ak dévody neplatnosti drazby stvisia so spachanim trestného| |
&inu a zarover ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom mé predehadzajici viastnik predmetu drazby

L

Meno a priezvisko notara:

JUDr. Anna Nagyova

Sidlo:

Kukuginova &. 8, Nove Zamky

Za drazobnika: Za navrhovatefa:
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IraziteTovi OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE
(LEGALIZACIA)
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gg‘;iﬁ?ciﬁ tejto listine za vlastny. Poradové &islo knihy osvedgenia pravosti podpisov: O 523551/2025.
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'uz;;a;nsznblz OsvedCujem. Ze: Ine. Mireslav Chmeldr, ditum narodenia: ~rodné &islo: pobyt:
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