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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir Cislo posudku: 6/2025

|. UVODNA CAST

1.Uloha znalca: Stanovit v8eobecnt! hodnotu nehnutelnosti stavieb: rozostavaného skladu spracovaného
ovocia 5.6.2927 na parc.KN &.5926/21, stavby spracovania a skladu polnohospodarskych produkiov so
s.6.3835 na parc.KN ¢.5928/37, ako i stavby skladu spracovaného ovocia so 5.¢,3940 na parc.KN £,5926/45
s prisluSenstvom a s pozemkami parc. KN ¢.5926/21, 5926/37, 5926/45, 5926/46, 5926/47, 5926/48 ako |
parc.£.5926/4 nachadzajuce sa v k.U, Brezno, obec Brezno, okres Brezno.

2.Ugel znaleckého posudku: organizovanie dobrovolne] drazby.

3.Datum ku ktorému je vypracovany znalecky posudok
(rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu): 17.02.2025,

4. Datum ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 17.02.2025

5.Podklady na vypracovanie posudku:

al podklady dodané zadavatelom :

Objednavka znaleckého posudku spolotnostou U9a.s, Zelinarska 6, 821 08 Bratislava.

Vypis z listu vlastnictva €.4058, k.U Brezno, vyhotoveny cez katastralny portat zo diia 27.01.2025.

Kopia katastralne] mapy, vyhotovena katastralnym odborom QU v Brezne pod &.zakazky K1-118/2025 zo
dfia 27.01.2025 na parc.£.C KN 5926/3, /4, /7./8, 19, 110, /11, 19, 120, /21, /22, /23, /27, 128, /28, /30, /31,
132, /33,134, 135, /36, /37, /38, 139, /45, /46, /47, /48.

Kopia katastralnej mapy, vyhotovena katastralnym odborom QU v Brezne pod &.zakazky K1i-118/2025 zo
dfia 27.01.2025 na parc.&.C-KN §151/19.

Kopia katastralnej mapy, vyhotovena katastralnym odborom OU v Brezne pod &.zdkazky K1-118/2025 zo
dfia 27.01.2025 na parc.&.C-KN 5962/2, 12, 13, 14.

Kolaudaéne rozhednutie vydané Mestom Brezno pod &.j. 2015/4095-04 zo diia 17.06.2015.

Rozhodnutie o uréeni stpisného &isla vydané Mestom Brezne pod &.j. 2015/4327-02 zo diia 24.06.2015.
Vykresova a technickd dokumentacia k stavbe s.£.3835 od MV SR, &tatny archiv v Banskej Bystrici
oddelenia sluZieb vergjnosti,

UPI vydana Mestom Brezno pod &.j.MsU-2025/765-8 zo diia 04,02.2025.

Znalecky posudek ¢.103/2024 vypracovany Ing. Petrom Makénim zo dfia 05.12.2024.

Projetova dokumentacia - vykresy z poskytnutého ZP €. 103/2024 zo dfia 5.12.2024 vypracovaného Ing.
Petrom Makdnim,

bl - podklady ziskané znalcom:
Vieobecno zavazné nariadenie & VZN-xxf2022 - Mesto Brezno.

6.PouZity pravne predpisy a literatira:

- Vyhlagka MS SR £.492/2004 Z.z. o stanoveni v8eobecnej hodnoty majetku v znenl vyhiadky MS SR
£.826/2007 Z.z,v znenl vyhlasky MS SR ¢£.605/2008 Z.z.,v znenf vyhlasky MS SR ¢.47/2009,v zneni vyhlasky
MS SR £.254/2010 Z.z. a v zneni vyhlasky MS SR &.213/2017 Z.z.

- Zakon .382/2004 Z.z. o znalcochtimoénikoch a prekladateloch ao zmene a doplneni niektorych
zakonov,

- Zakon £.93/2006 Z.z. ktorym sa dopiﬁa zakon 8.382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladatefoch
a o zmene a doplnen( niektorych zakonov.

- Zakon £.65/2018 Z.z. ktorym sa doplfia zakon &.382/2004 Z.z. o znalcoch, timoé&nikoch a prekladateloch
a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

- Vyhlagdka MS SR &.228/2018 Z.z. v zneni vyhiasky MS SR ¢.160/2023 Z.z., ktorou sa vykonava zakon
o znalcoch,timognikoch a prekladateloch ao zmene a dopineni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov.

- Metodika vypoétu vdeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb,Zilinskd univerzita — Ustav stdneho
inZinierstva v Ziline (2001).

7. Definicia posudzovanych veliéin a pouzitych postupov:
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir Cislo posudku: 6/2025

- Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb Zilinska univerzita - Ustav stdneho
inzinierstva v Ziline (2001}.

a) Definicie pojmov

Véeobecna hodnota (VSH)

Veobecna hodnota je vysledna objektivizovanéd hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktorG by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach voinej sttaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuci budd konat s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je véeobecna hodnota na Urovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskové hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by boilo moZno hodnotent stavbu
nadobudnut formou vystavby v Ease ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technickd hodnota stavieb {TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajlcu
vyske opotrebovania.

b} Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty sU pouZité rozpottové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vieobecnej hodnoty nehnutelnost! a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenove] Urovne je podia
poslednych znamych tatistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 4. $tvrtrok 2024.

Pri stanoven! technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linearnou metédou.

Stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaji metédy:

-Metoda porovnavania (Pri vypotte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor aspon
troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mern( jednotku (obstavany priestor, zastavana
plocha, podlahové plocha, dlzka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnévanych objektov a
chodnocovangho objektu),

-Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prengjmu. Princip metody je zalozeny
na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita
kapitalizaciou budtcich odgerpatelnych zdrojov potas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou
huducich odéerpatelnych zdrojov pogas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

-Metoda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, kiory sa uplatni na technickt hodnotu).

Stanovenie véeobhecnegj hodnoty pozemkov

Na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaja metody:

-Metéda porovnavania (Pri vypotte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspof
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat' na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlisnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

-\ynosové metoda (Len pozemky schopné dosahovat' vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich odéerpatelnych zdrojov potas tasovo neobmedzeného obdobia),

-Metéda polohovej diferencidacie (Princlp metddy je zaloZzeny na urCeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovll hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené.
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Znalec: Ing. Rajnoha Dubomir Cislp posudku: 6/2025

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlaSky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z.
o stanoveni viecbecne] hodnoty majetku.

Zdévodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb:

Priloha &. 3 vyhla3ky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku. PouZita je metoda
polohove] diferenciacie s vynosovou metddou s moZnostou vyuZitia kombinovane] metddy pretoZe vyuZitie
stavby je k podnikatelskym u&elom s naslednym dosahovanym ziskom s dosahovanim vynosu formou
prenajmu. Porovnavacia metdda stanovenia vieobecnej hodnoty je wyli€enéd z ddvodu nedostatku
podkladov pre dant lokalitu a typ stavby.

Vypodet vychodiskovej hodnoty (Vh), (6.9 metodiky) sa uréujli priemerné rozpottové ukazovatele v Elenent,
podla klasifikicie stavebnych objektov na prisiusni mernt jednotku (m? zastavanej plochy, m® obstavaneho
priestoru, bm, ks).

Koeficient cenovej Urovne je podla poslednych znamych tatistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre
4 $tvrtrok roka 2024, ako najblizsie dostupny koeficient k 1 kvartalu roka 2025, tj. 3,831.

Metoda polohovej diferenciacie
Metdda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * kep [€],
kde: TH — technicka hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
kro ~ koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vBecbecnou hodnotou (na Grovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zalozeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa uréia Giastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerneé
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovand priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferencidcie na vyslednu, platnl pre konkrétnu hodnotenti nehnutefnost. Pri objektivizacii ma
kazdé polohové kritérium ureny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana metdda
Na stanovenie vieobecng] hodnoty kombinovanou metdédou sa pouZiva zakladny vztah:
aHV+bTH

VEH g = — (€]

kde

HV - vynosova hodnota stavieb [€],

TH - technicka hodnota stavieb [€],

a - vaha vynosovej hodnoty [-],

b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovll hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa
vynosova hodnota stavieb priblizne rovna suctu alebo je vyssia ako technickd hodnota stavieb, spravidia
plati: a = b = 1. V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Zddvodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov:

Pri zisteni véeobecnej hodnoty predmetnej nehnutelnosti nie je pouZita porovnavacia metdda, ani vynosova
hodnota, nakolko nedisponujem s potrebnym mnoZstvom hodnovernych dajov o zrealizovanych obchodoch
porovnatelnych nehnutefnosti resp. moznosti prenajatia pozemku v danej lokalite a tak je pouzita metoda
polohovej diferenciacie.

Metéda polohove] diferencidcie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHpoz = M * (VHums * keo) €l

kde M - potet mernych jednotiek (vymera pozemku),
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Znalec: Ing. Rajinoha Lubomir Gislo posudku: 6/2025

VHms - vychodiskové hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

b/ vlastnicke a evidenéné ddaje

Predmetom postdenia a zistenia vieobecnej hodnoty v posudku sl nehnutelnosti zapisané na LV &.4059 -
rozostavany sklad spracovaného ovocia so s.6.2927 na parc.£.5926/21, stavba pre spracovanie a skiad
polnohospodarskych produktovl so s.6.3835 na parc. KN £.5926/37, stavba skladu spracovaného ovocia so
5.£.3940 na parc. KN &.5026/45 ako i pozemky parc.KN £.5926/21, KN £.5926/37, KN &.5926/45, KN
£.5926/48, KN £.5926/47, KN &.5926/48 a KN &£.5926/4.

Prislusenstvo k hlavnym stavbam tvoria i vonkaj$ie Gpravy.

Vlastnik predmetnych nehnuielnosti je zapisany na
LV £.4059,
Jangtova Beatar. , . )
Spoluvlastnicky podiel: 171

cf tidaje o obhliadke a zamerani predmetu posidenia

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim uskutocnené dfia 17.02.2025 za GGasti zastupcu
objednavateta zn.posudku.

Obhfiadka bola umozZnena iba pri stavbach so 5.£.2927 a 3240,

Stavbu so s.6.3835 viak zastupca vlastnitky nespristupnil v defi obhliadky.

Zameranie stavby pri vypracovani ZP znalcom Ing.Makonim taktiez'nebola spristupnena. Ing. Makéni
postupoval na zaklade podkladov poskytnutych objednavatelom v zmysle §12 odst.3 zakona &.527/2002 Z.z.
o dobrovoinych drazbach.

Ciastoné zameranie bolo vykonané dita 17.02.2025.

Fotodokumentécia bola vyhotovena dna 17.02.2025.

df porovnanie technickej dokumentacie stavieb a nehnutelnosti so skutoénym stavom

Z poskytnutych vykresov PD a s naslednym porovnanim so skutoénym stavom moZno konStatovat
nasledovné. V dizkovych vyjadreniach doslo k iba k povolenym odchylkam ktoré vznikli pri merani alebo
realizacii predmetnej stavby. V dispozitnom rieSeni nedoSlo k podstatnym rozdielom pri porovnani
dispoziénych rieSenl jednotlivych stavieb.

Stavba so s.£.2927 na p.C. 5926/21 je vedena ako rozostavany sklad v skutognosti je to dokontena
rekonstrukcia povodnej stavby odiparne ktora este nebola skolaudovana.

Do stavby so s.C.3835 na spracovanie a skiad polnohospodarskych vyrobkov nebol umozneny vstup.
Skutoény stav stavby bol zisteny meranim. Dizkové vyjadrenie je s miernymi odchylkami, ktoré vznikli pri
realizacii stavby, alebo povolené odchylky vzniknuté pri merani. Dispozicia jednotlivych miestniosti u ktorych
bola cbhliadka umoznena je nezmenena.

Za zmenu mozno povazovat iba vytvorenie podhfadu stropu u krovnej konstrukcia pri stave spracovania
ovocia.

e/ aktualne Gdaje z katastra nehnutelnosti a porovnanie so skutoénym stavom
podla listu viastnictva &.4058 k.4, Brezno

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C"

Plomba vyznagena na zaklade Z-916/2019

58926/7 trvaly travny porast o vymere 64410 m2
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Znalec: Ing. Rainohg Lubomir Sislo posudku: 6/2025

Plomba vyznadena na zaklade 2-916/2019

parc.€. §926/45 zastavand plocha a nadvorie o vymere 366 m2
parc.C. 5926/46 zastavana plocha a nadvorie o vymere 296 m2
parc.&. 5926/47 zastavana plocha a nadvorie o vymere 42 m2
parc.6. 5926/48 zastavana plocha a nadvorie o vymere 235 m2

Stavby: hnojisko na parc.£.56926/27
Zumpa na parc.£.5926/28
pofnohosp.budova chov hovadzieho dobytka so 5.8.2642 na parc.€.5926/20
rozostavany sklad spracovaného ovocia so s.€. 2927 na parc.¢.5926/21
Sila na krmivo 50 5.6.3823 na parc.£.5926/31
Silo na krmivo so 5.8.3823 na parc.£.5926/30
Sklad krmiva steliv so s.£.3824 na parc.€.5926/36
Pristredok pre rozny dobytok so s.&. 3825 na parc.£.5926/34
Spracovanie a sklad pofnohosp.produktov so s.&.3835 na parc.6. 5926/37
Sklad spracovaného ovocia so $.8.3940 na parc.¢.5926/45

B. Vlastnici:
1. Janstova Beatar. , . .
Datum parodenia :
" Spoluvlastnicky podiel: 1M

Poznamka

Zatatie stdneho konania £.7Ch/118/2014.

Zatatie vykonu zaloZzného prava veritefom Slovenské sporiteliia , a.s., Bratislava, ICO
00151653 formou dobrovolnej drazby.

Zatatie sudneho konania Zaloby o uréenie neplatnosti pravnych Ukonov zaloZného veritela
pri realizacii vykonu zaloZznéo pravag-3C/26/2024 zodiia 18.04.2024 na nehnutefnosti:
rozostavany skad spracovaného ovocia s.¢. 2927 na parc. C-KN £.5926/21, spracovanie a
sklad pofnohosp.produktov $.8.3835 na parc. C-KN ¢.6926/37, sklad spracovaného

ovocia s.8.3940 naparc.C-KN ¢.5926/45 aparcely 5926/3, 5926/4, 5926/9, 5926/21,
5926/37, 5926/45, 5926/46, 5926/47, 5926/48, P-83/2024, £.2.831/2024.

Zadatie sUdneho konania Zaloby o uréenie neplatnosti zaloZného prava a zdrzal sa
realizécie vykonu zalozného prava ¢.5C/64/2024 zo dha 11.10.2024, P-230/2024, ¢.z
2110/2024.

C. Tarchy:

Por.c.:1

Zalozné pravo zo Zmiuvy o zriadenle zalozného prava k nehnutefnosti, V 1871/16 v prospech S
Slovensko, spal.s.r.o., Tomasikova 17, Bratislava, (ICO 35812419) na zabezpedenie
pohfadévky na nehnutelnosti: rozostavany sklad spracovaného ovocia s-¢-2927 na parc.C-
KN 5926/21.

Por.¢.:1

Zéalozné pravo zo Zmluvy o zriadent zaloZzného prava k nehnutefosti, V 1872/16 v prospech S
Slovensko, spol s r.0., RTomasikova 17, Bratislava, 1CO 35812419 na zabezpedenie
pohladavky na nehnutefnosti : parc. C-KN €.5926/3, 5926/4, 5926/9, 5926/21, 5926/37,
5926/45, 5926/46, 5926/48 a stavba - spracovanie a skiad polnohosp. produktov s.¢.

3835 na parc C - KN 5926/37.

Por.¢.:1
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir cislo posudku; 6/2025

Zaloiné pravo zo Zmluvy o zriadenf zalozného prava k nehnutelostiam podla vV 781/2019 zo
dita 3.5.2019 vprospech S Slovensko, spol s.r.o., Tomasikova 17, Bratislava,1CO: 35

812419 na parcelu CKN &£.5926/45 a sklad spracovaeho ovocia 5.¢.3940 na parcele CKN
£.5926/45.

Por.&.:1

Zalozné pravo zo Zmluvy o zriaden! zalozného prava k nehnutefnym veciam &.1057/19,
V-1476/2018 zo dna 20.06.2018 v prospech Pédohospodarska platobné agentira, Hraniénai2,
Bratislava , ICO: 30794323 nazabezpedenie pohladavky na nehnutelnpsti: parc.C-KN &.
5926/21, 5926/45 a rozostavany sklad spracovaného ovocia s.6.2927 na parc.¢. C-KN &.
5926/21 a Skiad spracovaného ovocia 5.6.3940 na parc.C-KN 6.5926/45,

Iny tdaj :
Bez zapisu.

Obhliadkou bolo zistene, Ze stavba rozostavand sklad spracovaného ovocia so s.8.2927 je vedené na LV
medzi stavbami a je zakreslena v KM nap.€.5926/21. Stavba na spracovania a sklad polnohospoarskych
produkiov so 5.€.3835 je vedena na LV medzi stavbami a je zakreslena v KM na p.£.5926/37. Stavba skiadu
spracovaného ovocia so s.€.3940 je vedena na LV medzi stavbami aje zakreslena v KM na p.&¢.5926/45
Pristup ku stavbam je z verejne] komunikacie a nasledne po polnej ceste bez zaloZzenych LV, nasledne po
ceste vo vlastnictve p.Janstovej. DalSie popisné a geodetické informécie st v sllade so skuto&nostou. Pri
porovnani neboli zistené Ziadne rozdiely.

f/ vymenovanie pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom chodnotenia !

Sklad spracovaného ovocia s.€.3940 na p.¢.5926/45

Sklad spracovaného ovocia 5.8.3940 na p.&.5926/45

Vonkajsie Gpravy

pripojka elektriny

Zumpa na parc.£.5926/3

zachytna Sachta vody

pripcjka vody

spevnené plochy na parc.§. 5926/46

zahonove obrubniky na parc.¢. 5926/46

vonkaj$ie schody na parc.8.5926/45

pripojka kanalizacie na parc.g.
_ CistiCka odpadovych vod na parc.¢.5926/3

poziarna nadrZ na parc.£.5926/3

domaca vodarert
zatraviiovacie tvarovky na parc.€. 5926/46

Spolu stavby -

Pozemky
zastavana plocha a nadvorie - parc. ¢. 5926/45 (366 m?)
. 5926/46 (296 m?)

)¢

~ zastavana plocha a nadvorie - parc.
Spolu pozemky (662,00 m?)

Rozostavany skiad spracovaného ovocia s.6.2927 na parc.KN &.5926/21

_ Rozostavany sklad spracovaného ovocia s.€.2927 na p.&.5926/21

vonkajdie schody na parc.€.5926/21

Spolu stavby
Pozemky

zastavana plocha a nadvorie - parc. &. 5926/21 (366 m?)
. B926/47 (42 m?)

tel}

zastavana plocha a nadvorie - parc,
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__zastavana plocha a nadvorie - parc. €. 5926/48 (235 m?)
trvaly travny porast - parc. &. 5926/4 (8 094 m?)

Spolu pozemky (8 737,00 m?}

Spracovanie a sklad polnohospodarskych produktov s.€.3835 na parc.KN
&.5926137

. Spracovanie a skiad poln. produktov 5.6.3835 na p.£.5926/37
Pozemky

zastavana plocha a nadvorie - parc. &. 5926/37 (363 m?)

¢/ vymenovanie pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom chodnotenia :
Stavby: -

Pozemky:-

b/ informécia z Gzemného planu o zavdznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania pozemkov : UP! zaslana Mestom Brezno pod &.j. MsU-2025/765-8 zo dria 01.02.2025.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Rozostavany sklad spracovaného ovocia s.6.2927 na p.€.5926/21
POPIS STAVBY

Rozostavany sklad spracovaného ovocia $.£.2927 je postaveny na parc.t. 5926/21 v arealy byvalého
poinohospodarskeho druzstva v k. obce Brezno. Stavba je dvojpodlaizng s nasledovnym stavebno
technickym popisom:

Stavba budovy je kondtrukéne zhotovena murovanym systémom zhotovenym z betonovych stipov s murivo
Ytongl s realizovanym zateplenim a s nameranou hribkou v prizemi na ¢cm a v podkrovi je namerana hribka
40cm.. Deliace kontrukcie st murované. Zakladovy konstrukcie st beténové pasy s vodorovnou izolaciou.
Stropné konstrukcia stavby je Zelezobetonova s rovnym podhladom ako i drevena tramova. Krovna
konstrukeia ie sedlova s-krytinou plechovou, klampiarske konstrukeie s osadené z pozinkovaného plechu.
Vnutorné omietky st vapenné hladké, v éasti s vyhotovenymi keramickymi obkladmi. Vonkajsie omietky st
na baze umelych hmét, v &asti realizovanom i s kamennym obkladom.

Vonkajéie schody st Zelezobetonové s povrchovou Upravou z keramickej dlazby. Dvere si ping hladke i s
presklenim ako i plastové, tak ako i osadené okna. Podlahy su keramické ako i liate s hygienickou tpravou.
Vykurovanie je Ustredné teplovodné, zdrojom vykurovania je kotol UK na pelety so zasobnikom a
podavadom.

Zdrojom TUV je zasobnlk s prepojenim na soldrny systém. Elekroindtalaéné rozvody i na 380V. Rozvody
vody st plastové, kanalizainé rozvody z PVC potrubia.

V socidlnych zariadeniach su urobené keramické obklady nad 1,60 m vysky, ako i poloZené keramicke
diazby na podlahe. Socialne zariadenia st s osadenymi WC, umyvadlami a sprchami.

Vytah je osadeny nakladny a je taktie osadeny kamerovy a zabezpecovaci systém.

V dispozicnom rie§eni stavba pozostéva

1.N.P- prizemie

Dispoziéne stavba pozostava z chodby, socidlne zariadenia, kancelaria, sklady, TM, 8atne a miestnost na
spracovanie ovocia s kompletnymi obkladmi stien kol do kola dop vysky 2,0 m.

2.N.P- podkrovie

Dispozitne stavba pozostava z vonkajieho schodiska a miestnosti skiadu.

Vnitorné vybavenie 1.N.P

umyvarka muzi

pozostava z umyvadla a samostatného WC ako i samostatnej sprchy.

umyvarka Zenyi

pozostava z umyvadla a samostatného WC ako i samostatnej sprchy.
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Znalec: Ing. Rajnoha Eubomir Cislo posudky: 6/2025

Vek stavby je uréeny v prediozenom ZP &.103/2024 Ing. Makoniho spajajuci sa s rokom 2010. Vek
stavby je potom k roku vypracovania zn.posudku 15 rokov. 2025-2010= 15 rokov.
Zivotnost stavby vzhladom na kongtruk&né vyhotovenie uréujem na 80 rokov.

Vychodiskové hodnota (Vh) stavby sa vypotita podla vztahu, tak Ze obstavany priestor m3 sa vynasobi
vytvorenym rozpotgtovym ukazovatelom, podla prilohy €.4 a koeficientami Metodiky US| v Ziline.
Vh (Hr)= M*RU*Keu*KK*Kv*Kzp*Kvp*Km
M-pocet mernych jednotiek (m3)
RU-rozpoétovy ukazovatel podla prilohy ¢.4
Kcu-koeficient vyjadrujici narast cien
Kik-koeficient zvislej nosnej konstrukcie
Kv-koeficient vplyvu vybavenosti hodnotenej stavby(nadstandart, pod$tandart)
Kzp-koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby
km-koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv

Vychodiskovu hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (kcﬂ) od 4.Q/1996, ktory je
uvergjfiovany Slovenskym Statistickyrn tradom 3,831 a koeficientom vyjadrujtcim dzemny vplyv (km)-1,0 pre
ostatné okresné mesta, podla tabutky 6.2, Metodiky USI 2U v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 79 budovy pre skladovanie a tpravu produktov - ostatné
KS: 1252 Nadrze, sila a sklady

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

istavany priestor [m3]

Q zékladov ((27,64*12,70)+(2,60%6,95))"0,35 129,18
Q prizemia ((27,64"12,70)+(2,80*6,95))*3,723 137415
0%27,64*1,58)+((12, 7027 84)*3,85)/2 1230,35

Q podkrovia a strechy (12,7

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU =2 055/ 30,1260 = 68,21 €/m?

Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstru 'nej ySky objektu:

L et . ) - - e 2t ((27 - g
Nadzemné |1 27.64*12,70+2,60*3,95 3613 Repr. 80)/361, 30 3,723
Podkrovnge i1 27.64*12,70 351,03 Repr. (3,10 3,1
Priemerna zastavana plocha: (361,3 + 351,03}/ 2 = 356,17 m?

Priemerna vyska podlazi: (361,3 * 3,723 + 351,03 * 3,1}/ {361,3 + 351,03) =342 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 /1 356,17) = 0,9874
Koeficient vplyvu konstrukénej vySky podiazi objektu: kvp = 0,30 + (2,10 / 3,42) = 0,9140

Vypodet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Konstrukcie podla RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 13,00 1,00 13,00 10,22
2 Zvislé konstrukcie 30,00 1,20 36,00 28,29
3 Stropy 14,00 1,00 14,00 11,01
4 ZastreSenie bez krytiny 7.00 1,00 7,00 5,50
5 |Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 2,36
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir Sislo posudku: 6/2025

6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,79

7 Upravy vnutornych povrchov 4,00 1,00 4,00 3,14 -

8 Upravy vonkajgich povrehov 3,00 1,20 3,60 2,83

9 |Vnitorné keramicke obklady 0,00 1,00 0,00 0,00 B
10 Schody 2,00 1,00 2,00 1,67

11 Dvere 2,00 1,20 2,40 1,89

12 Vréata 3,00 1,00 3,00 2,36

13 1Okna 3,00 1,50 4,50 3,54 i
14 Povrchy podlah 3,00 1,40 4,20 3,30

15 Vykurovanie 0,00 1,20 0,00 0,00

16 Elekiroinitalacia 6,00 1,00 6,00 4,72

17 |Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,79
18 Vnttorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00

19 Vnutorna kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00

20 Vnatorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00

21 Ghrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00

22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0.00

23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00

24 \Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00

25 Ostatné 5,00 1,50 7,50 5,90

Dalsie konstrukcie

26 Nakladny vytah - - 1,00 0,79

27 Vnitorny vodovod - - 2,00 1,57

28 Vnitorna kanalizacia - - 2,00 1,67

29 |Ohrev TUV - - 3,00 2,36

30 Vykurovanie - - 4,00 3,14

3 Hygienicke zariadenia a WC - - 1,00 0,79

32 |Vndtorné keramicke obklady 1,57

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 127,20/ 100 =1,2720

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,831

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km = 1,00

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kvp * Kk * kn [E/m3]

VH = 68,21 €/m? * 3,831 * 1,2720 * 0,9874 * 0,9140 * 0,839 *
1,00
VH = 281,6775 €/m3
TECHNICKY STAV

Viypotet opotrebenia linearmou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Rozostavany sklad
spracovaného ovociaj2010 15 65 80 18,75 81,25
$.6.2927 na p.£.5926/21

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

ypotet Hodnota [€];

Nazi \
281,6775 €/m® * 2733,68 m® 770 016,15

Vychodiskova hodnota

Strana 10



Znalec: Ing. Rajnoha Dubomir Cislo posudku: 6/2025

[Technicka hodnota 81,25 % 2 770 016,15 € 625 638,12 |

2.1.2 Spracovanie a sklad poln. produktov s.¢.3835 na p.€.5926/37
POPIS STAVBY

Sklad pre spracovangho polnohospodarskych produktov so s.6.3835 je postaveny na parc.¢. 5926/37 v
aredly byvaleho polnohospodarskeho druzstva v k.. obce Brezno. Stavba je jednopodiaZna s nasledovnym
stavebno technickym popisom kiory som odpisal z poskytnutého ZP od Ing. Makéniho:

Stavba budovy je konstrukéne zholovena murovanym systémom zhotovenym z palenych tehal s
realizovanym zateplenim. Deliace konStrukcie s murované. Zakladovy konédtrukcie su beténové pasy s
vodorovnol izolaciou. Stropna konstrukcia stavby je Zelezobeténova s rovnym podhladom Krovna
konstrukcia je sedlova s krytinou plechovou, klampiarske kon$trukcie s osadené z pozinkovaného plechu.
Vnutorné omietky sU vapenné hladké, v asti s vyhotovenymi s keramickym obkladom. Vonkaj$ie omietky st
na haze umelych hmdt, v ¢asti realizovanom i s kamennym obkladom.

Dvere sl pine hiadke i s presklenim ako i plastové, tak ako i osadené okna s osadenymi vonkaj$imi
mrezami. Padlahy st keramické ako i liate s hygienickou Upravou.

Vykurovanie je Ustredné teplovodné, zdrojom vykurovania je kotol UK na pelety so zasobnikom a
podavacom.

Zdrojom TUV je zasobnik s prepojenim na solarny systém. Elektroinitalagné rozvody i na 380V. Rozvody
vody s plastové, kanalizagné rozvody z PVC potrubia.

V socialnych zariadeniach su urobené keramické obklady ako i poloZené keramické dlazby na podlahe.
Socidine zariadenia st s osadenymi WC, umyvadlami a sprchami. Osadeny kamerovy a zabezpegovaci
systém.

V dispoziénom rieSenl stavba pozostava

1.N.P- prizemie

Dispozitne stavba pozostava zo vstupu, chodby, socidlnych zariadeni, kancelarie, skladov, TM, &atne,
miestnosti na spracovanie ovocia, konzervovanie,pélenice a miestnosti expedicie.

Vek stavby je ur€eny na zaklade predloZzengého kolaudadného rozhodnutia vydaného Mestom Brezno-
stavebny (rad pod &.spisu 2015/4095-04 zo diia 17.06.2015 s nad.préavoplatnosti diia 18.06.2025.

Vek stavby je potom k roku vypracovania ZP 10 rokov. 2025-2015= 10 rokov.
Zivotnost' stavby vzhiadom na konstrukéné vyhotovenie je uréena na 80 rokov.

Vychodiskova hodnota (Vh) stavby sa vypoéita podla vztahu, tak Ze obstavany priestor m3 sa vynasobi
vytvorenym rozpo&tovym ukazovatelom, podla prilohy &.4 a koeficientami Metodiky US| v Ziline.
Vh (Hr)= M"RU*Kcu*Kk*Kv*Kzp*Kvp*Km
M-pocet mernych jednotiek (m3)

RU-rozpodtovy ukazovatel podia prilohy &.4

Keu-koeficient vyjadrujici narast cien

Kk-koeficient zvislej nosnej konétrukcie

Kv-koeficient vplyvu vybavenosti hodnotenej stavby(nad$tandart, podétandart)
Kzp-koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby

km-keeficient vyjadrujici Gzemny vplyy

Vychodiskovt hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujuci narast cien (kc() od 4.Q/1996, ktory je
uverejfiovany Slovenskym statistickym dradom 3,831 a koeficientom vyjadrujicim uzemny vplyv (km)-1,0 pre
okresné mesta, podla tabulky &.2, Metodiky US! ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 79 budovy pre skladovanie a Gpravu produkiov - ostatné
KS: 12562 Nadrze, sila a sklady

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypode

Q zakladov (10,60°9,5+10,6"6,8+18,10°7,2+4,3°0,90)"0,35 107,44

Q spodna stavba (10,60°9,5+10,6*6,8+18,10*7,2+4,3°0,00)*1 306,97

Q vrchna stavba (10,60%9,5+10,6%6,8+18,10*7,2+4,3*0,80)*3,5 1 074,40

Q strechy (10,60°9,5%2,17)/2+(10,6*6,81,67)/2+(18,10°7,2°2,17)/2+(4.3"0,90"2.17)/2 315,04 .
+((7,20°4,75*2,17)/2)/2 18,55
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~((7,20%4,75%2,17)/2)i2

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpottovy ukazovatel
Koeficient konstrukeie:

RU =2 055/ 30,1260 = 68,21 €/m®
ke = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

(1050705

30,9) Repr.

[ e

Nadzemné

Priemerna zastavana plocha:
Priemerna vyska podlazi:

(306,97) / 1 = 306,97 m2
(306,97 * 3,5) / (306,97) = 3,50 m

Koeficient vplyvu zastavane] plochy objektu:
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu:

kzp = 0,92 + (24 / 306,97) = 0,8982
kve = 0,30 + (2,10 / 3,5) = 0,9000

\_{ypoéet a uréenie koeficienfu vplyvu vybavenia objektu:

Z stavby [%] -
Konstrukcie podfa RU

1 Zaklady vrat. zemnych prac 13.00 1,00 13,00 10,47
2 Zvislé konstrukcie 30,00 1,20 38,00 28,96
3 Stropy 14,00 1,00 14,00 11,27
4 Zastredenie bez krytiny 7.00 1,00 7.00 5,64
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 2,42
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,81
7 Upravy vnatornych povrchov 4,00 1,00 4,00 3,22
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,20 3,60 2,90
Q __________ Vniitorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 2,00 0,00 0,00 0,00
11 |Dvere 2,00 1,20 2,40 1,93 -
12 {Vrata 3,00 1,00 3,00 2,42
13 Okna 3,00 1,50 4,50 3,62
14 Povrchy podlah 3,00 1,40 4,20 3,38
15 |[Vykurovanie 0,00 1,20 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 4,83 i
17 |Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,81
18 Vnutorny vodovod 0,00 1,00 0.00 0,00
19 Vhttorna kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00
20 Vnltorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 |Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyfi 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zartadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00 w
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 6o
25 Ostatné 5,00 1,60 7,50 6,04 o
 |Dalsie konstrukeie

6 {vnltorny vodovod - - 2,00 1,61
127 lvnitorna kanalizacia - - 2,00 1,64
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28 ohrev teplej vody -

29 vykurovanie -
30 hygienické zariadenia a WC -

31 vniitorné keramické obklady
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=124,20/100=1,2420
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: keu = 3,831
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km= 1,00
VYychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * kv * kzp * kve * Kk * km [€im?3]
VH = 68,21 €/m® * 3,831 * 1,2420 * 0,9982 * 0,9000 * 0,939 *
1,00

] VH =273,7836 €/m®
TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zagiatok Lzivant Irsea
Spracovanie a sklad poln.

produktov  s.6.3835 na!2015 10 70 a0 12,50 87,50
p.£.5926/37

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov .. Y Hodnota [
Vychodiskova hodnota 273,7836 €/m° * 1803,85 m® 493 864,55
Technickd hodnota 87,50 % z 493 864,55 € 432 131,48

2.1.3 Sklad spracovaného ovocia s.€.3940 na p.¢.5926/45
POPIS STAVBY

Sklad spracovaneého ovocia so s.6.3940 je postaveny na parcele &.5926/45 v aredly hyvalého
polnchospodarskeho druzstva v K.U. obce Brezno. Stavba je dvojpodlazna s nasledovnym stavebno
technickym popisom:

Stavba budovy je konstrukéne zhotovena murovanym systémom zhotovenym z Ytongu so zateplenim s
nameranou hribkou muriva 51 cm v prizemie a u podkrovia je namerand hribka 53 cm. Stavbz je
rozélenené na prizemia a podkrovia. Prizemie viak splfia kritéria skér podmienku suterénu s vypogitanou
priemernou vyskou osadenia do terénu nad 0,80 m.

Deliace konstrukcie si murované. Zakladovy konstrukcie si betdnové pasy s vodorovnou izolaciou v zadnegj
&asti ako i v boénych stranach so zapustenim, do terénu o zvislou izolaciou.

Stropna konstrukcia stavby je Zelezobetdnovéa s rovnym podhladom v prizemi a v podkrovi s vytvorenymi
podhiadovymi doskami so zateplenim. Krovna kondtrukcia je sedlova s krytinou gkridla, klampiarske
konstrukcie s osadené z pozinkovaneho plechu. Vnatorné omietky sd vapenné hladké, v soc. ¢astiach s
vyhotovenymi keramickymi obkladmi ake i v dennej miestnosti ako i v miestnosti pre upratovacku. V &asti
podzemnej pivnice st obklady pri kuchynske linke s drezmi ako i s celoplosnym obkladom steny v najvyssej
Gasti osadenej do terénu. Vonkajdie omietky su na baze umelych hmaét, v ¢asti naroZi s realizovanymi
kamennymi obkladmi a u 2.N.P je realizovany dreveny obklad. Schody su Zelezobetonové s povrchovou
upravou z keramickej dlazby. Dvere su piné dyhované s osadenim do obijanych zarubni. Okné s osadené
plastové s izolaénymi dvojsklami. Podlahy st z keramickych dlazdic, resp. z liate] podlahy v ¢asti podzemnej
pivnic, ako i u dvoch izieb v podkrovi st poloZzené velkoplogné parkety.

Vykurovanie je ustredné teplovodné podlahové, zdrojom vykurovania je kotol UK na pelety so zasobnikom a
podavacom, osadend je kozubova vioZka.

Zdrojom TUV je zasobnik s prepojenim na solarnym systém. Elekroinitalaéné rozvody i na 380V. Rozvody
vody su plastové, kanalizaéné rozvody z PVC potrubia,

V dispoziénom rieseni stavba pozostava:

1.N.P- prizemie splfia viak podmienku osadenie do 0,80 m a tak je suterénom

Strana 13



151

.
=
k|
.
3

Znalec: Ing. Rainoha Lubomir Sislo posudlku: 6/2025

Dispozitne stavba pozostava zo vstupnej haly so schodiskom, priestorom pod schodiskom, sociainej casti
muzi ako i Zeny, chodby, TM, miestnosti pre upratovacku, dennej a skladovej miestnosti, podzemna pivica
velkometrazna.
2. N.P- podkrovie
Dispoziéne stavba pozostava z obytnej haly s priestorom schodiska, 2-och izieb, socialnej Casti;
Vnitorné vybavenie - 1.N.P-{1.P.P)
socialna cast muZi
pozostava z osadeného z umyvadla 1 ks ake i s osadenym 1 ks pisoara, taktieZ je osadené WC kombi 1 ks,
vytokové batérie si vietky pakové nerezové, obklady keramické s nam.vyskou 1,70 m;
socidlna tast' Zeny
pozostava z osadeného z umyvadla 1 ks ako i s osadenym 1 ks WC kombi, vytokove batérie st vietky
pakové nerezové, obklady keramické s nam.vyskou 1,70 m;
miestnost TM
pozostava z kotla UK na pelety so zasobnikom ako i osadenym ohrievatom vody, taktiez je osadena
doméca vodarefi objeme 35 L ako i s osadeného umyvadia v potte 1 ks s vytokovou batériou pakovou
nerezovou;
miestnost pre upratovadku
pozostava z osadeného umyvadia v potte 1 ks a 1 ks vylevky, obklady keramické s nam.vyskou 1,70 m;
denna miestnost
pozostava z osadenej kuchynskej linky na baze drevotriesky s dizkou 4,25 m s osadenym umyvacim drezom
Nerezovym.
Podzemna pivnica je s vnatorny vybavenim 1 ks uzatvoreny kozub, barovy pult na baze drevotriesky s
dlzkou 4,15 m, osadeny nerezovy dvojdrez, vytokova batéria je pakova nerezova;
Vnutorné vybavenie- 2.N.P-podkrovie
pozostava v soc. dasti s umyvadla 1 ks , sprcha 1 ks a WC kombi 1 ks., vytokové batérie su pakove
nerezove,

Vek stavby je uréeny v predlozenom ZP &.103/2024 Ing. Makdniho kde sa spaja vek predmetnej stavby s
rokom 2018, Vek stavby je potom k roku vypracovania zn.posudku 9 rokov. 2025-2016= 9 rokov.
Zivotnost' stavby vzhladom na kondtrukéné vyhotovenie uréujem na 80 rokov.

Vychodiskova hodnota (Vh) stavby sa vypogita podla vztahu, tak Ze obstavany priestor m3 sa vynasobi
vytva-renym rozpo&tovym ukazovatefom, podla prilohy .4 a koeficientami Metodiky USIv Ziline.
Vh (Hn= M*RU*Keu*Kk*Kv*Kzp*Kvp*Km
M-poéet mernych jednotiek (m3)
RU-rozpoétovy ukazovatel podla prilohy €.4
Kou-koeficient vyjadrujlci narast cien
Kk-koeficient zvislej nosnej konstrukcie
Kv-koeficient vplyvu vybavenosti hodnotenej stavby(nadstandart, pod3tandart)
Kzp-koeficient vplyvu zastavane] plochy hodnotenej stavby
km-koeficient vyjadrujaci Uzemny vplyv

Vychodiskovtl hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici nérast cien (ket} od 4.Q/1996, ktory je
uverejiiovany Slovenskym &tatistickym Uradom 3,831 a koeficientom vyjadrujlcim tizemny vplyv (km)-1,0 pre
ostatné okresné mesta, podfa tabulky ¢.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 79 budovy pre skladovanie a (pravu produktov - ostatné
KS: 1252 Nadrze, sila a sklady

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypodet. Obstavan

Q zakladov (6,25*11,00+6,35%4,55+6,0*14,90)*0,35 67,43

Q prizemia (6,25*11,90+6,35*4,55+6,0*14,80)*3,289 633,68

Q podkrovia a strechy (6,25*11,90+6,35*4,55)*1,50 154,90 B
(6,25%11,90+6,36*4,55)*2,25/2- 116,18
((6,35%3,12*2,25)/2)/2 11,14
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir

Cislo posudku; 6/2025

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpottovy ukazovatel
Koeficient konsStrukcie:

RU =2 055/30,1260 = 68,21 €/m?

ki = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypoiet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podiazie . |Gislo |Vypoe Repr. |Vypocet vyaky. TR
: * " " {(6,25%11,90+6,35%4,55)"3,15+(6* 13,289

_Nadzemne 1 6,25*11,90+6,35*4,55+6,0*14,90 192,67 Repr. 14,90)°3,45)/192.67 2

Podkrovne |1 6,25%11,90+6,35*4,55 103,27 Repr. (2,40 2.4

Priemerna zastavana plocha:
Priemerna vyska podlazi:

(192,67 + 103,27) /2 = 147,97 m?
(192,67 * 3,2892 + 103,27 * 2,4) / (182,67 + 103,27) = 2,88 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podiaZi objektu:

Vypoéet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia_objektu:

kzp = 0,92 + (24 / 147,97) = 1,0822
kve = 0,30 +(2,10/2,98) = 1,0047

¢ Cen
Konstrukcie podla RU
1 Zaklady vrat. zemnych préac 13,00 1,00 13,00 10,11
2 Zvisié konstrukcie 30,00 1,20 36,00 27.97
3 Stropy 14,00 1,00 14,00 10,89
4 ZastreSenie bez keytiny 7,00 1,00 7.00 5,44
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 2,33
g Klampiarske konstrukcie 1,00 1.00 1,00 0,78
7 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 3,1
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,20 3,60 2,80
9  |VnGtome keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 2,00 1,00 2,00 1,56
11 |Dvere 2,00 1,00 2,00 1,56
12 Vrata 3,00 1,00 3,00 2,33
13 |Okna 3,00 1,50 4,50 3,50
14 Povrchy podiah 3,00 1,00 3,00 2,33
15— Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00
16 Elektroingtalacia 6,00 1,00 6,00 4,67
17 |Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,78
18 Vnitorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00
19 |Vnitorn4 kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00
20 Vnatorny plynoved 0,00 1,00 6,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyil 6,00 1.00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00
24 |Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 1,50 7,80 5,83
Datsie konitrukcie

26 Vykurovanie - - 4,00 3,11
27 Vnutorny vodovod - - 2,00 1,56
28 Vnltorna kanalizacia - - 2,00 1,56
29 Chrev TUV - - 3,00 2,33
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30 vybavenie kuchyf - - 1,00 0,78
31 Hygienické zariadenia a WC - - 1,00 0,78
32 Vndtorné keramické obklady - - 1,00 0,78
33 Vykurovanie 4,00 3,11

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 128,60 / 100 = 1,2860

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kecu = 3,831

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 1,00

Vychodiskova hodnota na MJ: WVH =RU *kcu * kv * kzp * kve * Kk * km Fe/m3]

VH = 68,21 €/m3 * 3,831 * 1,2860 * 1,0822 * 1,0047 * 0,939 *
1,00
i VH = 343,0921 €/m?
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Sklad s'pracovénéhd '
ovocia 5.6.3940 nal2016 9 71 80 11,25 88,75
p.£.5926/45

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova hodnota 343 0921 £€/m3 * 983,33 m? 337 372,75

Technicka hodnota 88,75% 2337 372,75 € 299 418,32

G B S S R S sttt mm.«mm.....ﬂ

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Plot odd.pozemok- parc.¢.5926/46

Predmetom ocenenia je plot situovany od ulice v Cele pozemku ako i z prave] strany pozemku s
nameranou dizkou 55 m'a s vyskou drotenej poplastovanej vypine s vyskou 1,80 m. Pletivo je prichytené na
kovovych stlpikoch v zemi uchytenych s obeténovanim. Vek plotu spajam s rokom 2016. 2025-2016= 9
rokov. Zivotnost uréujem na 35 rokov.

Vychodiskovil hodnotu (Vh), vypotitam ako

-nasobok dfzky podmurovky a zakladov plota v metroch s prislunou hodnotou RU poedfa prilohy &.6
-nasobku pohladove] plochy vyplne plotu v m2 s prisiudnou hodnotou rozpottového ukazovatela podfa
prilohy £.6

-pripo&itanim hodnoty vrat a vratok, podia prilohy ¢.6.

Vychodiskov hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujiici narast cien (kcl) od 4.Q/1998, kiory je
uverejiiovany Slovenskym $tatistickym Gradom a je 3,831 a koeficientom vyjadrujucim Gzemny vplyy (km)-
1,0 pre ostatné okresné mesta, podla tabutky .2, Metodiky stavieb US| ZU v Ziline,

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

]

Zaklady vratane zemnych prac:
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akolo 'stEpikov ocelovych, beténovych alebo 55,00m 170 5.64 €/m
__|__drevenych
Spolu: 5,64 €/m
3. Vypln plotu:
z0 lstro;ového pletiva na ocelové alebo beténové 88,00m2 380 12,61 €/m
stipiky
Dizka plotu: 55 m
Pohladova plocha vypine: 55*1,60 = 88,00 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,831
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km = 1,00
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

o

Nazov - ' |zatiatok uzivania-{V.[ro T iz (o1
Plot odd.pozemok-
parc..5926/46 2016 9 26 35 25,71

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov. Vipok HodRota 16
Vychodiskova hodnota (55,00m * 5,64 €/m + 88,00m? * 12,61 €/m?) * 3,831 * 1,00 5 439,56
Technicka hodnota 74,29 % z 5 439,56 € 4 041,05

2.2.2 pripojka elektriny

Predmetom ocenenia je zemna kéblova pripojka elektriny na 380 V s odhadovanou dizkou 160 m zo
stlpa osadeného na cudzom pozemku. UvaZujem Ze vonkajSia Uprava bola vybudovana v roku 2016. Dizka
pripojky po meranie v ¢elnom oploten( je 150 m a 10 m je od merania ku stavbe. Vek von. Gpravy je potom k
roku vypracovania ZP 9 rokov. Predpokladané Zivotnost' uréujem na 50 rokov.

Vychodiskovi hodnotu - (Vh) vonkaj$ich Uprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi
skutognym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovl hodnotu- (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujuci narast cien (keu) od 4.Q/1996, ktory je
uvergjfiovany Slavenskym Statistickym dradom a je 3,831 a koeficientorn vyjadrujicim Uzemny vplyv (km)-
1.0 pre ostatné okresné mesta, podia tabulky &.2, Metodiky US! ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 7. Elekirické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.d) kéblovéa pripojka vzdudna Al 4*16 mm*mm

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 290/30,1260 = 9,63 €/bm

Potet kablov: 1

Rozpodétovy ukazovatel za jednotku navyse: 5,78 €/bm

Potet mernych jednotiek: 150+10 = 160 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,831
Koeficient vyjadrujici dizemny vplyv: km = 1,00
TECHNICKY STAV
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Vypotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

pripojka elekiriny

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazo P Hodnota [€
Vychodiskova hodnota 160 bm * (9,63 €bm + 0 * 5,78 €bm) * 3,831 * 1,00 5902,80
Technicka hodnota 82,00% z5902,80€ 4 840,30

2.2.3 Zumpa na parc.¢.5926/3

Predmetom ocenenia je plastova Zumpa s objemom 20 m3.0.p s umiestnenim na parc.£.56926/3. Vek
vonkajdej Upravy spajam s rokom 20186. Vek k datumu vypracovania zn. posudku je 9 rokov. 2025-2016= 9
rakov. Predpokladana zivotnost uréujem na 80 rokov.

Vychodiskov( hodnotu (Vh) vonkajgich (prav uvedenych v prilohe €.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobl
skutognym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovll hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujlici narast cien (kct) od 4.Q/1996, kiory je
uvergjiiovany Slovenskym &tatistickym Uradom a je 3,831 a koeficientom vyjadrujlicim Gzemny vplyv (km) -
1,0 pre ostatné okresné mesta, podla tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monolitickd aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Poéet mernych jednotiek: 20 m3 OP

Koeficient vyjadrujici vyvej cien: keu = 3,831

Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

VypoZet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov [Zadiatok uz

Zumpa na parc.6.5926/3 (2016

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vinos

Vychodiskova hodnota 20 m3 OP * 107,88 €/m3 OP * 3,831 * 1,00 8 265,77
Technicka hodnota 88,75 % z 8 265,77 € 7 335,87

2.2.4 zachytna Sachta vody

Predmetom ocenenia je plastova zachytna 3achta vody s odhadovanou kubatlirou 5 m3.o.p. Vek
vonkajsej Upravy spajam s rokom 2016. Vek k datumu vypracovania zn. posudku je 9 rokov. 2025-2016= 9
rokov. Predpokladand Zivotnost uréujem na 80 rokov.
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Vychodiskovl hodnotu (Vh) vonkajgich Uprav uvedenych v prilohe .8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi
skutoénym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovi hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (ket) od 4.Q/1996, ktory je
uverejiiovany Slovenskym $tatistickym Gradem a je 3,831 a koeficientom vyjadrujlicim tzemny vplyv (km) -
1,0 pre ostatné okresné mesta, podla tabulky ¢.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - betdnova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovate! za merni jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 5m*OP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,831

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti adbornym odhadom

NEov s

zachyina §achta vody 2018 9 71 11,25 88,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov
Vychodiskova hodnota 5m3 OP * 107,88 €/m3 OP * 3,831 * 1,00 _
Technicka hodnota 88,75% 22 066,44 € 1 833,97

2.2.5 pripojka vody
k3

Predmetom ocenenia je pripojka vody s nameranou dizkou 20 m, vedtca zo zachytnej nadrZe do stavby
s terpadiom do domécej vodame. UvaZujem, Ze vonkajSia Uprava bola vybudovana v roku 2016. Vek k
datumu vypracovania zn. posudku je potom 9 rokov, 2025-2016= 9 rokov. Predpokladant Zivotnost uréujem
na 50 rokov.

Vychodiskova hodnota - (Vh), vonkajsich Gprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky US| v Ziline sa
vynasobl skutotnym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovl hodnotu (VH) upravujem koeficientom vyjadrujuci nérast cien (kc) od 4.Q/1996, kiory je
uverejiiovany Slovenskym $tatistickym dradom 3,831 a koeficientorn vyjadrujicim Gzemny vplyv (km)-1,0 pre
ostatné okresné mesta, podla tabulky &.2, Metodiky USE ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vrétane navitavacieho pasu
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Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 20 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,831
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti edbornym odhadom

pripojka vody 2016 |9 41 50 11800  |82,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Naz¢ Hodnota [€
Vychediskova hodnota 20 bm * 41,49 €/bm * 3,831 *1,00 3178,96
Technicka hodnota 82,00% z3 178,96 € 2 606,75

2.2.6 spevnené plochy na parc.c. 5926/46

Predmetom ocenenia je spevnena plocha zo zamkovej dlazby v &asti dvora pred budovou o ploche
362,30 m2. Vek vonkajsej Upravy spajam s rokom 2016. Vek k datumu vypracovania zn. posudku je 9
rokov. 2025-2016= 9 rokov. Predpokladana Zivotnost' urdujem na 45 rokov. )

Vychodiskovl hodnotu (Vh) vonkajgich iprav uvedenych v prilohe €.8 Metodiky US| v Ziline sa vynasobi
skutoénym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychodiskova hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujlci nérast cien (kcu) od 4.Q/1986, ktory je
uverejiiovany Slovenskym statistickym tradom a je 3,831 a koeficientom vyjadrujlcim dzemny vplyv (km) -
1,0 pre ostatné okresné mesta, podla tabulky &.2, Metodiky US| ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS82: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dldZzdenym - beténovym
Polozka: 8.3.f) Zamkova betonova dlaZba - kladené do piesku

Rozpotétovy ukazovatel za mernd jednotku: 440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek:
1,80%5,0+1*10+(3,30%1,0)/2*6,0+4*6,0+((7,50+4,0)/2*(4*5)/2)+({7,0+4,0)/2+(7*10,40)/2)+((12*9,50)/2+(10,40
*20)/2)+1*9+8*5,0 = 362,3 m? ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,831

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv=1,00

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Naz Siatok uzivania |V [re ~[rok Z [r¢ o)

spevnené  plochy na 2016 20,00

\parc.&. 5926/46

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Vyghqq[s_kova hodnota 3623 m2ZP * 14,61 €m2ZP * 3,831 *1,00 20 278,26
Technicka hodnota 80,00% z20 278,26 € 16 222,61

2.2.7 zahonové obrubniky na parc.¢. 5926/46

Predmetom ocenenia sl zahonové obrubniky vytvarajuc lemy okolo spevnenych pléch so zémkovej
diazby s dizkou 38 m.
Vek vonkaj$ej Gpravy spajam s rokom 2016. Vek k datumu vypracovania zn. posudku je 9 rokov. 2025-
2016= 9 rokov. Predpokladana Zivotnost uréujem na 45 rokov.

Vychodiskovi hodnotu (Vh) vonkajsich tprav uvedenych v prilohe €.8 Metodiky US! v Ziline sa vynasobi
skutoénym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovi hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujlci narast cien (kci) od 4.Q/19986, ktory je
uverejfiovany Slovenskym $tatistickym Uradom a je 3,831 a koeficientom vyjadrujicim Uzemny vplyv (km) -
1,0 pre ostatné okresné mesta, podla tabutky &.2, Metodiky USt ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Cbrubniky
Kad KS. 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 28. Obrubniky

Bod: 28.4, Obrubnik zahonovy

Rozpodétovy ukazovatel za mern jednotku: 145/30,1260 = 4,81 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 38 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,831

Koeficient vyjadrujici 0zemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov. _
zahonové obrubniky na
parc.&. 592G/46

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Naz Vypot
Vychodiskova hodnota 38 bm* 4,81 €bm * 3,831 * 1,00
Technicka hodnota 80,00% z 700,23 €

2.2.8 vonkajsie schody na parc.¢.5926/45

Predmetom ocenenia sU vonkajsie schody umoZiujlce vstup do stavby s uloZenim na teréne s
povrchovou Upravou keramickd dlazba s s celkovou dizkou stupfiov 9,18 m. Vonkajsia uprava bola
vybudovana v roku 2018. Vek datumu vypracovania zn. posudku je 9 rokov. Predpokladana Zivotnost
uréujem na 50 rokov.

Vychodiskova hodnota (Vh) vonkajsich Gprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi
skutoénym mnoZstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovd hodnotu-(Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (kcl) od 4.Q/1996, kiory je
uvergjiiovany Slovenskym statistickym Uradom a je 3,831 a koeficientom vyjadrujicim Uzemny vplyv (km)-
1,0 pre ostatné ckresné mesta, podla tabulky &.2, Metodiky vypodtu stavieb US1 2U v Ziline.

Strana 21




25

SRR e

Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir Cislo posudku: 6/2025

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predioZzené schody

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kateg6ria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.4. Betonove na terén s povrchom z keramickej dlazby

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 385/30,1260 = 12,78 €/bm stupfia

Pocet mernych jednotiek: 1*4,2+1%3,93+1,05 = 9,18 bm stupfia
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,831

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km=1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym edhadom

Nazov adiatok v

vankaijiie sch.ody na

parc.&.5926/45 2016

82,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov pot
Vychodiskova hodnota 9,18 bm stupfia * 12,78 €/bm stupnia * 3,831 * 1,00
Technicka hodnota 82,00% z 449,45 €

2.2.9 pripojka kanalizacie

Predmetom ocenenia je kanalizatna pripojka veddca zo stavby do COV s nameranou dizkou 35 m.
zhotoven( z PVC potrubia priemer 150 mm. Vonkaj$ia Uprava uvazujem, Ze bola vybudovana v roku 2016
spolu s hlavnou stavbou. Vek k datumu vypracovania zn. posudku je potom 9 rokov. 2025-2016= 9 rokov.
Predpaokladani Zivotnost uréujem na 60 rokov. 3

Viychodiskovd hodnotu - (Vh) vonkaj$ich Uprav uvedenych v prilohe ¢.8 Metodiky USIH v Ziline sa
vynasobl skutodnym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovtl hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujiici narast cien (keu) od 4.Q/1996, kiory je
uverejfiovany Slovenskym 3tatistickym Uradom a je 3,831 a koeficientom vyjadrujlcim Gzemny vplyv (km)-
1,0 pre ostatné okresné mesta, podia tabufky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizacné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 180 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Poget mernych jednotiek: 35 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,831

Koeficient vyjadrujlici izemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV
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Vypoéet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiat TS

pripojka kénallzame na
parc.t.

2016 85,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Uioit ol T Wgpodetth L s s . |Hodnota f€
Vychodiskova hodnota 35 bm * 28,38 €/bm * 3,831 * 1,00 3 805,33
Technicka hodnota 85,00 % z 3 805,33 € 3234,53

2.2.10 Cisticka odpadovych vod na parc.€.5926/3

Predmetom ocenenia je osadena COV na parc.&. 5926/3 pri komunikacii s naslednym prepojenim na
zberny plastovd Zumpu. Vonkajdia Gprava uvaZujem, Ze bola vybudovana v roku 2018. Vek k datumu
vypracovania zn. posudku je 9 rokov. 2025-2016= 9 rokov. Predpokladanu Zivotnost uréujem na 40 rokov.

Vychodiskovll hodnotu - (Vh) vonkajsich Gprav uvedenych v prilche ¢.8 Metodiky USI v Ziline sa
vynasobl skutotnym mnoZstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovt hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujuci nrast cien (k) od 4.Q/1996, kiory je
uverejnovany Slovenskym Statistickym tradom a je 3,831 a koeficientom vyjadrujucim tzemny vplyv (km)-
1,0 pre ostatné okresné mesta, podla tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: Malé tistiarne odpadovych vod vratane technolégie

Kod KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOGCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 31. Malé &istiarne odpadovych vdd vratane technolégie
Bod: 31.2. Vykonu do 8. ekv. {napr. typ SX 8)

Rozpoétovy ukazovate!l za mernd jednotku: 88250/30,1260 = 2862,98 £/Ks
Poget mernych jednotiek: 1Ks

Koeficient vyjagrujﬁci vyvoj cien: keu = 3,831

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov. Zatiatok uzivania |V [ro T rol
Cistitka odpadovych vbd
na parc.£.5826/3 2018 9 31

| TS[%]
40 22 50 77,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov /ypose Hodnota I
Vychodiskova hodnota 1 Ks * 2862,98 €/Ks * 3,831 * 1,00 10 968,08
Technicka hodnota 77,50 % z 10 968,08 € 8 500,26

2.2.11 poziarna nadrz na parc.€.5926/3

Predmetom ocenenia je poZiarna plastova nadrz s kubattrou 20 m3.0.p. Vonkajsia Uprava uvazujem, ze
bola vybudovana v roku 2016 spolu s hlavnou stavbou. Vek k daturmu vypracovania zn. posudku je potom 16
rokov. 2025-2016= 9 rokov. Predpokiadant zivotnost' uréujem na 80 rokov.
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Znalec: Ing. Rafnoha Lubomir &islo posudku: 6/2025

Vychodiskovii hodnotu - (Vh) vonkajéich tprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky USI v Ziline sa
vynasobi skutoénym mnozstvorn mernych jednotiek.

Vychodiskovl hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (kcd) od 4.Q/1996, ktory je
uverejiiovany Slovenskym Statistickym Gradom a je 3,831 a koeficientom vyjadrujucim Uzemny vplyv (km)-
1,0 pre ostatné okresné mesta, podla tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 2, Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5, Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpodtovy ukazovatel za mernit jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Poéet mernych jednotiek: 20 m3 OF

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,831

Koeficient vyjadrujiici dzemny vplyv: kv = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivoinosti odbornym cdhadom

poZiarna nadrz na
parc.8.5926/3 2016 9 71 80 11,25 88,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Naz: Vypo odnota [€]*
Vqu_tlgqmilskové hodnota 20 m3 OP * 107,88 €/m3 OP * 3,831 * 1,00 g26577
Technicka hodnota 88,75% z 826577 € 7 335,87

2.2.12 domaca vodaren

Predmetom ocenenia je domaca vodarei o objeme 50L s umiestnenim v ¢asti kotolne. UvaZujem, ze
vonkajsia Gprava bola vybudovana v roku 2016. Vek k datumu vypracovania zn, posudku je potom 8 rokov.
Predpokladanu Zivotnost uréujem na 30 rokov.

Vychodiskova hodnota - (Vh), vonkajsich tprav uvedenych v prilohe ¢.8 Metodiky USI v Ziline sa
vynasobi skutotnym mnoZstvom mernych jednotiek.

Viychodiskovtt hodnotu (VH) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (kcd) od 4.Q/1996, kfory je
uverejfiovany Slovenskym $tatistickym tradom 3,831 a koeficientom vyjadrujicim dzemny vplyv (km)-1,0 pre
ostatné okresné mesta, podla tabulky &.2, Metodiky US! ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodoved
Koéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1, Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.7. Domace vodarne (JKSO 814 2}
Polozka: 1.7.a) Darling - podla vykonu

Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku: 6650/30,1260 = 220,74 €/Ks
Poéet mernych jednotiek: 1Ks
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Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,831
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km=1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov & _ |zatiatok uzfvania

domaéca vodaren 2016 30,00 70,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

w

Nézow Vypodet
Vychediskova hodnota 1 Ks * 220,74 €/Ks * 3,831 1,00
Technicka hodnota 70,00% z 84565 €

2.2.13 zatraviiovacie tvarovky na parc.¢. 5926/46

Predmetom ocenenia je zatraviiovacie tvarovky s umiestnenim na vonkajSom kryte podzemnej pivnice
patriace] k hlavne] stavbe. Vek vonkajSej Upravy spajam s rokom 2016. Vek k datumu vypracovania zn,
posudku je 9 rokov. 2025-2016= 9 rokov. Predpokladana Zivotnost urdujem na 40 rokov.

Vychodiskovii hodnotu (Vh) vonkaj§ich Gprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi
skuto&nym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovi hodnotu {Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (ket) od 4.Q/1996, ktory je
uvergjfiovany Slovenskym Statistickym Uradom a je 3,831 a koeficientom vyjadrujlcirm Gzemny vplyv (km) -
1,0 pre ostatné ckresné mestda, podla tabulky &.2, Metodiky US| ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod K52: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: . 8. Spevneneé plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - betdnovym
Polozka: 8.3.1) Polovegetatné panely

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 380/30,1260 = 12,61 €/m2 ZP

Potet mernych jednotiek: 15*7,0+15%5,0+{(2+3)/2*25)+({3+4)/2*(2+6)/2)+6,5*5,0 =
289 m? ZP

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: keu = 3,831

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivoinosti odbornym odhadom

Zagiat

2016 9 31 40 22,50 77,50

zatravhovacie tvarovky na
parc.c. 5926/46

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

YPot

Naz pocef
289 m? ZP * 12,61 €/m2 ZP * 3,831 * 1,00 13 961,27

Vychodiskova hodnota
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[Technicka hodnota 177,50 % z 13 961,27 € 10 819,98

2.2.14 vonkajsie schody na parc.c.5926/21

Predmetom ocenenia si vonkajsie schody umoZiujuce vstup do podkrovia stavby. Vonkajdia tprava
bola vybudovana v roku 2010. Vek datumu vypracovania zn. posudku je 15 rokov. Predpokladana Zivetnost
uréujem na 50 rokov.

Vychodiskova hodnota {Vh) vonkaj$ich Gprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi
skutoénym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovl hodnotu-(Vh) upravujem koeficientom vyiadrujlici narast cien {kct) od 4.Q/1996, ktory je
uvergjfiovany Slovenskym Statistickym Uradom a je 3,831 a koeficientomn vyjadrujlcim Gzemny vplyv (km)-
1,0 pre ostatné okresné mesta, podla tabulky &.2, Metodiky vypo&tu stavieb USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predioZené schody

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predloZene schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.8. Na Zelezobet. doske alebo nosnikoch s povrchom z keramickej dlazby

760/30,1260 = 25,23 €/bm stupia
12*1 bm stupiia

kou = 3,831

kv = 1,00

Rozpodétovy ukazovatel za merna jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearmou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zagiatol oK].
vonkajiie  schody na
parc.&.5926/21 2010 15 35 50 30,00 70,00

VYCHODISKOVA A TEGHNICKA HODNOTA

|Hodnota [€]

azo /ypo
Vychodiskova hodnota 12 bm stupiia * 25,23 €/bm stupiia * 3,831 * 1,00 1 159,87
= Technicka hodnota 70,00 %z 1 159,87 € 811,91

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

. €]
?gtové a nehytové budovy (haly)

) quostavany sklad spracovaného ovocia s.8.2927 na 770 016,15 625 638,12
p.&.5926/21
4 Spracovanie a sklad poin. produktov s.£.3835 npa

0.2.5026/37 493 864,55 432 131,48
- ~ Sklad spracovaného ovocia 5.£.3940 na p.£.5926/45 33’{___5322,75 299 418,32 )

Plot odd.pozemok- parc.£.5926/46 5 439,56 4 041,05
. }{anajéie Upravy
g pripojka elektriny 5 902,80 4 840,30
i _Zumpa na parc.£.5926/3 8 265,77 733587
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zachytna $achta vody 206644 1 833,97
pripojka vody 3178,96 2 608,75
spevnené plochy na parc.&. 5926/46 20 278,26 16 222,61
zahonové obrubniky na parc.C. 5926/48 700,23 560,18
" vonkajsie schody na parc.&.5926/45 449,45 368,55
pripojka kanaliz&cie na parc.c. 3 805,33 3 234,53
 &isticka odpadovych vdd na parc.&.5926/3 10 968,08 8 500,26
poZiarna nadrZ na parc.£.5926/3 8 265,77 7 335,87
" doméca vodared 845,65 591,96 )
zatraviiovacie tvarovky na parc.C. 5826/46 13 961,27 10 819,98
vankajie schody na parc.&.5926/21 1 159,87 811,91
Celkom:; 686 540,89 1426 291,71

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Sklad spracovaného ovocia s.6.3940 na
p..5926/45

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Stavby sa nachadzaji v obci Brezno v lokalite stavebne nezrastenej s obcou v lokalite nazyvanej Cechoval.
Predmetny aredl bol s pdvodnym vyuzitim ako farma pre polnchospodarsku vyrobu.

Pozemky st svahovité s pristupom z verejnej komunikéacie a nasledne z polnej cesty.

Obec patri medzi okresné mesta s kornpletnou ob&ianskou vybavenostou.

QOrientacia hlavnych miestnosti predmetnych stavieb je uréena v poloZke so situovanim ako prevaZne
vhodna a nevhodna.

b) Analyza vyuzitia nehnutefnosti:

VyuZitie predmetnych nehnutelnosti : stavby si postavené ako stavby pre polnohospodarsku vyrobu a to
sklady a spracovanie ovocia. Je teda zrejme, Ze predmetné stavby s stdle vyuZivana na projektovany
alebo podobny G&el. Iné vyuzitie priestorov viak je taktiez mozné,

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti: Nie st zname.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0.4

Urgenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda ypot

. trieda [fl. trieda + 200 % = {0,400 + 0,800}
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a 1ll. triedy

. trieda Priemerny koeficient

IV, trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy
V. trieda 111 trieda - 90 % = (0,400 - 0,360)

__|Trh s nehnutefnost'ami . | 0,4(5&) B . 5,20.
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dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe

Poloha nehnutefnosti v danej obei - vztah k centru obece

2 — e - - V. 0,220 30 6,60
Casti obce nevhodné k byvaniu situované na okrajiobce | | | 4
Sicasny technicky stav nehnutelnosti
3 — e In. 0800 |8 6,40
nehnutelnost nevyZaduje opravu, len beZnd ddrzbu
Previadajaca zastavba v okoli nehnutelnosti
4 rahka vyroba a sluzby, bez negativnych vplyvov na okofie a| !!l- 0400 |7 2,80
bez zvlditnych poZiadaviek na dopravu a skladovanie
Prisiusenstvo nehnutelnosti
5 - L. 0,400 6 2,40
bez dopadu na cenu nehnutefnosti
Typ nehnutefnosti
6 priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe - s| |l 0800 |10 8,00
kempletnym zézemim, s vybornym dispozi€nym rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostatotnad ponuka pracovnych moznosti v mieste,| | 1,200 |9 10,80
nezamestnanost do 5%
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 - . 1,200 8 7,20
mala hustota obyvatelstva
Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
9 —— , - In. 0,800 |5 4,00
orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV
Konfiguracia terénu
10 — V. 0,220 B 1,32
juZny svah o skione v&&Som ako 25%
Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby
1 elekirickd pripojka, vlastny zdroj vody, kanalizacia do| V- 0220 17 1,54
Zumpy
Do koli nehnutefnosti
12 “;.)rava v okoli nehnute i i v, 0,040 7 0.28
Ziadna, alebo vo vzdialenosti nad 2 km -
Ob&. vybav.{lrady,Skol.,zdrav.,obchody,sluzby kultira
i3 c vybav.{drady,§ z chody,sluzby ) V. 0,040 10 0,40
Ziadna
Prirodna lokalifav b trednom okoli stavb
14 a oralta v ezpreRAe , Y i, 0,400 |8 3,20
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m
Kvalita Zivot, prostr. v bezprostrednom okoli stavb
15 pross.Y.22zP y I, 0800 |9 7,20
beZny hiuk a pradnost od dopravy
MoZnosti zmeny v zastavbe-(izem.rozvoj,vplyv na nehnut.
16 y LYY . 0400 |8 3,20
bez zmeny -
MoZnosti d'aisi §ireni
17 o.znos i d'aiSieho ro.vzswe.ma V. 0,040 - 0,28
Ziadna moznosf rozdirenia
Dosah ie vy hnutefnosti
18 osahovanie vynosu z hehnute m 0,400 4 160
. beZny prendjom nehnutelnosti
Na
19 |hazorznalca i, 0,800 | 20 16,00

dobra nehnutelhost’

Koeficient polohove] diferenciacie

keo = 88,42/ 180

0,491

Vieobecna hodnota

V3Hs = TH * kpp = 367 710,20 € * 0,491

180 545,71 €
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3.1.2 KOMBINOVANA METODA

3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA
Hruby vynos

Predmetna zadané hodnoty st fiktivne.

U obdobnych nehnuteMmosti s rovnakym vyuZitim som skimal vy$ku reélneho prendjmu v obci Brezno a
okoli a zistil som, 2e prendjom priestorov s podobny stavba skladu spracovaneho ovocia s podzemnou
pivnicou tvoria jeden celok v sU¢asnosti bez realizovaného prenajmu a tak vSetky niZSiem vyuZitim sa
pohybuje okolo 3,33.-Euro za m2/mes.

- predpokladom vypoétu je, Ze prevadzkové a spravne naklady pri vy$sie uvedenej sadzbe znasa
prenajimatel a to dari z nehnutelnosti som urdil na zéklade VZN mesta Brezno vop vyske 682,94.-Euro,

- poistenie nehnutelnosti som uréil sadzbou 0,05% z VH a to 259,23 .-Euro/rok

- naklady na pravideln( Gdrzbu st 0,20% z VH a to na ¢iastku 1036,89.-Euro.

- naklady na spravu objektu som uréil na 3% z Hr.vynosu na 477,14.-Euro.

Uvazujem, 2e najomcovia znasaja vsetky ostatné platby - a to elekirinu, ako i odvoz odpadu spojeny s
operaciami majlc slvis so skladovym resp. jednoduchym vyrobnym procesom,

V polozke odhad straty prijmov uvazujem u prenajatych ¢asti so stratou 15% z hrubeho vynosu stavby t. 2
385,68.-Euro.

Predpokladom vypoétu je budlica doba uZitkovosti 15 rokov.

spracovaného

ovocia 5.6.3940 na

p.¢.5926/45
1.N.P 292.67*0,8+103,27*0,8 316,75 m? 40,00 12 670,00
2.N.P-podkrovie 103,27*0,8 82,62 m? 40,00 3 304,80

Podiel pozemku na dosahovani vynosu

NGV Cvmeset T Spolu[elroR]
Podiel pozemku na vynose 0,46% =z 15 974,80 73,48

Hruby vynos stavby: 15974,80- 7348 = 15 901,32 €frok
Naklady

Nazov vynalozeneho

dafi z nehnutelnosti 4,64/100%1,2*662+(187,27*3,45) 682,94
0,05 % z { 421 500,32 * 1,23) 259,22

poistenie nehnutelnosti

0,20 % z (421 500,32 * 1,23} 1 036,89

3,00%z 15901,32

Odhad straty

Na
Qdhad straty

15% z 15 901,32
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Odcerpatel'ny zdroj

2 456,09 2 385,20 11 060,03

Vypoéet vynosovej hodnoty

Doba azitkovosti: 15T

Zakladna arokova sadzba ECB: i= 2,90 %ifrok

Miera rizika: r = 3,00 %/rok

Zat'aZenie dafnou z prijmu: d = 1,38 %ifrok

Urokova miera: u=290+300+1,38=728 %/rok
Kapitalizacny urokomer; k=7,28/100 = 0,0728

Likvida¢na hodnota

Spolt [€]
180 545,71

vip

Vynosova hodnota
LAFKM-1 HL
(A+kN*k (1+KN
(1 +0,0728)19 - 1 . 176 934,80
(1+0,0728)15*0,0728 (1 +0,0728)1°
HV = 98 976,23 + 61 664,01 = 160 640,25 €

HV=02Z

HV =11 060,03

3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKEJ A VYNOSOVEJ HODNOTY

Technicka hodnota stavieb (TH): 367 710,20 €

Vynosova hodnota (HV): 160 640,25 €

Uréenie vah podla W.Naegeliho:

Rozdiel:

TH-HV, _ 367 710,20 - 160 640,25 , .

V&ha technickej hodnoty: b=1

Vaha vynosove] hodnoty: a=5

Vieobecna hodnota vypoéitana kombinovanou metédou:
a*HvV+b*TH

VQHS YT

VSHS _ (5*160 640.255) I (11 367 710,20) _ 195 151,91 €

3.1.3 VYBER VHODNEJ METODY

Metdda vypoctu vseo ty
_l\{liéda polohovej diferenciacie 180 545,71
Kombinovana metéda 195 151,91

Ako vhodna metdda bola pouZitd V3H vyp. polohovou diferenciaciou i ked' obe vypotitané hodnoty su
priblizne rovnaké.

Strana 30



Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir Cislo posudku: 6/2025

VEH stavieb = 180 545,71 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 zastavana plocha a nadvorie
POPIS

Vieobecnt! hodnotu stanovujem metddou polohove] diferenciacie, podla vztahu
VSHpoz=M*VSHm;,
kde
M-vyrera pozemkov v m2
VSHm] - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v Euro/m2
VSHmj = VHmj*kpd (Eur/m2),

kde

VHm] - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktoré sa stanovi podla tabulky:

Klasifikacie obce - nazov alebo Udaj podla podtu obyvatelov

VHm; Euro/m2
d./ Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych alebo obvodnych tradov 9,96 Euro.~

, kde patri aj mesto Brezno.

Pozemky sa nachadzaju mimo intravildn obce Brezno v polnospodarske] usadlosti so vzdialenostou nad
2 km pre vyZitie hromadnej prepravy obci. V predmetnej lokalite je z inZ. sieti vybudovany iba verejny rozvod
elektriny. Na parc.KN &£.5926/45 je postavend stavba skladu spracovangho ovocia so s.6.3940 a
parc.£.5526/46 je dvorom.

kpd je koeficient polohovej diferenciacie, vypotita sa podla vztahu
kpd= Ks*kv*kd*kp*Kkikz*kr (-}, kde

-ks je koeficientom viecbecnej situacie {0,70-2,0),
-kv je koeficient intenzity vyuZitia (0,50-2,0),
-kd je koeficient dopravnych vztahov {0,80-1,20)
-kp je koeficient funkéného vyuZitia Gzemia (0,80-2,0)
-ki je koeficient technickej infradtruktary pozemku  (0,80-1,50)
-kz je koeficient povysujlcich faktorov (1,0-3,0)
-kr fe koeficientiredukujucich faktorov (0,20-0,99)

592645 zastavana plocha a nadvorie 366,00 1M 366,00
5926/46 zastavana plocha a nadvorie 296,00 1M 296,00

Obec: Brezno
Vychodiskova hodnota: VHwus = 9,96 €/m?

3. obytné Casti obel a miest od 5 000 do 10 000 obyvatefov a rekreatne

ks cbiasti pre individualnu rekreaciu, centra obci do 5 000 obyvatefov, obytné
koeficient véeobecnej|zony na predmestiach a priemyslové a polnohospodéarske oblasti miest do|0,90
situdcie 50 000 obyvatefov, obytné zony samostatnych obci v dosahu miest do 50

000 obyvatelov

4, - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s niz&fm
Ky étangatrdom v L olst g . tvybavenia,og

N . 4. |- Nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictve, $port 0,95

koeficient intenzity vyuZitia iZim standardom vybavenia,

- nebytové budovy pre polnohospodarsku vyrobu
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3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat prostriedkom
hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidiom do centra mesta do
15 min. prl beznej premavke, pozemky v mestdch bez moZnosti vyuzitia
mestskej hromadne] dopravy

kr 5. wyrobné (zemia s prevahou plch pre polnohospodarsku vyrobu
koeficient funkéného|(pofnohospodérska  poloha), osfdienia  marginalizovanych  skupin|1,00
vyuZitia Uzemia obyvatelstva
ki

koeficient technicke;j
infradtrukidry pozemku

kz

kp
koeficient dopravnych
vztahov

0,20

1. bez technickej infradtruktary (vlasiné zdroje alebo moZnost napojenia iba

na jeden druh verejnej siete) 0.80

3. pozemky s vyrazne zvy3enym zaujmom o kdpu, ak to hebolo zohtadnené

koeficient povysujicich e : ; 1,00
taktorov v zvySenej vychodiskove] hodnate

kr 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh mozne;
koeficient redukujicich|zastavby, nezabezpe&eny pristup z verejnej komunikacie, chrénené tzemia, 0,85

faktorov obmedzujlce regulativy zastavby a pod.)

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazo Vyp dnota
Koeficient polohovej diferenciacie SFE; 080" 0,95 090 * 1,00 * 0,80 * 1,00 0,5233
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku |VEHW = VHm * keo = 9,96 €/m?2 * (,5233 5,21 €/m?

VYHODNOTENIE

| Vo Sobecna hodnota fe]
parcela ¢. 5926/45 366,00 m2* 5,21 €/m2* 111 1 906,86
parcela ¢. 5926/46 206,00 m2 * 5,21 €/m* * 111 1 542,16

4. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Rozostavany sklad spracovaného ovocia na
parc.KN ¢.5926/21

4.1 STAVBY
4.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

4.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,4

Urgenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

1ll. trieda + 200 % = {0,400 + 0,800)

I trieda Aritmeticky priemer |. a lil. friedy _
1l trieda Priemerny koeficient

IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy

V. trieda Itl. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360}

Vypotet koeficientu polohovej diferenciacie:

1 Trh s nehnutefnostami In. 0,400 |13 5,20
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dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe

Poloha nehnutelnosti v danej obei - vzt'ah k centru obhce

: ST : " V. 0,220 30 6,60
¢asti obce nevhodné k byvaniu situované na okraji obce

Suéasny technicky stav nehnutelnosti
3 o e Ik 0,800 8 6,40
nehnutefnost nevyZaduje opravu, len bezni Gdrzbu

Previadajuca zastavba v okoli nehnutelnosti
4 lahka vyroba a sluZby, bez negativnych vplyvov na okolie a| - 0400 7 2,80
bez zviastnych poziadaviek na dopravu a skladovanie

Prislusenstvo nehnutelnosti
5 - - M. 0,400 & 2,40
bez dopadu na cenu nehnutelnost

Typ nehnutelnosti
6 priaznivy typ - dvojdom, dom v radove] zastavbe - s . 0,800 10 8,00
kompletnym zazemim, s vybormym dispoziénym rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

7 dostatoéna ponuka pracovnych moznosti v mieste, |- 1,200 19 10,80
nezamestnanost do 5 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 - - I 1,200 +] 7,20
mald hustota obyvatelstva

Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
9 NPT ” ; - il 0,800 5 4,00
orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV

Kenfiguracia terénu
10 e — IV, 0,220 8 1,32
juzny svah o sklone vac8om ako 25%

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

11 elekirickd pripojka, vlastny zdroj vody, kanalizacia do| IV. 0220 |7 1,54
Zumpy
Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 e - - V. 0,040 7 0,28
Ziadna, alebo vo vzdialenosti nad 2 km
Obé. vybav.{(Orady,Skol.,zdrav.,ocbchody,sluzby kultira)
13 e P V. 0,040 10 0,40
Ziadna
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 ———— : - - . 0,400 8 3,20
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m
Kvalita zivot, prostr. v bezprostrednom okoli stavby
15 : o - 1. 0,800 9 7.20
beZny hluk a prasdnost od dopravy
Moznosti zmeny v zastavbe-lizem.rozvoj,vplyv na nehnut.
16 e Il 0,400 8 3,20
bez zmeny
MoZnostt d'alSieho rozSirenia
17 . V. 0,040 7 0,28

Ziadna moZnost rozsirenia

Dosahovanie vynosu z nehnutefnosti
18 — - T 1. 0,400 4 1,60
bezny prenajom nehnutelnosti

19 N&zor znalca ; 0,800 2 e00
| dobra nehnutelnost : ' .

Spolu

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Na D
Koeficient polohovej diferenciacie kro = 88,42/ 180 0,491
Véeobecna hodnota VSHs = TH * keo = 626 450,03 € * 0,491 307 586,96 €

4.1.2 KOMBINOVANA METODA
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4.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA
Hruby vynos

Predmeina zadané hodnoty su fiktivne.

U obdobnych nehnutefnostf s rovnakym vyuzitim som skimal vy3ku redlneho prendjmu v obci Brezno a
okoli a zistil som, Ze prengjom priestorov s podobnym vyuzitim je mozny 4,16.-Euro/m2/mes..

- predpokladom vypodtu je, Ze prevadzkové a spravne naklady pri vys8ie uvedenej sadzbe znasa
prenajimatel a to dafi z nehnutelnosti som urdil na zaklade VZN mesta Brezno vo vy8ke 1248 45.-Euro.

- poistenie nehnuielnosti som uréil sadzbou 0,06% z VH a to 474,27 .-Euro/rok

- naklady na pravideln udrzbu su 0,2% z VH a to na &iastku 1897,09.-Euro.

- naklady na spravu objektu som uréil na 3% z Hr.vynosu na 800,23.-Euro.

Uvazujermn, Ze najomcovia znasaju vietky ostatné platby - a to elekirinu, ako i odvoz odpadu spojeny s
operaciami majlc suvis so skladovym resp. jednoduchym vyrobnym procesom.

V polozke odhad straty prijmov uvazujem u prenajatych &asti so stratou 15% z hrubé&ho vynosu stavby tj.
4001,14.-Euro.

Predpokladom vypodtu je buddca doba uzitkovosti 15 rokov.

ﬁoidstavan? sklad
spracovaného
ovocia s.6.2927

1.N.P {330+(2,60"3,95))*0,8 27222 m? 50,00 13 611,00
330%0,8 13 200,00

Podiel pozemku na dosahovani vynosu

Né3
Podiel pozemku na vynose

0,51% z 26 811,00

Hruby vynos stavby: 26 811,00~ 136,74 = 26 674,26 €frok
Naklady

E)%ca;jiag)*s,zsspm,mn 00)*1,20+(8094(0,0318/1 [ 540 45

poistenie nehnutelnosti 0,05%z (771176,02 * 1,23) 47427
Nakla drzb
pravidelna Gdrzba

dafi z nehnuteinosti

0,20% z (771 176,02 * 1,23)

Sprévne nakiad

spravne naklady 3,00% z 26674,26

Naklady spe

Odhad straty

Sp

Ppo
4 001,14

Odhad straty 15% 2 26 674,26

Odcerpatelny zdroj

. . [€/rak]
4 421,04 4 001,14 18 252,08
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Vypocet vynosovej hodnoty

Poba nzitkovosti: 15T,

Zakladna Grokova sadzba ECB: i= 2,90 %/frok

Miera rizika: r= 3,00 %/rok

Zat'azenie dafiou z prijmu: d = 1,38 %/rok

Urokova miera: u=2.90+300+1,38=728 %/rok
Kapitalizaény trokomer: k=7,28/100=0,0728

Likvida¢na hodnota

Nazov - : ypote Spoluf€]
V3H metodou poloh.difer. 307 586,96
Likvidagné nakiady

likvidaéna hodnota 2,00 % z 307 586,96 € 6 151,74
Likvidagna hodnot 301435,2

Vynosova hodnota
(1+RN-1 _ HL
(1+RN*k  (1+Kk)"

(1+00728)15-1 30143522
(1+0,0728)15+0,0728 (1 +0,0728)15
HV = 163 337,91 + 105 053,98 = 268 391,89 €

Hv=0Z"

HV = 18 252,08 *

4.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKEJ A VYNOSOVEJ HODNOTY

Technicka hodnota stavieb (TH): 626 450,03 €

Vynosova hodnota (HV): 268 391,89 €
Ur&enie vah podra USI:
Rozdiel:

_ITH-HV|, _ | 626 450,03 - 268 391,89| , 3
R= !“—_HV 100 = l 268 391 89 100 = 133,41%
Vaha technicktéj hodnoty: b=1
Vaha vynosovej hodnoty: a=11
V&eobecna hodnota vypoéitand kombinovanou metddou:
VEH. = a*HV+b*TH

i a+b
VSHS _ (11268 391.8191) : {IT 826 450,03) _ 298 230,07 €

4.1.3 VYBER VHODNEJ METODY

Metoda vypodtu véeobecne | _
Metdda polohovej diferenciacie 307 586,96
Kombinovana metoda 298 230,07

Ako vhodna metéda bola pouzita VSH vyp. polohovou diferenciaciou | ked obe vypoCitané hodnoty st
priblizne rovnakeé.

VSH stavieb = 307 586,96 €
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4.2 POZEMKY
4.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

4.2.1.1 zastavana plocha a nadvorie
POPIS

Vieobecnl hodnotu stanovujem metédou polohovej diferenciacie, podia vzfahu

VSHpoz=M*VSHm],
kde
M-vymera pozemkov v m2
VSHmj - jednotkova véeobecna hodnota pozemku v Euro/m2

VSHmj = VHmj*kpd (Eur/m2),

kde
VHmj - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktoré sa stanovi podla tabulky:
Klasifikacie obce - ndzov alebo (idaj podla pogtu obyvatelov
VHm Euro/m2

d./ Ostatné okresné mesta so sidiom okresnych alebo obvodnych tradov 9,96 Euro.-
, kde patrl aj mesto Brezno.

Pozemky sa nachadzaj( mimo intravilan obce Brezno v polnospodarskej usadlosti so vzdialenostou nad
2 km pre vyzZitie hromadnej prepravy obci. V predmetnej lokalite je z inZ. sietl vybudovany iba verejny rozvod
elektriny. Na parc.KN £.5926/21 je postavena stavba rozostavana stavba skladu spracovaného ovocia a
ostainé dve parcely st parcelami dvora.

kpd je koeficient polohovej diferencidcie, vypotita sa podla vztahu
kpd= Ks*kv*kd*kp*ki*kz*kr (-}, kde

-ks je koeficientom v8eobecnej situécie (C,70-2,0},
-kv je koeficient intenzity vyuZitia (0,50-2,0),
-kd je koeficient dopravnych vztahov {0,80-1,20)
-kp je koeficient funkéného vyuZitia lzemia (0,80-2,0)
-ki je koeficient technickej infradtruktary pozemku  (0,80-1,50)
-kz je koeficient povysujucich faktorov (1,0-3,0)
-kr je koeficient redukujlcich faktorov (0,20-0,99)

592621 zastavana plocha a nadvorie 366,00 N 366,00

5926/47 zastavana plocha a nadvorie 42,00 m 42,00

5926/48 zastavana plocha a nadvorie 235,00 111 235,00

Obec: Brezno
Vychodiskova hodnota: VHwms = 9,96 €/m?

. oiiy né Casti obci a .mle'sfnsod' do 10 OOO ‘659Qé'te ciir a rék}éééné

ks oblasti pre individualnu rekredaciu, centra obci do 5 000 obyvatelov, obytné
koeficient vieobecnejlzény na predmestiach a priemyslové a polnohospodérske coblasti miest do}0,80
situacie 50 000 obyvatelov, obyiné zony samostatnych obci v dosahu miest do 50

000 obyvatelov

4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s niZdim
ky étangatrdo‘mt b i I, d skolstvo, zdravotni t:yb?ve?tia'ogs

. . . sras - ne ove siav re priemysel, dopravu, SKOIS VO, ZAravoinicivo, Sport s:u,

koeficient intenzity vyuZitia niiéir: yPer §tandardom vybavenia,

- nebytové budovy pre pofnohospodarsku vyrobu
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ko 3. pozemky v sarmostatnych obciach, odkial sa moZno dostat prostriedkom

. . . |hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
tzfg}féevnt dopravnych 15 min. pti beZnej premavke, pozemky v mestach bez moZnosti vyuZitia 0,90

mestskei hromadnej dopravy

ke 5. vyrobné tzemia s prevahou pléch pre polnohospodéarsku vyrobu
koeficient funkéného!(polnohospoadéarska  poloha), osidlenia  marginaiizovanych  skupini1,00
vyuZifia lizemia obyvatelstva
ki e , \ . = C

. .11, bez technickej infradtruktGry (viastné zdroje alebo mozZnost napojenia iba
koeficient technickej; . " AR 0,80
infrastruktdry pozemku na jeden druh verejnej siete)
kz
koeficient povySujucichi0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr 11. iné faktory (naprikiad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZngj
koeficient redukujicich|zastavby, nezabezpeeny pristup z verejnej komunikécie, chranené Uzemia, 0,85
faktorov obmedzujlice regulativy zastavby a pod.)

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov " Vypocet |Hodn
= * * * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie EP§5 0,80 * 0,95 * 0,90 * 1,00 * 0,80 * 1,00 00,5233
Jednotkova vieobecna hodnata pozemku |V8Hms = VHw * keo = 9,96 €/m? * 0,5233 5,21 €/lm?
VYHODNOTENIE
Nazov - Vypodet /$eobecnd hodnota [€] -
parceia ¢. 5926/21 366,00 m2* 5,21 €/m?* 11 1 906,86
parcela €. 5926/47 42,00 m2* 5,21 €m2* 1M1 218,82
parcela &. 5926/48 235,00 m®* 5,21 €m2* 1/1 122435

Spolu:

4.2.1.2 trvaly travny porast
POPIS

Véeobecn( hodnotu stanovujem metédou polohove] diferenciacie, podia vztahu
. VSHpoz=M*VSHmj,

kde

M-vymera pozemkov v m2

VSHmj - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v Euro/mz2
VSHmj = VHmj*kpd (Eur/m2),

kde

VHm] - jednotkova vychodiskové hodnota pozemku, ktora sa stanovi podra tabulky:

Klasifikacie obce - nazov alebo Gdaj podla podtu obyvatelov

VHmj Eurc/m2
d./ Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych alebo obvodnych uradov 9,96 Euro.-

, kde patri aj mesto Brezno.

Pozemok sa nachadza mimo intravilan obce Brezno v polnospodarskej usadlosti so vzdialenostou nad
2 km pre vyZitie hromadnej prepravy obci. V predmetnej lokalite je z inZ. sietl vybudovany iba verejny rozvod
elektriny. Predmetna parcela je parcelou dvora,

kpd je koeficient polohovej diferenciacie, vypodita sa podfa vztahu
kpd= Ks*kv*kd*kp*ki*kz*kr {-}, kde

-ks je keeficientom vieobecne] situacie {0,70-2,0),
-kv je koeficient intenzity vyuZitia {0,50-2,0),
-kd je koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20)
-kp je koeficient funkéného vyuzitia tzemia {0,80-2,0)
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-ki je koeficient technickej infrastruktiry pozemku  (0,80-1,50)
-kz je koeficient povySujlcich faktorov (1,0-3,0)
-kr je koeficient redukujlicich faktorov {0,20-0,99)

_— 5026/4 frvaly trav. porast 809400 |1/ 8094,00
L Obec: Brezno
Vychodiskova hodnota: VHm = 9,96 €/m?
Oznatel Rodnota =

koeficientil koeficientu”

3. obytné &asti obei a miest od 5 000 do 10"0"00 obyvatel‘év a r'é[{re'éé'r‘lé

] ks oblasti pre individudlnu rekreaciu, centra obci do 5 000 obyvatelov, obytné
koeficient véeobecnej|zony na predmestiach a priemyslové a polnohospodarske oblasti miest do;0,90
situacie 50 000 obyvatelov, obytné zony samostatnych abel v dosahu miest do 50
000 obyvatelov
4. - redinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s niZ8im
ko Standardom vybavenia,
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport 50,95

koeficient intenzity vyuzitia nizgim Standardom vybavenia,

- nebytové budovy pre polnohospodéarsku virobu
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZno dostat prostriedkam

ko Rk ; . )
. ., (hromadnej dopravy alebo ascbnym motarovym vozidiom do centra mesta do

koeficient dopravriych 15 min. pri be¥nej premavke, pozemky v mestach bez moZnosti vyuZitia 0,90
vztahov - :

- mestskej hromadnej dopravy

i ke 5. vyrobné (zemia s prevahou ploch pre polnohospodarsku vyrobu
koeficient funkénéhoi(polnohospodarska  poloha),  osidlenia  marginalizovanych  skupin;1,00

] vyuzitia Uzemia obyvatelstva

— EIO sficiont technicke] 1. t?ej te%hn'g:kej ir)frqétruftt‘:ry (viasiné zdroje alebo moZnost napojenia iba 0.80
infrastrukitry pozemku na jeden druh verejnej siete)
Kz
koeficient povysujacichi0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov o
Kr 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
koeficient redukuijlicich|zastavby, nezabezpegeny pristup z verejnej komunikécie, chranené (zemia,|0,85
faktorov obmedzujlice regulativy zastavby a pod.)

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Vypas Hodnota
Koeficient polohove] diferenciacie {l;p805= 0,90 * 0,95 * 0,90 * 1,00 * 0,80 * 1,00 0,5233
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku [VSHms = VHM * kep = 9,96 €/m? * 0,5233 5,21 €lm?

VYHODNOTENIE

Vieobecna hodnota [€].

Vypate /$eob
42 169,74

8 094,00 m? * 5,21 €/m?* 1/1

1ad
rod

5. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Spracovanie a sklad pofnohospodarskych
produktov s.¢.3835 na parc.KN €.5926/37
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5.1 STAVBY
5.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

5.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0.4

Ur&enie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda - Vypoge Hodnota

. trieda Ifl. trieda + 200 % = (0,400 + 0,800} 1,200

li. trieda Aritmeticky priemer |. a lli. triedy 0,800

ill. trieaa Priemerny koeficient 0,400

IV. trieda Aritmeticky priemer V. a Ili. triedy 0,220

V. trieda I1I. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040 N

Vypocet koeficientu oloh_ovej diferenciacie:

Trh s nehnutefnost'ami
1 - - - ll. 0,400 13 5,20
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe

Poleha nehnutelnosti v danej obei - vzt'ah k centru obce
2 T Y . = V. 0,220 30 6,60
dasti obce nevhodné k byvaniu situované na okraji cbce

Sadasny technicky stav nehnutelnosti
3 i e il. ,800 8 6,40
nehnutelnost nevyZaduje opravu, len beznd Gdrzbu

Prevladajlica zastavba v okoli nehnutefnosti
4 lahka vyroba a sluzby, bez negativnych vplyvov na okolie a| I!l- 0400 |7 2,80
bez zvladtnych poZiadaviek na dopravu a skladovanie

Prislusenstvo nehnutefnosti
5 - M. 0,400 ¢ 2,40
bez dopadu na cenu nehnutelnosti

Typ nehnutelnosti
6 T priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe - s| Il 0,800 | 10 8,00
kompleinym zdzemim, s vybornym dispoziCnym rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti

7 dostatotrna ponuka pracovnych moznosti v mieste,| | 1,200 9 10,80
nezamestnanost do 5 %
Skladba obyvatelstva v mieste stavby

8 Il 1,200 8 7,20
mala hustota obyvatelstva

Orientacia nehnutefnosti k svetovym stranam
9 — PR - . 0800 |5 4,00
orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV

10 Konfiguracia terénu W 0.220 5 -
juny svah o sklone va&iom ako 25% ' ' '

Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby

11 elekirickd pripojka, vlastny zdroj vody, kanalizacia do| IV- 0220 {7 1,54
zumpy
12 Doprava v okoli nehnutel'nosti v 0,040 7 0.28
Ziadna, alebo vo vzdialenosti nad 2 km ) ' '
Obé. vybav.((rady,§kol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultdra)
13 V. 0,040 10 0,40

Ziadna

Prirodné lokalita v bezprostrednom okoli stavby

14 HEN
les, vodna nadrZ, park, vo vzdialenosti do 1000 m 0,400 8 3,20
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Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby
15 — - I. 0800 |9 7,20
beiZny hluk a pradnost od dopravy
MoZnosti zmeny v zastavbe-Gzem.rozvej,vplyv na nehnut.
16 Il. 0,400 8 3,20
bez zmeny
Moznosti d'alsieho rozsirenia
17 - - — V. 0,040 7 0,28
Ziadna mozZnost rozsirenia
Dosahavanie vynosu z nehnutel'nosti
18 = - - {13 0,400 4 1,60
bezny prenajom nehnutelnosti
Nazor znalca
19 - il 0,800 20 16,00
dobra nehnutelnost

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Naz

; : vy {odn
}ﬁoeﬁcient polohove] diferenciacie kep = 88,42/ 180 0,491
VEeobecna hodnota V8Hs = TH * kpo = 432 131,48 € * 0,491 212 176,56 €

5.1.2 KOMBINOVANA METODA

5.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA
Hruby vynos

Pradmetna zadané hadnoty su fiktivne.
U obdobnych nehnutelnosti s rovnakym vyuzitim som skdimal vysku redineho prenajmu v obci Brezno a
okoli a zistil som, Ze prenajom priestorov s podobnym vyuzitim sa pohybuje ckolo 4,16.-Euro za m2/mes.

- predpokladom vypoétu je, Ze prevadzkové a spravne naklady pri vySSie uvedenej sadzbe znaSa
prenajimatel a to dafl z nehnutelnosti som uréil na zaklade VZN mesta Brezno vo vyske 1097.-Euro.

- poistenie nehnutelnosti som urdil sadzbou 0,05% z VH a to 303,73.-Euro/rok
- naklady na pravideln( udrzbu sd 0,20% z VH a to na giastku 1214,91.-Euro.
- naklady na spravu objektu som uréil na 3% z Hr.vynosu na 364,87 .-Euro.
UvaZujem, Ze najomcoyia znasaju vietky ostatné platby - a to elektrinu, ako i odvoz odpadu spojeny s
operaciami majlic stvis so skladovym resp. jednoduchym vyrobnym procesom.

V polozke odhad straty prijmov uvazujem u prenajatych &asti so stratou 15% z hrubého vynosu stavby t]. 1
824,35.-Euro.

Predpokladom vypottu je budlca doba uzitkovosti 15 rokov.

Na

sklad

Spracovanie a

pofnohospodarsky
ch produktov

1.N.P 306,97*0,8 245,58

m2

50,00

12 279,00

Naz

Podiel pozemku na dosahovani vynosu

Podiel pozemku na vynose

0.95% z 12 279,00

Hruby vynos stavby: 12 279,00- 116,65 = 12 162,35 €/rok
Néklady

Nazo

vynalozeného

Naklad [€/rok]
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Prevadzkove nakiad

danz nehn_uigl‘nosti

(4,64/100*1,2)*363+306,97*3,45

1079,27

poistenie nehnutelnosti

0,05 % z ( 493 864,55 * 1,23)

303,73

Nakiady na Gdrzbi
pravidelna Udrzba

0,20 % =z { 493 864,55 * 1,23) 121491

Spravne naklady -

sprava objektov 3,00 %z 12 162,35 364,87

29627

Naklady spolt

Odhad straty

[Vipocs Spotu ot

Nazov. Vypote
15% z 12 162,35 1824,36

Odhad straty

Odcerpatelny zdroj

Hruby - vyn
FEfrok] i
12 162,35 296278

Nak

1824,35

Vypocet vynosovej hodnoty

Poba aGzZitkovosti: 15T

Zakladna trokova sadzba ECE. i= 2,90 %/rok

Miera rizika: r= 3,00 %/rok

Zat'aZenie datiou z prijmu: d = 1,38 %/rok

Urokova miera: u=2290+3,00+1,38=7,28 %/rok
Kapitalizaény arokomer: k=728/100=0,0728

Likvidaéna hodnota

Nazov.
V&H metodou paloh.difer,
Likvidagné nakiady:

212 176,56

likvidagna hodnoia 200%=z212176,56 €

Likvidagna hodnota

Vynosova hodnota

(1+kn-1, _HL

(A+KN*Kk (1+KN

{1+ 0,0728)15 - 1 207 933,03

HV = 7 375,22 * +
(1+0,0728)13%0,0728 (1 +0,0728)15

HV = 66 000,86 + 72 467,29 = 138 468,15 €

HY=0Z*

5.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKEJ A VYNOSOVEJ HODNOTY

Technicka hodnota stavieb (TH): 432 131,48 €
Vynosova hodnota (HV): 138 468,15 €

Uréenie vah podfa W.Naegeliho:
Rozdiel:

TH-HV

_ \ . 432 131,48 - 138 468,15
R=~v  *100=

138 468,15

*100= 212,08%
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Vaha technickej hodnoty: b=1
Vaha vynosovej hodnoty: a=5
Véeobecna hodnota vypocéitana kombinovanou metodou:

a*HV+b*TH
VSH, = T a+b
VSHS= (5 138468,155):21 432 ‘!31,48)=187 412,04 €

5.1.3 VYBER VHODNEJ METODY

Hodnota [€]

Metoda vyp

Metdda polochovej diferenciacie 212 176,56
Kombinovana metdda 187 412,04

Ako vhodna metdda bola pouzita VEH vyp. polohovou diferencidciou i ked obe vypocitané hodnoty su
priblizne rovnaké.

VSH stavieb = 212 176,56 €
5.2 POZEMKY
5.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

5.2.1.1 zastavana plocha a nadvorie
POPIS

V&ecobecn(: hodnotu stanovujem metodou polohovej diferenciécie, podfa vztahu
VSHpoz=M*VSHm;,
kde
M-vymera pozemkov v m2
VSHmj - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v Euro/m?2
V3Hmj = VHmj*kpd (Eurimz2),
kde
VHm] - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podla tabulky:

Klasifikacie obce - nazov,alebo idaj podla pottu obyvatelov
VHm Euro/m2

d./ Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych alebo cbvodnych Gradov 9,96 Euro.-,
kde patri g mesto Brezno.

Pozemok sa nachadza mimo intravilan obce Brezno v polnospodarskej usadlosti so vzdialenostou nad
2 km pre vyzitie hromadnej prepravy obci. V predmetnej lokalite je z inZ. sieti vybudovany iba verejny rozvod
elektriny. Na predmetnej parcele je postavend stavba na spracovanie a sklad polnohospodarskych
produktov.

kpd je koeficient polohovej diferencidcie, vypotita sa podla vztahu
kpd= Ke*kv*kd*kp ki*kz*kr (-), kde

-ks je koeficientom vieobecnej situacie {0,70-2,0),
-kv je koeficient intenzity vyuzitia (0,50-2,0),
-kd je koeficient dopravnych vztahov {0,80-1,20)
-kp je koeficient funkéného vyuZitia Uzemia (0,80-2,0)
-ki je koeficient technickej infragtruktiry pozemku  (0,80-1,50)
-kz je koeficient povysuilicich faktorov {1,0-3,0)
-kr je koeficient redukujicich faktorov {0,20-0,99)
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5926/37 zastavana plocha a nadvorie 363,00 al 363,00

Obec: Brezno
Vychodiskové hodnota: VHums = 9,96 €/m?

Oznatenie
koeficientu:

3. 6bythé Zasti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatefov a rekreaéné

ks oblasti pre individualnu rekreaciu, centra obci do 5 000 obyvatefov, obytné
koeficient vieobecnej|zony na predmestiach a priemyslové a polnohospodarske oblasti miest do|0,90
situacie 50 000 obyvatelov, obytné zdny samostatnych obci v dosahu miest do 50

000 ohyvatelov
4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s niz$im

kv Standardom vybavenia,
s . ... - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport 50,95
koeficient intenzity vyuzitia niz8im standardom vybavenia,

- nebytové budovy pre polnohospodarsku vyrobu
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZno dostat’ prostriedkom

ko : ) , .

. . . |hromadnej dopravy alebo osabnym motorovym vozidlom do centra mesta do
sgt?;ﬁéim dopravnych 15 min. pri beznej premavke, pozemky v mestach bez moZnosti vyuZitia 0.80
) mestskej hromadnej dopravy
ke 5. vyrobné Uzemia s prevahou ploch pre polnohospodarsku vyrobu
koeficient funkéneho|(polnohospodarska  poloha),  osidlenia  marginalizovanych skupini1,00
vyuZitia lzemia obyvatelstva o
Eloeﬁcient technickej :1 .apsgetgt:jr:gEtc;]r;r];rgégggjry (viasiné zdroje alebo moznost napojenia iba 0,80
infra$truktiry pozemku J Inej
kz
koeficient povyujucich:0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
koeficient redukujlcichizastavby, nezabezpegeny pristup z verejnej komunikacie, chranené Gzemia, 0,85
faktorov obmedzujdice regulativy zastavby a pod.)

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov

Koeficient polohovej diferenciacie Epg; 0,80 * 0,95 * 0,90 * 1,00 * 0,80 * 1,00 0,5233

Jednotkova vieobecnd hodnota pozemku |VSHw = VHw * kep = 9,96 €/m? * 0,5233 5,21 €/m?

VYHODNOTENIE

Nazov poce Vieobeona hodriota [€]
parcela . 5926/37 363,00 m2* 5,21 €/m?* 11 1 891,23
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1l. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Hiavné stavby:

Nazov
Rozostavany sklad spracovaného ovocia
5.£.2927na p.£.5926/21

Spracovanie a sklad poln. produktov
5.6.3835 na p.6.5926/37

Sklad spracovaného ovocia 5.6.3940 na
p..5926/45

81279 274365 361,30 2

81279 1803,85 308,97 1

812 79 981,60 192,67 2

Pozemky:

Nazov pozemku ely. mera
zastavana plocha a nadvorie 5926/45 366,00
zastavana plocha a nadvorie 5926/21 366,00
zastavana plocha a nadvorie 5926/37 363,00
zastavana plocha a nadvorie 5926/46 296,00
zastavana plocha a nadvorie 59647 42,00
zastavana plocha a nadvorie 5926/48 235,00
trvaly travny porast 5926/4 8 094,00

OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou tlohou bolo stanovit vieobecnt hodnotu rozostavaného skladu spracovaného ovocia s.€.2927
na parc.KN &.5926/21, stavby spracovania a skladu polnohospodérskych produktov so s.£.3835 na parc. KN
.5926/37, ako i stavby skladu spracovaného ovocia so s.£,3940 na parc.KN ¢.5926/45 s prisiusenstvorm a s
pozemkami parc.KN &.5926/21, 5926/37, 5926/45, 5926/46, 5926/47, 5926/48 nachadzajuce sa v k.U.
Brezno, obec Brezno k G&elu organizovania dobrovolnej drazby.

%

Vieobecna hodnota bola stanovend s vyuzitim metodickych postupov uvedenych v prilohe €. 3 vyhlasky
&. 492/2004 Z.z. v zneni neskordich vyhlédok stanoveni véeobecnej hodnoty majetku s pouZitim metody
polohove] diferenciacie ako i kombinovanej metédy.

Ako vhodnejsia metéda pre vypodet VEH viak bola vybrata metoda polohovej diferenciacie.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

oV [v8eobecna hodnota [€]
Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Skiad spracovaného ovocia 8.€.3940
na p.¢.5926/45
Sklad spracovaného ovocia s.6.3940 na p.6.5926/45 147 014,40
Plot odd.pozemok- parc.£.5926/46 1984,16
VonkajSie Upravy
~ pripojka elektriny 2 376,59
Zumpa na parc.£.5926/3 360191
i zachytnda 3achta vody 900,48
pripojka vody 1 279,91
Mﬂ)evnené plochy na parc.¢. 5926/46 7 865,30
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zahonové obrubniky na parc.g. 5926/46 275,05
vonkajdie schody na parc.¢.5026/45 180,96
N pripojka kanalizacie . 1 588,15

Sistitka odpadovych véd na parc.§.5926/3 4 173,63

‘poziarna nadrz na parc.&.5926/3 3601,91

domaca vodaren 290,65

zatraviiovacie tvarovky na parc.&. 5926/46 5 312,61 T
Spolu stavby 180 545,71
Pozemky

zastavana plocha a nadvorie - parc. &. 5926/45 (366 m?) 1 906,86

" zastavana plocha a nadvorie - parc. &. 5926/46 (296 m?) 1542,16
épo!u pozemky {662,00 m?) 3 449,02

Vieobecna hodnota polohovou diferenciaciou za skupinu: Sklad
spracovansho ovocia s.6,3840 na p.¢.5926/45

Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Rozostavany sklad spracovaného
ovogia na parc.KN £.56926/21

183 994,73

Rozostavany sklad spracovaného ovocia s.6.2927 na p.£.5926/21 307 188,31

vonkaj§ie schody na parc.§.5926/21 398,65
Spolu stavby 307 586,96
F’o;emky

zastavand plocha a nadvorie - parc. & 5926/21 (366 m?) 1 906,86

zastuavana plocha a nadvorie - parc. & 5926/47 (42 m?) 218,82

zastavana plocha a nadvorie - parc. &. 5926/48 (235 m?) 122435

trvaly travny porast - parc. &. 5926/4 (8 094 m?) 42 169,74
Spolu pozemky (8 737,00 m?) 45 519,77

Vieobecna hodnota polohovou diferencidciou za skupinu: Rozostavany sklad
spracovaného ovocia na parc.KN £.5926/21

Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Spracovanie a sklad
palnohospodarskych produktov s.¢.3835 na parc.KN &.5926/37

353 106,73

Spracovanie a__g__”sklad poln. produktov s.6.3835 na p.8.5926/37 212 176,56
Pozemky
zastavana plocha a nadvorie - parc. €. 5926/37 (363 m2) 1 891,23

Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou za skupinu: Spracovanie a

skiad polnohospodarskych produktov s.€.3835 na parc.KN £.5926/37 214 067,79

MIMORIADNE RIZIKA

Zalozné pravo zo Zmiuvy o zriadenie zalozného prava k nehnutelnosti v prospech S Slovensko, spol.s.r.o.,
Tomasikova 17, Bratislava, (ICO 35812419) na zabezped&enie pohladavky na nehnutelnosti:

Zatatie vykonu zaéloZzného prava veritefom Slovenské sporitelfia , a.s., Bratislava, ICO 00151653 formou
dobrovolnej drazby.

Zadatie stdneho konania zaloby o uréenie neplatnosti pravnych Ukonov zaloZného veritefa pri realizacii

V Zlatych Moravciach , diia 18.02.2023 Ing. Rajnoha Lubomir

% &
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir Cislo posudku: 6/2025

IV. PRILOHY

1-2. Objednavka znaleckéha posudku spoloénostou U9a.s, Zelindrska 6, 821 08 Bratislava.

3-6. Vypis z listu viastnictva €.4059, k.U Brezno, vyhotoveny cez katastralny portal zo dita 27.01.2025.

7. Kopia katastrainej mapy, vyhotovena katastrainym odborom OU v Brezne pod &.zékazky K1-118/2025 zo
diia 27.01.2025 na parc.&.C KN 5926/3, /4, /7./8, /9, /10, 111, 19, 120, 121, /22, /123, /27, i28, /129, /30, /31,
132, 133, /34, 135, 136, 137, 138, 139, /145, /46, /147, /48,

8. Kopia katastralnej mapy, vyhotovena katastralnym odborom QU v Brezne pod &.zakazky K1-118/2025 zo
dita 27.01.2025 na parc.6.C-KN 6151/19.

9. Képia katastralnej mapy, vyhotovena katastralnym odborom QU v Brezne pod &.zakazky K1-118/2025 zo
diia 27.01.2025 na parc.6.C-KN 5962/2, 12, 13, 14.

10-11. Kolaudaéné rozhodnutie vydané Mestom Brezno pod &.J. 2015/4095-04 zodfia 17.06.2015.

12-13. Rozhodnutie o uréeni slpisnéhe &isla vydané Mestom Brezno pod &]. 2015/4327-02 zo dha
24.06.2015.

14-15. UPI zaslana z mesta Brezno zo dita 04.02.2025 pod &,). MsU-2025/765-8.

16. Pddorys prizemia skladu spracovaného ovocia.

17. Pbdorys podkrovia skladu spracovaného ovocia.

18. REZ1-1 skladu spracovaného ovocia.

19. Pbdorys prizemia rozostavaného skladu spracovaného ovocia.

20. Pédorys poschedia rozostavanéhoe skladu spracovaného ovocia.

21. REZ 1-1 rozostavaného skladu spracovaného ovocia.

22. Pbdorys stavby spracovania a skladu poln. produktov.

23. Priegny rez skladu spracovania a skladu poln. produkiov.

24. Pozdlzny rez skladu spracovania a skladu poln. produktov.

25-28 . Fotodokumentacia
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U9, as. Tel,: 02/5848 8111
Zelinarska 6 E-mail: zaujem@ug.sk
821 08 Bratislava Web: www.ud,sk

Ing. Lubomir Rajnoha
E. M. Soltésovej &. 40
953 01 Zlate Moravee

V Bratislave, dfia 23.01.2025

Vec: Objedndvka znaleckého nosudku.

Tymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za igelom organizovania dobrovelnej drazby
na predmetné nehnutelnosti na zéklade navrhu na vykonanie drazby od zaloZného veritela.

PREDMET DRAZBY - spotuvlastmcky podlei 1!1

Zakladna 8pecifikacia: . T S T N P AR SR

Cislo LV: 4059 Okres: Brezno i; Do s s Okresny Grad -

ST | Obeet Breznog .t i T e m s katastrainy
- Katastralne Gzemie: Brezno S e Jodbor: Brezno

Pozemky parc. reg. ,C*: L B R R

Parcelné &islo: Pruh pozemku : Vymera v mZ Poznamky -
charakteristika -
prislusnost’ k
ZUo - EL:

5926/21 Zastavand plocha a nadvorie | 366

5926/37 Zastavana plocha a nadvorie | 363

5926/45 Zastavana plocha a nadvorie | 366

£926/46 Zastavana plocha a nadvorie | 296

5026/47 Zastavana plocha a nadvorie |42

5926/48 Zastavana plocha a nadvorie | 235

5926/4 Trvaly travny porast 8094

Stavby: oA . R KR

Stpisné &islo: Stavha postavena na Pop:s stavby Druh stavby:

parcele islo:
2927 5926/21 Rozostavany sklad spracovaného |21
ovocia
3835 5926/37 Spracovanie a sklad 2
polnchospadarskych produicov
3940 5926/45 Skiad spracovaneha ovocia 20

VLASTNIK PREDMETU DRAZBY: {spoluvlastnicky podiel vo vjske 1/1)

Meno a priezvisko / obchodné meno
alebo nazov:
Bydlisko / sidlo :

Datum narodenia / 1CO :

Beata Jan§tova, r.

Obhliadka nehnutelnosti sa uskutoéni dria: 17.02.2025 o 10:00 hod.

Zaroveh Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého
posudku v elektronicke] podebe, vritane fotografii na adresu zuzana.skublova@u9.sk a vyhotovenie a

Us.sk e s DI D nah ey B




zaslanie znaleckého posudku v § kopiach. Znalecky posudoick chodnocovane] nehnutelnosti ta obs‘ahovat‘i
ohodnotenie nehnutefnosti v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodiivosti & 492/2004 o stanoveni:
vieobecne] hodnoly majetku.

S pozdravom l US, 2.5, Zelingres ~ e ]
oy U ey L

%@:.ﬁ,, e :
L L e T e foeaasomrrn .

I T T 280
{ ¢ 498 srub 08280
JUDr. Zuzana Skublova

Prilohy: - protokol o vykonani znalecke] obhliadky

vg.sk
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603 Brezno

508 497 BREZNO

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Datum vyhotovenia: 27.01.2025

astrdlne Uzemie: 806 528 Brezno Cas vyhotovenia 09:50:28
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 4059
7 A: MAJETKOVA PODSTATA
' PARCELY registra "C" evidované na katastriluei mape
Ecelné vymera Druh Spdgod Druh Umiest. Pravny
v m2 pozemku vyuZ.p. chr.n pozemku vztah
656 =zastavand plocha a nadvorie 17 2
6026 trvaly travny porast 7 2
526 /3 26880 trvaly travoy porast 7 2
526 /4 8094 trvaly trivny porast 7 2
‘ PLOMBA VYZNACGENA N 2 ARLADE Z - 916/20189
64410 trvaly travny porast 7 2
026/8 €324 trvaly travny porast 7 2
N 76118 trvaly triavony porast 7 2
PLOMBA VYZNACENA N zAKLADE Z - 916/2019
26/19 38305 trvaly travny porast 7 2
26/11 1859 trvaly travny porast 7 2
26/12 11368 trvaly travoy porast 7 2
926/13 5261 trvaly trivny porast 7 2
926/14 a7 trvaly trivny porast 7 2
426/15 1792 trvaly trivny porast 7 2
26/20 350 =zastavand plocha a nadvorie 16 2
926/21 366 zastavanid pleocha a nadvorie 26 2
926/22 889 ostatnd plocha 34 2
026/23 450 ostatna plocha 18 2
926/27 346 zastavanid plocha a nadvorie 34 2
926/28 % =zastavand plocha a niddvorie 34 2
926/29 141 ostatnid plocha 36 2
926/30 21 zastavanid plocha a nddvorie 17 2
926/31 22 gzastavanid plocha a nadvorie 17 2
926/32 1425 zastavani plocha a nadvoxie 18 2
451 wostatnid plocha 9% 2
926/34 1194 gzdstavani plocha a nddvorie 16 2
926/35 16 zastavand plocha a nédvorie 28 2
826/36 390 zastavand plocha a nédvorie ig 2
826 /37 363 zastavanid plocha a nadvorie 1é 2
JP26/38 418 =zastavand plocha a nadvorie 16 2
4926/29 339 zastavanid plocha a nédvorie 26 2
4926/45 366 =zastavani plocha a nddvorie ig 2
926/46 296 zastavanid plocha a niddvorie 18 2
926/47 42 =zastavana plocha a nadvorie 16 2
926/48 235 zastavand plocha a nddvorie 22 2
151/19 685 txrvaly trévny porast 7 2

spbésobu vyuZivania

pozemku

7 - Pozemok luky a pasienku trvalo porasteny trdvami alebo pozemok
do&asne nevyuZivany pre trvaly travny porast
16 - Pozemok, na ktorom je postavend nebytova budova oznafena stpisnym
cislom
17 - Pozemok, na ktorom je postavenad budova bez oznaGenia stpisnym &islom
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18 - Pozemck, na ktorom je dvor

22 - Pozemok, na ktorom je postaveni in¥inierska stavba - cestni, miestna
a uCelovd komunikécia, lesnd cesta, polnd cesta, chodnik, nekzyté
parkovisko a ich suadasti

26 - Pozemok, na ktorom je rozostavani stavba

28 - Pozemok, na ktorom je postaveny vstupny portdl do podzemnej stavby
alebo pivnice

34 - Pozemok, na ktorom je manipula&na a skladovd plocha, cobjekt a stavba
sliiZfiaca lesnému hospodirstvu

36 - Pozemok, ktory nie je vyunZivany Ziadnym z uvedenych spSscbov

28 -~ Pozemok vyuZivany podla druhu pozemku

K6d umiestnenia pozemku

2 - Pozemok je umiestmneny wmimo zastavaného fizemia obce
Stavby
Stpisné Na parcele Druh Popis Druh Umniest. |
cislo gislo stavby stavby chr.n. stavby
5926/27 2 hnojisko 1
5926/28 2 Zumpa i
2642 5926/20 2 poeinchosp.budova~chov hovddzieho dobytka 1
2927 5926/21 21 rozostavany sklad spracovaného ovecia 1
3822 5926/31 2 8ila na krmivo 1
3823 5926/30 2 8ilo na krmivo 1
3824 5926/36 2 Bklad krmiva steliv 1
3sz2s 5926/34 2 PristreSck pre ro¥ny dobytok 1
3835 5926/37 2 Spracovanie a sklad polnochosp.produktov 1
3940 5926/45 20 Sklad spracovaného ovocia L
3996 5926/38 20 Sklad ovocia 1
5926/47
Stavba so s.&. 3996 leZl na parcelach &. 5926/38 a 5926/47
4041 5926/39 2 Cbjekt na spracovanie midsa 1
Legenda:

SK6d drubu stavby::

e ko afﬁﬁ:ﬁéibdeﬁia, fodné gisle (ICOY
lastnika, spoluvlastnicky podiel

1 JanStova Bedta r. . ;
Ditum narcdenia:
Spoluvlastnicky podiel:

1/1

Titul nadobudnutia

KUOPNA ZMLUVA V 824/98 20 DNA 6.7.1998

DAR.ZML.-V 1126/02 ZO DNA 28.5.2002 (CZ 861/02)

Rozhodnutie o urdeni sp. &isla &.2004/421/DU zo dha 20.1.2004
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na

ba

5 0
logl ()]
koot

(MR S R W

-

na

yebné povolenie
amenie o uréeni
smenie o urdeni
smenie o urceni

“enamka

6/37, 5926/45,

0/2024.

fiost © zapis- stavebné
dnutie o urdeni sup.
hodnutie o urceni sup.
wodnutie o urceni sip.
dost © zé&pis rozostavanej stavby, Z 3667/15.
na zmluva V-80/2016 zo dnfa 14.4.2016.

¢. 36/2016 zo dha 9.5.2016,

gisla &. MsG-2019/2143-02 zo diia 06.02.2018,

&, MsU-2019/11577-02 zo dila 02.08.2019,

sap.
sap.

Ldnutie © urdeni sUpisného &isla &
povolenie &.

éisla &
Glsla &.
éigla &

Cisla

14968/10 zo dia 26.8.2010,
29228/2014 zo dha 18.12.2014,
14967/2015 zo dia 24.6.2015,

£-2804/2018

&, 2122/2005/30 zo diia B.7.2005
4404/2007 zo dia 10.12.2007- Z 2557/09

2-2%41/2010.

2-4336/2014.
Z-19870/2015.

Z-469/2019,
Z2-2569/2019.

stpisného é&isla &. MsU-2020/10555-02 zo dia 25.05.2020, 2-1331/2020.

5926/486,

atie stdneho konania &. 7Cb/118/2014.
atie vykonu zéloZnéhc priva veritelom Slovenské sporitelfa, a.s., Bratislava, ICO
51653 formou dobrovolnej draZby.
atie sudneho konania Zaloby o urdenie neplatnosti prévnych fikonov ZaloZného veritela
realizécil vykonu zéloZného priva &.3C/26/2024 zo diia 18.04.2024 na nehnutelnosti:
ostavany sklad spracovanéhe ovocia s.&. 2927 na parc. C-KN &. 58%26/21, spracovanie a
ad polnchosposp. produktov s.&, 3835 na parc. C-KN &, 5926/37, sklad spracovaného
cia 5.&. 3940 na parc. C-KN &. 5926/45 a parcely 5926/3, 5926/4, 59%26/2, 5%26/21,
&.2.83L/2024
atie sudneho konania Zaloby o uré&enie neplatnosti zdloZného prdava a zdriat sa
lizacie vykonu zialoZného prava ¢.5C/64/2024 zo dha 11.10.2024,

5926/47,

5926/48,

P-83/2024,

P-230/202¢,

&z

¥ c: TARCHY

w

r.&.r 1
vensko, spol. s

5926/21.
r.&.: 1

vensko, spocl. s

r.¢.: 1

2:5926/45.,
dor,&.: 1

X.0.,

r.0.,

laddvky na nehnutelnosti:parc.
6/45, 5926/46, 5826/47, 5926/48 a stavba - spraccevanie a sklad polnohosp.produktov s.&.
5 na parc. C- KN 5326/37.

419 na parcelu CKN &.

Tomasikova 17,

Tomasikova 17,

C~KN &. 5926/3,

Bratislava,

Bratislava,
5926/4,

5%26/9, 5926/21,

oiné prave zo Zmluvy o zriadeni z&loZnéheo préva k nehnutelnosti, V 1871/16 v prospech $
(ICO 35812419} na zabezpelenie
Tadavky na nehnutelnosti: rozostavany sklad spracovaného ovocia s.-&. 2927 na parc. C-

o¥né pravo zo Zmluvy o zriadeni zdloZného prava k nehnutelnosti, V 1872/16 v prospech S
TEC 35812419 na zabezpedlenie

5826/37,

ofné pravo zo zmluvy o zriadeni zaloZného prava k nehnutelnostiam podia V 781/2019 =zo
3.5.2019 v prospech S Slovensko, spol. s r.o., ToméSikova 17, Bratislava, ICO: 35

5926/45 a sklad spracovaného ovecia s.&. 3940 na parcele CKN

b

-

‘Ho¥fné pravo zo Zmluvy o zriadeni zéloZného prava k nehnutelnym veciam &.
1476/2019 zo dfta 20.06.2019 v prospech Pddohospodérska platobnd agentira, Hraniéna 12,

1057/19

atislava, I80: 30794323 na zabezpedenie pohladavky na nehnutelnesti: parc. C-KN C.

46/21, 5926/45 a rozostavany sklad spracovaného ovocia s.&. 28227 na parc. C-KN c.
6/21 a Sklad spracovaného ovocia s.&. 3940 na parc. C-KN &. 5926/45,

]
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Objedndvka: K1-118/2025
Vyhotovil: Mgr. Lucia Cigerové

S

VYHOTOVIL: OKRESNY URAD BREZNO V MENE UGKK SR

Spﬁpﬁa%n?aé v zmysle zakors
NR SR & 1451005 7 2.
O SDFSVNYSH nopiatkack




CucoYr N

Bukoving

Pod CGChovy/m

Okres Gbec Kot, yzemie
. Brezno BREZNO Brazna
Qkresny urad Listo adikazky vektorovd mapa Mierka 1 12000
Breara K1-118/2025

katostrdlng odbor KOPIA KATASTRAL EJ MA

5321, 5026/3 4 7,3,9,10,11,15,20, 24,22, 23,27, 20.20.30

na parcelu; <7 O] 33,2425, 39,37, 38,39, 45,16 87,48

] \Spoplatnant v sz £akoRs
R SR & HENEEE L

o sordvmych poplatkesh

st bl S

Petiotka o podpis

Vyhatovil: Okresny Grod v mene UGKK SR

bGrie Meng
27.01.2025 Mor. Lucio Cigerovd

ﬂi




o

r
§150:9

katastrdiny odbor

r
8150, 1k
Ve I@?E r3 | /.5‘,: 6150/
150/t N B0
r ] \Si}‘u «
815025
8 r
1 6150/23 5750/2
6151716
I " Q . 2
615119 6151718 u | 3813 381
15171 L
13812 oL -
5151 G B10
y !
& T
6151/3
Qkres Obec Kot, dzemie
Brezno BREZNO Brezno
Otresny Urad Cislo zdkazky Vektorovd mapa Migrka 1 :1500
Brezno K1-118/2025

KOPIA KATAS

na parcelu: C—KN 61511

TRALNEJ MAPY

Vyhatovil: Okresny Urad v mene UGKK SR

Dig
27.01.2025

Meno
Mgr. Lucia Clgeravd

|
0 spravnych pggli~tech g

" Ped&iatka o podpis

9
Rl .
o %oj?, , | Spoplatnend v zrmyels zélrm
78} MR SR &, 14511906 Z.z.
?




i

5.9.,9 o

ZQ éﬁﬁ.l
QOkres Obec Kat, Gzemie
Brezno BREZNO Brezno
Qkresny lrad Clslo zékazky Vektorovd mapa Mierka 1 2000
Brezno K1—-118/2025

katastrdlny odbor

KOPIA KATAS

na porcelu: C—KN 5862/2,12,13,14

TRALNEJ MAPY

Vyholovil: Okresny drad v mene UGKK SR

Meno
Mgr. Lucia Clgerovd

Diic
27.01.2025

..s:;ﬁe‘}ﬁ","é« | Spoptainensd v zmysle z&kons
S\ MR SR &, 1451995 7 7.

PP SR

6‘3‘\—\4

Pediatko o podpis

.

L)




ST B, oyoolhon.. K ZAZRAT
Em;:.ﬁiéf/ﬁ;r e
TotororhednUHS ROy i

) MESTO BREZNO ~ STAVEBNY URAD wanARIItEE
Namestie gen. M. R Stefénika 1,977 61 Brezno pr‘avop‘lamosi dna:M

y g
jentas Sislo  Cislo spisu Vybavuje/ B Brezno Do,
/2015 2015/4095-04 Ing Mikovinyovi/048/6306282  17.06.2015 ey

" 2

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

Bedta JanStovd, podala dia 02.06.2015 navrh na vy!dmzie povolenia
. uzivanie stavby «Spracovanic a sklad polnohospoddrskych produktov” na pozemkoch

0.6, KN 5926/37 v kat. 0z, Brezno.

Mesto Brezno ako pristusny stavebny trad podPa § 117 ods, 1 zékona & 30/1976 Zb. ©
mmom plénovani a stavebnom poriadku ( stavebny zakon) v zneni neskorgich noviel posidil

worh & podPa § 83 stavebného zakona
povoluje u¥%ivanie stavby

~Spracovanie a sklad poPnohospodérskych produktov*®

na pozemku pare.8. KN 5926/37 v kat. iz, Brezuo.

Stavba obsahuje:
prizernie: spracovanie & sklad pornchospodérskych produktov.

Stigastou stavby je rozvod el. epergie.

Pre uXivanie stavby stavebny tirad podl'a § 82 ods. n a 3 stavebného zékona v znent neskordich
predpisov urduje tieto podmienky:
- pravidelne vykonévat revizie zabudovanych rozvodov a zariadeni osobou resp. organizéeiou na to

~nravnenou v zmysle platnych predpisov,

Oddvodnenie: )
Mesto Brezno — stavebny trad gasvidoval diia 02.06.2015 névih Bedta Janitova,
na vydanie povolenia ma y¥tvanie stavby “Spracovapie 2 sklad

h produktov”’ na pozemkoch. parc.&. KN 5926/37 v kat. iz, Brezne Na

Pnohospodérskye

klade ¥iadosti stavebny rad oznamil zadatie kolaudadného konania a na deft 15.06.2015 narfadil

tne konanie spojene s miestnym Setrenim. V konani bolo zistend, Ze pri realizécii stavby boll
ola zrealizovana v stlade s0 schvilenou

lnené podmienky stavebného povolenia a stavba b
rojektovou dokumentéciou.
tavba svojim stavebno-technickym vyhotovenim vyhovuje véeobecnym techmickym poZ

2 vystavbu & teda je uZivania schopnd,
Utfvanim stavby nebude ohrozeny Zivota zdravie ostb ani Zivotné prostredie.

jadavkam

Fax Rankové spojenie 1CO/DIC  E-mall Internet
148  +42148  Primabanke 00313319 pcdatelna.msu@bre;mo.sk wiww.brezmo.sk
6306229  Slovensko a.s. 2020398391 dagmarmikovinyova@brezno.sk
2002791001/5600 ' '
dné  Pondelok Utorok Streda Stvrtok Piatok
730-  7.30-15.00 © 730-1630  7.30-15.00 podateliia 7.30-15.00 .

16,00




Sprévay poplatok v zmysle zikona NR SR &, 583/2003 Z.z., ktorym sa meni a dopina zakon
NR SR & 145/1995 Z.2. 0 sprévanych poplatkoch v znen{ neskoréich noviel uhradeny vo viske 60-€

(&. dokladu 5567) do pokladne Mestského (wadun v Brezne.

Poutenie: ’

Podla § 53 a § 54 zikona &, 71/1967 Zb. 0 spriviom konan] v onen{ neskorSich predpisov proti
tomnto rozhodmutin moZno podat’ odvolanie v jehote 15 dnf odo diia ozndmenia rozhodnutia na
Stavebnom lirade - Meste Brezne so sidiom na ném. gen. M. R. Stefanika & 1 v Brezae. Toto
rozhodnutie moZno preskimat’ suidom po vyterpand vietkych riadnych opravnych prostriedkov.

M

JUDr. Toma¥ Abg¢l, PhD.

primétor mes
Doruéuie sa:
Beata Jan$tova,
R

coT0KOpi Ot A5E S RiEHIALON

24 05205 A -
Tel.: Fax Bankové spojenje ICOMIC  E-mail Internet
+4214g  +42148  Prima benka 00313319 podatolnamsu@breznosk . brezmo.sk
6306 6306229  Slovensko a.s. 2020398391 dagmar.mikovinyova@bmmo.sk
231,6 2002791001/5600
Cradné  Pondelok Utorok Streda Stvrtok Piatok
hodiuy ~ 7.30- 7.30-15.00 7.30-1630  7.30-15.00 podatelfia 730-15.00 -

16.00
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MESTO BREZNO ~J. 7 3
_@If_mestie gen, M, R, Stefanila 1, 977 01 Brezno "y
snéné Sislo Gislo spisu Vybavuje/a Brezno
'_7!2015 2015/4327-02 M. Tozefkovd/048/6306 237 24, 06,2015
ROZHODNUTIE

o urdeni sipisnéhe &isla

» Brezno, zastipené JUDr. TomaSom Abelom, PhD., primétorom mesta, dselny kod 508497
ysle § 13 ods. 5 zékona & 369/1990Zb. o obecnom ariadeni v zneni neskordich predpisov

takto

o Brezno podla § 2¢ zékona SNR 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v znenf neskordich
pisov a podia yyhladky Ministerstva vnittra SR & 31/2003 Z. z., kiorou s2 ustanoviju
obnosti o oznalovani ulfc a infch verejnych priestranstiey a o islovani stavieb

uréuje

sné &islo 3835

udovy; Spracovanie a sklad poPnchospedirskych produktov -
este: Brezno x6d obee: 508497

sti obce: Mazornikovo na ulici: Pestovatel'ska
tastrélnom tizemi: Brezno, § kod 806528 _né:)%‘éi:"c‘é}%:*is&lﬁfﬁ'?

# . AR-RDG YNNG

fap naiiier e

sodnutie o dodatoénom povalent stavby a sthlasnom uZjvani stavby, ktorym sa povoluje

anie stavby na uréeny el vydal:
¢o Brezno - Stavebny irad, Nimestie gen. M. R, §tgfénika 1, Brezno, pod Cislom
5/4095-04 zo diia 18.06.2015.

vebnilkom budovy je:
dta Jantova

vba bola dokondend v roku 2015.

vnenie tabulky so sipisnym &istom tak, aby bola z ulice

vebnik je povinny zabezpetit pripe
a fidr¥bu tabul’ky so stpisnym

bre viditelnd & nepdsobila rusivo na vzhl'ad budovy. Pripevnenie
lom zabezpesuje stavebnik na viastné naklady.

Fax Bankové spojenie  ICODIC  E-mail Internet
+421 48 Prima banka 00313319  podatelna@brezno.sk www.brezno.sk
6306229 Stovensko a.s. 2020398391 vierajozefkova@brezno.sk
2002791001/5600
Streda Stvrtok Piatok

Pondelok  Utorck

130-16.00 7.30-15.00 730-1630°" 7.30-15.00 Klientshe certrum  7.30-15.00
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Oddévodnenie

Mestsky trad Brezno zaevidoval diia 22, 06, 2015 Ziadost’ Bedty JanStovej, .

na vydanie rozhodmutia owurfen{ sfpisného &isla budovy - spracovanie g
poPnohospodarskych produktov. Ziadost' bola doplnend prilohami podl’a § 6 ods. 1 vyhl. MV
31/2003 Z. z. a stavbe bolo kolaudadnym rozhodnutim povolené uZivanie v roku 2015, pret
budove uréené stipisné &fslo,

Poutenie: Proti tornuto rozhodnytiu mo¥no podaf falobu na krajsky sdd (pristuiny je krajsky sid, v obvede kt
sa nachddza obee, ktord rozhodnutie vydala - § 246a ods 1 Obé&ianskeho stidnehs poriadku) do dvoc}

mesiacov od Jjeho doruZenia, .

: ;

J

JUDr, Tom&§Abel, PhD.
primétor mesta

Binsto Er?z‘%@
Saebusse AoplBloK. oA K &5
Foruny ® & {f}’ o

Zamizlant dhE,. G dediia

0 §oove 39 08

r—"“"\
. Prerdy g
Predbeing finantna kontrola
Fin. operécie je v slilade |
s rozpodtom mesta ]
Détum: 24.06.2015 Podpis} .o }.en

co/

- Bedta Janitovd,
- Sprava katastra, Brezenskd 4, 977 01 Brezno — do rik Ziadatel'a
- Spréva katastra, Brezenskd 4, 977 01 Brezno ~ na vedomie

*

~ 8pis

Tel.: Fax Bankové spojenie  IO/DIC  E-mail : Internct

+421 48 +42] 48 Prima banka 00313319 pcdatelna@brcmo sk www.brezno

§306231,6 6306220  Slovenskoas, 2020398391  viera.jozefkava@brezno.sk
2002791001/5600

Uradné Pondelok  Utorok Streda Stvriok Piatok

hiodiny 730-16.00  7.30-15.00 730-16.30  7.30-15.00 Klientske centrum 7.30-15.00




Mesto Brezno
Architekt mesta

Nam. gen, M. R, Stefanika 1/1, 97701 Brezno

U9a.s.

Zelinarska 6

81109 Bratislava
Slovenska republika

V&S list Eislo/zo diia Mage &islo Vybavuje/linka Brezno
Msl-2025/765-8 Ing. Barbora Haldsova 04, 02, 2025

Vec
Uzetno — plinovacia informacia

Mesto Brezno v zmysle § 1, ods. 1 2 2a § 4, ods. 1 a 3, pism. d) a j} z8kona & 369/1990 Zb. ¢ obecnom zriadeni v zneni
neskorZich predpisov a v zmysle § 40 zdkona £ 200/2022 Z.z. o Gzemnom planovani v zneni neskordich predpisov, Vam na
ziklade Vaiej Ziadosti o vydanie stanoviska k vyuzitefnosti parciel :

- C-XN 5926/3 (LV 4059) TTP s vymerou 26 880 m2,

- C-KN 5926/4 (LV 4059) TTP s vymerou 8 094 m2,

- C-KN 5926/9 (LV 4059) TTP s vymerou 76 118 m2,

k.. Brezno — Zast’ Za Cachovom, nasledovné stanovisko:

Zhodnotenie sdladu s UPN mesta; Podla UPN mesta Brezna, schvileny mestskym zastupiteistvom mesta Brezno diia
14.12.2001 a to schvélenim Vieobecne zaviizného nariadenia mesta Brezna o zéviznych astiach (izemného planu mesta
Brezna VIN & 065, uzn. & 134/2007/1l. s Ginnostou od 01.01.2002 v zneni neskardfch doplnkov, sa pozemky C-KN
5926/3,4,9 v k0. Brezno (extravilan) zalledujl z hladiska tzemného uréenia do Ozemia ostatného - neurbanizované
(izemie katastra /prirodny priestor/ v sektore 1. Licky, ktoré tveria plochy prirodného Gzemia s dominujlicou
poinohospodarskou vyrobou:

- lizi predovietkym pre rastlinnd a Zivoéfinu pofnohospodéarsku virabu, Tvoria he 1dky, pasienky a orné pady. Pripustné
je i vyuzitie polnohospodarskej krajiny pre agroturistiku a rekreéciu fvyuditie polnych ciest pre cykloturistiky, jazdu na
kofoch a pod./V rimci toho dzemia si rozptylené polnohospodérske vyrobné aredly a zariadenia pre chov dobytka.
Wystavbu novych okjektov pre poinohaspodérsku wirobu je potrebné orientovat do existujdicich aredlov v rdmci ich
intenzifikécie. V prirodnom tizemi sd pripustné len stavby nevyhnutné pre poinchospodarstvo, po preskdmani meZnosti v
existujdcich aredloch a po overeni vhodnosti polchy v UPD, UiPP alebo v Uzemnom konani/. Pripustné sd tieZ drobné
hospodarske stavby /dogasné/ newhnuiné pre obhospodérovanie sikramnyich pozemkov. Ich opodstatnenost a velkost
bude postdend individudlne v zavislosti od vel-kosti pozemku. Uvedené drobné stavby budi rieSené bez narokov na
technicky infradtruktiru.

Ku vietkym pozemkom vo voinej krajine musi byt zaisteny primerany pristup aspofi po Géelovych kemunikéciach,
kapacitne a usporiadanim vyhovujicim predpokdadanej previdzke.

Tato tizemno-plénovacia informécia nie je zaviznym stanoviskom v zmysle § 24 zékona & 200/2022 Z. z. o uzemnom
planovani v zneni neskordich predpisov,

Podla § 24 zdkona & 200/2022 Z. z. o dzemnom planovani v zneni neskordich predpisov, je moiné vydat’ zivizné
stanovisko len na zaklade Fiadosti ktora absahuje nélefitosti podia § 40c zdkona & 200/2022 Z. z. o lzemnom plénovani v
zneni neskoriich predpisov vratane priloh,

Toto stanovisko nenahrddza iné povolenia podia osobitnych zékonov a vieobecne zéviznyeh pravnych predpisov
vydanych na ich vykonanie,

S pozdravem




Ing. Barbora Haldsova
Architekt Mesta

Telefon

045/2856301

E-mail

barborahalasova@brezneo.sk

Internet 1&o
www.brezno.sk £0313219
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PEYOd
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woynd “Jeq s asiuad zpod op peyod

AUz 1SEQ 305 Op pRjyod
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inonopd A Agzi op pe|yod
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1waz)id A aLE@OURY Op pejycd BU(010Y OP PEJYOH
i i i :

EIDOAO BIUBACDEIAS BU JSOUISSILL -BILWSZid OP PEJyod

._.N:E 115809058 A Aloids op peEfyod Auaz nsep-oos A AYnids op pejyod
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Znalec: Ing. Rajnoha Bubomir Cislo posudku: 6/2025

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatefov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore 370000 Stavebnictvo, odvetviach
370100 pozemné stavby, 370901 odhad hodnoty nehnutelnosti, pod eviden&nym &islom 812888

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 6/2025.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Podpis znalca

/T
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