Znalec : Ing. Stefan Motuz
Nové Zamky, Tatranska ul.&. 140/a
znalec v odbore stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby,
odhad hodnoty nehnutelnosti
eviden&né &islo znalca 915891
tel. 035/6418 522, mobil 0903 846 792

Zadavatel U9, a.s., Bratislava, Zelinarska ¢&. 6

Cislo spisu/objedndvky : pévodnd pisomnd objednévka zo dita 10.10.2024
evidovana znalcom pod &. 103/2024 + doplnenie
ZP &. 103/2024 evidované ped &. 113/2024

DOPLNENIE ¢ 1 ZNALECKEHO POSUDKU
Cislo : 103/2024
Cislo akonu : 113/2024

Vo wveci : stanovenia v3eobecnej hodnoty nehnutelnesti nachadzajicej sa
v Radvani nad Dunajom, rodinny dom s.&. 313 s prisludenstvom a pozemkom,
zaplisanej na LV &. 1706 pre tu¢el dobreovolne] drazby

Poéet stran {(z toho priloh)} : doplnenie ocbsahuje 8 stréan v&itane obadlky,
z toho 0 strén priloh

Polet vyhotoveni : 6



Znalec : Ing. Stefan Motz Dopinenie & 1 znaleckého posudku & 103/2024

1. UVOD

1. Uloha znalca (podla uwznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, &islo
uznesenia a predmet znaleckého skimania : stanovit vieobecnt hodnotu nehnutelnosti
nachadzajtce] sa v Radvani nad Dunajom, rcdimmny dom s.&. 313 s prislulenstvom a
pozemkom, zapisanej na LV &. 1706

1.1. Doplnenie posudku z ddvodu opravy polozZky "Nazoxr znalca" pri stanoveni
koeficientu polohove]j diferenciacie

Ostatné ako v znaleckom posudku &. 103/2024
1. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

Ako v znaleckom posudku &. 103/2024

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Ako v znaleckom posudku &. 103/23024

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

vypotet koeficientu polchovej diferencidcie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda k
o ot Vi Kppz* v

Trh s nehnutelnostaml ! :
L e T3, | 0,900 | 13 11,790

dopyt v porovnani s ponukou je vySsi

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k
centru cbce

2 o B 1,350
obchodné centrad hlavné ulice a vybrané * ! 30 40,50
sidliska )
Sucasny technlcky stav nehnutelnostl
3 | nehnutelnost nevyzaduje opravu, “len beznn II. 0,900 8 7,20
4. adrzbu S
Previddajuca zastavba v okoli
nehnutelnosti
4 " objekty pre byvanie, &port, rekreaciu, L. 1,350 7 9,45
wd. PATRY & pod.
Prislufenstvo nehnutelnosti
5 | prisludenstvo nehnutelnosti vhodné, majucel 17, 0,900 5 5, 40

vplyv na cenu nehnutelnosti - jeho podiel
na celkove] cene je menZi ako 20%

Typ nehnutelnosti

velmi priaznivy - “samostatne stojaci dom v

6 zahrade, s dvorom, predzdhradkou, zahradow  I- 1,350 10 13,50
a2 dalsim zizemim, s vvbornym dispoziénym
rieSenim.

Pracovné moZnosti cbyvatelstva - miera ;

nezamesthanosti
R i I. 12,15
dostatoéna ponuka pracovniych MoZnosti v 1,350 ¢ !

mieste, nezamestnanost do 5 %

Skladba obyvatelstva v mleste stavby
g i T I. 1,350 6 8,10
mala hustota obyvatelstva
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Zndlec : Ing. Stefan Motiz Doplnenie & 1 znaleckého posudku & 103/2024

Orientdcia nehnutefnosti k svetovym stranam

9 orientdcia hlavnych miestnosti &iastoéne ITI. 0,450 5 2,25
vhodnd a &iastofne nevhodna

Konfiguracia terénu

10 rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o  I- 1,350 6 8,10
sklone do 5%

Pripravenost inZinierskych sieti v

blizkosti stavby o

elektrickd pripojka, vodoved, pripojka

plynu, kanalizacia do Zumpy

il

IxI. 0,450 7 3,15

Doprava v OkOll nehnutelnostl
12 - IV 0,248 7 1,74
zeleznlca, alebo autobus

Ob&ianska vybavenost! (arady, Zkeoly, zdrav.,
obchody, sluzby, kultura) o
13 obecny trad, posfa, zdkladna 5kola I. Iv. 0,248 1Q 2,48
stupefi, lekdr, zubdr, redtauracia, obchody
5 potravinami a priem. tovarom N _ :
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli
stavhy o
4 vyzna&né prirodné lokality, lesy, vodna L. 0,900 8 7,20
nédrZ, park, skanzen a
Kvalita Zivotného prostr
bezprostrednom okoli stavby

15 zvySena hluénost a prasnost od intenzivnej TII. 0,450 ° 4,05
dopravy _
MoZnosti zmeny v zastavbe - uzemny rozvoij,
16 Vplyv na nehnut. e III. | 0,450 8 3,60

bez zmeny

Moznostl dalsleho r0251ren1a
. T RO V . U ; 0[}5 7 O , 32
zladna moznost roz3irenia

7

Dosahovanle vynosu b4 nehnutelnostl
18 - V. 0,045 4 0,18
nehnutelnosti bez vynosu

Nazor znalca

19 S — . 0,900 20 18,00
dobra nehnutelnosﬁ E ; :
Spolu | | | 180 159, 06
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypolet Hodnota
ngf1c1ep§ ?OthOVEj kep = 159,06/ 180 0,884
diferenciacie . o
& - * = * T
s eobecnd hodnota XS§%4 TH ke 103 574,49 Eur 91 560,03 Eur
I

Ostatné ako v znaleckom posudku &. 103/2024

3.2 POZEMKY
2ko v znaleckom posudku &. 103/2024

Strana 3




Znalec : Ing. Stefan Motiz Dopinenie &. 1 znaleckého posudku & 103/2024

I1I. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Nehnutelnost : v Radvani nad Dunajom

Nazov : rodinny dom s prisluSenstvom a pozamiom
Adresa : Radvari nad Dunajom &. 313

Vlastnik : Tikor Deminger

Vypis z LV &. : 1706

Hlavné stavby:

Nazov JK50 OP {m3) ZP (m2) Pofet podlaiZi

Rodinny dom v Radvani nad
Dunajom, s.&. 313, Kgoiiié 0,00 94,99 3
parc.t. 450/106
Pozemky:

Nazov pozemiu Cislo parcely Vymera {(m2}
Pozemok 450/21 230,00
Pozemok 450/100 348,00
Pozemok 450/106 85,00
OTAZKY A ODPOVEDE

1. Otazky zadavatela :

Znaleckou UGlohou bolo stanovit viecbecnd hodncotu rodinného domu s5.&. 313 =
prislufenstvom pozemkov parc. CKW &. 450/21, 450/100, 450/106, k.(. Radvan nad
Dunajom, obec Radvafi nad Dunajom, okres Komarno.

2. Odpovede na otazky :

Vieobecnd hodnota bola stanovend s vyuZitim metodickych postupov uvedenych v prilche
&. 3 vyhlasky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3ecbecnei hodnoty majetku a je uvedend
v rekapitulacii posudku.

Pre stanovenie vieobecne]j hodnoty rodinného domu a prisluZenstva bola pouZitid metdda
polohovej diferencidcie. PouZitie kombinovane] metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty
nie je moZné, pretofe stavba nie je schopnd dosahovat primerany vynos formou prenadjmu
tak, aby bolo moZné vykonat kombindciu. Porovnavacia metdda stanovenia vieobecne]
hodnoty je vylu&ena z dévedu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

Pre stancvenie vieobecnej hodnoty pozemku bola pouZitd metdda polohove]
diferencidcie. Poufitie vynosove] metddy na stanovenie v3eobecne]j hodnoty nie je
moZné, pretoie pozemok nie je schopny desahovat primerany vynos formou prendjmu.
Porovnavacia metdda stanovenia vieobecnej hodnoty je vylii&end z dévedu nedostathku
podkladov pre dami lokalitu a typ pozemku.
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Znalec : Ing. Stefan Motz

Dopinenie &1 znaleckého posudky & 103/2024

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vieobecnd hodnota [Eur]
Stavby
parert. a50/06 A emadem B8 2 58 e
Drobné stavby
_ Dielfa, parc.t. 450/21, 450/100 3 540,59
_liiiénok parc &. 450/100 i B - i - 6 329 74
Drevaren, parc.c. 450/100 e T 121,40
Ploty . . S —_ "
' Oplotenie‘od ullce, parc &, 450/2i ...... 2 36@ 90
Oﬁigiéﬁié”od suseda, parélc. 450/100 - i 532 48
6ﬁlotenie od suseda, parc. c 450/21 450/100 346,12
Oplbfénie vo dvore, parc &, 450/21 o 594,82
studha vetand, parc.&. 450/106 B T 08, 93
Vonk;;;le toravy A
Domaca vedéareni, parc.é. 450/106 440,2§
Clstlcka odpadovych Vod parc.&. 450/ii o 3 527;18
Prlﬁggié‘kanalzzacle, parc.&. 450/21 o k 863, 78
Zumpa, parc. &. 450/21 - 1 209 53
AggilpOjka elektrlny, parc. c. 450/21 S 759 16
Spevnené beténové plochy, parc &. 450/21, 450/100 530 44
| Spevnené beténové plochy, E{E: 450721 "1 161, 50
PredloZené schody, parc.& 450/100 o 27,07
Vonka351e schody, parc.: c. 4501/106 i i 451,&5
.Dlazdene plochy, parc. ' a50}21, 5%0/100 167,24
HZahonovy obrubnlk parc. &. 450/100 o 90, 15
spolu stabe e e 5 560,65
Pozemky
T parc.méiMMWMM"m S e 90
Pozemok - parc. c. 450/100 (3zéM4n?; 7 318, 44
Pozemok - parc. &. 450/106 (85 m®) 1 787,55
spolu pozemky (663,00 m) ) ) o 13 942,89
VSeobecna hodnota celkom 105 502,92
V3eobecna hodnota zaokrihlene 106 000,00
Vieobeconad hodnota slovom: JedenstosSesttisic Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Neboli zistené. Vid tieZ tarchy uvedené v prilcoZenom vypise z listu viastnictva.

oo,

/’
~eastan Mg

V N. Zamkoch, dfia 20.11.2024
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IV. PRILOHY

Ako v znaleckom posudku &. 103/2024
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timodénikov a
prekladatefov, ktory vedie Ministerstvo spravodiivosti Slovenskej republiky v odbore
stavebnictvo, odvetvi pozemné stavby, odhad hodnoty nehnutelnosti,

pod evidencénym d&islom 915891,

Znalecky tkon je zapisany v denniku pod &islom 113/2024.

Zaroven vyhlasujem, e som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého

posudku. /
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