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Znalec: Ing. Stefan Motuz &islo posudku: 103 / 2024

I. UVOD

1. Uloha znalca f{podla uznesenia organu verejnej moci aleho objednavky, &islo
uznesenia a predmet znaleckého skimania : stanovit vieobecnil hodnotu nehnutelnosti
nachadzajucej sa v Radvani nad Dunajom, rodinny dom s.&. 313 s prisludenstvom a
pozemkom, zapisanej na LV &. 1706

2. (del. znaleckého posudku : dobrovolnad draiba

3. patum, ku ktorému je posudok vypracovany {rozhodujici na zistenie
stavebnotechnického stavu) : 4.11.2024

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje : 4.11.2024

5. Podklady pre vypracovanie posudku :

a)podklady dodané zadadvatelom

- pisomna objednavka zo diia 10.10.2024

- rozhodnutie o pripustnosti stavby rekreacnej chaty vydané ONV v KomArne diia
24.6.1970 pod &. UPA 3044/1970-Sp, bez vyznadenia pravoplatnosti

- keolaudadné rozhodnutie wvydané Okresnym Uradom v Koméarne dfia 19.10.1978 pod
&. 3044/1970-Sp, ktorym sa povoluje uZivanie rekreacnej chaty, pravoplatné
driom 21.12.1978

- stavebné povolenie vydané obcou Radvall nad Dunajom €. 66-5t/137/2010- Sza-6 zo dia
25.8.2010, ktorym sa povoluje Prestavba rekreacnej chaty s pristavbou, nadstavbou
a zastreZenim, bez vyznalenia pravoplatnosti

- rozhednutie obce Radvaf nad Dunajom &. 142-5t/243/2010~ ASza-2 zo dita 12.11.2010,
ktorym sa povoluje zmena Ucelu uZivania stavby rekreafne] chaty na rodinny dom bez
nadstavby a pristavby, bez vyznacenia pravoplatnosti

b)podklady ziskané znalcom
- vypls z listu vlastnictva €. 1706 wvytvoreny cez katastralny portal, udaje platné
ku diu 10.10.2024

- informativna képia z katastralnej mapy vytvorend cez katastralny portal

- zameranie a zakreslenie skutkového stavu

- tUdaje o infra3truktire obce Radvail nad Dunajom

- fotodokumentacia

- aktu&lna ponuka realitnych kanceldrii

¢) podklady dodané vlastnikom

Na #Ziadost znalca o predloZenie dokumentdcie k realizovane] zmene uU&elu uZivania

stavby, pristavby a nadstavby vlastnik uviedol, Ze tiitc dokumentéciu v sticasnosti

nemda, lebo ju poskytol inému znalcovi

6. PouZzité pravne predpisy a literathGra :

6.1. VyhlaiZka Ministerstva spravodlivosti Slovenske]j republiky &. 492/2004 Z.z.
o stanoveni viecbecnej hodnoty majetku v znreni vyhlasky &. 626/2007 Z2.z.,
vyhlasky ¢. 605/2008 Z.z., vyhla3ky &. 47/2009 Z.z., vyhlasky
&. 254/2010 zZ.z., vyhlasky &. 107/201¢ Z.z., wvyhldsky 213/2017 z2.z.,
vyhlasky €. 160/2023 Z.z.

6.2. Za&kon &. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlimo&nikoch a prekladateloch a © zmene
a doplneni niektorvch zdkonov v zneni zakona &. 93/2006 Z. z., zakona
&. 522/2007 2. z., zdkona &. 520/2008 Z. z., zdkona &. 136/20310 Z. z.,
396/2015 Z2.z., 91/201i6 Z.z., 125/2016 2.z. , 65/2018 %Z.z.

(ed 1.1.2019 177/2018 Z.z.)

6.3. VyhlaZka Ministerstva spravedlivosti Slovenskej republiky &. 228/201/ Z.z.,
ktorou sa vykondva zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo&nikoch a
prekladateloch a ¢ #mene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskor3ich
predpisov,

€6.4. VyhlaSka Ministerstva spravedlivosti Slovenskej republiky &. 491/2004 Z.z.,

ktorou sa wykonadva zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoZnikoch a

prekladateloch a © zmene a doplneni niektorvch zdkonov &. 218/2018 Z.z.

Zakon &¢. 50/1976 2Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

: 5
£ 6.6, Zakon &. 220/20223 o nizemnom pldnovani, v platnom zneni
6.7

Vyhlaska &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vyvkonivajil niektoré ustanovenia stavebného
zdkona

6.8, Zakon &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych

prav k nehnutelnostiam (katastridlny zdkon) v zneni &. 212/2018

Strana 2



ﬂznéléc: Ing. $tefan Motiz cislo posudku: 103 / 2024

.9, Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

&. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zdkon NR 3R o katastri nehnmutelnosti

a o zapise vlastnickych a ingch prav k nehnutelnostiam (Katastrilny zakon)

v zneni &. 263/2018 Z.z.

6.10. Vyhla3ka Federdlinehe 3tatistického dradu &. 124/1980 Zb. o jednotne]

klasifikacii stavebnych obiektov a stavebnych pric vyrobnej povahy {pouZita

vyluéne na zatriedenie do klasifikacie podfa pouZitého katalédgu rozpo&tovych

ukazovatelov) .

6.11. vyhlaska &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydéva 3tatistickd klasifikdcia stavieb

6.12. STN 7340 55 - Vypoclet obstavaného priestorn pozemnych stavebnych objektov.

6.13. Ohodnocovanie nehnutelnosti vydané Mlpress v r. 2012, autor Ing. Miloslav
Ilavsky, PhD., Doc. Ing. Milan Ni&, PhD., Prof. Ing. Du$an Majduch, PhD.,
ISBN 978-80-971021-2-4

6.14. Koeficienty vyvoja cien stavebnych priac za 3.0.2024

7. Definicie ddleZitfych pojmov
7.1. Definicie pojmov

Viecbecni hodnota (VEH)

Vieobecnd hodnota je vyslednd cbjektivizovanid hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora
je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejZej ceny ku diu ohodnotenia, kteorQl by tietc
mali dosiahnut na trhu v podmienkach wvolnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujtci
} aj predavajuci budu konat s patri&nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom,
#e cena nie je ovplyvnend neprimerancu pohmitkou.

vysledkom stanovenia je vi3eobecnZ hodnota na Urovni s dafiou z pridanej hodnoty,

cbjektivizaciou je znalecké stanovenie vieobecnej hodnoty majetku zohladfiujuce
technicky stav, vplyv trhu, ekcnomické vplyvy a iné Specifické faktory.

V{chodiskova hodnota stavieb (VH}
Vychodiskovd hodnota je znalecky codhad hodnoty, za ktorl by bolc moZnoc hodnoten
stavbu nadcbudnit formeu vystavby v Case ochednotenia na UGrovni bez dane z pridanej

hodnoty.

Technicka hodnota (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zaniZeny ¢ hednotu

zodpovedajicu vyske opotrebovania.

7.2. Stanovenie vieobecne]j hodnoty:

Vieobecna hodnota stawvieb
Na stanovenie viecbecne] hodnoty stavieb sa v znalecke] praxi sa pouZivail metédy:

‘Metdéda polohove]j diferenciacie
‘Kombinovand metdda (len stavby schopné dosahovat wvynos formou prenajmu)

‘Metéda porovnévania

- R e R R

Metdéda polohovej diferencidcie
Metdda vychddza zo zdkladného wztahu:

v&HS = TH * kPD (€],
E kde: TH ~ technicka hodnota stavieb na urovni bez DPH,
é kPD — koeficient polohove] diferencidcie, ktory vyjadruje pomer

medzi technickou hodnotou a viesobecnou hodnetou (na tirovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouZité metodické postupy

. obsiahnuté v metodike USI. Princip je zalo¥eny na urdeni hodnoty priemerného

- koeficientu predajnosti v nadviznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z ktorého sa
curcia &iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné

~koeficienty polohovej diferencidcie vychadzaja z odbornych skilsenosii. Nasledne je

“hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativaych tried)

objektivizovana priemernd hodnota koeficientu polchovej diferencidcie na vysledmi,

latnd pre kenkrétnu hodnotenti nehnutelnost. Pri objektivizacii ma& kaZdé polohové

kritérium urZeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

etéda porovnavania

re pouZitie porovnavace] metéddy je potrebny stbor minimdlne troch ponukovych alebo
realizovanych kiipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup
tanovenia v3eobecne] hodnoty metédou porovnavania je podIa wvztahu:
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=M . VEHMT [€]

- potet mernych jednotiek hodnotenej stavby,
TEHMT - priemernd v3eobecnd hodnota stavby ur&enid porovnévanim na mernd

jednotku v €/m2.

Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (cbstavany priestor, zastavanad plocha,

podlahovd plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odiifnosti porovnavanych

© objektov a ohodnocovaného objektu.

. Hiavné faktory porovnavania:

&) ekonomické (ddtum prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.),

b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

c) kondtrukéné a fyzické (3tandard, nadStandard, pod3tandard, prisluienstvo a
od.}.

. godklady na porcovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky

E realitnych kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovndvani sa musia vyladit

vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajtcim

a kupujucim, stav tiesne predaévajiceho alebo kupujtceho a ped).

Vieobecna hodnota pozemkov

Na stanovenie vieobecne]j hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa poufivajd metédy:
‘Metéda porovnévania

‘Vynosovi metdda (len pozemky schopné dosahovat vynos)

-Metdéda polohove] diferenciicie

Metdda polohove] diferenciicie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VBHPOZ = M * (VHMJ * kPD) [€],

kde M - poget mernych jednotiek {(vymera pozemku),
VEMJ - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
kPD - koeficient polohove;j diferencidcie

Metdda porovnavania

Pre pouZitie porovnavacej metddy je potrebny siibor minimdlne troch ponukovych alebo
realizovanych kipnopredajnych cien v danej lokalite. 2Zakladny metodicky postup
stancvenia viecbecne] hodnoty metédou porovnivania je pedla vztahu:

VSHPOZ = M . VEHMT  [€]

kde

M - vymera hodnoteného pozemku v m2,

V3HMJ - priemernd vieobecnd hodnota pozemku ur&end porovnavanim na merni jednotku
i v €/m2.

Porovnanie trsba vykonat na mernd jednotku {1 m2 pozemku) s prihliadnutim na
odli3nosti porovnadvanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku.

. Hlavné faktory porovndvania:

‘1l)ekonomické (napriklad détum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),
2)polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

:3)fyzické (napriklad infrastruktdra a moZnost zastavby pri stavebnych pozemkoch;
‘kvalita pédy a kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (dcoklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky
realitnych kanceldrii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnivani sa musia vylugit
vietky vplyvy mimoriadnych ckolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajucim
1 kupujlicim, stav tiesne predavajuceho alebo kupujtceho a pod).

3. Stanovenie v{chodiskovej a technickej hodnoty stavieb:

uZité st rozpo&tové ukazovatele publikované v Metodike vypoZtu vieobecnesd hodnoty
ehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Grovne je podla
oslednych znamych 3tatistickych tdajov vydanych 3U SR platnych pre 3. Stvrtrok 2024.

_éhOdiSkové hodnota (VH) stavieb sa stanovi podla zakladného vztahu:
M. (RU . kCU . kV . kZP . kVP . kK . kM ) [el,

- VH - wvychodiskova hodnota,

potet mernych jednotiek,
- rozpoltovy ukazovatel podla pouZitej metodiky v cenove]
Urovni 4. Stvrtroka 19896,

Strana 4



“Tng. 3tefan Motiz &islo posudku: 103 / 2024

koeficient vyjadrujtici nadrast cien stavebnych prac a materidlov medzi obdobim
4. stvrtroka 1996 a 3. Stvrtroka 2024,

koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu,

koeficient vplyvu zastavane]j plochy hodnotenej stavby,

koeficient vplyvu kon3trukénej vyiky poedlaZi hodnotenej stavby,

koeficient kondtrukino-materialovej charakteristiky,

koeficient wvyjadrujlici Gzemny vplyv.

Pri stanoveni vychodiskovej hednoty sa poSkodenie alebo nedckoncenie stavby zohladiiuje
percentualnym odhadom dokonfenia jednotlivych konStrukcii a vybaveni stavby.

Technicka hodnota (TH) stavieb sa stanovi podla zikladného wzitahu:

H = VH - HO alebo: TH = VH(TS/100) i€]
kde: TH — technick& hodnota stavby [€],
VH - wvychediskova hodnota stavby [€],
HO — hodnota zodpovedajuca vyske opotrebenia stavby [€],
TS — technicky stav stavby [%].
Technicky stav stavby (TS) — je percentualne vyjadrenie okamfitého stavu stavby:
TS = 100 — ©
kde o - opotrebenie stavby [%]

8. Osobitné poZiadavky zadavatela :
Neboli vznesené.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a/ PouZité metddy vypoitu vieobecnej hodnoty nehnmutelnosti
Pri chodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlasky
MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

al/ Zddévodnenie vyberu pouZite] metdédy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb :
Pouzitd je metdda polohovej diferenciicie. PouZitie kombinovanej metddy na stanovenie
viecbecnej hodnoty nie je moZné, pretoZe stavba nie tje schopnid dosahovat primerany
vynos formou prendjmu tak, aby bolc moZné vykonat kombindciu. Porovnavacia metdda
stanovenia vieobecnej hodnoty je vyllCena z dévodu nedostatku podkladov pre danu
lokalitu a typ stavby.

Vypolet wvychodiskove]j hodneoty je vykonany pomecou rozpoftovych ukazovatelov
publikovanych v Metodike vypoltu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb

(ISBN 80-7100-827-3). Rozpoltovy ukazovatel rodinného domu a prisiudenstva je
vytvoreny po podlaZiach v zmysle citovane] metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohladneny
koeficient konitrukcie, vybavenia, zastavane] plochy a vy3ky podlaZi. Koeficient
cenove] Urovne je podla poslednych znamych Statistickych tdajov vydanych

5U SR platnych pre 3. Stvrtrok 2024.

a2/ zddévodnenie vyberu pouZite] metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov
PouZitad je metdda polohove]j diferenciadcie. PouZitie wynosovej metddy na stanovenie
viecbecne] hodnety nie je moZné, pretoZe pozemok nie je schopny dosahovat primerany
vynos formou prenajmu. Porovndvacia metdda stanovenia v3eobecnej hodnoty je vyligena
z dévodu nedostatku podkladov pre damu lokalitu a typ pozemku.

b/ Vlastnicke a evidendné udaje

List wvlastnictva &islo : 1706
List vlastnictva vydany : wvytvoreny katastralnvm portdlom, Udaje platneé
ku diiu 10.10.2024
Okres : Komérno
Obec : Radvafi nad Dunajom
Miesto : Radswait nad Dunajom &.313
Katastrdlne tuzemie : Radwvail nad Dunajom
Majetkovd podstata : pozemock, parc.&. 450/21, 450/100, 450/106
rodinny dom s.&. 313
Meno vlastnika : Tibor Deminger v celosti

Adresa vlastnika :
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ZaloZiné pravo V-1610/2011 z 28.6.2011 v prospech Slovenskej
sporitelne, a.s., so sidlom Tomd&ikova 48, 832 37
Bratisiava, ICO: 00 151 653, dver &.: 0213254450 ma
zabezpelenie pohladavky s prislu3enstvom na pozemky
registra C-KN parcelné ¢islo 450/21,450/100,450/106 na
stavbu rodinny dom so supisnym &islom 313 na pozemku
parcely registra C KN s parcelnym &islom 450/106.

Iné dudaje : Poznamenava sa, Ze prebieha Dovelacie konanie vo weci
rozsudku Okresného stdu Komdrno sp. zn. 13Csp/314./2017
proti rozsudku Krajského stidu v Nitre v pravnej veci pod
sp. zn. 7CoCsp/l17/2022-1217, na pozemky registra C KN
parc. 450/21, 450/100, 450/106 a na stavbu rodinny dom so
sip. &. 313 na pozemku registra C KN parc. &. 450,/106 na
podiel 1/1, p-677/2023

P-57/2024

P-659/2024

Poznamka : Poznamendva sa Ozndmenie o zafati vykenu zaloiného préva
¢.0292/026239/2024 zo dila 21.2.2024 v prospech zaloZného
veritela Slovenskéd sporitelfia a.s.Bratislava IC0:00151653
formou predaja na dobrovolnej draZbe na pozemok registra
C KN parcela &. 450/21, 450/100, 450/106 a na rodinny dom
so sUp. €. 313 na pozemku registra € KN parcela ¢. 450/106
v celosti.p-190/2024

a/ Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand diia 4.11.20624, za ucasti
vlastnika

Zameranie nehnutelnosti wvykonané dria : 4.11.2024

Fotodokumentacia sdCasného stavu nehnutelnosti wvyhotovenad znalcom diia : 4.11.2024

d/ Porovnanie stladu projektovej a stavebnej dokumentacie so zistenym skutolnym
stavom : K hodnotenym objektom nebola predloZena technicka dokumentécia. Skutoény stav
bol zisteny obhliadkou a zameranim znalcom, ndkres podlaZi a prehladnid situdcia tvori
prilchu znaleckéheo posudku.

@/ Porovnanie stladu popisnych a geodetickich ddajov katastra nehnutelnosti so
zistenym skutodnym stavom : Pozemok a rodinny dom su vedené v KN na IV &. 1706. Dom
je zakresleny v katastridlnej mape bez neukonfenej pristavby. Dom pdvedne postaveny
ako rekreaZnd chata, v r. 2010 bola povolend prestavba chaty na rodinny dom

s pristavbou. Zmena i€elu uZivania bola povolend rozhodnutim obce Radvafii nad Dunajom
v r. 2010 s tym, Ze zmena stavby ako nadstavba, pristavba nebude uskutolnena.

: Vlastnik realizoval pristavbu stavby, teda sa jednd ¢ &ast rodinného domu, ktori
-nebola povolend k uZivaniu. Pristavba k rodinnému domu nie je zakreslend

- v katastrdlne] mape.

'V KN nie sfi vedené drobné stavby Dielfia, Alténok, Drevaref.

- £/ Vymenovanie jednotlivich pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnetenia :
rodinny dom s.&. 313, parc.&. 450/105 (pristavba na parc.&. 450/21 a 450/100)
dielfia, parc.&. 450/23, 450/100

altdnok, parc.Z. 450/100

drevare#, parc.&. 450/100

oplotenie, parc.&. 450/21, 450/100

studfia, parc.&. 450/106

venkajsie Upravy, parc.&. 450/21, 450/100

pozemok, parc.&. 450/21, 450/100, 450/10C6

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie s0 predmetom
ohodnotenia : -

b/ Informicia z fizemného planu o zAviaznych regulativoch priestorového usporiadania a
funkéného vyuZitia pozemkov, nazov dzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia,
e je fizemn{ plan wverejne pristupny (internetova stramka) : obytné dzemie pre
oyvanie v rodinnych domoch. Uzemny plan obce Radvaii nad Dunajom.
ttps://www.uzemneplany. sk/upn/radvan-nad-dunajom/uzemny-plan-obce/zmeny-a-~doplnky-c-
22013 /vykres/komplexny-vykres—priestoroveho~usporiadania-a-funkeneho-vyuzivania-
Zemia-m~1-10000
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Rodinng dom v Radvani nad Dunajom, s.& 313, parc.&. 450/106

4 STAVBY
mostatne stojaci objekt s &iastofnym podpivnigenim, a dvoma nadzemnymi podlaZiami,
stava z pdvodnej Casti z r. 1978, pristavby 1.NP z r. 2010.
e sa nachddza
vodna &ast
pivnica
— 1 izba, kuchyifia, chodba, kGpelfia, WC, komora, schody
NP - 2 izby, Zatnik, chodba, 2 terasy

tavba
Np - zavetrie, zadverie
om’ nemd prevadzkové plochy, nemd viac ako 3 byty, dve nadzemné podlaZia a podkrovie.
edna sa o rodinny dom s 1 bytovou jednotkou.
Rodinny dom podla Zak. &. 50/1976 Zb. je budova urZend predovietkym na rodinné byvanie
amostatnym vstupom z verejnej komunikdcie, ktord md najviac tri byty, dve nadzemné
odlaZia a podkrovie.
jekt zaloZeny na zdkladovych pasoch s wvodorovnou izoldciou proti zemnej vlhkosti,
-podmurovka vyiky do 0,50m z kamennvych kociek, resp. beténovych tvarnic. Strecha plocha
ednopldstova s tepelnou izeoldciou. Krytina Ziviénd. Klampiarske kon3trukcie strechy
ozinkovaného plechu zZlaby a zvody, &iastofne oplechovanie parapetov v zadveri a
chyni plechom hlinikovym. Vonkaj3ie omietky brizolitové, pristavba bez omietok. Dom
napojeny na rozvod elektrickej energie kéblovou pripojkou od merania na uli&nom
ploteni. Odvedenie odpadovych véd do domovej &isti&ky. Studend veda zo studne
odzemnom podlaZzi s domdcou vodarfiou, filtradnym zariadenim.
dzemné podlaZie - vstup z vnutra objektu cez koemoru do drevenych schodoch bez
podstupnic. Zapustené do terénu nad 2m so zvislou izoldciou proti zemnej vlhkosti.
vo z monelitického betdénu, stropy Zelezobetdnové s rovnym podhladom, vnitorné
mietky brizolitové. Podlaha z cementového poteru. V podlaZi je vrtana studna,
nstalovany elektricky kotol UK Protherm a elektricky zésobnikovy ohrievaé vody.
redend svetelnd aj motorickd elektroinStalacia, rozvod studenej a tepled vody.
Nadzemné podlaZie - murivo z pdrocbetdnovych tvdrnic hr. do 30cm, &ast stien obloZend
drokarténovymi doskami s tepelnou izoldciou, stropy Zelezobetdénové s rovnym
ddrokarténovim podhladom, vnuterné omietky hladké, v kupelni bez tpravy povrchov
en a stropu. Podlahy obytnych miestnosti z velkoplodnych laminidtovych parkiet,
atnych z keramickej dlaZby, schody na Zelezobetédnove] doske s povrchom

kobercoviny. Okna plastové s izoladnym dvojsklom, wvnuitornymi kovovymi Zaltziami,
vVere dyhované s obkladom zarubni. Zavedend svetelni elektroinitalicia s automatickym
enim, bleskozvod. Rozvod studene] a teplej wvody, Vykurovanie lokélne elektrickym
vektorom indtalovanym v kipelni. V kuchyni je kuchynsk& linka na baze dreva
4,90m s podavacim pultom 3. 1,90, s kameninovym drezom, vytokovd batéria pékova,
ktricky Sporak Miele s indukénou varnou deskou, umyvaika riadu Miele, zabudovana
tladnic¢ka s mraznickou, odsaval par, keramicky obklad. V kupelni je volne stojaca
ocelova smaltovand varfa, umyvadlo, 1 x vytokova batéria pakova so sprchou, 1x pakova.
Vo WC je splachovacia zdchodovad misa s nadrikou v stene, umyvadlo s vytokom studene;
vody, keramicky cbklad stien. V izbe je murovany krb s vyhrevnou vloZkou.
2. nadzemné podlafie -~ murive z pdérobetdnovych tvarnic hr. do 30cm, stropy drevené
Eekové s rovnym podhladom, vnditorné omietky hladké na &iastodne obloZenych
tendch sadrokartdénovymi doskami. Podlahy obytnych miestnosti z velkoplo3nych
indtovych parkiet, ostatnych detto. Ckné v izbach plastové s izolaZnym dvojsklom
vnutornymi Zaluziami, z juZnej strany oknd pdvodné dvojité. Dvere dyhované
obkladom zarubni Zavedend svetelna elektroinZtaldcia. Vykurovanie lokdlne
ektrickymi konvektormi. V Zatniku je wstavand skrifia RolliDor.
bjekt ku dfiu hodnotenia v 53tadiu neukon&enej modernizécie. V pristavbe nie su
néené vonkajiie omietky. V kipelni nie st vyhotovené Gpravy povrchov stien, osadena
volne stojaca vafa.
Dalej bolo obhliadkou zistené, Ze okolo okien 50 poikodené vonkajiie omietky vplyvom
\dzovania novych plastovych okien.
domu, pdvodni Sast, uZivand od r. 1978, wvek 46 rokov. Zivotnost na zaklade
nického stavu prvkov dlhodobej Zivotnosti odhadujem 100 rokov.
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TEDENIE STAVEY

803 6 Domy rodinné jednobytové
111 0 Jednochytové budovy

Zadiatok S . 2
uiivania Vypolet zastavane] plochy ZP {m7] kzp
1978 1,2%(2,65m*4, 66m) 14,82 120/14,82=8, 097
(3,62m+4,30m} *9, 65m- -
1978 s 30m*1,58m-1, 14m*2, 29m 67,02
1,48m*5, 34m+ (1, T4m+1, 48m) *2,
29m+1/2* (3, 64m~
2010  [2,29m)+3/3%(3,10m-1, J4m- 15,45
1,58m) * {3, 64m-
1,24)+0,37m*1, 54m
spolu 1. NP 32,47 120/82,47=1, 455
2. NP 1978 8,37m*5, 72m+6, 42m* 3, $3m 73,11 120/73,11=1, 841

ROZPOCTOVY UKAZOVATED

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku

uvedenych v pouZitom kataldgu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

2

m° ZP podla zasad

Bod

PoloZka

Hodnota

Dokonc.

[5]

Vysled.

1

Osadenie do terénu

1.1.a v priemernej hlbke 2 m a viac so zvislou
izolaciou

1055

100

1055,0

Murivo

4.3 z monolitického betédnu

1250

100

1250,0

Vniutorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené

400

100

400,0

Stropy

7.1.a s rovnym podhladom betdénové monolitické,
prefabrikované a keramickeé

1040

100

1040, 0

16

Schody bez ohfadu na nosnit konStrukciu s povrchom
nmastupnice

16.8 mikké drevo bez podstupnic

185

100

185,0

23

Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.6 cementovy poter, tehlova dlazba

50

100

50,0

25

Elektroinsdtalacia ( bez rozvadzadov)

25.1 svetelna, motoricka

280

100

280, 0

30

Rozvoed vedy

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej wvody
z centralneho zdroja

35

100

35,0

Spolu

4295

4295,0

Znaky

upravované koeficientom zastavanej plochy:

34

Zdroj teplej vody

34.1 zasobnikovy ohrieval elektricky, plynovy alebo
kombinovany s Ustrednym vykurovanim (1 ks)

65

100

65,0

Zdroj vykurovania

35.1.c kotol tstredného vykurovania znadkové kotly,
vritane typov turbo (Junkers, Vvaillant, Leblanc..) (1
ks)

335

100

335,0

Spolu

400

400, 0
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NADZEMNE PODLAZIE
polozka Hodnota DO’E‘?]“E' vysled.

z&klady

3;§s§05§§3“§‘§§1;c§2ie“ ® podzemnym podlazin o 520 100 520,0
Podmurovka

iﬁ4;boigggizg?égzzrgsaiéztzil;vzr;zgivgyéka a0 =0 165 100 165,0
Murivo

4.2.e murované z inych materié}ov fcalsilox, 520 100 520.0

siporex, calofrig) v skladobnej hrubke do 30 cm i
Deliace konStrukcie

3;2v2§2§0Vé (prieZkovky, CDM, panelovid konitrukcia, 160 100 160, 0
vnutorné omietky

6.1 vapenné 3tukové, stierkové plstiou hladené 400 95 380,0
Stropy

;;ié:bziigzggz Eoiﬁi:ﬁzzkzeténové monolitické, 1040 100 1040,0
Ploché strechy

9.2 jednoplastové s tepelnou izolaciou 335 100 335,0
Krytiny na plochych strechéch

11.5 z asfaltovych natavovanych pasov 180 a0 162,0
Klampiarske kon3trukcie strechy

izéiézrzép§§;?§ovaného plechu len Zlaby a zvody, 55 100 55,0
Klampiarske kon3trukcie ostatné (parapety, markizy,
balkény. ..}

13.3 z hlinikového plechu 25 50 12,5
Fasddne omietky

igéika ;zgagigy brizelit, omietky na baze umelych 260 80 208
Schody bez chIadu na neosni kon3trukciu s povrchom
mastupnice .

16.6 cementovy poter i80 100 180,0
Dvere

17.2 plné alebo zasklené dyhované 190 100 10,0
Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,90
Okenné Zaluzie

12.3 kovové 300 100 300,0
Podlahy obytnych miestnesti (okrem cbytnvych kuchyii)

velkopioiné parkery (drevent, laminktover 355 | 100 | 355,0
DlaZby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlaZby 150 100 150,0
Elektroinstaldcia ( bez rozvadzadov)

25.2 svetelnéd 155 100 155,0
Rozvod televizny a radicantény (rozvod pod omietkou)

— wvyskytujica sa poloZka 80 160 80,0
Bleskozvod

- vyskytujlca sa poloika 155 100 155,0
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Rozvod vody
30.2.a z plastoveh? petrubia studenej a teplej vody 35 160 35,0
'z eentrdlneho zdroja
Spolu 5790 5687,5
.upravované koeficientom zastavanej plochy:
Kanalizdcia do verejnej siete alebo Zumpy alebo
septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 100 10,0
Zdroj vykurovania
35.2.a lokdlne - elektrické konvektory (1 ks) 35 100 35,0
vybavenie kuchyne alebo pratovne
36.1 sporadk elektricky s elektrickou riurou a
keramickou platiiou {1 ks} 200 100 200,0
36.5 umyvacka riadu (zabudovana) ({1 ks} 159 100 i5G,0
36.6 chladniéka alebo mraznic¢ka (zabudovana) (1 ks} 125 100 125,0
36.7 odsévaé par {1 ks) 30 100 30,0
36:1% kuchynska }1nka.z“@aterlalov na baze dreva (za 270 100 269, 5
beiny meter rozvinutej Sirky) (4.9 bm)
Vnutorné vybavenie
37.2 wvafia oce¥ova smaltovana (1 ks) 30 100 30,0
37.5 umyvadlo {1 ks) 10 100 10,0
Vodovodné batérie
38.1 padkové nerezové so sprchou (1 ks) 35 100 35,0
38.3 pakové nerezové (2 ks} 40 100 40,0
zachod
i§;1 splachovaci so zabudovanou naédrikou v stene (1 80 100 80,0
Vnutorné obklady
40.6 WC min. de vy3ky 1 m {1l ks) 30 100 30,0
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak Je drez na 15 100 15,0
stene) (1 ks)
Kozub
42.3 s vyhrievacou vlocZkou (1 ks) 280 100 280,0
Elektricky rozvadzac
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 100 240,0
Speolu 1580 1580,0
2. NADZEMHE PODLAZIE
PoloZka Hodnota DO?;?C' Vysled.
4 Murive
4.2.d murované z inych materidlov (calsilox,
siporex, calofrig) v skladocbnej hrubke nad 30 do 735 100 735,0
40cm
Celiace kondtrukcie
5.1 te?love (prie&kovky, CDM, panelovid kon3trukcia, 160 100 160, 0
dreveng)
Vnttorné omietky
6.1 vidpenné Stukové, stierkové plstiou hladené 400 100 400,0
Stropy
7.1.b s rovnym podhladom drevené tramové 760 100 760,0
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kjampiarske kon&trukcie ostatné (parapety, markizy,
balkény. ..)
“ 13.3 z hlinikového plechu 25 100 25,9
Fasadne omietky
;géika izgagigy brizolit, omietky na baze umelych 260 90 234
Dvere
17.2 plné alebo zasklené dyhované 180 100 190,0
okna
18.6 plastové s dvoj. s treojvrstvovym zasklenim 530 1¢0 530,0
Okenné Zaluzie
19.3 kovové 300 100 306G,0
Podlahy cbytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)
D hoesé parkory arevene, lanindtover 35 | 100 | 3550
Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.3 xylolit, palubovky, dosky 150 160 150,0
Elektroinitaldcia ( bez rozvadzalov)
25.2 svetelna 155 100 155,0
27 Rozvod televizny a radiocantény (rozvod pod omietkou)
N - vyskytujlica sa poloZka 80 100 80,0
Spolu 41900 4074,0
Znaky upravované koeficientom zastavane] plochy:
35 zZdroj vykurovania
35.2.a lokdlne - elektrické konvektory (2 ks} 70 100 70,0
44 Vstavané skrine
44.1 (1 ks) 35 100 35,90
Spolu 105 105,90
Hodnota RU na m® zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujuci vyve]j cien: key = 3,815
Koeficient vyjadrujtci tzemny vplyv: ky = 0,95
ronranse | IS mn | Vimotet U ma m 58 | doioncandho | nedokoncandho
podlaZia podlaZia podlaz%a podlaz%a
[Eur/m”] {Eur/m}
. PP é?ggg)73g?gzzo é?ggg)j3g?g2;o 250,08 250,08
1. e 1,455)/30,1260 1,455 /30,1260 268, 50 265,10
2. e 11692)/30,1260 |1, 641 /30,1260 141,81 140,95

TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti codbornym odhadom

Podlazie i;?i;gii V [rek] | T [rok] | 2z [rok] o 3] TS [%]

PP 1978 46 54 100 46,00 54,00

. NP 1978 46 54 100 46,00 54,00
. NP - pristavba 2010 14 54 68 20,59 79,41
. NP 1978 46 54 100 186, 00 54,00
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Vypodet Hodniota [Eur]
250,08 Fur/m°*14,82 m’*3,815%0,905 13 432,14
54,00% z 13 432,14 7 253,36
vychodiskova 268,50 Eur/m?*67,02 m?*3,815%0,95 65 217,91
“.Vychodiskova
hodnota 265,10 Eur/m?*67,02 m°*3,815%0,95 64 392,08
nedokonéeného
podlaZia
Technické hodnota 54,00% z 64 392,006 34 771,71
1. NP - pristavba z
roku 2010
Vychodiskova 268,50 Eur/m*15,45 m?*3,815%0,95 15 034,57
hodnota
vychodiskova
hodnota 265,10 Eur/m’*15,45 m*3,815%0,95 14 844,19
nedokonceného
podlaZia
Technicka hodnota 79,41% z 14 844,19 11 787,77
NP z roku 1978
vychodiskova 141,81 Bur/m®*73,11 m*3,815%0,95 37 575,24
hodnota
Vychodiskova
chodnota 140,95 Eur/m**73,11 m’*3,815%0,95 37 347,37
‘nedokonéeného
podlaZia
Technicka hodnota 54,00% z 37 347,37 20 167,58

VYHODNOTENTIE VYCHODISKOVES A TECHNICKEJ HODNOTY

OPIS STAVBY

2

60 rokow.

ZATRTEDENIE STAVBY

DokonZenost stavby: ( 130 015,76Eur /

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Dielfia, parc.€. 450/21, 450/100

815 Objekty pozemné zviditne
127 1 Nebytové polnchospodirske budovy
127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

131 259,B6Eur) * 100 % =

.. Vychodiskovd hodnota Vychodlgkovalhodnota Technicka hodnota
PedlaZie N nedokoncenej stavby
po deokonéeni [Bur] [Bur]}
i fEur]
1. podzemné podlaZie 13 432,14 13 432,14 7 253, 3¢
[1.. nadzemné podlaZie 80 252,48 79 236,25 46 559,48
2. nadzemné podlaZie .37 575,24 37 347,37 20 167,58
|spolu 131 259,86 130 015,76 73 980,42
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rizemny, nepodpivniZeny objekt, ku ktorému je pristaveny altanok. ZaloZeny na
kladovych pésoch, obvodovy plast vymurovany do vysky cca 0,75cm, ostatna &ast
drevenych stojok jednostranne opladitenych drevotrieskovymi doskami, od suseda muir.
2z stropu, krov pultovy s krytinou Skridlovou korytkovou taZkou.
mpregndciou. Podlaha betdénovd. Dvere z drevotriesky. Zavedend svetelni aj motoricka
‘elektroinidtalacia. Objekt uZivany od r. 2010, wvek 14 rokov, predpokladanid Zivotnost

Uprava povrchov
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RNE - JEDNOTKY
e . Zatiatok . . 2
.PodlaZle WEivania Vypolet zastavanej plochy ZP [m*] kzp
2010 2, 30m* 6, 40m 14,72 18/14,72=1,223

RozPOSTOVE UKAZOVATEL

2

. NADZEMNE PODLAZIE

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m* ZP podla zasad

Bod PoloZka Hodnota

2aklady a podmurcovka

2.2 betébnové, podmurovka betdnova 845
Zvislé konitrukcie {ckrem spoloénych)

3.5 grevené stlpikové jednostranne obité; kovova kostra alebo 675

stlpiky s drevenynm, plechovym alebo azbestocementovym plastom
Krov

5.3 pultové 545
Vonkajsia Uprava povrchov

9.5 napustenie impregnaciou 180
Vnitorna Uprava povrchov

10.5 napustenie impregnaciou 50
Dvere

12.4 hladké plné alebo zasklené 1590
Podlahy

14.5 diaZdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185

14.7 vedorovnid izolacia 50
Flektroinstalacia

18.1 svetelnd a motorickd - poistkové automaty 270
Spolu 2950

Znaky upravované kceficientom zastavanej plochy:
: Spolu

Hodnota RU na m® zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient wvyiadrujici vyvo]j cien: ke = 3,815
:Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 0,95

Podlazie Vypodet RY na m* ZP

Hodnota RU [Eur/m*]

1. NP {2950 + 0 * 1,223) /30,1260

97,92

TECHNICKY sTAV

Vypofet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivoinosti odbornym odhadom

Podlaie zaZiatok V [rok] | T [rok] | 2 [rok] o [%] TS [2]
nZivania
np 2010 14 46 60 23,33 76,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
= Nazov Vypolet Hodnota [Eur]
ychodiskova 97,92 Bur/m?*14,72 m?*3,815%0, 95 5 223,93
Tochnicka hodnota | 76,67% z & 223,93 4 005,19
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2 Altanok, parc.&. 450/100

POPLS STAVBY

prizemny, nepodpivni¢eny objekt pristaveny k dielni. ZaloZeny na zdkladovych pasoch.
bvodovy pladt vymurovany do vysky cca 0,75-0,801m, od suseda mur. Dalsia konitrukcia
2z drevenych stojok. Bez stropu. Krov stanovy s krytinou Skridlovou korytkovou tazkou.
Uprava povrchov impregniciou. Podlaha z cementovéhc poteru. Zavedend svetelnd aj
motorickd elektroinStaldcia. V alténku je kuchynsk& linka na baze dreva 5. 4,58m,
elektricky Sporak s keramickou platiiou. Objekt uZivany od r. 2010, predpokladana
zivotnost 60 rokov.

" ZATRIEDENIE STAVEY

JKSO: 815 Objekty pozemné zwvlastne

Ks1l: 127 1 Nebytové polnohospodérske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

o Zadiatok o . 2
PodlaZie WEivania Vypocet zastavane] plochy ZP fm"] koo
{(1,73m+2,80m)*{2*1,73m+2, 55m _
1. NP 2010 y-2%0,5%1, 73m*1, 73m ﬁ24,23 18/24,23=0,743

ROZPOCTOVY UKAZOVATETL
Rozpoltovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m® ZP podla zisad
uvedenych v pouZitom kataldgu.

1. WADZEMNE PODLAZIE

Poloika Heodnota

Zaklady a podmurovka

2.2 beténové, podmurovka betédnovid 845
Zwvislé konstrukcie (okrem spolonych)

3.6 iba stipiky (drevené, kovové) alebo murované piliere 205
Krowv

5.1 vdznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680
Krytina strechy na krove

6.2.a pdlené ?a?k? korgtk?yé, Ylnovky, francizske, Holland, 465

Portugal, cbycajné dvojdrazkové
WVonkajsia uUprava povrchov

9.5 napustenie impregniciocu 180
Vniteorna Uprava povrchov

10.5 napustenie impregniciocu 50
Podlahy

14.5 dlaZdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185

14.7 wvodorovnd izolacia 50
Elektroindtaldcia

18.1 svetelnd a motoricka - poistkové automaty 270
Kon3trukcie naviac

- Kuchynskd linka 274
Spolu 3204

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

Fpolu 0

-Hodnota RU na m* zastavanej plochy podlaZia:
:Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,815
.oeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 0,95
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pPodlaZie Vypo&et RU na m® ZP Hodnota RU [Eur/m?]
(3204 + 0 * ©,743) /30,1260 106, 35
- TECHNICKY STAV
vypodet opetrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odborznym odhadom
: . Za&iatok
_ PodiaZie WFivania vV [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
1. NP 2010 14 4% 60 23,33 76,67
VfCHODISKQVi A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [Fur]
ychodiskova
ngngt; 106,35 Bur/m?*24,23 m?*3,815%0,95 9 339,19
Technickad hodnota 76,67% z 9 339,19 7 160,36

2.2.3 Drevireii, parc.¢. 450/100

POPIS STAVRY

Prizemny, nepodpivniceny objekt. Zvislé drevené stojky bez obvodového plésta, bez
stropu. Krov pultovy jednou stranou keotveny do murovaného oplotenia od suseda. Krytina
Bkridlova korytkova, tafika. Podlaha z cementového poteru. UZivany od r. 2010,

- predpokladand Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlaZtne

; 127 1 Nebyteové pelnochospodarske budovy

127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

o Zaciatok o . P
. PodlaZie Whivania Vypoet zastavanej plochy 2P [m°] Kz
" NP 2010 1,36m*6, Om 8,16 18/8,16=2,206

ROZPOCTOVY UKAZOVATED
ozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m® ZP podla zdsad
uvedenych v pouZitom katalédgu.

' NADZEMNE PODLAZIE

od PoloZka Hodnota
7 |zdklady a podmurovka
2.4 bez podmurovky, iba zadklady pod stlpikmi alebo piatky pod rohmi 115
pref. gardie
Zvislé konStrukcie (okrem spolo&nych)
3.6 iba stipiky (dreveng, kovové) alebo murované piliere 205
Krov
5.3 pultové 545
Krytina strechy na krove
6.2.a palené tazké korytkové, vlinovky, franciuzske, Holland,
Portugal, obyfajné dvojdraZkové 463
VonkajZia Uprava povrchov
9.5 napustenie impregniciou 180
Vnitorna Uprava povrchov
10.5 napustenie impregnaciou 50
5 dlaZdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
7 vodorovnad izolacia 50
1795
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pnaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

Spolu

Koeficient wyjadrujuci vyvo] cien:
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv:

' Hodnota RU na n® zastavanej plochy podlaZia:

ke = 3,815
kM = 0, S5

PodlaZie

VypoCet RU na

m? 2P

Hodnota RU [Eur/m%]

1. NP

{1795 + 0 * 2,2086) /30,1260

52,58

TECHNICKY STAV

Vypofet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym edhadom

o Zadiatok
PodlaZie uEivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] 5 [%]
1. NP 2010 14 36 50 28,00 72,00
V?'(CHODISKOVJ'X A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypolet Hodnota [Eur]

Vychediskova 24 24 *

hodnota 59,58 Eur/m**8,16 m"™*3,815*0, 95 1 762,01

Technickd& hodnota 72,00% z 1 762,01 1 268,65

. 2.2.4 Oplotenie od ulice, parec.£. 450/21

ZATRIEDENIE STAVBY
' 815 2 Oplotenie
2ex InZinierske stavby

Mar z beténovych tvarnic hr. do 20cm, vyika 1,65m. Plotové vrata drevené dvojkridlové.

Pol. . - Rozpoltovy
& Popis PoZet MJ [Body / MJ ukazovatel
Zadklady vratane zemnych prac:
z kamena a betdnu 13, 18m 700 23,24 Bur/m
Spolu: 23,24 Eur/m
Vyplii plotu:
murovany do hribky 20 cm z tehéal 3
alebo plotovych tvarnic 21,75m 755 25,06 Eur/m
0, Plotové wvrata:
¢) drevené stolarske 1 ks 5185 172,11 Bur/ks
Dizka plotu 13,18m m
Pohladova plocha vyplne: 13,18m*1,65m = 21,75 o’
Koeficient vyjadrujuci vyvej cien: kew = 3,815
quficient vyjadrujlel tzemny vplywv: ky = 0,95

Vypo&et opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zadiatok
WEivania Vv [zok] T [rok] 2 {rok] 0 [%)] TS [%]
2010 14 36 50 28,00 72,00
Vypolet Hodnota [Eur]

(13,18m =*

23,24 Eur/m + 21,75m° *
Eur/m° + 1ks * 172,11 Bur/ks) * 3,815 * 0,95

25,06

3 709,30

72,00 % z 3 709,30 Bur

2 670,70
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Oplotenie od suseda, parc.c. 450/100
oplotenie pri drevarni. Mar hr. do 30cm, vy3ka 2, 25m.

ATRIEDENTE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
33 2ex InZinierske stavby

 ROZPOSTOVY UKAZOVATEL

f?g%‘ Popis Pottet MJ |Body / MJ Eigggﬁ;izg
“ zaklady vratane zemnych prac:
z kametia a betdnu 8, 50m 700 23,24 Bur/m
Spolu: 23,24 Eur/m
Vyplii plotu:
R R . R

pizka plotu: 8,50m m

pohladova plocha vyplne: 8,5m*2,25m = 19,13 o’
Koeficient vyjadrujuci vyvel cien: kew = 3,815
Koeficient vyjadrujtici vizemny vplyv: ky = 0,95

. TECHNICKY STAV
YypoZet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. ZaZiatok
| Nazov GEivania vV [reok] T {rokl %2 [rok] 0 [%] TS {%]
‘oplotenie od
stiseda, parc.c. 2010 14 36 50 28,00 72,00
450/100

VICHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov vypolet Hodnota [Eur)
{(8,50m * 23,24 FBur/m + 1%,13m® * 31,20
: Eur/m?) * 3,815 * 0,95

Technicka hodnota (72,00 % z 2 879,09 Bur 2 072,94

2 879,09

Wychodiskova hodnota

2.6 Oplotenie od suseda, parc.c. 450/21, 450/100

Drdtené pletivo na kovovych stipoch, vyika vyplne 1,30m. Plotové vratka od Dunaja
vové s drdétencu vypliiou.

ZATRIEDENIE STAVEBY
815 2 Oplotenie
2ex InZinierske stavby

: - Rozpoltovy
Popis PoZet MJ |Body / MJ Lkazovate?
Zaklady vratane zemnych prac:
okole stlpikov ocelovych, betdnovych 35, 00m 170 5,64 Eur/m

alebo drevenych
Spolu: 5,64 Bur/m

VYpifi plotu:
zo strojového pletiva na ocelové

o

alebo beténové stipiky 45, 50m 380 12,61 Bur/m

Plotové vratka:
b) kovové s drdienou vypliou alebo z
12 k

kovovyech profilov 1 ks 3820 129, Eur(gﬂ
ka plotu: 35,0m m
Tadova plocha vyplne: 35,0m*1, 30m = 45,50 m®
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ficient vyjadrujuci vyveo] cien: ke = 3,815
Ficient vyjadrujlci tzemny vplyv: ky = 0,95

'I'ECHNICKY STAV
ypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zadiatok
Nazov uFivania V [rok] T [rok] Z [roX] 0 [%] T5 [%)

_ parc.¢&. 1980 44 6 50 88,00 12,00
450/21, 450/100

VICHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypoctet Hodnota [Eurl
(35,00m * 5,64 Eur/m + 45,50m° * 12,61

Vychodiskova hodnota lo,, /2 4 1x5 * 129,12 Fur/ks) * 3,815 * 0,95 3 262,82
Technicka hodnota 12,00 % z 3 262,82 Eur 391,54
12.2.7 Oplotenie vo dvore, parc.t. 450/21
réteng pletivo na koveovych stipoch, beténové prahy. V¢ika vyplne 1,30m.
ATRIEDENIE STAVBY
KS0: 815 2 Oplotenie
: Z2ex InZinierske stavby
:0ZPOGTOVY UKAZOVATEL
. . Rozpoltovy
Popis PoZet MJ | Body / MJ Ukazovater
7aklady vratane zemnych prac:
beFogovy alebo kamenny prah medzi 11, 90m 225 7,47 Eur/m
stlpikmi
Spolu: 7,47 Eur/m

Vypli plotu:
zo strojového pletiva na ocelové 2
alebo betdnové stlipiky 15, 47m 380 12,61 EBur/m

Plotové vratka:

b) koycve s d;otenou vypliou alebo z 1 ks 3890 129,12 Bur/ks
kovovych profilov

ka plotu: 11,90m m

Tadové plocha vyplne: 11,9m*1,30m = 15,47 o’
o ficient vyjadrujuci vyve] cien: kew = 3,815

cient vyjadrujici Uzemny vplyv: ky = 0,95

et opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zatiatok
WEivania v [rok] T {rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
2005 19 21 40 47,50 52,50
‘CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov Vypocet Hednota [Eur]
L Z * 12,61
d . (1i,90m * 7,47 Eur/m + 15,47m .
iskova hodnota jo /2 L ks * 129,12 Bur/ks) * 3,815 * 0,95 1 497,14
1ickd hodnota 52,50 % z 1 497,14 Fur 786,00

8 Studiia vitan4, pare.£. 450/106

4 studfia v podzemnom podlazi domu s ponornym &erpadlom a tlakovou nddobou. Hibka
ddajov vlastnika 1lm.
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ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO:

ROZPOSTOVY UKAZCVATEL
Typ:

‘Hlbka:

‘Priemer:

“Rozpottovy ukazovatel

' .TECHNICKX'T STAV

‘goaeficient vyjadrujlici vyvoj cien:
iKoeficient vyjadrujaci dzemny vplyv:

825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

vitana

1lm

150 mmm
Key = 3,815
}CM = 0,95

: 7G,21 Eur/m

vypoiet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

iechnické hodnota

. Zatiatok
Nazov uZivania YV [rokj T {[rok] 2 [rok] O [%) TS [%]
lstudhia vitand,
197 50 2 70 71,4 28,57
arc.&. 450/106 4 0 ,43 ,
:VYCHODISKOV]'\ A TECHNICKA HODNOTA
Nazowv VypocCet Hodnota [BEur]
Vﬁchodiskové hodnota [{70,21 Eur/m * 1lm) * 3,815 * 0,95 2 795,04
28,57 % z 2 799,04 Eur 799, 65

FATRIEDENIE STAVEBY

 zpoétoVy ukazovatel
ofet mernych jednoti

TECHNICKY STAV

Koeficient vyjadrujici vyvoej cien:
Koeficient vyjadrujlci tzemny vplyv:

2.9 Domica vodirei, parc.&. 450/106

827 1 Vodovod

2222 Miestne potrubné rozvody vody

1. Vodovod {(JKSO 827 1)

1.7. Domédce vodarne (JKSO 814 2)

1.7.b) Nautila - podla vykonu
za mernt jednotku:

ek: 1 Ks
key = 3,815
kM = 0, g5

5750/30,1260 = 190,87 Eur/Ks

Ypo&et opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov zagiatok v [pok] | T [rok] | Z [xok] o [%] TS [%]
: uZivania
omaca vodare,
lbarc.&. 450/106 2010 14 36 50 28,00 72,00
WCHODISKOV]& A 'I.‘ECHNICKZ'&. HODHOTA
Nazov Vypocet Hodnota [Eur]

Vychodiskova hodnota

1 Ks * 190,87 Eur/Ks * 3,815 * 0,985

691,76

Technicka hodnota

72,00 % 2z 681,76 Eur

498,07

2.2

Vybudovana podla tdaj

ATRIEDENIE STAVBY

.10 Cisticka odpadovych vid, parc.£. 450/21

ov vlastnika v r. 2012.

Malé Zistiarne odpadovych vdd vratane technolégie

2ex InZinierske stavby

7 ROZROCTOVY UKAZOVATEL

" Kategdria:
Bod:

“Rozpoltovy ukazovatel za mernd jednotku:
Polet mernych jednotiek: 1 Ks

31. Malé Cistiarne odpadovych vdd vratane technolégie

31.1. vkonu do 5. ekv. (napr. typ 5J 1)

43640/30,1260 =
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Koeficient vyjadrujuci vyvo] cien: kew = 3,815
Koeficient vyjadrujtci Uzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV
vypolet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zad&iatok _
Nazov usivania V [rok] | T [rok] % [rok] 0 1%) T8 [%]

%] stidka
bdpadovych vad, 2012 12 38 50 24,00 76,00
parc.t. 450/21
v¥CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoctet Hodnota [Eur)
vychodiskové hodnota [1l Ks * 1448,58 Eur/Ks * 3,815 * 0,95 5 250,02
Technicka hodnota 76,00 % z 5 250,02 Eur 3 990,02

2.2.11 Pripojka kanalizacie, parc.C. 450/21

pripojka z domu do COV s prepojenim do pévodne]j Zumpy.

ZATRIEDENIE STAVBEY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOSTOVY UKAZOVATEL
Kategdria: 2. XKanalizacia (JKSO 827 2}
Bod: 2.3. Kanaliza&né pripojky a rozvody - potrubie plastové

Polecika: 2.3.b) Pripoijka kanalizicie DN 15C mm

Rozpodtovy ukazovatel za mermi jednotku: 855/30,1260 = 28,38 Eur/bm
Potet mernych jednotiek: 12,50 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 3,815

Koeficient vyjadrujuci dzemny vplyv: ky = 0,95

 TECHNICKY STAV
- Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim #?ivotnosti odbornym odhadom

. Zadiatok ] N

Nazov usivania VvV [rok] T [rok] 7% [rok] o [%] TS [%1
Pripojka
kanalizicie, 2012 12 38 50 24,00 76,00
arc.&. 450/21
VICHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
: Nazov Vypodet Hodnota [Eur]
/¢chodiskova hodnota [12,5 bm * 28,38 Eur/bm * 3,815 * 0,95 1 285,70
ffechnicka hodnota 76,00 % z 1 285,70 Eur 977,13

2.2.12 Zumpa, parc.t, 450/21

ZATRIEDENTE STAVEY
827 2 Kanalizacia
2223 Miestne kanalizacie

2. Kanalizicia (JKSO 827 2)
2.5. umpa - beténova monolitickad aj montovand (JKSO 814 11)

R?ZPOétOVY ukazovatel za mernt jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 Eur/m3 OP
et mernych jednotiek: 3,0m*2,50m*2,0m = 15 m®> OP
ngicient vyjadrujtci vyve] cien: Kew = 3,815
oeficient vyjadrujlci Gzemny vplyv: Xk = 0,95
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TECHNICKY STAV
il t opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

: . Zadiatok
Nazov uivania V [rok] T [rok] 7z [rok] 0 [%] TS [%]
parc.c- 1978 46 14 60 76,67 23,33
Nazov Vypolet Hednota [Eur]
VyChodiSkové hodnota [15 m® 0P * 107,88 Bur/m3 OPF * 3,815 * 0,95 5 864,76
ochmicka hodnota  [23,33 % z 5 864,76 Eur 1 368,25

828 7 Elektrické rozvedy
2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATELD
‘a i 7. Elektrické rozvedy (JKSO 828 7)

7.1. NN pripojky

7.1.v) kablovd pripojka zemni Cu 4*16 mm*mm
zpottovy ukazovatel za merni jednotku: 525/30,1260 = 17,43 Euxr/bm
et kablov: 1

szpodtovy ukazovatel za jednotku navyse: 10,46 Eur/bm

et mernych jednotiek 20 bm .
eficient vyjadrujuci vyvo] cien: key = 3,815
eficient vyjadrujici dzemny vplyv: ky = 0,95

vpotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

icient vyjadrujuci vyve] cien:

ke = 3,815

ky = 0,95
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Naizov Z?Flat?k Vv {rok] T [rok] Z [rok] o [%] TS [%]
uzivania
pojka
ktriny, 2008 16 34 50 32,00 68,00
Nazov Vypotet Hodnota [Eur]
: . . 20 bm * (17,43 Bux/bm + 0 * 10,46 Eur/bm} *
c@odlskova hodnota 3,815 * 0,95 1 263,41
hnicka hodnota 68,00 & 2z 1 263,41 EBur 859,12
14 Spevnené beténové plochy, parc.¢. 450/21, 450/100
TRIEDENIE STAVBY
JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
diKS: 2112 Miestne komunikacie
Ks2 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATED
tegoéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5}
: g.2. Plochy s povrchom 2z meonelitickéhe betdnu
Zka 8.2.b) Do hriubky 150 mm
potovy ukazovatel za mernd jednotku: 330/30,1260 = 10,95 Eur/m2 ZP
et mernych jednotiek: 4,0m*2,0m+2, Om*2, Om+3, 50m* 4, 80m = 28,8 n® ZP
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g. Stefan Motiz

(cK{ STAV
Seet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
: Zadiatok
. NAzOV wiivania vV [rok] T [rok] Z [rok] QO [%] TS [%]
pevnené beténove
‘schy, parc.&. 2005 19 21 40 47,50 52,50

¥21, 450/100

HODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
. Nazov
cﬁOdiskové hodnota [28,8 m® ZP * 10,95 Eur/m2 ZP * 3,815 * 0,95
: 52,50 % z 1 142,94 Eur

Hodnota [Eur]
1 142,94
600, 04

Vypotet

TRIEDENIE STAVBY
d: JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
: 2112 Miestne komunikacie

2111 Cestné komunikicie

8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5}
8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
8.2.b) Do hribky 150 mm
330/30,1260 = 10,95 Eur/m2 ZP
1,10m*1, 80m+5, 60m*9, 5m = 55,18 m’ ZP

cient vyjadrujuei vyveo] cien: ke = 3,815
icient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,95
ICKY STAV
potet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
_— Zadéiatok .
.Nazov usivania V [reok] T [rok] % [rok] o [%]) TS [%]
ené betdnové
parc.& 2008 16 24 40 40,00 60,00
DISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [Bur]
diskova hodnota (55,18 m® ZP * 10,95 Eur/m2 %P * 3,815 * 0,95 2 189,85
icka hodnota 60,00 % z 2 189,85 Bur 1 313,51

edloZené schody, pare.c. 450/100

822 2 Vonkajsie a predloZené schody
I 2112 Miestne komunikéacie

TOVY UKAZOVATEE
[+ 10. Vonkaj3ie a predlofené schody {JKSO 822 2)

; 10.2. Beténové na terén s povrchom zatrenym alebo 2z cem. poteru
poctovy ukazovatel za merni jednotku: 215/30,1260 = 7,14 Bur/bm stupfia
—mernych jednotiek: 2%0,87m = 1,74 bm stupiia

cient vyjadrujtci vyvo] cien: kew = 3,815

cient wvyjadrujici dzemny vplyv: ky = 0,95

Za&iatok
uEivania vV [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%]

ly,» parc.¢. 2008 16 34 50 32,00
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1SKovA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoet Hodneota [Bur]
v * v *
i skové hodnota 1,;49?m stupfia 7,14 Eur/bm stuptia 3,815 45,03
- - I
chnicka hodnota 68,00 % z 45,03 EBur 30,62

2,17 Vonkajie schody, parc.t. 4501/100

chody v zadnej &asti pozemku, kovové na teréne.

ZATRIEDENIE STAVBY
822 2 VonkajSie a predloZené schody
2112 Miestne komunikacie

ZPoGTOVY UKAZOVATEN

ategéria: 10. vonkaj3ie a predloZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.10. Drevenad tesarska konitrukcia s drevenymi nastupni.cami
zpottovy ukazovatel za mernt jednotku: 605/30,1260 = 20,08 Eur/bm stupiia
Zet mernych jednotiek: 9%1,20m = 10,8 bm stupha

‘seficient vyjadrujuci vyvoj cien: kew = 3,815

eficient vyjadrujici uzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV
podet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Ziwvotnosti odbornym odhadom

X Za&iatok
: Nazov uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
nkajsie schody,
ié.&. 4501/100 20190 14 26 40 35,00 65,00

Nazov Vypoctet Hodnota [Eur]
10,8 bm stupfia * 20,08 Bur/bm stupiia *

odiskova hodnota 3,815 * 0,95 785,97
chinické hodnota (65,00 % z 785,97 Bur 510, 88
18 DlaZdené plochy, parc.&. 450/21, 450/100
nové kocky 50/50cm uloZenéd do zeminy.
_IEDENIE STAVBY
822 2,5 Spevnené plochy
2112 Miestne komunikacie
i 2111 Cestné komunikacie
UKAZOVATED
8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
8.3. Plochy s povrchom dlaZdenym - betdnovym
8.3.d) Betdnové dlaZdice ~ kladené do piesku
Etovy ukazovatel za merni jednotku: 220/30,1260 = 7,30 Eur/m2 ZP
£ mernych jednotiek: 78*0,50%0,50 = 19,5 m’ 2P
cient vyjadrujuci vyve] cien: kew = 3,815
eficient vyjadrujici uzemny vplyv: ky = 0,95
CHNICKY STAV
et opotrebenia lineirnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
rs Zaciatok .
azov WEivania VvV [rok] T [rok] Z [rokl 0 (%] TS (%]
plochy,
__450/21r 2005 19 11 30 63,33 36,67
ISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
azov Vypodet Hodnota [Bur]
ova hodnota [19,5 m® 2P * 7,3 BEur/m2 ZP * 3,815 * 0,95 515,91
4 hodnota 36,67 % z 515,91 Eur 189,18
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Z.4honovy obrubnik, parc.t. 450/100

bnik pri altanku.

TEDENIE STAVBEY
Obrubniky
2ex InZinierske stavby

PoSTOVY UKAZOVATEL

ategdria: 28. Obrubniky
Bod: 28.4. Obrubnik zahonovy
ozpoitovy ukazovatel za mernt jednotku:

Pocet mernych jednotiek: 9, 0m bm
Koeficient vyjadrujdci vyve] cien: key = 3,815
Koeficient vyjadrujlci tzemny vplyv: k; = 0,95

TECHNICKY STAV

145/30,1260 = 4,81 Eur/bm

Vypoet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

i Zadiatok o
. Nazov uFivania Vv [rok] T [rok] % [rok] O [%] TS [%]
zahonovy '
q@%ubnik, parc.c. 2010 14 26 40 35,00 65,00
450/100
CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov vypodet Hodnota [Bur]
hodiskovd hodnota |9 bm * 4,81 Bur/bm * 3,815 * 0,95 156,89
echnickd hodnota 65,00 % z 156,89 Eur 101,98

REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nézov Vychodiskova hodnota| Technické hodnota
[Bur] [Bur}
o e e T 75 300,02
& stavby
ha, parc.&. £50/21, 450/100 5 223,93 4 005,19
tanok, pare.&. 450/100 9 339,19 7 160,36
févéreﬁ, parc.&. 450/100 1 762,01 1 268,65
plotenie od ulice, parc.&. 450/21 3 709, 30 2 670,70
plotenie od suseda, parc-&. 450/:00 2 879,09 2 072,94
‘géﬁgggie od suseda, parc.&. 450/21, 3 262,82 391, 54
lotenie vo gvore, parc.&. 450/21 1 497,14 786,00
udiia vftand, parc.&. 450/106 2 799,04 799,69
j8ie Upravy
dca vodired, parc.&. 450/106 691,76 498,07
tiZka odpadovych véd, parc.&. 450/21 5 250,02 3 990,02
pPojka kanalizacie, parc.d. 450/21 1 285,70 977,13
parc.&. 450/21 5 864,7¢ 1 368,25
Jka elektriny, parc.Z. 450/21 1 263,41 859,12
fﬁggé betdénové plochy, parc.&. 450/21, 1 142,94 600, 04
nené beténové plochy, parc.&. 450/21 2 189,85 1 313,91
édloiené schody, parc.&. 450/100 45,03 30,62
nkajsie schody, parc.&. 4501/100 785,97 510, 68
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ené plochy, parc.&. 450/21, 450/100 515,21 189,18
novy obrubnik, parc.c. 450/100 156, 84 101,98
179 680,52 103 574,69

ANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

-/ Analyza pelohy nehnutelnosti

otend nehnutelnost sa nachddza v zastavanom rovinatom fizemi tiahlei cbce pozdlz
ri ky Dunaj Radvafi nad Dunajom, na hlavne]j ulicl na strane nabrefia Dunaja, v okoli so
stavbou rodinnych domov 3tandardného vybavenia, v &asti vhodnej na byvanie. V okoli
nachadzaju rodinné domy 3tandardného vybavenia s predzdhradkami, dvormi a
hradami. Pristup po spevnene]j komunikdcii. MoZnost napojenia na rozvod elektrickej
rgie, zemného plynu, verejny vodoved, telefén. Nie je moZnost napojenia na wverejnu
kanallzac1u ¥ okoli sa nenachadzajl Ziadne prevadzky ani zdroje znefistenia Zivotného
ostredia okrem zvy3eného hluku a prachu do cestnej dopravy. V obci je Obecny urad,
%ta, materskd 3kola, zdkladnid Zkola 1-4, kultirny dom, pohostinstve, futbalové
1hilsko, obchod s potravinami a zé&kladnym tovarom, zakladné sluZby, redtauricie,
swtovacie sluZby. Doprava do obce autobusom. Zdravotni starostlivost v obci
dravotnom stredisku obvodny lekdr. Nezamestnanost do 5%. Vyznamnd prircdnd lokalita
breZie rieky Dunaj, v obci moZnost cykloturistiky, kompa do Madarska.
jem ¢ kupu nehnutelnosti v porovnani s ponukou pribliZne zvy3eny hlavne v Casti
pri lahle] k Dunaju
1oha nehnutelnosti v danej obel - stred obce pri hiavnej ulici, pri ndbreZi rieky

5sny technicky stav nehnute¥nosti - Ciasto&ne modernizovana nehnutelnost s
kon&enymi &astami a zariadenim, nevyZaduje opravuy, len beZnu ndrZbu

vladajica zéstavba v okoli nehnutelncsti - rodinné domy 3tandardného vybavenia
Sludenstvo nehnutelnosti - zvySuje hodnotu nehnutelnosti do 20%

pnehnutelnosti - samostatne stojaci rodinny dom s dobrym dispoziénym rieSenim
covné moZnosti obyvatelstva - nezamestnanost do 5%

adba obyvatelstva v mieste stavby - mala hustota

éntécia nehnutelnosti k svetovym strandm - Z&iastoZne vhodna, &iastofne nevhodni
figuracia ferénu - rovina

pravenost inZinierskych sieti - rozvod elektricke] energie, zemného plynu, verejny
dovod, telefén

prava v okoli nehnutelncosti - primestskd autobusovd doprava

y&ianska vybavenost — Obecny urad, poita, materskd 5kola, zékladnd 3kola 1-4,
tirny dom, pohostinstve, futkalové ihrisko, okchod s potravinami a zakladnym
arcom, zakladné sluZby, reitauracie, ubytovacie sluZby

odna lokalita v okoli nehnutelnosti - rieka Dunaj, ndbreZia rieky, okolitéd
roda, kompa do Madarska

Tita Zivotného prostredia - zvydeny hluk a prach od cestnej dopravy

ost gmeny v zastavbe - bez zZmeny

nost dal3ieho rozdirenia - menej ako trojnasobok shfasnej zastavby

hovanie vynosu z nehnuteInosti - nepredpokladid sa trvaly vynos formou prendjmu
utelnosti

or znalca -~ dobra nehnutelnost

Analyza vyuZitia nehnutelnosti :
nd sa o rodinny dom ur&eny na rodinné byvanie.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, zavady viaznlce na
utelnosti a prava spejené s nehnutelnostou :

0li zistené. ViId tieZ tarchy, pozndmky a iné udaje uvedené v prilofenom vypise z
tu viastnictva.
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DA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

TAVBY NA BIVANIE
ealitnych kancelarii :

¥ame Vam na predaj troj izbovy, prizemny, klasicky, nepodpivnieny rodimny dom v
nom stave s 5& zdhradou v Obci Radvafi nad Dunajom, okr. Komdrno. V dome su

vedené vietky IS okrem kanalizicie a dom je dobre pristupny z dvoch strén po

3 ‘ovel komunikdcii a pontika sa s pévodnym zariadenim. Cena : 45 00C, - Bur,
DENTIFIKACNE CIsLO:4508443, www.topreality.sk/id8363031

Pozemok md rozlohu 1715m2Z. Z &oho je 615 m2 je evidované ako zastavani piocha, 1100
je zédhrada s vinicou a s rodiacimi stromami.

‘Rodinny dom je jednepodlaZny, GZitkev( plochu m& 105 m2. M4 1 predsien, 3 izby,

‘kuchyfiu, kupelfiu so sprchovacim kitom, Spajzu.

mma a vchodové dvere st pdvodne drevené, kipelfia je novo rekonStruovand.

Vykurovanie je rieSené plynovymi kachlami vo vietkych izbAch. Kominy sa funk&né, mdze
a. vykurevat s tuhym palivom. “

je postaveny z tehly , na tom omietka, podlahy st zabeténované na tom parketa,

2 predne izby maju drevenu podlahu. Cena : 79 000,- Eur, IDENTIFIKACNE

S1,0: 729638, www.iopreality.sk/id8479511

a aktualna ponuka v danom mieste a &ase nebola najdeni.

rny koeficient pelohove] diferenciicie vychadza z pomeru priemernej vieobecne]

ty stavieb na trhu s nehnutelnostami v sidle k technickej hodnote hodnotenych
b.

Tadneni atraktivity polohy pri brehu rieky Dunaj, typu nehnutelnosti, jej

¢ého technického stavu, dopytu po nehnuteTnostiach obhdobného typu v danom mieste
;- ponuky realitnych kanceldrii na trhu s nehnutelnostami v danom mieste a case,
dnent provizie kanceldrie, pripadného navysenia ponik, objektivizujem priemerny
“ient polohovej diferenciacie 0, 45.

_ Vypocet Hednota
ITI. trieda + 200 % = (0,450 + 0,900) 1,350
Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0,900
Priemerny koeficient 0,450
Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,248
III. trieda - 90 % = (0,450 - 0,405} 0,045

oeficientu polohovej diferencidcie:

Popis/Zdévodnenie Trieda Xepr vaha VYSlidOR
Vi Kepi vy
5 nehnutefnostami
: , iI. 0,900 13 11,70
opyt v porovmani s ponukou je vyisi
oha nehnuteinosti v danej obci - vztah k
tru obce I 1.350 30 40,50
bchodné centrd hlavné ulice a vybrans ’ ‘ !
1dliska
Y technicky stav nehnutelnosti
hnutelnost nevyZaduje opravu, len besnu | II. 0,500 8 7,20
drzbu
viladajica zdstavba v okoli
Uutelnosti
Xty pre byvanie, Sport, rekreaciu, T 1,350 7 945
arky' a pod.
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prisludenstve nehnutelnosti

prislufenstvo nehnutelnosti vhodné, majuce
vplyv na cenu nehnutelnosti - jeho podiel
na celkovej cene je men3i ako 20%

IT.

0,900

:iryp nehnutelnosti

velmi priaznivy - samostatne stojaci dom v
zahrade, s dvorom, predzahradkou, zdhradou
a dalZim zdzemim, s vybornym dispozifnym
riesenim.

1,350

10

13,50

Pracovné moZnosti obyvatelstva — miera
nezamestnanosti

dostatofna ponuka pracovnych mozZnosti v
mieste, nezamestnancest do 5 %

1,350

skladba obyvatelstva v mieste stavby

mald hustota obyvatelstva

1,350

orientacia nehnutelnosti k svetovym stranim

orientacia hlavnych miestnosti &iastocne
vhodna a Ciastofne nevhodna

IIT.

0,450

Konfigurdcia terénu

rovinaty, alebo mierne swvahovity pozemok o
sklone do 5%

1,350

8,10

pPripravenost inZinierskych sieti v
‘blizkosti stavby

elektricka pripojka, vodovod, pripojka
plynu, kanalizdcia do Zumpy

FII.

0,450

“Doprava v okoli nehnutelnosti

feleznica, alebo autobus

Iv.

0,248

Ob&ianska vybavenost (arady, 3Skeoly, zdrav.,
Jobchody, sluzby, kultdra)

obecny Urad, poSta, zakladna S5kola I.
stupefi, lekdr, zubdr, re3taurdcia, obchody
s potravinami a priem. tovarom

Iv.

0,248

10

rirodnd lokalita v bezprostrednom okoli
1stavby

vyzna&né prirodné lokality, lesy, veodna
nadrZ, park, skanzen a pod.

IT.

0,900

7,20

valita Zivotného prostredia v
ezprostrednom okcli stavby

. zvySend hlunost a prajdnost od intenzivnej
- dopravy

ITI.

0,450

‘MoZnosti zmeny v zastavbe - Uzemny rozvoi,
‘Wplyv ha nehnut.
- bez zmeny

III.

0,450

Mo#Znosti dal3ieho rozdirenia

- Ziadna moZnost rozsirenia

0,045

Josahovanie vynosu z nehnutelnosti

‘nehnutelnosti bez vynosu

0,045

4zor znalca

Iv.

0,248

20

“problematickd nehnutelnost

180

Nazov Vypolet

Hodnota

Xep = 146,02/ 180

0,811

ché hodnota

0,811

V8H; = TH * kpp = 103 574,69 BEur *

83 999,07 Eur
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POZEMKY
.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
>.1.1 Pozemok

‘emok sa nachadza v zastavanom rovinatom tzemi obce Radvai nad Dunajom na hlavnej
ok prl ndbre?i rieky Dunaj, &irka cca 13-16,0m, dlzka cca 40,0m. Pristup po
pevnenej komunikdcii. MoZnost napojenia na rozvod elektrickej energie, zemného plynu,
verejny vodoved, telefén. Z pozemku je pristup k nabreZiu rieky Dunaj s pieskovou

ponuka realitnych kanceldrii

‘Tento 1800 m2 pozemok sa nachadza na ckraji podunajskej cbce Radvarnl nad Dunajom.

to rovinaty pozemok, nachadza sa medzi dvomi domami, je vhodny na vystavbu

oadinného domu alebo chatiek.

sho rozmery sua: 18 m x 100 m.

2ka jeho polohe je idedlny na rekrea&né vyuZitie, kedZe Ztrkové plaZe Dunaja, ako aj
adzindrodnd cyklotrasa je vzdialend len na zopar desiatok metrov od pozemku.

| pozemku sa nachaddza pdvodna vinna pivnicka, ako aj plynova pripojka a kopand studia
e rpadlom.

en par metrov od pozemku prevadzkuje podla pravidelnej linky kompa cez hraniéni rieku
2§ do madarského mesteCka Neszmély, ktord previdZa aj osobné automobily. MoZnost
etov na druhej strane rieky Jje tak naozaj len na skck od pozemku.

‘trum obce je vzdialené 1,5 km, kde ndjdete zdkladnt obCiansku vybavenost.

38 000,- Eur, tj. 21,09 Bur/m2, IDENTIFIKACNE CIs10:288393618438,
topreality.sk/id8642021

na predaj priestranny pozemeck priamo na brehu dunaja, v obci Radvaih nad Dunajom.
lcha pozemku je 5043 m2, zadina sa pri asfaltovej ceste a kon&i na brehu Dunaja s
riamym vstupom k Dunaju.

hodnd Cast pozemku siaha do ochrarmého pasma chréneného vtadieho Uzemia s krdsnymi
oénymi stromami. Pozemok je idedlny pre vystavbu vikendovych domov, v pripade
innych domov. Cena : 110 946 Eux, tj. 22,0 Bur/m2, IDENTIFIKACNE CIsSLo:818601,
topreality.sk/id8659390

%ia aktuadlna ponuka pozemkov v danom mieste a ¢ase nebola najdend.
tika v obci Moda do 5km od Radvane nad Dunajom

.predaj 1974 m2 velkd zahradu v centre obci Mofa.

‘Mofa v okrese Komirno ma 1100 obyvatelov. Nachadza sa medzi 3turovom a Komarnom.
ri medzi najjuZnejsie dediny na juZnom Slovensku, tesne pri Dunaji.

odni obyvatelia boli lodnici a miynari. V roku 1700 tu pracovalo devit vodnych

ov a neskor zaloZili aj miynarsky cech. Koncom devitnadsteho storo&ia wybudovali v
i’ pristav parnych mlynov. Na okolitych pies&itych pddach sa dari zelenine, ovociu i
zhu. Vini& tu pestuje ka#di rodina a% dodnes. V obci je rimskokatolicky i

rmovany kostol a jei bohatl histériu dekumentujd etnografické zbierky v mizeu

e, Obyvatelia i nav3tevnici Mo&e si radi vypoduju folklérny stbor Vadvirdyg, ktory
bliZuje mlynarske, vinohradnicke i doZfinkové tradicie na Dunaji.Na dosah je aj
zindrodnd cyklotrasa Burovelo 6, vedlca popri Dunaji a# k Ciernemu moru. Termilne
lisko a wellness Patince, a Vada$ 3tGrovo su vzdialené len par km.

mok je vhodny na vystavbu aj dvoch rodinnych domov, rozmery:30x62m. Cena : 62
Eur, ti. 31,41 Eur/m2

nost rozdelenia s geometrickym planom na 2 parcely, 2x 15mxé62 m. V tomto pripade

a 930 m2 je 31500 eur, tj. 33,87 Eur/m2, IDENTIFIKACNE CIsL0:679449.,
topreallty sk/3d8479484

chodiskovd hodnota pouZité 70% z vychodiskovej hodneoty okresného mesta Komdrne
[ moino predpokladat zvySeny zaujem o kipu.
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icient intenzity

sficient funkEného

'icient vieobecnej situacie -
atelov do 50¢ 000,

eflclent dopravnych wvztahov -

eficient technickej infraStruktiary pozemku -
aficient povySujtcich faktorov - ponuka volnych stavebnych pozemkov realitnymi
ncelariami v rozmedzi cca 21-22,- Eur/m2 aZ 34,- Bur/m2, pozemck v tesnej blizkosti

srezia rieky Dunaj,

koef. 1,0
vyuZitia ~ rodinné domy Standardného wybavenia, koef.
doprava autobusom, koef. 0,85
vyuzitia tzemia - obytna poloha, koef. 1,3
el., voda, plyn, koef. 1,36

kcef. 2,0

obytné zdéna na predmestiach miest s poftom

1,05

aficient redukujiucich faktorov -~ nevyskytuju sa, koef. 1,00
Spolu . .
. Spoluvlastnicky| Vymera
Parcela Druh pozemku v¥$§fa podiel ]
zastavand plocha a nadvorie 230,00 1/1 230,00
ostatna plocha 348,00 1/1 348,00
zastavand plocha a nadvorie 85, 00 1/1 85,00
663, 00
Radvan nad Dunajom
vychodzskova hodnota: VHyy; = 70,00% z 9,96 Bur/m®> = 6,97 Eur/m’

: — . Hodnota
Qznacenle a nazov Hodnotenie koeficient
koeficientu a
3. obytné Zasti obci a miest od 5 000 do 10 0GO

K obyvatelov a rekreac¢né oblasti pre individualnu
X f'si nt rekredciu, centrd obci do 5 000 cobyvatelov, obytné 1.00
- btae e ;;tuécie zény na predmestiach a priemyslové a polnchospodarske !
vseobecne] oblastl miest do 50 000 cbyvatelov, obytné zdény
samostatnych cbcl v dosahu miest do 50 000 obyvatelowv
5. — rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
ky byvanie sco Standardnym vybavenim,
ef1c1ent intenzity|- rekreadéné stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
vyuzZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, 3Skolstvo,
zdravotnictvo, Sport so Standardnym vybavenim
FD. 2. obce so Zelezniénou zastavkou alebo autocbusovou
koeficient . - . 0,85
. primestskou dopravou, doprava do mesta eite vyhovujlca
opravnych vztahov
k[: r e o, - z 2
ficient funkeného 3. plogh¥ obytnych a rekreaénych tzemi (cbytna alebo 1,30
- rekreaZna poloha)
vyuZitia uzemia
kg
koeficient 3. dobra vybavenost (moZnost napojenia najviac na tri
- technicke] druhy verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, 1,30
infraftruktiry elektriny, zemného plynu)
prozemku
k Kz 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera
oceficient e L .
e s pozemku, druh moZnej zdastavby, sadové Upravy pozemku a 2,00
povysujlicich od.}
faktorov poc-
ky
koeficient .
edukujticich . nevyskytuje sa i,00
faktorov
NOTKOVA. HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypodet Hodnota
icient polohove] kep = 1,00 * 1,05 * 0,85 * 1,30 * 3,0167
renciscie 1,30 * 2,00 * 1,00 !
tkova viecbecna hodnota gS§?%;=\ﬁﬁ” * Yo = 6,97 Eur/m? * 21,03 Bar/?
1
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Nazov Vypotet VEEObe?gir?odnota
450/21 230,00 m® * 21,03 Eur/m® * 1/1 4 836,90
450/100 348,00 m? * 21,03 Bur/m® * 1/1 7 318,44
450/106 85,00 m® * 21,03 Bur/m® * 1/1 1 787,55

13 942,89

ehnutelnost : v Radvani nad Dunajom

Azov 1 rodinny dom s prisluSenstvom a pozemkom
; Radvaihi nad Dunajom &. 313

: Tibor Deminger

W &. : 1706

Nazov JKS0 CP (m3) 2P (m2) Pocet podlaZi
ny dom v Radvani nad
om, $.&. 313, parc.Z. Kgoffig 0,00 94,99 3
06, 450/21, 450/100
Nazov pozemku gislo parcely Vymera (m2)
4506/21 230,00
450/100 348,00
450/10¢ 85,00

Y A ODPOVEDE

azky zadavatela :

ou Ulchou bolc stanovit vieobecntl hodnotu rodinného domu s.&. 313 s
enstvom pozemkov parc. CKN &. 450/2%, 450/100, 450/106, k.1. Radvar nad
; obec Radvai nad Dunajom, okres Komarno.

ede na otazky :

a4 hodnota bola stanovena s vyuZitim metodickych postupov uvedenych v prilche
1asky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku a je uvedend
tuldcii posudku.

ovenie viecbecne] hodnoty rodinného domu a prisludenstva bola pouZitd metdda
diferenciidcie. Poufitie kombinovane]j metddy na stanovenie vseobecnej hodnoty
zné, pretoZe stavba nie je schopnd dosahovat primerany vynos formou prendjmu
lo moZiné vykonat kombindciu. Porovnavacia metdda stanovenia vieobecne]
vyluCend z ddévodu nedostatku pedkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

ie v3eobecnej hodnoty pozemku bola pouzitid metdda polohover]

e. PouZitie wynosove] metddy na stanovenie vieobecne] hodnoty nie je
Ze pozemok nie je schopny dosahovat primerany vynos formou prendjmu.
~metdda stanovenia vieobecnej hodnoty je vyli&end z dévodu nedostatku
e dani lokalitu a typ pozemku.
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Glec: Ing. Stefan Motiiz

&islo posudku: 103 / 2024

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

_ Nazov Vieobecna hodnota [Eur]
avby . i
_Rgiz?g% igg/iogadvanm nad Dunajom, s.&. 313, 59 998,12
bné stavby
lha, parc.&. 450/21, 450/100 3 248,21
tanok, parc.&. 450/100 5 807,05
éevéreﬁ, parc.&. 450/100 1 028,88
'oﬁiotenie od ulice, parc.&. 450/21 2 165,94
oplotenie od suseda, parc.é. 450/100 1 81,15
Oplotenie od suseda, parc.&. 450/21, 450/100 317,54
plotenie vo dvore, parc.Z. 450/21 637,45
tudfia vitana, parc.&. 450/106 - 648,55
kaj3ie upravy
c;méca vodarefi, parc.&. 450/106 403,93
ti&ka odpadovych véd, parc.&. 450/21 3 235,91
pojka kanalizacie, parc.&. 450/21 792,45
pa, parc.&. 450/21 1 109,65
ripojka elektriny, parc.Z. 450/21 696,75
pevnené beténové plochy, parc.&. 450/21, 450/100 486, 63
vnené beténové plochy, parc.&. 450/21 1 (665,58
sdlozené schody, parc.&. 450/100 24,83
kajsie schody, parc.&. 4501/100 414,32
12dené pleochy, parc.&. 450/21, 450/100 153, 42
ionovy obrubnik, parc.&. 450/100 82,71
u stavby 83 999,07
S
zemok - parc. &. 450/21 (230 wd) 4 836, 90
zemok - parc. &. 450/100 (348 m?) 7 318,44
zemok - parc. &. 450/106 (85 m®) 1 787,55
pozemky (663,00 m’) 13 942,89
cna hodnota celkom 97 941,96
becni hodnota zaokriblene 97 900,00
ecni hodnota slovom: Devitdesiatsedemtisicdevatsto Eur

MORIADNE RIZIKA

:amkoch, diha 65.11.2024
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Stefan Motiz

&isleo posudku:

203 / 2024

Tist vlastnictva
Képia katastralnej mapy
Nakres podlaZi a prehladna situdcia
shodnutie o pripustnosti stavby — rekrealna chata
Kolaudaéné rozhodnutie - rekreafna chata
Stavebné povolenie — prestavba rekreatnej chaty
Rozhodnutie o povoleni uZivania rodinného domu
Mapa obce s vyznafenim polohy nehnutelnosti
‘0. ponuka realitnej kancelarie
11. ponuka RK
i2. ponuka RK
. Ponuka RK
. Ponuka RK
15. Fotodokumentacia
4. Potodokumentéacia
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U9, a.s. Tel.z 02/5249 0111
09 Zelindrska & E-mail: zaujem@u9.sk
821 0B Bratislava Weka: www,ud.sk

Ing. Stefan Motiz
Tatranska 140A
840 77 Nové Zamky

V Bratislave, diia 10.1 0.2024

Vec: Objednavka znateckého posudku.

Tymto si u Vas objednavame vyhotovenle znaleckeho posudku za dgelom organizovania dobrovorne
drazby na predmeiné nehnutelnosti na zaklade névrhu na vykonanie drazby od zdloZného veritefa.

Predmetom chodnotenia (predmetom drazby) je stibor niz&ie uvedenych nehnutelnosti:

FREDMET DRAZBY - spoluvlastnicky podiel 1/1. |

Lgma.d v Epecifikcial
16 LV:A706 . [Okres:

Pozermky parc. reg.;,C“ % s il R R
parcelné cislo: Druh pozemku: Vymera v m* Poznamky - charakteristika -
prislusnost k ZUO - EL:
Zastavana plocha a nédvorie | 230
Ostatna plocha 348
Zastavana plocha a nédvorie |85

. pisné Zislo: TStavba postavené na Popis stavby: Druh sta;\;by:

parcele &islo:
450{106 Rodinny dom 10

LASTNIK PREDMETU DRAZBY: {spoluvlastnicky podiel vo vyske 1/1)

Meno a priezvisko : Tiber Deminger,
Bydlisko f sidlo :
Datum narodenia/ICO ; !

. Obhliadka predmetu drazby sa uskutotni dha; 04.11.2024 o 10:00 hod.

V pripade, e Vam vlastnik ohodnocovanej nehnutefnosti, resp. osoba, kiora ma predmeind
nehnuielnost v stdasnosti v drZbe, v hore uvedenom termine obhliadky, kiory mu bal vopred pisomne
znémeny, neumozni vstup nz predmetn nehnutelnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste
ohodnotenie nehnutelnosti vykonali v zmysie ustanovenia § 12 ods. 3 zékona §. 52712002 Z.z. vzhp ,Z
‘dostupnych Gdajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii®, t]. s pouzitim starého znaleckého posudku
(fotokdpiu zasielame v prilohe). V takomfo pripade Vas Ziadame o uréenie véeobecnef trhovej hodnoty
predmetnej nehnutefnosti, ku dilu vypracovania Vasho znaleckého posudkuy a vypracovanie a zaslanie
‘pisomného protokolu o nedspednom pokuse vykonat znaleckl obhliadku.




of

Zaroveh Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie zhaleckého posudky
elektronickej podobe, vritane fotografii na adresu zuzana.skublova@u9.sk a vyhotovenie a zaslar
Znaleckého posudku v 5 kopiach. Znalecky posudok k ohodnocovanej nehnutefnosti ma obsahoy
ohodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodiivosti & 492/2004 o stanove

vEeobecne] hodnoty majetku.

S pozdravom

I . ,_! ug, as., Zelina’ril‘(acg,——

OGN MG Deaviel

"ﬁa/;{l/f’ Y T T

s g e g
T 1 0, E5045765. DG 26275280
| f I DRISKAE ] 706280
JUDr. Zuzana Skublova

Prilohy: - pratokol o vykenani znaleckej obhliadky

Ub.sk
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Urad geodézie, kartografie 3 katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELENOST(

: 401 Komdrmo Diéturn vyhotovenia  : 11 _10.2024
501336 Radvai nad Dunzjom Cas vyhotovenia e o
irdlne izemie @ 851132 Radvaii nad Dunajom Udaje platné k 1 10.10.2024 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1706

T A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape Podet parciel: 3
alné éislo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Drub chrinenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozermku | pravneho
pozemkn vztahu
450/21 230 | Zastavani plocha 18 1 2
an&dvorie

- 450/100 343 | Ostatnf plocha 37 1 2

-450/106 85 | Zastavand plocha 15 1 2
a pAdvorie

daje: Bez zapisu

ob vyuZivania pozemku

5 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznadend stipisnymn islom

8 Pozemok, na ktorom je dvor

137 Pozemok, na ktorom si skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly iZitok

Stavby Potet stavieb: 1
Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénensj Uiniestnenie
parcelné éislo stavby nehnutel'nosti stavby
313 450/106 10 | Rodiony dom 1

jje: Bez zapisu

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Viasinik Potet viastnikov: 1
vé Titul, priezvisko, meno, rodué meno / Nazov Spoluvlasinicky
© | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel

1z2




A

Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikagny ddaj
1 Deminger Tibor , 1711

Titu] nadobudnutia:
Siadost o obnovenie vlastnickeho prava Z-3147/2023 Rozsudok Krajského siidu v Nitre Sp.za.: 7CoCsp/ 17/2022-
1217 zo diia 20.4.2023, prévoplatny diia 7.6.2023,Ziadost o opiitovné zapisanie zéloZného prava V-
1610/2011,0zndmenie o neplatnosti opakovane] drazby DD220/2018.

iné ndaje:

Poznamenava sa, ze prebieha Dovolacie konanie vo veci rozsudkun Okresného sadu Komérno sp. za.
13Csp/314/2017 proti rozsudku Krajského sidu v Nitre v pravnej veci pod sp. zn. 7CoCsp/17/2022-1217, na }
pozemky registra C KN parc. 450/21, 450/100, 450/106 a na stavbu rodinny dom so sap. & 313 na pozemku registra
C KN parc. & 450/106 na podiel 1/1, P-677/2023 _
P-57/2024
P-659/2024

Poznimky K nehnutelnosti

Poznamendva sa Ozndmenie o zatati vykonu ziloZného prava £.0292/026239/2024 zo dia -
21.2.2024 v prospech zdlozného veritela Slovensk4 sporitel'fia a.s.Bratislava 1C0:00151653
formou predaja na dobrovolnej dra¥be na pozemok registra C KN parcela C. 450/21, 450/100,
450/106 a na rodinny dom so sup. & 313 na pozemku registra C KN parcela ¢. 450/106 v
celosti.P-190/2024

Spravca - Neevidovani
Najomea - Neevidovani
In4 opravnena osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti Qbsah
K viastnikovi

Vlastnik poradové &islo 1 Zalozné pravo V-1610/2011 2 28.6.2011 v prospech Slovenskej sporitel'ne, a.s., so sidlom
Tomadikova 48, 832 37 Bratislava, 1CO: 00 151 653, fiver &.: 0213254450 na zabezpedenie
pohPadivky s prislusenstvom na pozemky registra C-KN parcelné &islo :
450/21,450/100,450/106 na stavbu rodinny dom so spisnym &islom 313 na pozemku parcely
registra C KN s parcelnym &islom 450/106.

V{pis je nepouZiteny na prévne tkony

2z




£

opia je nepouZitelnd na prévne ikony.

osadenie stavieh na pozemky.

‘ 490132

Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytygenie hranic ozemkov a
e

tyéenie hranic pozemkov a osadenic stavieb na pozemky mdZe vykonat len odborne spdsobild osoba.

4901

\ o

38144

T islvird

lom
lenie
parcely
Okres Obec Katastrilne (izemie
Komarno Radvaii nad Dunajom Radvaii nad Dunajom
ad geodézie, kartografic a Cuilo zdkazky : Vektorovd mapa Mierka  1:1000
lastra Slovenskej republiky | KOPTA KATASTRALNEJ MAPY
na pareelu  450/106
Kopia je nepouzitelnd na privne (kony
totovené aulomatizovanym sposebom z ISKN Spdsob autorizicie
um a &as vyhotovenia 11.10.2024 9:54:19 Bez autorizécie
) 3je platné k 10.10.2024 18:00:00
. ;

Imalny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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OBEC RADVAN NAD DUNAJOM ™« -

946 38 Radvan nad Dunajom

.. 66-81.71 377201 0-5za-6 V Radvani nad Dunajom. dia 25.8.2010
Vybavuje: Ing. Tibor Szabdl

@ 77197334

STAVEBNE  POVOLENIE. '

Obec Racvan nad Dunajom. ako prisiudny stavebny  Grad

efk. & 5041076 Zb. o Gzemnom planovani a swavebnom poriacdku (

neskorsich predpisov. prevokovala Ziadost Tibora Demingra, byiom v

. podfa §§ 37. 62 u 63 stvebndho zdkona v spojenam dzemnom
preskimani Ziadosii rozhadla takio:

podla § P17 wode L,
stavebny 28k v oz

a stavebnom konani a po
stavba

« Prestavha relirendneg chuaty *.
na pozemkoch pure, & 2307100 — ost. pl., 3307106 a 250721 ~ cast pl. v Kalustralnom eremi
Radvai nad Dundjom. Ktoed zahfia viasin®t pristvbu g nadstsvbi, vasiresenic. Jigpoadne
usporiadanic miestnost. voltormné rowvady. slekim. vody a kanalizdcie. pripojku kunalizicic

napojunis na inZinierske sicie zoslanh pdvadnés. dvajgardz, prisuesok pre dievo. alidnok. prisiresob
pre ndradie, oploienie a speviend plochy a komunikacie, sa podfa § 39. 66 stavebného zakona

povoluje.

(easmixmi konania st stavebnik ~ Tibor Deminger: aviori projekiove] dokumenidcic - Ing
Alzbeta Tamokowd, Komdma. Lesnd & 36, Gabriel Veres. Komérno. Swvbiroyr & & lng
Zakan Szabad. Fhi). Komdmo. M. Urbana €. i2: Odborny dozor stavby - e Zolds Dis
Dunajskd Sueda. Bisk. Kondéha & 45377/18: viasmniei susednych nehnuiefnost - Margsig
Fiddpova. Kemdrno, Mlddeze & 3101/57, Sianislov Bendl. Komamo. Vodnd £ 2627723 « Dinay
Majerdnovd, Leviee, Mochovskd €. 299548,

Na umiestaenie o uslutednenle stavhy s:owréujo tiete podmienky:

i, Stavba bude usknotnend podia dokumentdew overene] stavebntm  wadom s st
konani. kiora je suéaston tahoto rozhodnutia. Dokumentaciu stavby vypracoval adborme spdsobals

projekiani. Pripadné zmeny nemdin byl wrobené bez predehadzajiceho povolenia Stavebndha
firadu,

2. Pri uskuwchovani stavby je nund dodrziavar predpisy  wkajlice su burpednost prace
a technickich zariadeni a ébai’ na ochrany zdraviz a 0sdb na stavenisku, Music byt Jodrne
pristiusnéd  ustanovenia stavebného zikona §§ 48 w2

53, kiord upravujd  vieabocaotechaiche
poziadavky na vysivbu a pristusnd technieké normy,

3. Rowmery stavby a napoienic na inziniorske sivle: Prisiavba bude pristavand smeram & Dungju.

k jubiovyehodng strane pivodng rekreséned chaty, o max, Sivke 10.06 o, [¥zka siavby s pristavhou
bude 15.10 m. Nad pévodnou castou bude nadstavha poschodia, kord bude sasahoval’ Sastedne w '_
nad pristavbu. Kota podiahy prizemia prisiavby bude o 35.0 cm nizsic od = 0.00 £o jo kda padiahy
prizemia pdvodného abjekiu, Celf* objekt bude zastredeny valbovou strechou. Max. vidke hrebueie :
strechy bude na kot — 7.93 1. vwika odkvapu bude na kdwe -+ 6.16 my. Dvojuard? budde vmiesieni
pred rekrea¢nou chatow vlave. Sirka prietelia gardze hude 7.0 m &« dlaka @0 m. Ol eelne] hranws

porzemkat bude na piux, 6.37 M. Zadnd strana pardze bde ma hranted pozemku, Podlaha bude o 5 o ;
nizdie ake 20.00 chaty. Swecha bude valbowvd s véskou heebeda na katwe ~ .80 o 2 odkuap sa Biic
3200 mV ozadne} &asti pozemku. za rekreaénou chatou. je navehnmy pristrddok pre dreve




A ,o/mcrocm-_ x 6.4 m. kiory bude zastresen® pultovou strechou s max, vdkou 2.8 mu Pri [wvom
p]mc oproti novosvby je navriinuy prirtredok pre ndradie o rozmeroch 6.2 8 2,25 m. ktory bude
sasweseny pultovou strechou s maX. v¥ikow 2.8 m. Za priswreskom pre ndradie jo naviimund alanok
o max. rozmevoch 6.0 x 4.35 tvary sepravidelného fustuhalnfka. Strecha nad ahidnkom Detde
albovid s max, vvakou 3.3 m. Pozemok bude uploweny murovanym plnym plowom o vegke {4 m
Ppripojky vody aeclekiio S0 extsivitice, Qdkanalizovanic splaskovych vk bude do exmsiguec;

ampy. Vvkarovagie je navchouté elekuickini priamoviheevndmi zuriadeniann,

-

1. . Siavha bude dokondena nujneskargic d do 122011,
w 2, Sposob uskutodnenia stavby bude svajpomiocoun. Qdbuend dozor stavby bude vykondvat lag
¢ zohdan Pintér. Dunajska Swreda. Bisk. Kondéha €. 45377/18..
H - RS o N
6. Vzhladom na to. Ze stavelmy rad uphdra od vyiftenia priestorovej polohy sivby  prdinichan
alebo fvzickou osabou na o apravinenou. zodpovedd za \uhuj priestorove] pelohy s dokumensicon
siavebnik 4 dozor stavby.
7. Podrebnejsie poziadavky zabezpetujdee ochrami ziupmov  spolotnosti:
mi

a. Stavenisko sa zviadl na pozemku stavebnika podla §433 stavebného zikona, Pri wnsmiem
stavenisks  hlavne dbat’ o to. aby pri realizovand su\vh} nadadla b oobrozoviniu g
mdmemému alebe  zbyviognému  obtuZovuniu  okolin  stavhy. &k zamedzorvanmie presicna
k pril'ahbém stavbdm 3 pozemkon.

e
ok

b. Pred zagatim vokapovyeh pric zabezpetil' vityéeniv polohy pripojok na inzinierske siew ich
spriveamt.

c. Odvadzanie dazd'ovdeh vod nesmie zhorfoval’ odiokové pomery a porugoval prava a privam
chrinené zdaujmy inych. .

Yz
i, ¢. Dalsie pnpadm pndnm.ni—'v v padla §§ 66 2z 100 stavebného zakono zabezpoduiten pozadavis
. hegicnicke] o poziomel ochrany. bezpeénosti prace aochrony  zdravia. ochranmy  prirody
1 a pamintok ads
nlivl
a. Swavebnik je povinny dbat’. aby pocas vistavby o najmeone] rusil uZivanic susednves
pozemkov astavieb a  aby  vykondvanimi pricumi nevantkli Skody  na susedineh
nehnutelnostiach. Za pripadné Skody e stavebnik novinnd poskyind ndhvadu padia asobitneeh
e precpisor.
tf['-" b, § odpudmi. kwrd veniknd pri realizicie stavby, o powrebnd nakladar + stlade 50 zubonem
L o odpadoch. pritom levba ehirdpit zdravie Fudi a Zvowng prostredie . Vzniknuy odpad s siavehna
sul musi byt vpodfa zik. ¢ 2232000 Zz oodpadoch  zneskodneni len na shladkach
rice stavebnéha odpadu.
paye - . - - E - » - .
tine e, 7 hadiska ochrany privody & Keajiny, vad a2 avedudia e stavby maind,
ek .
d. fe puvolend vinimkn zo zdkazu Sianost v ochannom pasme Sidineg cesty FO3L pri dodsfani
. podmicenok prisiusného vesiného orgdnu.
1L, - : ) . , .
ot 9. Stavebné  povolenie swrall platnost, ak sa so stavbou nezaéne do dvoch rokov odo dia, hed’
e nadobudlo pravoplanost'.
10. Stavbu mopzno zada az po nadobudnu pravoplanasy stavebného povalenia « § 32 als. 1 zuk,
iz ¢, 71767 Zh.1.
1. Siavebnik je povinns véas ndhlisiv stuvebnému dradu zaasie stavby
¥ 2. Stavba sa smic uzivat len na zdklade pravoplainého kolaudacného vozhudnuiia, Niveh
L na kolaudaciu stavby ju v podla § 79 stavebného zikona povinng podud stavebnik.
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3, Stavebnik musi pre stlavbu pouzit’ len virobky. kioré majd ke wasimosii. sby pa dobu =
ssiencie stavby bola zarucena pozadovand mechanickd pevnost'. stabilita, iispora energic. poziarni

4 dezpetnost ad’.

;b4 Ticto podmienky st zaviizné aj pre pravoyeh nfspeov Giéasinikov konania.

-~
H
th

.

v kanani boli uplamend ndmictky. kiorsm bolo v pingi micre vyvhovend.

Odavedaenic,

Suwvebnik podal daz 27.3.2010 Ziadost o wwdanic stavebného povalenia na vyisicuvedens
Avbu, Obee Radvan nad Dunajom ozndmenim ¢j.: 66-SL/137/2010-%za-1, zo dia 27.5.2016
poiila podia §39/a ods.2 strveliného zakona kananie o umiesineni siavby so sioy chindm konaitun

phameme o zacat stavebného konania siavebng drad doruéil zadmym Gasinikom honanis
doiknudm orgdnom 3] spravy, Pre nedosiatok podkladov Konanie bolo. ditu 9.7.2010 pod
:§ 66-Su/137/2010-Sra-5. preruSend a stavebnik bol vervany. aby siadost donlnil o chibailce
odklady. Po doplneni ziadost” bola preskiimand # hladisk uvedengch v ustanoveniach §§37. 62
‘b 63 stavebného zdkona. pricom stavebny drad zistil. 7e uskutotnenim ani budiicim ufivanim
'r‘mvby nic S0 ohrozend zaujmy spola€nostl anl peprimerane ohmuedvend &1 ohrozend prna
 apraviend zaujmy itasinikov konania. Du koenania « sianovene) lehote boli viesend ndmictky  so
ran teasinikoy konania. Kiorym boloe v plac mivre vvhovend, Podla § 61 ods.2 siavebneho 2akomt
ravebny Grad upustil od miestncho zistovaniz a) ud sineho pojednavania. Dokumenuitia sia by
pina poziadavky uréené stavebntm zakonom. Stavebny drad v prichehu konania pezistil davods,
toré by brimili povoleniv stavby g preto 1k rezhodul, 1ko je 1o uvedensd vo virokovej casti whote
- bozhodnutia,

Paucenie,

podia § 34 zdkona & 7171967 Zb. o sprivaom konani prot lomato  rozhodmiin mazas
wodar” odvelanic v Ichote do 15 dni odo dia ozpdmenia rezhodnutia na Obee Radvan nud Dunawm

Razhodnuge je. po vyerpani vicikich mezngeh. radnyeh  opraveeh  proswredhon.
reskimateine sadom,

Jorudi sm

Tihor Deminger.

1.
2, Ing. Zolida Pintér,

3. Ing, Alzbuia Tamokovad.
4, Gubriel Veves,

5. ne Zohan Szabed, Phid, .

6. Margiia Filldpova.
7. Sumisiav Bendl. - -_
8 Dana Majerdnovi.

9. Obec Radvan pad Dungjom o -

10. afa PR : '

PRv——

o

““ ‘n
a 4 Pt -
. Lubomir Pachevsky
Surnsia ahee




OBEC RADVAN NAD DUNAJOM

946 38 Radvai nad Dunajom
C. jo 142:51/223/2010-S7-2 V Radvani nad Dunaonicdng L2010 2010
Vvbavuje: Ing, Tibor Szabd
C..035/7797334

A

Rozhoduutie,

"~

© N

Obee Radvan nad Dunajom. ako prislusny stavebny drad podia § 117 xdkona eidlo 3041976
Zb. o Gzempom planovani a stavebaom poriadRu (srs\cbn\' zakon) v zneni nesKorSich predprsos.
na zdklade ahlasenia Tibora Demingra, Cuko viasinika
nebmutel nosti. zo dia 13.10.2010. podl a § 85 ods. I siavebndho zikona

povoluje

pmeny GEely wkivanin staviny rekrenéoe] chary, na pozemky pare. & 4501000 23010¢ w 430727,
v kaastrdlnom tzemi Radvaid nad Dunajom. oo .. Rodinnd dam =, Zinena siavby ako nadsios ba,
pl‘iSla\'bZl nebude uskuroénena,
Pre uzivanie stavby wnajsi stavebny (rad uréuje tdeio podmienky:
17 stavia sa smie usivar len na povoleny Ggel.
’_‘! zmeny stavhy mdzu byt vivkanané len na ziklade povolenia stavebného Gendu,
3¢ stavbu uzival a vabezpecil ink, aby nebola” naruiend kvalita prosuedia v lokalite.

Oddvadnenie.

RiEsiY
stavhy ju v stlade s tzemnym planom sideind e Gnvare Radvan nud Dunajom, Swuvba =0 nachidz
v rekreadne zane Obce Radvan nad Dunajom. Zmena Geclu uZivania nebude rudit okolic ani
vkalitd siavby,

Viasinik stavby podal ahldsenie zimeny v uZivani ¢asti vy§§icuvedene) swvhy, Umicsinenie

Poudenio:

Padla § 34 zdkana ¢, 71907 Zh. 0 spravaom konani proti wemuic rozhodnut mazno podst
odvolanie v lchowe do 13 dni odo dita  oxndmenin whow rezhodnuiia na Ubee Radvas nad
Dunajom.

Rozhodnutie  je. po  vyuZiti  vietkych moznveh  riadnvch  opravnyceh  prosinsdhos.
preskdmatelné stdom.
Drarudi s
b Vit Dominger.
2. Obee Radvan nad Dunajom

3. afn

L

l el

3. ¢, 1 ...uhumlx l’ur.'l'sm gliF

Starosa obeo



enie: Tente vtlagok z mapového partélu TURISTICKAMAPA.SK sIiE vihradne na informativne GEely. V3etky Uciaje vrétane informéci zo sluZby HIKEPLANNER, & poldh
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Starsi rodinny dom s pozemkom v Radvani na Dunajom - NOVA (

Zobrazil vietlgch 10 fetografii

#8ie info v RK.

odobné inzeraty
Ec_fvaﬁ nad Dunajoms - Radinng dora - Preddm

G

CENA

LOEALITS

LG

LHTUALIZADIA

IDENTHFIRACHE CfsLo:

TASTAMANL PLOCHA

@ 55 000 €
650,00 €/m?

Radvad nad Dunajom
Hiavna 8%

6.6.2024 23:50:0%.
4508443

120 m?

100 m?

521 m?

Rodinny dom / predam

niikame Vém na predaj troj izbowvy, prizemny, klaslcky, nepodpivni¢eny rodinny dom v pdvodnom stave s
zéhradou v Obci Radvait nad Dunajom, okr, Komérmo, V dome si zavedené vietky IS okrem kanalizécie
om Je dobre pristupny z dvoch strén po asfaltove] komunikécii a pondka sa s pbvodnym zarladenim.




. 4
7NIZENA CENAN Rodinny dom 3+1 v centre obci Radvaii nad Duna

fnd S
e

72000 €

752,38 €/m?
LA Radvai nad Dunajom
ERTULLILATIS 22402023 0832015
cadn.E &lmio: F2o638

§15 m<

T B 405 m2

BOTENTE 1160 m?

Rodinn{ dom / predam

salitny makiér pre okres Komamo Ladislav Dobrocsdnyi & RX Reality-Koniaki exkiuzivne Vam ponldkame
na pradaj zechovaly redinny dom v cantre obel Redved nad Dunajom.

Racwafi nad Dungjom je obacna Slovensku v okrese Komérna, Obec 12 ne Podunaisks] nfEine, 18 km
vichodne o¢ Komdrna. Ulice s domy obce leZia na brehu Dunaja s vwhiadom <2z Dungf na kopoovitd
madarskd stranu fieky. Gbec v roku 2001 mal 738 obywaiafov.

Na okolitych piesifych pbdach sa darf zelenine, owvociu 1 hroznu. Vinit tu pestuje KaZdd rodina a2 dodnes.
! abci e Hskokatolicky 1 reformoveny kostol a jei bohatd historiu dokumeniujd einograficke zbierky
PrieZitost na kipenie. rybolov &1 finkovanie 51 vychutndve nislen takmer 700 domdcich duil ele &
&vEtavnici.

Cez dediny vedie madzindrodnsd cyklotrasa Eurovelo 6, vedica poprl Dunaji az k Clernemy mory, turisti 51
ak mézu wychutnef domdce Epeciality, ako naprikiad sumel paprikas s tvarohovymi rezancarnmi.
Redweniania za recept vdadia kamardistyu nybdrov a miyndrov — préve tu bolo kedysi mnoZsivo
plavajicich mivnov a bartel zrejme fungoval Uz & v iych casoch.

Termaine kipsliska & weliness Patince je len 5 km a Vadas Stdrovo je vezdialend len 20 knn

Porematc md roziohu 171Em2. Z Soho je &6 m2 je avidovans ako zastavans plocha, 1100 m2 Je zahreda s

Vinizou a s rodiscing stromsmi.

Radinny d(}m j& fednopodlazny, GZitkovd plochu mé 1058 m2. Mé | predsiedn, 3 izhy, kuchyfiu, kifpeliu so

sprehovacin kitorm, Spajzu.

kns a vohodowd Svere st pdvedne dreveneg, kipeifia j2 novo rekondiruovand.

Mylsrovenie je riggené plyn ovymi kachleami vo vEelkych izbach. Kt:mt’ny 21 funkéng, miZe =a w*l»;ﬂrovafs

Uhgmn pativorm.

om je postaveny z tehly . na tom omietks, podiahy st zabetdnovans na om parksiz, BVC. 2 pregdne izi}y Sjaf

gjtt draventi podishyn.




Priestranny pozemok blizko Dunaja v obci Radvan nad Dunajom

SEHE, & 38000¢€

21,09 €/m*
LOKALITS, Radvan nad Dunajom
ATUALIZACIA 3050.2024 10:41:42
DENTIFACHE L0 288393613438
UZFKovi PLOCHA 1802 m?
POZERIOH 1802 m*®

. Pozemok pre rodinné domy /
KeTEGORIA

predam

Zobrazif vietlfch 40 folografii

Tento 1800 m2 pozemok 55 nachédza na okraji podunajskej obce Radvan nad Dunajom.

Je to rovinaty pozemok, nachddza sa medzi dvomi domamy, je vhodny na vystavbu rodinnéhe domu alebo
chatiek.

Jeho rozmery 50: 18 m x 100 m.

Vid'aka jeho polohe je Idedlny na rekreatné vyuiitie, kedie Sirkové pldZe Dunsja, ako sj medzindrodna
cyklotrase je vzdialend len na zopdr desiatok metrov od pozemku,

Ne pozemku sa nachddza pdvodné vinna pivnicks, ako a] plynovd pripojka a kopand studfia s Cerpadlom.
Len pér metrov od pozemku prevédzkuje podla pravidelng} linky kompa cez hraniénd rieku Dunaj do
madarskéhe mestedka Neszmély, ktord prevéza aj osobné automobily. MoZnost vyletov na druhej strane
tigky Je tak naozaj len na skok od pozemku,

Centrum obce Je vzdialené 1,5 km, kde néjdete zdkladnd ob&ansku vybavenost,

Termélne kipalisko a wellness Patince sa nachéddza len 4 km od pozemky, a daléie termdle st v okolitych
mestach, kedZe regién je bohaty na termélne pramene. Historické okresné mesto Komdrno leif len 20 km

1 s a4 3 £ E. 1 1, v 13 » ' T n i_ms 1




NA PREDAJ POZEMOK NA BREHU DUNAJA, RADVAN NAD DUI

CEHA 4z 22,00 EUR/m2

22,00 EUR/m2
LEHIALITE, Radvad nad Dunajom
ULICE, neuvedend
ARTUALIZACLS 30.10.2024 09:13:37
IDENTIFHIACNE ClaLo: 218801
FOZELIDK _ 5043 m?

Pozemok pre rodinng domy /

F
G
0y
.
i
3

preddm

wwwioprealitesk/idB859300

XKLUZIVNE IBA U NAS!

saba Oszi - realitny makiér pre Komdrno a okolie Vém pontkam na predsj priestranny pozemck priamo

a brehu dunaja, v ebci Radvari nad Dunajom. Rozloha pozemku je 5043 m?2, zadina sa pri asfaliovej caste
kondi na brehu Dunaja s priamym vstupom k Dunaju.

podné fast pozemku siaha do cchranného pdsma chrdneného vistieho Gzemia s kidsnymi storognymi
tromanii.

ozemok je idedlny pre vystavbu vikendovych domov, v pripade rodinnych domov.

edaleko v obci sa nachédza kompa, kiord spaja favy slovensky a pravy madarsky breh Dunaja.
ieka Dunaj s krdsnymi Strkovymi plazami sd skvelym miestom na vikendovd rekredciu pri vode. Ne dossh
nielen pldz, ale tekisto aj medzindrodnd cyklotrasa Eurovelo 8, vedtica popri Dunaji aZ k Ciernemu moru.
ermélne kipalisko a wellness Patince, a Vada$ Stirovo sii vzdialené len par km. Nedaleks historicks

estd Komdrno, Ostrihom a hlavng mesto Madarska si skvelym miestom na wiety.
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fefka sinedéna zahrada v center obci Moca len par metrov od Dt
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éxkluzrvne pondkame na predaj 1974 m2 velku zéhradu v centre obel Moda,

?Z)bec Mota v okrese Komérno ma 1100 obyvatelov. Nachddza sa medzi Stdrovom a Komdrnom. Patil medzi
sajiuinejsie dediny na jufnom Slovensku, tesne pri Dunaj

>dvodnf obyvatelia boli lodnfcl a miyndri. V roku 1700 tu pracovalo devi{ vodnych mlynov a neskor zaloZili
3] mlyndrsky cech. Koncom devétndsteho storogia vybudovall v Modl pristav parnych miynov. Na okolitych
dlestityeh podach sa darf zelenine, ovociu | hroznu, Vinié tu pestuje keZdd rodina aZ dodnes. V obdi je
fmskokaiolicky i reformovany kostol a jej bohatu histériu dokumentuji etnografické zbiarky v miizeu obce.
" Dbyvatelia | ndvStevnici Mode sl radi vypodujl folklomy sdbor Vadvirdg, ktory priblizuje miynérske,
';énohradn{cke | doZinkové tradicie na Dunaji.Na dosah je aj medzindrodna cyklotrasa Eurovelo 8, vedica
-{_j.acprt Dunaji aZ k Ciernemu moru. Termélne kipalisko a wellness Patince, a Vadag Stdrovo sd vzdialené len
“adr km.

Pozemok Je vhodny na vyatavbu af dvoch rodinnych domov, rozmery:30x62m

_.:::;'f‘%doinosi rozdelenia s geometrickym pldnom na 2 parcely, 2x 15mx62 m. V tomto pripade cena za 930 m2
e 31500 eur.

\sfaltovd pristupové cesta, vietky inZinierske stete st pri pozemku. Pozemak;e slnecny, rovinaty,
ac info a obhliadigy: 0908 612 043
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timodnikov a
prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore
stavebnictvo, odvetvi pozemné stavby, odhad hodnoty nehnutefnosti,

pod evidenénym &islom 8915891.
Znalecky Gkon je zapisany v denniku pod &istom 103/2024.

Zarovefi vyhlasujemn, Ze som si vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého

posudku. /







