- Ing. Peter Makoni, Selcianska cesta ¢ 3E, 976 11 Selce,
el.+421905656043, mail: makoni@znalecka.sk

- U9, a.s., Zelindrska 6, 821 08 Bratislava ﬂ

' Objedndvka zo dia 11.08.2025 ﬂ

Odhadu vSeobecnej hodnoty nehnutePnosti vedenych na liste
viastnictva & 30 ako dom s.é. 106 na parc. & 631/2 s prislusenstvom
a pozemky na parc. CKN & 631/2, 631/7, 631/13, 631/14 k.a. Kiarov,
. obec Kiaroy, okres Vel'ky Krtis.

posudku 33 (z toho 9 strdn priloh), |

pre zadavatela posudku 3x, |
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UV.OoD:

b}

Uloha znalca a predmet znaleckého skimania:

Cdhadnit v3ecbecnl heodnotu nehnutelnosti vedenych na liste vlastnictva &.
30 ako dom s.&. 106 na parc. &. 631/2 s prislufenstvom a pozemky na pazc.
CKN &. 631/2, 631/7, 631/13, 631/14 k.a. Kiarov, obec Kiarov, okres Velky
Krtis.

Uéel znaleckého posudku :

Odhad v3ecbecnej hodnoty nehnutelnosti pre potreby vykonu zadloZného
prava formou dobrovelnej draZby nehnutelnosti podla zak. &. 527/2002
Z.z. o dobrovolnych draZbach v zneni neskorSich predpisov.

Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany {rozhodujlici na zistenie
stavebnotechnického stavu) :
04.09.2025 den cbhliadky.

Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje :
09.09.2025.

Podkiady na vypracovanie znaleckého posudku :

Dodané zadavatelom :

Original - Objednavka znaleckého posudku zo dfia 11.08.2025.

Képia — Stitok stavba povolena 03.11.1969,

Ciastoénd vykresovéd dokumentdcia pre stavebné poveolenie 40/2018 - Ing.
Buris.

Obstarané znalcom :

Originadl - Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva ¢&.
30 vydany Uradom geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
cez informadny systém, k.. Kiarov, zo dia 04.09.2025.

Original -~ Kdépia katastralne] mapy vyhotovend cez Informadny systém
katastra nehnutelnosti ® Urad geodézie, kartografie a katastra
Slovenskej republiky, k.u. Kiarov, zo dfa 04.09.2025.

Zakreslenie a zameranie skutkového stavu nehnutelnosti dia 04.09.2025.
Informdcie od zastupitelstva obce pre ohodnotenie o po&te obyvatelov,
inZinierskych sietach a ostatnych skutoénostiach v obci.

Verejne dostupné uUdaje z webového rozhrania informadénych portidlov
o ponuke nehnutelnosti. Spoplatnend databaza Trhovérepority.sk.
Informécie z Uzemnéhc planu okce Kiarov.

Pouzité pravne predpisy a literatira :

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky z 23. augusta
2004 &. 482/2004 Z.z. o stancveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni
neskoriich predpisov.

Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky z 26. maja 2004 &. 382/2004
4.z. o znalcoch, tlmodnikoch a prekladateloch & o zmene a doplneni
niektorych zakonov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky =z 20. Jjala
2018 ¢&. 228/2018 Z.z. ktorouw sa vykonava =zakon &. 382/2004 2Z.z.
o znalcoch, tlmodnikoch a prekladateloch & o zmene a doplneni niektorych
zédkonov v znenl neskorSich predpisov.

Metodika vypodtu vEeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb vydanej USI
ZU v Ziline {ISBN 80-7100-827-3) softvér HYPO 23.00,

Zakon MNarodnej rady Slovenskej republiky &. 16271995 Z.z. o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastridlny zédkon) v znenl neskor3ich predpisov.

Vyhlaika Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &.
461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava =zdkon &. 162/1995 Z.z. a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastrélny zdkon) v zneni
neskoridich predpisov.
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. Zakon &. 25/2025 2Z.z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov (Stavebny zékon).

. Vyhlaska ¢&. 5%/2025 Z.z. dGradu pre idzemné pléanovanie a vystavbu
Slovenskej republiky o &leneni stavieb.

. Zbornik predna3ok zo semindra k vyhléske MS SR &, 492/2004 Z.z. v zneni

vyhlasck MS B8R &. 626/2007 Z.z., &. 605/2008 Z.z., &. 47/2009 Z.z. a ¢&.
254/2010 Z.z. vydany Zilinskou univerzitou v %iline v novembri 2010 ISBN
978-80-~554-0285-7.

. STN 734055 - Vypolet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych
obiektov.

. Indexy cien stavebnych préc, materidlov a vyrobkov spotrebovdvanych
v stavebnictve v Slovenskej republike, vydavané Statistickym tradom SR.

. Zbornik prezentacii z odborného seminara o stanoveni v3eobecnej hodnoty
pozemkov wydany Zilinskou univerzitou v Ziline - marec 2019 ISBN 978-
80-554-1547-5.

. Vyhla3ka Statistickéhe dradu Slovenskej republiky z 22. jana 2010 ktorou
sa vydava Statistickd klasifikacia stavieb &. 323/2010 Z.z.

7 Definicie délezitych pojmov :

VSeobecnd hodnota stavieb (VSH:) =~ VSeobecné hodnota Jje vysledn&
objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktoréd je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobneijfe] ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto
mali dosiahnut na trhu v podmienkach volne]j sutaZe, pri poctivom predaji,
ked kupujlci aj predavajlci budd konat s patriCnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou
pohnitkou. Vysledkom stanovenia je v3eobecnd hednota na Urovnl s dafiou
z pridanej hodnoty. Na stanovenie v3eobecnei hodnoty stavieb sa mdZu
vyuZivat nasledovné metddy:

¢ Porovndvacia metdda (pri vypolte sa pouZiva transakény
pristup). Na porovnanie Jje potrebny subor aspofl troch
nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na merna
jednotku (obstavany priestor, zastavand plocha, podlahova
plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odliZnosti
porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu

¢+ Kombinovand metdda (pri vypolte sa vychadza z vynosovej hednoty
a z technickej hodnoty}. Vynosovad hodnota stavieb sa vypodita
kapitalizédciou budicich od&erpatelnych =zdrojov pocas <&asovo

neobmedzenéhc cbdobia alebo kapitalizdciou budicich
od&erpatelnych zdrojov polas c¢asove obmedzeného obdobia
s naslednym predajom. Spdsob vypodtu uréi znalec. Technicka
@ hodnota je vychodiskovd heodnota stavby zniZend o hodnotu

zodpovedajicu vySke opotrebovania.
¢ Metdda polchove] diferenciadcie (princip metddy je zaloZeny na
ureni hodnoty koeficientu polohovej diferenciicie, ktory sa

uplatni na technickt hodnotu stavby). Technickd hodnota Jje
vychodiskova hodnota stavby zniZend o hodnotu zodpovedajicu
vyike opotrebovania. Keceficient  polohove] diferencidcie

vyjadruje vplyv polohy a ostatnych faktorov wvplyvajucich na
vieobecnt hodnotu v mieste a ¢ase, uplatnia sa hlavne trh
s nehnutelnostami, kiapna sila cbyvatelstva, poloha
nehnutelnosti v danej obei - wztah k centru obce, sGlasny
technicky stav nehnutelnosti, prevladajica =zastavba v okoli
nehnutelnosti, prisludenstvo nehnutelnosti, typ nehnutelnosti,
pracovné mozZnosti obyvatelstva, skladba obyvatelstva v mieste
stavby, orientacia nehnutelnosti k svetovym straném,
konfigurécia terénu, pripravenost inZinierskych sieti
v blizkosti stavby, doprava v okoli nehnutelnosti, ob&ianska
vybavenost, prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby,
kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby,
mofnosti zmeny v zastavbe - dGzemny rozvolj, moZnosti dalSieho
roziirenia, dosahovanie vynosu z nehnutelnosti, né&zor znalca,
iné faktory
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Technicka hodnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby
znizZeny o hodnotu zodpovedajlcu vyske opotrebovania (HO).

Technicky stav stavby (TS) - je percentudlne vyjadrenie ckamZitého stavu
stavby.

Opotrebenie stavby (0} - Je veliina vyjadrujuca postupnt degradaciu
stavby spdsobent starnutim a pouZivanim. Udadva sa v percentach,
NajpcuZivanej3ie metddy vypodtu opotrebenia si linedrna a analyticka.
Zadkladna Zivotnost (ZZ): Je doba od zafiatku ufivania budovy (stavby)
do djej predpokladaného =zaniku (straty schepnosti plnit poZadované
funkcie) za primeranych podmienck jej existencie (GdrZba, prevéddzka, bez
mimoriadnych okeolnosti). Uréuje sa najmé podla druhu budovy (stavby),
jej ucelu vo vztahu k pouZitému druhu hlavnych nosnych kondtrukeii.
Spravidla sa urcuje podia odbornej literatiry.

Zivotnost (Z): Je cbjektivizovana predpokladanid doba Zivotnosti, resp.
objektivizovana zakladna Zivotnost budovy (stavby). Vyjadruje d&Sasovy
isek od zaciatku uZivania budovy (stavby) do jej predpokladaného zaniku
{straty schopnosti plnit poZadované funkcie) so zohladnenim skuto&nych
podmienok uZivania budovy (stavby). Urduje sa najmé podla druhu stavby,
druhu hlavnych nosnych kon&trukcii so zohladnenim jej technického stawvu,
ktory je ovplyvneny najmé: vykondvanou uUdrZbou, kvalitou vyhotovenia
konStrukcii, vplyvom vykonanych rekon3trukcii, spésobom a intenzitou
uzivania stavby a pod. Spravidla sa urcuje odbornym odhadom =znalca,
pripadne s vyuZitim dostupnych matematickych modelov jej wvypod&tu.
Najcastej8ie sa stanovi ako suéet veku a zostatkovej Zivotnosti budovy
(stavby) .

Zakladnad zostatkové Zivotnost (TT):

Vyjadruje dobu od &asu posudenia do jej predpokladaného zaniku {straty
schopnosti plnit poZadované funkcie) =za primeranych podmienck jej
existencie (udrzba, prevadzka, bez mimoriadnych okolnosti). Urduje sa
naiméd podla druhu budevy (stavby}, jej &€elu vo vztfahu k pouZitému druhu
hlavnych nosnych kondtrukcii.

Zostatkova Zivotnost (T): Vyjadruje dobu od &asu postdenia dec ukonéenia
Zivotnosti budovy (stavby), ktora zohladfiuje skuto&né podmienky ufivania
budovy (stavby). Spravidla sa urduje odbornym odhadom znalca, pripadne
s vyuzitim dostupnych matematickych modelov jej vypodtu.

Vek budovy {V): Vypolita sa ako rozdiel roku, ku ktorému sa ohodnotenie
vykonava a roku, v ktorom nadobudlo pravoplatnost kolaudaéné
rozhodnutie. V pripadoch, ked doflo k uZivaniu budovy (stavby} skér,
vypofita sa vek tak, Ze od roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykondva, sa
odpo&ita rok, v ktorom sa preukézatelne budova (stavba) zadala uZivat.

éggt Ak nie je moZné vek budovy (stavby) takto zistit, podita sa podla inéhc
dokladu, a ak nie je ani taky doklad, ur&i sa zddvcednenym odbornym
odhadom.

Vieobecna hodnota pozemkov (V3H)
V3eobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota pozemkov, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu chodnotenia, ktori
by tieto mali dosiahnut na trhu v poedmienkach volnej sutaZe, pri poctivom
predaji, ked kupujtci aj predavajuci  budd konat s patriénou
informovanostou i opatrnostou & s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou. Vysledkom stancvenia je vSeobecnd hodnota na
drovni s dafcu z pridanej hodnoty. Na stanovenie v3eobecnej hodnoty
pozemkov sa méZu vyuZivat nasledovné metddy:
* Metdda porovndvania (Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup.
Na peorovnanie Jje potrebny stbor aspoii troch pozemkov.
Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku} s
prihliadnutim na cdlidnesti perovnadvanych  pozemkov a
ohodnocovaného pozemku),

s Vyncsova metdda ({Len pozemky schopné dosahovat wvynos. Vynosova
hodnota pozemkov sa vypo&ita kapitalizaciou budicich
odéerpatelnych zdreojov poCas Casovo neobmedzeného obdobial,
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* Metéda polohove] diferencidcie {Princip metdédy je zaloZeny na
uréeni hodnoty koeficientu polochovej diferencidcie, ktory sa
uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

Osobitné pozZiadavky zadavatela :
Nebola vznesend oscbitnd poZiadavka na ohodnotenie.

VSecohecné predpoklady a vymedzenia:

Zhotovitel znaleckého posudku neuskutoénil Ziadne 3etrenie smeruijtce k
spochybneniu pravosti, sprévnosti a Uplnosti podkladov a informacii jemu
poskytnutych zadavatelom znaleckého posudku. Rovnako sa predpoklada, Ze
infermécie z inych zdrojov sd vierchodné a neboli vo v3etkych pripadoch
podrobené overeniu. Predpokladd sa spravanie vlastnika v sialade so
vietkymi v Slovenske]j republike platnymi pravnymi predpismi a prevzatymi
zavazkami. Predpckladd sa zodpovedné vlastnictvo a sprava vlastnickych
prav. Zhotovitel znaleck2ho posudku nepreberd zodpovednost za zZmeny v
trhovych podmienkach, ku ktorym mdZe ddjst po datume, ku ktorému je
vypraccvany znalecky posudok.

Prehlasenie zhotovitela:

Prehlasujem, Ze ku dfiu ohcdnotenia ani v blizkej buddcnosti neméme ani
nebudeme mat Ziadnu ucast alebo prospech z transakcie suvisitacej so
znaleckou ulohou tohto znaleckého posudku. Cdmena uétovana
objednédvatelovi znaleckého posudku nie je z&visld na hodnote ani na
jednotlivych zaveroch.

V3eobecné obmedzenia:

Upczorfiujem Ze znalecky posudok mdZe byt pouZity iba na GZel uvedeny
v kapitole 1.2. u&el znaleckého posudku. Posudok nemdZe byt ani ako
celok ani Jjeho Jednotlivé <asti kopirovany alebo rozmnoZovany bez
predchadzajicehe pisomnéhc suthlasu znalca. Interpretacia a poufitie
vysledkov ohodnotenia dzko suvisi s Gfelom jeho spracovania.

" FOSUDOK:

VSeobecné tdaje :

Vyber pouZitej metodiky :

Pre odhad v3ecbecne]j hodnoty stavieb je pouZitd metdéda polohove]
diferenciécie, ohodnotenie je vykonané podla prilohy &. 3 vyhlasky MS
SR &, 4%2/2004 Z.z. o stanoveni vSecbecnej hodnoty majetku. Vypofet
vi3eobecnej hecdnoty poreovnavanim nie je moZné vykcnat, pretoZe pre dany
typ nehnutelnosti nemal znalec k dispozicii podklady pre porovnavanie.
Kombinovana metdda nie je poditanad, nakolko podklady poskytnuté k jej
vypodtu nedavaju objektivne vysledky k jej pouZitiu.

Metdda polohovej diferenciidcie vychadza zo zdkladného vztahu:

VEHs = TH * kpp (€1,
kde: TH - technickad hodnota stavieb na drowvni bez DPH,
Keo - koeficient polohovej diferenciicie, ktory vyjadruje pomer

medzi technickou hodnotou a vSeobecnou hodnotou (na drovni s DPH)

Vo vypcedlte s pouiZité rozpoltové ukazovatele a metodické postupy
stanovenia wv3eobecnej hodnoty uvedené v Metodike vypodtu vieobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb"™, vydanej USI ZU v Ziline (ISBN 80-7100-
827-3) softvérové vybavenie hypo v aktuédlnej verzii. Vypodet
vychodiskovej a technicke]j hodnoty je wvykeonany v zmysle citovaned
vyhlagky & jej prilohy. Rozpodtové ukazovatele jednotlivych podlaZi domu
s vytvorené na m? zastavanej plochy podla prilohy uvedenej metodiky.
Pri vypodte wychodiskove] hodnoty je pouZity koeficient wvyjadrujici
vyvoj] cien stavebnych prac vydany pre I1I1.Q/2025 (dostupnost podla
zvereinenia Statistickym Gradom). Koeficienty =zastavanej plochy,
vybavenila, konstrukéno-materialove] charakteristiky jednotlivych
kondtrukénych prvkov a pofkodenosti s zohladnené pri tvorbe
jednotlivych rozpoé&tovych ukazovatelov.
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Pre stanovenie v3eobecnej hodnoty pozemkov je pouZitad metédda pelohove]
diferencidcie. Ohodnotenie Jje vykonané podla prilohy &. 3 wyhladky MS
SR &. 492/2004 Z.z. o stanovenl v3eobecnej hodnoty majetku.

VSeobecnid hodnota pozemkov metddou polohove] diferencifcie -~ VSHpoz sa
vypolita pomocou metddy polohovej diferenciacie, ako sd&in vymery
pozemku a jednotkovej vieobecne] hodnoty pozemku za pouZitia koeficientu
polohovej diferencidcie, ktory sa sklada =z koeficientu vEeobecnej
situadcie, intenzity vyuZitia, dopravnych wvztahov, funké&ného vyufitia
tzemia, technickej infrastruktiry pozemku a povydujtacich alebo
redukujicich faktorov na zaklade wvztahu

VSHpoz=M*V5Hys (€)

kde M - vymera pozemku v m?

VSHys - jednotkova vieobecni hodnota pozemku v €/m?
jednotkovd vieobecna hodnota pozemku sa stanovi podla vztahu
ngMJ B VHMJ*Kpd (€/m2)

VHuy — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku sa ur&i podla velkesti
obce

Keg - je koeficient polohovej diferenciacie

Kpa = ks «» kv « kp » ke « kz « kg « kg

ks—koeficient wv3eobecnej situacie

kv—koeficient intenzity wvyuzZitia

kp-koeficient dopravnych wztahov

ke—koeficient funké&ného vyuZitia dzemia

ki~koeficient technickej infrastruktiry pozemku
kz—koeficient povy3ujtcich faktorov

kg~koeficient redukujtcich faktorov

Vynosova metdda nie je pouZita z ddvodu neschopnosti peozemkov prinadat
disponibilny vynos =z jeho vyuZitia formou prendjmu a znalec nemal
k dispozicii relevantné tdaje k jej vypoBtu. Porovnavacia metéda nie je
pouzitd =z dovodu Ze znalec nemal k dispozicii relevantny podet
podkladovych informacii k jej pouZitiu. Bol osloveny Okresny urad
katastrédlny odbor, ktory nevedel poskytnut informacie o prevodoch
nehnutelnosti v danej lokalite bez presnej 3Zpecifikdcie zAujmovej
parcely. Boll oslovené realitné Xkanceldrie, ktoré odmietli poskytnut
udaje o prevadzanych nehnutelnostiach s odvolanim sa na swvoijich
klientov, ktorl si neZelajl zverejnenie pre tretie oschy.

Vlastnicke a evidencné Gdaje :
Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva &. 30 vydany
Uradom geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky cez
informaény systém, k.&. Kiarov, zo diia 04.09.2025. ‘
&ast A : MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra C evidované na katastridlnej mape

Pareclud islo | Vymerav | Druh pozemko Spdsab_ Druh chranencj Spolotnd Umiestnenie Bruh
m* vyuZivania nehinulelnosti nehnutelnost’ | pozemku | prdvicho
pozemku vzt'ahu
631/2 745 | Zastavani plocha 15 1 1
4 nidvorie

Iné didaje: Bez zapisu

631/7 178 | Zastavans plocha 19 1 1
a nidvorie

Iné vidaje; Rez zapisu

631/13 | 104 | Zéhrads | 4] | 1] 1]
Iné ddaje: Bez zipisn
631/14 | 130 Zihrada | 4] | 1] 1]

Iné ddaje: Dez zapisu
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Legenda
Sposob vyuZivania pozemku
4 Pozemok prevaZne v znstavanom fzemi obee afebo v zibradkirskej osade, na kiorom sa pestuje zelenina, ovovie,
okrasni nizka a vysokd zeleii a iné pol'nohospodirske plodiny
15 Pozemok, na kiorom je postavend bytovd budova oznadend sipisngm &islom
19 Pozemok, ua ktorom je spolodny dvor

Spolofnd nehnutelnost’

1 Pozemok nic je spolodnou nehnutelmostoun
Umiesinenie pozemku

[ Pozemok jo umicstneny v zastavanom Gzemi abee

Stavby
Stipisné Ni pozemkn Druh Popis stavby Drub chrinene) Umiestaenic
Eislo pareelné &slo stavby nehnutelmosti stavby
106 63172 10 | DOM 1
Iné Gduje: Bez zipism

Legenda

Drub stavby
10 Rodinay dom

Umiestnenie stavhy
I Stavba postavend na zemskom povechu

CaAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY % PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik
Poradové | Tiwl, priezviskoe, meno, rodné meno / Nizov Spoluviasinicky
cislo | Miesto irvalého pobytu / Sidla podiel
Détum narodenia, redué Sislo £ [ICO / Iny identifikadny Gdaj
1 Zafko Roland 1. . , P8 » o Ditum narodenia; 1

Tiwl nadobudnutia:
Kipna zmluva V- 89172017 zo dia 28.06.2017 - vz 31/17

[né Udaje: Bez zapisu

Pozndmky K nehmutelnosti
Dita 16.7.2025 sa poznameniva zafatie vikonu ziloZiéhe priva predajom zilohu na drazbe v | -
prospech CSOB, as, Zizkovi 11, §1F 02 Bratislava, ICO: 16854149 v zmysle listiny zo dita
11,07.2025, P-223/2025 - vz 18/25

2 Zafkovh Tomofiovs Bedta r, . R ,ps¢ . ,Ditum 12
naradenia;

‘Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva &, N 487/2014, Nz 33864/2014 zo diia 17.9.2014 - V 1458/14 zo dfia 10.10.2014 - vz §7/14

Iné¢ uduje: Bez zipisu

Pomidmky : K nehnutel'nosti

Diia 16.7.2025 sa pranameniva zafatie vikonu ziloZiého prava predojom zilohu na drazbe v | -
prospech CSOB, a.s., Zidkova 11, 811 02 Bratislava, ICQ: 36854140 v 2myste listiny 2o diia
11.07.2025, P-223/2025 - vz 18425

Gast C: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi

Viestnik poradové &slo 1,2 | Zilozné privo v prospech Ceskoslovenske]j obehodrej banky, as,, Zizkova 11,811 02
Bratislava, [CO: 36 854 140, zriadend zmiuvon reg.&. 572194/Zal/1 7o dite 7.9.2018, V-
1533572018 zo dia 05.10.2018 - vz 226/18

{parc.reg. CKN €, 63142, 631/7, 631/13, 631714, Dom siip.&. 106 na parc.reg, CKN & 631/2)

l'}daje o obhliadke predmetu posiidenia :

Miestna obhliadka spojend s miestnym =zistfovanim bola vykcnana dila
04.09.2025 =za GaCasti zastupcu objednavatela posudku a vlastnicky
nehnutelnosti p. Zatkoovej Tomofiove].

Zameranie nehnutelnostli vykonané laserovym meracim zariadenim Hilty PD
25 diia 04.09.2025.

Fotodokumentécia bola vyhotovena dia 04.09.2024 pristrojom Panasonic-
TZ70 a je v prilohe znaleckého posudku.
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d) Technicka dokumentacia, porovnanie siladu projektovej dokumenticie a stavebnej
dokumentacie so zistenym skutkovym stavom :
K porovnaniu stladu technickej dokumentdcie stavieb a pozemkov so0
skutoénym stavom boli k dispozicii list vlastnictva, képia
z katastrainej mapy, 3titok stavby, a &iastoéné nakresy podiaZi domu.
Projektova dekumentacia skutodného vyhotovenia nebola predloZend, nebolo
moZné vykonat porovnanie, objekt bol zamerany, dispozidéné riedenie
a rozmery stavieb sd v prilohe posudku. Podla poskytnutych dokladov
stavba bola danad do ufivania roku 1970, pristavba e3te nie je dokonéena.
Hospodarska budova je z roku 1970. Po technickej a prédvnej strénke neboli
zistené iné rozdiely.

e) Udaje katastra nehnutefnosti, porovnanie stladu popisnych a geodetickych tdajov
katastra nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom :
K  porovnaniu siladu  popisnych a geodetickych ddajov  katastra
nehnutelInosti beli k dispozicii list vlastnicitva, képia 2z katastrélnej
mapy. 2 porovnania skuto&ného stavu a konfrontédcie listu vlastnictva a
képie z katastralnej mapy Jje vidno Ze stavba rodinného domu je zakreslené
v katastralnej mape na p.&. 631/2 a je vedend na liste vlastnictva medzi
stavbami. Pristavba nie Jje =zakreslend v katastralnej mape. Stavba
hospodarskej budovy nie je zakreslend v katastrdlnej mape a nie je vedna
na liste viastnictva, leZli na p.&. 631/2., Z porovnania je vidno, :Ze
pozemky na p.&. 631/2, 631/7, 631/13, 631/14 s zakreslené v katastralnej
mape a sU vedené na liste vlastnictva medzi parcelami registra C.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia :
- dom s.&. 106 na parc. &. 631/2
~prislusenstvo

-pozemky na parc. CKN &. 631/2, 631/7, 631/13, 631/14

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia :
-nie sa
h} Informécie z Gzemného planu o zavdznych regulativoch priestorového usporiadania

a funkéného vyuzZivania pozemkov, nazov uzemného planu krozhodnému datumu
a identifikacia, kde je Gzemny plan verejne pristupny (internetova stranka)
Cbec Kiarov nemd spracovany tzemny plén.

ch) Zistenie charakteru nehnutel'nosti :
V rodinnom dome s5.C. 106 sa nenachidzajd prevddzkové priestory. Dom mé
jedno podzemné podlaZie v Casti pédorysu a dve nadzemné podlaZia a jeden
byt. Podla § 3 odst. 2 zdkona &. 25/2025 Z.z. stavebného zékona, v zneni
neskor$ich predpisov, stavba splifia charakter jednobytovej budovy
identifikadny kéd 1111,

2 Stanovenie fechnickej hodnoty :

2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 dom s.&. 106 na p.¢. 631/2

Rodinny dom s.&. 106 leZi na pozemku p.¢&. 631/2. Objekt rodinného domu ma jedno
podzemné podlaZie v Casti pddorysu a dve nadzemné podlaZia, ma v 1.NP pristavbu
a v 2.NP prekrytd terasu. Na 1.PP sa nachadza kotolfla, sklad a pivnica. Na 1.NP
sa nachédza z&dverie, schodisko, chodba, kuchyfia, dve izby, kupelfia, 3paj:za,
sklad, v pristavbe Jje chodba, gardZ. Na 2.NP sa nachddza schodiskoc, chodba,
kuchyiia, tri izby, kipelfa, v pristavbe prestreSend terasa. Zakladové kon3trukcie
si beténové pésy s izcldciou proti zemnej vlhkosti. Zvislé nosné kondtrukcie sd
murované z tehlového materialu, deliace konitrukcie sd tieZ murované. Stropy su
Zelezobetdnové s rovnym podhladom, aj drevené tramové s rovnym podhladom. Strecha
je stanovéd a v pristavbe valbova, prekrytie strechy je profilovanym plechom.
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Klampiarske konZtrukcie st z pozinkovandho plechu. Vonkajdie povrchy su opatrené
brizeolitom a v Zasti s kabrincovym cbkladom, na pristavbe je armovacia mrieZka s
lepidlem. Vnitorné omietky st vwvépenné hladké, v &asti kipelne a kuchyne Je
keramicky obklad. Na podlahe je keramickd dlaZba, drevené parkety, velkoplodné
parkety, <cementovy poter. Schodisko Jje Zelezcbeténové doskové s povrchom
z keramickych dlaZdic aj =z PVC. Oknd su plastové s izoladnym dvojsklom
a 5 hlinikovymi interiercvymi Zaldziami aj drevené dvojité, v 1.PP jednocduché
kovové., Dvere su plné hladké v kovovych =zdrubniach, wvrata v pristavbe sd
automatické sekéné. Nachadza sa tu rozvod studenej a tepled vody. Kanalizacia je
vyhotovena z kipelni a z kuchyh. Vykurovanie je ustredné teplovodné zabezpedené
radi&tormi, zdrej vykurovania je kotol na pevné palivo, osadend je ai piecka na
pevné palivo. TUV Jje dodadvanéd z elektrického bojleru. Nachadza sa tu rozvod
elektroindtalacie svetelnej 230/1/50Hz aj motorickej. Na 1.PP v sklade je osadené
smaltovana vylevka a pec na pevné palivo, kotol na pevné palivo. Na 1.NP v kuchyni
je vyhotoveny len keramicky obklad, linka a zariadenie je demontované. Na 1.NP
v kiupelni je len keramicka dlagba a keramicky obklad, =zariadovacie predmety sa
demontované. Na 2.NP v kuchyni je kuchynskd linka, nerezovy drez s pakovou
batériou, elektricky Sporak s elektrickeu rirou a keramickou platfiou, pri linke
je keramicky cbklad. Na 2.NP v kupelni je plastovd rohovA vaka 5 keramickym
obkladom, keramické umyvadio, padkové vodovodné batérie, splachovacie we, na stene
je keramicky cbklad a na podlahe je keramickad dlazba.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 ¢ Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Badlagia. o] Zaglatok o e G e e T
Podlatie | ‘uzivania | ~  Vypoletzastavanejplochy . | ZPm3 | = ke
1,2%(3,15%3,95+4,9%2,35+3, 95+3 _
1. eP | 1970 sip 5e1, 1) 51,67 120/51,67=2,322
i. NP L1970 i12,8%10,1 129,28
1. NP 2020 10,1%6,4 64,64
Spolu 1. NP 7 | 193,92 120/193,92=0, 615
2. NP 1970 12,8+%10,1 129,28  i120/129,28=0, 928

ROZPOETOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? 2ZP podla zdsad
uvedenych v poufitom kataldgu.

‘Bod: | i+ RN S . P_ol_oika* o TR T : 1PP 'LNP; 2.NP
1 Osadenie do terénu
' 1.2.a v priemernej hibke nad 1 m do 2 m so zvislou izoléaciou 750 - -
2 Zaklady
1;_ 2.2.a beténové - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou o 590 _
3 Podmurovka i
3.5.c podpivniceng do 1/2 ZP - priem. vy3ka 50-100 cm - 2z !
. - . P - 1200 -
- _lomového kameha, betonu, tvarnic S R L
4 Murivo §
4.1.¢c murovanéd z tehdl (plné,metrickd,tvarnice typu CD,porotherm)élzgog _ _
~ v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm :
4.1.d murované z tehal (plna,metrickd,tvarnice typu CD,poroctherm) |

v skladobnej hr. nad 30 do 40 cm - 1000, 1000

gwwvaéﬁacekonévukch
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i 5.1 tehlove (prleckovky, CDM, panelova konitrukcia, drevené)

160

180

Vnutorne omletky

6.1 vapenne stukove, stierkové plstfou hladené

-4 - . .. . . R e i o e

Stropy

400

400

7.1.a s rovnym podhladom beténové monolitické, prefabrikované a
keramické .

1040

7.1.b 5 rovnym podhladom drevene tramove

1760

; 8.2 véznicové valbove, stanové

10

Krytmy strechy na krove

12

i
i
i
t o extmn

10 l.c plechove p021nkovane

K[am p:arske konstrukcie strechy

13w“ﬂ

i 12.2.a =z pozmnkovaneho plechu tGplné strechy (Zlaby, =zvody,
‘ kominy, prieniky, snehové zachytavale)

Klampiarske konétrukcie ostatné {parapety, marklzj(-, balkony )

14

Fasadne omletky

13 2z p021nkovaneho plechu

15

1 l4.1.a skrabany brlzollt, omietky na baze umelych latok nad 2/3
Obk!ady fasad

16

15.4. c obklady remlenkove a z kamennych d081ek do 1/3
Schody bez ohl'adu na nosnu konétrukeiu s povrchom nastupnlce

16.4 PVC guma

16 5 llate terazzo, betdnova, keramické dlaiba.

17

Dvere
17 3 hladké piné alebo zasklene

”iég”

18

Okna

trojvrstv. zasklenim

'18.2 dvojité alebo zdvojené z tvrdého dreva s dvoj. alebo s

18.6 plastove s dvoy. 5 tr03vrstv<>vym zasklenlm

18.7 jednoduché drevené alebo ocelové

Okenne zaluzne

19 3 kovove

22

‘Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplosné parkety
(drevené, lamindtové)

23

Dlazby a podiahy ost. mlestnostl

23.2 keramlcke dlazby

? 23 6 cementovy poter, tehlova dlaZiba

24

{Ustredné vykurovanie

ocel. a wvykurovacie panely

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radidtormi —

480

25

Elektroinstalacia ( bez rozvadzatov)

25.1 svetelna, motoricka

30

25.2 svetelna
Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z
_centrdlneho zdroja

zdroija

30.2.a z plastového Potrubla studenej a teplej vody z centralneho!

20

7 |Spolu’t

30.2, b Z plastoveho potrubla len stadenej Vody

2,4490

4720

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
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32

Vrata garazove

32 2 s a&tomatlckym ovladanlm bez ohladuiﬁa materlal (iuké}"”.

. gjéd' e

33

Kanahzacra do verejne; 5|ete alebo Zumpy alebo septlka
33 2 plastove a azbestocementove potruble (5 ks)

10 20 | 20

34

'Zdrol teplej vody
34,1 zasobnlkovy ohrievad elektrlcky, plynovy alebo komblnovany s
Astrednym vykurovanim (1 ks)

35

,Zdro; vykurovania

35.1.b kotol ustredneho vykurovanla na tuhe paiiééle %é;nd%hd

36

35.2.e lokdlne - na tuhe pallva obycajne (1 ks}

Vybaveme kuchyne alebo praéovne

36.2 sporék elektricky alebe plynovy s elektrickou rdarou alebo
varné jednotka {(Stvorhorékova) (1 ks)
36.4 sporék na tuhé paliveo (1 ks)

.,20 R S

36.9 drezové umyvadlc nerezové alebo plastcve {1 ks)

36 11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter
rozvinutej 3irky) (3 bm)

s

H
H

- 165

37

Vnutorne vybaveme

37 4 vaha plastova rohova alebo ] v1r1vkou (l ks}

R 115

37.5 umyvadlo (1 ks)
Vodovodne batene

38 1 pakove nerezove 50 sprchou (1 ks)

j 38 3 pakové nerezové (2 ks)

38.4 ostatne (1 ks}

39

Zachod

39 3 splachcvac1 bez umyvadla (iwkéa

40

lVnutorne obklady o _
! 40 1 prevaine] castl kupelne min. do 1,35 m vysky (% ks)

40 4 vane (1 ks)

40 2 prevaznej castl kupelne mln nad 1,35 m vySky (1 ks)

45

40.7 kuchyne min. pri sporédku a dreze (ak je drez na stene) {2
ks)

Elektrlcky rézvadzac
I

I 45.1 s automatlckym istenim (1 ks}

~ Toqp =

U |spolu

135 | 650 | 695

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,975

Koeficient vyjadrujaci dzemny vplyv: ku = 0,95

S Podlagie s | T  Vypodet RU nam2 2P el Hodnota RU [€fm
1. PP {4490 + 135 * 2,322)/30,1260 159, 45

1. m8p (6745 + 650 * 0,619)/30,1260 e 237,25

2. NP {4720 + 695 * 0,928) /30,1260 178,08

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia

linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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'Podlazie . .- | Zadiatok uzivania | 'V [rok] - | T[rok] - | Z[rokl. .| [ O[%]: | i TS[% =
1. pp 1970 55 45 100 55,00 45,00
1. NP 1970 55 45 100 35,00 45,00
e T - T e | e
2. Np 1970 | 55 45, 100 55,00 : 45,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov HE :gvybgégfygsgyhh;;T:s'ﬁ ' ;H5dnog;ﬁﬂT}jjj
1. PPzrnku197O ;
vychodiskova : o 2 :
+ 159,45 €/m *51,67 m**3,975%C, %5 : 31 111,70
hodnota : o RO URRINN S e
Technlcka hodnota - 45,00% z 31 111 70 ; 14 000,27
1 NP z roku 1970
ychodiskovd : ] ; RS SR e e
237,25 €/m?*129,28 m?*3,975*0, 95 115 823,83
hodnota
Technickd hodnota  45,00% z 115 823,93 : 52 120,77
1. NP - pristavha z roku SRS AR D s
' Vychodiskova f - -
hodnota 237,25 €/m?*64,64 m?*3,975%0, 95 57 911,97
TEChnlcka hodnota ' 90,00% =z 57 911,97 i 52 120,77
2. NP z roku 1970
Vychodiskova 178,08 €/m2*129 28 m2*3,975*%0, 95 86 937,52
hOdnata e s . R it e ——— S f R— PR . s '. .
Technlcka hodnota 45 00% - 86 937 52 3% 121,88

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie = | Vychodiskovdhodnota | - rocpickshodnotale]
l podzemne podla21e 31 111, 70 ‘ 14.006.27
1. nadzemne podla21e 173 735 90 104 241 54
2. nadzemne podlazie I 86 937 52 77777777777777777777777777777 39 121 88
29178512 A57.363,68

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 hospodarska budova na p.€. 631/2
POPIS STAVBY

Hospodarska budova leZl na pozemku p.&. 631/2. Objekt hospodédrskej budovy ma jedno
nadzemné podlazZie. Na 1.NP sa nachadzaju sklady, madtal. Zakladové konStrukcie sa
betdénové pasy. 2Zvisié nosné konStrukcie si murované z tehlovéhe muriva, deliace
kondtrukcie st tieZ murované. Stropy sd drevené tramové s viditelnymi Lramami.
Strecha je sedlova, prekrytie strechy je skladanou keramickeou krytinou. Vonkajiie
povrchy s opatrené striekanym brizolitom. Vnltorné omietky st v casti hladké. Na
podiahe je cementovy poter. Oknad sd jednoduché kovové. Dvere st drevené latové.
Nachddza sa tu rozvod elektroindtaldcie svetelnej 230/1/50Hz.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlisitne
KS1: 127 1 Nebytové polnchospoddrske budovy

KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
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MERNE JEDNOTKY
 rodare [ ZEREKT vipotstzasvaneiploohy | o0l |
1. NP 1970 515 05*3 55 553,43 18/53,43=0,337
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni JFednotku m? ZP podla zdsad
uvedenych v poufitom kataldgu.
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod | o Pologkaly T i i e T o dngta
2 Zaklady a podmurovka | — : —
‘ e ;égmﬁodmurovky, 'iba';ékiéa;;;}é"";é;; SR o
3 “Z islé konstrukcie (okrem spolocnych)
. X 3 Ekggﬁﬁgovane Z palenej tehly,nﬁehloblokov hrubky nad 15 do 30 cm ..f. 1260
4 .Stropy
- 4.3 tféﬁcekové bez podhladur - - S o 5"Wwé6§””w
% Krov
| 5.1 vaznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové " 1 es0
6 Krytma strechy na krove
B ; 6.2.b padlenéd obycajne jednodrazkcve T T Tags
9 Vonka;s;a uprava povrchov
o E 9.2 strlekany br.l.ZOl.'Lt, x}épenné Stukové omletka T o i 7370
10 Vndtorna uprava povrchov
O 10?{:’;;2 nna ruba ;rz{letka e e 2 e e e o . e < e e eeeeeer - § 1_&_5_
5 o o e e e e — - i
12.6 ocelove alebo drevene zvlakove : 105
A e e
, . 13.6 jednoduche drevene alebo ocelove ; 65
i Podlahy e e
; 14.5 dlazdlce, pazubovky, dosky, cementovy poter é 185
P iE[eka';_l;sta[acla LTI S gfwm_____ e
18.4 len svetelna - p01stky § 15C
— Spolu : — ——— — w18

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

[ [svoia

Hodnota RU na m#? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,975

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,95

sivn Podlazie s oo b ‘VypotetRUnam?zP -~ . | HodnotaRU[€/mY]
1. NP {4115 + 0 * 0,337)/30,1260 , 136,59

TECHNICKY STAV
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Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

__Podlazie .| .| Zadiatok uzivania | V[rok] ‘| "T[rok] | zokl | o[®] | TS[%]"

1. NP 1970 55 15 i 70 78,57 i 21,43

i

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

T Nazov. .. |- . . Vgpoget . . | - Hodnota[€]
Vychodiskova 136,59 €/n?*53,43 wE*3,975%0, 95 27 559,09
hOdHOta J—— . E - S . L. e e e - s T
Technlcka hodnota 21 43% Z 27 559 09 5 905,91

2.2.2 OPLOTENIE ULICNE

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 oOplotenie
KS: Zex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. | popis | PogetMJ | Body/MJ | Rozpostovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac : g
z kameila a betdnu 25,00mf 700 23,24 €/m
2. 'Podmurovka: f ;
‘ murovana z tehly alebo tvarnlc 25 {JOm 1270 42 16 €/m
_________ Spolu: ] 65,40 €/m
3. ‘Vypln plotu: B o
i z ramového pletiva, alebo z ocelovej | . .. .| s e
. tyGoviny v rame ! 25, OOmJ 435 14,44 €/m
4.  iPlotové vrata: 7 o
b kovove s drotenou vipliow alebe z | T s N
| Rovouyeh profiloy | 2 ks 7505 249,12 €/ks
5. [Plotovevratkar |
"~ 7| b) kovové s drétenou vyplhou alebo z | I e
| kovovych profilov | L ks 3890 129,12 e/ks

Dizka plotu: 25% m
Pohl'adova plocha vyplne: 25 = 25,00 n?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,975
Koeficient vyjadrujlci izemny vplyv: ky = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

" Nazov.: . .. .| ZaGiatok uzivania | -V[rok] | Trokl |- Zrok] | O[%] | TS[%l "

oplotenie uwliéné 1985 40 10 50 80,00 20,00

§

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

oNazove. ool v ol ypoget T 1 i Hodnotal€]l -
(25 00m * 65 40 €/m + 25, OOm2 * 14 44 €/m2 + 2k5ﬂ
Vychodiskova hodnota * 249,12 €/ks + 1ks * 129,12 G/ks) * 3,975 * 9 906,46
0,95 ; 7
Technické hodnota 20,00 % z 9 906,46 € 1 981,29
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2.2.3 VODOVODNA PRIPOJKA
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO:
Kod KS:

827 1 Vodoved

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO
Bod:

Polozka:

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou

2222 Miestne potrubné rozvody vody

827 1)

1.2. Vodovodné pripojky a rddy ocelové potrubie
1.2.a) Pripojka veody DN 25 mm, vritane navitavacieho pasu

1780/30,1260 = 59,09 €/bm

4 bm
kcy = 3,975
ky = 0,95

so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

U U Nagov U | Zagiatok uzivania | V[rok}".-l'-' T [rok] - i CZrokl. | O[%I | TS [%].
vodovodna pripojka 1984 41 i 9 i 50 82,00 18,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Vychodiskova hodnota (4 bm * 59,09 €/bm * 3,975 * 0,95 882,55
Technickéd hednota 18,00 % z B%2,55 € % 160,66
2.2.4 VODOMERNA SACHTA
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria; 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bed: 1.5. Vodomernd Sachta (JKSQ 825 5)
Polozka: 1.5.a) betdénovd, ocelovy poklop, vratane vybavenia
Rozpodtovy ukazovatel za mernt jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Poéet mernych jednotiek: i,6 m° op
Koeficient vyjadrujdci vyvoj cien: key = 3,875
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
L Nazov Zadiatok uzivania |~ V[rok] | T[rok] -1z [i_'ék].f'_{_.:.:_| Of[%] - l TS [%]
vodomerné 3achta 1984 41 9 50 ! 82,00 i 18,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

. SNazov UL o Vypoget Lo Hodnota €]
Vychod:l,skova hodnota i1, 6 m3 OP * 254,27 €/m3 O? * 3 975 * 0, 95 : 1 536 30
Technicka hodncta 18 OO % z 1 536 30 € ! 276 53

2.2.5 KANALIZACNA PRIPOJKA
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizdcia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 2. Kanalizdcia (JKSO 827 2)

Bod: 2,1, Kanalizacné pripojky a rozvedy - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.a) Pripojka kanalizdcie DN 125 mm

Rozpottovy ukazovatel' za merntl jednotku: 820/30,1260 = 30,54 €/bm

Poget mernych jednotiek: 4 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,975

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

.. .Nazov ... . Zaéiatok uzivania | V[rok] | ‘T[rok] .|  Z[rok] ' | O[%] - | TS[%] -
kanalizadna !
pripojka 1584 41 9 50 82,00 | 18,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodlskova hodnota 4 bm * 30 54 €/bm * 3 975 * O 95 461,31
Technickd hodnota 18,00 % z 461,31 € P 83,04
2.2.6 ZUMPA

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizdcia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2, Kanalizdcia (JESO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - betdnovd monoliticki aj montovansd (JKSO 814 11)
Rozpodétovy ukazovatel' za merni jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP

Poé&et mernych jednotiek: 11 o® OP

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: key = 3,875

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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' Nagov' | . | ZaGiatok uzivania| V[rok] | TIrok] | Zfokl [ O | TSI%
Fumpa 1984 41 19 2 60 68,33 : 31,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

CNazoy | s e ypodet T © |7 Hodnota [€]
Vychodlskova hodnota ll m3 QP * 107 88 €/m3 OP * 3,975 * 0,95 4 481,20
Technickd hodnota 31,67 % z 4 481,20 € 1 419,20

2.2.7 ELEKTRICKA NN PRIPOJKA
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvedy
Koéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikadné rozvedy a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1, NN pripojky

Polozka: 7.1.k) kablovad pripojka zemnid Al 4*25 mm*mm
Rozpottovy ukazovatel za mernd jednotku: 480/30,1260 = 15,93 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 9,56 €/bm

Podet mernych jednotiek: 8 bnm

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 3,975

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

: \ | Zagiatok uzivania |-« V.[rok]' |- TIrokl: [ Z[rokl. |ooasiwl
elektrlcka NN !
pripojka 2020 5 45 50 ! 90, 00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

CNazov: oo ivypoget i o [ Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota . g g? ¥ (15,93 €/bn + 0 * 5,56 €/bm) * 3,575 % 481, 25
Technicka hodnota 190,00 % z 481,25 € 1. 433,13
2.2.8 TERASA NAD PRISTAVEOU
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: Altdnok
Kod KS: 2ex InZinierske stavhy
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategdria: 21. Alténok
Bod: 21.1. Drev. konsStr., strecha, é&iast. vyplrn stien, alebo bez vyplne,

podlaha a strecha
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Rozpoétovy ukazovatel za mernit jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP
Potet mernych jednotiek: 10,1%6,4 = 64,64 m® 2P
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: kew = 3,975

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ky = 0,85

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

oo Nzov. . | Zatiatok uzivania | - Vrokl . |. T[roK] | ‘Z[rokl: | . QI%] | = TSI%]
terasa nad
pristavbou 2020 5 55 60 g,33 91,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

INazov o T s L Vypoeget' | Hodnota [€]-
Vychodlskova hodnota 64 64 m? ZP * 103,57 €/m2 Zp * 3,975 * (0,095 : 25 281,11
Technickd hodnota 91 67 % z 25 281,11 € ; 23 175,19

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

oy | VJeROMISKeNA Rotnota | —cticis hodnota (6]
rodlnny dom 5.6. 106 na p. c 631/2 291 785,12 157 363 69
hospodarska .blélnd.éva na p.c. 631/2 T é? 559 {)977‘ T 5 905 9}_
cplotenie uli&né 9 906,46 l 981 29
vodovo&;;“g}lpojka - - "m_w"“u"égé;gg.m.m e 160 e
vodomerna 3Sachta i 1 536,30 276,53
Mkanallzacné‘.l:p.rlpojka S o 7 o 46.]._”3]._ S 7 .83- 0.4
Zumpa 4 481,20 1 419,20
elektri;;;_ﬁﬁwprlpO]ka . wwmmmmmmw_mmnﬂmmm; i 481 P 433 13
' teraé;vggaMgzlstavbou 'hWWWﬁVWMAM‘“M“Mmuw”vE“ ) "557281 1l 23 175 19
' 13621384,39° . .190.798,64

3 Stanovenie vSecbecnej hodnoty :

a) Anaiyza polchy nehnutefnosti :

-

Posudzované nehnutelnosti sa nachadzaju v obci Kiarov, k.d. Kiarov
v zastavancm uzemi obce. LeZia v Casti nazyvanej Maly Kiarov mimo centra
obce v obojstrannej ulicénej zéstavbe rodinnych domov. Pozemok IJe
rovinaty s orientdcicu na juhovychodnd stranu. Pristup k nehnutelnosti
je =zabezpefeny z obecne]j verejnej komunikdcie. Dopravné spojenie Jje
moiné autobusovou dopraveou. Obec Kiarov méd v sUdasnosti 270 obyvatelov,
nezamestnanost Jje vztishnutd ku okresnému mestu Velky Krtis a podla
Statistickych udajov je na hranici 5%.

b} Analyza vyuzZzitia nehnutelnosti :
Posudzovanég nehnutelnosti st vyuZivané na G&el na ktory boli postavené,
ako rodinny dom s prisluSenstvom. S inym spdscbom vyuZitia st spojené
nutné investicie na prestavbu.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti :
Nehnutelnosti nie s zataZené ekologickymi dlhmi ani radénovym rizikom,
environmentidlne zataZze nie sd zname. Vyznacené je zaloZného prava pre
pohladavku Ceskoslovenskej obchodnej banky a.s. Bratislava. Znalcovi
v predmetnej lokalite nie s0 znime daiSie rizika, ktoré by vplyvali na
nehnutelnost.
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METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
STAVBY

Trh s nehnutelnostami v uvedene] lokalite v siasnosti mdéZeme charakterizovat ako
vyrovnany dopyt k ponuke. Polohu nehnutelnosti vo vztahu k centru obce méZeme
povafovat za vhodnu ¢ast na okraji obce. Sudasny technicky stav nehnutelnosti si
nevyzZaduje vykonavat opravu, je potrebnd vymena a doplnenie predmetov kratkodobej
Zivotnosti. Zastavba v tesnej blizkosti je objektmi pre byvanie. Prislulenstvo
nehnutelnecsti nemd vplyv na hodnotu. Typ nehnutelnosti je priemerny dom. Pracovné
mofnosti v uvedenej lokalite su obmedzené a v su€asnosti je nezamestnanost na
drovni %%. Skladba obyvatelstva v posudzovanej oblasti je na priemernej Grovni
hustoty. Orientédcia k svetovym strandm je vyrovnand. Terén Jje rovinaty.
Infinierske siete v okoli su v skladbe elektrika, voda. Doprava je autcbusova.
Ob&ianska vybavenost je v rozsahu male]j obce s obecnym tradom. Prirodnad lokalita
je vo vzdialenosti do 1000m. Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okelil
je =zataZfenad beinym hlukom a prachom 2z dopravy. V wuvedenej Ilokalite sa
nepredpokladajd zmeny v =zéstavbe =z Uzemnom rozvoji. Roz3irenie priestorev na
stavajtcich parcelach KN, ktoré v stfasnosti vlastni majitel nehnutelnosti v
predmetnej lokalite je &iastofne moZné. Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti je
obmedzené. Celkove mbéZeme hodnotit nehnuteinost ako priemernn.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,35

Urcen:e koeflcmntov polohovej dlferenclac:e pre jednotlivé trledy

. Trieda e " Vypoget . - Sl i L0 Hodnotd
I. trieda III trieda + 200 % = (0 350 + 0, 700) 1 050
II. trleda VrlArltmetxcky prlemer I. a III. triedy R O Iéa—m-Mhd
III trieda Priemerny koef;c;ent 0,350
1v. trledémwn.m.Arltmetlcky priemer V a.III-.ﬁfiédf.-m”““m“"muwmm“w_www“m". Onfgé S
V. trieda ITI. trieda - 90 % = (0,35C - 0,315} G,035

V

odet koeflclentu polohovej daferenmacne

- Vysledc K

Trh ] nehnutel’nostaml

1 S

dopyt v porovnani s ponu ou je v rovnovahe

-~ IZT. 0,350 13 4,55

;Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce |

2 [ 7E3sti obce, mimo obchodného centra, hlavnych; II. 0,700 30 : 21,00
ulic a vybranych sidlisk :

Sucasny techmcky stav nehnutel’nostl

3 | “nehnutelnost nevyfaduje opravu, len beZnt II. 0,700 8 5,60
adribu
§Prev|adajuca zastavba v okoli nehnutel’nostl
4 | objekty pre byvanie, Sport, rekredciu, parky I. 1,050 7 7,35
a ped.
Prislusenstvo nehnutelnosti i !
5 e ed TTITL | 0,350 6 2,10

i bez dopadu na cenu nehnutelnostl

Typ nehnutelnosti {
6 priaznivy typ - dvojdom, dom v radove] foTT, 0,700 ! 10 : 7,00
zastavbe - s kompletnym zdzemim, s vybornym :
e dlsp021cnym rie3enim. ) "g”
Pracovné moznosti obyvatel stva - mlera nezamestnanostz§
7 dostatofnd ponuka pracovnych moZnosti v L. 1,050 9 | 9,45
| b
[
I
I
H

. mieste, nezamestnanost do 5 %
8 |Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

.iii (Iaraddw 6 . ;....”4;25
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prlemerna hustota obyvatelstva

bnentacna nehnutel’nostl k svetovym stranam

: II. 0,700 5 3,50
i orlentac1a hlavnych m1estnost1 k JZ - Jv

fKonflguracla terénu

10 . rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o LI 1,050 6 6,30
W? sklone do 5%

Prlpravenost’|nzm|erskych S|et| v bliZkOStl stavby I

elektricka pripojka, vlastny zdroj vody, Iv. 0,193 7 ; 1,35
kanalizacia do Zumpy T T

‘ !Doprava v okoll nehnutel’nostl I

11

e T, 0,193 7
zeleznlca, alebo autcbus !

50bc:anska vybavenost’ (Grady, $koly, zdrav., cbchody,

isluzby, kultdra)

13 | obecny urad, podsta, zakladnid Skola I. Iv. 0,193 10 1,93
stupefi, lek&r, zubdr, redtaurdcia, ockchody s

_potravinami a priem. tovarom

|Prirodna lokalita v bezprostrecfnom okoli Stavby

12

14 "1es, vodna nadriz, park, vo vzdialenosti do IIT. 0,350 8 i 2,80
L0m
‘Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli . T
15 istavby II. 0,700 9 6,30

i beiny hluk a prasnost od dopravy
‘Moznosti zmeny v zastavbe - Gzemny rozvoj, vplyv na

16 nehnut. , e bIIIL | 0,350 8 2,80
bez zmeny i !

Moznosti d'alSieho rozswenla f ‘
17 rezerva plochy pre daldiu vystavbu az o Iv. 0,193 . 7 f 1,35
trojndsobok sifasnej =zdstavby |

gDosahovame vynosu z nehnutel’nostl i
18 S e v. 0,035 4 1 0,14
nehnutelnosti bez vynosu |

SNazor znalca : ;
19 e R SIS I N o W A 0,350 20 { 7,00
prlemerna nehnutelnost ! : :

48001 | 98,07

VSEOBECNA HODNOTA STAVIER

k ; Nazov e '_-:. : : ':";-'.:5 e :. VVPOCEt - - :
KoeflClent polohovej Kep = 96,07/ 180 0,534
diferencidcie
v = * = *
Vieobecna hodnota Osgéd TH ken 190 798,84 € 101 886,47 €
[4

POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty boli &erpané Udaje z obdobnych ponuk predajov
pozemkov ako aj verejne pristupnych databdz a platenych databadz a vlastnych
dtatistik znalca. %o v3eobecnej situdcie sa jednd o obec do 5 000 chyvatelov. 2
hladiska intenzity vyuZitia ide o objekty rodinnych domov (stavby pre byvanie). Z
nladiska dopravnych vztahov ide o dostupnt lokalitu s autcbusovou dopravou. Podla
funkéného vyuZitia ide o plochy obytného tzemia. Podla technickej infraStruktiry
ide o pozemky so stredne vybavenou lokalitou s miestnymi rozvodmi inZinierskych
sieti voda, elektrika.

1% Spolu: - Spoluvlastmcky
| R SR o vymera [m?® 5 podielty
631/2 zastavand plocha a nadvorie ; 745,00 i/lg 745,00

631/7 [ zastavana plocha a nadvorle i 178, 00 1/1% l?B 00

Druh pozemku

Tvymera tma




Znalecky posudok éislo dkonu 70/2025

strana ¢ 21

631/13 | zéhrada 104,00, 1/1] 104,00
631/14 ' zéhrada 130,003 l/l! 130,00
Spolu vymera ' B R -1 157,00
Obec: Kiarov
Vychodiskova hodnota: Vi = 3,32 €/m?
- “"Oznadenie a nazov koeficientu © % “Hodnotenie . Hodnota .
R R LA S _ : koeficientu:
ks .. , ) .
koeficient vseobecnej situacie |2+ ST@VePMe uzemie obel do 5 000 obyvatelov, 0,50
ey 5. rodinné domy, bytove domy a ostatné stavby 1.05
koeficient intenzity vyuZitia |na byvanie so Standardnym vybavenim, : !
- 2. obce so Zelezni&nou zastavkou alebo
koeficient dopravnych vztahov autobusgvou prlme_stkou dopravou, doprava do; 0,85
________________________________ ... jmesta eSte vyhovujica e _
Tk
koeficient funkéného wvyuZitia |3. plochy obytnych tdzemi {(obytnad poloha) 1,30
. bzemia B SRR I
k1 2. strednd vybavenost (moZnost napojenia
koeficient technickej najviac na dva druhy verejnych sieti, 1,20
infrastruktiry pozemku napriklad miestne rezvody vody, elektriny)
ks . A . , ‘
koeficient povySujicich fakcoroy|®: POZSMKY s vyrazne zvySenym ziujmom o kipu, 1,50
ks .
koeficient redukujtcich faktorov 0. nevyskytuje sa 1,00
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
o : _ A g Vypoéet - L Hodnota
Kceflcxent polohovej km = O 50 * 1,05 * 0, 85 * 1 30 * 1,8796
diferencidcie 1,20 * 1,50 * 3,00 e
Jednotkova vieobecnd hodnota VéHMJ = VHy; * kep = 3,32 €/mZ * 6,24 €Jm2
pezemku 1,8796

VYHODNOTENIE

- Nézov..

Vseobecna hodnota [€].

parcela 631/2

145, 00

n@ * 6 24 €/n@ * 1/1

&. 4 648,80
parcela &. 631/7 178,00 m* * 6,24 €/m? * 1/1 1 110,72
parcela &. 631/13 104,00 w2 * 6,24 e/m * 1/1 | 7 618, %6
parcela £. 631/14 130,00 m® * 6,24 €/m2 * 1/1 811,20

4

Odhad nedostatkov viaznucich na predmete posidenia :

Vyznaené Jje zdloZného prava pre pohladavku Ceskoslovenskej obchodne)

banky a.s.

Bratislava.
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Znaleckou Ulchou bol odhad v3ecbecne] hodnoty nehnutelnosti vedenych na liste
vlastnictva &. 30 ako dom s5.&. 106 na parc. ¢. 631/2 s prislu3enstvom a pozemky
na parc. CKN &. 631/2, 631/7, 631/13, 631/14 k.u. Kiarov, obec Kiarov, okres Velky
Krtis.

V3eobecna hodnota nehnutelnosti a stavieb bola odhadnuté podla vyhlasky MS SR &.
492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku diu 02.09.2025, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu
v podmienkach volnej sdtaZe, pri poctivom predaji, ked kupujtci aj predavajueci
budd konat s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, #e cena
nie je ovplyvnenid neprimeranou pohnutkou.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

s CiNazovt oottt ST yEeabecna hodnota [€]
Stavby
rodlnny dom s. c 106 na p.Zc. 631/2 i 84 032,21
hospOdarSka budova na bt 631/2 e e = s g___“m.“. . . 3_153;ﬁé
oplotenle uliéné ? 1 058,01
S prlpojka e e B Ch e T 85M3§
vodomernd Sachta 147 67
kanalizééhévbripojka R SOOI, 44 34
Zumpa 757,85
elektrlcka‘NN.bripojka DU S S PEERET
terasa nad pristavbou 12 375 55
SpOHJStabe oo Y K 101 83647
Pozemky

pozemky —'p;rc... 5. 6312 (1as T o B 5
pozemky ~ parc. &. 631/7 (178 m?) 1 110, 72
) ._p ozemky— ;_Jgrc".” B 648, 56
pozemky - parc. c. 631/14 (130 n@} : Bll,gb
Spolu pozemky—(—'l—1_57 00 mz) ..... I - '52197,'675
Vieobecna hodnota celkom Lo T T 109:106,15
VSeobecna hodnota zaokruhiene Ut R TR FIE g

109 000,00

Vieobecna hodnota slovom: Jedenstodevittisic Eur @ 7o 0

Miesto a datum | Odtladok Uradnej pediatky [ Podpis znalca

L |

8 o,
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V Banskej Bystrici {%?%%g 3
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Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva &. 30 wvydany
Uradem geodézie, kartografie a katastra Slovenske]j republiky cez
informadény systém, k.0. Kiarov, zo dia 04.09.2025.

Képia katastrdlnej mapy vyhotovend cez Informadny systém katastra
nehnutelnosti ® Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej
republiky, k.d. Kiarov, zo dha 04.09.2025.

Stitok stavba povolend 03.11.1965.

Nakresy stavieb.

Fotodokumentécia.

CD nosi& s elektronickou verziou znaleckého posudku.



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

Okres : 610 Vel'ky Krtis Datum vyhotovenia  : 4.9.2025
Obec 516091 Kiarov as vyhotovenia © 6:37:10
Katastrilne izemie  : 823945 Kiarov Udaje platné k 1 3.9.2025 18:00:00

V¥pis je nepouzitelny na pravae dkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 30

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape Poéet parciel: 4
Parcelné éislo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutel'nosti nehnutefnost’ pozemku | prdvneho
pozemku vzl'ahu
63172 745 | Zastavané plocha 15 1 1
a nédvorie
Iné adaje: Bez zépisu
63177 178 | Zastavand plocha 19 1 1
a nidvorie
Iné ndaje: Bez zapisu
631/13 | 104 | Zihrada | 4| | 1] 1]
Iné iidaje: Bez zapisu
631/14 130 | Zahrada | 4| | 1] 1
Iné iidaje: Bez zapisu

Legenda

Spdsob vyuZivania pozemku
4 Pozemok prevaine v zastavanom Gzemi obce alebo v zdhradkdrskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasnd nizka a vysoka zeleil a iné pol'nohospodarske plodiny
15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznadend stipisnym &islom

19 Pozemok, na ktorom je spolotny dvor

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestmeny v zastavanom tlizemi obce

Stavby Potdet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
¢islo parcelné &islo stavby nehnutel'nosti stavby
106 63172 10 | DOM 1
Iné idaje: Bez zapisn

Legenda

Druh stavby
10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby
I Stavba postavend na zemskom povrchu

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlasinik Podet vlastnikov: 2
tz2




Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov Spoluvlastnicky
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datumn narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny Gdaj
1 Zatko Roland 1, , , ,PSC -, ,Datum narodenia; 1/2
Titul nadobudnutia:
Kupna zmluva V- 891/2017 zo diia 28.06.2017 - vz 31/17
Iné tidaje: Bez zapisu
Pozndmky K nehnutelnosti
Diia 16,7.2025 sa poznamenéva zaatie vykonu zéloZného prava predajom zilohu na drazbe v | -
prospech CSOB, a.s., Zizkova 11, 811 02 Bratislava, ICO: 36854140 v zmysle listiny zo dfia
11.07.2025, P-223/2025 - vz 18/25
2 Zatkova Tomotiova Bedta r. , , , PS¢ , ,Damm 1/2
narodenia:
Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva & N 487/2014, Nz 33864/2014 zo dfia 17.9.2014 - V 1458/14 zo dfia 10.10.2014 - vz 87/14
Iné Gdaje: Bez zépisu
Poznamky K nehnutePnosti
Diia 16.7.2025 sa poznamenéva zalatie vykonu zalozn¢ho prava predajom zdlohu na drazbe v | -
prospech CSOR, a.s., Zizkova 11, 811 02 Bratislava, ICO: 36854140 v zmysle listiny zo dia
11.07.2025, P-223/2025 - vz. 18/25
Sprivca - Neevidovani
Najomca - Neevidovani
Iné opravnend osoba - Neevidovani
CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti Obsah

K vlastnikovi

Vlastodk poradové &islo 1,2 | Z4loZné pravo v prospech Ceskoslovenskej obchodnej banky, a.s., Zizkova 11,811 02

1535/2018 zo diia 05.10.2018 - vz 226/18

Bratislava, ICO: 36 854 140, zriadené zmluvou reg.&. 572194/Zal/1 zo dita 7.9.2018, V-
(parc.reg. CKN &. 631/2, 631/7, 631/13, 631/14, Dom sip.&. 106 na parc.reg. CKN & 631/2)

Vypis je nepouZitelny na prévne tikony

2z2




Képia je nepouzite'na na priavne ikony. \

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZitel'né na vytyZenie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.

Vytygenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdZe vykonat' len odborne spésobilé osoba.

—_— ]
55415
’

631713

d
§27/12
-
Okres Obec Katastrilne (zemie
Vel'ky Krtis Kiarov Kiarov
. islo zd 4 i :
{Urad geodézie, kartografic a Cislo zékazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenske] republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  631/2

K.épia je nepouZitelnd na pravne Okony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spdsob autorizédcie
Détum a &as vyhotovenia 4.9, 2025 6:37:48 Bez autorizdcie
Udaje platné k 3. 9. 2025 18:00:00

Informadny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1 z 1
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2150

9400

3500

53,43 m*

. 3 580

3

Hospodarska budova p.&8.631/2

15050

15,60 m?*

11,52 m?

12,44 m?

54,84 m?

Rodinny dom 1.PP p.£.631/2
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Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov,
tlmoénikov a prekladatelov ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti
Slovenskej republiky v odbore 370000 stavebnictvo, odvetviach 370100
pozemné stavby, 370901 odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym
¢islom 912156. Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 70/2025.
Zarovefl vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého

znaleckého posudku.

—— /

podpis znalca






