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. UVOD POSUDKU

1. Uloha znalca:

Stanovenie vieobecnej hodnoty bytu &. 23 na 2.p. bytového domu stpisné &islo 1087, Halova ul. vchod
& 4, postavenom na pozemku parc.é. 3600, 3599 so spoluviastnickym podielom 154/10000 na
spolo&nych &astiach a spolognych zariadeniach domu, evidovanych na LV €. 3155 v k.0. Petrzalka, obec
BA - m.&.Petrzalka, okres Bratislava V.

2. Uéel znaleckého posudku:
- pre udel vykonu zaloZného prava, formou dobrovolnej drazby.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 09.10.2025
4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 09.10.2025
5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

a) Podklady dodané zadavatefom:

- Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku - kopia

- Potvrdenie o kolaudacii bytového domu, vydané Bytovym druZstvom, Petrzalka, zo dia 09.02.2017 -
kopia

b} Podklady ziskané znalcom:

- Képia vypisu z katastra nehnutelnosti, list vlastnictva €. 3155 k.u. PetrZalka, obec: Ba m.C. Petrzalka,
okres Bratislava V, dia 07.10.2025, vytvoreny cez internetovy portal

- Képia z katastralnej mapy vytvorend cez internetovy portal, k.u. PetrZalka, obec: Ba m.¢. Petrzalka,
ckres Bratislava V, difa 07.10.2025

- Regulacia funkéného vyuZitia pldch - kdpia

- Zameranie a zakreslenie skuto@neho stavu bytu.

- Preverenie stavu s bytmi na relevantnom realitnom trhu.

- Fotodokumentécia stavu bytu k datumu miestneho Setrenia.

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

» Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni

v§eobecnej hodnoty.

Zakon &. 501976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom znenl.

Zakon &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise viasinickych a inych prav
k nehnutefnostiam (katastréiny zakon)

s Vyhlaska & 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona
Vyhlagka &. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o v8eobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané
osabarni s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

« Vyhladka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z,
ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutefnostiam (Katastréiny zakon)

¢ Vyhlaska Federalneho statistického Gradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZita vyluCne na zatriedenie do klasifikacie
podfa pouZitého katalogu rozpoctovych ukazovatefov).

e Vyhladka &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

o Zakon NR SR & 182/1993 Z.z. o vlastnicive bylov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

o STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

o Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie dolezitych pojmov:

a) Definicie pojmov
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Véeobecna hodnota (VSH)

Vieobecna hodnota je vysledna objekiivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu chodnotenia, ktord by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sttaze, pri poctivom predaji, ked Kupujlci aj predavajuci
budi konaf s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, 2e cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnatkou.

Vysledkom stanovenia je v8eobecna hodnota na drovni s darou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb {VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktorl by bolo mozno hodnotent
stavbu nadobudnut formou vystavby v éase chodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskove] hodnoty stavby zniZeny o hodnotu
zodpovedajicu vySke opotrebovania.

b} Definicie pouzitych pcstupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouZité rozpottové ukazovatele publikované v Metodike
vypodtu vieobecnej hodnoty nehnutefnost! a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
urovne je podia poslednych zn&mych Statistickych ddajov vydanych SU SR platnych pre 2.
Stvrfrok 2025,

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opoirebenia stavby urdena linedrnou / analytickou
metadou.

Stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metody:

» Metoda porovnavania (Pri vypotte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stbor aspon troch nehnutefnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na merntd jednotku
(obstavany priestor, zastavana plocha, podiahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim
na odlidnosti porovnavanych objektov & ohodnocovaného objektu),

e« Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prengjmu. Princip
metody je zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova
hodnota stavieb sa vypoéita kapitalizaciou budticich od&erpatelnych zdrojov pofas &asovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou budicich odéerpatelnych zdrojov polas
gasovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

» Metoda polohovej diferencidcie (Princip metody je zaloZeny na uréenf hodnoty koeficientu
polohovej diferencicie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecne] hodnoty pozemkov sa pouZivaju metody:

e Metoda porovnavania (Pri vypodte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
sUbor aspori troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

* \ynosovd metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov
sa vypodcita kapitalizaciou budtcich odgerpatelnych zdrojov potas ¢asovo necbmedzeneho
cbdobia),

* Metdda polohovej diferenciacie (Princip metody je zaloZeny na uréenl hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovil hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky zadavatefa: Neboli vznesene.
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l. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku. Pouzitd je metdda polohovej diferenciacie, porovnavacia
metdda z dévodu nedostatku podobnych nehnutefnosti na trhu v danej lokalite nebola pouzitd. PouZitie
kombinovanej metody na stanovenie vieobecnej hodnoty nie je mozné, pretoZe byt nie je schopny
dosahovat primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu.

Vypodet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoltovych ukazovatelov publikovanych v
Metodike vypod&tu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoctovy
ukazovatel bytu je stanoveny ma 1 m2 podlahovej plochy bytu v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri
tvorbe je zohfadneny koeficient konstrukcie, vybavenia a Uzemného vplyvu. Koeficient vyvoja cien je
podla poslednych znamych Statistickych Gdajov vydanych 80 SR platnych pre 2. tvrtrok 2025, prevzaty
z internetovej stranky Ustavu stdneho inZinierstva v Ziline, www.usi.sk.

Metdda polohovej diferenciacie
Metoda vychadza zo zékladnéhe vztahu:

VSHS =TH* ka E€]n
kde: TH —technicka hodnota stavieb na drovni bez DPH,
Kep - koeficient polohovej diferenciécie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a v3eobecnou hodnotou (na trovni s DPH)

Na urgenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike
USI. Princip je zaloZeny na urgenl hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvéznosti na lokalitu
a druh nehnutefnosti, z ktorého sa uréia ¢iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité
priemerné koeficienty polohovej diferencidcie vychadzajl z odbornych skasenosti. Nasledne je
hodnotenim viacerych polohovych kritérif (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna
hodnota koeficientu polohovej diferencidcie na vyslednq, plaint pre konkrétnu hodnotenu nehnutefnost.
Pri objekiivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahuy).

Kombinovana metoda
Na stanovenie vieobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouziva zakladny vztah:

Vgﬂ - aHV+bTH [e}
s a+b
kde
Hv - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technicka hodnota stavieb [€],
a - vaha vynosovej hodnoty [-],
b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovi) hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa
vynosova hodnota stavieb priblizne rovna siétu alebo je vyéSia ako technicka hodnota stavieb, spravidla
plati: a = b = 1. V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Metdda porovnavania

Pre pouZitie porovnavacej metody je potrebny sibor miniméine troch ponukovych alebo realizovanych
kupnopredajnych cien v danej lokalite. Z&kladny metodicky postup stanovenia vseobecnej hodnoty
metddou porovnavania je podra vztahu:

V8Hs =M. VSHy, [€]

kde

M - podet mernych jednotiek hodnotenej stavby,

VSHy, - priemerna vieobecna hodnota stavby uréena porovnavanim na mernd jednotku v €/m>.

Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha,
dlzka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlisnosti porovnévanych objektov a ohodnocovaného objektu.
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Hiavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.},

b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

c) konstrukéne a fyzické ($tandard, nad$tandard, pods$tandard, prislusenstvo a pod.).

Podkiady na porovnanie (dokiad o prevode alebo prechode nehnutefnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelari) musia byt identifikovatefné. Pri porovnavani sa musia vylugit v8etky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predévajicim a kupujlcim, stav tiesne predavajlceho
alebo kupujlceho a pod).

Metéda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladneho vztahu:
V8Hgoz =M * (VHus * kpp) [€],

kde M - poget mernych jednotiek (vymera pozemkuy),
VHpyy - vychodiskové hodnota na 1 m? pozemku
krp - koeficient polohovej diferenciacie

Metéda porovnavania

Pre pouzitie porovnavacej metddy je potrebny stbor minimélne troch ponukovych alebo realizovanych
klipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vseobecnej hodnoty
metddou porovnavania je podia vziahu:

V8Hpoz =M . VSHy, [€]

kde

M - vymera hodnoteného pozemku v m?,

VSHys - priemerna véeobecna hodnota pozemku uréena porovnavanim na mernu jednotku v €/m?.

Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti
porovhavanych pozemkov a chodnocovangho pozemku.
Hiavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spbsob platby a pod.),

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infradtruktiira a moZnost zéstavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pédy a
kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky reafitnych
kancelarif) musia byt identifikovatelné. Pri porovndvani sa musia vyligit vSetky vplyvy mimeriadnych
okolnostl trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predévajucim a kupujtcim, stav tiesne predavajuceho
alebo kupujiceho a pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypogita kapitalizaciou buducich od¢erpatefnych zdrojov pogas Sasovo
neobmedzeného obdobia podia vztahu

VSH Poz=% (€1

kde

0Z - od&erpateiny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni
formou prendjmu pozemku. Pri pofnohospodarskych & lesnych pozemkoch je mozné v
odovodnenych pripadoch pouZit disponibilny vynos z polnohospodarskej alebo lesnej vyroby.
Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov [€/rok],

k ~ trokova miera, kiora sa do vypodtu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera
zohladiiuje aj zataZenie dariou z prijmu.

h) Vlastnicke a evidenéné adaje :

Vypis z katastra nehnutefnostl, List viastnictva &. 3155 vytvoreny cez katastralny portal dita 07.10.2025
Okres - Bratislava V ,obec - BA-m.&. PetrZalka, katastralne Gzemie - Petrzalka.

CAST A: Majetkova podstata:

Stavhy
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stipisné na parcele druh popis umiestnenie
gislo élslo stavby stavby stavby

1087 3600, 3598 9 Halova 2, 4 1
Legenda;

Druh stavby:

9-Bytovy dom
Kéd umiestnenia stavby:
1-Stavba postavena na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory

CAST B. Vlastnici a iné opravnené osoby:

por&.  priezvisko, meno ( ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo ( ICO)
a miesto trvalého pobytu ( sidio) viastnika, spoluvlastnicky podiel

Byty
Vehod: Halova 4 2.p. byt & 23
Podiel priestoru na spolonych Gastiach a spolognych zariadeniach
domu a spoluviastnicky podiel k pozemku: 154/10000
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
59 Zmajkovié Timothy r. ; ' . , PSC v
Datum narodenia:
Spoluviastnicky podiel : 172
Utastnlk pravneho vztahu: Viastnik
75 Zmajkovi¢ Teodor r. , ) , PSC .
Datum narodenia:
Spoluvlastnicky podiel : 172

Titul nadobudnutia:

- Uznesenie o dediéstve 2D/262/2021 zo dna 28.07.2021, Z- 15482/21

CAST C. Tarchy:

- Zalozné pravo v prospech viastnikov byt. v dome podla §.15 zak.182/93 Z.z., v zneni zak.151/95 Z.z.

- ZaloZné pravo v prospech Slovenska sporitefiia a.s., ICO:00151653 na byt ¢.23, 2.p., Hélova 4, podia
V-14032/17 zo dna 15.06.2017

Iné Gdaje: Bez zapisu

Poznamka:

- Prebiehajlice konanie o nariadenie zabezpetovacieho opatrenia stidu vedené na Okresnom side BA V
zo dna 10.07.2020, P-1037/2020

- Oznamenie o zadatl vykonu zaloZného préava veritefom: Slovenské sporitelfia a.s. (ICO: 00151653)
formou dobrovornej drazby, na byt ¢.23, 2.p.,vchod Halova 4, zélozne pravo pod V- 14032/17, P-1437/23

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym $etrenim vykonana dha 09.09.2025 za acasti vlastnika bytu.
Kontrolné zameranie bolo vykonané dna 09.09.2025 digitdlnym dialkomerom Leica DISTO D210,
vyrobné &islo 783648, kalibrované spoloénostou Geoteam, dita 04.03.2013. Namerané rozmery bytu su
pouZité pre vypotet podlahove]j plochy a nasledne vypodet technickej hodnoty bytu. Fotodokumentacia
stavu bytu a bytového domu bola vyhotovena znalcom dfia 09.09.2025.

d) Technicka dokumentacia:

Zadavatefom bolo predloZené potvrdenie o veku stavby. V Case Setrenia bola nehnutelnost zamerana,
zakreslend a tvorl prilohu znaleckého posudku. Ohodnocovana nehnutelnost je evidovana na LV £.3155,
pre k. (. Petrzalka, Bratislava V. Predmetom ohodnocovania nie si pozemky parc.. 3600, 3599 pod
bytovym domom sip.&. 1087, Hélova ul., k.0. PetrZalka, Bratislava V. Pravna dokumentacia je v sulade
so skutoénostou.

e) Udaje katastra nehnutefnosti:
Ohodnocované nehnutefnosti st na zaklade evidencie v katastri nehnutefnostl a vypisu z listu viastnictva

¢.3155 vo vyluénom viastnictve Zmajkovi¢ Timothy . , har. . bytom ,
, , PSC ., , 50 spoluvlastnickym podielom 1/2 a Zmajkovi& Teodor r.
, nar. , bytom . , PSC . .50 spoluvlastnickym
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podielom 1/2. Vlastnicke préva k nehnutelnostiam nadobudnuté: - Uznesenie o dediCstve 2D/262/2021

zo dna 28.07.2021, Z- 15482/21

Ohodnocovany byt mé pridelené &islo 23 a nachédza sa na 2.p. - umiestnenie bytu na podlaZi sthlasi so
skuto&nostou. Bytovy dom ma pridelené saGp.¢. 1019 a postaveny je na pozemku parc.&. 3586 -v k.0.
Petrzalka - pédorysny tvar stavby a umiestnenie stavby na pozemku vzhfadom na okolit zastavbu
koresponduje s nakresom v katastrélnej mape. Pristup k domu je po verejnej komunikacii - ulica Halova.
Na ohodnocovanych nehnutefnostiach su viazané tarchy: - Z&loZné prévo v prospech Slovenska
sporitelia a.s.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
- Byt - &. 23 na 2.p. bytového domu sip.¢. 104, Halova ul. &. 17, spoluviastnicky podiel na spolognych
¢astiach a zariadeniach domu v k.i. Petrzalka, Bratislava V.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
- Pozemky parc.&. 3600, 3599 pod bytovym domom sip.¢. 1087, Halova ul,, k.0. Petrzalka, Bratislava V.

h) Informéacia z uzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania pozemkov, nazov tlizemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia,
kde je izemny plan verejne pristupny (internetové stranka):

Mestska &ast a k.U, ~ Petrzalka - Bratislava V.

- pripustné v obmedzenom rozsahu - viacpodlaZna zastavba obytného Uzemia

- prevladajice - viacpodlazné bytové domy

- kad funkéngj plochy - 101

- Uzemny plan z roku - 2007

https://geoportal. bratislava.sk/pfa/apps/webappviewer/index. html?id=6f055b 14317 54b09aa3fcb5e5bb573
4a

2. STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 BYTY
2.1.1 Byt €. 23, 2.p., Halova ul. ¢.4, k.u. Petrzalka, Bratislava

POPIS

Popis bytového domu:

Ohodnocovany bytovy dom s.&. 1087, Halova ulica &. 2, 4 v Bratislave v m.¢. Petrzalka, postaveny na
pozemkoch parc.&. 3600, 3599, pozostdva z 9.NP, bez podpivni¢enia, kde na prizemi (1.NP) sa
nachadzaji spoloéné priestory domu a pivnice patriace k bytomn, vchody do bytového domu v ostatnych
nadzemnych podlaZiach sa nachadzaju iba byty, na kaZdom poschodi dve bytove jednotky, vo vchode sa
nachadza 32 bytovych jednotiek. Do domu je hiavny vstup z juZnej strany a druhy vstup zo severnej
strany a je rozdeleny na dve ramena na prava a favl stranu, kde sa nachadzaji aj osobné vytahy s
nosnostou 250 kg. ZaloZeny je na betonovych zakladovych pasoch, zvislé Konstrukcie su panelove
plodné, vodorovné konsdtrukcie su Zelezobetonové. Strecha je plochd s krytinou z asfaltovych
natavovanych pasov, klampiarske kon&trukcie si z pozinkovaneho plechu. Schodisko Zelezobetonové
dvojramenné. Bytovy dom bol adny do uZivania v roku 1984 a v roku 2016 presiel rekonstrukciou, kedy
bolo prevedené zateplenie obvodového plasta, stredna krytina, prevedena rekonStrukcia spoloCnych
priestorov, podlahy, vnitorné povrchy stien, vstupne brany, okna, vytahy.

Vstupné dvere s hlinikové opatrené elektrickym vratnikom a domovym telefénom, okné v spolognych
priestoroch st plastové. Vnutorné povrchové Upravy stien v spolocnych priestoroch st omietky vapenné
hladké vo vstupnych priestoroch keramicky obklad stien, podlahy vstupnych priestorov st z keramickej
dlazby. Schodisko Zelezobetonové dvojramenné s povrchovou Upravou liate terazzo, podesty
medzipodesty maji podlahu z PVC. Elekiroin$talacia svetelnd, rozvod studenej a teple] vody z
centraineho zdroja, instalacia zemného plynu, kanalizacia do verejnej siete. Technicky stav domu
zodpoveda jeho veku avykonaniu rekondtrukcii. Pristup aprijazd k domu je bezproblemovy, po
mestskych komunikéaciach.

S vlastnictvom bytu je spojené spoluvlastnictvo spoloénych &asti domu a spolonych zariadeni domu.
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Spoloénymi &ast'ami domu sii: Zaklady domu, strecha, chodby, obvodové miry, priecelia, vehody,
schodiska, vodorovné a zvislé nosné kondtrukeie, izolatné konstrukcie,

Spoloénymi zariadeniami domu sii: STA, vytahy, pratovne, susiarne, kogikarne, bieskozvody,
vodovodné, teplonosné, kanalizatné, elektrické, telefénne a plynové pripojky, vzduchotechnicke
zariadenia.

Popis bytu:

Ohodnocovany byt & 23 sa nachadza na 2.p., Halova ul. &. 4 a dispozitne pozostava zo Styroch obytnych
miestnosti a prislugenstva bytu, ktorym je: kuchyfa, hala, chodba, kipelfia, samostatné WC a pivnica
nachadzajica sa na 1.NP bytového domu o vymere 1,66m2. V roku 2011 bola prevedena rekonstrukcia
bytu, vratane zvadsenia kuchyne o plochu loggie, ktord bola zru$ena. Podlahy v obytnych miestnostiach
vefkoplogné laminatové v ostatnych Castiach bytu podlaha z keramickej diazby, povrchova Uprava stien
omietka jednovrstvova vapenno cementova hladké s naterom. Okna v byte st plastové s izolatnym
dvojskiom opatrené vnitornymi ZalGziami a vonkaj$imi plastovymi roletami. Dvere st dyhovane piné
osadené do obloZkovych zarubni. Vchodové dvere do bytu si bezpeénostné. Elektroinstalacia je svetelna
s automatickym istenim. Vykurovanae je ustredné teplovodné, radiatory si ocelové vykurovacie panely,
instalované st merate tepla. V byte je rozvod studenej a teplej vody, plynu kanalizacie. V hale a jednegj
izbe osadené vstavané skrine.

Vybavenie kuchyne: nachaddza sa tu kuchynska linka na béze dreva, so zabudovanymi spotrebiémi
elektricka rura, indukéna varna doska, drez s pakovou batériou, digestor, mikrovinna rira, umyvatka
riadu, praéka. Nad kuchynskou doskou keramicky obklad stien, podlaha z keramickej dlazby.

Vybavenie kiipelne: nachadza sa tu rohova vana obloZzena keramickym obkladom, umyvadio, pakove
batérie, keramicky obklad stien, podiaha z keramickej dia2by. V samostatnom WC osadeny zachod s
nasrzkou, keramicky obklad stien, podlaha z keramickej diaZby.

Vek stavby pre ti¢el ohodnotenia bol stanoveny z predioZeného Potvrdenia o kolaudacii bytového domu,
z &oho vyplyva, Ze vek domu je 2025-1984= 41 rokov, ¢omu zodpoveda g jeho opotrebenie a technicky
stav kon3trukcii. Zivotnost bytového domu je 100 rokov - prevzatd z Metodiky vypottu vieobecnej
hodnoty nehnutefnosti a stavieb, vydala Zilinska univerzita v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 1 Domy obytné typové s celodtaine neunifikovanymi konstruké. ststavami (mimo sustav
to
KS): 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypodet Podlahova plocha [m?]
cbyvacia miestnost 4,25%4,05 17.21
izba 2,85%4.85 13,82
izba 2,90%4,75 13,78
izba 225475 10,69
kuchyha 2,85%4.50 12,83
chodba 0,85"2,65 2,25
hala 4,05*2,85 11,54
kiapelfa 1,60*1,65 2.64
samostatné WC 0,756*0,90 0,68
pivhica 1,66 1,66
Vypoiitana podlahova plocha 87,10

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
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Rozpoétovy ukazovatef: RU = 9800/ 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient kon&trukcie: kg = 1,132 {monoliticka betonova plosna)
Koeficient vyjadrujiici vivoj cien: keuy = 3,892

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 1,05

Pocet izieb: 4

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov Ce;g \& :'lj g;:;iel Koef. &tand. ks; Upriva*p: c!ie!u cﬁgzn‘ét%?litjel
' P ks stavby [%]
Spoloéné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,05 5,25 4,81
2 Zvislé konafrukcie 18,00 1,00 18,00 16,49
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 732
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,75
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,58
6 Krytina sirechy 2,00 1,10 2,20 2,01
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,10 1,10 1,01
8 Upravy vonk. povrchov 3,00 1,30 3,90 3,57
9 Upravy vniit. povrchov 2,00 1,05 210 1,92
10 Vnatorneé ker. obkiady 0,50 1,10 0,55 0,50
11 Dvere 0,50 1,30 0,65 0,60
12 QOkna 5,00 1,30 6,50 5,95
13 Povrchy podiah 0,50 1,05 0,53 0,48
14 Vykurovanie 2,50 1,05 2,63 2,40
15 Elektroinstalacia 2,00 1,05 2,10 1,92
16 Bleskozvod 1,00 1,10 1,10 1,01
17 Vnitorny vedoved 2,00 1,05 2,10 1,92
18 Vnatorna kanalizacia 2,00 1,05 2,10 1,92
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,05 1,05 0,96
20 Vytahy 2,00 1,30 260 2,38
21 Ostatné 2,00 1,30 2,60 2,38
Zariadenie bytu .
22 |Upravy vaGt, povrchov 4,00 1,00 4,00 3,66
23 Vniitorné ker. obklady 1,00 1,25 1,25 1,14
24 Dvere 2,00 1,30 2,60 2,38
25 Povrchy podiah 2,50 1,30 3,26 2,98
26 Vykurovanie 2,50 1,05 2,63 2,40
27 Elekiroinstalacia 3,00 1,05 3,15 2,88
28 VnUiorny vodovod 1,00 1,05 1,05 0,96
29 Vnitorna kanalizécia 1,00 1,08 1,05 0,96
30 Vniitorny plynoved 0,50 0,50 0,25 0,23
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,83
32  |Vybavenie kuchyii 2,00 1,25 2,50 2,29
33 Vnit.hyg.zariad vratane WC 400 1.25 5,00 4,58
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,05 4,20 3,85
35 Ostatné 2,50 1,30 3,25 2,98
Spolu 100,00 109,23 100,00
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Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 109,23 /100 = 1,0923

vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU *key * kg * kv * ks [€Im2]
VH = 325,30 €/m? * 3,992 * 1,132 * 1,0923 * 1,05
VH = 1 685,98 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia analytickou metddou

Gislo Nazov pggir;?\[&] uila'-‘\,:;ﬁi a Zivotnost' | Vek Opoté/eo?enie
1 Zéaklady vrat. zemnych prac 4,81 1084 150 41 1.31
2 Zvislé konstrukcie 16,49 1984 100 41 6,76
3 IStropy 7,32 1984 100 41 3,00
4 Schody 2,75 1984 100 41 1,13
5 ZastreSenie bez krytiny 4,58 1984 80 41 235
6 Krytina strechy 2,01 2016 80 g 0,23
7 Klampiarske konstrukcie 1,01 2016 60 g 0,15
8 Upravy vonk. povrchov 3,57 2016 60 9 0,54
9 Upravy vnlit. povrchov 1,92 2016 60 9 0,29
10 Vnitorné ker. obklady 0,50 2016 50 9 0,09
1 Dvere 0,60 2016 60 g 0,09
12 Okné 5,95 2016 60 9 0,89
13 Povrchy podiah 0,48 2016 60 9 0,07
14 Vykurovanie 2,40 2015 50 10 0,48
15 Elekiroin3talacia 1,92 1984 50 41 1,57
16 Bleskozvod 1,01 2016 50 9 0,18
17 Vnditorny vodovod 1,92 2015 50 10 0,38
18 Vnitorna kanalizacia 1,92 2015 60 10 0,32
19  \Vnatorny plynovod 0,66 2015 50 10 0,19
20  |Vyfahy 2,38 2016 50 9 0,43
21 Ostatné 2,38 2016 40 g 0,54
22 Upravy vnit. povrchov 3,66 2011 50 14 1,02
23 Vnutorné ker. obklady 1,14 2011 50 14 0,32
24 Dvere 2,38 2011 50 14 0,67
25 Povrchy podlédh 2,98 2011 50 14 0,83
26 |Vykurovanie 240 2011 50 14 0,67
27 Elektroinitalacia 2,88 2011 50 14 0.81
28 Vnutorny vodovod 0,96 2011 50 14 0,27
29 Vnutorna kanalizacia 0,96 2011 60 14 0,22
30 Vnitorny plynovod 0,23 2011 50 14 0,08
31 Ohrev teplej vody 1,83 2011 40 14 0,64
32 |Vybavenie kuchyi 2,29 2011 30 14 1,07
33 Vit hyg.zartad vratane WC 4,58 2011 50 14 1,28
34 Bytové jadro bez rozvodov 3,85 2011 60 14 0,80
35 Ostatné 2,98 2011 20 14 2,09
Opotrebenie 31,84%
Technicky stav 68,16%

10



S e

Znalec; Ing. Dagmar Janéovitovd Cislo posudku: 207/2025

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 685,98 €/m” * 87,1m° 146 848,86
Technické hodnota 68,16% z 146 848,86 € 100 092,18

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocovany bytovy dom sa nachadza v k.. PetrZalka, obec Bratislava m.¢. PetrZalka, okres
Bratislava V. s pristupom z Halovej ulice po spevnenej komunikécii. Vyborna dispozicia bytu na sidlisku
Petrzalky s rychlym pristupom na Apollo a Pristavny most. Vyborna lokalita v blizkosti obchodného centra
Aupark. Vyhody: obchody, Tesco, Billa, 8kola, Skdlka, podta, policia, detské ihriska, zastavka autobusu
MHD, Zelezniéna stanica PetrZalka, uspokojivé parkovanie pri dome. Vybudovany je verejny vodovod,
plynovod, kanalizacia, elektricky rozvod a telekomunikadng, kablova a teplonosna sief. Bytovy dom je
napojeny na véetky inZinierske siete. Pracovné moZnosti v meste si vyborné, nezamestnanost je okolo
5%. Nehnutelnost je orientovand obytnymi miestnostami je na juznd, J - V stranu. Hlavnou ocefiovanou
nehnutelnostou je byt & 23 nachadzajlci sa na 2.posch. obytného domu, ulica Halova ¢. 4 v Bratislave.
Mesto Bratislava je hlavné mesto SR, vybavené je dafiovym dradom, krajskym a okresnym stidom,
tradmi, zékladnymi, strednymi a vysokymi 8kolami, niekofkymi polikiinikami, nemocnicami, policajnym
velitelstvom, mestskou a krajskou policiou, autobusovou a vlakovou dopravou, taxi sluzbou a vietkymi
sluzbami prisitichajice hlavnému a krajskému mestu.

b) Analyza vyuZitia nehnutefnosti:
Byt je vyuzivany na projektovany ticel - na byvanie ako jednogeneratné s viasinikom bytu bez vynosu.
Iné vyuZitie sa v sucasnosti nepredpoklada.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:

Neboli zistené rizika, ktoré by vplyvali na vyuZitie nehnutefnosti. Konflikiné skupiny sa v dome
nenachédzaju. Okolie domu sa nenachadza v zaplavovej oblasti a nie je zataZované spadom emisii z
dopravy.

Predmetom chodnocovania nie si pozemky parc.¢. 3600, 3598 pod bytovym domom stp.&. 1087, Halova
ul,, k.0. Petrzalka, Brafislava V.

Na ohodnocovanych nehnutelnostiach st viazané tarchy: - Zalozné prévo v prospech Slovenska
sporitefiia a.s.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
V$eobecna hodnota bytov vypocitana metddou poiohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v sllade s ,,Metodikou vypoftu vseobecne]
hodnoty nehnutefnosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline. Vzhladom na velkost sidelného Gtvaru,
polohy, typ nehnutefnosti a kvalitu pouzitych stavebnych materiglov, dopyt po nehnutelnostiach v danej
lokalite, je vo vypodte uvaZované s koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 1,25.

Ohodnocované nehnutefnosti sa nachadzaji v k0. PetrZalka s najvadsim poctom obyvatefov z
mestskych Gastl v Bratislave. Nachédza sa na pravom brehu rieky Dunaj a v stCasnosti ma okolo
115 000 obyvatefov. Stav bytového domu je v dobrom udrZiavanom stave po rekonstrukcii, ktora bola
prevedena v roku 2015, 2016 a samotny byt je rovnako po rekonstrukcii, ktora prebiehala v rokoch 2011.
Prevladajuca zastavba v okoll domu - objekty pre byvanie a Skolstvo, s dobrou obgianskou vybavenostou
a sluzbami v blizkom okoll. Parkovanie v okolf domu je uspokojujice pre viastnikov bytového domu.
Pracovné moznosti obyvatelstva - nezamestnanost do 5%, skladba obyvatelstva v obytnom dome -
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vysoka hustota, byt sa nachadza na 2.poschodi v strednej sekcii, orientacia obytnych miestnosti je na
juzna a severnd stranu. Vyborna obgianska vybavenost' - Skola, $kdlka, potraviny, banky, restauracie-
kompletna vybavenost. Nechyba ani obchodné a zabavné centrum Aupark, obchodna zéna Danubia,
priemyselna zéna v priestoroch byvalej tovarne Matadaor a taktieZ dostihova draha. Bezny hiuk od ulice.
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie som zvolila na zaklade zisfovania stavu na relevantnom
realitnom trhu.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 1,25
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

&
E
5
%
Z
i

Trieda Vypodet Hodnota
|. trieda I1l. trieda + 200 % = (1,250 + 2,500) 3,750
~ |lL frieda Aritmeticky priemer L a ll. triedy 2,500
(I trieda Priememy koeficient 1,250
% IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,688
|V, trieda fil. trieda - 90 % = (1,250 - 1,125) 0,125
- Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
% Cislo Popis Trieda keni Vaha Vysledok
. Vi Kepi*vi
L Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku
: dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne vysi l. 3,750 10 37,50
2 Poloha byt. domu v danej obci - vztah k centru obce
&asti obce vhodné k byvaniu, bezné sidliska 1. 1,250 30 37.50
3 Suéasny technicky stav bytu a bytového domu
nehnutelnost nevyZaduje opravu, len beznu Gdrzbu iL 2,500 7 17,50
4 Previadajiica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. l 3,750 5 18,75
5 PrisluSenstvo bytového domu
S;ngna, suSiaref, kogikarefi, miestnost' pre bicykle, . 1,250 6 750
6 Vybavenost’ a prisiuSenstvo bytu
komplexne rekonstruovany byt so Standardnym
vybavenim, alebo v novostavbe so Standardnym Il 2,500 10 25,00
vybavenim
7 Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera
nezamestnanosti
dostatoéné ponuka pracovnych moznosti v mieste,
nezamestnanost do 5 % . 8,750 8 30,00
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku
vysoka hustota cbyvatelstva v sidlisku - obytné domy do
48 bytov fil. 1,250 6 7.50
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam
orientacia obyinych miestnosti &iastocne vhodna a
tiastone nevhodna th. 1,250 5 6.25
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome
byt v stredovej sekcii na 2-6 NP L 3,750 9 33,75
1 Poget bytov vo vchode - v bloku
pocet bytov vo vchode: do 48 bytov V. 0,688 7 4,82
12 Doprava v okoli bytového domu
Feleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v
dosahu do 5 mint . 3.750 7 26,25
13 Obéianska vybavenost v okoli bytového domu
podta, banka, gkaola, §kélka, jasle, nemocnica, divadlo,
kompletna siet obchodov a sluZieb . 3,750 6 22,50
12
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14 Srirodné lokalita v bezprostrednom okoli bytového
omu
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m AT 0,688 4 2,75
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli byt. domu
beZny hluk a pradnost od dopravy I 2,500 5 12,50
16 Nazor znalca
dobry byt Il 2,500 20 50,00
Spolu 145 340,07
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kpp = 340,07/ 145 2,345
Vieobecna hodnota V3Hg = TH * kep = 100 092,18 € * 2,345 234 716,16 €
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. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

F
o
|

Ulohou znalca podla objednévky na vypracovanie posudku bolo stanovenie vieobecnej hodnoty bytu &.
23 na 2.p. bytového domu supisné &islo 1087, Halova ul. vchod €. 4, postavenom na pozemku parc.C.
3600, 3599 so spoluvlastnickym podielom 154/10000 na spoloénych ¢astiach a spolognych zariadeniach
domu, evidovanych na LV &. 3155 v k.0. Petrzalka, obec BA - m.¢.Petrzalka, okres Bratislava V.
V3eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejdej ceny ku diiu ohodnotenia, kiort by tieto mali dosiahnut’ na trhu v
podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuci budd konat s patriénou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nig je ovplyvnena neprimeranou pehnutkou.

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

V&eobecna hodnota poloh. difer. (byty a nebyt. priestory): 234 716,16 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouzita metdda polohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vieobecna hodnota [€]
Stavby
Byt &. 23, 2.p., Halova ul. 8.4, k.u. Petrzalka, Bratislava 234 716,16
Spolu VSH 234 716,16
Zaokrihlena VSH spolu 235 000,00

Vieobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 235 000,00 €
Siovom: Dvestotridsat’pattisic Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA

Predmetom ohodnocovania nie sii pozemky parc.&. 3600, 3599 pod bytovym domom stip.¢. 1087, Halova
ul., k.0. Petrzalka, Bratislava V.

Na ohodnocovanych nehnutelnostiach st viazané tarchy: - Zélozné pravo v prospech Slovenska
sporitefta a.s.

V Bratislave dia 13.10.2025 Ing. Dagmar Jan&g¥idova

14




Znalec: Ing. Dagmar Jancovicova &islo posudku: 207/2025

IV. PRILOHY

« Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku - kopia

« Kopia vypisu z katastra nehnutelnostl, list viastnictva &. 3155 k.G. Petrzalka, obec: Ba m.¢. PetrZalka,
okres Bratislava V, dita 07.10.2025, vytvoreny cez infernetovy portal

» Képia z katastralnej mapy vytvorena cez internetovy portél, k.0. Petrzalka, obec: Ba m.C. PetrZalka,
okres Bratislava V, dfia 07.10.2025

« Potvrdenie o kolaud4cii bytového domu, vydané Bytovym druzstvom, PetrZalka, zo diia 09.02.2017 -
kdpia

» Padorys bytu & 23, 2.p., Halova ul.€. 4, Bratislava - kopia
» Regulacia funkéného vyuzitia plach - kdpia
« Mapa sidliska- umiestnenie bytového domu a SirSie vztahy.

« Fotodokumentécia stavu bytu k datumu miestneho Setrenia.
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ug, a.s. Tol.: 02/5949 0111
Zelinarska 8 E-mall: zaujem@ud.sk
§21 08 Bratlslava Waeb: www.ud.sk

Ing. Dagmar Jangovitova
Krikova 16
821 07 Bratislava

V Bratislave, dia 09.09.2025

Vec: Obiednivka znaleckého posudku.

Tymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za &elom organizovania dobrovolnej
drasby na predmetné nehnutefnosti na saklade navrhu na vykonanie drazby od zaloZného veritela.

Predmetom chodnotenia {predmetom drazby) je stibor niz&ieuvedenych nehnutefnostl:

PREDMET DRAZBY ¢ /.- .-
Zakladna Specifikacial »
Cislo LV: 3156 " jOkres: Brafistava V. 7o

[ 5iEEA U Obec: Bratislava s Petrzalka -
©.* | Katastralne Gzemie; Petrzalka.” - -

Byt~ spoluvlastnicky podiel 1/1 (suget podielov % - ica o ica)

Charakteristika (¢isio bytu, s.6. stavby Postaveny na Podiel priestoru na spolo&nych
vehoduy, p.): (popis stavby —~ |parc. gastiach a spoalotnych
Halova 2, 4}: zariadeniach domu, na
pristuSenstve:
Byt &. 23, vchod: Halova 4, 2.p, 1087 3600 154/10000
3599

Pravny vztah k pozemku parcelné Fislo 3599 pod stavbou s.&. 1087 je evidovany na liste viastnictva & 3921.
Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 3600 pod stavbou s.8. 1087 je avidovany na liste viastnictva & 3921,

VLASTNIK PREDMETU DRAZBY: {(spoluvlastnicky podiel vo vyske 1/2)
Meno a priezvisko : Timothy Zmajkovit, I.

Bydlisko / sidlo :

Datum naradenia /180 :

VLASTNIK PREDMETU DRAZBY: {spoluviastnicky padiel vo vyske 1/2)

Meno a priezvisko : Teodor Zmajkovié, I.
Bydlisko / sidlo : 1
Datum narodenia / iCO :

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoéni diia: 07.10.2025 o 13:00 hod.

V ptipade, Ze Vam viastnik ohodnocovanej nehnutefnosti, resp. osoba, ktorda ma predmetnd
nehnutelnost v siidasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred plsomne
oznameny, heumozni vstup na predmetnt nehnutefnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste
ohodnotenie nehnutefnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 z&kona 8. 527/2002 Z.z. vzhp »Z
dostupnych Gdajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii®, tj. s pouZitim starého znaleckého posudku
(fotoképiu zasielame v prilohe). V takomto pripade Vés Ziadame o uréenie véeobecnej trhovej hodnoty
predmetnej nehnutelnosti, ku diiu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie
pisomného protokolu o nedspesnom pokuse vykonat znaleckl abhliadku.
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Zaroveli Ziadam o vypinenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilche), zaslanie znaleckého
posudku v elektronicke] podobae, vratane fotografii na adresu: zuzana.skublova@u9.sk a vyhotovenie a
saslanie znaleckého posudku v 5 képiach. Znalecky posudok k ohodnocovane] nehnutefnosti ma obsahovat
chodnotenie nehnutefnosti v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodlivosti &. 492/2004 o stanoveni
vieobecns] hodnoty majetku.

5 pozdravom

Prilohy: - protoko! o vykonani znaleckej obhliadky

U9.sk @



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOST]

+ 103 Bratislava V Datum vyhotovenia  : 7.10.2025
;529460 Bratislava-PetiZalka Cas vyhotovenia ¢ 10:0%:05
: B04959 Petrzalka Udaje platné k . 6.10.2025 18:00:00

VYpis je nepouitelny na privne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3155 CIASTOCNY

AST A: MATETKOVA PODSTATA

Stavby Poget stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrinenej Unmiestnenie
éislo parcelné éislo stavby nehnutelnosti stavby
1087 3599 9 | Hilova 2, 4 1
3600

Pravny vzfah k pozemku parcelné Eislo 3599 pod stavbou s.&. 1087 je evidovany na liste vlastnictva &, 3921,
Pravny vztah k pozemku parceiné islo 3600 pod stavbou s.&. 1087 je evidovany na liste vlastnictva & 3921,

Iné \idaje; Bez zépisu

Legenda

Druh stavby
9 Bytovy dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

“AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Byty Potet bytov: 1
Vchod (Eislo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spolodnych
Hilova 4 2 23 Zastiach a spoloénych zariadeniach

4 islutensty
Stpisné &islo Miestna ast 1;2‘/‘1” pa prisiusensive
1087 0000

Iné Gdaje: Bez zépisu

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodne meno { Nazov Spoluvlastnicky
gislo | Miesto trvalého pobytu/ Sidio podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikatny tdaj
59 | Zmajkovit Timothyr. , , ,PSC , ,Ditm 1173
narodenia:
Titul nadobudnutia:

Uznesenie o dedidstve 2D/262/2021 zo dita 28.07.2021, Z- 15482/21

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky K nchnutelnosti

Prebiehajiice konanie o nariadenie zabezpetovacieho opatrenia sidu vedens na Okresnom side | -
BA V zo dita 10.07.2020, P-1037/2020

Oznamenic o zadati vykonu zilozného préva veritelom: Slovenska sporiteliia, a.s. aco: -
00151653) formou dobrovolnej drazby, na byt £23, 2.p.,vehod Halova 4, zéloZné pravo pod
V-14032/17, P-1437/23 - vz 7339123

75 | Zmajkovi¢ Teodor 1. . , ,psC , ,Datum 12
narodenia:
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Titul nadobudnutia:

Uznesenie o dedidstve 2D/262/2021 zo diia 28.07.2021, Z- 15482121

Iné iidaje: Bez zdpisu

Poznimky

K nehnutel’nosti

Prebiehajtice konanie o nariadenie zabezpetovacicho opatrenia sudu vedené na Okresnom sude | -
BA V zo dita 10.07.2020, P-1037/2020

Oznamenic o zatat{ vykonu zalofného préva veritefom: Slovenska sporiteliia, as. aco: -
00151653) formou dobrovolnej draZby, na byt 8.23, 2.p.,vchod Halova 4, zdloZné privo pod
V-14032/17, P-1437/23 - v2 7339/23 ‘

Sprévca - Neevidovani

In oprivnend osoba - Neevidovani

jlatné priestory nevyZiadané.

'né tdaje - nepriradené

tast ¢ TARCHY

Pravo stavby na parc.8.3600,3599 podPa §23, ods.5 zékona .182/93 Z.z. v znenf neskor$ich predpisov

K nehmutenosti Obsah
K. viastnikovi
- Zalo¥né pravo v prospech viastnikov byt. v dome podla §.15 z4k.182/93 Z.z., v zneni
z4k.151/95 Z.z.
Vlastafk poradové &islo 59, 75 | Zaloiné privo v prospech Slovenska sporitel'fia a.5., 1C0:00151653 na byt £.23, 2.p., Hélova 4,
podla V-14032/17 zo diia 15.06.2017

Vypis je nepouZitelny na privne dkony
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6pia je nepouZitelna na pravne ukony. o

Meranie a grafické zndzomenie je len informativne a je nepouZitelné na vyty&enie hranic pozemkov a

osadenie stavieb na pozemky.

Vytytenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZze vykonat' len odborne spbsobilé osoba. .
- ar | M‘P o -

M. sbares | B %,
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Okres Obec Katastrilne Gzemie
Bratislava V Bratislava-PetrZalka Petrzalka
Urad geodézic, kartografie a Cislo zdkazky Vektorovd mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJY MAPY
na parcela 3600

KGpia je nepouZitef'nd na pravne ikony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom 2 ISKN Spbsob autorizdcie
Détum a &as vyhotovenia 7. 10. 2025 10:09:59 Bez autorizécie
Udaje platné k 6. 10. 2025 18:00:00

Informatny systém katastra nehnutelnostf © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Stranalz1




BYTOVE DRUZSTVO Petrialka, druzstvo
Budatinska 1, 851 05 Bratislava

[ ] L]
René Zmajkovic
-] L]
Vs list Sislofzo dia Nase ¢islo vybavujelinka Bratislava
osons Thmaskovai0z 21 008 318 §.2.2017

Vec
Potvrdenie

Bytové druzstvo Petrzalka tymto potvrdzuje, Ze:

bytovy dom na ul. Halova
¢islo orientagné: 4
gislo supisné: 01079

o stavebnym oznadenim: Dil -9, BA-NKS P1.15p

na parcele &islo: 3600, 3599

bol odovzdany do uzivania v roku 1984

na zéklade kotaudatného rozhodnutia zo dha 14. 11. 1984
pod jednacim &isiom 1418-327/84 No-129

Toto potvrdenie sa vydava na viastnt Ziadost menovanej na vysiie uvedene] adrese,
za Gbelom vypracovania znaleckého posudku.

'_d::t_c;'.‘é druzsivo
e L Felria kg, gruzsivo
Kvetosiava Tom’ﬁémla“) ﬁl.’jat"::ska 1
rochnik OSD T 51 GS}-:rabslava 8

Bytového dru#stva PetrZalka 7

Registracia: Obchodny register Okresného sdu Bratisiava I: oddiet Dr, vioZka islo 28/8

Telafon Bankové spojenie i£0 60169 765 E-rnail Strankovy ded
£8 241 132 Tatra Banka, 8. {& DPH SK2020704248  bd-p@bd-p.sk  ulorok: 8.00 - 16:00N
Fax Cislo vl &viok: 13.00 - 18.00h

63 820 182 2635000046/1100
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(Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy —ZaD 07

. 2, REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH
OBYTNE UZEMIA

101 viacpodlazna zastavba obytného tzemia

102 malopedlazna zéstavba obytného Uzemia

PODMIENKY FUNKCENEHO VYUZITIA PLOCH

lzemia sli¥lace pre byvanie vo viacpodlaZnych bytovych domoch a k nim prislichajiice nevyhnutné zariadenia —
v stlade s vyznamom a potrebami tzemla stavby obgianskeho vybavenia, zelefi, ihriska, vodné plochy ako stZast
parteru a pidch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civiind obranu.

Padiel funkcie byvania musf tvorit minimaine 70% z celkovych podiaznych pidch nadzemnej tasti zastavby funkénej
1 {plochy.

Zakladné obianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii Gzemia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajlce
- viacpodiazné bytove domy

pripustné
\ tizemi je pripusiné umiestfiovat najma :

- stavby a zariadenia zabezpetujice komplexnost' a obsluhu cbytneho Uzemia v sdlade s vjznamom a potrebami
azemia, zariadenia obgianskej vybavenosti predovdetkym vstavané do objektov byvania - zarladenia obchodu a

sluieb, verejného stravovania, zariadenia pre kultdru, $kolstvo, zariadenia pre zdravoinictvo a socialnu pomagc
- zeled liniov( a plodnt, zelef pozemkov ohytnych budov

- vodné plochy ako suast parteru a ploch zelene

. zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsiuhu {zemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V (zeml je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma :

- bytové domy do 4 nadzemnych podiaZi, rodinng demy v dopinkovom rozsahu

. zariadenia obdianskej vybavenosti lokélneho vyznamu, pokial nie sG stastou lokélnych centier
- zariadenia telovychovy a voiného &asu, zariadenia socialnej starostiivosti rozptyleng v Gzemi

- solitérne stavby ob&ianskej vybavenosti sliigiace §iriemu Gzemiu

. zariadenia drobnych prevadzok sluZieb

- zariadenia na separovany zber komundinych odpadov miestneho vwyznamu vratane komunalnych cdpadov
s obsahom $kadlivin 2 domacnosti

nepripustné

V zemi nie je pripustné umiestfiovat najma:

- zariadenia s negativnymi G&inkami na staviy a zariadenia v ich okoll

- stavby obianske] vybavenosti aredlového typu s vysokou koncentraciou navitevnikov a narokov na obsluhu {izemiza
- stavby na individuginu rekreaciu

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnchospodarskej vyroby
- skladové aredly, distribudné centrd a logistické parky, stavebné dvory

. &SPH s umyvéritou automobilov a pinickou plynu

. tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- stavby a zariadenia nes(visiace s funkciou

C uplné znenie — strana 44
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| Fotodokumentacia .
Byt €. 23, 2.p., Halova ul.£.4, Bratislava V.,

zo diia 09.09.2025
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Znalec: Ing, Dagmar Janovidova éislo posudku: 207/2025

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyha zapfsand v zozname znaicov, tlmoZnikov a
prekladatefov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo,
odvetvi Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym Cislom 914955,

Znalecky posudok ie zapisany v denniku pod gislom 207/2025

Zaroveli vyhlasujem, Ze som si vedomy/a nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého Gkonu.

Ing . Dagmar Janéovicova
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