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Znalec: [ng. Alzheta Czipruszovd , &islo posudku: 139/2025

I. OVODNA CAST

1. Ulohou znalca: Stanovit vieobecnii hodnotu nehnutel'ného majetku v kat. 4.Tornala, Byt & 24 v Bytovom
dome bl. G so sip. & 1283 na parcele & 881/6 a Pozemok pod parcelnym &slom 881/6 - LV ¢.2434

2. Uel znaleckého posudku:
Dobrovolna draZzba nehnutelnosti.

3. Dédtum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu):
22.09.2025 - datum miestnej obhliadky

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 23.09.2025 - ditum miestnej obhliadky

5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) Podklady dodané zadavatel'om;
Objednavka znaleckého posudku zo dita 25.08.2025
b) Podklady ziskané znalcom:
- Vypis z listu viastnictva £.2434 - Ciastocny, kat.4. Tornal'a, vytvoreny cez katastralny portal, diia
25.08.2025
- Képia z katastrdlnej mapy k.. Tornal'a, vytvorend cez katastralny port4l diia 25.08.2025
- Potvrdenie o uZivan{ obytného domu, vydalo Okresné stavebné bytové druZstvo, Okruzna 50,979 01
Rimavska Sobota, diia 16.05.2011
- Situaény plan podlaZia - p&dorys prizemia (LN.P.) a Z.poschodia
- Miestna obhliadka nehnutel'nosti
- Skuto(né rozmery miestnosti bytu £.4 podl'a miestnej obhliadky
- Fotodokumentdcia sti€asného stavu nehnutel'nosti

6. PouZité pravne predpisy a literatira:
- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty.
- Zékon €. 50/1976 Zb. o Gzemnom pldnovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.
- Zakon €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a ¢ zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nestiam
(katastralny zakon)
- Vyhlagka & 453/2000 Z.z,, ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zakona
- Vyhlaska & 532/2002 Z.z, ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vieobecnych technickych po¥iadavkéch na
vystavbu a o vieobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou
@ pohybu a orientacie

- Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zépise vlastnickych a ingch prav k nehnutel'nostiam (Katastralny
zakon)
- VyhlaSka Federdlneho $tatistického Gradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZita vyluéne na zatriedenie do Klasifikicie podl'a pouZitého katalégu
rozpottovych ukazovatel'ov).
- Vyhlaska & 323/2010 Z.z., ktorou sa vyddva Statisticka klasifik4cia stavieb
- Zékon NR SR €. 182/1993 Z .z o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
- STN 7340 55 - Vypodet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
- Marin Vyparina a kol. - Metodika vypoé¢tu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinsk4 univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie déleZitych pojmov:
a) Definicie pojmov
VSeobecna hodnota (VSH)
V3eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejiej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut' na trhu v pedmienkach volnej

stitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predévajici budi konat s patriénou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.
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Znalec; Ing. AlZheta Czipruszovd &islo posudku: 139/2025

Vysledkom stanovenia je vieobecnd hodnota na Grovni s datiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktorii by bolo moZno hodnotent stavbu
nadobudniit formou vystavby v £ase chodnotenia na \irovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)

Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajticu vyske
opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie viichodiskovej hodnoty st pouzité rozpottové ukazovatele publikované v Metodike vypoétu
vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej (irovne je podla
poslednyich zndmych $tatistickych 1dajov vydanych SU SR platnych pre 4. §tvrtrok 2024.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urtena analytickou metédou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivajd metédy:

. Metdda porovndvania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor
aspofi troch nehnutel'nosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (obstavany priestor,
zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli§nosti porovnavanych objektov a
ohodnocovaného objektu),

. Kombinovand metdda (Len stavhy schopné dosahovat’ vines formou prenajmu. Princip metody je
zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. V¥nosova hodnota stavieb sa vypotita
kapitalizdciou budicich odéerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou
budtcich odéerpatel'nych zdrojov podas Easove obmedzeného chdohia s naslednym predajom),

. Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technickt hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivajii metody:

. Metéda porovndvania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor
aspori troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (1 m2 pozemku) s prihliadnutim na
odli¥nosti porovnavanych pozemkov a ochodnocovanéhe pozemku),

. Vynosové metoda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypolita
kapitalizadciou budicich od¢erpatelnych zdrojov potas ¢asovo neobmedzeného obdobia),
. Metdda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na uréen{ hodnoty koeficientu polohovej

diferenciicie, ktory sa uplatni na vychodiskovii hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky zadavatela:

Objednévatel znaleckého posudku v pripade, ak osoba ktord mé predmetnd nehnutel’'nost v siiasnosti v drzbe,
neumozni vstup na predmetnd nehnutel'nost’ a vykonanie obhliadky, Ziada ohodnotenia v zmysle § 12 ods.3
zékona £.527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a o dopineni zakona Slovenskej narodnej rady ¢ 323/1992 Zb.
o notaroch a notérskej éinnosti (Notarsky poriadok) v znenf neskar$ich predpisov (d'alej len "ZDD") odmietne
spristupnit predmet draZby, napriek pisomnej vyzve, ktorou bola tato osoba riadne vyzvana v zmysle § 10 ods.1
ZDD, poZaduje ochodnotit nehnutel'nost podl'a ustanovenia § 12 ods.3 ZDD "Ak osoba, ktora md predmet drazby v
drzbe, neumo#ni vykonanie chodnotenia predmetu draZby, ohodnotenie mo#no vykonat z dostupnych tdajov,
ktoré ma draZobnik k dispozicii”.
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Znalec: Ing, AjZbeta Czipruszovd &fslo posudku: 13972025

[I. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhldsky MS SR & 492/2004 Z.z. 0
stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku v platnom zneni,

PouZitd je metoda polohovej diferencidcie z dévodov - preskiimatel'né Gdaje na porovnanie uZ s realizovanymi
prevedmi a prechodmi nehnutelnosti v danom mieste a &ase nie st k dispozicii, preto urenie vieobecnej
hodnoty porovnivaccu metédou nie je moZné,

Ohodnoteny nehnutelny majetok nie je v prendjme, z toho dévodu nie je vhodna met6da kombinovana.

Vypodet VyChOdlSkOVE} hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatel'ov publikovanych Zilinskou
univerzitou v Ziline, USI. Narast cien Key od 4.Q/1996 je pougivany 3,975 k 2Q/2025 uverejneny Slovenskym
$tatistickym uradom.

b) Vlastnicke a evidencné nidaje:

- List vlastn{ctva £.2434 - &iastolny, pre kat.4. Tornala, vytvoreny cez katastralny portal diia 25.08.2025
Okres - Reviica
Obec - Tornala
Katastralne Gizemie - Tornal'a
A, Majetkova podstata:
Parcely registra "C" evidované na katastrilnej mape
SposobvyuZ. Umiest,

- pare, £ 881/6 - Zastavand plocha 15 1

a nadvorie o vymere 1342m?2

Spdsob vyuzitia
15 - Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznaéend sipisnym &fslom

Umiestnenie pozemku
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom dzem{ obce

Stavby

- bytovy dom-bl.G so sipisnym &islom 1283 na parcele ¢ 881 / 6
Byty a nebytové priestory

B. Vlastnici:

BYTY

Vchod: 14 2.p. Bytd 4

Podiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku

73/7169

B. Vlastnici:

72 Véaradi Zoltan . a Hajnalka Varadiovar. ) ,psC )
Datum narodenia Datum narodenia , BSM
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Znalec: Ing. AlZbeta Czipruszovd cfslo posudku: 139/2025

Spoluvlastnicky podiel 1/1
Titul nadobudnutia

Zmluva o prevode vlastnictva bytu V-375/2017 vklad povoleny 24.4.2017 - 286/17

Iné tdaje

Navrh £.0C/1791403924/late/LR na vykonanie zpisu zmeny v osobe zaloiného veritel'a pri V-1458/2017 zo
dila 12.8.2025-Z-1142/2025-412 /25

Poznamky

Zatatie vykonu zaloZného prava Advokatska kanceldria TOMAS KUSNIK, s.r.0., Nam. M.Benku 2, 811 07
Bratislava,g I€0-36 613843 v prospech veritel'a iCollect, a.s., Zelinarska 662/6, 821 08 Bratislava-mestski tast/
RuZinov, [CO-54 482 615 predajom zdlohu byt &4, 2.poschodie, vchod 14 a spoluvlastnicky podiel k parcele
registra C p.{.881/6 zastavand plocha a nddvorie o vymere 1342m2 v 73/7169-in4ch, spoluvlastnicky podiel na
spolo¢nych Castiach a spolotnych zariadeniach bytového domu &.5.1283 na p.£.881/6 v 73/7169-inach formou
dobrovol'nej drazby - P-217/2025 - 413/25

C. Tarchy:

Por.&. 72

Zaloiné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovyich priestorov podla § 15 zak. 182/93 Z.z. - Z-
1687/2009 - 26/10

Por.t. 72

Zmluva o zriadenf zaloZného prava k nehnutelnosti & 1791403924 v prospech iCollect, a.5., Zelinarska 662 /6,
821 08 Bratislava-mestska ¢ast RuZinov, IC0-54 482 615 predajom zalohu byt £.4, 2.poschodie, vchod 14 a
spoluvlastnicky podiel k parcele registra C p.£.881/6 zastavana plocha a nadvorie o vymere 1342m2 v 73/7169-
inach, spoluvlastnicky podiel na spoloénych tastiach a spoloénych zariadeniach bytového domu £.5.1283 na
p.£.:881/6 v 73/7169-indch - V-1458/2017 vklad povoleny 9.1.2018 - 9/18, Z-1142/2025-412/25

c) Gdaje o obhliadke predmetu posidenia;

- Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonand diia 23.09.2025 za G&asti- Helena Géréova (matka
vlastni¢ky Hajnalky Varadiovej)

- Zameranie vykonané diia 23.09.2025

- Fotodokumentdcia sii¢asného stavu bola vyhotovena diia 23.09.2025

d) Technicka dokumenticia:

- Technicka dokumentacia nebola poskytnut4, dispozicia a rozmery miestnostf oceneného bytu su zndzornené na
nakrese v prilohe posudku.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Udaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skutoénym stavom.

- Pravne dokumentacie siv sulade so skutkovym stavom nehnutel'nost{ podl'a miestnej obhliadky s tym malym
rozdielom, Ze na liste vlastnictva £.2434 plocha ocetiovaného bytu je 73,00m2 /v podieloch 73/7169/ana
zaklade skuto¢ného premerania jednotlivych miestnosti je 72,21m2 /rozdiel je 0,79m?/ - rozdiel je
zanedbatelny.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohednotenia:

Stavby:

-BYT ¢. 4 vBytovom dome - bl.G
so stpisnym Cislom 1283 na parcele &. 881/6

vo vchode .14 na 2.poschod{
Pozemok:

- pod parcelnym £islom 881/6 - chodnoteny podiel 73/7169

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia: #iadne
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2. VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTY
2.1.1 Byt .4 vo vchode €.14 na 2,poschodi

v Bytovom dome-bl.G so sup. ¢islom 1283 na parcele ¢. 881/6

POPIS

Bytovy dom-]al.j. G 104b.j. so stipisnym &islom 1283 je postaveny v zastavanom tzemi mesta Tornal’a, na parcele
&, 881/6, ul. Skolskej, s 9 nadzemmymi podlaZiami /prizemie+8poschodie/ ako samostatne stojaci objekt s
plochou strechou s pddorysnym tvarom L.

Zvislé nosné kon3trukcie obytného domu sd vybudované z montovanych beténovych plodnych dielcov.
Typ stavby - 8033 Domy obytné typové s celoititne unifikovanymi kongtrukénymi panelovymi siistavami.
Druh stavby - Domy obymé typové 9 podlaZné, bez oblianskeho vybavenia.

Ocefiovany byt ¢.4 sa nach&dza vo vchode €.14 na 2.poschodi obytného domu /stredna sekcia/.
Pozostiva z troch obytnych izieb a prislufenstva.

Prisludenstvom bytu je kuchyiia, predsiefi, kiipelfia+WC a pivnica &4 nachadzajiica sa v prizemi /IL.N.P./
obytného domu.

Obytny dom je uzivany od roku 1989. Vek obytného domu je 36 rokov ku diiu ocenenia /2025-1989/.

Prvky dlhodobej Zivotnosti nevykazuji vonkaj$ie znaky porich na obvodovom miire a stregnej krytiny.
Predmetny obytny dom bol cbnoveny v roku 2015 - nové plastové okna a vstupné dvere, v roku 2010 - nové
ingtalané potrubie a v roku 2018 - zateplenie fasady, nova stre$na krytina s tepelnou izoléciou. BeZnd idrzba
prvkov kratkodobej Zivotnosti je zabezpe€end. V ocefiovanom byte v roku 2017 bola realizovana vnitornd
rekon3trukcia - murované bytové jadro, nova kiipel'ia+WC, kuchyfia, nové podlahy, vnitorné a vstupné dvere.
Vzhl'adom na obnovu a na technicky stav zisteny pri obhliadke opotrebovanie stavby potitam s analytickou
metddon.

Ocenovany obytny dom je osadeny na zdkladovych pilotdch, zvislé konétrukcie si1 prefabrikované
#elezobetdnové skeletové s ploinym sendvicovym vypliiom. Stropy sit s rovnym podhladom Zelezobeténové,
schody si Zelezobetdnové s povrchom terazzo. ZastreSenie - plocha strecha dvojplastova, krytina strechy je
vybudovand z taZkych natavovacich pasov v ramci zateplenia bolo obnovené - tepelnd izoldcia s novou krytinou
pvc félion (Standardnost uréim na 1,10). Klampiarske kontrukcie s tiplné strechy z pozinkovaného plechu a
parapety hlinikové (§tandardnost uréim na 1,10). Upravy vonkajsich povrchov st nové farebné omietky v ramci
zateplenia ($tandardnost uréfm na 1,50) a Gpravy vnatornych povrchov si vapenné §tukové omietky. Dvere sti
hladké, plné a vstupné dvere sii nové plastové ($tandardnost uréim na 1,10). Okna v celom bytovom dome st
nové, plastové s izolaénym dvojsklom ($tandardnost’ uréim na 1,50). Povrchy podlah si beténové s cementovym
poterom vo vchodoch sit keramické dlaZzby. Rozvody tstredného vykurovania si z pozinkovanych rir s
ocel'ovymi vykurovacimi telesami v spoloinych priestoroch. Elektroinstaldcia je svetelnd a motoricka,
bleskozvod je kompletny rozvod. Vniitorny vodovod - stiipacie a leZaté rozvody s obnovené z plastovych riir pre
student a tepli vodu. Vniitorna kanalizécia - zvislé zvody st obnovené z plastovych riir a lezaté rozvody z
kameninovych rir, odpady zo vietkych zariad. predmetov v spoloénych priestoroch. Vattorny plynovod - rozvod
zemného plynu. Vytah - osobny. Ostatné - poZiarne hydranty, rozvody televizie pod omietkou.

Vybavenie bytu:

Upravy vaitorngch povrchov st dvojvrstvové vapenné omietky hladké, obklady stien st nové keramické dlazby
v kuchyni, kipel'ni, WC /3tandardnost uréim na 1,20/. Dvere st nové hladké, plné a zasklené dyhované a vstupné
dvere bezpetnostné /$tandardnost uréfm na 1,20/, povrchy podlah v obytnych izieb, v kuchyni, v predsieni si
nové velkoplo¥né laminatové a v ostatnych miestnostiach st nové keramické dlazby /$tandardnost urfim na
1,30/. Vykurovanie tistredné s ocel'ovymi panelovymi radidtormi s merafom spotreby tepla. Elektroinstaldcia je
svetelna s automatickym istenfm v byte. Vnutorny vodovod- pripojky studenej a teplej vody od stiipacich
rozvodov do kuchyne, kipeine a zdchodu z plastovych rir. Vnttorna kanalizicia - pripojky do zvislych zvodov z
kuchyne, kipelne a zachodu z plastovych rir. Vybavenie kuchyne - plynovy sporak 1ks, odsavaf par 1Kks,
kuchynsk4 linka je na béaze dreva s umyvadlom plastovym, vodovodna batéria je pdkova nerezova, umyvacka
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riadu zabudovand /$tandardnost uréim na 1,20/, Ohrev teplej vody je centralny. Vnitorné hygienické zariadenia
st - vafia rohova plastova 1ks, umyvadlo keramické so skrifioulks, samostatna sprcha 1ks a zichod splachovact
50 zabudovanou nadrikou v stene 1ks, vedovodna batéria pakova nerezovi so sprchou 2ks a pakova nerezova
1ks /3tandardnost uréim na 1,20/. Bytové jadro je murované.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 3 Domy ohytné typové s celodtatne unifikovanymi kon$trukénymi sistavami panelovymi
KS: 112 2 Trojbytové a viachytové budavy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vipocet Podlahova plocha [mz]
Obytné plocha
Izba 3,44%*5,25 ; 18,06
Izba 3,44*5,27 ; 18,13
Izba 3,44*3,62 12,45
Kuchyiia 3,44*2,35 i 8,08
Predsiefi 3,44*1,80+0,85%2,55 ' 8,36
Kipeltia, WC 2,45%2,47-0,870,6 5,53 "
Pivnica 1,60 i 1,60
Vypoéitani podlahova plocha 1 72,21

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel': RU =9800 / 30,1260 = 325,30 Eur/m?

Koeficient konstrukcie: kx = 1,037 (montovana z dielcov beténovych plodnych)
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 3,975

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 1,00

Pocet izieb: 3

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

o - - ¢ podiel
Cislo Nézov Ce;galizﬁel Koef. $tand. ks Upri;?*pl(:gielu Cﬁﬁﬁ%fﬁﬁ;
stavby [%0]
Spolocné priestory
1 1Zgklady vrat zemnyich prac 5,00 1,00 5,00 4,70
2 'Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 16,90
3 ‘Stropy 8,00 1,00 8,00 7,52
4 Schody 3,00 1,00 : 3,00 2,82
5 :Zastre3enie bez krytiny % 5,00 1,00 _ 5,00 4,70
6  iKrytinastrechy L 200 1,10 2,20 2,07
7 'Klampiarske konstrukcie C 1,00 110 110 103
8  Upravyvonk. povrchov | 3,00 1,50 4,50 4,23
9 |Upravyvnit povrchov 2,00 1,00 : 2,00 1,88
10 Vnitorné ker. obklady | 0,50 0,00 5 0,00 0,00
11  Dvere 0,50 § 1,10 0,55 0,52
12 iOkna 5,00 1,50 7,50 7,05
13 Povrchy podlsh 0,50 1,00 0,50 0,47
14  Vykurovanie ’ 2,50 1,00 2,50 2,35
15  Elektrointalicia | 2,00 i 1,00 2,00 1,88
16  Bleskozvod ‘ 1,00 ! 1,00 1,00 0,94
17 Vnitorny vodovod ; 2,00 f 1,00 2,00 1,88
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18 Vntitornd kanalizdcia 2,00 1,00 2,00 1,88
19 Vnitorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,94
20 Vjtahy 2,00 i 1,00 2,00 1,88
21 iOstatné 2,00 1,00 2,00 1,88
Zariadenie bytu

22 Upravy vnit. povrechov 4,00 1,00 4,00 3,76
23 _‘Vm’ltomé ker. obklady 1,00 1,20 1,20 1,13
24 ‘Dvere 2,00 : 1,20 2,40 2,26
25  ‘Povrchy podiah 2,50 ; 1,30 3,25 3,05
26 :Vykurovanie ‘ 2,50 ; 1,00 2,50 2,35
27 Elektroinitalicia 3,00 1,00 3,00 2,82
28 [Vmitorny vodovod ! 1,00 1,00 1,00 0,94
29 %Vm’ltorné kanalizéicia 1,00 1,00 1,00 0,94
30  Vnitorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,47
31 hrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,88
32  Wybavenie kuchyii 2,00 1,20 2,40 2,26
33 ?Vnﬁthyg.zariad.vrétane wcC 4,00 1,20 4,80 4,51
34  ‘Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,76
35 'Ostatné 2,50 1,00 . 2,50 2,35

Spolu 100,00 | 10640 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 106,40 / 100 = 1,064
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU*Kkey *ke *kv*kn [Eur/m?2)

VH =325,30 Eur/m?2* 3,975 * 1,037 * 1,0640 * 1,00
i VH=1426,73 Eur/m?2

TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia analytickou metédou
Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:
Cislo Nézov D(?;i[ll:ln[,‘l’;)] Rok uZivania; Zivotnost Vek Op ot[x(;l])enie
1 :Zaklady vrat. zemnych prac 4,70 1989 175 36 0,97
2 :Zvislé konstrukcie 3 i 16,90 1989 140 36 4,35
3 Stropy - 7s2 1989 140 36 1,93
4 Schody - 282 1989 120 36 085
C T s eil__ie-_i)e-z l;rytiny - 4}70_ = oms - e _ 1’41_ ._” M
6 _Kytnaswechy 207 208 70 7 ot
7 ~ Klampiarske kon$trukcie 1,03 7 2018 66 ) 7 0,12
8 -Upravy vonk.povrchov 423 2018 07 042
9 w‘u:ffj‘lgn"avy vniit. povrchov o 188 1989 70 36 0,97
10 'Vnitornéker.obklady 0,00 1989 0 0 000
11 Dvere_ 052 1989 70 36 027
12 Okni 705 2010 80 15 132
13 Povrchy podlh _‘ Y 1589 70 36 0,24
14 Vykurovanie 235 1989 80 36 1,06
15 Elekiroindtaldcia T 1989 80 36 0,85
16 Bleskozvod ) 0,94 2018 50 7 013
17 _Vuftornyvodoved . 188 2015 60 0031
18 ;H-L’th}’né kanalizicla | 188 2015 60 10 . 031
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19 :Vnﬁtornf/ plynovod ; 0,94 : 1989 ' 80 36 0,42
20 ‘Vf/t'ahy ‘ 1,88 : 1989 70 36 | 0,57
21 Ostatné 188 2018 0 7 0,33
22 éflpravy vnit. povrchov 3,76 f 1989 é 70 36 1,93
23 Vniitorné ker. obklady 113 2017 40 8 0,23
24 iDvere j 2,26 2017 70 8 0,26
25 §P0vrchy podlédh 3,05 2017 60 8 041
26 ?Vykurovanie f 2,35 ; 1989 80 - 36 1,06
27 Elektroin&talacia 2,82 | 1989 80 36 1,27
28 Vnitorny vodovod 0,94 2017 60 8 0,13
29 Vndtorna kanalizacia 0,94 2017 60 8 0,13
30 Vniitorny plynovod ' 0,47 1989 70 36 0,24
31  Ohrev teplej vody ‘ 1,88 1989 ! 80 36 0,85
32 Vybavenie kuchyi 2,26 2017 | 40 8 0,45
33 !Vnithygzariadvritane WC 4,51 2017 50 8 0,72
34 |Bytové jadro bez rozvodov L 376 2017 80 8 0,38
35  |Ostatné 235 . 2017 40 . 8 0,47
Opotrebenie 25,97%
Technicky stav 74,03%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov | Vypotet Hodnota [Eur]
Vychodiskové hodnota -1 426,73 Eur/m?2 *72,21m? | 103 024,17
Technickd hodnota :74,03% =z 103 024,17 Eur 76 268,79

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY
3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY

Vieobecnd hodnota bytov vypoditana metédou polohovej diferenciacie:

Analyza polohy nehnutel'nosti:

Oceneny Bytovy dom siip. & 1283 sa nachddza v zastavanom tizem{ mesta Tornal'a, mimo obchodnych ulic.
Predmetny byt &4 je situovany vo vchode .14 na 2.poschodf v strednej sekcii, vedl'a miestnej komunikacie
(ul.Skolska). Mesto Tornala je mesto s poétom obyvatel'ov od 5 000 do 10 000.

Trh s bytmi v danej lokalite
- dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru obce
- ¢asti obce vhodné mimo obchodnych ulic

Stu¢asny technicky stav nehnutelnostf

- Bytovy dom - v roku 2018 bol obnoveny - zateplenie fasady a strechy, v roku 2010 nové plastové oknd a
vstupné dvere - oceneny byt bol rekon3truovany v roku 2017
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Prevlddajica zastavba v okolf nehnutel'nosti
- bytové a rodinné domy

Prishudenstvo bytového domu
- pracoviia, sudiareti, kotikaren, miestnost pre bicykle, vytah

Vybavenost' a prislu$enstvo bytu
- byt je komplexne rekonstruovany

Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
- v okoli -obmedzené pracovné moZnosti, nezamestnanost do 15%

Skladba obyvatel'stva v obytnom dome/sidlisku
- vysokd hustota obyvatel'stva v sidlisku, obytné domy do 48 bytov

Orientacia miestnosti k svetovym stranam
- orientdcia hlavnych miestnosti je k JV-]Z

Umiestnenie bytu v obytnom dome
- byt na 3 podlaii /2 poschodie/ v strednej sekcit

Podet bytov vo vchode
do 48 bytov

Doprava v okel{ bytového domu
- Zeleznica, autobus a miestna doprava - v dosahu do 10 minnt

Obéianska vybavenost v blizkosti domu alebo v dosahu
- posta, Skola, poliklinika, kultirne zariadenia, kompletna obchodn4 siet’ a zakladné sluzby

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
- #iadna

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli objektu
- beZny hluk a pra&nost’ od dopravy

Nézor znalca
- dobry byt

Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:
Ohodnoteny objekt bol postaveny za titelom byvania ako Bytovy dom tak sa uiva v &ase hodnotenia.
Oceneny byt v {ase hodnotenia je obyvany.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti;

Na zéklade predloZenych dokladov a podl'a miestnej obhliadky neboli zistené %iadne rizikd viazntice na
ocefiované nehnutelnosti. Na LV £.2434 - bola zistena t'archa - podrobne vid'. v prilohe posudku.
Pristup nehnutel'nosti je zabezpeteny cez verejnii spevnenti komunikaciu.

Technicka hodnota sa upravi koeficientom triedy polohy “kp", v zavislosti od koeficientu predajnosti.
Ohodnocované nehnutel'nosti sa nachadzaji na vybudovanom sfdlisku mesta Tornal’a, mimo obchodného centra
mesta, Pre uvedend lokalitu stanovujem koeficient predajnosti na 0,40.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,4

Uréenie koeficientov polohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:

Trieda ; Vypotet Hodnota
Ltrieda - ‘l!rlr.ﬁtriredra +200 % = {0,400 + o8 1200
IL trieda ‘Aritmeticky priemer L a IIL triedy 0,800
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111 trieda ‘Priemerny koeficient ) 0,400
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL triedy 0,220
V. trieda {111 trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040
Vypocet koeficientu polohovej diferenciicie;
Cisl Popi . Vaha Vysledok
isto pis Trieda kem1 i Keor*vr
1 _ Trhsbytmiv danej lokalite- sidlisku
__________ | dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovihe L 0,400 10 4,06
2 ﬁPoIoha byt. domu v danej obci - vztah k centru obce
€asti obce, mimo obchodného centra, hla\}hj'}i:h ulfca o o |
vybranych sfdlisk - B 0.800 00 2?10_9
3 Saéasny technicky stav bytu a bytového domu i
__vel'midobre udrziavand nehnutelnost’ L L 1,200 7 8,40
4 ‘Prevladajtica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu
" objekty pre byvanie, §port, rekreéciu, parky a pod. I. 1,200 - 5 . 6,00
@ 5 Prislugenstvo bytového domu .
7777 préatoviia, sudiaren, ko€ikdren, miestnost pre bicykle, vjt'ah 1L 0,400 6 i 2,40
6 Vybavenost a prislu$enstve bytu ! '
komplexne rekondtruovany byt so $tandardnym vybavenim, o o  aan
alebo v novostavbe so Standardnym vybavenim 1. 0.800 10 : 8,00
7 Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti | :
ggaz}:dzene pracovné moznosti v mieste, nezamestnanost do L 0,400 g 3,20
8 o gi{ia:iba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku i . ! R
lxarysoka hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 48 o 0400 | 6 2,40
. ytov S A SR
9 Orienticia obytnych miestnosti k svetovym strandm : i ;
) 7 ' orientdcia obytnych miestnosti nad 65 % JZ- ]V ©IL ¢ 0,800 ¢ 5 400
10 'Umiestnenie bytu vbytovomdome =~ * ‘ [
. bytvstredovej sekciina2-6NP L 1,200 9 10,80
11 'Potet bytov vo vchode - v bloku } ; .
podet bytov vo vchode: do 48 bytov v. | 0220 . 7 : 1,54
12 Doprava v okoli bytového domu ' -
@ . eleznica, autobus a miestna doprava - v dosahu do 10 minit IL. 0,800 | 7 5,60
13  'Obtianska vybavenost v okoli bytového domu . ‘ : _
posta, Skola, poliklinika, kultiirne zariadenia, kompletna siet’ : :
obchodov a zdkladné sluzby L, 0800 6 , 4,80
14  Prirodnd lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu i
- %iadne prirodné dtvary v bezprostrednom okolf V. 0,040 4 0,16
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli byt. domu _ i
_beny bluka pradnost od dopravy o m ‘o0 5 400
dobry byt . i1 0,800 20 ‘ 16,00
Spolu l f | 145 105,30
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
. Nazov I Vypoiet 1 Hodnota
| Koeficient polohovej diferenci4cie kpp = 105,3/ 145 _ ﬂ 0,726
- Vieobecna hodnota VSHs = TH * ko = 76 268,79 Eur * 0,726 55371,14 Eur
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3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1LV 2434

POPIS

Ocetiovany pozemok je vedeny na liste vlastnictva €.2434 v kat. 1i. Tornal'a, pod parcelnym &islom 881/6 -
zastavané plochy a nadvoria o vimere 1342 m2.

Jedné sa o obec s potom obyvatel'ov nad 5 000 do 10 000 - ostatné mesto.

Predmetny pozemok je rovinaty v obytnej zéne mesta Tornal'a, zastavand plocha ocefiovaného Bytového domu
siip. & 1283. Ohodnoteny spoluvlastnicky podiel - 73/7169.

. Spoluvlastnicky p
Parcela Druh pozemku ’nfgxf;h[zml] Spolu‘::g?:{xlcky podiel bytu/nebytu 0‘;{;;?{212]
hid p k pozemku P
881/6 zastavana plocha a nadvorie 1342,00 1/1 73/7169 13,67
Obec: Tornala
Vychodiskova hodnota: VHu; = 4,98 Eur/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
i3. obytné #asti obcel a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreaéné oblasti
ks |pre individudlnu rekredciu, centrd obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
koeficient véeobecnej  -predmestiach a priemyslové a pol'nohospoddrske oblasti miest do 50 000 | 1,00
situdcie ,obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obecf v dosahu miest do 50 000 :
{obyvatel'ov !
'5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so §tandardnym
I vybavenim, |
Koeficient in te‘;lzi uSitia i- rekrealné stavby na individudlou rekredciu, j 105
ty vy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotn{ctvo, Sport so
$tandardnym vybavenim
ko :
koeficient dopravnych ‘4. pozemky v mestich s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
... .vztahov e e e e e ;
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaényich izem{ (obytna alebo rekreatna poloha) ? 1,20
vyuZitia izemia 3 o - n
ki f - N L . . .
Koeficient technickej :1 e‘i%] mi dobré vybavenost' (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,40
infra¥trultiry pozemku '
kz
koeficient povyujiicich  {0. nevyskytuje sa 1,00
N faktorov .
I{R H
koeficient redukujiicich (. nevyskytuje sa ‘ 1,00
faktorov ! |
]EDNOTKOV[\ HODNOTA POZEMKU
Nazov [ Vypoiet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kpp=1,00*1,05%1,00*1,20*1,40*1,00*1,00 1,7640
Jednotkov4 vieohecna hodnota pozemku  V3Hwmy = VHy * kep = 4,98 Eur/m?2 * 1,7640 8,78 Eur/m?
- ja] * - ® *
Vieobecnd hodnota podielu pozemku ‘EIEI: Podiel *VSHroz = 1/1*73/7169 * 11 782,76 119,98 Eur
VYHODNOTENIE
Nazov I Vypotet | Vieobecni hodnota [Eur]
parcela & 881/6 1342,00 m2*8,78 Eur/m?2 * 1/1*¥73 /7169 119,98
Spolu | | 119,98
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III. ZAVER
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Spoluvl. podiel | V$eobecna hodneta [Eur]
Stavby 1 ,
B g oo i
Pozemky
LV £.2434 - parc. £ 881/6 (13,67 m?) 1/1273/7169 | 119,98
Vieobecnd hodnota celkom 55491,12
Vieobecnd hodnota zaokrithlene 55 500,00

Véeobecna hodnota slovom: Pitdesiatpittisicpit'sto Eur

CZlg
{’\p B‘iK\\ALE C’?
g

~/
V Rimavskej Sobote, diia 25.09.2025 Ing. AlZbeta Czipruszova

2 5

ﬁs-",%a T S1ave o

Sy CeringgyncnS

o P hod(‘“\*
\."M-

V. PRILOHY

- Objednévka Znaleckého posudku zo dia 25.08.2025
- Vypis z listu vlastnictva £.2434 - tiasto&ny, pre kat.d. Tornal'a, vytvoreny cez katastralny portal, dila 25.08.2025
- K6pia z katastrélnej mapy pre kat.i. Tornala, vytvorend cez katastralny portal, diia 25.08.2025

- Potvrdenie o ufvan{ obytného domu, vydané OSBD Rimavska Sobota, OkruZnd 50, 979 01 Rimavska Sobota,
dfia 16.05.2011

- Situaény plan podlaZia - pdorys 2.poschodia a prizemia
- Skuto#né rozmery miestnosti bytu £.4 podl'a miestnej obhliadky
- Fotodokumentécia sifasného stavu nehnutel'nosti

- Protokol o vykonani ohodnotenia nehnutel'nosti
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Ua, a.s, Tel.: 02/5049 0111
Zelindrska 6 E-mail: zavjem@u8.sk
821 08 Bratislava Web: www.ud.sk

Ing. AlZbeta Czipruszova
Tehlova 14881
979 01 Rimavska Sobota

V Bratislave, diia 25.08,2025

Vec: Objednavka znaleckého posudku

Tymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za uéelom organizovania dobrovoingj draZby
na predmetné nehnutelnosti na zaklade navrhu na vykonanie drazby od zaloZneho veritela. Predmetom
ocenenia (predmetom drazby) sti nizSie uvedené nehnutel'nosti:

LVE. Okresny (drad — katastr. odbor Katastralne Gzemie Ohec
2434 Revlica Tornala Tornala

Pozemky parc. reg.,C*:

Pare. &islo |Vymera v m* Druh pozemku

881/6 1342 Zastavand plocha a nadvorie

Stavby:

Sap. &islo |Na parcele &.  |Druh stavhy Popis stavby/byt C.

1283 881/6 9 - Bytovy dom Bytovy dom-bl. G/ Byt &.; 4, vchod &.: 14, 2.p.

Podiel priestoru na spolo&nych Sastiach a spoloénych zariadeniach domu, na prisiusenstve a spoluviastnicky
podiel k pozemku 73/7169.
Spoluvtasinicky podief k bytu 1/1.

Viastnlkom predmetu draZby v podiele 1/1 (BSM) su:

Titul, meno a priezvisko: | Zoltan Varadir.

Bydlisko:

Datum narodenia/r.é.:

Titul, meno a priezvisko: | Hainalka Varadiovar.

Bydlisko;

Datum narodenialr.£.:

Ohodnotenie predmetu drazby sa uskutogn! dia:

23.09.2025 0 15:00 hod.

V pripade, Ze Vam vlastnik ohodnocovanej nehnutelnosti, resp. osoba, ktora ma predmetnl nehnutenost' v
stitasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne oznédmeny, neumozni
ystup na predmetnu nehnutenost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste ohodnotenie nehnutelnosti
vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakana & 527/2002 Z.z. vznp ,z dostupnych Udajov, kioré ma
drazobnik k dispozicii®. V tomto pripade Vas Ziadame o zaslanle pisomného protokolu o nelspesnom
pokuse vykonat znaleckld obhliadku.

U9.sk

simriann e R emitene 2300 Sngaditess {1 Angka JUFHE

iy -



Zaroven Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého
posudku v elektronickej podobe, vratane fotografii do 7 kalendarnych dni odo diia obhliadky na
adresy josef.beck@u9.sk a vyhotovenie a zaslanie znaleckého posudku v 5 kopiach + CD (so
znaleckym posudkom v stiboroch word a hypo a prislusnou fotodokumentaciou). Znalecky posudok
k ohodnocovane] nehnutelnosti ma obsahovat ohodnotenie nehnutelnosti vzmysle vyhlasky
Ministerstva spravedlivosti €. 492/2004 o stanoveni vSeobecne] hodnoty majetku. .

S B 4

S pozdravom

Al .. .
W g Wizt Al e L/ .......... {/ ......
b PSR 606 Ug, as. |

v 2. Mgr. Méria Chlipalova

1=

Priloha: Protokol o vykonani ohodnotenia nehnutelnosti

Ua.sk _ 4 5 ‘-‘ | w7




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okres : 608 Revica Ditum vyhotovenia : 25.8.2025
Obec : 515612 Tomal'a Cas vyhotovenia : 13:58:40
Katastrdlne Gzemie ¢ 860123  Tomala Udaje platné k : 22.8.2025 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2434 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape Podet parciel: 1
Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chrénensj Spoloénd Untiestnenie | Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutel’nost pozemku | pravneho
pozemku vztahu
: 881/6 1342 | Zastavané plocha 15 1 1 3
S a padvorie
1 | Iné Gidaje: Bez zéapisu

Legenda
Spdsob vyuZivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznadend supisnym &islom

Spoloéna nehnutelnost
1 Pozemok nie je spolotnou nehnutel'nost'on

Umniestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestrieny v zastavanom Uzemi obce

Druh pravneho vzfahu
3 Spoluvlastaictvo k pozemku pod stavbou

Stavby Podet stavieb: 1

Siipisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrinenej Umiestnenie
gislo parcelné &islo stavby nehnutel'nosti stavby

. 1283 881/6 9 | bytovy dom-bL.G 1
Iné Gdaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
9 Bytovy dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Byty Poget bytov: 1
Vchod (¢islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych
14 2 4 Zastiach a spoloénych zariadeniach
Siipisné Eislo Miestna Sasf domu, na prlslu§enst‘ve a
1283 spoluvlastnicky podiel k pozemku
73/7169
1z2
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Iné tidaje: Bez zdpisu

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov ' Spoluvlastnicky
gisto | Miesto trvalého pobytu / Sidle | podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikatny udaj
72 Viéradi Zoltén 1. a Hajnalka Véradiovar. » | , ,psC 11
, Détum narodenia: ,» Datum narodenia: , BSM

Titul nadobudnutia:
Zmluva o prevode vlastnictva bytu V-375/2017 vklad povoleny 24.4.2017 - 286/17

Iné Ndaje:

Nivrh &0C/1791403924/late/LR na vykonanie zépisu zmeny v osobe zilo¥ného veritel'a pri V-1458/2017 zo diia
12.8.2025 - Z-1142/2025 - 412/25

Pozndmky

K nehnutelnosti

Zakatie vykonu zilozného praya Advokatska kancelaria TOMAS KUSNIR, sr.0., Nam. M. -
Benku 2, 811 07 Bratislava, ICO: 36 613 843 v prospech veritel'a iCollect, a.s., Zelinérska
662/6, 821 08 Bratislava-mestska &ast RuZinov, ICO: 54 482 615 predajom zalohu byt ¢.4,
2.poschodie, vchod 14 a spoluvlastnicky podiel k parcele registra C p.8.881/6 zastavana plocha
a nddvorie o vymere 1342m2 v 73/7169-indch, spoluvlastnicky podiel na spolonych Castiach a
spolo&nych zariadeniach bytového domu €.5.1283 na p.£.881/6 v 73/7169-indch formou
dobrovoPnej draZby - P-217/2025 - 413/25

Sprévca - Neevidovani

In4 opravnena osoba - Neevidovani

Ostatné priestory nevyZiadané,

CAST C: TARCHY
K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi
Vlastnik poradové &islo 72 Zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov podla §15
Z8k.182/93 Zb. - Z-1687/2009 - 26/10
Vlastaik poradové &islo 72 Zmluva o zriadeni zdloZného prava k nehnutelnosti §.1791403924 v prospech iCollect, a.5.,

Zelinarska 662/6, 821 08 Bratislava-mestska gast’ RuZinov, 1CO: 54 482 615 na byt 8.4,
2.poschodie, vchod 14 a spoluvlastnicky podiel k parcele registra C p.&.881/6 zastavand plocha
a nadvorie o vymere 1342m?2 v 73/7169-indch, spoluvlastnicky podiel na spolognych &astiach a
zariadeniach bytového domu &.5.1283 na p.8.881/6 v 73/7169-indch - V-1458/2017 vklad
povoleny 9.1.2018 - 9/18; Z-1142/2025 - 412/25

Vypis je nepouZitelny na pravne ukony
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o Kopia je nepouZitelna na pravne tkony.

2ci2Meranie a grafické znazomenie je len informativre a je nepouZitelné na vytygenie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.

. Vyty&enie hranic pozemkov a osadenifa stavieb na pozemky m

/

d%e vykonat' len odborne spdsobila osoba.
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Okres Obec Katasirélne tzemie
Reviica Tornal’a Tornal'a
, L4 1 r r . :
Urad geodézie, kartografie a st' o zdkazky _ Vektorovd mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  381/6
Kdpia je nepouZitelnd na prdvne ukomny
Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spbsob autorizdcie
Datum a &as vyhotovenia 25. 8. 2025 13:59:31 Bez autorizécie
Udaje platné k 22. 8. 2025 18:00:00
Informatny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1
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OKRESNE STAVEBNE BYTOVE DRUZSTVO
RIMAVSKA SOBOTA

Obchodnom registri Okresného sidu B. Bystrica, odd. Dr. v
QkrufZna 50,979 01 RIMAVSKA SOBOTA
el : 04775603427, fax: 047/5603431, e-mail: panis @ osbdrs.sk

Zapisané v lozka &. 140/

Mgr. Miteova Alzbeta

Vybavuje Rimavska Sobola

$ Vag list &islofzo dia Nage cislo
Kurekova 16.5.2011

Vec : Potvrdenie.

Okresné stavebné bytove druistvo v Rimavskej Sobote potvrdzuje, Ze bytovka 104 b.j. ul. Skolské,
. ortentacné §-18, €. stpisne 1283 v Tornali bola dana do uZivania

v roku 1989,

. potvidenie sa vydiva ako doklad do znaleckého posudkul.

Ing. Petrinee Jin
predseda OSBD




BYTOV DOM 104 b.j., bl 6, ul. SKOLSKA, TORNALA -

ki

A

i1 POSCHCODIE

LEGENDA:

é.‘Ban
=N

A4, 45 vk I

8-‘“;T 4

2346

2

2’|1'Il\1"

4. 20w

5

-

18 1 rLOV\'\L'

12.0F i

N0z
-

C1SLo SUPISNE 1283
GISIO VCHODU A4 1 IZBA 4 PREDSIEN
POSCHODIE 2 2 KUCHYNA 5 SCHODISTE
CISLO BYTU b 3 KUPELNA + WC 6 LOGGIA
ng gJ 22 | 401 39 8. posch. 7 W
21 {20 |19 38 | 37 7. posch
18 117 |16 | 36 | 35 | 6.posch
151 14 13 34| 33 5. posch
FEN TG FZ731 4. posch
9 8 7 30| 29 3. posch
6 5 4 28 1 27 2. posch
ki 2 J 26 | 25 1. posch
Prizemie
I4 PN [ qu.ent.

34 | 3002 1725w At 12.448,.2 .
l‘ 2 1 4 1 1 4h3nd 1
1 — € neent :
B e (sl
T0.1F AZ2400 w1
: K ~
‘ — - 1 — .
JPRTECMIE ,
. . ' = HOPILY, lfif'?.‘\?ihmt @ ‘_q - 5 § novesy gff%?ﬁa RIE
’.-?E:-!E.‘.(“.r‘-. LR VYA . -1‘;,5“5';} YL e -y \@ Foutem B ™
_ Iv.-r-'...'-;\ At L ogUsIARER S = Hans ‘@w @' 4
' EE . ETY =] I o o
SHOFR o "
b - . / @ SLHOBIETE
“ = Geacday iy N\ o N
E‘\ " Wi 'g@g ﬂ/_ 35— §f —\_
Sl s EndiE, 2 . e
26 ’D 21 _ 2 overed | wolivy, |ooufianedt
‘ >3 a:; — E:(‘/\x’_l.(-.- il AT \[!.\t'.‘”-‘ilf- 4G22
%) o Ao
‘& S dmov ion A2, BOwE
Ok




2%

L \u ey N

%

= iEN N \'@\J

ReD

22 A

.

YT <™

e

~Rogn=R] T =7

~2A—

/A

P’fl'{ iﬂ?'

_/L.
1‘ G F6m

1@) :11 5

1

NOST )

T, e
31

%

|

1
c 6

T



rd

FOTODOKUMENTACIA

, ha parc.C. 881/6 kat.u. Tornala

. 1283

ap.c¢

r

Byt €.4 v Bytovom dome s

¢.2

lzba

Kuchyna

Kdpeltia+WC

Kapelna+WC




FOTODOKUMENTACIA

Predsien

Vchod ¢.14

Pohlad zadny (od vchodu)

Pohlad Celny

Ckolie: bytové domy, materska Skola
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U9, as. Tel.: 02/594¢ 0111

uq Zelinarska 6 E-mail: zaujem@u9.sk
§21 08 Bratislava Web: www.ud.sk

PROTOKOL O VYKONANI dHODNOTENIA NEHNUTELNOSTI

V nizgie uvedeny datum a hodinu sa znalkyfa Ing. Albeta Cziprusova dostavila za Géelom vykonania
ohodnotenia predmetu drazby v zmysle yst. § 12 zak, & 527/2002 Z.z. 0 dobrovolnych drazbach:

Nehnutefnost:
LVE. TOkresny urad — katastr. odbor [Katastralne Uzemie Obec
2434 Revuca ) Tornala ' Tornala

Pozemky parc. reg. ,C":

Parc. gislo Vymera v m? Druh pozemku
881/6 1342 S astavana plocha a nadvorie
Stavby: _ ‘ ‘
Sap. cislo | Na parcele C. [Druh stavby Popis stavby/byt €.
1283 881/6 |9-Bytovy dom __|Bytovy dom-bl. G/BYt&- 4, vchod &.: 14, 2.p.
Podiel priestoru na spolocnych Zastiach a spolognych variadeniach domu, na prisiusenstve a sp.oluvlastnlcky
podiel k pozemku 73/7 168.
Spoluvlastnicky podiel k bytu 1/1.
Udaje o osobe, ktora spristupnila nehnutefnost: , / )
Meno a priezvisko: == LENA Core QUMY MR
Adresa, na ktorej sa zdrZuje a prehlasuje, Ze sa ' '
bude zdrzovat.
K_ontaktné udaje: I .
| Vztah k zaloZcom HATKA VASTNICKT: A NALKA: Yhlepopy

Ohodnotenie predmetu drazby

A)* bolo umoznené a vlastnik resp. osoba, ktora spristupnila ohodnocovany predmet drazby tymto
potvrdzuje, ze VO vztahu k predmetu drazby: nie je uzatvorena 3iadna najomna zmluva resp. zmluva o
: podnéjme, zmluva o vypozitke, alebo ina zmluva, ktorou by bola prenechand tretej osobe akakolvek cast
. uzivacich prav k nehnutefnosti, dalej nie sq zriadené vecné bremena alebo iné prava tretich oséb ato g t. ol

nezapisaneé v katastri nehnutefnosti, nie je zriadené zmluvné predkupné pravo, nie je uzatvorena zmiuva
o zabezpetovacom prevode prava, predmet drazby nehol poskytnuty ake vklad na agely zmluvy O zdruZent,

zmluvy o tichom spolotenstve alebo ako vklad do obchodnej spolognosti alebo druzstva. Zarovei

prehlasuje, se vietky uvedene udaje a vyhlasenia st Uplne a pravdivé

B)* napriek predchédzajl’lcej vyzve nebolo umoZnené.

.............................................................................................................................................................................

Predmet drazby: _ . —
Obyvany (meno a priezvisko) alebo heooyvany/opusteny | - ; -

Nehodiace sa pregiarknut B7T VHWW NA BIVANIE

Odovzdané doklady K predmetu drazby:

——

Energocertifikat Nehodiace sa pretiarknut’ TANO / NIE

Informacie poskytnuté vlastnikem/diznikom o predmete = b i ;6

drasby: : BT CH BOL REIONSTR. ¥ 2.207%
i u9.sk Tan aate o O meniskaend sudy Bronglava I VioZka agniB | G0 3084703 g |

— Oy




Vieobecné Gidaje o znaleckej obhliadke:

Datum_ a cas obhtiadky stanoveny vo vyzve 23.09.2025 o 15:00 hod.
drazobnika: L

Datum a as trvania obhliadky: - 307100k — < TS 7 hih
Datum 2 éas, pocas [toraho sudny znalec €akal na
mieste ohodnotenia na poskytnutie suginnosti zo
strany povinnej osoby a napriek tejto skutognosti
obhliadka nebola’ :
umoZnena: .

Poznamky sudneho znalca a zisteny stav.

...............................................................................................................

Tento protokol je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach (1 exemplar pre vlastnika nehnutefnosti, 1
exemplar pre U9, & S., 1 exemplar pre znaica), pri¢om v pripade nespristupnenia nehnutelnosti sa jedno
vyhotovenie zasle na adresu trvalého pobytu viastnika predmetu drazby. Tento protokel zarovet sl(Zi pre

agely podania saloby o nahradu skody spdsobend neposkytnutim zékonng] suginnosti, rovnako aj pre

zatatie trestného stihania vo veci podozrenia zo spachania trestného &inu pogkodzovania veritela, V pripade
akychkolvek otazok nas okamZite kontaktujte na telefonnych gislach uvedenych v zahlavi.

7aroveii podpisom tohto zéznamu sa ako vlastnik/diznik ina osoba, ktora ma predmet drazby v drébe
zavizujem oznamit na adresu U9, &.s., 7alinarska 8, 821 08 Bratislava zmenu trvalého bydliska, pripadne
adresu, na ktorej sa zdrziavam a som si vedomy, Ze pokial tieto neoznamim mi bude akakolvek a vietky
zasielky zasielané na adresy uvedengé na strane 1 tohto zaznamu.

Zaroveh prehlasujem, e vietky mnou uvedene adaje a vyhlasenia st Uplne a pravdivé a se som nezamical
vedomy, Ze bol zadaty

drazobnikovi ako ani sGdnemu znalcovi Ziadne Gdaje o predmete drazby a som Sl
vykon zalozného prava formou drazby.

PODPISY ZOGASTNENYCH 0s0B:

INE OSOBY PRITOMNE NA OBHLIADKE:
Meno a priezvisko [ Vztah k predmetu

ING AZRETA @a/mm/\ aUlpa7 SNALEC
RELENS adrépvd \ MATIKE yeasTnidig B

Ug.sk ‘Q a1r. 2

95—



L4y

]

| S—

+ Dsobné udaje dotknulel osoby, klord spristupnila nehnutefnost budd v zmysle &l. 6 ods. 1 pism. c) a pism. ) Nariadenia Eurépskeho
parlamentu @ Rady (EU) 2016/679 0 achrane fyzickych osdb’ pri spractvanl osobnych Udajov 3 © volnom pohybe takychto iidajov,

ktorym sa zrusuje smermica 95/46/ES (vBeobecne nariadenie o ochrane Udajov) (dale] GDP

R g v zmysle zakona & 18/2018 Z. z. ©

ochrane osobnych udafov a o zmene-a doplneni nieklorych zakonov tdalej len ,zékon &. 18/2018 Z. 2.") spracivané prevadzkovatefom
g, a.s., 1G0O: 35 848 703, Zelinarska 6, 821 08 Bratisiava, zapisand v OR M5 Bratisiava lI}, odd. Sa, vio¥ka &, 3070/B v rozsahu meno,
priezvisko, adresa, telefonne Eislo, mallova adresa a to pre ugely realizacle dobrovolne] drazby. Osobné udaje budd spractivané
po dobu uchovania spisu a v pripade obtiangko-pravneho alebo trestno-pravneho konania aZ do jena pravoplaineho skontenia.

Viag informéell tykajacich sa spracdvania osobnych udajov najdete na stranke www.ug.skiinformacie v Sastl Pre diZnikov.

u9.sk
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Znalec: Ing. AlZbeta Czipruszovd &islo posudku: 139/2025

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyiia zapfsana v zozname znalcov, tino&nfkov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo, odvetvie - Pozemné stavby,
Odhad hodnoty nehnutel'nosti a 0Odhad hodnoty stavebnych préic pod evideninym &islom 910442,

Znalecky posudok je zapfsany pod &slom 139/2025.

zarovedl vyhlasujem, Ze som si vedom4 nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

~/

Ing, AlZbeta Czipruszova
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