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I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:
Podfa objednavky zo dita 19.9.2025 je znaleckou tlohou Stanovenie vSeobecnej hodnoty
bytu &.10 stip.€.2969/20 na parcele C KN p.£.994/2 obec Zilina k.0.Zilina pre tcel
dobrovolnej draZzby.

2. Ugel znaleckého posudku: Dobrovolna drazba

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 24.10.2025
(rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 24.10.2025
5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatelom:
e VypiszLvé 5746 zo dha 29.10.2025
» PotvrdenieByterm a.s. 01077 Zilina
» Projektova dokumentacia vrozsahu ndzov dokumentacie, stupen, Cast - podorys byty,
autor, datum -nie je

b} Podklady ziskané znalcom:
Képia katastralnej mapy zo dita 29.10.2025
fFodokumentacia zo dita 24.10.2025
» Zameranie a nakres skutkového stavu v Udaje 2z internetu www.reality.sk;
www.topreality.sk; wwwirh.sk; www.nehnutefnosti.sk; www.nbs.sk; www.upsvar.sk

8. PouZité pravne predpisy a literatdra:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty.

e Zd&kon & 50/1976 Zb. 0 tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e Zakon & 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise viastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon)

e Vyhiagka & 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

» Vyhlagka & 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovujd podrobnosti o vieobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkéch na stavby uZivane
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou
sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zépise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (Katastralny zakon)

s \Vyhladka Federdlneho statistického Gradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych préc vyrcbnej povahy (pouZitd vylu€ne na zatriedenie do klasifikacie
podla pouzZitého kataldgu rozpottovych ukazovatelov).

Vyhladka &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

Zakon NR S8R &. 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v znenl neskorsich
predpisov.

STN 7340 55 - Vypodet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Marian Viyparina a kol. - Metodika vypodtu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli€in a pouZitych postupov:

a) Definicie pojmov
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VSeobecna hodnota (VSH)

Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovanad hodnota nehnutelnosti a stavieb, kiora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejéej ceny ku diiu ohodnotenia, ktorl by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sttaze, pri poctivom predaji, ked kupujoci aj predavajuci
budu konat' s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokiadom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnatkou.

Vysledkom stanovenia je véeobecna hodnota na trovni s daftiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozno hodnotend
stavbu nadobudnit' formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu
zodpovedajlicu vySke opotrebovania.

b} Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty si pouZité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike
vypodtu vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
arovne je podla poslednych znamych $tatistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 4. tvrtrok
2023,

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréend linedrnou / analytickou
metadou.

Stanovenie véeobecne] hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivajd metédy:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stbor aspofi troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na memu jednotku
(obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na
odlidnosti porovnavanych objektov a chodnocovaného objektu),

¢ Kombinovana metoda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenaimu. Princip metody
je zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota
stavieb sa vypodita kapitalizdciou buducich od&erpatelnych zdrojov poCas Casovo
necbmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou budlcich odéerpateinych zdrojov pocas casovo
obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

* Metdda polochovej diferenciacie (Princip metddy je zalozeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, kiory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vieobecne] hodnoty pozemkov

Na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivajl metddy:

o Metdda porovnévanla (Pri vypotte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanle je potrebny
stbor aspofi troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat' na mernl jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odlinosti porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku),

* Vynosova metdéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypotita kapitalizaciou bududcich odéerpatelnych zdrojov poéas ¢&asovo neobmedzeného
obdobia),

s Metdda polohovej diferenciacie (Princlp metddy je zaloZzeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na vychodiskovl hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky zadavatela:
Neboli vznesené.
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Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlasky MS SR &.
492/2004 Z.z. o stanoveni v8eobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zddvodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie v8eobecnej hodnoty:

Pouzita je metdda polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metddy na stanovenie
vieobecnej hodnoty nie je moZné, pretoZe stavba nie je schopna dosahovat primerany
vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat' kombinaciu. Porovnavacia metdda
stanovenia vieobecnej hodnoty je vylicena z dévodu nedostatku podkiadov pre dand
lokalitu a typ stavby.

PouZité rozpoétové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

PouZité sl rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoc&tu vEeobecnej hodnoty
nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Urovne je podla
poslednych znamych $tatistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 4. $tvrtrok 2025.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje: ]
Nehnutefnosti su v katastri nehnutelnosti evidované na LV §.5746 v k.(.Zilina okres
Zilina . V popisnych Udajoch katastra st nehnutelnosti evidované nasiedovne

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

CAST A: majetkova podstata

Parcelné Cislo: vymeravm2 druh pozemku

994/2 354 Zastavana plocha a nadvorie

STAVBY

Sup. Cislo: 2969 Na pozemku parc.€. 994/2 obytny dom

CAST B: Vlastnici -byty

Pozemok je umiestneny - v zastavanom tzemi obce

35 Spada Michal . : , ,PsC ,

Datum narodenia: Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Vchod €.20 1.poschodie Cislo bytu: 10 Sap. €.2969

Podiel priestoru na spoloénych Castiach a spoloénych zariadeniach domu na prislu§enstve
a spoluvlastnicky podiel k pozemku : 607/9180

Titul nadobudnutia:

V 7340/2024- Kupna zmluva, vklad povoleny diha 26.2.2025-713/2025

Ine Udaje: bez zapisu

Poznamky:

P530/2025 Oznamenie o zacati vykonu zal.prava v prospech 365, bank, a.s. Dvofakovo
nabreZie 4, 811 02 Bratislava, 1CO: 31340890 a to formou dobrov. drazby podfa zak.&.
927/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach na byt £.10, vchod 20, 1.p., slp.€. stavby 296 na
pozemku registra C KN parc.¢. 994/2 a spoluvl. podiel o vefkosti 607/9180 na spoloénych
Castiach a zariadeniach domu a na ozemku reg. C KN parc.&. 994/2- zast.plocha a
nadvorie o vymere 354 m2 k zmluve &. V 11640/2022-3220/2025

CAST : C. Tarchy:
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35-V 1164/2022 -Zmluva o zriadeni zaloZného prava k Uveru &islo v prospech 365 bank,
a.s. zalzného prava k Uveru ¢.2227598024 na nehnutelnost v podiele 1/1, byt .10, vchod
2, 1.p. sUp. &islo stavby 2969 na pozemku reg. C KN 994/2 a spoluviasin. podiel o velkosti
607/9180 na spolo&n. zariadeniach domu a na pozemku reg. C KN p.¢. 994/2-zast.plochy
a nadvorie o vymere 354 m2, vklad povoleny dfia 21.12.202-7467/22, 713/35.

36 Z 916/2025 Exekudny prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exek. zal. prava
8.376/EX 573/24 od sud. exekltora JUDr. Martin Piry, Framborska 3605/41, Zilina pre
opravneného mesto Bytéa, Namestie Slovenskej republiky, Byt&a, ICO: 00321192, na
nehnut. byt &.10, vchod ¢.20, 1.p. v bytovom dome s¢&. 2969 post. na pozemku reg. C KN
p.C. 994/2 a spoluvlv. podiel o velkosti 607/9180 na spolog&nych Eastiach, zariadeniach
domu na prisludenstve a na pozemku reg. C KN p.£.994/2-zast.plocha a nadvorie o
vymere 354m2-715/2025.

¢) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dfia 24.10.2025 za pritomnosti
viastnika.

Zameranie vykonané dha 24.10.2025

Fotodokumentacia vyhotovena dna 24.10.2025

d) Technicka dokumentacia:

Zadavatelom poskytnuta projektova dokumentécia stavby : bola porovnana so skuto€nym
stavom. Zistené boli rozdiely- nie s, - v materialovom vyhotoveni,

- v dispozi¢nom rieseni,

- iné

- e) Udaje katastra nehnutefnosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané Udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnane so
skutoénym stavom. Zistené rozdiely v popisnych a geodetickych udajoch katastra

- pozemok je evidovany v popisnych Udajoch katastra,-

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Stavby:byt 6.10 s8.296 Zilina

Pozemok:p.C. 994/2

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, kioré nie st predmetom ohodnotenia:
Stavby:
Pozemky:

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTY
2.1.1 Byt: byt ¢.10 s¢.2969 na parcele C KN €.994/2 k.G. Zilina

Bytovy dom s&.2969 je postaveny na parcele ¢.994/2 k.. Zilina na ul. Halkova.Objekt bol dany do uzivania
v roku 1954, Bytovy dom ma 2 vchody €.18, 20, ma 1.PP a 3.NP. Podet bytov vo vchode je 12. Bytovy dom
je murovany a zatepleny o hriibke 10 cm. BD nema vytah, ma Zelezobetdnove schodiste.

Spoloénymi ¢astami a spoloénymi zariadeniami sd: zaklady, obvodové murivo, vehody, schodiste, chodby,
zadverie, precelia, strecha, vodovodné a zvislé konstrukcie, izolacné konstrukcie.

Spoloéné zariadenia sd: bleskozvody, vodovodné, kanalizacng, elektrické a plynove pripojka a rozvody

s uzavieracimi ventilmi, $achty na technické zariadenie budov, odpadové potrubie vratane odbodiek,
elekirické rozvody do skrifi, osvetlenie spolotnych priestorov, elektricky vratnik, televizna anténa, miestnost
pre bicykle, koéikareii. V roku 2012 heli zrealizované zateplenie obvodovych kondtrukeii, odizolované
zaklady, klampiarske konstrukcie, krytina, plastové okna, dvere.
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Byt &.10 ma 2 izby, kuchyiiu, kupelfiu, WC, chodbu, $pajzu a 1.PP je pivnica. Byt bol zrekonstruovany v roku
1990, kde boli vymenené: podlahy za plavajlice, keramické dlazby a obklady v kipelni, nové omietky MVC,
nové vchodové dvere, v izbach su drevene dvere hladké piné. Okné su plastové af so Zaluziami.
Vykurovanie je panelové -Korado, centrélne vykurovanie. Elektroinstalacia je svetelna a ma medené
rozvody, nové rozvody vody, kanalizacie. V kuchyni je nova kuchynska linka, kde je nerezovy drez, elekfricky
sporak a digestor. Bytové jadro je murované z tehal. V kipelni je umyvadlo a pakova batéria, vafia a plynovy
kotol na Ustredné kdrenie a tepll vodu. Dvere sU drevené piné

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 2 Domy obyiné typove s kondtruk&nymi stistavami to
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytove budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
Izba 14,70 14,70
Izba 17,43 17,43
Kuchyna 10,08 10,08
Chodba 9,19 9,19
Kipelfia 3,94 3,94
WC 1,20 1,20
Zasobaren 0,92 0,92
Vymera bytu bez pivnice 57,46
pivnica 1,2*1,3 1,56
pivnica 1,2*1,4 1,68
Vypoéitana podlahova piocha I 60,70

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 Eur/m?
Koeficient konstrukcie: ki = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujdci vyvoj cien: keu = 4,014

Koeficient vyjadrujtci lizemny vplyv: kn=1,02

Pocet izieb: 2

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

= Qenovy Koef. $tand Uprava (i)eolz:lc;;?

Cislo Nazov podiel RU {%] i(s[ ’ podieklu ey ¥ hodnotenej
P Si stavby [%]

Spoloéné priestory

1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,35

2 2Zvisle konstrukcie 18,00 1,00 18,00 15,66

3 Stropy 8,00 1,00 8,00 6,96

4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,61

5 Zastregenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,35

6 Krytina strechy 2,00 1,30 2,60 2,26

7 Klampiarske konétrukcie 1,00 1,30 1,30 1,13

8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,50 4,50 3,91

9 Upravy vnitornych povrchov 2,00 1,50 3,00 2,61

10 Vnatorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00

11 Dvere 0,50 1,50 0,75 0,65
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12 Okna 5,00 1,30 6,50 5,65
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,43
14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,17
15  Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,74
16  Bleskozvod 1,00 1,30 1,30 1,13
17 Vnatorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,74
18 Vnutorna kanalizacia ‘ 2,00 1,00 2,00 1,74
19 Vnuatorny plynovod 1,00 1,30 1,30 1,13
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 1,10 2,20 1,91
| Zariadenie bytu
22 Upravy vntitornych povrchov 4,00 1,30 5,20 4,52
23  Vnotorné keramické obklady 1,00 1,50 1,50 1,30
24  Dvere 2,00 1,50 3,00 2,61
25  Povrchy podlah 2,50 1,50 3,75 3,26
26 Vykurovanie 2,50 1,30 3,25 2,83
27  Elektroinstalacia 3,00 1,30 3,90 3,39
28  Vnutorny vodovod 1,00 1,30 1,30 1,13
29  Vnutorna kanalizacia 1,00 1,30 1,30 1,13
30  Vnutorny plynovod 0,50 1,10 0,55 0,48
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,30 2,80 2,26
32 Vybavenie kuchyn 2,00 1,50 3,00 2,61
33 :I/;?;(:]r:fivtggienické zariadenie 4.00 1,50 6.00 5,22
34  Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,30 5,20 4,562
35  Ostatné 2,50 1,20 3,00 2,61
Spolu 100,00 | 115,00 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=115,00/100=1,15

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU *Kkgy * Kk * ky * Ky [Eurlmz]

VH = 325,30 Eur/m® * 4,014 * 0,939 * 1,1500 * 1,02
VH = 1 438,22 Eur/m?

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia analytickou metodou

Vypoéet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

Cislo Nazov pg:i'; ?‘fé‘] uili:‘:rzl:\i a Zivotnost’' | Vek Opot[a;zllaeme
1 Zaklady vrat. zemnych prac 4,35 1054 175 71 1,76
2 Zvislé konstrukcie 15,66 1954 140 71 7,94
3 Stropy 6,96 1954 140 71 3,53
4 Schody 2,61 1954 140 71 1,32
5 ZastreSenie bez krytiny 4,35 1954 110 71 2,81
8 Krytina strechy 2,26 2012 80 13 0,49
7 Klampiarske konstrukcie 1,13 2012 55 13 0,27
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,91 2012 45 13 1,13
9 Upravy viutornych povrchov 2,61 1990 65 35 1,41
10 Vnuatorne keramické obklady 0,00 1954 0 0 0,00
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11 Dvere 0,65 2012 65 13 0,13
12 Okna 5,65 2012 65 13 1,13
13 Povrchy podlah 0,43 2012 48 13 0,12
14 Vykurovanie 27 2012 35 13 0,81
15 Elektroinstalacia 1,74 2012 38 13 0,60
16  Bleskozvod 1,13 2012 40 13 0,37
17 Vnudtorny vedovod 1.74 2012 35 13 0,65
18  Vnutorna kanalizacia 1,74 2012 45 13 0,50
19 Vnatorny plynovod 1,13 2012 35 13 0,42
20  Vytahy 0,00 1954 0 0 0,00
21 Ostatné 1,91 2012 40 13 062
22 Upravy vnutornych povrchov 4,52 1990 65 35 2,43
23 Vnutorné keramické obklady 1,30 1980 40 35 1,14
24 Dvere 2,61 1990 65 35 1,41
25  Povrchy podlah 3,26 1990 48 35 2,38
26 Vykurovanie 2,83 1990 35 35 2,83
27  Elektroinstalacia 3,39 1990 38 35 312
28  Vnuitorny vodovod 1,13 1990 35 35 1,13
29  Vnutorna kanalizacia 1,13 1980 45 35 0,88
30  Vnutorny plynovod 0,48 1990 35 35 0,48
31 Ohrev teplej vody 2,26 2020 30 5 0,38
32 Vybavenie kuchyr 2,61 2020 23 5 0,67
33 yr%%é%??lv hgglemcke zariadenie 5.22 1990 45 35 4.06
34  Bytové jadro bez rozvodov 452 1990 55 35 2,88
35 Ostatné 2,61 1990 40 35 2,28
Opotrebenie 51,98%
Technicky stav 48,02%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychadiskova hodnota 1 438,22 Eur/m® * 60,7m? 87 289,95
Technicka hodnota 48,02% z 87 299,95 Eur 41 921,44

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polchy nehnutelnosti ;

Nehnutefnost sa nachadza v blizkosti centra Ziliny na ul. Halkova, kde su obchody a bytové domy.,

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti

Nehnutelnost' sa vyuzZiva len na byvanie.

¢} Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti, najmé zavady viaznuce na nehnutelnosti
a prava spojene s nehnutelnostou

Pozri LV.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
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3.1.1.1 BYTY

Vseobecna hodnota bytov vypoéitana metédou polohovej diferenciacie:
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 1,55

Koeficient KPD bol stanoveny na zaklade TOP-Reality.sk pre Zilinu.

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypoiet Hodnota
. trieda HI. trieda + 200 % = (1,550 + 3,100) 4,650
Il trieda Aritmeticky priemer . a lIL. triedy 3,100
fl. trieda Priemerny koeficient 1,650
V. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,853
V. frieda iIl. trieda - 90 % = (1,550 - 1,395) 0,155

Vypoéet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok
Vi Kept*v)

Cislo Popis Trieda | kep

1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku
dopyt v porovnani s ponukou je vySsi I 3,100 10 31,00
2 Poloha bytového domu v danej obcei - vztah k
centru obce
obchodné centra hlavné ulice a najlepsie polohy vo
vybranych sidliskach
3 Suéasny technicky stav bytu a bytového domu
velmi dobre udrziavana nehnutelnost l. 4,650 7 32,55
4 Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu
obijekty pre byvanie, $port, rekreaciu, parky a pod. l. 4,650 5 23,25
5 Prislusenstvo bytového domu
pracoviia a susiarefi alebo kocikaren a miestnost pre
bicykle
6 Vybavenost' a prislusenstvo bytu

komplexne rekonstruovany byt so $tandardnym
vybavenim, alebo v novostavbe so Standardnym . 3,100 10 31,00
vybavenim
Pracovné moznosti obyvatelstva - miera
nezamestnanosti
dostato€na ponuka pracovnych moZnosti v mieste, |
nezamestnanost do 5 % )

8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

priemerna hustota obyvatelstva v sidlisku - obytné
domy do 20 bytov

9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam
orientacia obyinych miestnosti nad 65 % JZ - JV il 3,100 5 15,50
10  Umiestnenie bytu v bytovom dome
byt na prizemi, alebo na 7 a vy$&om podlai HI. 1,550 ] 13,95
11 Pocet bytov vo vchode - v bloku
podet bytov vo vchode: do 10 bytov il 3,100 7 21,70
12 Doprava v okoli bytového domu
Zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisiuzba - v
dosahu do 5 minat
13  Obdianska vybavenost’ v okoli bytového domu
posta, banka, skola, 8kdlka, jasle, nemochica,
divadlo, kompletna siet obchodov a sluzieb
14 (F;‘r)irr:]):né lokalita v bezprostrednom okoli bytového

4,650 30 139,80

V. 0,853 6 512

4,650 8 37,20

1. 3,100 6 18,60

I 4,650 7 32,55

I 4,650 6 27,90
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les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m V. 0,853 4 3,41
Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového
15 domu
tz‘\lyéené hluénost' a prasnost' - blizkost dopravnych m 1,550 5 7.75
ahov
16  Nazor znalca
dobry byt 1. 3,100 20 62,00
iSpolu | | | 145 502,98
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov 1 Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 502,98/ 145 3,469

V§eobecna hodnota

VSHg = TH * kpp = 41 921,44 Eur * 3,469

145 425,48 Eur

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Identifikacia pozemku: zastavana plocha a nadvorie

Spolu ] Spoluvla:(stmcky Vymera
! Spoluvtastnicky podiel N
Parcela Druh pozemku vymera di Inebvtu k podielu
[m?] podiel bytu/nebytu [m?]
pozemku
994/2 zastavana plocha a nadvorie 354,00 1M 807/9180 23,41
Obec: Zilina
Vychodiskova hodnota: VHw, = 26,56 Eur/m®
Oznacenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
ke 5. velmi dobré obchodné a obytné &asti v mestach od 50 000 do 100
. 4 . 000 obyvatelov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné
koeﬂcni?ttu\;sc?: becnej obytné oblasti s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti 1,50
rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatefov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
ky gtandardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekreaéné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, 8kolstvo, zdravotnictvo,
§port so Standardnym vybavenim
ko 6. pozemky na obchodnych uliciach v centre miest nad 100 000
koeficient dopravnych obyvatefov so Sirokymi ulicami a parkoviskami, mestska hromadna 1,20
vztahov doprava s hustou premavkou
ke . . . . .
koeficient funk&ného 3.0%;32)13! obytnych a rekreacnych Uzemi (obytn& alebo rekreadéna 1,30
vyuzitia dzemia P
ki ) . . - . .
koeficient technickej 36::E'nmé gztiaéz)vybavenost’ (moznost napojenia na viac ako tri druhy 1,50
infragtruktary pozemku ny
kz . x e .
- < e o 3. pOZemKy § vyrazne zvySenym zaujmom o kipu, ak to nebolo
Koeflclent POVYSUIUCICN zontadnené v zvjsene] vychodiskove] hodnote 2,80

11
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kr o . . . I
. - 3. ruivy hluk z cesingj, leteckej alebo Zelezniénej dopravy v
koeficient redukuijlicich . - 0,90
faktorov 1 obytnych oblastiach '

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov | Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciscie 5?501 ,5071,0071,20 1,30 “ 1,50 2,80 8,8452
Jednotkova véeobecna hodnota  V&Huy = VHu, * kep = 26,56 Eurfm? * 2
pozemku 8,8452 234,93 Eur/m
V8eobecna hodnota podielu VSH = Podiel * V8Hpgz = 1/1*607/9180 *
pozemku 83 165,22 Eur 5499,05 Eur
VYHODNOTENIE

Nazov Vypoiet Véeobe([:gsr?od nofa
parcela &, 994/2 354,00 m® * 234,93 Eur/m® * 1/1"607/9180 5 499,05
Spolu 5 499,05

12
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IIl. ZAVER
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Spoluvl. podiel VseObe?E;? odnota

Stavby
byt .10 1M 145 425,48
Pozemky

zastavana plocha a nadvorie - parc. &. 994/2 (23,41 m?) 111 z 607/9180 5 499,05
VSeobecna hodnota celkom 150 924,53
Vseobecna hodnota zaokruhlene 151 000,00
Vieobecna hodnota slovom: Jedenstopitdesiatjedentisic Eur

SKK 4 549 026,00

Konverzny kurz 1 Eur = 30,1260 SKK
¢4J?
R, k

V Dolnom Kubine, diia 29.10.2025 Ing.Anton Martvon

13
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IV. PRILOHY

1/ Objednavka U9, a.s. zo dria 19.9.2025.
2/ Viypis z LV €.5746 zo dfia 29.10.2025.
3/ Kdpia katastralnej mapy

4/ Protokol o vykonani ohodnotenia nehnutefnosti.

5/ Potvrdenie Bytterm a.s. Zilina- rok 1954,
6/ Byt 10, podorys bytu, pivnice.
7/ Fotodokumentacia.

14



ug, as. Tel.: 0275949 0111
Zelindrska 6 E-mazil: zaujem@u.sk
&21 0B Bratislava Weh: v ndsh

Ing. Anton Martvoei
Okruzna 2057/12
026 01 Delny Kubin

\/ Bratisiave, dha 19.08.2025
Vec: Objednavka znaleckého posudiu
Tymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za GCelom organizovania dobravolngj drazby

na predmeatne nehnutelnosti na zaklade navrhu na vykonanie drazby od salozneho veriiela, Predmetom
ocenenia (predmetom drazby) st nizéie uvedend nehnutelnosti:

LV &, Okresny Grad | Okres | Obec Katastralne uzemie ;
katastrélny edbhor ] L ] o
5746 Zifina Zilina | Zilina - Zilina
Pozemky parcely registra ,C*: .
[ Parcelné gislo Druh pozemku Vymera fim?/ Druh chranenej nshn. ;
{ 004/2 Zastavana plocha a nédvorie 1354 |
Stavby:
Supisneé §islo Nz parcele . Popis stgvbylbyt . {
2069 004/2 DEYTNY DOM/Byt &. 10, 1.., vehod 20 ]

Pedisi priestoru na spofocnych Zastiach a spofoénych sariadenjach comu, na prislusenstve A
gpoluviasinicky podiel k pozerku: 607/9780

Viastnikom Predmetu Drazby v podieie 111 je:
Titul, meno & prigzvisko; Mgr. Michat Spada
Bydlisko: !

Datum narodenia:

Ohodnotenie predmetu drazby sa uskutotni dna:
. o . R P
13.10.2025 ¢ 12:60 hod. o /6, 7625 11 fod.

P

V pripade, ze Vam vlastnik ohodnocovanej nehnuielnosti, resp. oscba, ktora ma predmetnt nehnuielnost v
stéasnosti v drébe, v hore uvedengim termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne oznameny, neumozni
vstup na predmetnd nehnutefnost a vykonanie obhliadky, siadam Vas aby ste ohodnotenie nehnuielnost
vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zékona C. 507/2002 Z.z. vznp .7 dostupnych udajov, ktoré ma
drazobnik k dispozicii®. V tomto pripade Vas ziadame 0 zaslanie pisomného protokoiu o negdspadnom
pokuse vykonat znaleck( obhliadku.

Zaroven riadam o vypinenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilche}, zaslanie znaleckého
posudku v elekironickej podobe, vratane fotografii do 7 kalendarnych dni odo dia obhliadky na
adresu maria.chlipalova@u9.8k & yyhotovenie a zaslanie rnaleckého posudku v 5 képiach + CD (so
znaleckym posudkom v sboroch word a hypo a prislusnou fotodokumentasiou). Znalecky posudck
k ohodnocovane] nehnutelhosti m# obsahovat ohodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhlasky
Ministerstva spravodlivosil &. 49212004 o stanoveni véeobecnej hodpoty majetku.

e - AT

Dol A

S pozdravom

teasrmrrsrantiansansdenndarsraniintay LTt e

Priloha: Protokol o vykonani ohodnotenia nehnuteinosti

Ug.sk



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOST{

Okres : 511 Zilina Détum vyhotovenia
Obec . 517402 Ziline Cas vyhotovenia
Katastralne Gzemie 1 874604 Zilina Udaje plainé k

VY{pis je nepouZitelny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &, 5746

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely regisira ,,C" evidované na katastrilnej roape

1 29.10.2025
11:31:35
: 28.10.2025 18:00:00

Polet parciel: 1

Parcelné &islo | Vymerav | Druli pozemku Sposob Druh chrénenej SpoloCna Umiestnenie Drzh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
994/2 354 | Zastavana plocha 15 1 1 3
a nadvorie
Iné tidaje: Bez zdpisu
Legenda
Spdsob vyuZivania pozemki
15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznadend sipisnym &islom
Spoloénd nehnutelnost
1 Pozemok nie je spolodnou nehnutelnostou
Umiestnenie pozembu
1 Pozemok je umicstneny v zastavanom iizemi obce
Druh préavneho vztahu
3 Spoluvlasmictvo k pozemku pod stavbou
Stavby Pocet stavieb: 1
Stipisné Na pozemku Druh Popis stavby Prubk chranene Umiestnenie
gislo parcelné gislo stavby nehmutelnosti stavby
2969 994/2 9| OBYTNY DOM 1
iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
G Bytovy dom

Umiesteenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Byty

16

Podet bytov: 11

Pocet viastnikov: 11

128
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5 Jamto$ Ladislav r. a Alena Janto¥ova r. , . , s 171
Détum narocdenia: , Détum narodemia: , BSM
Titul nadobudnutia:
KUPA 'V 4815/97-3630/97
Iné Gdaje: Bez zépisu
Poznémly: Bez zépisu
Spravca - Neevidovani
Tné opravnena osoba - Neevidovani
Vehod (Eislo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spolo€nych
20 i 10 gastiach a spolonych zariadeniach
isluSenstv
Stpisué &islo Miestna Sast’ domu, 112 p 1:1slusens. ca
2069 spoluvlastnicky podiel k pozemku
607/9180
Iné tidaje: Bez zépisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidle | podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikalny udaj
35 | Spida Michalr. . , ,psC , »Détum narodenia: 11
Titul nadobudnutia:
V 7340/2024 - Kiipna zmhuva, vklad povoleny dita 26.02.2025 - 713/2025
Iné daje: Bez zépisu
Poznamky K nehnutel'nosti
P 530/2025 - Oznamenie o zatat] vykonu zdl. prava v prospech 365.bank, a.s., Dvofdkovo -
nabre¥ie 4, 811 02 Bratislava, 1C0:31340830 a to formou dobrovol'ngj drazby podla zék. &.
527/2002 Z.z. 0 dobrovolnych drazbach, na byt &islo 10, &islo vehodu 20, 1.p., sip. &islo
stavby 2969 na pozemku registra C KN parc. & 994/2 a spoluvl. podiel o velkosti 607/9180 na
spoloénych Sastiach a zariadeniach domu a na pozemku registra C KN parc. €. 994/2- zast.
plocha a nidvorie o vymere 354 m2, k zmluve & V 11640/2022 - 3220/2025;
Spravcea - Neevidovani
In4 oprévnend osoba - Neevidovani
Vchod (Eislo) Poschodie Cislo bytu Podiet priestoru na spolofnych
20 2 11 gastiach a spolo&nych zariadeniach
d islu
Stipisné &isto Miestna dast oM, 02 Prisusenstve a
2960 spoluvlastnicky podiel k pozemku
758/9180
Iné nidaje: Bez zépisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
gislo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné islo / 1CO / Iny identifikaény Gdaj
18  |DurechlIvanr. a Viktoria DurechovA T. , o, . 1711
Détum narodenia; _, D&tum narodenia; , BSM
Titul nadobudmutia: |
KUPNA ZMLUVA C.V 3403/02-3692/02.,
Iné tdaje: Bez zapisu
Poznamky: Bez zapisu
Spravea - Neevidovani
In4 oprévnend osoba - Neevidovani
5z8
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poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno /Nazov Spoluviastnicky
gislo | Miesto trvalého pobytn / Sidio podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj

29 | Galpierikovd Eli¥kar. . s , ,PsC ,. ,Détm 171
narodenia:

Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva €, V 1211/15 - 2 18.03.2015 - 1482/15;
7.7026/16-zmena byt pricstoru na nebyt.-6000/16

Iné tidaje: Bez zépisu

Poznamky: Bez zépisu

Spravca - Neevidovani

Iné oprédvnena osoba - Neevidovani

Legenda

Druh nebytového priestora
12 Iny nebytovy priestor

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
K viastnikovi

- ZRIADUJE SA ZAL PRAVOQ V ZMYSLE PAR.15 ZAK.182/93 Z.Z. V ZNENI ZAK.151/95
7 7 NA ZABEZPECENIE VSETKYCH POHCADAVOK

- VEC.BREMENO PRE SR V ZAST.OKR.URADQM ZILINA-POVINNOST VLASTNIKOV
STRPIET V OBYT.DOME C.5.2969 NA PARC C.994/2 STALY UKRYT CO E.C.0501104,
7 ABEZPECTT PRAVO PRISTUPU A MANIPUL.V OBJEKTE, PODLA V 2596/94-883/94-

3241/97,Z-4114-pretislovanie evid.&isiel ochrannych stavieb-4000/16

- NA PODIEL VLAST.GEBAUEROVA 7DENA-VEC.BREMENO-PRAVO DOZIVOT.

T

BEZPL. UZIVANIA BYTU C.2, SPOL.CASTI A ZARIAD.DOMU C.8.2969 A

PARC.C.904/2 PRE SUHATIKOVU MARGITU R ( ), PODLA V
7035/97-541/98

- Vecné bremeno spoéivajice v povinmosti povinného strpiet’ na pozemku vo svojom vlasmictve
CKN parc.&. 994/32 - zast, plochy a nAdvoria o vymere 212 m2 v zmysle GP &, 19/2011 pravo
prechodu pesi a prejazdu motorovymi vozidiami za itelom pristupu viastnikov k bytovénm
dormu &.5. 2969/19 a 20 a innosti sivisiace s vkonom vecného bremena, ktoré sa zriad'uje "in
rem" v prospech viastnikov bytov v obytnom dome &.5. 2969 postavenon na CKN parc.£.
994/2 - zast. plochy a nédvoria o vymere 354 m? evidovanom na LV &. 5746 pre k.. Zilina -
podla & V 4141/13 - 2 08.07.2013 - 3458/13;

/ Vlastnik poradové Cislo 22 NA PODIEL VL.VAVRO ADRIAN-VECNE BREMENO V PROSPECH JURAITA

MATUSIKANAR. BYTOM . JHELENY
MATUSIKOVET R. JNAR. JBYTOM
I'UBOMIRY VAVROVEIR. NAR. JBYTOM

.

'SPOCIVATUCE V PRAVE DOZIVOTNEHO BYVANIA V BYTE CENA
3p,,vCHOD 18 Y OBYT.DOME C.8.2969 POSTAVENOM Na C-KN PARC.C.994/2,V

2

PRAVE JEHO UZIVANIA,AKO ATV PRAVE UZIVANIA SPOLOC.CASTI A ZARIADENI
OBYT.DOMU €.8.2069 V ROZSAHU ZODPOVEDAJUCOM SPOLUVL.PODIELU NA

g+l

SPOLOC.CASTIACH A SPOLOC.ZARIAD. OBYT.DOMU,PODLA C.V 8319/08-6256/08;

Viastuik poradové Sislo 28 Na podiel viastnika Podolanovd Dominika - Zmluva o zriadeni zaloZného prava k

. nehmitenostiam a mandétna zmluva pre Slovenska sporitel'fia,a.s., Tomasikova 48,83237
Bratislava, IC0O:00151653,na zabezpetenie pohPadavky zél.veritefa zo Zmluvy o
hypotekamom tvere & 5050919691 a zo Zmluvy o splatikovom tvere €. 5051672336 zo dba
13.01.2014 - na nehnutel'nosti: byt &. 12, &isio vehodu 20,2.p., stp. islo stavby 2069 na
pozemku registra CKN 994/2 a spoluvlastnicky podiel o velkosti 616/9180 na spolognych
Zastiach a spoloénych zariadeniach domu a na pozemku registra CKN parc.&. 994/2 - zast.
plochy a nadvoria o vymere 354 2 - podla & V 191/14 - 2 11.02.2014 - 912/14;

Vlastnik poradové &islo 32 V 7822/2016 - Na podiel v1. Martinéckova Méria Ing. Zmiluva o zriadeni zdloZného prava k
nehnutelnosti reg.8.:001/265200/16-001/000 v prospech Vieobecnd Giverova banka, a.s.,
Mlynské Nivy 1, 829 90 Bratislava, IC0:31320155 na byt &. 3, &islo vchodu 18, 2.p., supisné
¥islo stavby 2960 na pozemku C KN parc.&. 994/2 a spoluvlastnicky podiel o velkosti

643/9180 na spolotnych Eastiach a spolognych zariadeniach domu a na pozemku C KN parc.£.
994/2 zast.pl. o vymere 354 m2, vklad povoleny diia 28.9.2016 - 5877/16, 6037/16
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Vlastnik poradové &slo 35 V 11640/2022 - Zmluva o zriadeni zalofného préva k tiveru &islo v prospech 365.bank, a.s.
1CO 31340890, Dvoidkovo namestie , 81102 Bratislava na zéklade zmluvy o zriadeni
zalozného prava k dveru & 2227598024 na nehnutelnost v podiele 1/1: byt &. 10, &islo vehodu
20, 1.p., Stip.&islo stavby 2969 na pozemku registra CKN 994/2 a spoluvlasimicky podiel o
velkosti 607/9180 na spoloénych ¢astiach a spolognych zariadeniach domu a na pozemku
registra CKN parc.&. 994/2 - zast. plochy a nddvoria o vymere 354 m2, vklad povoleny dila

21.12.2022 - 7467/22; 713/25;

Vlastnik poradové &islo 35 7 916/2025 - Exeku&ny prikaz na vykopanie exekficie zriadenim exekuéného zaloZného priva
¥ 376EX 573/24 od sid. exekitora JUDr. Martin Piry, Framborské 3605/41, Zilina, pre
opravneného Mesto Bytéa, Namestie Slovenskej republiky, Bytéa, ICO: 00321192, na
nehmutelnost byt & 10, vehod €. 20, 1.p., v obytnom dome sup. &islo 2969 post. na pozemla
registra C KN parc. &. 994/2 2 spoluvl. podiel o velkosti 607/9180 na spolocnych Sastiach,
sanadeniach domu, na prisluenstve a na pozemku registra C KN parc. &, 994/2- zast. plocha a

nadvorie o vymere 354 m2 - 715/2023;

Viastmik poradové &islo 36 7 916/2025 - Exekuény prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zdloZného priva
% 376EX 573/24 od sid. exelitora JUDr, Martin Piry, Framborskd 3605/41, Zilina, pre
opravneného Mesto Bytéa, Nimestie Slovenskej republiky, Bytéa, ICO: 00321192, na
nehnutelnost: byt &. 5, vehod €. 18,3.p., v obymom dome sip. &islo 2969 post. na pozemku
registra C KN parc. & 994/2 2 spoluvl. podiel o velkosti 650/3180 na spolognych Eastiach,
zariadeniach domu, na prislugenstve a na pozemku registra C XN parc. &. 994/2- zast. plocha a
nadvorie o vymere 354 m2 - 715/2025; 3907/25;

ORI R R e R s R

Vipis je nepouZitelny na pravne Gkony
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Képia je nepouzitel'nd na pravne ikony.

Meranic a grafické zndzomenie je len informativne a je nepouZitel'né na vyty&enie hranic pozemkov a

osadenie stavieb na pozentky.

Vyt)’/éenif hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat' len odborne spdsobila osoba.
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Qkres Obec Katastrilne izemie
Zilina Zilina Zilina
. . Cislo zd Vi ; i :100
Urad geodézie, kartografie a Cislo zdkazky cktorovi mapa Miertka 1 0

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 99472

Képia je nepouitelnd na pravne Gkony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Sposob autorizécie
Ddtum a Cas vyhotovenia 29.10. 2025 11:27:12 Bez autorizdcie
Udaje platné k 28, 10. 2025 18:00:00

Informadny systém katasira nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografic a katastra Slovenskej republiky
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Ug, as. Tel.: 02/5848 0111

ug Zelinarska 6 E-mail: zaujem@u8.sk
821 08 Bratislava Web: www.u9.sk

PROTOKOL O VYKONANI OHODNOTENIA NEHNUTELNOSTI

V nizSie uvedeny datum a hodinu sa znalec Ing. Anton Martvof dostavil za uéelom vykonania ohodnotenia
predmetu draZby v zmysle ust. § 12 zak. &. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach:

LV & Okresny urad Okres Obec Katastralne Uzemie
katastralny odbor i}
5746 Zilina Zilina Zilina Zilina
Pozemky parcely registra ,,C*:
Parcelné &islo Druh pozemku Vymera im?/ Druh chrénenej nehn.
984/2 Zastavana plocha a nadvorie 354
Stavby:
Slpisné &islo Na parcele §.: Popis staviby/boyt &,
2959 994/2 OBYTNY DOM/Byt &. 10, 1.p., vchod 20

Podiel priestoru na spoloénych Castiach a spolo&nych zariadeniach domu, na prislusensive a
spoluviastnicky podiel k pozemku: 607/9180

Udaje o osobe, ktora spristupniia nehnuiefnost’

Meno a priezvisko: J7HIA FFEL
Adresa, na kiorej sa zdrzuje a prehiasuije, Ze sa

bude zdrZovat: A
Kontakiné tdaje: ,

Vztah k zdloZcom LA STHTHZ

Ohodnotenie predmetu drazby

A)* bolo umoZnené a vlastnik resp. osoba, ktora spristupnila chodnocovany predmet draZby iymto
potvrdzuje, Ze vo vztahu k predmetu draZby: nie je uzatvorend Ziadna najomna zmluva resp. zmluva ©
podnajme, zmiuva o vypozitke, alebo ina zmiuva, ktorou by bola prenechana tretej osobe akékofvek Cast
uZivacich prav k nehnutelnosti, dalej nie st zriadené vecne bremena alebo iné prava tretich osdb ato aj t. €.
nezapisané v katastri nehnutefnosti, nie je zriadené zmluvné predkupné pravo, nie je uzatvorenad zmliuva
o zabezpetovacom prevode prava, predmet drazby nebol poskytnuty ako vklad na Géely zmluvy o zdruZeni,
zmluvy o tichom spolofenstve alebo ako vklad do obchodnej spolotnosti alebo druZstva. Zarovern
prehlasuje, Ze vietky uvedené Udaje a vyhlasenia su Upine a pravdive

B)* napriek predchddzajiicej vyzve nebolo umoZnens.
Padpisy pritomnych osob:

.............................................................................................................................................................................

Predmet draZby:

Obyvany (meno a priezvisko) alebo neobyvany/opusteny 6’% (peo)
Nehodiace sa predlarknut }’ "
Odovzdané doklady k predmetu drazby:

Energoceriifikat Nehodiace sa preciarknut’ ANO / NIE
Informacie poskytnuté viastnikom/diZnikom o predmete

drazby:

Vseobecné Gdaje o znaleckej obhliadke:

Ug.sk




Datum @ cas obhliadky stanoveny vo vyzve 183\10:2025010:00 hod.
draZobnika: 28,40 2025

Datum a &as irvania obhliadky:

Datum a Cas, pocas ktoreho stidny zna[\%g Cakal na ghef6 25 Vi "l
mieste chodnotenia ha poskytnutie sucinnosti zo
strany povinnej osoby a napriek tejto skutotnosti
obhliadka nebola

umoZnena:

Poznamky stidneho znalca a zisteny stav:

.............................................................................................................................................................................

Tento protokal je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach (1 exemplér pre vlastnika nehnutelnosti, 1
exemplér pre U9, a. s., 1 exemplar pre znalca), priom v pripade nespristupnenia nehnutelnosti sa jedno
vyhotovenie zasle na adresu trvalého pobytu vlastnika predmetu draZby. Tento protokol zéroved sliZi pre
Gdely podania Zaloby o nahradu Skody spdsobenti neposkytnutim zékonnej sucinnost, rovnako af pre
zadatie trestného stihania vo veci podozrenia zo spachania trestného ¢inu poskodzovania veritefa. V pripade
akychkolvek otdzok nas okamzite kontaktujte na telefonnych ¢&islach uvedenych v zéahlavi.

Zaroveh podpisom tohto zéznamu sa ako vlastnik/diZznik ind osoba, ktoré ma predmet drazby v drzbe
zavazuiem oznamit na adresu U9, a.s.; Zelinarska 6, 821 08 Bratislava zmenu trvalého bydliska, pripadne
adresu, na kforej sa zdrziavam a som si vedomy, Ze pokial fieto neoznamim mi bude akakolvek a vSetky
zaslelky zasielané na adresy uvedené na strane 1 tohto Zéznamu,

Zaraven prehlasujem, Ze vietky mnou uvedené udaje a vyhlasenia st Upine a pravdivé a Ze som nezamical
drazobnikovi ako ani stidnemu znalcovi Ziadne (daje o predmete drazby a som si vedomy, 2e bol zacaty
vykon zaloZného prava formou drazby.

PODPISY ZUGASTNENYCH OSOB:

INE OSOBY PRITOMNE NA OBHLIADKE:

Meno a priezvisko Vzt'ah k predmetu Podpis ,

Jge Maitirr saplec. T

Y vl fom b

e
Fagees of

=+ (sobné Gdaje dotknute] osoby, ktord spristupnila nehnutenost budG v zmysle &l. 6 ods. 1 pism. ¢} a pism, f) Nariadenia Eurdpskeho
parfamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych ostb pri spracdvani esobnych ldajov a o vofnom pohybe takychio Gdajov,
ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (v8eobecnig nariadenie o ochrane udajov) (dalej GDPR a v zmysle zakona &, 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych tGdajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov {dale] len zakon £ 18/2018 Z. z.") spractivané prevadzkovatelom
U9, a.s., ICO: 35 849 703, Zelindrska 6, 821 08 Bratislava, zapisang v OR MS Bratisiava 1ll, odd. Sa, vlozka &. 3070/8 v rozsahu meno,
priezvisko, adresa, telefénne Eislo, mailova adresa a to pre ucely realizdcie dobrovolnej drazby. Osobné tdaje budi spractivang
po dobu uchovania spisu a v pripade obéiansko-pravieho alebo trestno-prévnehe konania aZ do jeho pravaplatneého skongenia.

Viac informécii tykajiicich sa spracUvania osabnych (idajov ngjdete na strainke www.ud.skiinformacie v asti Pre dl2nikov.

Ug.sk
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. Saiegiéﬂska 4
40 77 ZILIKA

1O 31584705, Zophand v obchodnom regisit Dkresného sGdu v Ziine, odd. So vi: &.356/L
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Pén

POTVRDENIE

Bytterm a.s. Zilina ako sprévea domu na ulici

Hilkova 2969/20

potvrdzuje, Ze uvedeny dom bol odovzdany do uZivania

v roku 1954.

ETTERR T .
Splezidnska 4 N

Ing $9 80 Basn winn S
vediici sprévy I}aBE\ _

\f\

V Ziline 2342012
Vybaveje: ve.Kirdlyovd




Fé6dorys l.poschodia
Byt &. 10
2. ~ izbovy

Zilina - ul.- Hdlkova &. 2969/20/10/95

LEGENDA i

Zis. Hizov Floch irii%ﬁéﬂ
pie. miesinostd | obwing :
1 | izba 14,70
2 |izba 17,43
3 | kuchziia 10,08
4 1 chodba 9.18
5 kﬁpelﬁ& , 3’3 04
€ {gc 1,20
7 | z28s0bdren G,92
cedkovd pl.bytu | 32,13 25,33
uzitkové plocha bytu spolu : 57,46 _
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Znalec: ing.Anton Marivori &islo posudku: 87/2025

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a

prekladatelov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvie

pozemné stavby a odhad nehnutelnosti, evidencné Cislo znalca 912214

Znalecky Ukon je zapisany pod poradovym &islom znaleckého dennika €.87/2025
Zarovei vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckeho
posudku.

V Dolnom Kubine, dfia 29.10.2025
;

Ing. Martvorn Anton
podpis znalca
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