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I. UVOD

1. Uloha znalca:
Podla cbjednavky zo dila 18.09.2025 je znaleckou ulohou stanovitf wvieobecnu
hednotu bytu &.14 na 7.p. bytového,domu s. &. 453 ulica Bethovenova or. &.
18, prislu3enstva na pozemku parc.&.7401, 7402, 7403, k. 4. Nitra.

2. Uéel znaleckého posudku:

Dobrovolnad draZba.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 14.10.2025
(rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 03.11.2025

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatelom:
¢ Potvrdenie o uZivanl bytového domu vydané QSBD Nitra zo dfia 3.5.2013
® FKapna zmluva z 29.02.2012
® Projektova deokumentdcia v rozsahu pdderysu bytu &.14
® Objednavka znaleckého posudku z 18.09.2025

® Protokol o vykonani ohodnoteniaz nehnutelnosti

b) Podklady ziskané znalcom:

¢ Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 4982 Ziastodny
k. 4. Nitra zo dia 3.11.2025, vytvoreny cez katastralny portal

® Informativna képia z katastrZlnej mapy na pozemck parc. CKN &. 7403
k. a.Nitra zo diia 3.11.2025, vytvorend cez katastralny portal

® Fotodokumentéacia

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

® Vyhilaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004
Z.z. o stancveni v3eobecnej hodnoty.

-

® Zakon &. 50/1976 Zb. o dzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom
zneni. '

¢ Zakon &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zépise vlastnickych
a inych prav k nehnutelnostiam (katastrainy zakon)

® Vyhlaska &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaijul niektoré ustanovenia
stavebného zakona

® Vyhlaska &. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuid podrobnosti o vieobecnych
technickych poZiadavkdch na vystavbu a o v3ecbecnych technickych
poZiadavkach na stavby uZivané osobami s cbmedzenou schopnostou pohybu a
orientacie

¢ Vyhléska Oradu geodézie, kartografie a katastra Slovensked republiky &.
461/2009 Z.2z., ktorou sa vykonadva zédkon NR SR o katastri nehnutelnosti a
© zapise vlastnickych a inych prév k nehnutelnostiam (Katastralny zakon)

¢ Vyhlaska Federé&lneho Statistického dradu &, 124/1980 Zb. o jednotnej
klasifik&cii stavebnych objektov a stavebnych préc vyrobnej povahy
(pouzita vylugne na zatriedenie do klasifikdcie podla pou?itého katalégu
rozpociovych ukazovatelov).



® Vyhlaska &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia
stavieb

® Zakon NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov.

® STN 7340 55 - Vypolet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych
objektov.

® Marian Vyparina a - kol. - Metodika vypodtu vEeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb, Zilinskd univerzita v EDIS3, 2001, ISBN 80-7100-
827-3

7. Definicie délezitych poimov: :
a) Definicie pojmiov

VSecbecnid hodnota (V3H)

VSeobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a
stavieb, ktord Jje znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejfej ceny ku diu
ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volInej
sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujiaci aj predavajuci budd konat s
patriZnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnttkou.

Vysledkom stanovenia je v3eobecnd hodnota na Grovni s dafou z pridane]
hodnety.

VychodiskovA hodnota stavieb (VH)

Vychodiskovd hodnota stavieb He znalecky odhad hodnoty, =za ktorii by bolo
moZno hodnotent stavbu nadcbudnut formou vystavby v &ase ohodnotenia na
drovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH) v
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o
hodnetu zodpovedajlcu vy3ke opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty sztavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty sii pouZité rozpcltové ukazovatele
publikované v Metodike vypo&tu v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej drovne je podla posliednych znAmych
Statistickych tdajov vydanych 8U SR platnych pre 4. 3tvrtrok 2025.

Pri stanoveni technickej hodnoty dje miera opotrebenia stavby ur&ena
linedrnou / analytickou metdédou.

Stanovenie wvSecbecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie viecbecnej hodnoty stavieb sa poufivajld metddy:

®* Metdda porovnédvania (Pri vypodte sa pouZiva transakdny pristup. Na
porovnanie je potrebny silbor aspoli troch nehnutelnosti a stavieb.
Porovnanie.treba vykonat na mernt jednotku {obstavany priestor, zastavana
plocha, pecdlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na
odlisnosti porovnévanych objektov a ochodnocovaného cbjektu},

* FKompinovanid metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenidjmu.
Princip metddy je zalofeny na vaZenom priemere vynosovej a technicke]
hodnoty stavieb. Vynosovd hodnota stavieb sa vypoeCita kapitalizaciou
budicich odéerpatelnych zdrojov podas Sasovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizdciou budicich odCerpatefnych zdrojov podas &asovo obmedzendho
cbdobia s néslednym predajom),



¢ Metdda polohove] diferencidcie (Princip metéddy Jje zaloZeny na urdéeni
hodnoty koeficientu polohove] diferenciacie, ktory sa uplatni na
technickd hodnotu).

Stanovenie vSecbecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metddy:

® Metdda porovnavania (Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup. Na
porovnanie je potrebny subor aspofl troch pozemkov. Porovnanie treba
vykonat na merni jednctku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti
porovnévanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

¢ Vynosova metdéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota
pozemkov sa vypo&ita kapitalizaciou budidcich odéerpatelnych zdrojov podas
casovo neobmedzeného cbdobial,

* Metdéda polohovej diferencidcie (Princip metdédy Jje =zaloZeny na urdéeni
hodnoty koeficientu polohovej diferenciidcie, ktory sa wuplatni na
vychodiskovd hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
@ Neboli vznesené.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzite] metody:
Pri chodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlésky MS
SR &. 492/2004 Z2.z. o stanoveni vSecbecnej hodnoty majetku.

Zddvodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vSecbecnej hodnoty stavieb:
PouZitd je metdda polohovej diferencidcie, ktord najviac vystihuje vEeobecnt
hednotu stavieb. PouZitie kombinovanej metddy na stancvenie vE8eobecnei hodnoty
nie je moZné, pretofe stavba nie je schoéné dosahovat primerany vynos formou
prenajmu tak, aby bolo moZné vykonat kombindciu.

Porovnavacia metéda stanovenia vieobecnej hodnoty je vyludena z dévodu

. nedostatku podkladov pre dant lokalitu a typ stavby. Znalcovi nie je dostupny

- stbor realizovanych predajov porovnatelnych nehnutelnosti realizovanych v obci,
ktoré by boli vyuZitelné pri aplikovani porovnavacej metody.

Metdda peclcohovej diferenciacie
Metéda vychéddza zo zakladného vztahu:

V8Hs = TH * kep (€1,
kde: TH - technické hodnota stavieb na tGrovni bez DPH,
Kep - koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi

technickou hodnotou
a vieobecnou hodnotou {na Grovni s DPH)

Na urcCenie koeficientu polochovej diferenciicie boli pouzité metodické postupy
obsiahnuté v metodike USI. Princip je zaloZeny na urdeni hodnoty priemerného
koeficientu predajnosti v nadviznosti na Jokalitu a druh nehnutelnosti, z ktorého
sa urdcia <ciastkové koeficienty pre Jjednotlivé kvalitativne triedy. PouZité
priemerné koeficienty polchovej diferenciacie vychadzajua z odbornych skisenosti.
Nisledne je hodnotenim viacerych  polohovych kritérii {zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovand priemernd hodnota koeficientu polohove]




diferencidcie na vyslednd, platnt pre konkrétnu hodnotend nehnutelnost. Pri
objektivizacii ma kafdé polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana metdda
Na stanovenie vieobecne]j hodnoty kombincvanou metédou sa pouZiva zakladny vztah:

V&H - aHV +bTH [€] .
a-+b
kde .
HV - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technickéd hodneta stavieb [€],
a - vadha vynosovej hodnoty [-],
b - vadha technickej hodnoty, spravidla rownad 1,00 [-].

Za vynosovl hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu =z pozemkov.
V pripadoch, ked sz vynosovad hodnota stavieb pribliZne rovnd sGdtu alebo je vy&3ia
ako technickd hodnota stavieb, spravidla plati: a = b = 1. V ostatnych pripadoch
plati: a > b.

Metdéda porovnavania

Pre pouZitie porovnévacej metddy je potrebny stbor minimalne troch ponukovych
alebo realizovanych kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky
postup stanovenia veobecnej hodnoty metédou porovnavania je podla vztahu:

VgHs =M . VEHMJ [€]

kde
M - poéet mernych jednotiek hodnoteﬁej stavby,
V5 Huo - priemernd v3eobecnd hodnota stavby urdeni porovnidvanim na merni jednotku

v €/m?.
Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha,
podlahcva plocha, diZka, kus a pod.}! s prihliadnutim na odliZnosti porovnavanych

objektov a chodnocovaného cbjektu.

Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

b) poclohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

c) konStrukéné a fyzické (&tandard, nad3tandard, poditandard, prisludenstvo a
pod. ).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kanceldrii) musia byt identifikovatelné., Pri porovnivani sa
musia vylacit vSetky vplyvy mimoriadnych okclnosti trhu (napr. pribuzensky vztah
medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajtceho alebo kupujdceho a pod) .

Zd8vodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov:
PouZita je metdda peclohovej diferencidcie, ktora najviac vystihuie vZeobecnud
hednotu pozemkov.

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza =o zakladného vztahu!:
VSHpez = M * (VHws * keo) {€],

kde M - podet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHys - vychodiskovd hodnota na 1 m? pozemku
ken - koeficient polohovej diferenciédcie

Metdda porovnavania

Pre poufitie porovnavacej metédy Jje potrebny subor minimalne troch ponukovych
alebo realizovanych kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky
postup stanovenia v3eobecne] hpodnoty metddou poreovnévania je podla vztahu:

VE8Hpor = M . VEHus (€]



kde

M - vymera hodnoteného pozemku v m?,
V8Hy; ~ priemerna v3eobecna hodnota pozemku urend porovnavanim na merni jednotku
v €/m?.

Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na
odlisnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1} ekonomické {napriklad détum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

2] polohové (naprikiad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a ped.),

3) fyzické (napriklad infradtruktdra z moZnost zdstavby pri stavebnych
pozemkoch; kvalita pdédy a kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porcvnanie (doklad ¢ prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kanceldrii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa
musia vylu&it vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky wztah
medzi predavajlicim a kupujldcim, stav tiesne predéavajuceho alebo kupujtceho a pod).

Vynoscovad hodnota pozemkov sa vypo&ita kapitalizdciou budtcich odéerpatelnych
zdrojov pofas Casovo neobmedzeného obdobia podla vztahu

. Qz
VSHPOZ=T [€]
kde
0% - odCerpateiny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri

riadnom hospodadreni formou prendjmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych
pozemkoch je moZné v od&vednenych pripadoch pouZit disponibilny vynos z
polnohospodirskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu
a nakladov {€/rock],

k - drokovd miera, ktord sa do vypodtu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100].
Urokova miera zohladfiuje a} zatasenie daficu z prijmu.

b) Viastnicke a evidenéné ndaje :

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 4982 CIASTOCNY

Stavby Pocet stavieb: 1
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Stpisné | Na pozemku Druh Popis stavb Druh chrinenej Umiestnenie
&islo parcelné &islo stavby P Y nehnutelnosti “stavby
7401
453 ' 7462 S| Bytovy dom 1
7403

Pravny vzfah k pozemku parcelné &islo 7401 pod stavbou s.&. 453 je evidovany na liste vlastnictva & 3681.
Pravny vzt'ah k pozemku parcelné &islo 7402 pod stavbou s.&. 453 je evidovany na liste vlastnictva &, 3681.
Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 7403 pod stavbou s.&. 453 je evidovany na liste vlastnictva &. 3681.

Iné tdaje: Bez zapisu :

Legenda
Druh stavby
9 Bytovy dom
Umiestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu



Byty Podet bytov: 1
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELENOSTI
Vchod (&islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spolo&nych
o.d. 18 7 14 castiach a spolodnych
zariadeniach domu, na
Stpisné &islo Miestna &ast’ prisluSenstve
453 73/3456
Iné Udaje: Bez zapisu
.| Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov ,

Pog?ﬁgve Miesto trvalého pobytu / Sidlo 3 Sggil:;f lastnicky

Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj P

Petrik Robert r. , , » » DAtum narodenia: 171

Titul nadobudnutia:

Kipna zmluva V 4204/13-2831/13

Iné tidaje: '

35 Z9920/20 - 5219/20
. X

Poznamky nehnutelnosti

Zatatie vykonu zéloZného prava veritel'a Ceskoslovensk4 obchodna banka, a.s., Zizkova

11, 811 02 Bratislava, ICO: 36 854 140 zavkladovaného pod V 4201/13 formou _

odpredaja nehnutel'nosti na drazbe: byt €.14, 7.p., 0.&.18 v podiele 1/1 a spoluvlastnicky

podiel 73/3456 na spolo&nych &astiach, zariadeniach domu, podfa P 562/25 - 3109/25

Spravea - Neevidovani
_ Ind oprdvnend osoba - Neevidovani

Iné udaje - nepriradené

Privo uZivat' p.£.7401,7402,7403 LV.5.3681

Por £22, 48
Z7300/22 - 3976/22

Ostatné priestory nevyZziadané.

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Obsah

ZaloZné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Por.&. 6, 55

1643/18

Zalozné pravo v prospech Prima banka Slovensko a.s., Hod¥ova 11, Zilina, ICO: 31 575
951, podfa V 2670/18 zo diia 12.4.2018 na byt & 15/VIIL.NP, 0.&.14 v celosti a
spoluvl.podiei : 73/3456 na spol.&astiach, zariadeniach domu - 1517/18, V 2882/18 -

Por.&.: 45,63,64

2549/23 - 1575/23

Zalozné pravo v prospech Vieobecnd uverova banka, a.s., Mlynské nivy 1, Bratislava,
ICO: 31 320 155, podl'a V 2162/23 zo difa 3.4.2023 na byt £.13/VILNP, 0.2,14 spolu v
celosti a spoluvl.podiel : 73/3456 na spol.&astiach, zariadeniach domu - 1406/23, V

Vlastnik poradové {islo 35

-| 73/3456 na spol.castiach,zariad.domu -2445/13,V 4204/13-2831/13

ZaloZné pravo v prospech OTP Banka Slovensko,a.s.,Bratislava,ICO:31318916 , podra
V 4201/13 zo dita 17.7.2013 k bytu &,14/VIL., 0.£.18 v celosti a k spoluvl.podielu




Exekuény prikaz EX 306 EX 400/20 na zriadenie exekuéného zaloZného prava na
nehnut. byt &.14/VIL., 0.£.18 v podiele 1/1 a spoluvlastnicky podiel 73/3456 na
Viastnik poradové &islo 35 | spolognych &astiach a zariadeniach domu (EU Levice - JUDr.Ing, Jozef Buri, LLM)v
prospech opravneného PoStova banka, a.s., Dvorakove nabrezie 4, 811 02 Bratislava,
podla Z 9818/20 - 5060/20

Exeku¢ny prikaz EX 306 EX 825/20 na zriadenie exeku&ného zilozného préva na
nehnut. byt £.14/VIL,, 0.&.18 ¥ podiele 1/1 a spoluvlastnicky podiel 73/3456 na
Vlastnik poradové &islo 35 | spolodnych Sastiach a zariadeniach domu (EU Levice - JUDr.Ing. Jozef Buri, LLM) v
| prospech opravneného COFIDIS SA, pobotka zahraniénej banky, 1C0:50595628,
Einsteinova ulica 11/3677, 851 01 Bratislava, podi'a Z 6837/21 - 3033/21

Exeku&ny prikaz 306 EX 141/19 na zriadenie exekuéného zalo#ného préava na nehnut.
byt &.14/VIL, 0.€.18 v podiele 1/1 a spoluvlastnicky podiel 73/3456 na spoloénych
Viastnik poradové gislo 35 Zastiach a zariadeniach domu (EU Levice - JUDr.Ing. Jozef Buri, LLM) v prospech

opravneného Tatra - Leasing, s.r.o. Bratislava (ICO: 31 326 552), HodZovo namestie
6785/3, Bratislava, zast. AK Rieglova & Kadakové s.r.o. (ICO: 51 330 091, Bajkalska
5/A, Bratislava, podl'a Z 8137/2023 - 6517/23

CAST C: TARCHY

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonané difia 14.10.2025
Zameranie vykonané dita 14.10.2025

Fotodckumenticia vyhotovena dfia 14.10.2025

d) Technicka dokumentacia: '

Zadavatelom bola poskytnuti projektova dokumenticia stavby Skutkovy stav bol
zisteny meranim a nakres tvori prilohu znaleckého posudku.

e) Udaje katastra nehnutePnosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané tidaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané
so skutocnym stavom. Neboli zistené rozdiely v popisnych a geodetickych tudajoch
katastra

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Stavby:
Byt &.14 na 7.p.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom chednotenia:
Pozemky su vo viastnictve Mesta Nitra.

h) Informacia z fGzemného planu o zavaznych regqulativoch priestorového
usporiadania a funk&ného vyuZivania pozemkov, nazov tzemndho planu k rozhodnému
datumu a identifikdcia, kde je tzemny plan verajne pristupny {(internetova
stranka) :

NehnuteInosti sd postavené v silade s Gzemnym planom cbce.



2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTY
2.1.1 Byt €.14 na 7.p.

POPIS

Byt &.18 sa nachadza na 7.p. obytného domu s.&.453 na ul.Bethovenovej or.&.18 v
Nitre. Obytny dom je montovany panelovy dom s rovnou strechou. Obytny dom bol
dany do wZivania v roku 1986. Dom je dialkovo vykurovany, s centrdlnou pripravonu
teplej vody a je napojeny na verejné rozvedy inZinierskych sieti.

Bytovy dom md& suterén a 8 nadzemnych obytnych podlaZi.

Bytovy dom je zatepleny s novou fasadou, strechou, dvere a okna si plastové s
izolaénym dvojsklom:

Byt &.18 dispoziéne pozostava z 3 chytaych miestnosti a prisludenstva, ktorym je
chodba, kuchyfa, WC, kiupelfia, komora a pivnica o celkove]j vymere 75,73 m2.Ide
0 skutofne nameranui a zistend podlahova plochu.

Byt €.18 sa nachéddza v pévodnom stave

Podiel bytu ¢.1B na spolo&nych &astiach a spolo€nych zariadeniach domu je vo
velkosti 73 / 3456, -

Predpokladant Zivotnost zatepleného panelového domu stanovujem cdhadom na 100
rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 1 Domny obytné typové s celodtitne neunifikovanymi konstrukd.
ststavami (mimo sﬁs;av te )
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA

izba 3,06*3,46 10,59

izba 3,46*3, 46 11,387
izba 6,01*3,46 20,79
kuchyha 4,47*3,04 13,59
chodba 3,45*1,73+0,83%1,75 . 7,42
komora 1,70*3,48 5,92
potraviny 1,18%*1,70 . 2,01
kdpelfia 1,6%1,65 2,64
WC 0,80%*1,00 0,80




sesfeniidi

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel:

Koeficient konstrukcie: -

plosnych)

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv:
Pocet izieb:

Vypocéet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 Eur/m?

ke = 1,037 (montovand =z dielcov beténovych
ke = 4,014

kM - 1,00

3

1 Zaklady vrat. zemnych prac 5;00 l,bd 5,00 4,71
2 Zvislé kondtrukcie 18,60 1,20 21, 60 20,32
3 |stropy 8,00 1,00 8,00 7,54
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,83
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,71
) Krytina strechy 2,00 1,10 2,20 2,07
7 Klampiarske kondtrukcie 1,00 1,00 1,00 0,94
8 Upravy vonkaj&ich povrchov 3,00 1,20 3,60 3,39
9 Upravy vaitornych povrchov 2,00 1,00 2,00 1,89
10 Vnﬁtofné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11  |Dvere 0,50 1,40 0,70 0,66
12 |Okna 5,00 1,40 7,00 6,60
13 [Povrchy podlih 0,50, 1,00 0,50 0,47
14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,36
15 |Elektroinitaléacia 2,00 1,00 2,00 1,89
le Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,94
17 Vnitorny vodowvod 2,00 1,00 2,00 1,89
18 Vnutornad kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,89
19 |Vnitorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,94
20 |Vytahy 2,00 1,00 2,00 1,89
21 |Ostatné 2,00 1,00 2,00 1,89
22 Gpravy vnutornych povrchov 4,00 1,00 4,00 3,77
23 Vnatorné keramické obklady 1,00‘ 1,00 1,00 0,94

10
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Koeficient vplyvu vybavenosti:
Vychodiskova hodnota na MJ:

1,00

TECHNICKY STAV

24 Dvere 2,00 1,00 2,00 1,89
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,36
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,36
27 Elektroingtalacia 3,00 1,00 3,00 2,83
28 Vnatorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,94
29 vnitornd kanalizéacia 1,00‘ 1,00 1,00 0,54
30 |vmitorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,47
31 |Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,89
32 Vybavenie kuchyil 2,00 1,00 2,00 1,89
o3 [litome hvalenicie
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,77
35 |[Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,36

kv = 106,10 / 100 = 1,061
= RU * kcu * kz{ * ky * ku [E'L'I.I'/Il!.2 ]
VH = 325,30 Eur/m2 * 4,014 * 1,037 * 1,0610 *

VH

VH

1 436,67 Eur/m2

Viypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornjm odhadom

Byt &.14 na 7.p. 1982

43

57

100

43,00

57,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

vychodiskova 1 436,67 Eur/m? * 75,73m2 108 793,02
hodnota .
Technickd hodnota [57,00% z 108 799,02 Eur 62 015,44

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polchy nehnutefnosti:

Nehnutefnost sa nachadza v zastavanom uUzemi krajiského mesta Nitra, na sidlisku
Kloko&ina, ulica Bethovenova. Predmetnd lokalita je zastavané hromadnou bytovou
vystavbou a obsahuje aj ob&iansku vybavenost.Zaujem o kiGpu nehnutelnosti v danej
bytov. Predmetn& lokalitaz mé& vybudované
pristupové komunikdcie a kompletné inZinierske siete (voda, plyn, kanalizacia,

lokalite je zvySeny, &o sa tyka

elektrina a telefén).

11
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b) Analyza vyuzitia nehnutefnosti:

Byt bol v Case ohodnotenia cbyvany. Svojim dispoziénym rieSenim, velkostou
podiahovej plochy, velkostou okolitého pozemku, ako aj uéelom, pre ktory bol
povoleny, je byt predurdeny pre celoroéné byvanie. Iné vyuZitie bytu v danej
lokalite je moZné wyladit.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:
Na nehnutelnosti viazne zaloZné pravo v prospech OTP Banka Slovensko a. s.
Bratislava a viaceré exekudné z3aloZné prava.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
Vseobecna hodnota bytov vypocéitana metédou polohovej diferenciacie:

Zdévodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny v stulade s "Metodikou
vypoZtu vSecbecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanei 0SI 20 v Ziline
(I5BN 80-7100~827-3). VzhXadom na velkost sidelnéheo dtvaru, polohu, typ
nehnutelnosti, kvalitu pouZitych stavebnych materiilov a dopyt po
nehnutelnostiach v danej lokalite, je vo vypodte uvaZfované s priemernym
koeficientom polcheve;j diferencidcie vo vyike 0,75.

v

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,75

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotli

I. trieda IIT. trieda + 200 % = (0,750 + 1,50C0) | 2,250
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 1,500
III. trieda Priemerny koeficient 0,750
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,413
V. trieda ITI. trieda - 90 % = (0,750 - 0,675) 0,075

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou dje v

rovnovéhe IIT. | 0,750 10 7,50

1z



Poloha bytového domu v danej obci - vzt'ah k
centru obce

Casti cbce, mimo obchodného centray
hlavnych ulic a vybranych sidlisk

IT.

1,500

30

45,00

Siéasny technicky stav bytu a bytového domu

nehnutelnost vyZaduje opravu

ITTI.

G,750

5,25

Prevladajlica zastavba v bezprostr. okoli byt.
domu

objekty pre byvanie, Sport, rekredciu,
parky a pod.

2,250

11,25

PrisluSenstvo bytového domu

pr&covia, sufiaren, keodikarer,
miestnost pre bicykle, vytah

ITT.

¢,750

Vyhavenost’ a prisluSenstvo byiu

byt bez wvykonanych rekondtrukciil s
typovym vybavenim

L

IV,

0,413

10

Pracovné moznosti obyvatelstva - miera
nezamestnanosti®

dostatcénd ponuka pracevnych moZnosti v
mieste, nezamestnanost do 5 %

2,250

18,0¢C

Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

vysokéd hustota obyvatelstva v sidlisku
- obytné domy do 48 bytov

ITT.

C,750

Orientacia obytnych miestnosti k svetovym
stranam

orientédcia obytnych miestnosti
¢iastolne vhodna a &iastodne nevhodna

IIT.

0,750

10

Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt na prizemi, alebo na 7 a vy3Som
podlazi

v

IIT.

0,750

11

Pocet bytov vo vchode - v bloku

peéet bytov ve vchode: do 20 bytow

IIT.

0,750

12

Doprava v okoli bytového domu

Zeleznica, autobus, miestna doprava,
taxislufba - v dosahu do 5 mindt

2,250

15,75

13

Obéianska vybavenost' v okoli bytového domu

pc3ta, banka, 3kola, 3kdlka, jasle,
nemocnica, divadle, kompletnd siet
obchodov a sluZieb

2,250

13,50

14

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového
domu

les, vodn& nédri, park, vo vzdialenosti
nad 1000 m

Iv.

0,413

13
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15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového
domu

beZny hluk a prasnost od dopravy IT. 1,500 5 7,50

16 Nazor znalca

priemerny byt . ITT. 0,750 20 15,00

VSEOBECNA HODNOTA BYTOV

Kceficient polchove] _
diferenciicie kep = 169,28/ 145 1,167
3 = * =
Vieobecna hodnota 28?31671'{1 keo 62 015,44 Eur 72 372,02 Eur
!

Ill. ZAVER
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Stavhy

Byt &.14 na 7.p. 72 372,02

V Nitre, dfia 03.11.2025

//dre\'
WAL
S EO("/f-

Andrej Galik

[+
21 <

Q. o T

ooy Stavattiy &
oo 6 SWaNY 58

Troly neho
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IV. PRILOHY

SRR

. ® Objednédvka znaleckého posudku z 18.09.2025
. ® Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 4982 Ciastodny
k. 4. Nitra zo diia 3.11.2025, vytvoreny cez katastralny portél
® Informativna képia z katastrdlnej mapy na pozemok parc. CKN &, 7403
k. 0.Nitra zo diia 3.11.2025, vytvorend cez katastralny portal
[ ]

Potvrdenie o uZivani bytového domu vydané OSBD Nitra zo diba 3.5.2013
® Kdpna zmluva z 29.02.2012

Projektova dokumentacia v rozsahu pddorysu bytu &.14

Protokol ¢ vykonani ohodnotenia nehnutelnosti

® TI'otodokumentécia

15




é
|
]
E
=

|

Ug, as. Tel.: 02/5949 0111
Zelinarska 6 E-mail: zaujem@u9.sk
821 08 Bratislava Wab: www.ul.sk

Ing. Andrej Galik
Priechodna 4867/25A

9498 01 Nitra

V Bratislave, diia 18.09.2025
Vec: Objednavka znaleckého posudku.

Tymio si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za (éelom crganizovania dobrovolnej drazby

na predmetné nehnuternostl na zaklade navrhu na vykonanle drazby od za[ozneho ventel’a
PREDMET DRAZBY : Do , R Sl ‘

Zakladna spec:ﬁkama

C:sl_q LV: 4982 - - Okres Nltra S : Okresny urad katastralny
Obec: Nitra - ', S odbor Nltra'- ol
L Katastralne uzemue Nltra B SRR

Byt spoluvlastnlcky podiel 1/1 .

Charakteristika 5.8, stavby Posfavengl Podiel priestoru na spo!oénfrch

{Gislo hytu, vchodu, |{popis stavhy ~ Bytovy dom, na parc. castiach a spoloénych
p.): druh stavby: 9): reg, ,,C“ zariadeniach domu, na
prisluSenstve:
Byt £.14, vchod: 0. . {453 7401, 73/3456
18, 7.p. : 7402,
7403

Pravny vztah K pozemku parealng Sisto 7491 pad stavbou s.C. 453 je evidovany na liste vlastnictva &. 3681. Pravny vztah Kk pozemku
parcelne gislo 7402 pod stavbou s.6. 453 je evidovany na liste viastnictva €. 3687. Pravny vztah k pozemku parceliné &islo 7403 pod

stavbou £.G. 453 je avidovany na liste viastnictva &, 3681.

Viastnikom predmetu drazby v podiele 1/1 je:

Ohchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko: Rébert Petrik, r.

Sidlo, resp. bydlisko:

IE0 / rodné &islo / datum narodenia:

Obhliadka predmetu drazby sa uskuto&ni diia: 14.10.2025 o 11:00 hod.

V pripade, Z2e Vam vlastnik ohodnocovanej nehnutelnosti, resp. osoba, ktoréd ma predmetnd nehnutefnost v
stiGasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne oznameny,
neumozni vstup na predmetni nehnuteinost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste ohodnotenie
nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona ¢ 527/2002 Z.z. vznp ,z dostupnych
idajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii®, t}. s pouZitim starého znaleckého posudku (fotokdpiu zasielame
v prilohe). V takomto pripade Véas Ziadame o uréenie v8eobecnej frhovej hodnoty predmetnej nehnutelnosti,
ku diiu vypracovania Vasho znaleckého posudkii a vypracovanie a zaslanie pisomného protokolu o
netspesnom pokuse vykonat znaleckd obhliadku.

Zaroved Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého posudku v
elekironickej podobe, vratane fotografii na adresu: zuzana.skublova@u9.sk a vyhotovenie a zaslanie
znaleckehe posudku v 5 kopiach. Znalecky posudok k chodnocovane] nehnutefnosti ma obsahovat
ohodnotenie nehnutefnosti v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodlivosti & 482/2004 o stanoven!
vieobecne] hodnoty majetku. o

T e A

‘@v-ﬁwmﬁ. IR L w20
MUQ,a,sJ s 2{111705230
1

S pozdravom

Prilohy: - protokol o vykonani znalecke] obhliadky

ua.sk Seprirte s Ot sl Bradeece D Virgka 3UTRAE L D0 TBRASTON
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Urad geodézie, kartograﬁe a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDNOSTI

QOkres 1 403 Nitra Datum vyhotovenia T 3012025
Obec 1 500011 Nitra Cas vyhotovenia + 12:25:08
Katastratne fizemie : 839914 Nitra Udaje platné k 1 31.10.2025 18:00:00

Vypis je nepouZitePny na pravne ukony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 4982 CIASTOCNY

Stavby Poget stavieb: 1
e e Na pozemku . . Druh chranenej \ .
Supisné &isto parcelné dislo Druh stavby Popis stavby nehnutePnosti Umiestnenie stavby
7401
453 7402 9| Bytovy dom 1
7403 *

Préavny vat'ah k pozemku parcelné Sislo 7401 pod stavbou s.8. 453 je evidovany na liste viastnictva & 3681,
Privny vzfah k pozemku parcelné &islo 7402 pod stavbou s.&. 453 je evidovany na liste vlasinictva &, 3681,
Pravny vzt'ah k pozemku parcelné &islo 7403 pod stavbou s.8. 453 je evidovany na liste vlastnictva &. 3681,

Iné (daje: Bez zdpisu

Legenda
Druh stavhy
9 Bytovy dom
Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemiskom povrchn

- CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Byty Podet bytov: 1
chhod (€islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spolognych astiach a
o.c. 18 7 14 spolocnych zariadeniach domu, na
Siipisné ¢islo ) Miestna Zast’ prislusenstve
4 73/3456
53
Iné nidaje: Bez zdpisu
Poradové TlFul, pnezw’sko, meno, rot'ine meno / Nazov Spoluvlastnicky
&islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo odiel
Datumn narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény idaj P
Petrik Robert r, , s » , Datum narodenia: 111
Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva V 4204/13-2831/13
Iné Gdaje:
Z 9920/20 - 5219/20
35 Pommie K
ozhamiky nehnutel'nosti
Zadatie vikonu z&loZného prava veritel'a Ceskoslovenska obchodnd banka, a.s., Zizkova 11, 811 02 Bratislava,
ICO: 36 854 140 zavkladovaného pod V 4201/13 formou odpredaja nebnutePnosti na drazbe; byt &.14, 7.p., 0.8.18 .
v podiele 1/1 a spoiuvlqstnicky pediel 73/3456 na spolotnych Zastiach, zariadeniach domu, podla P 562/25 -
3109725
Spravca - Neevidovani
Ina oprdvnena osoba - Neevidovani




Iné daje - nepriradené

Por £.22,48
Z 7300/22 - 3976/22

CAST C: TARCHY

LV - 4882

Prévo uZivat p.¢,7401,7402,7403 LV.6.3681

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Obsah

Zilozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Por&. 6, 55

ZaloZné pravo v prospech Prima banka Slovensko a.s., Hod¥ova 11, Zilina, ICO: 31 575 951, podla V
2670/18 zo dita 12.4.2018 na byt &. 15/VIILNP, 0.8.14 v celosti a spoluvl.podiel : 73/3456 na spol.Zastiach,
zariadeniach domu - 1517/18, V 2882/18 - 1643/18

Por.&.: 45,63,64 .

ZiloZne pravo v prospech Vieobecna tiverova banka, a.s., Mlynskeé nivy 1, Bratistava, ICO: 31 320 155,
podla’V 2162/23 zo diia 3.4.2023 na byt £.13/VILNP, 0.8.14 spolu v celosti a speluvl.podiel : 73/3456 na
spol.dastiach, zariadeniach domu - 1406/23, V 2549/23 - 1575/23

Vlastnik poradové islo 35

Zalozné pravo v prospech OTP Banka Slovensko,a.s.,Bratislava,IC0:31318916 , podla V 4201/13 zo diia
17.7.2013 k byt &.14/VIL,, 0.£.18 v celosti a k spoluvl.podielu 73/3456 na spol.éastiach,zariad.domu
-2445/13,V 4204/13-2831/13

Viastrik poradové &islo 35

Exekuény prikaz EX 306 EX 400/20 na zriadenie excku®ného zdlozného prava na nehnut. byt & 14/VIL,
0.8.18 v podiele 1/1 a spoluvlastnicky podiel 73/3456 na spoloSnych &astiach a zariadeniach dormu (EU
Levice - JUDr.Ing. Jozef Buri, LLM) v prospech opravneného Postovd banka, a.s., Dvotdkovo nabregie 4, 811
02 Bratislava, podPa Z 9818/20 - 5060/20

-4 Viastnik poradové fislo 35

Exekuény prikaz EX 306 EX 825/20 na zriadenie exekuéného zdloZného priva na nehnut. byt &.14/VIL,
0.8.18 v podicle 1/1 a spoluvlastnicky podiel 73/3456 na spoloénych Zastiach a zariadeniach domu (EU
Levice - JUDr.Ing. Jozef Buri, LLM) v prospech opravneného COFIDIS SA, pohodka zahranidnej banky,
1C0:50595628, Einsteinova ulica 11/3677, 851 01 Bratislava, podl'a Z 6837/21 - 3033/21

Vlastnik poradové £islo 35

Exekuény prikaz 306 EX 141/19 na zriadenie exekudného zaloZného priva na nehnut, byt &.14/VIL, 0.5.18 v
podicle 1/1 a spoluviastnicky podiel 73/3456 na spolotnych &astiach a zariadeniach domu (EU Levice -
JUDr.Intg. Jozef Buri, LLM) v prospech oprévneného Tatra - Leasing, s.r.o. Bratislava (ICO: 31 326 552),
HodZovo namestie 6785/3, Bratislavg, zast. AK Rieglova & Kadakova s.r.o. (1CO: 51 330 091, Bajkalska 5/A,

Bratislava, podl'a Z 8137/2023 - 6517/23

Vypis je nepouZitel’'ny na pravne tkony

S.'/lkataster.skgeodesy.sklPortal45/apilBoIGeneratePrfPublic?prrNumber=4982&cadastraIUnitCode=839914&outputType=htmI&ﬂtter=participa... 2{2




NN
Képia je nepouZitel'na na pravne tkony.
/Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytyenie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky,
~-Vyty€enie hranic pozefnk_ov a osadenie stavieb na

1402t
N

.

pozemky mbdZe vykonat len odborne spdsobila osoba.
t NN

[ IR

74B326

hVA
7483/28

Okres Obec Katastrilne fizemie
Nitra Nitra Nitra
Urad geodézie, kartografic a Cts:lo zhkazky ' Vektorova mapa Miertka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 7403
Kopia je nepouZitelna na pravne Gkony
Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Sposob autorizacie
Détum a &as vyhotovenia 3.11.2025 12:29:30 Bez autorizicie
Udaje platné k 31. 10. 2025 18:00:00

Informadny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Stranalzl




Okresné stavebné bytové druZstvo, Dihd &4, 950 50 Nitra
Pravna forma: dru¥stvo, ICO 36 526 029, DIC 2021378821,

V Nitre dfia 3. 5.2013

VEC: POTVRDENIE

Okresné stavebné bytové druistvo Nitra tymto potvrdzuje, Ze bytovy dom,
| nachddzajlci sa na ulici Beethovenova 18 v Nitre, katastralne Gizemie Nitra, bol

| odovzdany do uZivania 26. 3. 1982 ako novostavba.

Potvrdenie sa vyddva na Ziadost vlastnika.

Okrasné stavetng bytové druZstvo
vNitre, PSC 95050

-

LA

jUDr. Mariadn Betka
riadite] OSBD
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Kdpna zmluva

/ podia ustanovenia § 588 a nasl. zékona &. 4071964 Ib. Obcianskeho zakonnika v platnom znenl /

——

Zmluvné strany:

PREDAVAJGCI:
Meno g priezvisko : Jozef Petrik
Rodné priezvisko
Rodné &islo
Dé&tum narodenia
Trvale byfom :
Statna pristuinost : Ob&an SR
. a
Meno a priezvisko : Eleonédra Pefrikové
Rodné priezvisko
Rodné &islo ,
Détumnarodenia’ ©
Tvale bytom ‘
Stétna prisiusnos? . "Ob&an SR
Kueyaic: e s :
Meno a priezvisko . Ing. Bedta GodZovd,

Rodné priezvisko :

Rodné &islo y T

Déturn narodenia

Trvale bytom :

Statna prisiunost : Obc&an SR

Eldnok .

Preambuia
Zdmerom zmiuvnych strdn je Uprava svojich vzdjomnych prav a povinnost! pri prevode
viasinickeho prdava k predmeru prevody uvedenému, v tejto zmluve pri re3pekfovanf platnych
ustanoveni zakona &. 40/1964 Ib. Obdianskeho zdkonnika v znenf. neskoriich praviych
predpisov (dalej len "OBCIANSKY ZAKONNIK") o zdkona &. 162/1995 Z.z. o kataski néhnufemost]
aozapise viasinickych ainych prdv knehnutehostiom (katastrdiny zdkon). Predmefom
zmiluvy je odplainy prevod vlasfnrckeho prava k predmefu prevodu podfo feﬁ‘o zmluvy

'-',",'-'. A,

Clénok I,

LY

1. Predmetom tejto zmiuvy e prevod tychic nehnutefnosti vbezpddiélbvbfn
spoluvlastnictve preddavajicich: . .

Kipna zmluva




-
ik

a/ bytu &. 14 na 7 p. bytového domu sUp. €. 453, 0.&. 18 v Nitre na viici Beethovenova,
nehnutelnost zapisand v katastr nehnutelnosti okresu Nitra, obec Nitra, k.0, NitrarriarlV &
4982,
gytovy dom je postaveny na parcele registra , C" evidovanej na katastralnej mape -
ozemku: par. &. 7401 - zastavang plochy & nddyoria LY &, 3681 o vymere 184 m2, par. &.
7402 — zastavané plochy o nadvoria LV &. 3681 o vymere 182.m?2. piit. €. 7403 = 2astavané
plochy a nadvoria LV & 3481 o vymere 186 m2. NG parcele & 7401,7402,7403 viazne
vecné bremeno Pravo uzivania pozemku v prospech viastnikov bytov LV &. 4982-1570/98.

Celkovda plocha bylu je 76 m?, Vybavenim bytu je vieika jeho vnotoma indtaldcia -

{potrubng rozvody vody. plynu, Ustredného kdrenia. elekiroinstaldcie, kanalizécie), okrem

stpacich vedeni, ktoré sd uréené na spolodné uzivanie, panelové cadidtory, parketova

podlaha, diazba, vada, umyvadio, splachovacie WC, poltova schrdnka,; viastnictve
bytu je ohranicené vstupnymi dverami do bytu @ do prisiuensiva umiesineneho mimo
byt (pivnice]. vratane zarubni a hiavnymi uzavieracimi ventiimi privodu teplej a studenej

vody. plynu a elektrickymi poistkami pre byt.

b/ spoluvlastnickeho podielu na spoloénych &astlach obytného domu sOpisneho &isla
453 v Nitre, na ulici Beethovenova o.&. 18 ana spolo&nych zarladeniach fohto domu a
na jeho pristusenstve vo velkosti 76/3512 .- In, nehnutelnost  zaplsand v katasir

nehnutelnosii okresu Nitra, k0. Nitra, obec Nitras, na LV &. 4982;

spoloénymi Eastami domu st: zaklady domu,. blochd strecha, omietka fasady, chodBy,” =
priezelia, obvodové mury, vchody, schediskd, vodorovné a rvislé nosné kondtrukcie o -~
izolaéné konstrukcie; spolo&nymi zariadeniami demu  s0: vytahy, kodikdrne, STA,
bleskozvod, vodovodné,,,feplonosné, kanalizatng, elekiricke, felefdnne a plynové

pripojky, atoiv pripade, e sU umiestnené mimo domu a sidzia vylu&ne tomuto domu.

(dalej spolu aj ako , PREDMET PREVODU")
Pred@vaijuci sU bezpodielovymi spoluviastnikmi nehnutemosti. Velkost spoiuvicsinfck_éhjqi‘;

podielu predstavuje 1/1.

Predavaiici vyhlasujl. ze koZdG #asf Predmetu prevodu podia 'te]tc'i:-'-ixitr'm azdge
sa&ast ako g pristuienstvo st vjeho viastnictve a ze viastnicke pré.t\_icpjb‘dlq,pc_tf_mch lolaiat:
prevedens a riadne nadobudnuté. . T

Eidnok L

Predévajici touto zmiuvou preddvajl Kupujdcemu Predmet prevodu biiffie gpecifikovanf: ... -
v &ldnku 1l ods. 1 tejfo zmiuvy a Kupujuci fouto zmiuvou kupuje od Predévajicich Predmet ..
prevodu do svojho vylugneho viastnictva a zavézuje sa Predavajocim zaplatif.dohodnutd,,
kiipnu cena podia nizsie stanovenych podmienck.

Na zakiade tejto zmiuvy predavajic preddva kupujicemu:

a/ byt & 14na’p bytového domu sﬁp. &. 453, 0.&. 18 v Nitre na ulici Beeihqvenovc,-'
nehnutelnost zapisand v katasti nehnutelnost okresu Nitra, obec Nitrg, k.. Nitra na'LVE

4982.

b/ spoluvlasinickeho podlelu na spolo&nych Zastiach obyiného domu sOpisného &islés
453 v Nitre, na ulici Beethovenova 0.£. 18 ana spolo&nych zariadeniach tohto domu a
na jeho prisivienstve vo velkostt 76/3512 - In, nehnutelnosf zapfana v katasti
nehnutenosii okresu Nitra, k.0. Nitra, obec Nitra, na LV &. 4982;

Velkos! spoluviastnickeho podielu kupujQCeho bude predstavovaf 1/1.

F2 ‘ Kipna zmluva



Clénok V.
Kipna cena a plq!gl;gqépodmlenky

miuvné strany s doﬁédli, e celkovd EOpnc cena ra Predmet prevodu bude
Sipredstavovaf 43 000EUR (slovom: styridsaftritisic eur).

2, Imluvné strany sa dohodli, e kipna cena bude uhradend v hotovosti k rukdm
AbPredéavajicich v den podpisu tejfo zmiuvy. 3 _ o
adbPraddvajlci svojim podpisom na tejte zmiuve potvrdzuid prevzatie pinej vyiky kopne
Sasceny. |

g ";_,{L(Q'be zmluvné strany svojim podpisorn na tejtoe zmluve prejavuj sthlas so sposobom
- platby kdpnej ceny.

Clénok V.
Sprava domu ¢ jeho spolo&nyeh Easti

: Kupujdci tymto prehlasuje, Ze pristipi k pravam a povinnostiam, ktoré s obsahom
zmluvy o vykone spravy bytového domu nadobUdanej nehnuteinosii a zavézuje sa vzavriel
;g}_ﬂ;mluVu ©Vykene. sprdvy so spravecom domu. diiom nadobudnutia viastniciva bytu. Spravu
14 byfového domiu vykondva: Okresné stavebné byfové druzstvo Nitra. DIha &.4.1C0: 34 526029

2, SQ_c?o;be--fejfo zmivvy je ¢f prehldsenie spravcu predd@vane] nehnutelnosti o
';__'sku?oéngst_i.:: Ze preddvajdci ku diu prevodu nemd fiadne nedoplatky na Uhraddach za
| pinenia spofené s viivanin byfua na fonde tdrzby, prevadzky a oprdv.

J_r R

¥

i

ki

A

e . &lénok VL.
Nadebudnutie viastnickeho préva

T P T

Bl

#1. ' Viasinicke - pravo. k predmetu  prevodu - nadobudne Kupujici na zdkiade
i prévoplatného rozhodnutia prisiusnej Spravy katastra o povoleni vkiadu viastnickeho prava
.| kPredmetu prevodu,

| 8 Imluvné strany sa zav@zujs pre pripad ok Sprava katostra z akéhokolvek dévodu
.| ramietne alebo preruf konanie o navrhy na vklad viastnickeho préva, si v lehote najneskor
| do jedného tyzdfia poskyinOt suginnost potrebnd  cdstrdneniu vytykanych nedostatkov, inak

$isd povinné vydaf vietko, &6 od druhe] strany.v stvislosti s touto zmiuvou nadobudli,

- Imiluvné strany sa dohodli, & ndvth na vklad viastnickeho prava podla tejto podé&
AKupujdci; pricom vietky poplatky savisiace s vyhotovenim kGpnej zmluvy @ podanim névrhu
:a vkiad do katasira nehnutemosti znésa Kupujuci.

AL

EERLG Clanck Vi,
Vyhlasenia zmivvnych strén

- Dl

1"1:l-KU’p‘uj&t:i:'v.yhlcsuje, ze je obozndmeny s pravnym stavom nehnutelnosti, s technickym
Stavom'sa oboznémil obhliadkou na mieste samom a v takomto stave nehnutelnosti kupuje.
2.5 aPredévaioct vyhiasujy, Ze ku diu uzatvorenia teffto Imluvy na prevadzane;
hehnutelnosti vioznu nasledovné farchy

- Idlginé prévo v prospech ostatnych viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

* Llozné pravo v prospech Dexia banka Siovensko a.s., Ziling, GO : 31575951, podfa v
:844/09 zo dia 10.3.2009 k bytu &. 14/Vil., 0,818 v 1/1 @ spoluvlpodiel : 76/3512 na

' SpdlZastiach, zadad.domu - 521/09

-~ Exekucny prikaz EX 4749/09-7 na zriadenie exekuéného zaloiného préva na nehnut, byt &.
1 MIVIE, 0.2, 18 v celosti a spoluvl. podiel 76/3512 na spol.castiach zariad.domu (EU Vrable -

3 I Kapna zmluva
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LI LY

JUDr. M. Strieska } v prospech opravnengho V§ef>becné zdravoind poisfovnd,'at

1/09 -~ 3193/09 o o ) ot &
?Og;gkzt.f':?i?? érikoz EX 1080/ 1 na ziiadenie exekutneho zélogneho przg\écdrc\)?n r&e(régugm%‘;:, bl
14/VIl, 0.&. 18 v celosti a spoluvl. podiel 76/3512 na spol.&astiach.za k'.CI o oy |10

r Ardri'cﬁc Juhdsovd ) v praspech opravneného Home Credit Slovakia a.s.

2/11 -2921/11 ) . i vysporadané
ST 174 e prohosu, e pred podpisom et 2Tk 5 PRI e,
ﬁlsetk‘/ dihy viaznuce na nehnutelnosti a Ze spolu s navihom na v .
7 né v denych tiarch. L, Dexia
podany ngvrhu%ciivgf;gzeg Z kirg_lje Predmet prevodu so zAloznym pravomy prospech D
o ot fsanym pod V - 646/07.

sko ¢S, ZApRi .
banka Sloven i p?ehlUSU]ef se na Predmete prevodu nevid

znu Ziadne iné ako vyssie

Predavajic ! . : dpoplatky  AbH
ffvedené '(’rgrc?n/ (JZ ku ditu uzaivorenia fejto Zmiuvy sU WSpo.nchQ.é :fe}fkyrg\?g ?re’tf?:ﬁ?bs'bb, i ;
vigiuce sa k Predmetu prevody, na Predmete prevodu n_ewcznu Fiadne p a4 nie Je sidlom 3 %i
c:’fo vyslovne pravo byvania frefich osdb v nehnu‘rer_ncésh, 'cgegmgzogsvo . :{ b?f
- . kel osoby alebo miestom podnikania Zia nej iyzic ) : : ot 4
iqdnej prsr\ér;ziijgc?sg zavézuil, ie od momentu podpisu tejto zmluvy az do nadobudnufia k1%

o0 2 Ak ke Abaiare =

i sivania “tretim
viastnickeho préava Kupujocim, nehnutenosti nescudzl, ne_prene’ché q:houz::rg;\ %hq tim
osobdm, neuzaviie zmiuvu o ndjme, neuzawvrie zmiuvy ozrlc:denalvecnt o
zmiuvy 'ozcbezpeéovacom prevode viasinickeho prava kpredmeiu D :

A L N L 2

nehnutelnosti inak nezatazl. Co L Ifem % §
; s KR B ;

B Y T | ‘i

Elanck VIl Loy | %

DORYCOVANIE N R ‘ -

KOV MEDY IMLUVNYMI STRANAM!, KIORE VYPEWWALD TTRJTO. IMLUVY SA .5

NOSTL TYKAJOCE: SA TAVA e LISTOVEL z
:’JéASPT[i?g‘ IAVAIU) DORUEOVAT PREDNOSTNE OSOBNE ALEBO PORTOU VO SFORMEDOPORUCENESLSTQVE 3

ZASIELKY. POSTOU DORUCUIE ZMLUVNA STRANA - ODOSIELATEL Pisowos;lis g;ﬂfjo ;ﬁﬂ::? zﬁﬁuﬁffou §
ADRESATOVI NA ADRESU UVEDENG V ZAHLAVI TEJIO ZMLUVTt. RESP. AEI)RFSU A 10 ADRESU, POVINNOSE :
STRANOU AKO KORESPONDENCNU ADRESU. AR NIE JE MOINE DORUCH P_SQ.ME__. 3 e ZASELKU

ODOSIELATELA JE SPLNENA V DEN, KED SU POSTA VRATLA ODOSiELAI-ELOV!-*A’KE)‘-NEDORU(.‘—*IE”:‘U ZANIELRY,
2.) IMLUVNE STRANY SA VISLOVNE DOHODLI NA OPRAVNENT DORUCOVAT PISOMNOSTT TYKAJUGE:
MEDZI ZMLUVNTME STRANAMI, KTORE VYPLYVASD Z TESTO IMLUVY | PROSTREDNIGIVOM, E-MAILY
PISOMNOST DORUGENA PROSTREDNICTVOM FAXU A/ALEBO E-MAILU TREBA-D@R{NIT, NAINESKOR BE b
KALENDARNYCH DN PREDLOFENIM ORIGINALU SPOSOBOM PODEA PREDCHADZAJIGEHO ODSEKU TOHIO CLANKY

LR TR

Cldnok-X. -

Iavere&né ustanovenia . : B T -
1) T&to zmiuva sa vyhotovuje v 5 vyhotoveniach, .zkforych kazdy Uasink ebdrdl po 1 | 4§
{jlednom) vyhotoveni a 2 [dve} vyhotovenia s0 uréené pre Ucel katastrdineho konania «
o povoleni vkiadu viastnickeho prava a vecného bremena, - FRRTE Do rrseaide e O
2.} Imiuvné strany sa dohodli, Z& prava a povinnosti-neupravené touto zmiuvou sa spravujo
prislusnymi  ustanoveniami zédkona &. 40/19é4 Ib. Obciansky zdkonnik v platnom .znen
a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi Siovenske] republiky, kioré sd obsahom a U&elom
najblizfie obsahy a Ué&elu zmiuvy. .
3.) Ak by niektoré ustanovenia zmiuvy mali byf neplainymi VZ v Ease je] vzavrefia, alebo ak
sa stany neplatnymi neskdr po uzavreli zmluvy, nie je tym dotknutd platnost ostatnych .
ustanoveni zmidvy, Nomiesto neplainych uslanoveni. zmiuvy: sa  poudijid: ustanovenia © %
Obé&ianskeho zdkonnika a ostatnych plainych pravnych predpisov Slovenskej republiky;: kti‘gré -7y

anae

sU obsahom a O&elom nabliz§ie obsahu a 0¢elu zmluvy. : .- N R R
4.} Imluvné strany vyslovne vyhlasujl pre pripad, ak tato zmluva nebude platnd a.0&inNG;.-Ze -}
z akéhokolvek dbévodu sa zavazujd vrdhit vietko, &o si na zéklade jef obsahu navzdjom
poskyili. : : TR
5.} Imeny a doplnky tejio zmluvy je moiné vykonaf len vo forme pisomnych ogislovanych
dodatkov, ktoré budu tvorif neoddeliteind sicast tejto zmiuvy. L Lo
4.) Imluva nadobitida platnost diiom je] podpisania oboma zmiuvaymi siranami, a-tymio.
dﬁpm je pre zmiuvné strany prévne. zavéznd. Pravne Gginky prevodu viastnickeho prava

¥z et

oy 2

. 4 I Kapna zmluva
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TR Y RGN TOM OV FOZNOCR

¥ utia pris!0§hej Spravy katastra, Na zdkiade tejto zmluvy
prava katasfra vyznas prist

usné zmeny v katasti nehnutelosti,

sposobilé na pravne Gkony, ich zmiuvna volnost nie je
zmiuvu vzatvorili po vzdjomne] dohode na zGkladé ich
pONE] ¢ vili urCite. a zrozumiteine, zmiuvu neuzavreli v tiesni za
'Wr.;.e'nev?hodn‘;fch podmienck.

21 zmiuva je urobend v predpisanej forme, zmiuvu si pred
?ﬁ@ﬂfm.pméﬂali a na znak sohiasu ju viastnoruéne podpisat.

e

¥né sirany vyhlasujo, ze so
¥'spdsobom obmedzend a fe
nej-a véinej vale, ktord preja

v
A

2 2 ) : .
-7 L / )
rarangltone xS . f B eemrreerner e e ey
Predavajdci: f Kupujdci

Ing. BeGia Godiova

e,

Yajoc:

ra Pefrikova
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U9, as. Tel.: 02/5949 0111

@ Zelinarska 6 E-mail: zaujem@ug.sk
821 08 Bratislava Webh: www.u9.sk

PROTOKOL O VYKONANI OHODNCTENIA NEHNUTELNOST!

V nizsie uvedeny datum a hodinu sa znalec Ing. Andrej Galik dostavil za ugelom vykonania ohodnotenia
predmetu drazby v zmysle ust. § 12 zak. &. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach:

Zakladna Specifikdcia®
Cislo LV: 4982 Okres.,Nltra
e : Obee: Nitra. :
Katastralne uzemle‘ Nrtra

Eyt—spoluv[astnicky podiel 1/1 T T T D e R e D T
Charakteristika s.C. stavhy Postaveny |Podiel priestoru na spoloénych

x Okresny”urad.' katastrélny '

(€islo bytu, vehodu, | {popis stavby — Bytovy dom, na parc. dastiach a spoloénych
p.) druh stavby: 9): reg, ,C¥ zariadeniach domu, na
prisludenstve;
Byi €.14, vchod: 0. &. 1453 . 7401, 7313456
18, 7.p. 7402,
7403

Préavny vztah k pozemku parcelné cislo 7401 pod stavbou s.&. 453 je evidovany na liste viastnictva &. 3681.
Pravny vzfah k pozemku parcelné &islo 7402 pod stavbou s.&. 453 je evidovany na liste viastnictva & 3681.

Pravny vztah k pozemku parcelné Gislo 7403 pod stavbou s.8. 453 je evidovany na liste vlastnictva &, 3681,

Udaje o osobe, ktord spristupnila nehnutefnost: .
Meno a priezvisko: T T PSTRik
Adresa, na ktorej sa zdrzuje a prehlasuje,
Ze sa bude zdrZovat’:

Kontaktné Gdaje:

Vztah k zaloZcom: CHep

Ohodnotenie predmetu drazby

A)* bolo umoZnené a_ vlastnik resp. oscba, ktora spristupnila _ohodnocovany predmet drazby tymio

otvrdzuje, Ze vo vztahu k predmetu draZby: nie je uzatvorena Ziadna ndjomna zmiuva resp. zmluva o
podnajme, zmiuva o vypoZitke, alebo ind zmiuva, ktorou by bola prenechana tretej osobe akakolvek &ast
uZivacich prav k nehnutelnosti, dalej nie st zriadené vecné bremena alebo iné prava tretich osob a to aj t. &.
nezapisané v katastri nehnutefnosti, nie je zriadené zmluvné predkupné pravo, nie je uzatvorend zmluva o
zabezpecovacom prevode prava, predmet drazby nebol poskytnuty ako vklad na Ugely zmluvy o zdruzeni,
zmluvy o tichom spolofensive alebo ako vkiad do obchodne] spolognosti alebo drusstva. Zaroven

prehlasuje, 7e vieticy uvedené Udaje a vyhlasenia su Upine a pravdivé
B)* napriek predchadzaiicej vyzve nebolo umoZneng,

* Nehodiace sa preskrinaf!

Podpisy pritomnych oséb:

Tagrtan g h s UNEY b mmin e m e e amianan gl 4 Tos Sie v st T TR BT R Ty
ug.sk SR{EANL Y LT GEDELENE 80T B inye B U ING SUT e MO DVERTE <



Predmet draZby:
Obyvany {meno a priezvisko) alebo
neobyvany{opusteny} (*1):

Odovzdané doklady k predmetu drazby:

Energocertifikat (*2): ANO /NIE
Informacie poskytnuté viastnikom/diznikom
o predmete drazby:

(*1) Nehodiace sa preéiarknut
(*2) Nehodiace sa preciarknut

VSeobecné ildaje o znaleckei obhliadke:

Patum a éas obhliadky stanoveny vo vyzve draZobnika: 14,10.2025 0 11:00 hod.

Datum a Eas trvania obhliadky: A Ap A4 ~— 14 5p
Datum a ¢as, po¢as ktorého sudny znalec £akal na mieste - )
ohodnotenia na poskytnutie sticinnosti zo strany povinnej

osoby a napriek iejto skutoénosti obhliadka nebola umoZnena: /

Poznamky stidneho znalca a zisteny stav:

Tento protokol je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach (1 exemplar pre viastnika nehnutefnosti, 1
exemplar pre U9, a. s., 1 exempiar pre znalca), pritom v pripade nespristupnenia nehnutefnosti sa jedno
vyhotovenie zasle na adresu trvalého pobytu viastnika predmetu drazby. Tento protokol zaroved sluzi pre
Ugely podania Zaloby o nahradu $kody spdsobent neposkytnutim zakonnej sucinnosti, rovnako aj pre
zaCatie trestného stihania vo veci podozrenia zo spachania trestného &inu poskodzovania veritela. V pripade
akychkolvek otazok nas okamzite kontaktujte na telefonnych &islach uvedenych v zahlavl.

Zaroveil podpisom tohto zéznamu sa ako viastnik/diZznik in& osoba, ktord ma predmet drazby v dribe
zavazujem oznamit' na adresu U9, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava zmenu trvalého bydliska, pripadne
adresu, na ktorej sa zdrziavam a som si vedomy, Ze pokial tieto neoznamim mi bude akakofvek a vietky
zasielky zasielané na adresy uvedené na strane 1 tohto zaznamu.

Zaroven prehlasujem, Ze vietky mnou uvedené Gdaje a vyhlasenia st Uplne a pravdivé a Ze som nezamial
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drazobnikovi ako ani sidnemu znalcovi Ziadne ad'aje o predmete drazby a som si vedomy, Ze bol zadaty
vykon zaloZného prava formou drazby.

PODPISY ZUCASTNENYCH OSOB:

INE OSOBY PRITOMNE NA OBHLIADKE:

Meno a priezvisko Vztah k predmetu Podpis .
4 .
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Svojim podpisom ako osoba, ktord spristupnila nehnutefnost ateda zdroveli ako dotknutd osoba v zmysle zékona ***
Osobné Odaje dotknutej osoby, ktora spristupnila nehnutefnost budd v zmysle €l. 6 ods. 1 pism. ¢} a pism. f)
Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/879 o ochrane fyzickych ostb pri spracivani osobnych tdajov
a o vofnom pohybe takychto ddajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/M46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane (dajov)
(dalej GDPR a v zmysle zakona &. 18/2018 Z. z. o ochrane oscbnych Udajov a ¢ zmene a doplreni niektorych zakonov
(dalej len ,zékon & 18/2018 Z. z.) spracivané prevadzkovatelom U9, a.s., ICO: 35 849 703, Zelinarska 6, 821 08
Bratislava, zapisana v OR MS Bratislava lil, odd. Sa, vloZka & 3070/B v rozsahu meno, priezvisko, adresa, telefénne
Cislo, mailova adresa ato pre Gcely realizicie dobrovolnej drazhy. Osobné udaje budd spracivané po dobu
uchovania spisu a v pripade ob&iansko-pravneho alebo tresino-pravneho konania aZ do jeho pravoplatného skonéenia.
Viac informacii tykajiicich sa spraciivania asobnych ddajov najdete na stranke www.u8.sk/infermacie v &asti Pre diEnikov.
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otka ¢.2

Fotka & 5 Fotka &. 6




otka &7

Fotka €. 8

Fotka ¢.9
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok/znalecky tukon som vypracoval ako znalec =zapisany v zozname
znalcov, tlmoénikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodiivosti
Slovenske] republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetvie Pozemné stavby a Ocdhad
nehnutelnosti, ped eviden&nym Sislom 910840.

Znalecky posudok/znalecky tkon je zapisany v denniku pod &islom 130/2025.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého ukonu.

Podpis znalc
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