Znalec: Ing. Miroslav Tokar, Bratov Baldigarovcov 13, 940 02 Nové Zamky,
mobil 0903 100 626

Zadavatel: U9, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava

Gislo spisu {objednavky): zo dila 19.06.2025

ZNALECKY POSUDOK
¢. 19/2025

Vo veci:stanovenia vieobecnej hodnoty stavby Jedalefi stipisné &islo 2156 na parcele &islo 5736/161 s
prisiusenstvom, pozemku parcelné &islo 5736/161, nachadzajlcich sa v katastralnom tizemi PovaZska
Bystrica, obec Povazska Bystrica, okres PovaZské Bystrica, vedenych na LV €. 8213.

Podet stran (z toho priloh); 26 (11)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 5 + 1 do archivu znalca

Datum vyhotovenia: 20.07.2025




1. Uloha znalca (podfa uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, &islo uznesenia) a predmet
znaleckého skdmania:
Stanovenie veobecne] hodnoty stavby Jedalefl supisné &islo 2166 na parcele Cislo 5736/161 s

prisludenstvom, pozemku parcelné &islo 5736/161, nachadzajucich sa v katastralnom Gzemi Povazska
Bystrica, obec PovaZska Bystrica, okres PovaZska Bystrica, vedenych na LV €. 9213.

2. Ugel znaleckého posudku:
Dobrovolna drazba.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebnotechnickeého
stavu):
09.07.2025.

4. Datum, ku kiorému sa nehnutelnost alebo stavba chodnocuje:
08.07.2025.

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) podklady dodané zadavatelom:

- Objednévka na vyhotovenie znaleckého posudku zo diia 19.06.2025 - priloha &. 1,

- Protokol o vykonani chodnotenia nehnutelnosti,

- Znalecky posudok &islo 89/2020, vypracoval znalec Ing. Adriam Bachraty dia 20.07.2020 — e-mailom
dorudena kopia originalu vo Worde, poskytnuta pre Gcely prevzatia a konfrontacie potrebnych Gdajov,

- PoZadované prilohy Znaleckého posudku &islo 89/2020, vypracoval znalec Ing. Adriam Bachraty dria
20.07.2020 — e-mailom doruéend xerokdpia pozadovanych priloh, poskytnuta pre udely prevzatia a
konfrontacie potrebnych priloh,

b) podklady ziskané znalcom:

- poznatky z osobnej obhliadky nehnutelnosti zo dita 09.07.2025,

- Vypis z Katastra nehnutelnosti, Vypis z Listu viastnictva &. 9213 - informativny vypis vytvoreny cez portal
elektronickych siuZieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dfia 02.07.2025, okres
PovaZska Bystrica, obec PovaZska Bystrica, katastralne (izemie PovaZska Bystrica - priloha €. 2,

- Kopia katastralnej mapy na parcelu &islo 5736/161 - vytvorena cez porté! elektronickych sluZieb Uradu
geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dfia 02.07.2025, okres PovaZska Bystrica, obec
PovaZska Bystrica, katastralne Uzemie PovaZska Bystrica - priloha &. 3,

- Potvrdenie o zatati uZivania stavby Jedaleri, vydal Majetok, a.s., Dobrovitova 8, 811 02 Bratislava dna
06.02.2023 - kopia z poiadovanych priloh Znaleckého posudku &islo 89/2020 doru¢ené dodatocne diia
16.07.2025 e-mailom - priloha &. 4,

- Popis investicii — xeroképia dorugena od viastnika dodatotne dria 15.07.2025 e-mailom — priloha &. 5,

- Grafické schémy podorysov 1.PP, |.NP a rez stavby Jedalen s.¢. 2156 — kopie z pozadovanych prilch
Znaleckého posudku &islo 89/2020 doruéené dodatotne dfia 16.07.2025 e-mailom - priloha &. 6,

- Fotodokumentacia - priloha €. 7.

6. Pouzité pravne predpisy a literatGra:

- Vyhlaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni veobecnej
hodnoty, v zneni neskor3ich predpisov,

- Zakon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladateloch a o zmene a dopineni niektorych
zakonov,

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zakon &.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni
neskor3ich predpisov,

- STN 7340 55 - Viypotet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov,

- Stavebny zakon &, 25/2025 Z.z., v zneni neskor3ich predpisov,

- Wyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katasira Slovenskej republiky &. 78/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastrainy
zakon), v zneni neskorsich predpisov,



- Vyhlaska Federalneho Statistického Gradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy,

- Opatrenie Statistického Gradu Slovenskej republiky €. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikdcia
stavieb,

- Zakon NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v zneni neskorgich predpisov,
- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie ddlezitych poimov:

- Veobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiabnut na
trhu v podmienkach volnej sttaze, pri poctivom predaji, ked' kupujici aj predavajici budd konat' s patriénou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnttkou.

- Vychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktor( by bolo moZné hodnotenu stavbu
nadobudn(t formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na (rovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajlcu
vyske opotrebovania.

- Vynosova hodnota (HV) je znalecky odhad sti€asnej hodnoty budtcich disponibilnych vynosov z vyuZzitia
nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou {diskontnou) sadzbou.

- Stavba je stavebna konsirukeia postavena stavebnymi pracami zoe stavebnych vyrobkov, kiord je pevne
spojena so zemou alebo ktorej osadenie vyzaduje Upravu podkladu.

- VEeobecna hodnota sa stanovi tymito metédami, vyber vhodnej metody vykona znalec:

a) porovnavacia metoda,

b} kombinovana metdda (pouZije sa pri stavbach, ktoré su schopné dosahovat vynos formou prenajmu,
¢) vynosova metdda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat vynos),

d) metdda polohovej diferenciacie.

8. Osobitné poZiadavky zadavatela:
Ziadne.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) vyber pouzitej metddy:

Chodnotenie ie vykonané podla prilohy &.3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni viecbecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov. PouZité sU rozpottové ukazovatele a metodické postupy
stanovenia vieobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypodétu vEeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb®,
vydanej US| ZU v Ziline.

Pri stanoveni véeobecnej hodnoty ohodnocovanych nehnutelnosti bola pouzitd metdda polohovej
diferenciacie. Z dovodu, Ze ohodnocovana stavba je Ciastodne poskodena, na nehnutefnostiach viaznu
tarchy, z toho ddvodu stavbu nie je moZné prenajimat a z toho ddvodu nie je mozZné pouZit' pre stanovenie
véeobecnej hodnoty ohodnocovanych nehnutelnosti porovnavaciu ani kombinovant metddu.

b) viastnicke a evidenéné udaje:

Vlastnictvo ohodnocovanych nehnuteinosti bolo dokladované Vypisom z Katastra nehnutefnosti,
Vypisom z Listu viastnictva €. 9213 - informativnym vypisom vytvorenym cez portal elektronickych sluZieb
Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dita 02.07.2025, okres PovaZska Bystrica, obec
Povazska Bystrica, katastraine Gzemie PovaZska Bystrica - ktory tvori prilohu &. 2.

c) tdaje o obhliadke predmetu postdenia:

Miestnu obhliadku spojenut s miestnym $etrenim a fotodokumentaciou ohodnocovanych nehnutelnosti
som vykonal osobne diia 09.07.2025. Obhliadky sa z(&astnil zastupca vlastnika pan Richard VdoleGek
a zastupca zadavatefa posudku Mgr. Dusan Di¢ér.



d} technickd dokumentacia:

Z poskytnutého Znaleckého posudku Cislo 8972020 boli prevzaté potrebné podkiady a tdaje, ktoré bofi
konfrontované pri obhliadke so skuto€nym jestvujicim technickym stavom. Z priloh poskytnutého
Znaleckého posudku &islo 89/2020 boli prevzaté potvrdenie o zagatl uZivania stavby Jedéaler, popis
investicii, grafické schémy padorysov |.PP, |.NP a rez stavby Jedalen s.¢. 2156, z ktorych boli ziskané tdaje
pre stanovenie vychodiskovych hodndt ohodnocovanych nehnutelnosti a ddaj o veku stavby.

Pre stanovenie vychodiskovych, technickych a vSeobecnych hodndt nehnutefnosti bol popis
konstrukénych prvkov prevzaty z dostupnych vizualnych a hmatatelnych poznatkov, ziskanych pri osobnej
obhliadke, Rozmery stavieb a vonkajdich Gprav boli ziskané dostupnym sp&sobom, prevaZne boli ziskang
z poskytnutého Znaleckého posudku Cislo 89/2020.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Pri porovnani popisnych a geodetickych Udajov katastra nehnutelnosti so zistenym skutofnym stavom
bol zisteny sudlad.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

Pozemky:
- zastavana plocha a nadvorie, parcelné &islo 5736/161

Stavby:

- jeddlen stpisné &islo 2156 na parcele Sislo 5736/161,
Vonkajie Upravy:

- vonkajsie schody.

g} Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Ziadne.

h) Informacia z tzemného plénu o zavéznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania pozemkov.
Ziadne neboli ziskané.

2. STANOVENIE WCHQDISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Jedalen s.€. 2156 na p.¢. 5736/161
POPIS STAVBY

Jedalen sUpisné &islo 2156 je postavend na pozemku parcelné &islo 5736/161 v ku Povazska Bystrica,
postavena a uZfvana je od roku 1953 v rdmci pdvodného vyrobného aredlu PovaZskych strojarni, budova je
pripcjena na verejny vodovod, odkanalizovana je do verejnej kanalizacie, vybudovana je elektricka pripojka
a pripojka plynu, ma jedno podzemné podlaZie Siastotne zapustené do terénu a jedno nadzemné podiaZie.

Nadzemné podlaZie dispozitne pozostéva z hlavného vstup, 8atne, hygienickych miestnosti, WC muzi,
WC Zeny, malého saldnika, zasadagky, kancelérie, chodbovej Easti s vydajom stravy, hlavnej saly, resp.
jedaine, kuchyne, chladiaceho priru¢ného boxu, vyrobne $alatov, pripravy stravy, skladu obalov, servitkov a
distiacich prostriedkov, vydaju stravy, umyvarme, chodby, nékiadného vytahu, WC a dvoch prirucnych
skladov.

Zaklady tvoria beténové pasy s hydroizolaciou, steny st murované prevaZne z pinej palenej tehly,
fasadne omietky sU brizolitové, sokel je obloZeny keramickym obkladom, vnutorné omietky st vapenne
hladké, stre&na konstrukcia je Zelezobetonova monoliticka s rovnym podhiadom s krytinou z asfaltovych
natavovanych pasov, stre3na kondtrukcia nad jedaliiou je vyhotovena zo sedlovych vaznikov, zatepienych
tepelnou izolaciou s rovnym podhladom, klampiarske konstrukcie strechy, daZzdové Zfaby, zvody a vonkajsie
okenné parapety sl z pozinkovaného plechu, vyhotoveny je bleskozvod, v jedalni je naslapna vrstva podiahy
z liateho terazzo, cca vo 2/3 je kazetovy podhlad, cca v 1/3 je sadrokarténovy podhiad, ¢asti stien st
obloZené keramickym obkladom, ¢ast stien s stipov je obloZena drevenym obkladom, dvere hlavného vstupu



. sU posuvné s elektrickym automatickym ovladanim, interiérové dvere st hladké, osadené v ocefovych
zarubniach, okna sU stasti pévodné ccelohlinikové zdvojené a scasti novsie plastove s dvojsklom, kdrenie je
(stredné teplovodné, radiatory Korad, schody medzi podlaZiami st Zelezobeténové monolitické obloZené
keramickou dlazbou, v miestnostiach WC sl umyvadla s pakovymi batériami, WC kombi, nadfapna vrstva
podlah je z keramickej diaZby, steny st do vySky cca 2,2 m obloZené keramickym obkladom, vo WC muZi st
naviac pisoére, v budove hlavne v priestoroch nadzemného podlazia je vykonavana pravidelna Gdrzba.

Nedavnou rekonstrukciou boli doplnené konstrukéné prvky a zariadenia o kempletnil vymenu svetelnej a
motorickej elektroinitalacie s istiémi v uZivanych priestoroch od roku 2021, intalovanim vonkajSich
a vnitornych Klimatizagnych jednotiek od roku 2022, ktoré su vyuZivané hlavne na karenie
a vzduchotechniky s odsavanim varnych priestorov od roku 2022,

Podzemné podlaZie je s&asti vyuZivané a sCasti nevyuZivané, dispozine pozostava zo skladového
priestoru po schodiskom, strojovne vytahu pre nakladny vytah s nosnostou 500 kg, chodby, masiarne s
dvomi chladiacimi boxami, rozrabky masa, kompresorovne, hlavného skladu potravin, skladu muiky, cukru,
skladu ovocia a zeleniny, Satne muZi, $atne Zeny, z pravej chodby, skladu obalov, pragovne, Zehliarme,
skladu obrusov, skladu masli a servitkov, z lavej chodby a plynove] kotolne.

Obvodové steny sU beténové monolitické, podmurovka je murovana z plnej palenegj tehly, stropna
kondtrukcia je Zelezobeténova monoliticka tramova, vltorné omietky st vapennocementové, v prevaZnej
gasti nevyuzivanych priestorov st znaéne poskodené, vo vyuZivanych priestoroch si ¢asti stien obloZzené
keramickym obkladom, naslapné vrstvy podlah st v podzemnom podlaZi z liateho terazza, terazzovej
dlaZby, epoxidovej liatej podlahy, z keramickej dlaZby, cementového poteru, dvere s iastotne hladke,
giastoéne drevené ramové v ocelovych zarubniach, okna st z dasti ocelohlinikové, zabezpecené vonkajsimi
. ocelovymi mreZami a z Casti plastové s izolaénym dvojsklom, elektroin$talacia je svetelna a motoricka s
istiémi, hlavny rozvadzad elektro je novsi, v atniach st naslapné vrstvy z keramickej dlazby, podhfady su
kazetové, obklady stien st do vy3ky cca 1,7 m, inStalované st umyvadla a sprchové kity s pakovymi
batériami, splachovacie zachody Geberit s podomietkovymi nadrzkami, v plynovej kotolni sd tri plynové kotly
- Protherm Tiger, plynovy bojler Quantum, 400 | plynovy bajler, umyvadlo s oto€nou batériou, naslapna vrstva
| je z terazzo dlazby, steny su Siastotne obloZené keramickym obkladom do vy$ky cca 2,0 m.

Poskodenie vnatornych omietok je v znaénej miere hlavne v podzemnom podlaZi, Ciastotne je
zanedbana GdrZba na vytahoch pre vertikalne zasobovanie, poskodené s pdvodné technické rozvody
vzduchotechniky, vykurovania, technickej pary a pod.

. ZATRIEDENIE STAVEBY

1 JKSO: 801 85 budovy zavodného a neverejného stavovania
i KS: 1211 Hotelové budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Obstavany priestor

Vypocet ]
Zaklady
(24,1*17,5+48,9*18,8+33,6"10,4-(2,55*0,45)*2)*0,3 506,46
- |Spodna stavba
(24,1*17,5+48,9*18,8+33,6*10,4-(2,55*0,45)*2)*3,0 5 064,65

Vrchna stavba
{24,1*17,5+48,9*18,8+33,6*10,4- 7 326,58
(2,55*0,45Y°2y"3,3+33,6*18,6*2,05+18,6%15,0*1,7 ’
ZastreSenie
((24,1*17,5+48,0"18,8+33,6%10,4-(2,55*0,45)"2)- 093 .85
33,6"18,6)*0,2+33,6%18,6%2,5%0,5 i
Ostatné
Plynomeria 0,00

3,86"3,14%0,2 2,42




3,86*3,14*3,3 40,00
Obstavany priestor stavby celkom 13 933,96
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
. Rozpoctovy ukazovatel RU=2618/30,1260 = 86,90 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
§ Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:
| Podiazie |&islo Vypocet ZP zp [m? |RePr Vypoget vysky (h) h [m]
. 24,1*17,5+48,9%18,8+33,6*10,
Podzemne 1 4-(2,55%0,45)"2 1688,22i Repr. 3
. . 24,1*17,6+48,9*18,8+33,6*10,
Nadzemné 1 4-(2,55°0,45)"2 1688,22|Repr.(3,8 3,8

- Priemerna zastavana plocha:
Priemerna vyska podlazi:

(1688,22 + 1688,22) / 2 = 1688,22 m?

(1688,22 * 3 + 1688,22 * 3,8) / (1688,22 + 1688,22) = 3,40 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu:

kzer = 0,92 + (24 / 1688,22) = 0,9342

kve =0,30 + (2,10/3,4) = 0,8176

Vypocéet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia poskodeného objektu:
Vysledny | Cenowy
- . Cenovy . podiel
) Cenovy Koef. | Uprava podiel Pogkod podiel hodnotenej
Cisio Nazov podiel RU | $tand. | podielu . o1 | prvkuna -
[%] ¢ ks |co: * ks [HODNOtene] [%] oskod. |PoSkodene
ol €pi ! Ri " XS stavby [%] poskod. | j stavby
[/"-‘] 0
[%]
Konstrukcie
podra RU
1 |£aklady vrat. 6,00 100 | 6,00 6,04 0 0,00 6,25
zemnych prac
p |EVISE 15,00 1,00 | 1500 | 1507 0 0,00 15,60
konstrukcie
3 |Stropy 8,00 1,00 | 8,00 8,05 0 0,00 8,33
4 |FBstreSeniebez | g qq 1,00 | 6,00 6,04 0 0,00 6,25
krytiny
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,02 0 0,00 3,13
g Nampiarske 1,00 1,00 | 1,00 1,01 0 0,00 1,05
konstrukcie
Upravy
|7 vnitornych 7,00 1,00 7,00 7,04 20 1,41 5,83
5 povrchov
1 Upravy
8 vonkajsich 3,00 1,00 3,00 3,02 0 0,00 3,13
. povrchov
Vnatorné
keramické 3,00 1,00 3,00 3,02 0 0,00 3,13
obklady
Schody 3,00 1,00 3,00 3,02 0 0,00 3,13
Dvere 4,00 1,00 4,00 4,02 0 0,00 4,186
Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
Okna 6,00 1,00 | 6,00 6,04 0 0,00 6,25
14. :E’oyrchy podlah 3,00 1,00 3.00 3,02 4] 0,00 3,13
15 Vykurovanie 5,00 1,00 | 5,00 5,03 0 0,00 5,21




16  iElekiroinitalacia 6,00 1,00 6,00 6,04 0 0,00 6,25
17  iBleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,01 0 0,00 1,05
Vnitomy
18 |, odovod 3,00 1,00 3,00 3,02 0 0,00 3,13
Vnitorna
19 kanalizacia 3,00 1,00 | 3,00 3,02 0 0,00 3,13
Vnuatorny
20 plynovod 1,00 1,00 1,00 1,01 0 0,00 1,05
|21 |Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,01 0 0,00 2,08
. Vybavenie
{ 22 Kuchy? 2,00 1,00 2,00 2,01 0 0,00 2,08
- Hygienické
23 ~aniadenia a WC 4,00 1,00 4,00 4,02 0 0,00 4,16
. |24  Vytahy 1,00 0,80 0,80 0,80 25 0,20 0,62
25 10statné 4,00 0,90 3,60 3,62 50 1,81 1,87
Spolu 100,00 99,40 100,00 3,42 100,00
Poskodenost stavhy: 3,42 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=989,407100 = 0,9940
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,054
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kw = 1,02
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU *kcu * kv * kzp * kve * kx * km [Efm3]

VH = 86,90 €/m3* 3,954 * 0,9940 * 0,9342 * 0,9176 * 0,939 * 1,02
) VH = 280,4154 €/m®
TECHNICKY STAV

¢ Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti edbornym odhadom

. Zaciatok o
Nazov USivania V [rok] T {rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Jedalef s.C. 2156 na
0.5, 5736/161 1953 72 28 100 72,00 28,00

| VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1,44 4154 €/m3 * 13933,96 m? 3907 296,97
_ |nepoSkodene] stavhy ’ ’ ’
. |Poskodenost -3,42 % z 3 907 296,97 -133 629,56
. Vyghodiskq\fé hodnota 3773 667,41
¢ |poSkodengj stavby
Technicka hodnota 28,00% z3773667,41€ 1056 626,87

2.2 PRISLUSENSTVO
_2:.2.1 Vonkajsie schody

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predioZené schody
Kod Ks: 2112 Miestne komunikacie




ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria:
Bod:

10. Vonkajsie a predlozené schody (JKSO 822 2)
10.9. Na Zelezobet. doske alebo nosnikoch s povrchom z dosiek z prir. terazza

Rozpottovy ukazovatel za mernu jednotku:
Poéet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

830/30,1260 = 27,55 €/bm stupfia
3,15*7+1,8*9+1,8*10+2,35%11+1,6*14+2,6*7 = 122,7 bm stupfia
keu = 3,964

km = 1,02

TECHNICKY STAV

vypotet opotrebenia lineamou metddou so stancvenim Zivotnosti edbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov WBivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Vonkajsie schody 1953 72 28 100 72,00 28,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov
Vychodiskova hodnota
Technicka hodnota

Vypocet
122,7 bm stupiia * 27,55 €/bm stupiia * 3,954 * 1,02
28,00 % z 13 633,36 €

Hodnota [€]
13 633,36
3 817,34

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Vychodiskova hodnota

Nazov €] Technicka hodnota [€]

Jedalen s.¢. 2156 na p.¢. 5736/161 3773 667,41 1 056 626,87
Vonkajsie schody 13 633,36 3 817,34
Celkom: 3 787 300,77 1 060 444,21

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocované nehnutelnosti sa nachadzajl v zastavanom Gzemi obce PovaZska Bystrica
v rovnomennom katastralnom Gzemi. Okresné mesto PovaZska Bystrica je vzdialené komunikaciami cca 45
km severovychodne od centra prislusného krajského mesta Trenéin a komunikéciami cca 32 km
juhozapadne od centra susedného krajského mesta Zilina. V obci je kompletna vybavenost okresného
mesta. Lokalita s ohodnocovanymi nehnutefnostami sa nachadza v zapadnej okrajovej Gasti obce, v okoli sd
prevaZine objekty vyrobnych prevadzok ako pozostatok z jednej z najvacsich strojarskych spoloénosti
v Slovenskej republike, ktora sa postupne stala priemyselnym parkom s vyrazne diferencovanou
strojarenskou vyrobou, tazky priemysel v tomto komplexe zastupuje Farmet Slovakia, zamerany na

Spolo€nost Sauer - Danfoss, zamerana na vyrobu hydraulickych prvkov, povazské strojarne LETECKE
MOTORY s unikatnou technoldgiou od presného liatia polotovaru aZ po sktsanie pradovych leteckych
motorov, spolognost PSL vyrabajlca velkorozmerové loZiska pre Zeriavov( techniku, stiéastou arealu su aj
zavody na vyrobu malej polnchospodarske] techniky a nastupca pévodnej motocyklovej vyroby spolo&niost
© Manet, strojarsku vyrobu doplfia moderna naradoviia a vyroba jednotigelovych strojov. Dopravné a

. komunikagné napojenie na verejné §tatne komunikacie je vyhovujace. Je moZnost napojenia na vietky

- zékladné inFinierske siete,




b) analyza vyuZitia nehnutelnosti:

: Ohodnecovany objekt je vyuZivany na vyrobu jedal, s inym vyuZivanim neuvazujem. VyuZitie pozemku je
. obmedzené.

| ¢) analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Na Vypise z Listu viastnictva &islo 9213 z UGKK SR je v Poznamke uvedené:

QOznamenie zo dia 15.05.2025 o zaéati vykonu zalozného prava veritelom V8eobecna lverova banka,
a.s,, formou dobrovolnej drazby - P-71/2025 - 1008/2025;

"Zakaz nakladania s predmetom zdloZneho prava bez predchédzajiceho sthlasu spravcu dane Mesto
Povazska Bystrica (8. Odd. SMDaT/4439/2025/27644 zo dria 10.6.2025)" - P-88/2025 1213/2025.

Na Vypise z Listu viastnictva islo 9213 z UGKK SR je v éasti Tarchy uvedené:

ZALOZNE PRAVO na zabezpedenie pohladavky z (veru v prospech: V8eobecna Overova banka, as.,
Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31 320 155 na nehnutelnosti: pozemok CKN parc.&. 5736/161 a
stavba ~jedéleﬁ ¢.s. 2156 na pozemku CKN parc.¢. 5736/161 na zaklade zmluvy o zriadeni zéloZného prava
na nehnutelné veci &. 274/2021/2Z - V-772/2021 zo dia 09.04.2021 - 791/21;

; ZALOZNE PRAVO na zabezpedenie dafiového nedoplatku v prospech: Mesto Povazska Bystrica,

| Centrum 2/3, 017 13 PovaZska Bystrica na nehnutelnosti: pozemok CKN parc.§. 5736/161 a stavba - jedélefi
€.s. 2156 na pozemku CKN parc.¢. 5736/161. na zaklade Rozhodnutia Mesta PovaZska Bystrica ¢. Odd.

¢ SMDaT/4439/2025/27644 zo dfia 10.6.2025 - Z 1338/2025 - 1213/2025.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Na trhu s nehnutelnostami je v danom mieste a v &ase vypracovania znaleckého posudku dopyt po
7 podobnych nehnutelnostiach v porovnani s ponukou v rovnovahe, ohodnocované nehnutelnosti sa
- nachadzaju vo vztahu k centru obce v Sasti obce nevhodnej k byvaniu, situovane] na okraji obce,
1 nehnutefnost vyZaduje opravu, hlavne v priestoroch podzemného podlaZia, v okoli nehnutelnosti st
7 prevaZzne lahka vyroba a sluzby, bez negativnych vplyvov na okolie a bez zvlagtnych poZiadaviek na
: dopravu a skladovanie, prislusenstvo nehnutefnosti nema vplyv na cenu nehnutelnosti, ide o priemerny
prevadzkovy objekt bez parkoviska, nakolko parkovacie miesta v okoli objekiu st na pozemku vo vlastnictve
iného vlastnika, obyvatelstvo ma v dosahu dopravy dostatoéni( ponuku pracovnych moZnosti, v mieste
 stavby je priemerna hustota obyvatelstva, orientacia hlavnych miestnosti k svetovym stranam je Giastodne
vhodna a ¢iastoéne nevhodnd, okolity terén je rovinaty, v bitzkosti stavby je elekiricka pripojka, vodovod,
pripojka plynu, kanalizacia, telefén, dialkové vykurovanie, v okoli chodnocovanej nehnutelnosti je Zeleznica,
autobus a miestna doprava, v okresnom meste sa nachadza okresny Urad, banka, s(d, dafovy Urad,
stredna gkola, poliklinika, kultirne zariadenia, kompleina siet obchodov a zakladné sluzby, vo vzdialenosti
do 1000 m je les, v bezprostrednom okoli stavby je beZny hluk a pradnost od dopravy, zmeny v zastavbe
2 v dohfadnej dobe nie st zname, v bezprostrednom okoli ohodnocovaného objektu nie je Ziadna moZnost
/i cca trojnasobného rozirenia stavby, o ohodnocovanu nehnutelnost je beZny zaujem o prenajom, podla
.. hazoru znaica ide o priemernd nehnutelnost.

Koeficient polohove] diferencidcie som stanovil z tabutky €. 7 Metodiky vypottu veobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb, vydant Ustavom stdneho inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline.
Jeho hodnota pre nebytové budovy a stavby obgianskej vystavby v okresnych mestach sa pohybuje od 0,40
do 0,50. Jeho hodnotu je mo2né navydit maximalne o 0,15. Stanovil som hodnotu 0,65.

riemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,65

UrEenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypodcet Hodnota
|, trieda lll. trieda + 200 % = (0,650 + 1,300) 1,950

11 trfeda _ Aritmeticky priemer |. a IlI. triedy 1,300
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[ trieda Priemerny koeficient 0,650

V. frieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,358
V. trieda lIi. trieda - 90 % = (0,650 - 0,585) 0,065

vypocet koeficientu polohove] diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda kepi vi Ken V1

Trh s nehnutel'nost'ami

1 ; : : lIL 0,650 13 8,45
dopyt v porovnani s poenukou je v rovnovahe

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru
obce
casti obce nevhodné k byvaniu situované na okraji
obce

Stcasny technicky stav nehnutelnosti

3 ; s M. 0,650 8 5,20
nehnutelnost’ vyzaduje opravu

Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti

4 I’ahk_él vyroba a s,lvuiby, bezvl_'legat_ivnych vplyvov na m 0,650 7 4,55
okolie a bez zvladtnych poZiadaviek na dopravu a
skladovanie

V. 0,358 30 10,74

Prisiusenstvo nehnutelnosti

5 bez dopadu na cenu nehnutetnosti M 0,650 6 3,90

Typ nehnutelnosti

6 priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez I 0,650 10 6,50
parkoviska

Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera

nezamestnanosti

7 dostatofna ponuka pracovnych mozZnosti v dosahu . 1,300 S 11,70
dopravy, nezamestnanost do 10 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

8 1. 6
priemerna hustota obyvatel'stva 1,300 7.80

QOrientacia nehnutelnosti k svetovym stranam

9 orientacia hlavnych miestnosti iastoéne vhodna a Il 0,650 5 3,25
¢iastotne nevhodna

Konfiguracia terénu

10 | rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o skione L 1,950 6 11,70
do 5%

Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby
41 elektricka pripojka, vodovod, pripojka piynu, | 1.950 7 13.65

kanalizacia, telefon, dialkové vykurovanie, kablova ' ’
televizia

Doprava v okoli nehnutelnosti

12 - ; - il. 1,300 7 9,10
Zeleznica, autobus a miestna doprava

Obcianska vybavenost' (drady, Skoly, zdrav.,
obchody, sluzby, kultdra)

13 | okresny Grad, banka, sdd, danovy drad, stredna il 1,300 10 13.00
Skola, poliklinika, kultirne zariadenia, kompletna siet
obchodov a zakladné sluzby

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavhy

14
les, vodna nadrzZ, park, vo vzdialenosti do 1000 m

. 0,650 8 5,20

Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednoem

15 |okoli stavby i1 1,300 9 11,70
bezny hluk a pradnost od dopravy

16 Moznosti zmeny v zastavie - Gzemny rozvoj, vplyv

na nehnut. 1. 0,650 8 5,20
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bez zmeny

MozZnosti d'alSieho rozsirenia

17 - < S V. 0,065 7 0,46
Ziadna mozZnost rozsirenia

Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti

18 T - e 1. 0,650 4 2,60
bezZny prenajom nehnutelnosti

Nazor znalca

19 ; : e L 0,650 20 13,00
priemerna nehnutelnost

Spolu 180 147,70

* VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

o Nazov Vypocet Hodnota

~ |[Koeficient polohovej diferenciacie  |keo = 147,7/ 180 0.821
Vieobecna hodnota V8Hs = TH * kpp = 1 060 444,21 € * 0,821 870 624,70 €

- 3.2 POZEMKY

| 3.2.1 METODA POLOHOVE.J DIFERENCIACIE

13211 pozemok
| POPIS

: Pozemok parcelng ¢islo 5736/161 je zaradeny v katastri nehnutefnosti ako zastavana plocha a nadvorie,
_ je zastavany stavbou Jedalef, stpisné &islo 2156. Pozemok sa nachéadza v zastavanom Gzemi obce
PovaZska Bystrica v rovnomennom katastralnom Gzemi. Okresné mesto PovaZska Bystrica ma podla Gdaju
7 z internetovej stranky priblizne 37 tisic obyvatelov. V mieste, kde sa nachddza ohodnocovany pozemok je
moznost napojenia na vietky zakladné inZinierske siete. Ohodnocovany pozemok je rovinaty.

: V&eobecna hodnota pozemkov na zastavanom tzemi obci, nepofnohospodarskych a nelesnych
 pozemkov mimo zastavaného Uzemia obcf, pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a pozemkov
- mimo zastavaného Uzemia obci uréenych na stavbu sa vypocita podia zakladného vztahu:

VSHPOZ = M x VSHMJ  [SK],

i kde:
M - vymera pozemku v m2,
2 VSHMJ - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v Skim2.

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov metddou polohovej diferenciacie sa stanovi podlia vziahu:
VSHMJ = VHMJ x kPD  [Skim2],

kde:
VHMJ - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktord sa stanovi podrfa tabutky.

kPD je koeficient polohovej diferenciacie, vypoéita sa podla vztahu:
kPD=kSxkVxkDxkF xkixkZxkR [,

kde:

kS - koeficient vieobecnej situacie (0,70-2,00),

kV - koeficient intenzity vyuZzitia (0,50-2,00),

- kD - koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20),

i kF - koeficient funkéného vyuZitia Gzemia (0,80-2,00),



(

Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
parcela &. 5736/161 1769,00 m2* 51,77 €/m2* 114 91 581,13
91 581,13

kl - koeficient technickej infrastruktdry pozemku (0,80-1,50),
kZ - koeficient povySujdcich faktorov (1,00-3,00),

kR - koeficient redukuijdicich faktorov (0,20-0,99).

12

Spolu ; .
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla'_stmcky Vymf ra
[m?] podiel [m?]
5736/161 zastavana plocha a nadvorie 1769,00 171 1769,00
Obec: Povazska Bystrica
Vychodiskova hodnota: VHw = 9,96 €/m?
Oznacenie a ndzov Hodnotenie Hodnota
koeficientu . ° koeficientu
3. obytné ¢asti obcl a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a
ks rekrea&né oblasti pre individudinu rekreaciu, centra obci do 5 000
koeficient vseobecnej obyvatelov, obyiné zény na predmestiach a priemyslové a 1,00
situacie polnohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatelov, obytné zony
samostatnych obcl v dosahu miest do 50 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
kv Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity |- rekreacné stavby na individuainu rekreaciu, 1,05
vyuZzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstve, zdravotnictvo,
3port so Standardnym vybavenim
ko . « , _ , .
koeficient dopravnych :ij pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej 1,00
opravy
vziahov
ke 4. vyrobné Gzemia s prevahou pldch pre priemyselnd vyrobu a
koeficient funkéného |sklady (priemyselné poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a 1,10
vyuZitia Uzemia technické vybavenie
ki - . - . . .
koeficient technicke] 4, ve}rqa dol?rq vybavenost (mozZnost napojenia na viac ako tri druhy 1,50
Ce . . verejnych sieti)
infrastruktGry pozemku
kz . . - .
. g0 |3 pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kipuy, ak to nebolo
koeficient povy3ujlcich ) f PP - - ’ 3,00
faktoroy zohladnené v zvysenej vychodiskove] hodnote
kr
koeficient redukujucich |0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypodiet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie }*(F:IDO:(; ,0071,05%1,00* 1,70 1,50 * 3,00 5,1975
| [Jednotkova vSeobecna ROANOA  \&Hu, = ViHws * keo = 9,96 €/m2 * 5,1975 51,77 €/m?

2 VYHODNOTENIE

+ [Spolu
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oo

| Ill. ZAVER

| OTAZKY A ODPOVEDE

.ﬁ vieobecnd hodnota je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejej ceny ku diiu ohodnotenia, ktor( by tieto mali dosiahnut na trbu v podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom

predaji, ked kupujici a predavajlici budd konat s patriénou informovanostou i opatmostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou.

Zadavatel znaleckého posudku poZadoval stanovit vEeobecni hodnotu uvedenych nehnutelnesti v zmysle objednavky. V3H je
giastkovo rozpisana v rekapitulacii.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vieobecna hodnota [€]
Stavby
Jedalefi s.¢. 2156 na p.&. 5736/161 867 490,66
| VonkajSie schody 3134,04
_ |Spolu stavby 870 624,70
Pozemky
pozemok - parc. C. 5736/161 (1 769 m?) 91 581,13
VSeobecna hodnota celkom 962 205,83
Vseobecna hodnota zaokrihlene 962 000,00
V&eobecna hodnota slovom: Devit'stosestdesiatdvatisic Eur

V Novych Zamkoch, diia 20.07.2025 Ing. Miroslav Tokér
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IV. PRILOHY

- Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo diia 19.06.2025 - 1 strana,

- Vypis z Katastra nehnutelnosti, Vypis z Listu vlastnictva €. 9213 - informativny vypis vytvoreny cez portal
elektronickych sluzieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky diia 02.07.2025, okres
PovaZské Bystrica, obec PovaZzska Bystrica, katastralne dzemie PovaZska Bystrica - 2 strany,

- Képia katastralnej mapy na parcelu &isio 5736/161 - vytvorena cez portél elektronickych sluzieb Uradu
geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dna 02.07.2025, okres PovaZska Bystrica, obec
PovaZska Bystrica, katastrélne (zemie PovaZzska Bystrica - 1 strana,

- Potvrdenie o zacati uzivania stavby Jedalen, vydal Majetok, a.s., DobroviGova 8, 811 02 Bratislava dia
06.02.2023 — 1 strana,

- Popis investicii — 1 strana,

- Graficka schéma pddorysov L.PP a |.NP a rez stavby Jeddlefi 5.6. 2156 — 3 strany,

- Fotodokumentéacia - 2 strany.

Spolu: 11 stran




Ug, a.s. Tel.: 02/5949 0131
Zelindrska 6 E-mail: zaujem@ug,sk
821 08 Bratislava Web: www.ud.sk

ing. Miroslav Tokdr
Bratov Baldigarovcov 13
94054 Nové Zamky
Slovenska republika

V Bratislave, dfia 19.06.2025

Vec: Objedndvka znaleckého posudku

Tymto si u Vas objedndvame vyhotovenie znaleckého posudku za Gfelom organizovania dobrovolne] draiby na predmetné

nehnutelnosti na zaklade navrhu na vykonanie drazby od zéloZného veritefa. Predmetom ocenenia [predmetom drazby]} s niziie
uvedené nehnutelnosti:

Cislo listu viastnictva: 9213
Katastralne (zemie: . Povaiska Bystrica
Obec: Povaiskd Bystrica
Okres: PovaZska Bystrica
Pozemky — parcely registra ,,C":
Parcela €. Vymerav m2 Druh pozemku Spoluvlastnicky podiel
5736/161 1768 Zastavana plocha a nadvorie 1/1
Stavba:
Sdp. & Na parcele ¢. Druh stavby Popis stavby Spoluvlastnicky podiel
2166 5736/161 Ind budova jedalery 1/1
Spoluviastnicky podiel:1/1

(dalej spolu len aj ako ,,Predmet Drazby” )

Vlastnikom predmetu draZby v uvedenych podieloch je:

Obchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko: AQUA - team Slovakia s.r.o.

Sidlo, resp. bydlisko: Neresnicka cesta 12, Zvalen, PSC 960 01, SR

IO / rodné &islo / ddtum narodenta: 46338225

Chodnotenie predmetu drazby sa uskutoZni dfia:

09.07.2025 o0 13:00 hod.

V pripade, Ze Vam vlastnik ohodnocovanej nehnutelnosti, resp. osoba, ktord ma predmetnd nehnutefnost v siasnosti v dribe, v
hore uvedenom termine abhliadky, ktory mu bol vopred pisomne ozndmeny, neumoZnf vstup na predmetnd nehnutelnost a
vykonanie obhliadky, Ziadam V&s aby ste chodnotenle nehnuteinosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zdkona & 527/2002

Z.z. vznp ,z dostupnych dajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii”. V tomto pripade Vds Ziadame o zaslanie pisomného protokolu o
nelspeinom pokuse vykonat znaleckd obhliadku.

Zaroved Ziadam o vyplnenie protokelu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého posudku v elektronickej podobe,
vratane fotografii do 10 kalenddrnych dni odo dfia obhliadky na adresy dusan.dicer@u%.sk a vyhotovenie a zaslanie znaleckého
posudku v 5 kdpidch + CD (so znaleckym posudkom v stiboroch word a hypo a pristuinou fotodokumentéciou). Znalecky posudok

k ohodnocovanej nehnutelnosti ma obsahovat ohodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhldsky Ministerstva spravodiivosti &.
492/2004 o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku,
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

165 : 306 Povazska Bystrica Détum vyhotovenia : 2.7.2025
Lec 1 512842 Pova¥ska Bystrica Cas vyhotovenia 1 21:29:49
_:___Enmstrélnc Uzemie : 848832 PovaZska Bystrica {'Idaje platné k : L.7.2025 18:00:00

V¥pis je nepouZite'ny na pravne ukony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 9213

%r A: MAJETKOVA PODSTATA.
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Podet parciel: 1
:Q: treelné Gislo | Vymerav | Druh pozemku Spésob Druh chrinene;j Spolotna Umiestnenie Druh
: m* vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vzfahu
5736/161 1769 | Zastavans plocha 16 1 1 4
a nadvorie _

. litidaje: Bez zapisu

genda

pbsob vyuzivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznaCena stipisnym &islom

“woloéna nehnutelnost
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nostou

Imiestnenie pozemku
: 1 Pozemok je umiestneny v zastavanom izemi obce

b pravneho vztahu
' 4 Vlastnik pozemku je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

Stavby Podet stavieb: 1
Blpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénenej Umiestnenie
A tislo parcelné &islo stavby nehnutel'nosti stavby
2156 5736/161 20 | jedaledi 1

-k idaje: Bez zapisu

20 Ina budova

Amiestnenie stavby
I 1 Stavba postavend na zemskom povrchu

ST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastaik Potet viastnikov: 1
adové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov Spoluvlastnicky
{slo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel

Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny tdaj
AQUA - team Slovakia s.r.0., Neresnicka cesta 12, Zvolen, PSC 960 01, SR, ICO: 46338225 1/1

Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva - V-568/2021 zo diia 08.04.2021 - 781/21

Iné tidaje: Bez zédpisu

Izl




Poznamky K nehnutelnosti

Oznamenie zo dila 15.05.2025 o zadati vykonu zdloZného prava veritel'om Veobecnd tiverova | -
banka, a.s., formou dobrovol'nej drazby - P-71/2025 - 1009/2025

"Zdkaz nakladania s predmetom zaloZného préva bez predchadzajiceho suhlasu spraveu dane
Mesto PovaZska Bystrica (8. Odd. SMDaT/4439/2025/27644 zo dfia 10.6.2025)" - P-88/2025 -
1213/2025

Spravea - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani

Iné oprdvnend osoba - Neevidovanf

‘Ifidaje - nepriradeng

. 8733 - pravo zodpovedajice vecnému bremenu spotivajuce v prave vlastnika pozemku KN-C parc.&. 5736/161 na
hod pedi a prejazd osobnymi, ndkladnymi vozidlami cez pozemok KN-C parc.¢. 5736/162 - V 2574/06 z 11.12.2006 -

/06 p.z.

T C: TARCHY

hnutel'nosti Obsah
_Iastnikovi

ZALOZNE PRAVO na zabezpetenie pohl'adévky z tiveru v prospech: Vieobecnd tiverova
banka, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31 320 155 na nehnutelnosti: pozemok
CKN parc.g. 5736/161 a stavba - jedaleti ¢.5. 2156 na pozemku CKN parc.&. 5736/161 na
zdklade zmluvy o zriadeni zaloZného prava na nehnutelné veci &. 274/2021/2ZZ - V-772/2021

zo diia 09.04.2021 - 791/21

ZALOZNE PRAVO na zabezpetenie dafiového nedoplatku v prospech: Mesto Povazska
Bystrica, Centrurn 2/3, 017 13 PovaZskd Bystrica na nehnutel'nosti: pozemok CKN parc.£.
5736/161 a stavba - jeddled &.5. 2156 na pozemku CKN parc.¢. 5736/161. na zéklade
Rozhodnutia Mesta PovaZzskd Bystrica & Odd. SMDaT/4439/2025/27644 zo diia 10.6.2025 - Z-

1338/2025 - 1213/2025

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony

2zl




/ \ 5736/461 \ \ \

Képia je nepouZitelna na pravne tkony.
Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZite'né na vytyéenie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.
Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat’ len odborne spdsobilé osoba.

51'36‘51‘ d
5736/342 & .
% - 5736/216
d ad
57361265
d @
5736/326 =
7\
s ST36/670 d
L~ 57361162
fﬂ!"."‘l
. d .
|3sra20 Srasl4gs -
"‘.\‘?
ey L X
E‘. i - = \\,
e “».\
_ et .
e
§734
5736/620
..... o d
57367351 5736/156
5736230
5738173417
Okres Obec Katastralne Gzemie
Povazska Bysirica Povaiska Bystrica Povaiska Bystrica
r . Cislo zikazk Vektorova mapa Mierka  1:1000
Urad geodézie, kartografie a ls_ it - cxprvamep
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  5736/161
Kopia je nepouZitend na pravne ikony
Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Sposob autorizacie
Ditum a as vyhotovenia 2.7.2025 21:28:20 Bez autorizacie
daje plamé k 1.7.2025 18:00:00

Nformagny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1



Majetols, a.s. Bratisiave

Dabrovigova 8 Bratislava, P.0.Box 90, 017 34 POVAZSKA BYSTR ICA

tlen HTC helding
Ing.Paval Appel
Vag list znalkyizo dita Nasa znacka Vybavujeltelefon Pov.Bystrica

M/ 12003 14330545 6.02.2003

“

Vec; Potvrdenie pre Gcel vyhotovenia

znaleckéhg posudkii

Potvrdzujem, Ze stavba- objekt: ' V
- Obyiny dom, inv. &isto 8229, sup, Cislo 342 na parcele 5429717 bola dana do uZivania v roku 1958
- Obligacie, inv.¢islo 8059, siip. &is a parcele 5736/217 bola dana do uzivania v roku 1929
- Jed 5108061 S8 na parcele 57361161 bola dand do Usivania v roku 1953
-~ Trafostanica; inv. &islo.8191, stp Cislo 2173.na parcele 5736/236 bola dana do uzfvania v roku 1943
| - Hasitska zbrojnica; inv. &islo 8014, sup. Zlslo 2190 na partele 5736/222 bola dana do uZivania
v foku 1943 i _
- GaraZe, Inv, €islo 8015, sup, Gislo 219%.na parcele’ 5736223 bola dand do uZlvania vroku 1943 -
- Sklad PO, iny. ¥slo 15393, siip. &islo 2 2 na-parcele 5736/221 bold dana do usivania v roku 1978

Eisla 7129
5

| - Spravna budova, inv, &isio 8001 <SUp. €. 2193 na parcele 5736/224 bola dana do uZivania v roku 1935
| - Vrétnica hlavn, inv. &ls1o8002, stp. & 2194 na parcelé 5736/225 bola dana do uzivania v roky 1942

| - Vrétnica hlavng, Inv. &islo 8005, sup. €.2195 na parcele 5735/226 bola dana do uzivania v roku 1943
1~ Dvojgardz, inv. &islo 22522, stp, &isla 2196 na parcele 583972 bola dana do uzivania v roku 4994 35

| - Kancelarig, inv. ¢lslo 8029, stp. &islg:2154 na parcele §736/159 bola dand do uZivania v roku 1934,
- 1955,1967.

; Majelok, a.s. /predtym PS Majetok,a.s./ stavby nadobudol vyhlasenim vkladatela podla § 60
ij Obchodného zakonnika v roku 1998 .

Potvrdenie sa vydava pre tcely spracovania zhalecksho posudka, i »
pMajetak, &
Dobrovigeva s
211 D2 Braks iéwa

¢ S pozdravom _ .. o 5

Ingsvah, Heimschild
predseda predstavenatya

MAJETOR a.s, Tetefon : Telefax Bankové sficjenle
quroviéova B, B11 02 Bratislava 04274326542 042/4326863 . PKB as, PovaZski Bystrica .0, 2990582001/5650
[isfe? 35,742 425, zapisany v Obchadnem registri Okresnéha sadu Bratistava I, Oddiél:Sz, vi, &. :1695/5

W




Do budovy v PovaZskej Bystrica LV 9213, boli od nadobudnutia nehnutelnosti nasou
spolo¢nostou AQUA — team Slovakia s.r.o. robené okrem beZnej Gdriby aj nasledovné

investicie:

- Vnutorné a vonkajsie klimatizacné jednotky (kancelaria, hlavna sdla a pridruz.

miestnosti) 8x /rok 2022/ - 21 000€ bez DPH

Klimatizacné jednotky st vyuZivané hlavne na kirenie

- El. rozvodova skrifia + elektrické privody a elektrointalacie /rok 2021/ — 5000€
bez DPH
Nové rozvody elektriny a rozvodna skrina boli indtalované kvdli potrebe navysit

kapacity pripdjania v priestoroch kuchyne, serverovne a kanceldrie

- Vzduchotechnika a odsavania v priestoroch kuchyne /rok 2022/ — 9000€ bez DPH

AOUA — team Slovalda s.r.o., Neresnicka cesta £.12, 980 81 Zvolen, tel: 045 524 2989, www.aguateam.sk
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1 NADZEMNE. PODLAZIE.
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timocnikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodiivosti Slovenske] republiky v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemne

stavby a Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenZnym &islom 913556.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 19/2025. o '
Zaroved vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckeho posudKu.
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