Znalec: Ing. Miroslav Tokar, Bratov Baldigarovcov 13, 940 02 Nové Zamky,
mobil 0903 100 626

Zadavatel: U9, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava

Gislo spisu (objednavky): zo dita 22.05.2025

ZNALECKY POSUDOK
&. 13/2025

Vo veci:stanovenia véeobecnej hodnoty rodinného domu stpisné &islo 163 na parcele Cislo 251/1 s
prisludenstvorn, pozemku parcelné &islo 251/1, nachadzajlcich sa v katastralnom tzemi Dolné Zbrojniky,
obec Zbrojniky, okres Levice, vedenych na LV &. 843,

Pocet stran (z toho priloh): 35 (9)

Poget odovzdanych vyhotoveni: 5 + 1 do archivu znalca

Datum vyhotovenia: 18.06.2025



1. UVOD

1. Uloha znalca (podra uznesenia organu verejnej moci alebo objednévky, gislo uznesenia) a predmet
znaleckého skiimania:

Stanovenie véeobecnej hodnoty rodinného domu stpisné &islo 163 na parcele Cislo 251/1 s
prislusenstvom, pozemku parcelné &islo 251/1, nachadzajicich sa v katastrainom Gzemi Dolné Zbrojniky,
obec Zbrojniky, okres Levice, vedenych na LV €. 843.

2. Ugel znaleckého posudku:
Dobrovolna drazba.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhoduijtici na zistenie stavebnotechnického
stavu):
13.06.2025.

4, Da&tum, ku ktorému sa nehnutefnost alebo stavba ohodnocuje:
13.06.2025.

B. Podklady na vypracovanie posudku:

a) podklady dodané zadavatelom:
- Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo diia 22.05.2025 - priloha C. 1,
- Protokol o vykonani ohodnotenia nehnutelnosti — priioha €. 2,

b} podklady ziskané znalcom:

- poznatky z osobnej obhliadky nehnutelnosti zo dfia 13.06.2025,

- Znalecky posudok &isio 05/2024 zo diia 08.03.2024 z archivu znalca - pre (¢ely prevzatia a konfrontacie
potrebnych udajov a priloh,

- Vypis z Katastra nehnutefnosti, Vypis z Listu viastnictva &. 843 - informativny vypis vytvoreny cez portal
elektronickych sluzieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky diia 23.05.2025, okres
Levice, obec Zbrojniky, katastralne Gzemie Dolné Zbrojniky - priloha €. 3,

- Képia katastralnej mapy na parcelu &islo 251/1 - vytvorena cez portal elekironickych sluZieb Uradu
geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dia 23.05.2025, okres Levice, obec Zbrojniky,
katastralne Gzemie Dolné Zbrojniky - priioha &. 4,

- Graficka schéma pre Ugely ohodnotenia - priloha &. 5,

- Fotodokumentacia - priloha &. 6.

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:
- Vyhl4ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty,
- Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timodnikoch a prekladatefoch a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov,
- Vyhlaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky &. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zakon C.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni
neskorsich predpisov,
- STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov,
- Zakon &. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskor$ich predpisov,
- Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zékon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise viastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastrainy
zakon) v zneni neskor$ich predpisov,
- Vyhlagka Federalneho Statistického Uradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objekiov a
. stavebnych prac vyrobnej povahy,
- Opatrenie Statistického tiradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb,
- Zakon NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,
- - Marian Vyparina a kol. - Metodika vypottu vSeobecne] hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.



- 7. Definicie doleZitych pojmov:

- V&eobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu chodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na
trhu v podmienkach volnej sttaZe, pri poctivom predaii, ked' kupujici aj predavajici budu konat' s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

- Vychodiskové hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktor by bolo moZné hodnotent stavbu
nadobudnut formou vystavby v éase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajlcu
. vy&ke opotrebovania.

- Vynosova hodnota {HV) je znalecky odhad sti¢asnej hodnoty buddcich disponibilnych vynosov z vyuZitia
nehnutefnosti formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

- Stavba je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktoré je pevne
spojené so zemou alebo ktorej osadenie vyZaduje Gpravu podkladu.

- V&eobecna hodnota sa stanovi tymito metddami, vyber vhodnej metody vykona znalec:

a) porovnavacia metdda,

b) kombinovana metdda (pouZije sa pri stavbach, ktoré su schopné dosahovat vynos formou prenajmu,
c) vynosova metdda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat vynos),

d) metdda polohovej diferenciacie.

8. Osobitné poZiadavky zadavatela:

Stanovit vieobecnd hodnotu nehnutelnosti i napriek tomu, Ze by nehnutefnost nebola v stanovenom
termine spristupnena za Géelom obhliadky. Pri stanoveni vychodiskovych hodndt vyuZit' Udaje a podklady zo
Znaleckého posudku &islo 05/2024 z archivu znalca.

Pri stanoveni vychodiskovych hodndt vyuZit' dostupné ddaje v zmysle § 12 ods. 3 Zakona &. 527/2002
Z.z. o dobrovolnych draZbéch v zneni jeho neskorsich noviel. (Ak osoba, kiora ma predmet drazby v drzbe,
neumoZni vykonanie chodnotenia predmetu draZby, ohodnotenie mozno vykonat' z dostupnych Gdajov, ktoré
ma draZobnik k dispozicii).

| 1. POSUDOK
1 1. VSEOBECNE UDAJE

a) vyber pouzitej metody:

Ohodnotenie je vykonané podla prilohy £.3 vyhiasky MS SR &. 492/2004 Z z. o stanoveni vieobecne]
hodnoty majetku v zneni neskordich predpisov. PouZité st rozpo&tové ukazovatele a metodické postupy
stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypoéiu vSeobecnej hodnoty nehnuielnosti a stavieb®,
vydanej US| ZU v Ziline. Pri stanoven( véeobecnej hodnoty ohodnocovanych nehnutelnosti bola pouZita
metdda polohovej diferenciacie. Z dévodu, Ze ohodnccované nehnutelnosti sd Ciastotne poSkodené, na
nehnutelnostiach viaznu tarchy, rodinny dom nie je moZné prenajimat a z toho dévodu nie je mozné pouzit
pre stanovenie vieobecnej hodnoty ohodnocovanych nehnuteinosti porovnavaciu ani kombinovand metddu.

b} vlastnicke a evidendné Udaje:

Vliastnictvo chodnocovanych nehnutelnosti bolo dokiadované Vypisom z Katastra nehnutelnosti,
Vypisom z Listu viastnictva €. 843 - informativnym vypisom vytvorenym cez portal elektronickych sluzieb
Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dita 23.05.2025, okres Levice, obec Zbrojniky,
katastralne Ozemie Dolné Zbrojniky - ktory tvori prilohu €. 3.

¢) ddaje o obhliadke predmetu posddenia:
Miestnu obhliadku spojeni s miestnym Setrenim, zameranim a fotodokumentéciou chodnocovanych
nehnutefnosti som vykonal osobne diia 13.05.2025. Nehnutelnosti neboli spristupnené.

d) technicka dokumentacia:

Zo Znaleckého posudku €. 05/2024 z archivu znalca bola prevzata grafickd schéma pre tcely
ohodnotenia. Rozmery pre stanovenie vychadiskovej hodnoty nehnutelnosti boli prevzaté zo Znaleckého
posudku &. 05/2024 z archivu znalca, kde boli pri miestnej obhliadke v tom &ase potrebné ddaje zamerané
laserovym diafkomerom Stabila L 50 a boli zakreslené v graficke] schéme pre G¢ely ohodnotenia, ktora tvori
prilohu &. 5. Vek bol prevzaty zo Znaleckého posudku &. 05/2024 z archivu znalca.

o



Pre stanovenie vychodiskovych, technickych a vieobecnych hodnét nehnutelnosti bel popis
konstrukénych prvkov prevzaty z dostupnych vizualnych a hmatatelnych poznatkov, ziskanych pri osobnej
obhliadke. Rozmery stavieb a vonkajsich Gprav boli prevzaté zo Znaleckého posudku €. 05/2024 z archivu
znalca.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Porovnanie nebolo mozné vykonat, nehnutelnosti neboli spristupnené.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:

Pozemky:
- zastavana plocha a nadvorie, parceiné &islo 251/1.

Stavby:

- rodinny dom supisné &islo 163 na parcele &islo 251/1,
Drobné stavba:

- hospodarsky pristreSok,

Ploty:

- plot od ulice a v predzahradke,
- plot zadny,

Studne:

- studfa kopan3,

Vonkajie Gpravy:

- vodovodna pripojka zo studne,
- armatlirna Sachta,

- domaca vodarefi,

- kanalizacia do trativodu,

- trativod,

- elekiricka pripojka,

- plynova pripojka,

- spevneng plochy,

-+ - vonkajsia pivnica,

= - vstupné schody do pivnice-

| 9) Vymenovanie jednotlivich pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Predmetom ohodnotenia nie s vonkaj$ie drevené stavby, nakolko ich technicky stav nie je vyhovujici
a st vhodné na odstranenie.

h) Informacia z Gzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania pozemkov:
Ziadne nebali ziskané.

1 2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
| 2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 RD s.€. 163 na p.¢. 251/1

POPIS STAVBY

Popis a technické rieSenie ochodnocovanych stavieb je pravdepodobné, nakolko vnitorné
priestory neboli spristupnené znalcovi za Géelom znaleckej obhliadky. V popise je uvazované
s technickym stavom z €ias vyhotovenia Znaleckého posudku &islo 05/2024 z archivu znalca,
4 pripadné opravy nie je moZné ¢asovo zaradit. Popis je vyhotoveny generovanim programom HYPO
i pri zohPadneni najpravdepodobnejsieho vyhotovenia. Znalecky posudok bol vypracovany na zaklade
. dodanych podkladov, z toho dévodu je pripustna ¢iastoéna rozdielnost, ktord nemusi presne
zohfadiiovat aktualny technicky stav nehnutel'nosti. Na vypracovanie znaleckého posudku
odzrkadfujticeho skuto&ény technicky stav ohodnocovanych nehnutel'nosti je potrebné spristupnit’



vnatorné priestory nehnutelnosti na vykonanie znaleckej obhliadky a predloZenie vSetkych
‘potrebnych aktualnych podkladov.

Rodinny dom s(pisné &islo 163 sa nachadza na pozemku parcelné &islo 251/1 v obci Zbrojniky, ki Dolné
-Zbrojnl'ky, postaveny bol v roku 1925, v rdmci modernizacie bola v roku 2005 vyhotovena hlavne kapefiia,
dom je jednopodiainy, stavba pozostava z obytnej ¢asti, upravenej gardZe a zadnej komory, obytnd Zast
'duspozmne pozostava z troch izieb, kuchyne a kipelne, technicka GdrZba je znaéne zanedbana.

Zaklady tvoria pasy z kamefia a betdnu bez vodorovne] hydroizolacie, steny st murované zo zmieSaného,
prevaZne tehloveho materialu, strecha je valbova, krov dreveny, krytina je prevazne z azbestocementovych
3ablon, znacne poskodenych, daZdové Zfaby a zvody su z pozinkovaného plechu, znacne poskodens,
‘vonkajdie omietky z troch stran st vapennocementove, poSkodené, stena od suseda ma siriekant cementova
‘maltu, vnitorné omietky st vapenné so znagne zanedbanou Gdrzbou, miestami s podstropnymi a stropnymi
‘trhlinkami, stropy st drevené, v obytnej ¢asti s rovnym omietnutym podhladom, v garazi a komore s( viditelné
‘tramy, podlahy st beténové, v izbe od ulice je nasfapna vrstva z drevenej palubovky, v ostatnych izbach sd
znatne poskodené kobercoviny, v kuchyni a kipelni je novSia keramicka diazba, vstupné dvere z dvora do
druhej izby sU dvojkridiové von otvaravé a jednokridlové dnu otvéravé drevené ramové s presklenim, vstupné
dvere z dvora do kuchyne s( novsie plastové s presklenim, vnutorné dvere sti nahradené dvernymi oblikovymi
otvormi, do garéze je vjazd dvojkridlovymi ocelovymi vrétami s presklenim, v komore st drevené zvlakové
dvere a jednoduché drevené okno, okna prve] a druhej izby st pdvodné drevené dvojité s ostenim, okno od
ulice je vybavené poskodenou vonkajSou plastovou roletou, v tretej izbe a kuchyni su novsie plastove okna
povrchu imitujacom drevo s vonkajsimi parapetnymi doskami z hiinikového plechu, v kdpeini je novsie okno
vetracie sklopné identického materialu.

V kuchyni je nov&ia katova kuchynska linka rozvinutej dizky 4,3 m s nerezovym drezom s odkvapkavacou
plochou a stojankovou pakovou batériou, stiéastou je nekompletne osadena elekiricka peciaca rura, Casti stien
medzi pracovnymi doskami a nastennymi skrinkami st obloZzené keramickym obkladom.

Kipeliia bola vyivorena z ¢asti garéZe, oddelenim murovanou stenou, osadené je umyvadio v toaletnej
skrinke, elekiricky zasobnikovy zavesny ohrievaé UZitkovej vody, obmurovana a keramickym obkladom
obloZena plastova varia, kombizachod s nizkou oddelujicou stienkou a sprchovy akrylatovy kat, vanicka je
nahradena podlahovou vpustou, druha podlahova vpust je vedfa vane, kdrenie je nastennym elektrickym
infraZiari¢om, steny s takmer po strop obloZené keramickym obkladom.

Kuarenie v dome bolo rie$ené plynovymi kachlami Gamat, distribGtor odstavil plyn demontazou plynomeru,
nahradné klrenie je v druhej a tretej izbe kachfami na tuhé palivo. Elektroinstalacia v dome je sveteina
a motorickd, elektricka pripojka je vzdusna cez nastresak, elekiromer s automatickymi istiémi je v pdvodnej
drevenej skrinke na fasadnom murive od dvora, v dome si rozvody pre zemny plyn, miesto pre plynomer je
v plechovej skrinke umiestnenej v predzdhradke, voda vo domu je Gerpand z vlastnej kopanej studne,
umiestnene] vo dvore, vedla nej je murovana armatirna $achta s beténovym delenym poklopom, v Sachte je

instalovana doméca vodarefi typ Darling, kanalizacia je zvedena do trativodu vo dvore.

Za domom je hospodarsky pristre$ok, piliere s murované z plnej palenej tehly, vypliiové parapetné murivo
- je z CDM tehly, nad nim je vyplfi z drevenych dosiek, prestresenie je sedlovou drevenou konstrukciou, krytinu
- tvoria palené dvojdrazkové tehly.

V stredne] Casti pozemku je vonkajSia podzemnd murované pivnica, vchod je prekrytymi betdbnovymi
2 schodmi, dodatoéne spevnenymi konstrukciou z ocelovych uholnikov.

' Plot od ulice a v predzahradke je vybudovany z podmurovky na betdnovych zakladovych pasoch, vypli
~ tvorf rAmové pletivo medzi ocelovyml stlpikmi, stastou plotu je branka a dvojkridlova brana zo zvislej tyGoviny
| a okopového plechu, zadny plot je zo strojového pletiva na ocelovych stipikoch. Spevnené plochy tvoria
3 betonové chodniky pri dome.

Technicka (drZba ohodnocovanych nehnutelnosti je znaéne zanedbana.

| ZATRIEDENIE STAVBY

1 JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobyiové budovy
{ MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zatiatok Vypodéet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
; uzivania
1. NP 1925  |18,7*5,2+6,8%5,95+2,70%5,45 162,42 120/152,42=0,787

SR



ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

zpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m? ZP podfa zasad uvedenych v
pouiitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota Plﬂ;:‘]‘" Vysled.
Zaklady
2.1.b betdnové - objekt bez podzemného podlaZia bez izolacie 865 0 865,0
Murive
4.1.c murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu
CD,porotherm) v sklado(tE)nej hr. nad 40 do 50 cr)(/wp 1290 10 1161,0
Deliace konstrukcie
5.1 tehlové {prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 10 144,0
Vniitorné omietky
6.1 vapenné stukové, stierkove plstou hladené 400 20 320,0
Stropy
7.1.b s rovnym podhladom drevené tramové 760 0 760,0
Krovy
8.2 vaznicove valboveé, stanové 625 15 531,3
10  Krytiny strechy na krove
10.4.b azbestocementové $ablény na latach, vinité dosky 465 15 395,3
12  |Klampiarske konStrukcie strechy
12.2.b z pozinkovaného plechu len Zlaby a zvody, zaveterne listy 55 80 11,0
14 Fasadne omietky
14.1.c vapenné a vapenno-cementové hladké nad 2/3 180 60 72
17  Dvere '
17.4 ramové s vyplfiou 515 75 128,8
18 |Okna
; gilg\rﬁgé drevené s doskovym ostenim s dvoj. s trojvrsty. 340 20 272.0
20 Okenice a vonkajSie rolety
20.2 plastové 106 50 52,5
22 iPodlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyri)
22 4 podlahoviny textilné vpichované (napr. Jekor, Riga) 105 30 73,5
123 |Dlazby a podlahy ost, miestnosti
23.2 keramické diazby 150 Q 150,0
25  Elektroin$talacia ( bez rozvadzacov)
25.1 svetelna, motoricka 280 10 2520
130  iRozvod vody
30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho a5 0 35.0
. zdroja ’
(31 |InStalacia plynu
31.1 rozvod svietiplynu aleboc zemného plynu 35 0 35,0
b Spolu 6365 5258,3

naky upravované koeficientom zastavanej plochy:

\Vrata garaZové | !




32.5 ocelové (1 ks) 95 65 33,3
Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy aiebo septika
33.2 plastové a azbestocementove potrubie (1 ks) 10 0 10,0
Zdroj teplej vody
34'.1 zésoPnikovy ohrieyaé elektricky, plynovy alebo kombinovany 65 0 5.0
s Ustrednym vykurovanim (1 ks) ’
Zdroj vykurovania
35.2.a lokalne - elekirické konvektory {1 ks) 35 0 35,0
35.2.c lokdlne - plynové kachle {2 ks) 120 30 84,0
35.2.2 lokdlne - na tuhé paliva obyéajné (2 ks}) 40 10 36,0
Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.2 ;sPorék e!ek}ricky alebo plynovy s elektrickou rarou alebo 60 10 540
varnd jednotka ($tvorhorakova} (1 ks) !
‘;%(?21 i1n l}:re?rgyi(?ksyi;a(zgkg ;)matertalov na baze dreva (za beZny meter 537 0 236.5
Vnutorné vybavenie
37.3 vaha plastova jednoducha (1 ks) 65 0 65,0
37.5 umyvadlo (1 ks) 10 0 10,0
37.9 samostatné sprcha (1 ks) 75 0 75,0
Vodovodné batérie
38.1 pakoveé nerezové so sprchou (2 ks) 70 0 70,0
38.3 pakové nerezoveé (2 ks) 40 0 40,0
Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadla {1 ks) 25 0 25,0
Vnutorné chklady
40.2 prevaznej Gasti kiipefne min. nad 1,35 m vySky (1 ks) 80 0 80,0
40.4 vane (1 ks) 15 0 15,0
40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20 0 20,0
40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30 0 30,0
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 0 15,0
Elektricky rozvadzad .
45.1 s automnatickym istenim (1 ks) 240 15 2040
Spolu 1347 1203,3
Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: keu = 3,954
1Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: km = 0,95
- Fl
Podiazie Vyﬂggigﬁé}dgz;oZP VYPOEEt R,U na m? Z.P nel_:)?)célrllgzlaesgho pl-cl)giggteanzi?o
podlazia poskodeného podiaia| "\ y1.5i5 1e/m?] | podlazia [€/m?]
6365 + 1347 * 5258,3 + 1203,3 *
1.NP EJ,787)130,1260 8,787).’30,1260 246,47 205,98
TECHNICKY STAV
Mypodet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zatiatok Virok] | Trokl | Zrokl | om%l | TSl
| uZivania
1. NP 1925 100 20 120 83,33 16,67




VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota| 246,47 €/m?*152,42 m?*3,954*0,95 141 112,76

vychodiskova hodnota e o .
poskodeného podiazia 205,98 €/m?*152,42 m?*3,954*0,85 117 930,81

Technickd hodnota 16,67% z 117 930,81 19 659,07

. PosSkodenost stavby: ( 141 112,76€ - 117 930,81€)/ 141 112,76€ * 100 % = 16,43%

2.2 PRISLUSENSTVO

-2.2.1 Hospodarsky pristresSok
ZATRIEDENIE STAVBY

815 Objekiy pozemné zvlastne

127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

s Zaciatok — . >
Podiazie uFivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m“] Kz
1. NP 1965 |8,0*4,5 36 18/36=0,500
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podla zdsad uvedenych v

Posk.

Polozka Hodnota [%]

Vysled.

Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615 0 615,0
Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
3.1.b murované z péalenej tehly, tehloblokov hrabky nad 15 do 30

1260 0 1260,0

cm
Krov

B.1 v&znicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680 15 578,0
Krytina strechy na krove

6.2.b palené oby&ajné jednodrazkové 205 20 236,0
Spolu 2850 2689,0

?naky upravovaneé koeficientom zastavanej plochy:

Spolu o 0,0

odnota RU na m? zastavane] plochy podlazia:



oeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu = 3,954
oeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

Vypodet RUnam?ZP | ,,. . 2 Hodnota RU Hodnota RU
- < . Vypocet RU na m* ZP = - ¥ A
Podlazie neposkodgneho pogkodeného podiazia neposlfpdenerzlo poskgf:lenehg
podlazia podlaZia [E/m?] | podlaZia [€/m?*]
(2850+0™ (2689 +0*
NP 0,500)/30,1260 0,500)/30,1260 94,60 89,26
ECHNICKY STAV

ypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

.. Zaciatok o
Podlazie uSivania V [rok] T {rok] Z [rok] O [%] TS [%]
.NP 1965 60 15 75 80,00 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota| 94,60 €/m?*36,00 m?2*3,254*0,95 12 792,46
Vychodiskova hodnota 2% 2% *

 poskodensho podiazia 80,26 €/m2*36,00 m?*3,954*0,95 12 070,34
- Technicka hodnota 20,00% z 12 070,34 2 414,07

oSkodenost stavby: ( 12 792,46€ - 12 070,34€)/ 12 792,46€ * 100 % = 5,64%

2.2.2 Plot od ulice a v predzahradke
ZATRIEDENIE STAVBY

KSO0: 815 2 Oplotenie
: 2ex InzZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Popis Potet MJ | Body / MJ %ﬁ:ggﬁ;?:g
Zaklady vratane zemnych prac:
_ z kameifia a beténu 8,60m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:
ol beténova monoliticka alebo prefabrikovana 8,50m 926 30,74 €/m
Spolu: 53,98 €/m

5:: 13. Vypla plotu:
Al z ramového pletiva, alebo z ocelovej tyCoviny v

. 9,70m? 435 14,44 €/m

L réame

4. Plotové vrata:

: b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych 1 ke 7605 24919 €lks

of: profilov ’
Plotové vratka:

b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych 2 ks 2890 19912 €/ks
nrofilov ’




5,2+1,8+1,56=850m
8,5+1,2=9,70 m?
kcu = 3,954

kv = 0,95
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. Zaciatok
Nazov uivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Plot od ulice a v
predzahradke 1955 70 10 80 87,50 12,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
o ) . (8,50m * 53,98 €/m + 9,70m2 * 14,44 €/m? + 1ks * 249,12
Vyohodiskova hodnota e, 'y ois +'129,12 €/ks) * 3,954 * 0,95 415544
Technicka hodnota 12,60 % z 4 155,44 € 519,43
2.2.3 Plot zadny
ZATRIEDENIE STAVBY
' 815 2 Oplotenie
2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
. o Rozpodiovy
Popis Pocet MJ | Body / MJ ukazovatel
Zaklady vratane zemnych prac:
okolo s’EIplkov ocefovych, betdnovych alebo 8.50m 170 5,64 €/m
drevenych
Spolu: 5,64 €m
Vypli plotu:
zo strojového pletiva na ocelove alebo 5
betdnové stlpiky 13,60m¢ 380 12,61 €/m
Dizka plotu: 5,2+1,8+1,5 = 8,50 m
Pohl'adova plocha vyplne: 8,5%1,6 = 13,60 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,854
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95
ECHNICKY STAV
poget opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti edbornym odhadom
Nézov zaciatok VIrok] | Trok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania
ot zadny 1855 70 10 80 87,50 12,50




VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nazov

Vypocet

Hodnota [€]

vychodiskové hodnota  |{8,50m * 5,64 €/m + 13,60m? * 12,61 €/m?) * 3,954 * 0,95 824,27
Technicka hodnota 12,50 % z 824,27 € 103,03
'2.2.4 Studna
'ZATRIEDENIE STAVBY
KSO: 825 7 Studne a zachyty vody
S: . 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
0ZPOCTOVY UKAZOVATEL
yp: kopana
Ibka: 11m
riemer: 1000 mm
olet elektrickych Cerpadiel: 1
oeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 3,954
oeficient vyjadrujlici Gzemny vplyv: km = 0,95
ozpoctovy ukazovatel: do 5 m hibky: 81,49 €/m
5-10m hibky: 149,21 €/m
: i nad 10 m hibky: 204,47 €/m
ECHNICKY STAV
ypoctet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok VIrok] | Trok] | Z[rok] | O[%] | TS [%]
uzivania
1924 101 19 120 84,17 15,83

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

Vypocet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota

(81,49 €/m * bm + 149,21 €/m * &5m + 204,47 €/m * 1m +

398,00 €/ks * 1ks) * 3,954 * 0,95

6 595,85

:Fechnické hodnota

15,83 % z 6 595,95 €

1044,14

ZATRIEDENIE STAVB

et mernych jednotie

Y

827 1 Vodovod

'- 2.2.5 Vodovodna pripojka zo studne

2222 Miestne potrubné rozvody vody

1. Vodovod (JKSO 827 1)
1.4. Z&dhradné vodovody
1.4.b) Podzemny rozvod DN 25 mm

Nozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku:

k:

145/30,1260 = 4,81 €/bm

5bm



kcu = 3,954

jient vyjadrujaci vyvoj cien:
km = 0,95

jent vyjadrujici Gzemny vplyv:
NICKY STAV

get opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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. Zaciatok
Nazov uFivania V [rok] T [rok] Z [rok]

O [%]

TS [%]

ovodna pripojka zo
ne

1965 60 20 80

75,00

25,00

HODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet

Hodnota [€]

hodiskova hodnota {5 bm * 4,81 €/bm * 3,854 * 0,85

90,34

echnické hodnota 25,00 % 290,34 €

22,59

6 Armatirna $achta

RIEDENIE STAVBY

827 1 Vodovod
2222 Miestne potrubné rozvody vody

1. Vodovod (JKSO 827 1)
1.6. Armatirmna Sachta (JKSO 825 5)
1.6.a) betdnova, ocelovy poklop, vratane vybavenia

7850/30,1260 = 260,57 €/m3 OP
1,6%1,8*2,4 = 6,91 m® OP

keu = 3,954

km = 0,95

10 %

poétovy ukazovatel za merni jednotku:
et mernych jednotiek:

ficient vyjadrujici vyvoj cien:

ficient vyjadrujici Gzemny vplyv:
kodenost’

CHNICKY STAV

ypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok
uZivania

Nazov V [rokK] T [rok] Z [roki

O %] TS [%]

20 80

___matﬂrna Sachta 1965 60

75,00 25,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet

Hodnota [€]

Jehodiskova hodnota  |6,91 m® OP * 260,57 €/m3 OP * 3,954 * 0,95

6 763,36

ychodiskova hodnota 16,91 m3 OP * 260,57 €/m3 OP * 3,954 * 0,95 * (1 - 10/

o8kodenej stavby 100)

6 087,03

' echnicka hodnota 25,00% z6 087,03 €

1521,76

'oSkodenost’ stavby: (6 763,36 - 6 087,03) / 6 763,36 * 100% = 10,00%
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2.2.7 Domaca vodaren
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
- Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

1. Vodovod (JKSO 827 1)
1.7. Domace vodarne (JKSO 814 2)
1.7.a) Darling - podla vykonu

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 6650/30,1260 = 220,74 €/Ks
1Ks

kKcu = 3,954

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearncu metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

, Zaciatok
Nazov uSivania V [rok] T [rok] Z [rok] C [%] TS [%]
Domdaca vodarefi 2005 20 10 30 66,67 33,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

: Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota |1 Ks * 220,74 €/Ks * 3,954 * 0,95 829,17
@chnické hodnota 33,33 % z 829,17 € 276,36

2.2.8 Kanalizacia do trativodu
ZATRIEDENIE STAVBY

d JKSO: 827 2 Kanalizacia
d KS: 2223 Miestne kanalizacie

2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
2.3. Kanalizadné pripojky a rozvody - potrubie plastové
2.3.a) Pripojka kanalizécie DN 110 mm

0Zpodtovy ukazovatel za mernid jednotku: 530/30,1260 = 17,59 €/bm
¢et mernych jednotiek: 4 bm

oeficient vyjadrujdci vyvoj cien: keu = 3,854

oeficient vyjadrujaci uzemny vpiyv: km = 0,95




TECHNICKY STAV

potet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbomym odhadom

14

, Zaciatok g
| Nazov uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [{%]
Kanalizacia do trativodu 2005 20 10 30 66,67 33,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota |4 bm * 17,59 €/bm * 3,954 * 0,95 264,29
chnicka hodnota 33,33 % z 264,29 € 88,09
2.2.9 Trativod
ZATRIEDENIE STAVBY
d JKSO 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
0ZPOCTOVY UKAZOVATEL
tegoria 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
d: 2.8. Usadzovacie nadrze (JKSO 814 13)
Rozpoctovy ukazovatel za mernil jednotku: 2545/30,1260 = 84,48 €/m3 OP
¢et mernych jednotiek: 2mé QP
oeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,954
oeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
ECHNICKY STAV
pocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok VIrok] | TIrok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania
2005 20 10 30 66,67 33,33
CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
)'fchodiskové hodnota |2 m3 OP * 84,48 €/m3 OP * 3,954 * 0,95 634,66
echnicka hodnota 33,33%z 634,66 € 211,53

828 7 Elektricke rozvody
2224 Miestne elektrické a telekomunikagné rozvody a vedenia




7ZPOCTOVY UKAZOVATEL

7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
7.1. NN pripojky
7.1.d) kablova pripojka vzdudna Al 4*16 mm*™mm

'zpoétovy ukazovatel za merntl jednotku: 290/30,1260 = 9,63 €/bm
Zet kablov: 1

zpoctovy ukazovatel za jednotku navySe: 5,78 €/bm
get mernych jednotiek: 15 bm
eficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,854
eficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,85

CHNICKY STAV

potet opotrebenia lineamou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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. Zaciatok o o
Nazov uivania V [rok] T [rok] Z frok] O [%] TS [%]

ekiricka pripojka 2005 20 30 50 . 40,00 60,00

CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
_ Nazov Vypocet Hodnota [€]
ichodiskové hodnota |15 bm * (9,63 €/bm + 0 * 5,78 €/bm)} * 3,954 * 0,85 542,60
schnicka hodnota 60,00 % z 542,60 € 325,56
2.11 Plynova pripojka

TRIEDENIE STAVBY

d JKSO: 827 5 Plynovod
od KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

ZPOCTOVY UKAZOVATEL

ategoria 5. Plynovod {(JKSO 827 5)
: 5.1. Pripoika plynu DN 25 mm

poctovy ukazovatel za merni jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
ocet mernych jednotiek: 4 bm
oeficient vyjadrujaci vyvoj cien: keu = 3,954
oeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ke = 0,95

ocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok Virok] | Trok] | Z[rok] | OP&l | TS[%]

_: uzivania K >
lynova pripojka 1995 30 20 50 60,00 40,00




VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nazov Vypocet Hodnota [€]
\_'/ychodiskové hodnota {4 bm * 14,11 €/bm * 3,954 * 0,95 212,01
Technickd hodnota 40,00 % z 212,01 € 84,80

.2.12 Spevnené plochy
ZATRIEDENIE STAVBY

6d JKSO 822 2,5 Spevnene plochy

d KS: 2112 Miestne komunikacie

d KS2 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
tegoria 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betonu

lozka 8.2.b) Do hribky 150 mm

zpocCtovy ukazovatel za merni jednotku: 330/30,1260 = 10,95 €/m2 ZP

&et mernych jednotiek: 50,7+20"0,9=21,5m2 ZP

eficient vyjadrujaci vyvoj cien: kou = 3,954

eficient vyjadrujaci izemny vplyv: kv = 0,95

§kodenost: 30 %

=CHNICKY STAV

_poc‘:et opotrebenia linearmou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok VIrok] | Trokl | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uZivania

pevnené plochy 1965 60 20 | 80 75,00 25,00

CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]

ychodiskova hodnota  |21,5 m2 ZP * 10,95 €/m2 ZP * 3,954 * 0,85 884,33
ychodiskova hodnota 29D * N * %
oikodenej stavby 21,5m2ZP * 10,95 €/m2 ZP * 3,954 * 0,95 * (1 - 30/ 100) 619,03
echnicka hodnota 25,00 % z 619,03 € 154,76

ofkodenost stavby: (884,33 - 619,03) / 884,33 * 100% = 30,00%

.13 Vonkajsia pivnica

RIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 4 Podzemn4d pivnica

KS: 1271 Nebytové pofnohospodarske budovy
KS2: 1274 Ostatné budovy, inde neklasifikované

zpoérow UKAZOVATEL



Kategdria: 14. Podzemna pivnica (JKSO 825 4)
Bod: 14.1. Maloplo3né pivnice
polozka:

Rozpodtovy ukazovatel za merni: jednotku:

-

3085/30,1260 = 102,40 €/ m3 vOP
poc¢et mernych jednotiek:

5*2,5=12,5m3 vOP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,954
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
Poskodenost’ 30 %

TECHNICKY STAV

‘j_\/ypoéet opotrebenia linedmou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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14.1.e) Murovana, kamenna alebo beténova s rovhym stropom monolitickym

- Zaciatok
Nazov uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Vonkajsia pivnica 1861 64 16 80 80,00 20,00

CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodcet

Hodnota [€]

_\:./\]chodiskové hodnota (12,5 m?® vOP * 102,4 €/m3 vOP * 3,954 * 0,95

4 808,06

Vychodiskova hodnota 12,5 m3 vOP * 102,4 €/m3 vOP * 3,954 *0,85* (1 -30/
oSkodenej stavby 100)

3 365,64

Technicka hodnota 20,00 % z 3 365,64 €

673,13

Poskodenost stavby: (4 808,06 - 3 365,64) / 4 808,06 * 100% = 30,00%

2.14 Vstupné schody do pivnice

825 4 Podzemna pivnica
1271 Nebytové polnohospodarske budovy
1274 Ostatné budovy, inde neklasifikované

14. Podzemna pivnica (JKSO 825 4)
14.1. Maloplo$né pivnice
14.1.f) Vstup pre maloplodné pivnice (vstupné schodisko )

3170/30,1260 = 105,22 €m3 vOP
(12¥0,3+1,2)*(12%0,20)/2 = 5,76 m® vOP
keu = 3,954

ficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

kodenost: 30 %

ECHNICKY STAV

Ypoget opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok
uZivania

Nazov V [rok] T [rok] Z [rok] O [%]

TS [%]

Stupné schody do :
inion 1961 64 16 80

80,00

20,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
vychodiskova hodnota 15,76 m® vOP * 105,22 €/m3 vOP * 3,954 * 0,95 2 276,57
Wchodiskqvé hodnota 5,76 m3® vOP * 105,22 €/m3 vOP * 3,954 * 0,95 * {1 - 30 1 593.60
Egggodenej stavby [ 100} !
Technicka hodnota 20,00 % z 1 593,60 € 318,72

Poskodenost’ stavby: (2 276,57 - 1 593,60) / 2 276,57 * 100% = 30,00%

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov Vych"diSKI%‘}’é hodnota) o hnicka hodnota [€]
RD s.C. 163 na p.&. 251/1 117 930,81 19 659,07
Hospodarsky pristreSok 12 070,34 2414,07
Plot od ulice a v predzahradke 4 155,44 519,43
Plot zadny 824,27 103,03
Studnia 6 595,95 1044,14
Vodovodna pripojka zo studne 90,34 22,59
Armaturna &achta 6 087,03 1521,76
Domaca vodaren 829,17 276,36
Kanalizacia do trativodu 264,29 88,09
Trativod 634,66 211,53
‘Elektricka pripojka 542,60 325,56
Plynové pripojka 212,01 84,80
Spevnené plochy 619,03 154,76
onkaj8ia pivnica 3 365,64 673,13
Vstupné schody do pivnice 1 593,60 318,72
elkom: 155 815,18 27 417,04

. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

nalyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocované nehnutelnosti sa nachadzajl v zastavanom uzemi obce Zbrojniky, v katastralnom Uzemi
né Zbrojniky. Obec Zbrojniky je vzdialena komunikdciami cca 16,3 km juhojuhovychodne od centra
shého mesta Levice. V obci je zakladna skola, materska kola, predajiia potravinarskeho tovaru,
ostinstvo, predajiia nepotravinarskeho tovaru, zariadenie pre Gdrzbu a opravu motorovych vozidiel,
nica, kablova televizia, rozvodna siet plynu, samostatné ambulancie praktického lekara stomatoldga a
ktického lekara gynekoldga. Lokalita s ohodnocovanym rodinnym domom sa nachadza v juZnej casti

2, cca 500 m, resp. cca 7 min pedou chbdzou juhozapadne od obecného tradu, v okolf st prevaine
odné rodinné domy. Dopravné a komunikacné napojenie na verejné statne komunikacie je vyhovujice.
moznost' napojenia na obecné rozvody vody, plynu a elektro, dom je zésobeny vodou z viastnej studne,

alizacia je zvedena do viasiného trativodu, napojeny je na obecny rozvod elektro, vybudovana je plynova
ojka, aviak plynomer bol v &ase obhliadky odpojeny.

analyza vyuZzitia nehnutelnosti:

Ohodnocovany rodinny dom je vyuZivany na byvanie, s inym vyuZivanim neuvazujem. VyuZitie pozemkov
bmedzené.



¢c) analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti:

Na Vypise z Listu viastnictva gislo 843 z UGKK SR je v Poznamke uvedené:

P-1402/2014 zo dfia 5.12.2014 - Zadatie realizacie zaloZného prava &. 140310 v zmysle ust. § 151
zakona C. 40/1964 Zb Obdianskeho zakonnika v zneni neskorich predpisov zdloznym veritelom DPS
financial consulting, s.r.0. IC0:46713930 na zéklade zmluvy o postlipeni pohfadavok zo dia 26.06.2024,
(povodny zaloZny veritel Vieobecna tverova banka, a.s. Bratislava, IC0:31320155) formou dobrovolnej

drazby v stlade so zakonom &. 527/2002 Z.z. na stavby s&. 163 - rod. dom na p.&. 251/1, parc. C-KN p.&.
251/1 v podiele 1/1. - vz. 99/2014, Z-4933/2024. -vz.648/24

Na Vypise z Listu vlastnictva &islo 843 z UGKK SR je v &asti Tarchy uvedené:

V-2931/2006 - zaloZné pravo na uver poskytnuty DPS financial consulting, s.r.o. IC0:46713930 na

zaklade zmluvy o postipeni pohfadavok zo diia 26.06.2024, (pdvodny zdloZny veritel V8eobecna Gverova

banka, a.s. Bratislava, 1C0:31320155 zo zmluvy zo diia 18.7.2006), na pozemok: CKN parc.8.251/1 ana
avbu rodinného domu - $.6.163 na CKN parc.6.251/1.-v2.51/08, Z-4934/2024. -vz.649/24;

V-1526/2007 - zaloZné pravo na Uver poskytnuty DPS financial consulting, s.r.o. IC0:46713930 na
kiade zmiuvy o postipeni pohfadavok zo diia 26.06.2024, (pdvodny zéloZny veritel Vieobecna (iverova
nka, a.s. Bratislava, IC0:31320155 zo zmluvy zo dfia 4.4,2007), na pozemok: CKN parc.£.251/1 a na
avbu rodinného domu s.8.165 na CKN parc.&.251/1. -vz.24/07, Z-4933/2024. -vz.648/24;

Z-5223/2018 zo diia 13.9.2018 - Exekuény prikaz na zriadenie exeku¢ného zdloZného prava na
hnutelnost ¢.272EX 478/18 zo diia 11.9.2018, podfa ustanovenia § 168 zakona NR SR £.233/1995 Z.z.,
xekutorsky trad Nitra, sadny exekdator JUDr. Miroslav Supa, v prospech opravneného Intrum Slovakia s.r.o
atislava 1ICO 35831154, na pozemok C KN p.&. 251/1, rodinny dom-s&.163 na C KN p.€. 2511, vo
astnictve povinnej Rothova Jozefinar. _nar. v 1/1,-vz.22/18.;

Z-4763/2019 zo dfia 04.09.2019, Exekudny prikaz na zriadenie exekutného zaloZného prava &. EX
2EX 539/19-13 zo diia 28.08.2019 podla § 168 zak.&. 233/1985 Z.z., Exekutorsky drad Nitra, JUDr.
roslav Supa stidny exekitor, v prospech opravneného EOS KSI Slovensko, s.r.o. 180:35724803 na
zemok CKN p.¢. 251/1 a stavbu rodinny dom s.&. 163 na CKN p.&. 251/1 vo vlastnictve povinnej Rothova
zefinar. nar v podiele 1/1. vz.35/19;
Z-6986/2019 zo diia 18.12.2019 - Exekugny prikaz na zriadenie exekutného zalozného prava na
hnutefnost' &. 272EX 793/19-17 zo diia 10.12.2019, EU Nitra, JUDr. Miroslav Supa stidny exekdtor, podtfa
64, 167, 168 ods.1 pism.b) a nasl. zakona NR SR &. 233/1995 Z.z. v prospech opravnengho EQS KSI
Slovensko, s.r.0., Bratislava, ICO: 35 724 803, pre povinného Jozefina Rothova {i . _..)na
zemok registra C-KN parc. & 251/1 a stavbu rodinny dom stip.&. 163 na parc.&. 251/1 vo viastnictve
vinnej v podiele 1/1. - vz. 51/2019:
- Z-1892/2020 zo diia 15.04.2020 - Exekugny prikaz na zriadenie exeku&ného zalozného prava na
hnutelnost &. 272EX 174/20-18 zo dila 14.04.2020, EU Nitra, JUDr. Mirostav Supa sudny exekutor, podfa
64, 167, 168 ods.1 pism.b) a nasl. zdkona NR SR &. 233/1995 Z.z. v prospech opravneného Rozhlas a
vizia Slovenska, Bratislava, ICO: 47 232 480, pre povinného Jozefina Rothové (nar. sha
ozemok registra C-KN parc. €. 251/1 a na stavbu rodinny dom sGp.&. 163 na parc.&. 251/1 vo vlastnictve
ovinnej v podiele 1/1. - vz. 28/2020;
-173/2024 zo diia 12.1.2024 - Exekugny prikaz na zriadenie exekucného zaloZného prava na
nutelnost ¢. 272EX 1070/23-18 zo dita 12.1.2024, EU Nitra, JUDr. Miroslav Supa - stidny exekutor,
8 § 168 zakona NR SR &. 233/1995 Z.z. v prospech opravneného Union zdravotna poistoviia a.s.,
islava, 1C0Q:36284831, pre povinného Jozefina Rothova 1. {nar. } na pozemok
gistra C-KN parc. €. 251/1 a na stavbu rodinny dom stip.&. 163 na parc.. 251/1 vo vlastnictve pod B1j v
iele 1/1. - vz.3/2024;
-1789/2024 zo diia 8.04.2024, Exekucny prikaz na zriadenie exekuéného zaloZného prava &.
12EX176/24-18 zo diia 8.04.2024, pre Exekutorsky Urad Nitra, JUDr. Supa Miroslav stdny exekditor, podia
novenia § 168 zakona NR SR ¢. 233/1995 Z.z., povinna Rothova Jozefinar. '

) St N,
vneny Union zdravotna poistoviia, a.s., (ICO 36284831), na pozemok registra C KN p.&. 251/1, a stavba
nny dom s&. 163 na p.¢. 251/1 vo vlastnictve pod B1 v 1/1 podiele.-vz.623/20234
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STAVBY

1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
1.1 STAVBY NA BYVANIE

Na trhu s nehnutelnostami je v danom mieste a v ¢ase vypracovania znaleckého posudku dopyt po
Zdobnych nehnutefnostiach v porovnani s ponukou vyrazne nizéi, ohodnocované nehnutelnosti sa
hadzaju na hlavnej ulici obce, nehnutetnost vyZzaduje okamzZitd rozsiahlu opravu a rekonétrukciu, v okoli
nutelnosti sU prevaZne objekty pre byvanie, prisluSenstvo nehnutelnosti nema dopad na cenu
sehnutelnosti, ide o priemerny s predzéhradkou a dihym dvorom, vyuZivajicim ake zéhradu, v obci a jej
okoli je dostatodné ponuka pracovnych moZnosti v dosahu dopravy, v okoli je priemerna hustota
/'ébyvatelstva ortentacia hlavnych miestnosti k juhovychodu, oko]ity terén je rovinaty, rodinny dom je
apOjeny na obecné rozvody elektro a plynu, plynomer bol v &ase obhliadky odpojeny, je moZnost napojenia
13 verejny vodovod, splaskova kanalizacia je napojena na trativod, v obci je zakladna &kola, materska $kola,
ajfia potravinarskeho tovaru, pohostinstvo, predajfia nepotravinarskeho tovaru, zariadenie pre GdrZbu a
opravu motorovych vozidiel, kniznica, kablova televizia, rozvodna siet plynu, samostatné ambulancie
praktického lekéra stomatoldga a praktickeého lekara gynekologa a autobusova zastavka, v bezprostrednom
i stavby nie st Ziadne prirodné Utvary, v okolif stavby je beZny hluk a prasnost od dopravy, zmeny
stavbe v dohladnej dobe nie sl zname, rezerva plochy pre dalsiu vystavbu tvoria aZ trojnascbok
ucasnej zastavby, nehnutelnosti st bez dosahovaného vynosu, ide o problematick( nehnutelnost.,

Koeficient polohovej diferenciacie som stanovil z tabulky €. 7 Metodiky vypottu vieobecnej hodnoty
nutefnosti a stavieb, vydana Ustavom stidneho inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline. Jeho hodnota pre
vé budovy v obciach sa pohybuje od 0,20 do 0,30. Stanovil som hodnotu 0,25.

merny koeficient polohovej diferenciacie: 0,25

enie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotiivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
ieda I1l. trieda + 200 % = (0,250 + 0,500) 0,750
|- trieda Aritmeticky priemer 1. a lll. triedy 0,500
rieda Priemerny koeficient 0,250
V. trieda Avritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,138
V- trieda . trieda - 90 % = (0,250 - 0,225) 0,025

ocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok
Vi Kepr*vi

V. 0,025 13 0,33

lo Popis/Zddvodnenie Trieda | ke

Trh s nehnutelnostami
dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne nizsi
Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru

obce l. 0,750 30 22,50
obchodné centra hlavné ulice a vybrané sidliska

Sucasny fechnicky stav nehnutelhosti

nehnutelnost vyZaduje okamZit( rozsiahlu opravu, V. 0,025 8 0,20
rekonstrukciu
Prevladajlica zastavba v okoli nehnutelnosti
CCATea zasavs on L] 0750 7 5,25
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.
Prislus t h ' i
islusenstvo nehnutelnosti I 0,250 6 150

bez dopadu na cenu nehnutelnosti
Typ nehnutelnosti
ptiemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s 1. 0.250 10 250
predzéhradkou, dvorom a zahradou, s dobrym ’ ’
dispoziénym rieSenim.
Pracovné moznosti chyvatel'stva - miera
nezamestnanosti

IL. 0,500 9 4,50
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dostatoCna ponuka pracovnych moZnosti v dosahu
dopravy, nezamestnanost do 10 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
priemerna hustota obyvatelstva

0,500

3,00

Orienticia nehnutefnosti k svetovym stranam
crientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV

0,500

2,50

Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone
do 5%

0,750

4,50

Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby
elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu,
kanalizacia do Zumpy

0.250

1,75

Deoprava v ckoli nehnutel'nosti
Zeleznica, alebo autobus

0,138

0,97

Obc¢ianska vybavenost {Urady, $koly, zdrav.,
obchody, sluzby, kultira)
obecny drad, posta, zakladna skola, zdravotné
stredisko, kultlrne zariadenie, zakladna cbchodna
siet a zakladné sluzby

1.

0,250

10

2,50

Prirodné lokalita v bezprostrednom okoli stavby
Ziadne prirodné ttvary v bezprostrednom okoli

0,025

0,20

Kvalita zivotného prostredia v bezprosirednom
okoli stavby

bezny hluk a praSnost od dopravy

0,500

4,50

Moznosti zmeny v zastavbe - Gzemny rozvoj, vplyv
na nehnut,
bez zmeny

i

0,250

2,00

Moznosti d'al§ieho rozsirenia

rezerva plochy pre daldiu vystavbu aZ frojnasobok
stiéasnej zastavby

0,138

0,97

Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
nehnutelnosti bez vynosu

0,025

0,10

Nazor znalca
problematicka nehnutelnost

0,138

20

2,76

Spolu

180

62,52

EOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet

Hodnota

\eficient polohovej diferenciacie kro = 62,52/ 180

0,347

Secbecnd hodnota

V8Hs = TH * kep = 27 417,04 € * 0,347

9 513,71 €

.2 POZEMKY

1.1 pozemok
PIS

1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Pozemok parcelné &islo 251/1 je zaradeny v katastri nehnutelnosti ako zastavana plocha a néadvorie.
emok sa nachadza v zastavanom Uzemf obce Zbrojniky, v katastralnom dzemi Dolné Zbrojniky. Qbec



Zbrojnlky ma podla Gdaju z internetovej stranky cca 503 obyvatelov. V mieste, kde sa nachadza

odnocovany pozemok je moZnost napojenia na obecny vodovod, kanalizaciu, elektricky rozvod a rozvod
plynu. Chodnocovany pozemok je rovinaty.

vieobecna hodnota pozemkov na zastavanom Uzemi obci, nepolnohospodarskych a nelesnych
zemkov mimo zastavaného zemia obci, pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a pozemkov
mo zastavaného zemia obcl urdenych na stavbu sa vypocita podla zakladného vetahu:

VEHPOZ =M x VSHMJ  [SK],

e
- vymera pozemku v m2,
HMJ - jednotkova vSeobecna hodnota pozemku v Sk/im2.

dnotkova vieobecna hodnota pozemkov metddou polohovej diferenciacie sa stanovi podla vztahu:
VSHMJ = VHMJ x kPD  [Sk/im2],

e
MJ - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podla tabufky.

D je koeficient polohovej diferenciacie, vypodita sa podla vztahu:

KPD =kS xkV x kD x kKF x kI x kZx kR[],

e
- koeficient vSeobecnej situacie (0,70-2,00),

KV - koeficient intenzity vyuZitia (0,50-2,00),

D - koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20),

kF - koeficient funk&ného vyuZitia zemia (0,80-2,00),

- koeficient technickej infrastruktiiry pozemku (0,80-1,50),
- koeficient povysujucich faktorov (1,00-3,00},

- koeficient redukujicich faktorov (0,20-0,99).

Spolu 5 .
. Spoluviastnicky | Vymera
Parcela Druh pozemku vymera .
P &Emzl podiel Im?]
125111 zastavana plocha a nadvorie 1233,00 /1 1233,00
Obec: Zbrojniky
yehodiskova hodnota; VHwy = 3,32 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
ks . . . . , .
. " . |2. stavebné Uzemie obci do 5 000 obyvatelov, priemyslové a
.k%ﬁc'e;i‘ttu‘:’;:becnej polnohospodérske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatelov 0,90
4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s
: ky nizsim standardom vybavenia,
~ koeficient intenzity  i- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, 8kolstvo, zdravotnictvo, 1,00
vyuZitia §port s niz8im Standardom vybavenia,
- nebytové budovy pre polnohospodarsku vyrobu
k 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat
koeficient d% ravivch prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym 0.90
vzt’ahgv Y vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beZnej premavke, pozemky ’
v mestach bez moZnosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
o eﬁcientkgunkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych Gzermi (obytna alebo rekreatna 120
vyuzitia Uzemia poloha)

22




23

ki 3. dobra vybavenost {moZnost napojenia najviac na tri druhy
-~ koeficient technickej verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného 1,30
infrastrukidry pozemku iplynu)
; 5 e o (3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kilpu, ak to nebolo
koeficient povySujdcich zohfadnené v zvySenej vychodiskovej hodnote 3,00
faktorov
kr
koeficient redukujacich {0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
EDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
_ Nazov Vypocet Hodnota
koeﬁcient polohovej diferenciacie If 'TID ;00’90 1,000,907 1,20 * 1,30 * 3,00 3,7908
ednotikova vSeobecna hodnota /s = Vi, * kep = 3,32 €/m? * 3,7908 12,59 €/m?
ozemku
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
arcela &. 251/1 1233,00 m2* 12,59 €/m2 * 1/1 15 523,47
polu 15 523,47




Il. ZAVER
oTAZKY A ODPOVEDE

eprimeranolt pohnitkou.

:astkovo rozpisand v rekapitulacii,

EKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY
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V&eobecna hodnota je vysledna objeklivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaieckym odhadom ich
sjpravdepodobnejSej ceny ku diiu chodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut' na trhu v podmienkach vofnej sitaZe, pri poctivom
redaiji, ked kupujlici a predavajuci budd konat s patrinou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend

' Zadavatef znaleckého posudku poZadoval stanovit veobecni: hodnotu uvedenych nehnuteinosti v zmysle objednavky. VEH je

Nazov

Véeobecna hodnota [€]

s

tavby
© RD s.¢. 163 na p.C. 2511 6 821,70
. Hospodarsky pristreSok 837,68
Plot od uilice a v predzahradke 180,24
- Plot zadny 35,75
- Studna 362,32
| Vodovodna pripojka zo studne 7,84
: ArmatUrna Sachta 528,05
Domaca vodareii 95,80
Kanalizacia do trativodu 30,57
Trativod 73,40
Elektricka pripojka 112,97
Plynova pripojka 29,43
i Spevnené plochy 53,70
Vonkajsia pivnica 233,58
Vstupné schody do pivnice 110,60
Spolu stavby 9 513,71

Pozemky

pozemok - parc, €. 251/1 (1 233 m?) 15 523,47
VSeobecnd hodnota celkom 25037,18
VSeobecha hodnota zaokruhlene 25 000,00

VSeobecna hodnota slovom: Dvadsat’péttisic Eur

Nowvych Zamkoch, dfia 18.06.2025

Ing. Miroslav Tokar
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V. PRILOHY

Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo dia 22.05.2025 - 1 strana,

protokol o vykonani ochodnotenia nehnutelnosti — 3 strany,

Vypis z Katastra nehnutelnosti, Vypis z Listu vlastnictva ¢. 843 - informativny vypis vytvoreny cez portal
iektronickych sluZieb Uradu geodérie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dia 23.05.2025, okres
gvice, obec Zbrojniky, katastraine Gzemie Dolné Zbrojniky - 2 strany,

Kopia katastralnej mapy na parcelu &islo 251/1 - vytvorena cez portél elektronickych sluzieb Uradu
geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky diia 23.05.2025, okres Levice, obec Zbrojniky,
stastralne Uzemie Dolné Zbrojniky - 1 strana,

Graficka schéma pre ucely ohodnotenia - 1 strana,

Fotodokumentacia - 1 strana.

polu: 9 stran




Usg, as. Tel.: 02/5940 0111

u, Zelinarska § E-mail: zaujem@ug.sk
821 08 Bratislava Web: www.ud.sk

Ing. Miroslav Tokar
Bratov Baldigarovcov 13
940 54 Nové Zamky

\ Bratislave, diia 22.05.2025

Vec: Objedniévka znaleckého posudku

Tymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za G&elom organizovania dobrovolne| drazby
na predmetné nehnutelnosti na zaklade navrhu na vykonanie drazby od zaloZného veritela.

Predmetom ohodnotenia (predmetom drazby) je nizsie uvedena nehnutelnost.

PREDMET DRAZBY = spoluviastnicky podiel 1/1
Zakladna $pecifikaciar - i i sy
Cislo LV: 8¢ Okres: Levice:
: Obec; Z|

| Katastralne Uzemie:
Pozemky parc. reg. ;,Criiiinyiin
Parcelné &islo: |Druh pozemku:

Dolné Zbroj

Vymera v Poznamky - charakteristika -
prislusnost k ZUO - EL:

2511 Zastavana plocha a nadvorie 11233
Stavby: i S R
Sapisné éislo:  |Stavba postavena na Popis stavby: Druh stavby:

pozemku parcelné gislo:
163 251/1 Rodinny dom 10

Viastnikom predmetu drazby v podiele 1/1 je:

Obchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko: | Jozefina Rothova . .
Sidlo, resp. bydlisko: P, .
1IC0 / rodné &islo / datum narodenia: |

Obhliadka predmetu draZby sa uskutoéni dia: 13.06.2025 o 11:00 hod.

V pripade, Ze Vam vlastnik ohodnocovane] nehnutefnosti, resp. osoba, kiora ma predmetnil nehnutelnost v
siéasnosti v drgbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne oznameny,
neumozni vstup na predmetnt nehnutefnost' a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste chodnotenie
nehnutefnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona €. 527/2002 Z.z. vznp ,Z dostupnych
fidajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii, tj. s pouzitim starého znaleckého posudku (fotokopiu zasielame
v prilohe). V takomto pripade Vas Ziadame o urfenie vieobacne] trhove] hodnoty predmetnej nehnutelnosti,
ku diu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie pisomného protokolu o
neuspesnom pokuse vykonat znaleckd obhliadku.

Zaroved Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky {v prilohe), zaslanie znaleckého posudku v
elektronickej podobe, vratane fotografii na adresu: maria.chlipalova@u9.sk a vyhotovenie a zaslanie
znaleckého posudku v 5 képiach. Znalecky posudok k ohodnocovanej nehnutelnosti ma obsahovat
ohodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodlivosti € 492/2004 o stanoveni
vEeobecne] hodnoty majetku. . e
: UC.ar., Zehndra- g
S pozdravom T WL 7 4
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" , Us, a.s. Tel.: 02/5948 D111
: 09 Zelinarska 6 E-mail; zaujern@u9.sk
: 821 08 Bratislava Web: www,u9.sk

PROTOKOL O VYKONANI OHODNOTENIA NEHNUTELNOSTI

V nizsie uvedeny datum a hodinu sa znalec Ing. Miroslav Tokar dostavil za Gdelom vykonania ohodnotenia
predmetu drazby v zmysle ust. § 12 zak. €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych draZbach:

Predmetom ohodnotenia (predmetom drazby) je nizSie uvedena nehnutelnost.

PREDMET DRAZBY — spoiuvlastmcky podtel 11
Zakladna Specifikdcia:

Cislo LV: 843 = [Okres: Cevice . _ Lo e ‘Okresny urad = katastralny
RSN Obec: Zbro;mky ‘ S odbor. i_evace i
R Katastralne uzem:e Dolne Zbrom[ky B RIS IR
Pozemky parc. req. ,,C*: - _ . e i T LR
Parcelné Cislo: |Druh pozemku: Vymerav mZ: Poznamky - charakteristika -
prislu$nost k ZUO - EL:
251/1 Zastavana pEocha a nadvorle 1233
Stavby: o s Sl
Sapisné éislo: Stavba postavena na Popls stavby: Druh stavby:
pozemky parcelné &islo:
163 251/1 , Rodinny dom 10

Udaje o osobe, ktora spristupnila nehnutefnost:
Meno a priezvisko:

Adresa, na ktorej sa zdrZuje a prehlasuje,
Ze sa bude zdrzovat':

Kontaking (daje:

Vztah k zalozcom:

Ohodnotenie predmetu drazb

>gf{bolo umoznene a viasinik resp. osoba. kford spristupnila chodnocovany predmet dra®by tymto
potvrdzuie, Ze vo vztahu k predmetu drazby nie je uzatvorena Ziadna ndjomna zmiuva resp. zmiuva o
podnajme, zmiuva o vypozictke, alebo ind zmluva, kiorou by bola prenechana treie; osobe akakolvek Cast
uzivacich prav k nehnutelnosti, dalej nie su zriadené vecné bremena alebo iné prava tretich osOb ato aj t. &.
nezapisané v katastri nehnutelnosti, nie je zriadené zmluvné predkupné pravo, nie je uzatvorena zmluva o
zabezpeCovacom prevode prava, predmet drazby nebol poskytnuty ako vklad na Géely zmluvy o zdruZeni,
zmluvy o tichom spoloenstve alebo ako vklad do obchodne] spolotnosti alebo drudstva, Zaroves
rehiasuje, Ze vietky uvedené Udaje a vyhldsenia su lpine a pravdivé

B)Y* napriek predchadzajlcej vyzve nebolo umoZnené.

* Nehodiace sa preskrtnat!

Podpisy pritomnych osdb: /

U9.sk Zastmnanna v O Beniee 2o gt Breeslavs H1 Viezka 3OTUE | OO RE84THS sl 4




Predmet drazby:
Cbyvany (meno a priezvisko) alebo
|neabyvany(opusteny) (*1): / /

TRIVIRZS IS VAP

Odavezdane doklady k predmetu drazby:

Energocertifikat (*2): TAND / NIE
informacie poskytnuté viastnikom/diZnikorn
o predmete drazby:

—
(*1) Nehodiace sa pre€iarknut
(*2) Nehodiace sa prediarknuf
VSeobecné tdaje o znaleckej obhliadke:
Datum a Cas obhliadky stanoveny vo vyzve draZobnika: 13.06.2025 o 11:00 hod.
Datum a &as trvania obhliadky: O i,
Datum a &as, potas kiorého stdny znalec Sakal na mieste yexles o2 152
chodnotenia na poskytnutie sacinnosti zo strany povinnegj A = /{ ) H
oscby a napriek tejto skutoénesti obhliadka nebola umoznenéa:

Poznamky stidneho znalca a zisteny stav:

Tento protokol je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach (1 exemplar pre vlastnika nehnutelnosti, 1
exemplar pre U9, a. s., 1 exemplar pre znalca), pricom v pripade nespristupnenia nehnutelnosti sa jedno
vyhotovenie zaSle na adresu trvalého pobytu viastnika predmetu drazby. Tento protokol zaroven slizi pre
Ggely podania Zaloby o nahradu Skody spdsobenl neposkytnutim zakonnej sugéinnosti, rovnako aj pre
zalatie trestného stihania vo veci podozrenia zo spachania trestného Ginu poskodzovania veritela, V pripade
akychkolvek otdzok nas okamiite kontakiujte na telefonnych &islach uvedenyeh v  zahlavi.

Zarovel podpisom tohto zédznamu sa ako vlastnik/dliZnik ina osoba, ktora ma predmet drazby v dribe
zavazujem oznamit' na adresu U9, a.s., Zelindrska 6, 821 08 Bratislava zmenu trvalého bydliska, pripadne
adresu, na ktorej sa zdrZiavam a som si vedomy, Ze pokial tieto neoznamim mi bude akakolvek a vietky
zasielky zasielané na adresy uvedené na strane 1 tohta zéznamu.

Zaroven prehlasujem, Ze vietky mnou uvedené Udaje a vyhlasenia sU Gplne a pravdivé a Ze som nezamléal
drazobnikovi ako ani stdnemu znalcovi Ziadne Udaje o predmete draby a som si vedomy, Ze bol zadaty
vykon zaloZneho prava formou drazby.

ug.sk ( Y
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PODPRISY ZUCASTNENYCH QOSOB:

INE OSOBY PRITOMNE NA OBHLIADKE:
Meno a priezvisko Vztah k predmetu PadpiE ™

WE, MTooibe, '%\,;,Ag_ E= Y

Ry

Svojim podpisom ako osoba, ktoré spristupnila nehnutelnost ateda zarovet) ako dotknutd osoba v zmysle zakona ***
Osaobné Udaje dotknutej osohy, ktora spristupnila nehnutelnost' budd v zmysle &l. 6 ods. 1 plsm. ¢} a pism. f)
Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osdb pri spractivani osobnych fidajov
a o volnom pohybe takychto Gdajov, kiorym sa zruduje smernica 95/46/ES (vSeovbecné nariadenie o ochrane tdajov)
(dalej GDPR a v zmysle zakona &. 18/2018 Z. z. o achrane osobnych (dajov a o zmene a doplneni niektorych zékonov
(dalej len ,zékon & 182018 Z. z.*) spractivané prevadzkovaielom US, a.s., ICO: 35848 703, Zelinarska 8, 821 08
Bratislava, zapisana v OR MS Bratislava Ill, odd. Sa, vioZka &. 3070/B v rozsahu meno, priezvisko, adresa, telefénne
¢islo, mailova adresa ato pre téely realizicie dobrovolnej drazby. Osobné Udaje budd spracuvané po dobu
uchovania spisu a v pripade obéiansko-pravnehe alebo trestno-pravneho konania a2 do jeho pravoplatného skoncéenia.
Viag infermacil tykajlcich sa spractvania osobnych Udajov ndjdete na stranke www.ug. skinformacie v Gasti Pre diznikov,

ua.sk @ a3
4




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

: 402 Levice Datum vyhotovenia : 23.5.2025
; : 502979 Zbrojniky (Cas vyhotovenia : 22:50:23
frilne izemie  : 872911 Dolné Zbrojniky Udaje platné k 1 22.5.2025 18:00:00

Vypis je nepouZitel'ny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 843

+ A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape Poget parciel: 1
elné Cislo | Vymera v | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolotna Umiestnenie Druh
: m’ vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | privneho
pozemku vztfahu
25111 1233 | Zastavan4 plocha 15 1 1
anadvorie

sob vyuZivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytové budova oznatena sipisnym gislom

loéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nost'ou

tnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby Podet stavieb: 1
pisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
fislo parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby

163 2511 10 | Rodinny dom 1

10 Rodinny dom

stnenie stavby
1 Stavba postavené na zemskom povrchu

ST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI
Viastnik Podet vlastnikov: 1

fadové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
lo | Miesto trvalého pobytu / Sidio | podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikagny Gdaj

Rothova Jozefina1 " e , psC , Ditum narodenia: 111

Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva &.V-3009/2006 zo diia 7.9.2006.-vz.56/06.

Iné tdaje:
Z-5153/2022 - v2.81/2022

Poznamky K nehnutelnosti
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P-1402/2014 zo diia 5.12.2014 - Zadatie realizacie zaloZného prava ¢. 140310 v zmysle ust. § | -
1511 zdkona &. 40/1964 Zb Ob&ianskeho zakonnika v zneni neskor$ich predpisov zaloZnym
veritel'om DPS financial consulting, s.r.0. I[C0:46713930 na zdklade zmluvy o pestipeni
pohl'adévok zo diia 26.06.2024, (povodny zéloZny veritel’ V3eobecnd dverova banka, a.s.
Bratislava, 1C0:31320155) formou dobrovolnej draZby v stlade so zikonom &. 527/2002 Z.z.
na stavby s&. 163 - rod. dom na p.&. 251/1, parc. C-KN p.&. 251/1 v podiele 1/1. - vz. 99/2014,
Z-4933/2024. -vz.648/24

Spravca - Neevidovani
Najomea - Neevidovani
Iné opravnend osoba - Neevidovani

Obsah

V-2951/2006 - zdloZné pravo na tver poskytnuty DPS financial consulting, s.r.0.
IC0:46713930 na zaklade zmluvy o postipeni pohladavok zo diia 26.06.2024, (pdvodny
zalozny veritel' V3eobecna (iverova banka, a.s. Bratislava, [C0:31320155 zo zmluvy zo dia
18.7.2006), na pozemok: CKN parc.£.251/1 a na stavbu rodinného domu - 5.£.163 na CKN
parc.£.251/1.-vz.51/06, Z-4934/2024. -vz.649/24

V-1526/2007 - zéloZné pravo na aver poskytnuty DPS financial consulting, s.r.0.
1C0:46713930 na zaklade zmluvy o postipeni pohl'adivok zo dita 26.06.2024, (pdvodny
zalozny veritel V¥eobecna iverové banka, a.s. Bratislava, IC0:31320155 zo zmluvy zo dila
4.4.2007), na pozemok: CKN parc.&.251/1 a na stavbu rodinného domu s.6.165 na CKN
parc.8.251/1. -vz.24/07, Z-4933/2024. -vz.648/24

tnik poradové &islo 1

7-5223/2018 zo dita 13.9.2018 - Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zélozného prava na
nehnutelnost &.272EX 478/18 zo diia 11.9.2018, podl'a ustanovenia § 168 zdkona NR SR
£.233/1995 Z.z., Exekitorsky tirad Nitea, siidny exekutor JUDr. Miroslav Supa, v prospech
opréavneného Intrum Slovakia s.r.0. Bratislava ICO 35831154, na pozemok C KN p.&. 25171,
rodinnv dnm-<g.163 na C KN p.&. 251/1, vo vlastnictve povinnej Rothova Jozefina 1 )
nar. v 1/1,-vz.22/18.

tnik poradové &islo 1

7Z-4763/2019 zo diia 04.09.2019, Exeku&ny prikaz na zriadenie exekuéného zéloZného prava €.
EX 272EX 539/19-13 zo diia 28.08.2019 podl'a § 168 zdk.¢. 233/1995 Z.z., Exekutorsky urad
Nitra, JUDr. Miroslav Supa stdny exekiitor, v prospech opravneného EOS KSI Slovensko,
s.1.0. IC0:35724803 na pozemok CKN p.&. 251/1 a stavbu rodinny dom s.¢. 163 na CKN p.&.
251/1 vo vlastnictve povinnej Rothova Jozefina "mar. . /vpodiele 1/1.-
vz.35/19

7-6986/2019 zo diia 18.12.2019 - Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zaloZneho priva
na nehnutelnost &. 272EX 793/19-17 zo diia 10.12.2019, EU Nitra, JUDr, Miroslav Supa -
stidny exektor, podfa § 64, 167, 168 ods.] pism.b) a nasl. zdkona NR SR &. 233/1995 Z.z. v
prospech opravneného EOS KSI Slovensko, s.r.0., Bratislava, ICO: 35 724 803, pre povinn¢ho
Jozefina Rothova (nar. . ) na pozemok registra C-KN pare. & 251/1 a stavbu rodinny
dom sup.€. 163 na parc.8. 251/1 vo vlastnictve povinnej v podiele 1/1. - vz. 51/2019

tnik poradové &islo 1

7-1892/2020 zo dfia 15.04.2020 - Exekuény prikaz na zriadenie exekucného zaloZného prava
na nehnutel'nost’ & 272EX 174/20-18 zo diia 14.04.2020, EU Nitra, JUDr. Miroslav Supa -
stdny exekutor, podl'a § 64, 167, 168 ods.1 pism.b) a nasl. zdkona NR SR &. 233/1995 Z.z. v
prospech opravneného Rozhlas a televizia Slovenska, Bratislava, 1CO: 47 232 480, pre
povinného Jozefina Rothova ( "} na pozemok registra C-KN parc. €. 251/1 ana
stavbu rodinny dom stp.&. 163 na parc.g. 251/1 vo vlastnictve povinnej v podiele 1/1. - vz.
28/2020

tnfk poradové &islo 1

Z-173/2024 zo diia 12.1.2024 - Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zéloZného prava na
nehnutelnost & 272EX 1070/23-18 zo diia 12.1.2024, EU Nitra, JUDr. Miroslav Supa - siday
exekiitor, podl'a § 168 zakona NR SR §. 233/1995 Z.z. v prospech opravneného Union
zdravotnd poistovia a.s., Bratislava, IC0:36284831, pre povinného Jozefina Rothova

] ‘ ) na pozemok registra C-KN parc. & 251/1 a na stavbu rodinny dom
stip.£. 163 na parc.c. 251/1 vo vlastnictve pod Bij v podiele 1/1. - vz.3/2024

stafk poradové &islo 1

Z-1789/2024 zo diia 8.04.2024, Exekuiny prikaz na zriadenie exekutného zélozného préiva €.
272EX176/24-18 zo diia 8.04.2024, pre Exekatorsky drad Nitra, JUDr. Supa Miroslav sidny
exekitor, podl'a ustanovenia § 168 zdkona NR SR ¢&. 233/1995 Z.z., povinnd Rothova Jozefina
_ N © ), opravneny Union zdravond poistoviia, a.s., (ICO 36284831}, na
pozemok registra C KN p.&. 251/1, a stavba rodinny dom s€. 163 na p.€. 251/1 vo vlastnictve
pod Bl v /1 podiele.-vz.623/20234

Vypis je nepouZite'ny na pravne ikkony
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oOpia je nepouZitelnd na pravne tkony.

eranie a grafické znazomenie je len informativne a je nepouZitel'né na séenie hranic pozemkov a N
J vyt

sadenie stavieb na pozemky.

Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat len odborne spdsobild osoba.

2184
Okres Obec Katastrilne (izemie
Levice Zbrojniky Dolné Zbrojniky
. Fr s V r . :
rad geodézie, kartografic a CI?IO zakazky ’ cktorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  251/1
Képia je nepouZitel'né na pravne tikony
hotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spdsob autorizacie
dtum a #as vyhotovenia 23, 5.2025 22:52:13 Bez autorizicie
Udaje platné k 22.5.2025 18:00:00
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Graficka schéma Rodinného domu sdpisné &islo 163 na parcele €. 251/1,
katastralne Gzemie Dolné Zbrojniky, pre tcéely ohodnotenia
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lo 163 na parcele ¢. 251/1
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudck som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo&nikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodiivosti Slovenskej republiky v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutelnosti, ped evidenénym gislom 913556,

Znalecky posudck je zapisany v denniku pod &islom 13/2025.
Zarovef vyhlasujem, 2e som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
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