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Zhalec: Ing. Dagmar Janéovi¢ova Gislo posudkt: 34/2026

. UVOD POSUDKU

1. Uloha znalca:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty rodinného domu s prisludenstvom sip. &. 861, postavenom na pozemku
parc.¢. 911/440, Chotarna ul. &. 28 v Bratislave a pozemkov parc.¢. 911/426, 911/440, 911/443, 911/533,
911/554, evidovanych na LV & 2126 v k.4. Jarovee, obeg BA-m.¢. Jarovce, okr. Bratislava V.

- stavby: rodinny dom sip.¢, 861, postaveny na pozemku parc. & 911/440 v k.0. Jarovce
- pozemky: parc.C. 811/428, 911/440, 911/443, 911/653, 911/554 v k.0. Jarovce

2. Ugel znaleckého posudku:
- pre Ugel vykonu zaloZného prava, formou dobrovelnej drazby.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 27.01.2026
4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 27.01.2026

5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

a) Podklady dodané zadavatefom:

- Dodatogné povolenie k uZivaniu stavby . Zmena stavby pred dokonéenim &.:UKSP/J/DP,
KR/508/2019/Kb,Go-11, vydané MC Bratislava - Jarovce, zo dia 24.08.2020 s pravoplatnostou zo diia
02.09.2020 - képia

- Zapis do registra adries - uréenie stpisného a orientaéného &isla, vydané MC Bratislava - Jarovce, zo
dfia 08.09.2020 - képia

- Projektova dokumentacia RD stip.&. 861 - parc.€. 911/440, Chotarna ul.¢. 28 v k.0. Rusovce - kopia

b) Podklady ziskané znalcom:

- Viypis z katastra nehnutelnosti, LV 8.226, k.u. Jarovce, obec BA-m.¢&. Jarovee, okres Bratislava V.,
vytvoreny cez internetovy portal zo diia 25.01.2026 - kdpia

- Kopia z katastralnej mapy vytvorena cez internetovy portal, k.(.Jarovece, obec BA-m.&. Jarovece, okres
Bratislava V., zo diia 25.01.2026 - képia

- Regulacia funk&ného vyuzitia ploch - képia

- Zameranie a zakreslenie skuto&ného stavu nehnutefnosti

- Preverenie stavu na relevantnom realitnom trhu

- Fotodokumentacia stavu nehnutefnosti k datumu miestneho 3etrenia.

6. Pouzité pravne predpisy a literatdra:

+ Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vEeobecneg] hodnoty.

Zakon &. 50/1976 Zb. o dzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e Za&kon & 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutefnostiam (katastralny zakon)

e Vyhla3ka &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavajl niektoré ustanovenia stavebného zakona

e Vyhladka & 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovujl podrobnosti o vieobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o v&eobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

s Vyhlaska Uradu geodézie, karfografie a katastra Slovenske] republiky & 461/2009 Z.z.,
ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise viastnickych a inych
prav k nehnutefnostiam (Katastralny zakon)

s Vyhlaska Federalneho &tatistického uradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej kiasifikacii stavebnych
objekiov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZitd vyluéne na zatriedenie do klasifikacie
podia pouzitého katalogu rozpodtovych ukazovatefov).

Vyhlaska ¢. 323/2010 Z.z., kiorou sa vydava Statisticka klasifikécia stavieb
Zakon NR SR & 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

« STN 7340 55 - Vypodet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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Znalec: Ing. Dagmar Jandovitova &islo posudku; 34/2026

7. Definicie dolezitych pojmov:
a) Definicie pojmov

V&eobecna hodnota (VSH)

Vdeobecna hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku ditu ohodnotenia, ktord by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej stitaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajici
budt konat' s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokiadom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

Vysledkom stanovenia je véeobecna hodnota na trovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozno hodnotent
stavbu nadobudndt formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na drovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu
zodpovedajucu vyske opotrebovania.

b} Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty si pouZité rozpodtové ukazovatele publikované v Metodike
vypodtu veobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenove]
grovne je podla poslednych znamych Statistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 4.
stvrtrok 2025.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena lineérnou / analytickou
metddou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaju metody:

« Metoda porovnavania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stibor aspofl troch nehnutefnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku
{obstavany priestor, zastavana plocha, podiahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim
na odlisnosti porovnavanych objektov a chodnocovaného objektu),

« Kombinovana metoda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prengjmu. Princip
metddy je zaloZeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova
hodnota stavieb sa vypogita kapitalizaciou buddlcich odCerpatelnych zdrojov podas Easovo
nechmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou budlcich od&erpatefnych zdrojov pocas
dasovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zalozeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technickl hodnotu).

Stanovenie v&eobecne] hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metody:

e Metoda porovnavania (Pri vypotte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stbor aspoii troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s
prihfiadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemkuy,

¢ Vynosové metoda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosové hodnota pozemkov
sa vypotita kapitalizaciou buddcich odéerpatefnych zdrojov potas asovo neobmedzeného
obdobia),

o Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskov( hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatefa: Neboli vznesene.
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Znalec: Ing. Dagmar Jancovic¢ova éislo posudku: 34/2026

lI. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZite] metédy:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Zz.
o stanoveni vdeobecnej hodnoty majetku. PouZita je metdda polohovej diferenciacie, porovnavacia
metoda z dévodu nedostatku podobnych nehnutefnosti na trhu v danej lokalite nebola pouZita, Pouzitie
kombinovanej metody na stanovenie vdeobecnej hodnoty nie je mozné, pretoZe byt nie je schopny
dosahovat' primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo moZné vykonat kombinaciu.

Vypodet vychodiskove] hodnoty je vykonany pomocou rozpottovych ukazovatelov publikovanych v
Metodike vypodtu véeobecne] hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoctovy
ukazovatel bytu je stanoveny ma 1 m2 podiahovej plochy bytu v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri
tvorbe je zohfadneny koeficient konstrukcie, vybavenia a dzemného vplyvu. Koeficient vyvoja cien je
podia poslednych znamych tatistickych Udajov vydanych SU SR platnych pre 4. Stvrfrok 2025, prevzaty
z internetovej stranky Ustavu stidneho inZinierstva v Ziline, www.usi.sk.

Metéda polohovej diferenciacie
Metoda vychadza zo zakladného vzt'ahu:

VSHS =TH* ka [€],
kde: TH — technicka hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
Krp — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vieobecnou hodnotou {na trovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike
USL. Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvéznosti na lokalitu
a druh nehnutefnosti, z ktorého sa urgia ¢iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité
priemerné koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych skGsenosti. Nasledne je
hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna
hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednu, platnt pre konkrétnu hodnotent nehnutelnost’.
Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana metdda
Na stanovenie vieobecnej hodnoty kombinovanou metddou sa pouZiva zakladny vztah:

VEH ¢ = aHV+bTH [€]

a+hb
kde
HV - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technicka hodnota stavieb [€],
a - vaha vynosovej hodnoty [-],
b - vaha technickej hodnoty, spravidia rovna 1,00 [-}.

Za vynosovd hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa
vynosova hodnota stavieb priblizne rovna stiétu alebo je vy33ia ako technick& hodnota stavieb, spravidia
plati: a = b = 1. V ostatnych pripadoch plati: a > b.

iMetdda porovhavania

Pre pouzitie porovnavace] metody je potrebny siibor minimélne troch ponukovych alebo realizovanych
kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vieobecngj hodnoty
metédou porovhavania je podfa vziahu:

VSHS =M. VSHMJ [€I

kde

M - poget mernych jednotiek hodnotenej stavby,

VSHy, - priemerna véeobecna hodnota stavby uréena porovnavanim na mernu jednotku v €/m.

Porovhanie treba vykonat' na mernt jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova piocha,
dlzka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlisnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaneho objektu.
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Znalec: Ing. Dagmar Jandovidova gislo posudku; 3472026

Hlavné fakiory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),
b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
c) konstrukéné a fyzické (Standard, nad$tandard, podstandard, prisludenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutefnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelaril) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavan( sa musia vylugif vetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujucim, stav tiesne predavajlceho
alebo kupuijiceho a pod).

Metéda polohovej diferenciécie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHpoz =M * (VHwy * kep) (€],

kde M - poéet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHw - vchodiskova hodnota na 1 m? pozemku
Kep - koeficient polohove] diferenciacie

Metoda porovnévania

Pre pouzitie porovnavacej metody je potrebny stbor minimaine troch ponukovych alebo realizovanych
kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vseobecnej hodnoty
metddou porovnavania je podla vztahu:

V8Hpoz =M. VSHy; [€]

kde

M - vymera hodnoteného pozemku v m?,

V8Hy, - priemerna vieobecna hodnota pozemku uréena porovnévanim na mernu jednotku v €/m?.

Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomicke (napriklad datum prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod.),

2) polohové (naprikiad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.},

3) fyzické (napriklad infradtruktira a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a
kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie {doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarif) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylugit vietky vplyvy mimoriadnych
okolnost! trhu {napr. pribuzensky vztah medzi predavajucim a kupujucim, stav tiesne predavajlceho
alebo kupujiceho a pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypotita kapitalizaciou budtcich od¢erpatefnych zdrojov potas Sasovo
neobmedzeného obdobia podfa vztahu

VBH o, = 2 [€]

kde

0z - odgerpateny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni
formou prendjmu pozemku. Pri pofnohospodarskych a lesnych pozemkoch je mozné v
odévodnenych pripadoch pouzit disponibilny vynos z polnohospodarskej alebo lesnej vyroby.
Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov [€/rok],

k — urokovd miera, ktora sa do vypodtu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urckova miera
zohladiuje aj zataZenie dafiou z prijmu.

b) Vlastnicke a evidenéné Gdaje:
Vypis z katastra nehnutefnosti, List viastnictva &. 2126 vytvoreny cez katastralny portal dita 25.01.2026.
Okres - Bratislava V, Obec- BA-m.¢. Jarovce, Katastralne Gzemie - Jarovce.

CAST A. Majetkova podstata:
Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape
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Znalec: Ing. Dagmar Janéovi¢ova Gislo posudku: 34/2026

parc. §&. Vymeravm2 Druh pozemku Sposob vyuz.p. Umiestpoz. Pravny vztah Druhch.n.

911/426 365 orna poda 1 1
911/440 181 zastavané plochy a nadvoria 15 1
911/443 25 orna péda 1 1
911/553 102 orna poda 1 1
911/554 3 orna pbda 1 1
Legenda:

Spdsob vyuzitia pozemku:

1 - Pozemok vyuZivany pre rastlinnd vyrobu, na ktorom sa pestuj obilniny, okopaniny, krmoviny,
technické plodiny, zelenina a iné polnohospodarske plodiny alebo pozemok docasne nevyuzivany pre
rastlinnd vyrobu

15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznadena stpisnym Cislom

Umiestnenie pozemkL:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

Stavhy

stipisné na parcele druh popis umiestnenie
gislo gislo stavby stavby stavby

861 911/440 10 Chotéarna 28 1

|.egenda:

Druh stavby:

10 - Rodinny dom
Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
por.&. priezvisko, meno ( nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodne Cislo { 1CO)
a miesto trvalého pobytu ( sidlo) vlastnika, spoluviastnicky podiel

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Vnuéko Martinr. , a Magdaléna Vnuékova r. , , ,
, PSC ,
Datum narodenia: , Datum narodenia:
Spoluvlastnicky podiel 11

Titul nadobudnutia:

- Kipna zmluva V-26372/15 zo dia 01.10.2015

- Rozhodnutie &. UKSP 1885-TX1/2015-Kb-20 zo dfia 11.08.2015,

- Rozhodnutie 8. UKSP 2370-TX1/2015-Kb, Kch15 zo diia 23.11.2015, Z-23818/15

- Kiipna zmiuva V-6374/18 zo dha 04.04.2018 Zapis do registra adries Cislo: 1209/2020 zo dna 8.8.2020,
Z2-16827/20

CAsT ¢ TARCHY

- Pravo z vecného bremena na pozemok registra C KN parc. & 911/427 - spocivajice v préve: a)
prechodu a prejazdu cez pozemok, b) vybudovania kanalizatnej pripojky DN 300-PVC, DN 200-PVC a
kanalizagnej dachty $ 1 na pozemku a ich prevadzkovania, Gdrzby a oprév, v prospech kazdodobého
viastnika nehnutefnosti, pozemok reg. C KN parc.é. 911/426, 911/563, podla V-34076/2019 zo dha
16.12.2019 {(GP &. overenia G1-296/2022)

- Vecné bremeno spodivajice v prave vstupu, prechodu a prejazdu pe$i a osobnymi motorovymi
vozidlami a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami na pozemky registra C KN parc. &. 911/553 a
911/554, v prospech kazdodobého vlastnika pozemkov registra C KN parc. €. 91 17450, 911/424, 911/461,
911/307, 911/669, 911/670, 911/671, 911/672, podla V30755/2022 zo dfha 21.12.2022, GP ¢£.51/2023,
é.over. G1-1396/2023, R-3793/23

- Z&lozné préavo v prospech Vieobecna Uverova banka, a.s., 1ICO: 31 320 155 na pozemky registra C KN
parc.&. 9117428, 911/440, 911/443, 911/653, 911/654 a na stavbu supis.¢. 861 na pozemku registra C KN
parc.&. 911/440 podla V-5695/2021 zo dita 25.03.2021 (GP &. overenia G1-296/2022)

- Vecné bremeno IN PERSONAM na pozemok registra C KN parc.¢. 811/426 -spogivajliceho v povinnosti
strpiet na Casti zatazenej nehnutelnosti v rozsahu vyznagenom geometrickym planom &. 220/2023,
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Znalec; Ing. Dagmar Janéovidova &islo posudku: 34/2026

tradne overeny pod & G1-2091/2023 ako koridor vecnych bremenien: a) zriadenie a uloZenie a)
podzemné kablové NN (1kV) vedenie, b) rozpojovacia a istiaca skrifia, vratane zariadeni sUvisiacich a
potrebnych na ich prevadzku (dalej len "Elektroenergetické zariadenia"), b) uZivanie, prevadzkovanie,
adrzbu, opravy, Upravy, rekonstrukcie, modernizécie a akékolvek iné stavebné Upravy
Elektroenergetickych zariadeni a ich odstranenie; v p ro s p e ¢ h: Zapadoslovenska distribuéna, a.s.,
1CO 36361518 podla V-1415/2024 zo diia 16.02.2024

- Exekuény zalozné pravo v prospech Ing. Jozef Cajkovit (nar. ) a Ing. Lubica Cajkovitova
(nar. ), na pozemky registra C KN parc. €. 911/426, 911/440, 911/443, 911/553, 911/554 a na
stavbu so stipis. &. 861 na parc. & 911/440, podra exekuéného prikazu 235EX 16/25 zo dha 04.04.2025,
stidny exekutor JUDr. Mgr. Dana Sovéikova, Z-5521/25

- Exekuéné zaloZné pravo v prospech opravneného: Geskoslovenska cbchodna banka, a.s., ICO
36854140 na pozemky registra C KN parc. & 911/426, 911/440, 911/443, 911/553, 911/554 a na stavbu
so stipis. & 861 na parc. & 911/440,, podfa exekutnéhe prikazu 391EX 235/25 - 32 zo dna 17.12.2025
(sGdny exekuitor JUDr. Dagmar Kovagova), Z-22070/2025

Iné udaje: bez zapisu

Poznamka:

- Upovedomenie o zatati exeklcie predajom nehnutefnosti, pozemkov registra C KN parc. &. 911/426,
911/440, 911/443, 911/553, 911/554 a stavby so supis. & 861, postavenej na pozemku registra C KN
parc. 6. 911/440, v prospech Ing. Jozef Cajkovit (nar. ) a Ing. Lubica Cajkovigova (nar.
) ) podfa 235EX 16/25-35 zo diia 21.03.2025 (sudny exekutor JUDr. Mgr. Dana Sovéikova), P-
298/2025.
- Upovedomenie o zadati exekicie zriadenim exekuéného zaloZného prava na pozemky registra C KN
parc, &. 911/426, 911/440, 911/443, 911/553, 91 1/554 a na stavbu so supis. & 861 na parc. &. §11/440, v
prospech Ing. Jozef Cajkovié (nar. ) a Ing. Lubica Cajkovitova (nar. ) podia 235EX
16/25 zo dita 21.03.2025 a 235EX 16/25 - oprava zo diia 21.03.2025 (stidny exekutor JUDr. Mgr. Dana
Soveikova), P-297/2025

- Upovedomenie o zaZati exekucie predajom k pozemkom registra C KN parc.£.911/426, 911/440,
911/443, 911/553, 911/554 a na stavbu - rodinny dom so spis. & 861 na pozemku registra C KN

parc.&.911/440 v prospech opravnenych : Ing. Jozef Cajkovit (nar. ‘ ) a Ing. Lubica Cajkovicova
guar. ), podfa 235EX 375/25-15 zo dita 22.08.2025 (stdny exekutor JUDr. Mgr. Dana
ovéikova), P-1067/2025.

- Zadatie vykonu zé&loZného prava veritelom Vaeobecna Uverova banka,a.s. ICO: 31320155, na pozemok
registra CKN parc.&. 911/426, 911/440, 911/443, 911/533, 911/554 a rodinny dom sup.€. 861 na parc.
911/440, P-1487/25

¢) Udaje o obhliadke predmetu posudenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonanad dita 27.01.2026 za ucasti vlastnika
nehnutelnosti. Kontrolne zameranie bolo vykonané diia 27.01.20286 digitainym dialkomerom Leica DISTO
D210, vyrobné &islo 783648, kalibrované spolognostou Geoteam, diia 04.03.2013. Namerané rozmery
rodinného domu su pougité pre vypodet zastavanej plochy a nasledne vypocet technickej hodnoty
rodinného domu. Fotodokumentacia stavu nehnuteinosti bola vyhotovena znalcom dila 27.01.2026.

d} Technicka dokumentacia:

Zadavatelom bolo predlozené Dodatogné povolenie k uZivaniu stavby, potvrdenie o uréeni stpisného s
orientagného &isla a projektova dokumentécia. V tase Setrenia bola nehnutefnost kontrolne zamerana,
porovnané s predlozenym pddorysom podlazim, ktoré tvoria prilohu znaleckého posudku.

Rodinny pozostava z 2.NP s podpivnideném, uréeny na trvalé byvanie. Skutocny stav stavby k datumu
ohodnotenia je v prilohe znaleckého posudku- fotodokumentacia.

Predpokladana Zivotnost domu je 100 rokov- stavba pre byvanie s murovanym obvodovym plasfom.

e) Udaje katastra nehnutefnosti:
Ohodnocovana nehnutelnost vedena na LV &. 2126 a podfa GP v k.0.Jarovce - rodinny dom sip.¢. 861,
postaveny na pozemku parc.é. 911/440 a pozemky parc.¢. 811/440, 911/0426 v spoluvlastnickom podiele
1/1 st vo vyluénom viastnictve Vnuéko Martin r. . , nar. a Magdaléna Vnuckovar.
, , nar. ., bytom . , PsC , , SO
spoluviastnickym podielom 1/1. Nehnutelnost nadobudnuta:- Kapna zmiuva V-26372/15 zo dia
01.10.2015, Rozhodnutie & UKSP 1995-TX1/2015-Kb-20 zo diia 11.08.2015, Rozhodnutie ¢. UKSP
2370-TX1/2015-Kb, Kch15 zo dia 23.11.2015, Z-23818/15, Kupna zmiuva V-6374/18 zo dila 04.04.2018
Zapis do registra adries &islo: 1209/2020 zo dfta 8.9.2020, Z-16827/20
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Znalec: Ing. Dagmar JanCovifova &islo posudku: 34/2026

Umiestnenie stavby rodinného domu na pozemku parc.&. 911/440 a podorysny tvar stavby koresponduje
s projektovou dokumentéciou, evidenciou na LV a nakresom n KM. '

Na ohodnocovanych nehnutelnostiach st evidované tarchy:

- Zalozné pravo v prospech V&eobecna dverova banka, a.s.

- Exeku&ny zaloZné pravo v prospech Ing. Jozef Cajkovit

- Exekugné zaloZné pravo v prospech opravneného: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.,

f) Vymenovanie jednotlivjch pozemkov a stavieb, ktoré s predmetom ohodnotenia:
Rodinny dom sip.&. 861 s prislusenstvom postaveny na pozemku parc.C. 91 1/440 v k.0. Jarovce,
Prislugenstvo - pripojky - voda, kanalizacia, elektrickd pripojka, vodomerna $achta, spevnené plochy,
ploty, oporny mut,

vonkajsie schodisko
Pozemky parc.&. 911/426, 911/440, 911/443, 911/553, 911/554 v k.. Jarovee,

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
- Ziadne

h) Informéicia z uzemného planu o zéviznych regulativoch priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania pozemkov, nazov iizemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia,
kde je tizemny plan verejne pristupny (internetova stranka):

Mestska Gast a k.0. - Jarovce, Bratisiava V.

- pripustné funkcie - malopodtazna zastavba obytného Uzemia,

- kod funkénej plochy - 102

- previadajlce: - rozne formy zastavby rodinnych domov

- Uzemny plan z roku - 2007

https:/geopertal bratislava.skipfa/apps/wvebappviewer/index. htmi?id =6f055b1431754b09%aa3fcbbe5bb573
4a

2. STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom - stp.&. 861, Chotarna ul.¢.28, k.u. Jarovce, okr.
Bratislava V.

POPIS STAVBY

Ohodnocovany rodinny dom stp.&. 861, postaveny na pozemku parc.&. 911/440, sa nachadza v okrajovej
mestskej Gasti Jarovce v Bratislave, na Chotéarnej ulici, v z&stavbe rodinnych domoyv, mimo zastavaného
Uzemia. Ide o samostaine stojaci objekt rodinného domu, so samostatnym vstupom z J-V sirany.
Pozostava z 2.NP s podpivnitenim, zastredeny plochou strechou, osadeny v mierne svahovitom teréne.
Pristup a viazd na pozemok je po existujicej obsluznej komunikacie s verejnym osvetlenim a napojenim
na véetky inZinierske siete, plynovej pripojky pred pozemkom.

Viac ako polovica podlahovej plochy domu je urena na rodinne byvanie- dom obsahuje jednu
samostatnll bytovli jednotku, preto stavbu ohodnocujem ako rodinny dom, ktory splia podmienky
Stavebného zakona.

Dispoziéné rieSenie:

1.PP - skladoveé priestory, kotolfia, hoby priestor, garaZ + pristavba a schodisko na prizemie

1.NP - zadverie, obyvacia izba, schodisko, WC, komora, chodba, kuchyna s jedalfiou, Satnik, izba, garaz,
terasa a schodiske na poschodie.

2.NP - 3 izby, $atnik, chodba so schodiskom, kupeliia, WC, terasa

Konstrukéné a technické rieSenie:

Rodinny dom je v zmysle projektu dvojpodlazna, podpivnicena stavba &lenitého pravouhlého
podorysného tvaru, zastre$ena plochou strechou. Centralna Cast RD je dvojpodlazng, zvySok je
jednopodiaZny. Vjazd na pozemok je priamo z miestnej komunikacie Chotérna ulica z J-V strany. V 8-V
sekcii stavby je vytvorena garaz s jednym parkovacim miestom v prizem.
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Znalec: Ing._Dagmar Jandovicova Sislo posudku. 34/2026

Zaklady — beténové prisposobené kiesajlicemu terénu beténové s vystuZou a s vodorovnou izolaciou.
Zvislé obvodové konstrukcie murované ztehdl do hr. 500mm, nosné konStrukcie a deliace priecky,
rovhako murované ztehdl zn. POROTHERM, vodorovné konstrukcie — stropy Zelezobetonove
monolitické hr.16-18 cm, Schodiskoc — Zelezobetdénové monolitické, dvojramenné. Podlahy velkoplosne
laminatové a z keramickej dlazby, podlahy na terasach — gresova dlazba s hydroizolaciou. Povrchova
uprava obvodového plasta so zatepfovacim systémom z minerdlnej viny zn. Nobasil hr. 100mm
s omietkou na baze umelych [atok. Povrchovéd Uprava vnutornych stien sadrové omietky. Objekt
zastregeny plochou strechou z krytinou z PVC zn. Fatrafol so zateplenim z mineralnej viny a Strkovym
nasypom. Okna plastové s exteriérovymi elektricky oviadanymi hlinikovymi roletami, sietkami,
exteriérovymi hlinikovymi parapetnymi doskami, vstupné dvere drevené protipoZiarne, bezpecnostne,
interiérové dvere dyha v obloZke. Kuchynska linka so zabudovanymi elektrospotrebi¢mi, obklad steny za
linkou.

Zariadovacie predmety v socidlnych zariadeniach — plastova vaiia, obloZena keramickym obkladom,
sprchovy kut, keramické umyvadla, WC geberit, obklady stien keramické, schodisko so suterénu
naslapna vrstva keramicka dlaZba, do poschodia dreveny obklad. Vykurovanie domu bude podlahove
elektrické prostrednictvom elekirického kotla umiestneného v suteréne domu, ohrev TUV zabezpetuje
zasobnikovy ohrievad v suteréne domu, (elektro, satelit, internet, zabezpetovacie zariadenie, rozvod
telefonny, kamerovy systém, ovladanie Zallzii), vstavané skrine.

Vnutorné rozvody vody z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centraineho zdroja, rozvody
kanalizacie plastové potrubie, vnitorné rozvody elektroindtalacie - elektroinstalacia (bez rozvadzacov) -
svetelna, motoricka; elektricky rozvadzaé - s automatickym istenim.

Vek stavby a opotrebenie:

Stavba bola dana do uZivania v roku 2020, podfa predloZeného Kolaudagného rozhodnutia. Vek domu k
roku ohodnotenia je preto 2026-2020= 6 rokov, predpokladana Zivotnost domu je zakladna 100 rokov.
Udrzba prvkov kratkodobej Zivotnosti je zabezpedovana. Prvky dihodobej Zivotnosti nevykazuju poruchy
na zékladoch, obvodovom murive, zastre$eni a schodisku.

V &ase 3etrenia sa nehnutefnost nevyuzivala, nakofko ide o nedokonéeny objekt.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 7 Domy rodinné dvojbytové
KS: 112 1 Dvojbytové hudovy
MERNE JEDNOTKY
. Zagiatok . . 2

PodlaZie uivania Vypodet zastavanej plochy ZP [m] Kzp
1. PP 2020 14,30*10,10+§,50*6,50 ) 180,18 120/180,18=0,666
1. NP 2020 14,36"10,1 0+5,50*6,§0-8,40*3,60 149,94 120/149,94=0,800
2. NP 2020 6,00*10,10+5,50*6,50 96,35 120/96,35=1,245
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podiaZiach na merni jednotku m? ZP podfa zasad uvedenych v
pouzitom Kataldgu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod _ PoloZka Hodnota | Dokon. | Vysled.
1 Osadenie do terénu
1 ’.1 .a v priemernej hibke 2 m a viac so zvislou izolaciou 1055 100 10550
2 Zaklady
2.2.a betdnové - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou
_ izolaciou 520 100 520,0
4 Murivo
4.1.c murované z tehal (pina,metricka, tvamice typu CD,porotherm) v N
skladobnej hr. nad 40 do 50 cm 1290 100 12900
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Znalec; Ing. Dagmar Jandovidova &fslo posudku: 34/2026
5 Deliace konstrukecie

5.1 tehlové (prietkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevene) 160 100 160,0
5 Vnutorné omietky S " o

6.2 sadrové, striekané (hrubozrnng) - 625 90 562,5
7 Stropy ' ) ; ‘

-Igr:lmsi crgnym podhladom betdnove manolitické, prefabrikované a 1040 100 10400
9 Ploché strechy

9.3 dvojplastove 445 100 4450
11 Krytiny na plochych strechach M

11.8 z félii PVC 365 100 365,0
12 KIaniarske kons$trukcie strechy ' -

T2 el o o svochy @b, medy kominy, | g0 | 00 | 2200
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.3 z hlinikového plechu 25 100 25,0
14 Fasadne omietky

14.2 a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/2 do

273 40 100 40

1;12.3.3 Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/3 do 60 100 50

14.4.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok do 1/3 25 100 25
16 Schody bez ohfadu na nosnil konstrukciu s povrchom nastupnice

16.5 liate terazzo, betdnova, keramicka diazba 190 100 190,0
17 Dvere

17.2 pIné alebo zasklené dyhované 190 20 38,0
18 Okna

18.8 plastové s dvo]. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 160 0 0,0
25 Elektroindtalacia ( bez rozvadzadov)

25.1 sveteind, motoricka 280 100 280,0
28 Zabezpetovacie zariadenie (rozvod pod omietkou)

- vyskytujlica sa polozka ' 135 100 135,0
30 Rozvod vody

:zigr:uz z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho 55 100 55,0

Spolu 7400 7035,5

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
32 Vrata garazové

32.2 s automatickym ovladanim bez ohfadu na material (1 ks) 320 100 320,0
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 100 10,0
34 Zdroj tgplej vody

34.1 zasobnikovy ohrievad elektricky, plynovy alebo kombinovany s 65 100 65.0

strednym vykurovanim (1 ks) N
35 Zdroj vykurovania
7 35.1.¢ kotol Ustredného vykurovania znackové kotly, vratane typov

furbo (Junkers, Vaillant, Leblanc...} (1 ks) 335 100 | 3350

Spolu 730 730,0
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Znalec: Ing. Dagmar Jangovi¢ova

&islo posudku: 34/2026

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota Dokon. | Vysled.
4 Murivo
:k}a?j &t;z;vs:i : dtil'{l]azjgplsn;grr;etncka,tvarn|ce typu CD,porotherm) v ‘1 290 100 1290.0
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prietkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 100 160,0
8 Vnutorné omietky )
6.1 vapenné stukove, stierkove plstou hladené 400 100 4000
7 Stropy -
;':r-: rr: ;;gnym podhiadom beténové monolitické, prefabrikované a 1040 foo 1 0 40,0
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
13.3 z hiinikového plechu 25 100 250
14 Fasadne omietky
14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych tatok nad 2/3 260 100 260
16 Schody bez ohfadu na nosnii kondtrukciu s povrchom nastupnice
16.3 tvrdé drevo, &erveny smrek 200 100 200,0
17 Dvere
17.2 piné alebo zasklené dyhované 190 20 38,0
18 Okna
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)
221 par,ke’ﬁy. \_.rly'sy (g)krem bukovych), korok, velkoplodné parkety 355 0 0.0
(drevené, laminatové) ’
23 Diazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby 150 0 0,0
24  [Ustredné vykurovanie
24.2.a podlahové elektrické 560 100 560,0
25 Elektroin&talacia { bez rozvadzacov)
25.1 svetelnd, motoricka 280 100 280,0
26 Demaci telefén (rozvod pod omietkou) o
- vyskytujica sa poloZka 80 100 80,0
27 Rozvod televizny a radioantény {rozvod pod omietkou) M
- yyskytujica sa polozka 80 100 80,0
28 Zahezpedovacie zariadenie (rozvod pod omietkou)
- vyskytujlica sa polozka 135 100 135,0
29 Bleskozvod W
- vyskytujlica sa poloZka 155 100 185,0
30 Rozvod vody v
2&;: z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralngho 55 100 55,0
Spolu 5945 5288,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
32 Vrata garaZzové
32.2 s automatickym ovladanim bez chladu na material {1 ks) 320 100 3200
33

Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
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Znalec: Ing. Dagmar Jancovidova

&islo posudku: 34/2026

S

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (3 ks) 30 100 | 300
36 Vybavenie kuchyne alebo practovne
I 3B.1 sporak elektricky s elektrickou riirou a keramickouuélwatﬁou {1ks) 200 0 0,0 .
36.5 umyvacka riadu (zabudovana) (1 ks) 150 0] 0,0
36.6 chladnitka alebo mraznicka (zabudovana) (1 ks) 125 0 00
36.7 odsavat par (1 ks) 30 0 00
36.10 drezové umyvadio nerezové alebo plastové s oviadanim
uzaveru sifonu alebo odkvapkavadom na zeleninu, zabudovanym 90 0 0,0
odpadkovym koSom & pod. (1 ks) o
36.1 1 kuqh)fnské linka z materialov na baze dreva (za bezny meter 319 0 00
rozvinute] $irky) (5.8 bm) ’
37 Vnutorné vybavenie
37.5 umyvadlo (2 ks) 20 0 00
37.9 samostatna sprcha {1 ks) 75 0 0,0
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprohou (1 ks) 35 0 0,0
38.2 pakové nerezové s oviadanim uzéveru sifonu umyvadla (3 ks) a0 0 0,0
39 Zachod
39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (2 ks) 160 50 80,0
40  |Vnatorné obklady
40.2 prevaznej &asti kipefne min. nad 1,35 m vySky (1 ks) 80 0 0,0
40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20 0 0,0
40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30 0 0,0
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 0 0,0
42 Kozub
42.3 s vyhrievacou vioZkou (1 ks} 280 30 84,0
a4 Vstavané skrine
44.1 (2 ks) 70 0 0,0
45 Elektricky rozvadzac
45.1 s automatickym istenim {1 ks) 240 100 240,0
- Kons$trukcie naviac
exteriérové hlinikové ZalGzie (1 ks) 510 0] 0,0
predpriprava na klimatizaciu (1 ks) 158 100 158,0
Spolu 3047 912,0
2. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota | Dokon. | Vysled.
4 Murivo
:k:afi cr’rétll‘lreojv;:?] ;z c}i}}}ahgplsn;g;etncka,tvarnlce typu CD,porotherm) v 1290 100 1290.0
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prietkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 100 160,0
6 Vnutorné omietky
6.2 sadrové, striekané (hrubozrnné) 625 100 625,0
7 Stropy
E;Ir: ms; gsgnym podhladom betonové monolitické, prefabrikované a 1040 100 1040,0
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
13.3 z hlinikového plechu ' 25 100 25,0
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Znalec: Ing. Dagmar Janéovitova Sislo posudku: 34/2026

14  |Fasadne omietky
2 141.a skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad2/3 | 260 100 260
17 Dvere - — o )
17.2 plné alebo zasklené dyhované 180 0 0,0
PP, - b - - . S T
18.6 plastové s dvoj. s trojurstvovym zasklenim 530 100 530,0
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)
221 par’kety. \_.rlyr'sy (okrem bukovych), korok, vefkoplo$né parkety 355 0 0.0
{drevené, laminatové) !
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlaZby 150 0 0,0
24  |Ustredné vykurovanie "
24.9.a podlahové elektrické 560 100 560,0
25 Elektrointalacia ( bez rozvadzadov)
25.1 svetelna, motoricka 280 100 280,0
27 Rozvod televizny a radioantény {rozvaed pod omietkou) -
~ vyskytujiica sa polozka 80 100 | 80,0
28 Zabezpetovacie zariadenie {rozvod pod omietkou)
- vyskytujlica sa polozka 135 100 135,0
30 Rozvod vody -
.’ngrg j.: z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho 55 100 550
Spolu 5735 5040,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo 2umpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 100 10,0 )
37 Vntitorné vybavenie
37.3 vana plastova jednoducha (1 ks) 65 0 0,0
37.5 umyvadio {4 ks) 40 30 12,0
37.9 samostatna sprcha (1 ks}) 75 0 0,0
38 Vodovodné batérie
;;3’ 38.1 pakové nerezové so sprchou (2 ks) 70 0] 0,0
‘ 38.2 pakové nerezové s ovladanim uzaveru sifonu umyvadia {4 ks) 120 0 0,0
39  |Zachod
39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 80 100 80,0
40 Vnatorné obklady
40.2 prevaznej Gasti kipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks} 80 0] 0,0
40.4 vane (1 ks} 15 0 0,0
40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20 0 0,0
40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30 0 0,0
44 Vstavané skrine
44,1 {1 ks) 35 ¢ 0,0
- Konétrukciemhaviac
Exteriérové hiinikove Zallizie (1 ks) 510 0 0,0
predpriprava na klimatizaciu (1 ks) 158 100 158,0
Spolu 1308 260,0

Hodnota RU na m” zastavanej plochy podlaZia:
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Znalec: Ing. Dagmar Jandoviégva

&islo posudku: 34/2026

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koefictent vyjadrujaci izemny vplyv:

kcu=4,032
ky=1,10

Vypodet RU na m® ZP L 2 Hodnota RU Hodnota RU
PodlaZie dokonteného ne\:iyr’:&c:)crff‘:t ezghn: m dlz? dokonéeného nedokon&eného
podlaZia podlazia| ., lazia [€/m”] | podiaZia [€/m?]
(7400 + 730 * (7035,5 + 730 *
1.PP 0,666)/30,1260 0,666)/30,1260 Ll 249,67
(5945 + 3047 * (5288 +912*
1.NP 0,800)/30,1260 0,800)/30,1260 278,25 199,75
(5735 + 1308 * (5040 + 260 *
2.NP 1,245)/30,1260 1.245)/30,1260 24442 178,04
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia analytickou metédou so stanovenim Zivotnosti kubickou metodou
Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rokl] O [%] TS [%]
1. PP 2020 6 94 100 6,00 94,00
1. NP 2020 6 94 100 8,00 94,00
2.NP 2020 8 94 100 6,00 94,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
1. PP z roku 2020
Vychodiskova hodnota 261,77 €/m>180,18 m**4,032*1,10 209 189,40
Vychodiskova hodnota 2, Zu "
nedokongeného podiazia 249 67 €/m 180,18 m~4,032*1,10 199 519,87
Technicka hodnota 94,00% z 199 519,87 187 548,68
1. NP z roku 2020
Vychodiskova hodnota 278,25 €Im2*149,94 m2*4,032*1 10 185 040,11
Vychodiskova hodnota 2, 20 *
nedokondeného podiaZia 199,75 €/m~*149,04 m**4,032*1,10 132 836,52
Technicka hodnota 94 00% z 132 836,52 124 866,33
2. NP z roku 2020
Vychodiskova hodnota | 244,42 €/m?*96,35 m**4,032*1,10 104 448,37
Vychodiskova hodnota 24, 2 *
nedokondeného podiaZia 178,04 €/m ?6,35 m**4,032*1,10 76 082,10
Technicka hodnota 94,00% z 76 082,10 71 517,17

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podatie | I o [ esoas sty [ | Tecickd hoinota €
1. podzemné podiaZie 209 189,40 199 519,87 187 548,68
1. nadzemné podiazie 185 040,11 132 836,52 124 866,33
2. nadzemné podlaZie 104 448,37 76 082,10 71 5817,17
Spolu 498 677,88 408 438,49 383 932,18

Dokonéenost’ stavby: (408 438,49€ / 498 677,88€) * 100 % = 81,90%
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Znalec: Ing. Dagmar Jandoviéova &islo posudku: 34/2026

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Plot uliény

Plot uliény - postaveny na beténovych zakladoch, podmurovka murovana z tvarnic. V éase Setrenia
nebola osadena vyplii plotu a neboli osadené vrata a vratka.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. \ .
;. Popis Pocet MJ | Body/MJ RU Dok.
1. Zaklady vratane zemnych prac:
2 kameia 2 betonu 17,00m 700 2324€m | 10
2. Podmurovka: -
murovana z tehly alebo tvamic 17,00m 1270 42,16 €/m 18
Spolu: 65,40 €/m B
3. Vyplii plotu:
fér;r‘:ového pletiva, alebo z ocelovej tyloviny v 27.20m? 435 14,44 €/m 0
4, Plotové vrata:
b) kovové s drotenou vyplficu alebo z kovovych 1 ks 7505 249 12 €/ks 0
profilov
5. Plotové vratka:
b) kovové s drdtenou vypliiou alebo z kovovych
profilov 1ks 3880 128,12 €/ks 0
Dizka plotu: 3,00+14,00 = 17,00 m
Pohradova plocha vyplne: 17,00%1,60 = 27,20 m?
Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: Keu = 4,032
Koeficient vyjadrujlict Gzemny vplyv: kn = 1,10
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Plot uliény 2026 0 50 50 0,00 100,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
b (17.00m * 23,24 €m + 17,00m * 42,16 €m + 27,20m" *
Vychodiskova hodnota 14, 44 e/2 ks + 249,12 €ks + 1ks * 129,12 €/ks) * 8 350,63
dokonéenej stavby 4032 *1.10
{(17,00m * 23,24 €/m * 100 / 100 + 17,00m * 42,16 &m *
Vychodiskova hodnota 100 / 100 + 27,20m” * 14,44 €m? * 0/ 100 + 1ks * 249,12 4931,06
» €/ks * 0 /100 + 1ks * 128,12 €/ks * 0/100) * 4,032 * 1,10
Technickd hodnota 100,00 % z4 931,06 € 4 931,06

Dokoné&enost’ stavby: (4 931,06 / 8 350,63) * 100% = 58,05%
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Znalec: Ing. Dagmar Janéoviova Gislo posudku; 34/2026

2.2.2 Zahradny plot

Zahradny plot zhotoveny na beténovych zakladoch, podmurovka murovana z tvarnic s vypliou zo
strojového pletiva.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOGCTOVY UKAZOVATEL
Pgl. Popis Potet MJ | Body/MJ | Rozpottovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kameiia a betonu 38,00m 700 23,24 €/m
2. FPodmurovka:
murovana z tehiy alebo tvarnic 38,00m 1270 42,16 €/m
Spolu: 65,40 €/m
3. Vypli plotu:
zo gtrOjového pletiva na ocelove alebo betonove 76,00m? 280 12,61 €/m
stlpiky
Dizka plotu: 13,00+25,00 = 38,00 m
Pohfadova plocha vyplne: 38,00*2,00 = 76,00 m?
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: koy = 4,032
Koeficient vyjadrujtici Gzemny vplyv: ky = 1,10
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0O %] TS [%]
Zahradny plot 2020 6 44 50 12,00 88,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
" V- Z *
Vychodiskova hodnota | o, 00m * 65,40 €m + 76,00m 12,61 &) * 4,032 16 272,88
Technicka hodnota 88,00 % z 15 272,88 € 13 44013
2.2.3 Studna vitana

Studiia sa nachadza na pozemku parc.&. 991/426, vyuZivana na polievanie.
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Znalec: Ing. Dagmar Jancovicova

&islo posudku: 34/2028

Typ: vitana
Hibka: 10m
Priemer: 125 mm
Poéet elektrickych cerpadiel: 1
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 4,032
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ky=1,10
Rozpoétovy ukazovatel: 47,63 €/m

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov

Zadiatok uZivania V [rok]

T frokl]

Z [rok]

O [%] TS [%]

Studiia vitana

2019 7

53

60

11,67 88,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

Vypodet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota

(47,63 €/m * 10m + 422,23 €/ks * 1ks) * 4,032 1,10

3985,16

Technicka hodnota

88,33%z 3 985,16 €

3 620,09

2.2.4 Vodovodna pripojka

Pripojka je z rPE potrubia, napojena z verejného vodovodu do rodinného domu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO:
Kéd KS:

827 1 Vodovod

2222 Miestne potrubné rozvedy vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria:
Bod:
PoloZka:

Rozpodétovy ukazovatel za mernd jednotku:
Poéet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

1. Vodovod (JKSO 827 1)

1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu

keu =

4,032

km=1,10

1250/30,1260 = 41,48 €/bm
25,00 bm

Vypodet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov

Zadiatok uZivania V [rokl

T [rok]

Z [rok]

O [%] TS [%]

Vodovodna pripojka

20186 10

40

50

20,00 80,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

Vypocet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota

25 bm* 41,49 €bm * 4,032 71,10

4 600,41

Technicka hodnota

180,00 % z 4 600,41 €

368033
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Znalec: Ing. Dagmar JandoviCova Cislo posudku: 34/2026

2.2.5 Vodomerna Sachta

Vodomerna Sachta s ocelovym poklopom, sa nachadza na pozemku parc.&. 991/426

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna $achta (JKSO 825 5)

PoloZzka: 1.5.a) beténova, ocefovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Poéet mernych jednotiek: 1,20*1,20*1,80 = 2,59 m® OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 4,032

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kw = 1,10

TECHNICKY STAV

Vypoéet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbormym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T frok] Z [rok] O [%] TS [%]
Vodomerna Sachta 2017 9 41 50 18,00 82,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2,59 m® OP * 254,27 €/m3 OP * 4,032 * 1,10 2 920,84
Technicka hodnota 82,00% z292084 € 2 395,09

2.2.6 Kanaliza€na pripojka

Kanalizacia napojend z rodinného domu do verejnej kanalizacie.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizécia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza&né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizécie DN 150 mm
Rozpoétovy ukazovatef za mernu jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Potet mernych jednotiek: 25,00 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 4,032

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 1,10
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Znalec: Ing. Dagmar Janéoviéova

éislo posudku: 34/2028

TECHNICKY STAV

Vypo&et opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zagiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Kanaliza¢na pripojka 2017 g 41 50 18,00 82,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychediskova hodnota 25 bm * 28,38 €/bm * 4,032 * 1,10 . 3 146,77
Technicka hodnota 82,00% z3 146,77 € 2 580,35
2.2.7 Elektricka pripojka
Ide o zemntl elektricke pripojku.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kad K8: 2224 Miestne elektrické a telekomunika¢né rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.K) kablova pripojka zemna Al 4*25 mm*mm

Rozpoitovy ukazovatel za mernt jednotku: 480/30,1260 = 15,93 €/bm

Potet kablov: 3

Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navySe: 9,56 €/bm

Poc&et mernych jednotiek: 32,00 bm

Koeficient vyjadrujiaci vyvoj cien: keu = 4,032

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania V [rok] T frok] Z [rok] O %) TS [%]
Elektricka pripojka 2016 10 40 50 20,00 80,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 32 bm * (15,93 €/bm + 2 * 9,56 €/bm) * 4,032 * 1,10 4 974,52
Technicka hodnota 80,00% z4 97452 € 3 979,62

2.2.8 Revizna Sachta

Revizna $achta sa nachadza na pozemku parc.§. 991/426
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Znalec: Ing. Dagmar Jancovifova &islo posudku: 34/2026

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Koéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.4. Kanalizatné Sachty

Polozka: 2.4.3) Beténova prefabrikovana - hibka 2,0 m pre potrubie DN 200 - 300
Rozpoétovy ukazovatel za mernil jednotku: 9150/30,1260 = 303,72 €/Ks

Pocet mernych jednotiek: 4Ks

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: key = 4,032

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearmou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uZivania \' frok] T [rok] Z [rok} 0O [%] TS (%]
Revizna Sachta 2019 7 53 60 11,87 88,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 4 Ks * 303,72 €/Ks *4,032*1,10 5 388,24
Technicka hodnota 88,33 % z 5388,24 € 4 759,43

2.2.9 Oporny mur

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 815 4 Oporné mury

Kéd KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 9. Oporné mury (JKSC 815 4)

Bod: 9.5. Zelezobetonové - prefabrikované

Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 1850/30,1260 = 61,41 €/m3 OP
Poé&et mernych jednotiek: 16,00%0,20*2,50 = 8 m°> OP
Koeficient vyjadrujtci vyvoi cien: Koy = 4,032

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 1,10

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uzivania |V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Oporny mur [ 2019 7 53 60 11,67 88,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Znalec: Ing. Dagmar Jandéovidova Gislo posudku: 34/2026

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 8 m° OP * 61,41 €/m3 OP * 4,032 * 1,10 2178,93
Technicka hodnota 88,33%z2178,93 € 1 924,65

2.2.10 Spevnené plochy - chodnik

Spevnené plochy zhotovené z monolitického beténu - chodnik veduci do domu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikéacie

Kad KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betonu
Polozka: 8.2.b) Do hribky 150 mm

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 330/30,1260 = 10,95 €/m2 ZP
Poéet mernych jednotiek: 5,00+5,20/2*2 = 10,2 m® ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kou = 4,032

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: k= 1,10

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Spevnené plochy -
chodnik 2020 6 44 50 12,00 88,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

N&zov Vypotet Hodnota [€}]
Vychodiskova hodnota 10,2 m? ZP * 10,85 €/m2 ZP * 4,032 * 1,10 495,37
Technicka hodnota 88,00 % 2z 495,37 € 435,93

2.2.11 Spevnené plochy - rampa

Spevnené plochy z monolitického betdnu - najazdova rampa do garaZe od ulice.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Koéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Koéd KS2: 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Znalec: Ing. Dagmar Jandovicova &lslo posudku: 34/2026

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.¢) Do hrabky 250 mm
Rozpoétovy ukazovatel za mernil jednotku:
Potet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujlci tizemny vplyv:

430/30,1260 = 14,27 €/m2 ZP
(5,00+3,00)/2*4 = 16 m* ZP
key = 4,032

Ky = 1,10

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov 1 Zagtiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Spevnené plochy - |
rampa | 2020 6 54 60 10,00 90,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 16 m? ZP * 14,27 €/m2 ZP * 4,032 * 1,10 1012,64
Tachnicka hodnota 80,00% z101264 € 911,38

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY

Nazov vyChOdmk'%‘i'é hodnota | 1ochnicka hodnota E€]
?:rdc;\?:i c;z:rj éfa:%&vissl , Chotérna ul.€.28, k.4. 408 438,49 383 932,18
Ploty
Plot uliény 4 931,06 4 931,06
Zahradny plot 15 272,88 13 440,13
Celkom za Ploty 20 203,94 18 371,19
Studha vitana 3985,16 3 520,09
Vonkajgie tipravy
Vodovodna pripojka 4 600,41 3680,33
Vodomerna Sachta 2 920,84 2 395,09
Kanaliza&na pripojka 3 148,77 2 580,35
Elektricka pripojka 497452 397962
Revizna Sachta 5 388,24 4759,43
Oporny mar 217893 1 924,65
Spevnené plochy - chodnik 4@5,37 435,93
Spevnené plochy - rampa 1012,64 911,38
Celkom za Vonkajsie Gpravy 24 717,72 20 666,78
Celkom: 457 345,31 426 490,24
3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
a) Analyza polohy nehnutelnosti:
Ohodnocované nehnutefnosti — rodinny dom s prisiusenstvom a pozemkami sa nachadzajd v

m.&. Jarovce na Chotarnej ulici. Jarovce su mestskou gastou Bratislavy v okrese Bratislava V.
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Znalec: Ing. Dagmar Jancovi¢ova dislo posudku: 34/2026

Nachadzaju sa medzi Rusovcami a Petralkou v blizkosti $tatnej hranice s Rakiskom - nedaleko od obce
je situovany hrani¢ny priechod Jarovce - Kittsee. Mestska cast Jarovee si zachovava svoj vidiecky raz
v spojitosti s vyhodami mesta. Obyvatelia maju k dispozicii obchody, zdravotné stredisko, kolu, Skdlku,
kniznicu & materské centra. Po diafnici D2 sa dé rychlo premiestnit do Rakuska & Madarska a po
Panonskej a Dolnozemskej ceste je to asi 10 minat do centra mesta. Vzdialenost do m.&. Petrzatka 3km,
nakupné centrum Aupark 6km, letisko M.R. Stefanika 15km. Potet obyvatefov je nad 2500, je tu dobra
obtianska vybavenost na Grovni malej obce predajiia potravinarskeho tovary, pohostinstva, bankomat,
futbalové inhrisko, kniZnica, kostol, zakladna a materska skola. Ohodnocovana nehnutefnost’ je objekt
samostatne stojaci, situovany v tichej a okrajovej ¢asti obce, v blizkosti sa nachadza Jarovecke jazero na
travenie volnych chvil, relaxu a dihych prechadzok a futbalové ihrisko.

b) Analyza vyuZitia nehnutefnosti:
Rodinny dom bol v ¢ase Setrenia v nedokontenom stave - skolaudovany. Dispoziéne je vhodny na
radinné celoroéné byvanie.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti:

Na ohodnocovanych nehnutelnostiach st evidované tarchy:

- ZaloZné pravo v prospech Viecbecn4 tiverova banka, a.s.

- Exekugny zélozné pravo v prospech Ing. Jozef Cajkovit

- Exekuéné zalozné pravo v prospech opravneného: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.,

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v sulade s Metodikou vypoétu veobecngj
hodnoty nehnutefnosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline. Vzhladom na vefkost sidelného utvaru,
polohy, typ nehnutefnosti a kvalitu pouZitych stavebnych materialov, dopyt po nehnutefnostiach v danej
lokalite, je vo vypotte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,60.
Vzhfadom na uvedené upravujem koeficient polohovej diferenciacie v silade s metodikou tak, aby
zohFadiioval aktualny stav na lokdlnom trhu s obdobnymi nehnutefnostami.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0.6

Urenie koeficientov polohovej diferencicie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypodet | Hodnota
. trieda {1, trieda + 200 % = (0,600 + 1,200) 1,800
1. trieda Aritmeticky priemer 1. a Hl. triedy 1,200
Il trieda Priemerny koeficient 0,600
V. trieda Aritmeticky priemer V. a lll, triedy 0,330
V, trieda il trieda - 90 % = (0,600 - 0,540) 0,060

Vypoéet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda Keoi Vaha Vys!e*d ok
Vi Kepi*vi

1 Trh s nehnutefnostami

dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne vyEsi 1 1,800 13 23,40
2 Poloha nehnutefnosti v danej obci - vztah k centru

obce —

gasti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce . 0,600 30 18,00
3 Snidasny technicky stav nehnutefnosti

velmi dobre udrsiavana nehnutefnost 1. 1,800 8 14,40
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4 Prevlddajlica zastavba v okoli nehnutelnosti

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. l. 1,800 7 12,60
5 Prisiugenstvo nehnutelnosti ' o
i bez dopadu na cenu nehnutefnosti . 0,600 6 3,60

6 Typ nehnutelnosti

velmi priaznivy - samostatne stojaci dom v zéhrade, s
dvorom, predzahradkou, zahradou a daldim zédzemim, s k. 1,800 10 18,00
vybornym dispozi€nym rieSenim.
7 Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera
nezamestnanosti
dostatoéna ponuka pracovnych moinosti v mieste,
nezamestnanost do 5 %

8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
priemerna hustota obyvatelstva . 1,200 ) 6 7.20
9 Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti éiastoéne vhodna a
SiastoEne nevhodna

10 Konfiguracia terénu
juzny svah o sklone 5% - 256% Il. 1,200 8 7.20
11 Pripravenost inZinierskych sietf v blizkosti stavby

elekiricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizécia,

I 1,800 9 16,20

il 0,600 5 3,00

: o . ii. 1,200 7 8,40
telefon, spoloéna anténa
12 Doprava v okoli nehnutefnosti
Zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba, letisko,
lodna doprava a ped. . 1,800 7 12,60
13 Ob¢.
vybav.(arady,$kol.,zdrav.,obchody,sluzby kulttira)
krajsky drad, sid, banka, dafiovy Grad, vysoka skola,
nemacnica, divadlo, kompletna siet obchodov a siuZieb - 1.800 10 18,00
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom ckoli stavby )
vyznaéné prirodné lokality, lesy, vodna nadrZ, park, Il 1.200 8 9.60
skanzen a pod. ) ’ !
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby
bez akéhokolvek poikodenia ovzdusia, vodnych tokov, | 1800 9 16.20
hez nadmernej hluénost - ' '
16 Moznosti zmeny v zastavbe-lizem.rozvoj,vplyv na
nehnut.
zlep3enie podmienok existencie stavby v dobe dihsej I 1200 8 9.60
ako 5 rokov ) ’ !
17 MozZnosti d'alSieho rozSirenia
rezerva plochy pre daldiu vystavbu aZ frojnasobok Y, 0.330 7 231
sugasnej zastavby ) ! ! ’
18 Dosahovanie vynosu z nehnutefnosti
nehnutelnosti bez vynosu V. 0,080 4 0,24
19 Nazor znalca
vyborna nehnutefnost 1. 1,800 20 36,00
Spolu 180 236,55
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 236,55/ 180 1,314
VEeobecna hodnota VSHs = TH * kpp = 426 490,24 € * 1,314 560 408,18 €
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3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 Pozemky - k.ii. Jarovce, Bratislava V.

POPIS

Ohodnocované pozemky parc.5.911/426, 911/440, 911/443, 911/653, 911/554, evidovane na LV &.2126
ako zastavané plochy a nadvoria, orna péda o vymere spolu 781m2 sa nach&dzaju v okrajove; mestskej
&asti Jarovce, mimo zastavaného Uzemia v Bratislave na Chotarnej ulici.

Pristup k ohodnocovanym pozemkom je po spevnenej asfaltovej komunikacii s verejnym osvetlenim,
pozemku parc.&. 911/427, 988/10, evidovaného na LV &. 45, vo viastnictve Wolf Jozef 1. .

, a Janetkova Lubica r. , \ , . Na
pozemku parc.&. 911/440 je postaveny rodinny dom sup. €. 861, ostatné pozemky tvoria dvor a zahradu.
Pozemky st mierne svahovité, sineéné, oplotene s napojenim na inZinierske siete (elektrika, vodovodna,
kanalizatna pripojka). Pozemky sa nachédzaju v blizkosti prostriedku MHD s dobrou Upravou ciest,
pritom cesta do Uplného centra mesta viastnym autom je 20 min. . Zivotné prostredie v okoli rodinného
domu je zatazené minimainou cestnou premavkou Vychodiskovi hodnotu pozemku stanovujem =z
vychodiskovej hodnoty mesta Bratislava ( 66,39 EUR/m2 ), z ktorého vyplyva zvySeny zaujem. PouZila
som aj koeficient povysujlcich faktorov a to z dévodu zvy$eny zaujem o podobneé pozemky.

Spolu : - 2
Parcela DBruh pozemku Vzorec vjmera {mz] Podiel |Vymera [m’]
911/426 orna poda 467 467,00 1M 467,00
911/440 zastavané plochy a nadvoria 181 181,00 i 181,00
911/443 orna pbda 28 28,00 11 28,00
911/553 orna poda 102 102,00 17 102,00
911/554 oma pada 3 3,00 M 3,00
SPo]u 781,00
vymera
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy, = 66,39 €m?
Oznac&enie a ndzov - Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
ks 5. velmi dobré obchodné a obyiné Gasti v mestach od 50 000 do 100 000
. % . |obyvatelov, obytné zény miest nad 100 000 obyvateiov, luxusné obytné
kOEﬁC'Z?ttu‘;i?:becnej oblasti s dobrym osvetlenim a vyhfadom, exkluzivne oblasti rodinnych 1,50
domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
kv gtandardnym vybavenim,
.. . «... |- rekreaéné stavby na individualinu rekredciu, 1,05
koeficient intenzity vyuzitia | nebytové stavby pre priemysel, dopravu, 3kolstvo, zdravotnictvo, Sport
so Standardnym vybavenim
koefici ent?op ravnych 4. pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej 1.00
vztahov dopravy ,
koeficie ntk;unkén &ho 3. plochy obytnych a rekreagnych tzemi (obytna alebo rekreacna 130
vyuitia Gzemia poloha)
ki . . Lo . -
: s 3. dobra vybavenost (moznost napojenia najviac na tri druhy verejnych
in?:;?&i?&:;gi’;ﬁ;edu sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu) 1,30
kz . e e .
: . 3. pozemky s vyrazne zvy§enym zaujmom o kipu, ak to nebolo
koeﬁcne;: k?g:g\f ujcicich zohladnené v zvysSenej vychodiskovej hodnote 3,00
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ke !
koeficient redukuijucich IO. nevyskytuje sa : 1,00
faktorov !

VEEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov ] Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie ;}1(?8; 1,501,067 1,00 1,30 % 1,30 % 3,007 7,9853
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHm * kep = 66,39 €/m” * 7,9853 530,14 €/m?
VEeobecna hodnota pozemku gﬁn@"’z = M* V8Hu, = 781,00 m" * 530,14 414039,34 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Vieobecna hodnota

Nazov pozemku v celosti [€
parcela & 911/426 247 575,38
parcela &. 911/440 95 955,34
parcela &, 911/443 14 843,92
parcela & 911/553 54 074,28
parcela €. 911/554 1 590,42
Spolu 414 039,34

I1l. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca podfa objednavky na vypracovanie posudku bolo stanovenie vieobecngj hodnoty
rodinného domu s prislusenstvom sup. &. 861, postavenom na pozemku parc.&. 911/440, Chotérna ul. €.
28 v Bratisiave a pozemkov parc.&. 911/426, 911/440, 911/443, 911/553, 911/554, evidovanych na LV &.
2126 v k.0. Jarovce, obec BA-m.&. Jarovce, okr. Bratislava V.

Vaeobecna hodnota je vysledna objektivizovanéd hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejej ceny ku ditu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut' na trhu v
podmienkach volnej sitaze, pri poctivom predaj, ked kupujlci aj predavajuci budd konat' s patriénou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohntitkou.

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

V&eobecna hodnota polohovou diferenciaciou: 560 408,18 £
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouZita metoda polohovej diferenciacie
Pozemky:

V&eobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie: 414 039,34 €

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZita metéda polohovej diferenciacie
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3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vieobecna hodnota [€]
Stavby
Rodinny dom - sup.&. 861, Chotarna ul.€.28, k.u. Jarovce, okr. Bratislava V. 504 486,89
Ploty
Plot uliény 6 479 41
Zahradny plot 17 660,33
Spolu za Ploty 24 139,74
Studiia vitana 4 625,40
Vonkaj$ie dpravy
Vodovodna pripojka 4 835,95
Vodomerné Sachta 3147,15
Kanalizaéna pripojka 3390,58
Elektricka pripojka 522922
Revizna Sachta 6 253,89
Oporny mur 2 528,99
Spevnené plochy - chodnik 572,81
Spevnené plochy - rampa 1197,55
Spolu za Vonkajsie Gpravy 27 156,15
Spolu stavby 560 408,18
Pozemky
Pozemky - k.0. Jarovce, Bratislava V. - parc. €. 911/426 (467 mz) 247 575,38
Pozemky - k.G. Jarovee, Bratislava V. - parc. €. 911/440 (181 m?) 95 955,34
Pozemky - k.0. Jarovce, Bratislava V. - parc. & 911/443 (28 m?) 14 843,92
Pozemky - k.0. Jarovce, Bratislava V. - parc. &. 911/553 (102 m2) 54 074,28
Pozemky - k.0. Jarovce, Bratislava V. - parc. &. 911/554 (3 m?) 1 590,42
Spolu pozemky (781,00 m?) 414 039,34
Spolu VSH 974 447,52
Zaokrihlena VSH spolu 974 000,00

Vieobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 974 000,00 €
Slovom: Deviitstosedemdesiatstyritisic Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA

Na ohodnocovanych nehnutefnostiach st evidované farchy:

- Zalozné pravo v prospech Véeobecna Uverova banka, a.s.

- Exekuény z4loZzné pravo v prospech Ing. Jozef Cajkavie

- Exekudné zalozné pravo v praspech opravneného: Ceskoslovenska obchodné banka, a.s.,

Ing. Dagrﬁgr

V Bratislave dita 12.2.2026

Jr7 ovitova
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V. PRILOHY

» Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku - képia

 Vypis z katastra nehnutefnosti, LV £.226, k.. Jarovce, obec BA-m.&. Jarovce, okres Bratislava V.,
vytvoreny cez internetovy portél zo dita 25.01.2026 - kopia

« Kopia z katastrainej mapy vytvorend cez internetovy portal, k.u.Jarovce, obec BA-m.¢€. Jarovce, okres
Bratisiava V., zo diia 25.01.2026 - kdpia

» Dodato&né povolenie k uZivaniu stavby . Zmena stavby pred dokonéenim ¢..UKSP/J/DP,
KR/508/2019/Kb,Go-11, vydané MC Bratislava - Jarovce, zo diia 24.08.2020 s pravoplatnostou zo diia
02.09.2020 - kopia

o Zapis do registra adries - urenie stpisného a orientatného gisla, vydané MC Bratisiava - Jarovce, zo
dita 08.09.2020 - kdpia

+ Projektova dokumentacia RD stip.¢. 861 - parc.&. 911/440, Chotara ul.&. 28 v k.0. Rusovce - képia
« Regulécia funkéného vyuzitia pldch - képia
e Kopia mapy- umiestnenie stavby v obci a Sirdie vztahy.

« Fotodokumentacia stavu nehnuteinosti k datumu miestneho Setrenia.
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ODBORNY ODHAD
HODNOTY STAVBY S PRISLUSENSTVOM PO DOKONCENI
VSEOBECNA HODNOTA PO DOKONCEN

Nazov | Vieobecna hodnota [€]
Stavby
Rodmny dom supc 861 Chotarna uI028 ku Jarovce, okr Bratlslavav . - 615946,97
o, N o L
. o o R o osmas
i it e o 7 es0.58
snmrey o e e
SPOMIIRY o T SRS
Vonkatie vy e S o 462540
osmaint s . e = s as5.8
vemona s _ R - TR
otaae o B a0
s oo o R R ) e
it et o o o o © omsams
vt R . S o D
cmorment pochy -chodk o o0
cromant pochy o N — e
Sommvonago iy o prasete
R o o g o
reronts o R . o
Pozemky - k.0 Jarovce, Bratislava V. - parc. &, 911/426 (467 m?) : - 247 575,38
Pozemky - k.. Jarovce, Bratislava V. - parc. & 911/440 (181 m’) o 9506534
Pozemiy - k.0. Jarovce, Bratislava V. - parc, & 911/443 28 m?) 1484392
" Pozemky - k... Jarovce, Bratislava V. - parc. & 911/553 (102 m ? - 54074,28
” .Pozemky k.G, Jarovce Bratlslavav - parc. & 911f554 3 m) - o 1590 42
Spolu pozemky (781,00 m?) ' ” - © 414039,34
oot vEn o o e e
Zaokriihlena VSH spolu 4 090 000,00

Vieobecnd hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 1 090 000,00 €
Slovom: Jedenmiliéndeviatdesiattisic Eur

V Bratislave, 12.02.2026 Ing. Dagmar Jan&ovitova
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Tel.: 02/5942 0111
E-mail: zaujem @u8.sk
Web! www,u9.sk

1J9, as.
Zelindrska 6
821 08 Bratislava

U9

Ing. Dagmar Jan&oviGova
Krikova 8697/16

821 07 Bratislava
V Bratislave, dita 18.12.2025
Vec: Objednévka znaleckého posudku
Tymfo si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za tcelom organizovania dobrovolnej drazby

na predmetné nehnutefnosti na zaklade navrhu na vykonanie drazby od zalozného veritefa. Predmetom
ocenenia (predmetom draZby) su niZSie uvedené nehnutelfnosti;

LV E. Okresny rad — katastr. odbor Katastraine Gzemie Obec
2126 Bratislava Jarovce Bratislava-Jarovce
Pozemky parc. reg. ,,C":

Pare. Eislo |Vymera vim?® Druh pozemku

911/426 365 Orna pdda

911/440 181 Zastavana plocha a nadvorie

911/443 25 Orna poda

911/553 102 Orna poda

911/554 3 Oma pbda

Stavby:

Siip. &islo |Na parcele &. Druh stavby/popis stavby/Byt .

861 911/440 Rodinny dom/Chotéarna 28

Spoluviastnicky podiel : 1/1

Viastnikom predmefu draZby v podiele 1/1 BSM je:

Titul, meno a priezvisko: | Ing. Martin Vnucko a Mgr. Magdaléna Vnuckova rod.
Bydlisko: PSC

Datum narodenialr.é.

Ohodnotenie predmetu draZby sa uskutocni diia:

27.01.2026 o 14:15 hod.

V pripade, Ze Vam vlastnik ohodnocovanej nehnutelnosti, resp. osoba, ktara ma predmetni nehnutelnost v
sticasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne oznameny, neumozni
vstup na predmetnt nehnutefnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste ohodnotenie nehnutelnosti
vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona ¢. 527/2002 Z.z. vznp ,z dostupnych ddajov, kioré ma
drazobnik k dispozicil®. V tomto pripade Vas Ziadame o zaslanie pisomného protokels o nedspesnom
pokuse vykonat znaleck( obhliadku.

ZaroveR Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého
posudku v elektronickej podobe, vratane fotografii do 5 kalendarnych dni odo diia obhliadky na
adresy maria.chlipalova@u9.sk a vyhotovenie a zaslanie znaleckého posudku v 5 képidch + CD (so
znaleckym posudkom v sithoroch word a hypo a prislusnou fotodokumentaciou). Znalecky posudok
k ohodnocovanej nehnutelnosti ma obsahovat’ ohodnotenie nehnufelnosti vzmysle vyhlaSky
Ministerstva spravodlivosti &. 492/2004 o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

1 - 2
S pozdravom P U8 o5, Zelindrska 6
A risiava
4

aravearesrn 1L S VL N vrucon)

ramscnlof5f 1252021706280
v z. Mgr. Simora Marvayova ﬂ

Priloha: Protokol o vykonani ohodnotenia nehnutefnosti
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

Okres ¢ 105 Bratislava V " Datum vyhotovenia
Obec T 529443 Bratislava-Jarovee Cas vyhotovenia
Katastrilne Gzemie 822256 Jarovce Udaje platné k

V¥pis je nepouZzitelny na pravne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2126

CAST A: MATETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

: 25.1.2026
17:58:00
1 23.1.2026 18:00:00

Podet parciel: 5

Parcelné &islo | Vymerav | Dmuh pozemku Spdsob Drub chranenej Spolotna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost | pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
911/426 365 Orné poda 1 1 2
Iné tidaje: Bez zapisu
911/440 181 | Zastavané plocha 15 1 2
anadvorie
Iné Gdaje: Bez zapisu
911/443 | 25|  Omspoda] 1] | 1] 2]
Iné udaje: Bez zapisu
911/553 | 12|  Omhpdda] 1] | 1] 2|
Iné udaje: Bez zépisu
911/554 | 3 Ornf péda | 1] | 1] 2]
Iné tdaje: Bez zapisu

Legenda

Spbsob vyuZivania pozemku
1 Pozemok vyuZivany pre rastlinm vyrobu, na ktorom sa pestuji obilniny, okapaniny, krmoviny, technické plodiny,
zelenina a iné pol'nohospodirske plodiny alebo pozemok dodasne nevyuzivany pre rastlinnd virobu
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacené stipisnym &islom

Spolotnd nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'ou

Umiestmenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného izemia obce

Stavby Pocet stavieb: 1
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
gislo parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby
861 911/440 10 | Chotarna 28 1
Iné daje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

123




Vlastnik Poédet vlastnikov: 1

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov Spoluvlastnicky
dislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo . podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj
1 ‘Vnudko Martin 1, , a Magdaléna Vnhitkovar. s , 1/1
> »PSC s, Détum narodeniay , Détum narodenia: ,
BSM &
Titul nadobudnutia:

Kipna zmluva V-26372/15 zo diia 01.10.2015

Rozhodnutie &. UKSP 1995-TX1/2015-Kb-26 g diia 11.08.2015, Rozhodnutie & UKSP 2370-TX1/2015-Kb, Kch-
15 zo diia 23.11.2015, Z-23818/15 . .

Kipna zmluva V-6374/18 zo dita 04.04.2018 <

Zapis do registra adries &islo: 1209/2020 zo diig 8.9.2020, Z-16827/20

Iné ndaje:

Zapis GP €.90/2015, &.over. 2019/2015, znalecky posudok & 209/2015, Z-23818/15

Rozhodnutie OU-BA-PLO-2020/176577/MPI zo diia 31.07.2020, Vyjadrenie k ziadosti UKSP 1611/1-AL1/2015-
Kch zo diia 11.05.2020, GP 22/2019 (Gr.ov.8. G1-2039/2020), R-4461/20

Rozhodnutie & UKSP/J/DP, KR/508/2019/Kb,Go-11 zo diia 24.8.2020, Z-17399/20

Zapis GP &. overenia G1-296/2022, V-30755/2022,

Pozndmky i K nehnutefnosti

Upovedomenie o zaéati exckilcie predajom nehnutelnosti, pozemkov registra C KN pare. &. -
9117426, 911/440, 911/443, 911/553, 911/554 a stavby so supis. ¢. 861, postavenej na
pozemku re%istra C KN parc. &. 911/440, v prospech Ing. Jozef Cajkovid (nar. Ja
Ing. Yubica Cajkovicova (nar. ) podla 235EX 16/25-35 zo dita 21.03.2025 (stdny
exekutor JUDr, Mgr. Dana Sovéikova), P-298/2025.

Upovedomenie o zalatf exekicie zriadenim exekuéného zilo#ného prava na pozemky registra | -
C KN parc. €. 911/426, 911/440, 911/443, 911/553, 911/554 a na stavbu so stpis. &. 861 na
parc. & 911/440, v prospech Ing. Jozef Cajkovié (nar. }a Ing. Eubica Cajkovicova
(nar. ) podlia 235EX 16/25 zo diia 21.03.2025 a 235EX 16/25 - oprava zo diia
21.03.2025 (sadny exekitor JUDr. Mgr. Dana Sovéikova), P-297/2025

Upovedomente o zatati exckiicie predajom k pozemkom registra C KN parc.&.911/426, -
911/440, 911/443, 911/553, 911/554 a na stavbu - rodinny dom so stipis. &. 861 na pozemku
registra C KN parc.£.911/440 v prospech opravnenych : Ing. Jozef Cajkovié (nar.

a Ing. L'ubica Cajkoviéova (nar. }, podla 235EX 375/25-15 zo diia 22.08.2025
(stdny exekitor JUDr. Mgr. Dana Sovéikova), P-1067/2025.

Zagatie vykonu zaloZného préva veritel'om VEeobecna fiverova banka,a.s. ICO: 3 1320155, na -
pozemok registra CKN parc.é. 911/426, 911/440, 911/443, 911/553, 911/554 a rodinny dom
sip.g. 861 na parc. 911/440, P-1487/25

Spravca - Neevidovani
Néjomea - Neevidovani
Iné opravnen osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti QObsah
K vlastnikovi

Pravo z vecného bremena na pozemok registra C KN parc. &. 911/427 - spoéivajiice v prave:

a) prechodu a prejazdu cez pozemok, .

b) vybudovania kanalizagnej pripojly DN 300-PVC, DN 200-PVC a kanalizagnej Sachty S 1 na
pozemku a ich prevadzkovania, Gdr¥by a oprav,

v prospech kaZdodobého vlastnika nehnutelnosti, pozemok reg. C KN parc.&. 911/426,
911/553, podl'a V-34076/2019 zo dita 16.12.2019 (GP &, overenia G1-296/2022)

Veené bremeno spoéivajlice v prave vstupu, prechodu a prejazdu pesi a osobnymi motorovymi
vozidlami a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami na pozemky registra C KN parc. &
911/553 a 911/554, v prospech kazdodobého vlastnika pozemkov registra C KN pare. &.
911/450, 911/424, 911/461, 911/307, 911/669, 911/670, 911/671, 911/672, podl'a V-
30755/2022 zo dita 21.12.2022, GP £.51/2023, &.over. G1-1396/2023, R-3793/23

Vlastnik poradové &fslo 1 ZaloZné pravo v prospech Vieobecna Gverové banka, a.s., ICO: 31 320 155 na pozemky

registra C KN parc.&. 911/426, 911/440, 911/443, 911/553, 911/554 a na stavbu stpis.€. 861 na
pozemku registra C KN parc.g. 911/440 podla V-5695/2021 zo diia 25.03.2021 (GP 8. overenia
G1-296/2022)
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Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno IN PERSONAM na pozemok registra C KN parc.é. 911/426
-spotivajliceho v povinnosti strpiet’ na ¢asti zataZenej nehnutelnosti v rozsahu vyznadenom
geometrickym

planom &, 220/2023, Gradne overeny pod & G1-2091/2023 ako koridor veenych bremenien:
a) zriadenie a uloZenie a) podzemné kablové NN (1kV) vedenie, b) rozpojovacia a istiaca
skrifia, vritane

zariadeni sGvisiacich a potrebnych na ich previdzku (d'alej len "Elektroenergetické
zariadenia™),

b) uiivanie, prevadzkovanie, idrZbu, opravy, upravy, rekonitrukcie, modernizécie a akékolvek
iné

stavebné Gpravy Elektroenergetickych zariadeni a ich odstranenie;

vprospech:

Zapadoslovenskd distribudnd, a.s., ICO 36361518 podla V-1415/2024 zo diia 16.02.2024

Vlastoik poradové &islo 1

Exekuény zéloZné pravo v prospech Ing. Jozef Cajkovi& (nar. } a2 Ing. Lubica
Cajkovi€ova (nar. ), na pozemky registra C KN parc. 6. 911/426, 911/440, 911/443,
911/553, 911/554 a na stavbu so sapis. €. 861 na parc. &. 911/440, podl'a exekugného prikazu
235EX 16/25 zo diia 04.04.2025, stdny exekator JUDr. Mgr. Dana Sovéikova, Z-5521/25

Vlastnik poradové &fslo 1

Exekudné zAloZné privo v prospech opravneného: Ceskoslovenska obchodné banka, a.s., ICO
36854140 na pozemky registra C KN parc. &. 911/426, 911/440, 911/443, 911/553, 911/554 a
na stavbu so siipis. &. 861 na pare. & 911/440,, podl'a exekuéného prikazu 391EX 235/25 - 32
zo dia 17.12.2025 (stdny exekitor JUDr, Dagmar Kovaova), Z-22070/2025

Vypis je nepouZitelny na pravne tikony
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pia je nepouZitel'nd na pravne tkony.
Meranie a grafické znizornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytygenie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.
Vyty<enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat’.len odborne spésobild osoba.
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Okres Obec Katastralne {izemie
Bratislava V Bratislava-Jarovce Jarovce
Urad geodézie, kartografie a C:s’lo zakazky ' Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  911/440
Kdpia je nepouZitel'nd na pravne tkony
Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKIN Spbsob autorizacie
Déturn a &as vyhotovenia 25.1.2026 17:59:19 Bez autorizicie
Udaje platné k 23. 1. 2026 18:00:00

Informagny systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1 z |



7nalec: Ing, Viera Herdovd

Sislo posudku: 212 / 2020

Mesiska éast Bratislava-Jarovce
Palmova 1, 85110 Bratislava 59

& UKSPIJIDP, KRI508/2019/Kb,Go-11 ", Bratislava 24. 8. 2020

., wiRozhodnutie nadobudio
pravoplatnost dia ..L..04
A

ROZHODNUTIE v 4

Mestska Zast Bratislava-Jarovee ako pristusny stavebny Grad (dalej stavebny tirad)
podla § 117 ods. 1 zakona &. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadiu v zneni
neskorich predpisov (date] stavebny zakon) a podla § 46 zakona &, 71/1967 Zb. o spravnom
konani vznenl neskoriich predpisoy (dale] spravny pariadok), po preskumani Ziadostl
a predioZengj dokumentacie, na podkiade vykonaného konhania rozhodol takta:
podfa § 88a ods. 4 stavebného zakona a ostatnych sivisiacich ustanoveni stavebného zakona
(najmé § 58 - § 69), spravneho poriadku a vyhlasky & 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavajl
niektoré ustanovenia stavebneho zakona, v konani o dodatotnom povoleni {dalef konanie)

dodato®ne povoiuje

zmonu stovby  ,Rodinny dom, novostavba, Chotarna ul.” pred jei dokondenim,

miesto stavby: Chotarna ul. v Bratislave — na pozamku parcelné & 911/426, katastréine
Gzernie (d'alej k. (.) Jarovce,

staveboikom: Ing. Wartin Vnugko a Mgr. Magdaléna Vnuikové, obaja bytom

Popis zmeny stavby pred dokancenim:

Na stavbu bolo vydanég 11. 8. 2015 pavodnemu stavebnikovi Jozefovi Waolfovi stavebné
povolenie rozhodnutim stavebného Gradu mestske] zasti Bratislava-Jarovce € UKSP 1995-
TX1/2015-Kb-20, ktoré nadobudlo pravoplatnost 18. 8. 2015. Rozhodnutim stavebnéha dradu
mestskej Casti Bratisiava-Jarovce & UKSP 2370-TX4/2015-Kb Kch-15 z 23. 11. 2015, ktoré
nadobudlo pravoplatnost 24. 11. 2015, bola povolend zmena stavby pred dokonéenim Uz
stsasnym vyssie uvedenym stavebhikom - manZ. Vnuckovecom.

Stavebnik zrealizoval vyssie popisantl povolend stavbu s nasledovnymi zmenami oproi
vyséie uvedenym rozhodnutiam 2 oproti projektove] dokumentacii, kiora hoia overana
stavebnym Uradom v prisiusnom spravnom konanl akiora je neoddelitelnou sucastou
uvedenych rozhodnutl, ktoré spotivajl najma v.

1. zmenach podmienok pre umiestaenie stavby.

- terasa 1.12 je podpivnidena, v ramgi 1. podzemnéha podlaZia (PP) bol vytvoreny samostatne
pristupny skladovy priestor 01.06 (vonkajgie rozmery 3,7 m ¥ 8,55 m. vratane zateplenia),

- vramei 2. nadzemného podiazia {NP) bola namiesto miestnosti spalne 2.05 s terasou 2.06
zrealizovana spaifia 2.05, $atnik 306 a hyglena 2.07, bez exieriérovej terasy.

- zmeny niekiorych okennych otvoroy, mengie posuny niektorych prie¢ok,

- Zmena pozdiineho parkovania na kolmé parkovanie, a s tym silvisiaca zmena umiestnenia a
tvaru spevnengj plochy urdenej na parkovanie,

2. zmene zastavane] plochy:
- pdvodna: 146.4 m’,
. zrealizovana: 181 m?,
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7nalec: Ing. Viera Herdavd &islo posudhku: 212 L2020

4. zmene polohového a vSkového umiestnenia stavby:

- polohové umiestnenie: JV (¢elna) fasada stavby je od hranice s pozemkom parceiné &.
9881?0, k. 0. Jarovce, Bratislava vzdialena 2,67 m (pdvodne: 2,88 m); SV fasdda je od
hranice s pozemkom parceiné C. 911/427, k. 4, Jarovce, Bratislava vzdiglena 2,77 m
(povodne: 2,92 m), SZ fasada je od hranice s pozemkom parcelne ¢. 91 17441, k. 0. Jarovee,
Bratisiava vzdialend 7.75 m, JZ fasada je od hranice s pozemkom parceiné & 911314, k. 0.
Jarovce, Bratislava juzdialend 5,55 m (pbvodne: 5,7 m), '

- povolend max. vyska stavby bola 6,3 m ad 0,000, pridom * 0,000 = podiaha 1. NP =
13500 mn. m.B. p. v..

. zrealizovana stavba ma max. vysku 658 m od = 0,000 (hodnota Grovne + 0,000 sa
nezmenila),

4. zmene odvedenia splaskovych vod zo stavby.

- pdvodne: do Zumpy na pozemku stavby,

. srealizované; do verejne] kanalizacie spolotnou kanalizacnou pripojkou DN 250 pre 4
rc;pl@nné domy zaustenou do koncovej $achty na verejnsj kanalizacii DN 300 na Cholarnegj
ulict,

tak ako je zakresleng v projekte skutodneho vyhotovenia stavby Rodinny dom, novostavba

vypracovanom autorizovanym architektom Ing. arch. Michaiom Hiusikom (ev. &. 1776AA)

y10f2019. a v projekte stavby Kanalizatna ptipojka, vypracovanom sutarizovanou stavebnou
inZinierkou Ing. Pavlinou Pastorkovou {ev. & B5367*A2) 13. 4. 2017, ktoré boli overené

stavebnym Gradom v konani o dodatognom povoleni, a ktoré sU neoddelitefnou stidastou tohto
rozhodnutia ~ dodatotného povolenia.

Vzhladom k Gpinému ukon&eniu stavby stavebny Orad sitasne podta § 82 ods. 1
stavebného zakona

povofuje uZivanie

stavhy: Rodinny dom, novostavba, Chotarna ul.,

stavebnikom: Ing. Martin vnuéko a Mgr. Magdaléna Vnuékova, obaja bytom

miesto stavby. Chotarna ulica, na pozemku parceiné €. 91 41440, k. ii. Jarovce, Bratistava —
podia geometrickeho planu & 22/2019 sutorizacne overeného 18. g, 2018
autorizovanym geodetom a kartografom Ing. lvanom Misikom adradne
overeného 08. 10. 2010 pracovnikom Okresného  Uradu Bratislava,

katastralneho odboru pod &. (31-2039/2018,

popis stavby: samostatne stojac dvojpodlazny podpivniceny rodinny dom nad glenitym
pravouhlym pSdorysom max. rozmerov 10,16 m x 19.81 m zastredeny plochymi
strechami, pripojeny na vergjné rozvody inginierskych sieti pripojkami vody,
kanalizacie a elektriny v komunikacii  ulice Chotama, s odvedenim vid
z povrchového odtoku do 2 vsakovacich Sacht na pozemku stavby,
s teplovodnym vykurovanim, so zdrojom tepla elektrickym kotlom, dopravne
napojeny novym vjazdom z komunikacie ulice Chotarna aso statickou
dopravou - parkovanim pre dve motorové vozidld na spevnene] ploche na
pozemku pri rodinnom dome a s jednym parkovacim miestom v garazi

rodinného domu,

Géel stavby:  bytova budova — rodinny dom (podia § 43b ods. 1 pism. b stavebnenho
z4kona), s jednou 5-izbovou bytovou jednotkou s obytnou plochou 116,37 m?
{vratane obytnej kuchyne s jedalfiou) a s a¥itkovou plachou 294,27 m?.

-
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7nalec: Ing, Viera Herdovd Sislo posudku: 212 £ 2020

Pre uzivanie stavby sa uréuji tieto podmienky:
1. stavbu je povolené uzivat ako trvall;

5 stavbu je mogné uZivat ten na (Cel povoleny tymio rozhodnutim, kaZda zmena v uZivani
musi byt vopred povolena prislu$nym stavebnym tradom;

3. viastnik stavby je povinny dokumentaciu skutoéného realizovania stavby uchovavat po cely

¢as jej uZivania; pri zZmene viastnictva stavby ju odovzda novemu nadobldatefovi a pri
odstraneni stavebnému drady,

4. viastnik stavby je povinny udriavat ju v dobrom stavebnom stave tak, aby nevznikaio
nebezpedenstvo poZiarnych a hygienickych zavad, aby nedochadzalo k jej znehodnoteniu a
aby sa o najviac prediZila jej uZivatefnost;

5. v pripade inStaldcie malého zdroja znedistovania ovzduSia (krou) poZiada viastnik stavby
Hlavné mesto SR Bratislava ako prisiusny organ ochrany ovzdusia o stihlas na povolenie
stavby/prevadzky malého zdroja znedistovania ovzdusia.

Neoddelitelnou sigastou tohto rozhodnutia je dokumentacia skutotného vyhotovenia

stavby overena stavebnym Gradom v konani © dodatoénom povoleni stavby/kolaudacnom
konani.

UPOZORNENIE:

Stavebnici st povinni po nadobudnuli pravoplatnosti tohto rozhodnutia poZiadat
mestsky Gast Bratislava-Jarovee o pridelenie supisnéhe a orientaéného Cisla na stavbu.

\ konanf neboli vznesend namietky jeho uéastnikov.

Podla pristugnych poloZiek sadzobnika spravnych poplatkov zakona NR SR & 145/1895
7. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov - podia poloZky &. 80, pismeno a) 1.
a podla polozky & 61 sa stavebnikom predpisuje za Ziadost © dodatotné povolenie stavby
spravny poplatok vo vySke 160,- € (slovom jednostopétdesiat eur), ktory zaplatiti bankovym
prevoedom na Géet misstneho traduy mestskej Zasti Bratislava-Jarovce a podfa polozky €. 623,
nismeno a) 1. sa stavebnikam predpisuje za navrh na vydanie kolaudacneho rozhodnutia
spravny poplatok vo vyéke 35,- € (slovom tridsatpat eur), ktory zaplatil hotovostou v pokiadni
miestneho Gradu mestskej Gasti Bratislava-Jarovce.

QOddovodnenie

Podatelfia miestneho Uradu mestske] aasti Bratislava-Jarovee prijala 21. 8. 2019 nawh
stavebnikov ing. Martina Vnucka a Mgr. Magdalény Vnuékovej na vydanie kolaudaénsho
rozhodnutia pre stavbu rodinného domu povoleného na Chotarnej ulici v Bratislave, ha
pozemku parceind &. 911/428, k. U Jarovce.

Diiom podania Ziadosti sa podia § 79 stavebného zakona zadalo kolaudatng konanie.

Mestska dast Bratislava-Jarovce ako prislugny stavebny Grad vsolade s § 80
stavebného zakona oznamila zaCatie kolaudaéného konania jeho aéastnikom a dotknutym
orgédnom, a sidasne nariadila Gsine pojednédvanie spojené s miestnym zistovanim vo veci
kolaudacie stavby na 26. 9. 2018. V tento def bolo kondtatovane, ze stavba je zrealizovana v
rozpore § vydanym stavebnym povolenim & povolenim zmeny stavby pred dokoncenim.
Stavebny drad preto zaéal konanie o dodatocnom pavoleni zmeny stavby pred dokongenim,
ktore je spojené s kolaudatnym konanim (dalej aj konanie), a i0to skutognost zaznamenal <o
zAapisnice.
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. .Stavebn\? rad konanie rozhodnutim zZ 27. 9. 2019 prerudil a stavepnikov vyzval v
uréenej lehote na podanie Ziadosti o dodatodné povolenie stavby spolu s prilohami.

Ffodatel‘ﬁa mie'stneho tradu mestskej Casti Bratislava-Jarovee prijala 12. 6. 2020 Ziadost
stavebnikov Ing. Martina Vnuéka a Mgr. Magdalény Vhugkovej o dodatoéhé povolenie zmeny

stavl?ly pred jej dokonenim v spojeni s dokolaudovanim stavby spolu s poZadovanymi
prilohami.

Vzhiadom k vyssie uvedenému stavebny Urad mestskej Casti Bratislava-Jarovce podia
ust. § 88a, v spojeni s § 61 ods. 1 a podia ust. § 80 stavebného zakona azndmil Znamym
ueastinikom konania, kiorych sa zmena stavby dotyka a dotknutym organom jeho zagatie listom

>0 08. 7. 2020 a vo veci nariadil astne pojednavanie spojensé s miestnym zistovanim na 28. 7.
2020.

_ V konani o dodatotnom povoleni stavby stavebny trad skama, &i dodatoéné povolenie
nie je v rozpore s verejnymi zaujmami chranenymi tymto stavebnym zékonom, najma s cielmi
a zamermi Gzemného plancvania a osobitnymi predpismi,

Uvedené stavebnik preukézal predioZenim dokladov potrebnych K vydaniu dodatodneno
povolenia.

K Ziadosti prilozil stavebnik predpisany projekt (zmeny) stavby, ktory vypracovaia
opravnena osoba a prostrednictvom kladnych vyjadrenf k projektu  vyslavili sthlas
s dodatognym povolenim (zmeny} stavby tie dotknuté organy, ktorjch sa zmena tyka:

- Hasidsky a zachranny utvar hlavného mesta SR Bratislavy stanoviskom na Gcely konania
o zrmene stavby pred dokongenim €. HZUBAS-2020/000163-002 z 21. 01. 2020,
- DBratislavekd vodérenska spolocnost, a. s, stanoviskom Ku kanaiizatnej pripojke &.
19169/2017/Fj z 09. 5. 2017,
s pripadnymi podmienkami pre realizéciu, ktoré viak nie 50l vo vyroku rozhednutia uvadené
z doévodu ukondenia stavby.

Z dévodu  zvaddenia stavbou rodinného domu zastavane plochy bolo potrebne
usporiadat skutogny stav na pofnohospodérske pbde. Stavebnici predioziti rozhodnutie
Okresnéhe tradu Bratislava, pozemkoveho a lesného odboru &. OU—BA—PLO-EOZ{)H76577!MP1
231, 7. 2020, podia kiorého sa meni druh Sast pofnohaspodarskeho pozemku parceiné &
911/440, k. . Jarovee, Bratislava o vymere 40 m? ,oma pdda” na druh  zastavané plochy”.

Za porusenie ustanoveni stavebného zakona, kiorého sa stavebnici dopustili, pastupoval
tunaj$i stavebny trad podla § 105 stavebného zakona.

Vzhfadom k Uplnému ukonéeniu stavby apo skonstatovani, Ze stavbu je mozné
dodatodne povolit, stavebny arad v stlade s ust. § 88a ods. g gtavebného zakona spajil konanie
o dodatonom povoleni stavby s konanim kolaudacnym.

V kolaudagnom konani stavebny Urad skuma najma, & skutoéne realizovanie stavby
alebo jej uzivanie nebude ohrozovat zaujmy spaloénost, predovietkym z hiadiska ochrany
sivota a zdravia osdb, Zivotneho prostredia, bezpe&nosti prace 2 technickych zariadent.

Na tvari miesta 28. 7. 2020 bala kondtatovana zédvada praniaca bezpetnému uZivaniu
stavby - neboli ukondene spevnené plochy. 18. 8 2020 oznamili stavebnici telefonicky
stavebnému Urady, Ze spevnené plochy su srealizované. Skutotnost bola overena stavebnym

gradom na mieste stavby 20. 8. 2020, Bola vyhotovena fotodokumentécia stavu spevnenych
pléch, ktora bola zaloFena do spisového materialu.

V kolaudatnom konani predioZil stavebnici doklady potrebné na vydanie kolauda&ného
rozhodnutia tak, ako je uvedeng v protokole napisanom o priebehu tstneho pojednavania
spojeného s miestnym zistovanim vo vec kolaugacie stavby, naposiedy 17. 8. 2020.
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Sdhlas s vydanim kolaudagného rozhodnutia z hfadiska protipoZiarngj bezpetnosti
stavhy vyjadrii Hasitsky a zachranny Utvar h. m. SR Bratislavy, zépisom povereného
pracovnika do protokolu z kolaudacie 28. 7. 2020, bez pripomienok.

Tunzj$f stavebny Grad po preskimani navrhu, po vykonanom (sinom pojednévani
spojenom & migstnym zistovanim a po prediozeni potrebnych dokladov skondtatoval, Ze
stavebnici splnili podmienky pre vydanie tohto rozhodnutia, a preto rozhadol tak, ako sa uvadza
vo vyrokovej Easti tohto rozhodnutia.

Poutenie o odvolani

Proti tomuto rozhodnutiu mo2no podat’ odvolanie (riadny opravny prostriedok) do 15 dni
odo dha jeho dorudenia na spravnom organe, ktary rozhodnutie vydal, t. j. na Mestskd Cast
Bratisiava-Jarovce, Palmové 1, 851 10 Bratisiava, pricom odvolacim organom je Okresny
drad Bratislava, odbor vistavby a bytove] politiky (podia § 54 spravneho poriadku).

Toto rozhodnutie je po vySerpani riadnych opravnych prostriedkov preskiimatelné
spravnym sudom podla ustanoveni Spravneho stidneho poriadku (z&kon &. 16272016 Z. ).

An

JUDr. Mar. Jozef Ubler
stdrosta

priloha:
- dokumentacia skutodného vyhotovenia stavby overend stavebnym Uradom v konani
o dodatofnom pavolenl stavhyfkolaudacnom konanf {len pre stavebnikov)

dorudujs sa:

- Glastnikom konania:

1. Ing. Martin Vnucko,

2. Mgr. Magdaléna Vnuikova,

3. Ing. arch. Michal HIu3ik, (projektant)

na vedomie:

4. Okresny Urad Bratistava, katastrélny odbor, RuZova dolina 27, B21 08 Bratislava 2 (po
nadobudnuti pravoplatnosti)

5. Magistrat hl. m. SR Bratislava, Blagoevova 9, PO BOX 76, 850 05 Bratisiava

cO.. spis
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MESTSKA CAST BRATISLAVA-JAROVCE
Palmova 1, 831 10 Bratislava

Cislo: 1209/2020 V Rratislave, diia 8. 9. 2020

ZAPIS DO REGISTRA ADRIES

MESTO: Dratislava giselny k6d MC Bratislava-Jarovee: 529 443
OKRES: Bratislava V &selny kod okresu Bratislava V: 1035
KRAJ: Bratislavsky Siseiny kad Bratislavského kraja: 1

Mestska Gast’ Bratislava-Jarovee podla$ 2c¢ zdkona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskordich predpisov a v sulade s § 6 ods. 3 vyhlasky & 3142003 7. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o oznadovani ulic a vercjnych priestranstiev a o Gislovani stavieb,
vyhldsky & 1412015 Z. z.. vyhlasky & 14272015 Z. z. a zakona &. 125/2015 Z. z. o registri
adries a o zinene a doplneni niektorych zékonov

uréuje
- pre stavbu. rodinny dom
- na ulici: Chotérna
- katastralne tizemie: Jaravee
- parcelog &islo 911/440
- k6d druhu stavby: 10
- aclresny bod: o 48,0683205 X 171072298

- kolaudatné rozhodnutie gislo UKSP//DP.KR/S08/2019/Kb,Go-11 zo dila 24. 8. 2020
vydala mestska Cast’ Bratislava-Jarovee,
Palmova 1. 851 10 Bratislava

- stavebnik: Ing. Martin Vnucko,
Mgy, Magdaléna Vnuckova,

sitpisné cislo: 861
orientaéné Cislo: 28
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- malec: Ing. Viera Herdovd Sfslo posudlu: 212 /2020

Stavehnik v zmysle § 7 ods. 1 a2 vyhlagky & 31/2003 Z. z. je povinny obstarat’ tabulku
s orientaéngm Sislom na vlasmé ndklady, zabezpedit tiez pripevnenie a udrzbu tabulky so
stpisnym ¢islom a tabul'ky s orientatnym aislom na viastné naklady a ich umicstnenic vedl'a
seba tak, aby boli z ulice dobre viditelné a nepdsobili rusivo na vzhl'ad budovy.

K ziadost boli predlozené nasledovng doklady:

« vipis z listu viastnictva &. 2126
« vozhodnutie vydané mestskou éast'ou Rratislava-Jarovee
& UKSP/J/DPKR/508/2019/Kb,Go-11 z 24. 8. 2020, pravoplamé 2. 9. 2020
« zameranie adresného bodu
« Gidaj o tom, & sa v hudove nachiadzaju byty

/ot

JUDr. Mdr. Jozef Uhler
starostd m. €. Jarovee

Doruuje sa:

1. Ing. Martin ¥V nutko,

2. Okresny trad Bratislava, katastrainy odbor. RuZova dolina 27, 8§21 09 Bratislava
3. Miestny trad Bratislava-Jarovcee, Palmova 1, 851 10 Bratislava
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Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy — ZaD 07

C.2. REGULACIA FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

OBYTNE UZEMIA
101 viacpodlaZna zastavba obytného lGzemia
102 malopodlaing zastavba obytného Gzemia

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia slaZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlaZi a k nim prisldchajice
nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby ob&ianskeho vybavenia, zelef, ihriska, vodné
plochy ako stidast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardZe, zariadenia pre poZiamu ochranu
a civilnd obranu.,

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej zastavby sa mélopodlaZné bytové domy nepripistaju. PremieSané
formy rodinnej a malopodlaZnej bytove] zastavby sa preferujl v rozvojovych dzemiach, malopodlazné bytové domy sa
umiestfiujd prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako
kompozi&na kostra malopodiaZnej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaZnych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej
plochy.

Do poctu nadzemnych podlaZl sa nezahfila podkrovie alebo posledné ustupujiice podlaZie, ak jeho zastavana plocha je
mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podiaZia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

previadajice
- rozne formy zastavby rodinnych domov

pripustné

V Gzemi je pripustné umiestiiovat najma ;

- bytové domy do 4 nadzemnych podlazi

- zelei liniovd a plosnd, zelefl pozemkov obytnych budov

- vodné plochy ako stéast parteru a ploch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

pripustné v obmedzenom rozsahau

V tizemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najmaé :

- zariadenia ob&ianskej vybavenosti lokélneho vyznamu rozptylené v Uzemi alebo ako vstavané
- zariadenia telovychovy a volného &asu rozptylené v Uzeml

- solitérne stavby obGianske] vybavenosti sliZiace SirSiemu Uzemiu

- zariadenia drobnych prevadzok sluZieb

- zariadenia na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vrdtane komunalnych odpadov
s ohsahom Skodlivin z domacnosti

nepripustné

V (zemi nie je pripustné umiestiovat najméa:

- zariadenia s negativnymi Géinkami na stavby a zariadenia v ich okoll

- malopodiaZné bytové domy v stabilizovanych tzemiach rodinnych domov

- bytové domy nad 4 nadzemné podiaZia

- stavby obgianskej vybavenosti arealového typu s vysokou kancentraciou navitevnikov a narokov na obsluhu Gzemia
- stavby na individudinu rekredciu

- aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselne] a pofnohospodéarskej vyroby, skladové aredly, distribucéné
centra a logistické parky, stavebné dvory

- CSPH s umyvarfiou automobilov a plnigkou plynu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadehia nestvisiace s funkciou
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Znalec: Ing. Dagmar Jandovicova &islo posudku; 34/2026

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyha zapisana v zozname znalcov, timodénikov a
prekladatefov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenske] republiky, v odbore Stavebnictvo,
odvetvi Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym &islom £14955.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 34/2026

Zaroveh vyhlasujem, Ze som si vedomy/a nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého Gkonu.

Ing. Dagmar Jan&ovitova
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