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1. UVOD

1. Uloha znalca (podra uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, ¢islo uznesenia) a predmet
znaleckého skumania:

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavby Pohostinstvo stpisné ¢islo 415 na parcele Cisio 470/43 s
prislugenstvom, pozemkov parcelné Cislo 470/42, 470/43, 470/44 a 470/45, nachadzajlcich sa v
katastralnom Gzemi Prietrz, obec Prietr2, okres Senica, vedenych na LV ¢. 2736.

2. Ugel znaleckého posudku:
Dobrovolina drazba.

3. Datum, ku kforému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického
stavu):
15.12.20286.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje:
15.12.2026.

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) podkiady dodane zadavatelom:

- Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo dfia 08.12.2025 - priloha €. 1,

- Znalecky posudok &islo 104/2025, vypracoval znalec Ing. Pavol Patinka dfia 12.08.2025 — e-mailom
doruéena xerokdpia originalu, poskytnuta pre itely prevzatia a konfrontacie potrebnych adajov a priloh,

b) podklady ziskane znalcom:

- poznatky z osobnej obhliadky nehnutelnosti zo diia 15.12.2025,

- Viypis z Katastra nehnutefnosti, Viypis z Listu vlastnictva &. 2736 - informativny vypis vytvoreny cez portal
elekironickych sluzieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dha 10.12.2025, okres
Senica, obec Prietr?, katastralne tizemie PrietrZ - priloha €. 2,

- Kopia katastralnej mapy na parcelu &islo 470/42, 470/43, 470/44 a 470/45 - vytvorena cez portal
elektronickych sluzieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dna 10.12.2025, okres
Senica, obec Prietrz, katastrélne tizemie PrietrZ - priloha ¢. 3, ]

- Kolaudaéné rozhodnutie, vydala Obec Prietrz dita 23.03.2022 pod &.j.: SOU-392/2022-PEA, Rozhodnutie
nadobudio pravoplatnost diia 30.03.2022 — kopia prevzata z priloh poskytnutého Znaleckého posudku Cislo
104/2025 - priloha &. 4,

- Cast vykresovej dokumentacie novostavby Pohostinstva — vonkajsie rozvody ZT z 03/2020, elektropripojka
z 042020, pohlady z 18.10.202, strecha z 01.04.2020, rezy A/1 az A/4 z 18.10.201 a L.NP (prizemie)

z 18.10.201 pre udely ohodnotenia — kopie prevzaté z priloh poskytnutého Znaleckeho posudku Cislo
104/2025 - priloha &. 5,

- Fotodokumentacia - priloha &. 6.

6. PouzZité pravne predpisy a literatlra:

- Viyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty, v zneni neskorsich predpisov, '

- Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov,

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zakon €.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zékonov, v zneni
naskoriich predpisov,

- STN 7340 55 - Vypodet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov,

- Stavebny zakon & 25/2026 Z.z., v zneni neskorsich predpisov,

- Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky €. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastrainy
z&kon), v zneni neskorsich predpisov,

- Vyhlaska Federalneho 3tatistického Uradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy,



Opatrenie Statistického dradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
avieb,

Fakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov, v zneni neskorsich predpisov,
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu v8eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie dolezitych pojmov:

.- \/&eobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, kiora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na
irhu v podmienkach volnej sitaze, pri poctivom predaiji, ked kupujici aj predavaijtici budd konat s patrinou
informovanost'ou i opatrnostou a s predpckiadom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

- Viychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky cdhad hodnoty, za ktord by bolo moZné hodnotend stavbu
nadobudndt formou vystavby v &ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu
vyske opotrebovania.

§ - Vynosova hodnota (HV) je znalecky odhad suéasnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z vyuzitia
% nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

- Stavba je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne

% spojena so zemou alebo ktorej osadenie vyZaduje upravu podkladu.

a) porovnavacia metada,

b) kombinovana metéda (pouZije sa pri stavbach, kioré st schopné dosahovat vynos formou prenéjmu,
¢) vynosova metdda (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat vynos),

d) metdda polohovej diferenciacie.

. - V&eobecna hodnota sa stanovi tymito metodami, vyber vhodnej metddy vykona znalec:
::»g

8. Osobitne poziadavky zadavatela:
Ziadne.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) vyber pouzite] metody:

Ohadnotenie je vykonané podia prilohy €.3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stancveni véeobecngj
hodnoty majetku v zneni neskordich predpisov. Pouzité su rozpocltové ukazovatele a metodickeé postupy
; stanovenia véechecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypodtu vseobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb”,
}‘ vydanej USI ZU v Ziline.

Pri stanoveni véeobecnej hodnoty ohodnocovanych nehnutelnosti bola pouzita metoda polohovej
diferenciacie. Z dévodu, Zze na nehnutelnostiach viaznu tarchy a kedze v danej lokalite ani v susednych
obciach som nezistil prevody minimalne froch porovnatelnych nehnutelnosti, metodiku porovnavania nie je
moZné pouzit, Zaroven nebolo mozné pouzit kombinovani metddu, nakolke som v blizkom okoll nezistil
prenajom minimalne troch porovnatefnych nehnutelnosti.

b} vlastnicke a evidenéné Udaje:

Vlastnictvo ohodnocovanych nehnutefnosti bolo dokladované Vypisom z Katastra nehnutelnosti,
Vypisom z Listu vlastnictva &. 2736 - informativnym vypisom vytvorenym cez portal elektronickych sluZieb
Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky diia 10.12.2025, okres Senica, obec Prietrz,
katastralne Uzemie PrietrZ - ktory tvori prilohu &. 2.

d) technicka dokumentacia:

Z poskyinutého Znaleckého posudku ¢isto 104/2025 boli prevzaté potrebné podklady a Gdaje, ktoré boli
konfrontované pri obhliadke so skutoénym jestvujucim technickym stavom. Z priloh poskytnutého
Znaleckého posudku &islo 104/2025 holi prevzaté kolaudaéné rozhodnutie a dast vykresovej dokumentacie
novostavby Pohostinstva, z kiorych boli ziskané (idaje pre stanovenie vychodiskovych hodnot
ohodnocovanej nehnutelnosti a Gdaj o veku stavby.




Pre stanovenie vychodiskovych, technickych a viecbecnych hodnét nehnutelnosti bol popis
konatrukénych prvkov prevzaty z dostupnych vizualnych a hmatatelnych poznatkov, ziskanych pri osobnej
obhliadke. Rozmery stavieb a vonkajgich Gprav boli ziskané z poskytnutého Znaleckého posudku &islo
104/2025.

e) udaje katastra nehnutelnosti:
Pri porovnani popisnych a geodetickych tidajov katastra nehnutefnosti so zistenym skutoénym stavom
bol zisteny sulad.

fy Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:

Pozemky:

- zastavana plocha a nadvorie, parcelne &islo 470/42,
- zastavana plocha a nadvorie, parcelné Cislo 470/43,
- zastavana plocha a nadvorie, parcelné Cislo 470/44,
- zastavana plocha a nadvorie, parcelné gislo 470/45.

Stavhy:

- budova ohchodu a sluzieb - pohostinstveo sdpisné &islo 415 na parcele &islo 470/43,
- pristresok,

Ploty:

- plot,

Vonkajdie tpravy:

- vodovodna pripojka,

- vodomerna Sachta,

- kanalizacna pripojka do Zumpy,

- kanalizaéna Sachta,

- Zumpa,

- elektricka pripojka,

- spevnena plocha zo zémkovej dlazby,

- spevnena plocha z betdnovej mazaniny,

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom chodnotenia:
Ziadne.

h) Informacia z uzemného planu o zéavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania pozemkov:
Ziadne neboli ziskané.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Budova obchodu a sluzieb - pohostinstvo s.¢. 415 na p.¢. 470/43
POPIS STAVBY

Objekt je prizemny, nepodpivniteny, do uZivania bol dany v roku 2022,
osadeny na zakladovych beténovych pasoch s hydroizolaciou,

zvisle konstrukcie s murované klasickym sposobom z porobeténovych tvarnic,
krov je dreveny valbovy zlozity,

krytina je betdénova dvojdrazkova typ,

Klampiarske konatrukcie st z pozinkovaného plechu,

stropy s dreveny prevaZne priznanymi hradami, ¢iastoéne bez podhiady,
vonkajsie omietky st na baze umelych latok.

vnutorné omietky st vapenné hladene,

vnutorné keramické obklady su v kuchyni, WC, sprchach a miestnostiach pre hygienu,
naslapné vrstvy podiah st prevaZzne z talianskej dlazby,

dvere st drevené ramove,

okna s( drevené zdvojené z europrofilov,



elektroindtalacia je svetelna a motoricka,

vyhotoveny je bleskozvod,

budova je vykurovana podlahovym tepiovodnym karentm,

zdrojom média je tepelné Eerpadlo vzduch - voda,

chrev (Zitkove] vody je vymennikom - zdrojom je tepelné &erpadio,

vybavenim kuchyne st dva elektrické sporaky s keramickymi platiiami, kuchynska linka, dve drezove
nerezové umyvadia, umyvacka riadu, odsavac par, zabudované mrazniéky a chladnicky,
vnutornymi hygienickymi zariadeniami su sprcha, pisoére, umyvadla a WC,

v objekte su lokalne ventilatory prevazne v miestnostiach socialnych zariadeni, poziarny hydrant,
slabopridovy rozvod televizie, tepelné Eerpadlo, kamerovy systém, internet a barovy pult,
rozvod TUV je vyhotoveny z plastového potrubia,

rozvody vnitornej kanalizacie si vyhotovené z plastového potrubia,

Pristresok pozostava z 1 priestoru, zvisté konétrukcie su z drevenych stipikov na zakladovych patkach, krov
je pultovy, krytina je z asfaltovanych indlov, podlahy sU z drevenej dlazby, zavedena je svetelna
elektroindtalacia,

Plot je zhotoveny z beténovych zakladov okolo ocelovych stipikov a ocelovych profilov, vrata su posuvné z
ocelovych profilov.

Vodovodna pripojka je zhotovena z PE rur, privadza vodu z obecného vodovedu, vodomerna Sachta je
beténova s ocelovym poklopom, kanalizaéné pripojka do Zumpy pozostava z PVC rar, kanalizacna $achta je
betonova prefabrikovana, Zumpa je zelezobetdnova s ocefovym poklopom, elektricka pripojka je medena
uloZzena v zemi, spevnena plocha zo zamkove] dlazby ma podklad z piesku, spevnena plocha z betdnovej
mazaniny je vybudovana na Strkovom I&2ku.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 89 budovy pre obchod a spologné stravovanie - ostatne
KS: 1230 Budovy pre obchod a sluzby

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypotet Obstava{nm%'lpriestor
Oz=221,75°0.2 o - 44,35
Ov=(6,5*7,5+8,0*19,0+3,0°2,0)*2,85 i - 589,24
Os=8,0*1,873*(19/2-5/6- |
5/6)+3,0*2,0*2,849+(2,0*3,0%1,656)+6,5%7,5*3,149+6,5*1,938*%(7,5/2-4,25/6- 327,31
4 25(8)
Ohstavany priestor stavby celkom l 960,90
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel; RU =2 618 /30,1260 = 86,90 €/m®
Koeficient konstrukcie: kx = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vySky objektu:

Podlazie |Gisto Vypotet ZP zP[my |RePr Vypotet vysky (h) h fm]
Nadzemné . 120675 206,75| Repr.:2,85 2,85
Priemerna zastavana plocha: (206,75) / 1 = 206,75 m?

Priemerna vyska podlaZi: (206,75 * 2,85) / (206,75) = 2,86 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 206,75) = 1,0361

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,30 + (2,10 / 2,85) = 1,0368



ypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Nazov

Cenovy
podiel
hodnotenej
stavby [%]

Cenovy . Uprava
podiel RU [%]| K%\, 5819 | podietu cp*
Cpi i ks;

Konstrukme podra RU

R Zaklady vrat. zemnych prac
' Zwsle konétrukcne 7
Stropy

' Zastreseme bez krytiny

' Krytma strechy

- Klamplarske konstrukcie

. Vnutorné keramické obklady

Schody

;Dve'r“e . N

.Vrata

iOkna

 [Povrehy podiah
‘Vykurovanie

 [Elektroinstalécia

Bleskozvod

' Vnutorny vodovod -

' ‘Vndtorna kanahzamé :

Vnutorny p!ynovod ‘

~ :Ohrev teplej vody
iVybaveme kuchyt

| Vitahy

~ [Ostatne o
\DalSie konstrukcie '

‘Internet

-Barovy pult

i

P
Upravy vonkajsich povrchov .

Hyglemcke zanadema a WC T

| ETepelne cerpadlo vzduch-voda |

600 . 100 | 600 | 436
1500 |, 120 . 1800 | 1305
N £
600 - 120 | 720 . 523
- - 1
700 1 oo' 700 . 508
3,00 o 1107 330__‘ ) 2,40
T R
40(57 130 '_ i _520_ 33?'8
"”"fsoo b goo — a5
3,00 160 480
500 120 600 | 436
..4..100 ] 10,,‘, HO :

- 2. 20 220 )
100 000 . 000 . 000

200 410 | 820 . 595

400 0 120 T 480 349 |
100 000 . 000 ' 000

Tapo s e 4%

e - y 590 428
- T 380 278

- . - 6,30 4,58

ISpqu

100,00 137,70 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

Vychodiskova hodnota na MJ:

TECHNICKY STAV

kv =137,70/100=1,3770

keu =4,014

km = 0,85

VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * ki * km [€/m3]

VH = 86,90 €/m3 * 4,014 * 1,3770 * 1,0361 * 1,0368 * 0,939 * 0,95
VH = 460,2745 €/m?

Vypodet opotrebenia linearnou metbdou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom




Zaciatok
uzivania V[rokK] T [roK] Z [rok] 0 [%] TS [%]

sluzieb - pohostinstvo 2022 4 e | 100 400 . 96,00
5.5. 415 na p.¢. 470/43 ? .

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota  460,2745 €/m° ¥ 96090 m® o 44227777
Technicka hodnota 96 00 % z 442 277 77€ ) 424 586 66
2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Pristresok

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlasine
Ks1: 127 1 Nebytove poinohospodarske budovy
- KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikovaneé

_ MERNE JEDNOTKY

< Zaciatok o x : 2
Podlazie usivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m“] kzp
1. NP 2022 3829 11,02 18/11,02=1,633
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouZitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod PoloZzka Hodnota
2  ‘Zaklady a podmurovka o
. 2.4bez podmurovky, |ba zaklady pod stlpakmt alebo patky pod rohm1 pref garaze - 115
3 Zwsle konstrukcie (okrem spolocnych) L
. 38 1iba stlptky (drevene, kovové) alebo murovane plllere - 208
5 Kov L BN
_ 2 3 pultove 7
o BSZasfaItovych prlvarovanych pasov asfa!tove smdle S N * 710
141 keramicka dlazba umelfkamett 500
. 18.2 len svetelna - poistkové automaty 215

Spolu 2340




aky upravované koeficientom zastavanej plochy:

Spolu 0
dnota RU na m? zastavanej plochy podiazia:
eficient vyjadruitici vyvoj cien: keu = 4,014
eficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95
Podlazie f Vypocet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
(2340 + 0 * 1,633)/30,1260 : 77,67
CHNICKY STAV
potet opotrebenia linedmou metodou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
- Zaéiatok
Podlazie Sivania V [rok] | T [rok] Z [rok] | O [%] TS [%]
2022 4 36 40 - 10,00 © 90,00
YCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypoiet Hodnota [€]
Vychodlskova hodnota 77,67 €Im?*1 1,02 m2*4,014*0,95 ' 3263,89
Technicka hodnota ~ 90,00% z 3 263,89 2 937,50
2.2 Plot
TRIEDENIE STAVBY
815 2 Oplotenie
2ex InZinierske stavby
. . Rozpoétovy
Popis Pocet MJ | Body /MJ ukazovatel
Zaklady vratane zemnych prac: .
.z kamefia abetonu - __1_8,70m§ 700 23,24 €/m
_ betonova monolmcka alebo prefabrlkovana _ ~18,70mi 926 - 30 74 €Im
_Spolu: ! B 53,98 €/m

Vypln plotyﬂ

‘ betonove stip[ky - | 20.86mA _ 38_0_§ N 12'61 €lm

b) kovové s drotenou vypiiou alebo z kovovych ‘ ‘

profilov | 1 kS 7505: 249,12 €/ks
Dizka plotu: 18,7 m
Pohfadova plocha vypline: 18,7,* 1,65 = 30,86 m?
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kcu = 4,014

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: k= 0,95



ECHNICKY STAV

ypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zatiatok
Nazov ulivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
2022 : 4 46 50 8,00 i 92,00

YCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
3 . . «(18,70m * 53,98 €/m + 30,86m2 * 12,61 €/m? + 1ks *
y_cho@skpvg hodnota ;249’12 €/ks) * 4,014 * 0,95 | o o o | .6 283,14
hnicka hodnota 9200%z6 283,14 € 5780,49

2.3 Vodovodna pripojka
ATRIEDENIE STAVBY

od JKSO: 827 1 Vodovod
6d KS: 2222 Miestne potrubneé rozvody vody

ategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
1.1. Vodovodne pripojky a rady PVC
1.1.d) Pripojka vody DN 80 mm, vratane navftavacieho pasu

6zpoétovy ukazovatel za mernui jednotku: 1380/30,1260 = 45,81 €/bm
ofet mernych jednotiek: 104,5 bm

oeficient vyjadrujdci vyvog cien: keu = 4,014
oeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

pocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

- Zaciatok
._ Nazov - Vrok] | TI[rok] | Z[rok] 0 [%] TS [%]
{Vodovodna pripojka 2021 5 45 50 . 10,00 90,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
V_Y_Chodiskov__a' hodnota 104 5 bm 45,81 €/bm 4, 014 0 95 : 18 254,8_2
Technické hodnota 90 00% z 18 254,82 € 16 429,34




2.4 Vodomerna sachta

7ATRIEDENIE STAVBY

d JKSO: 827 1 Vodovod
d KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.5. Vodomerna $achta (JKSO 825 5)
Polozka: 1.5.a) betdnova, ocelovy poklop, vratane vybavenia

éozpoétovy ukazovatel za mernii jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP

éet mernych jednotiek: 0,0%1,2*1,7=1,84 m* OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 4,014
Koeficient vyjadrujlici Uzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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. Zaciatok
Nazov ivania V [rokK] T frokl 2 {rok] O [%]} TS [%]
Vodomerna $achta , 2021 5 4 . 50 . 10,00 90,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1,84 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 4,014 * 0,95 ~1784,08
Technicka hodnota 90,00% z1784,08 € 160567

2.2.5 Kanaliza¢na pripojka do Zumpy
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanaliza&né pripojky a rozvody - potrubie plastove
Polozka: 2.3.c) Pripojka kanalizacie DN 200 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 1010/30,1260 = 33,53 €/bm
Poget mernych jednotiek: 5,1 bm

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 4,014

Koeficient vyjadrujlci tzemny vplyv: km = 0,95

Vipoget opotrebenia linearmou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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. Zaciatok o o
Nazov uivania V [rok] T [rok} Z rok] O [%] TS [%]
alizacna pripojka do 2021 s 76 . 80 825 9375
D i B

sHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

© Nazov | Vypotet Hodnota [€]
hodiskova hodnota  5,1bm* 33,53 €bm*4,014%095 - 65208
hnicka hodnota 93,75 % z 652,09 € 611,33

.6 Kanaliza¢na Sachta

RIEDENIE STAVBY

5d JKSO: 827 2 Kanalizécia
od KS: 2223 Miestne kanalizacie
0ZPOCTOVY UKAZOVATEL
goria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
d: 2.4. Kanalizaéné $achty )
lozka: 2.4,a) Betdnova prefabrikovana - hibka 2,0 m pre potrubie DN 200 - 300

zpottovy ukazovatel za merni: jednotku: 9150/30,1260 = 303,72 €/Ks
&et mernych jednotiek: 1Ks

oeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 4,014

eficient vyjadrujiici dzemny vplyv: km= 0,95

ECHNICKY STAV

'pocet opotrebenia lineérnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zatiatok
Nazov uivania V [rok] T [rok] | Z [rok] O [%] TS [%]
Kanalizatna Sachta 2021 ;_ 5 75 80 . 625 . 9375

YCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypodet Hodnota [€]
ychodiskova hodnota  1Ks * 303,72 €/Ks*4,014*0,85 _ o 115818
Technicka hodnota 93,75%z 1 158,18 € , 1 085,79
2.7 Zumpa

Kéd JKso: 827 2 Kanalizacia
Kéd Ks: 2223 Miestne kanalizacie
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ZPOCTOVY UKAZOVATEL

2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
2.5. Zumpa - beténova monolitickd a) montovana (JKSO 814 11)

ottovy ukazovatel za merntl jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
zet mernych jednotiek: 16,0 m® OP

aficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,014

eficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

CHNICKY STAV

potet opotrebenia linearnou metoédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov uSivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
mpa - 2021 5 75 1 80 | 625 9375

CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoéet Hodnota [€]
chodiskova hodnota 16 m*OP " 107,88 m3OP*4,014*085 = . = 658206
chnicka hodnota 83,75 % 26 582,06 € ; 8170,68

2.8 Elektricka pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

K6d JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
2224 Miestne elektrické a telekomunikacneé rozvody a vedenia

R0ZPOCTOVY UKAZOVATEL

7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

7.1. NN pripojky

7.1.w) kablova pripojka zemna Cu 4*25 mm*mm

tozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku: 550/30,1260 = 18,26 €/bm

>ocet kablov: 1
Rozpottovy ukazovatel za jednotku navyse: 10,95 €/bm
otet mernych jednotiek: 41,9 bm
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kcu = 4,014
Koeficient vyjadrujlci tzemny vplyv: km = 0,95

ECHNICKY STAV

ypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok o
Uivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Elektricka pripojka 2021 5 1 45 50 . 10,00 - 90,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
vychodiskova hodnota 41,9 bm * (18,26 €/om + 0 * 10,95 €/bm} *4,014*0,96 | 291753
Technické hodnota 80,00%z2917,53 € ! 2 625,78

2.2.9 Spevnena plocha zo zamkovej dlazby

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - betonovym
Polozka: 8.3.f) Zamkova betdnova dlaZba - kKladené do piesku

Rozpodtovy ukazovatel za merni jednotku: 440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 14,0*9,0+2,4*8,0+7,5%10,1+5,1*2,8 = 235,23 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien; kcu = 4,014

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

- Zaciatok
Nazov USivania V [rok] T [rokK] Z [rok] O [%] TS [%]
Spevnena plocha zo _ f ‘
zérmkove] dlazby 2022 4 46 50 % 8,00 . 92,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 235,23 m2 ZP * 14,61 €/m2 ZP * 4,014 * 0,95 . 1310521
Technicka hodnota 92,00 %z 13 105,21 € 12 056,79

2.2.10 Spevnena plocha z beténovej mazaniny

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.a) Do hriibky 100 mm
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Rozpoétovy ukazovatef za mernu jednotku: 260/30,1260 = 8,83 €/m2 ZP
pocet mernych jednotiek: (8,5+2,7)/2*15,85 = 88,76 m2 ZP
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: keu = 4,014

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov uZivania Virok] T [rok] Z [rok] O [%4] TS [%]
Spevnena plocha z ;
beténove] mazaniny 2021 : 5 4 . 50 . 10,00 | 90,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 88,76 m? ZP * 8,63 €/m2 ZzP *4,014*085 . = 292098
Technicka hodnota -90,00%z2 920,98 € 2 628,88

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov V"’ch°dis"[‘;‘]"‘" hodnota) ¢ hnicka hodnota [€]

g AToas o peoponesinshose dina | ey 424 586,66

Pristesok o : 326389  2937,50

Vodovednapripoka . 1825482 1642934

Vodomemasachta 178408 180567

Kanalizatna pripokado zumpy 65200 61133

Kanalizagna sachta 115818 108579

R } 1~

Elekirickapripojka_~~~ 1 291753 262578

Spevnena plocha zo zamkovejdlazby . 1310521 12056,79

_ Spevnena plocha z betonovej mazaniny 5 2 920,98’ 2 628,88
Celkom: | 499 199,75 476 518,91

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocované nehnutelfnosti sa nachadzaju v zastavanom uzemi obce PrietrZ v rovhomennom
katastralnom tuzemi. Obec Prietr? je vzdialena komunikaciami cca 6,2 km vychodne od centra okresného
Mesty Senica a cca 40,4 km severne od centra krajského mesta Trnava. V obci je zékladna kola, materska
_éko[a, predajne potravinarskeho a nepotravinarskeho tovaru, pohostinstva, predajfia siciastok a
Prislugenstva pre motoroveé vozidla, telocviciia, ihrisko pre futbal, kniznica, posta, kablova televizia, verejny
vodovod, rozvodna siet’ plynu. Lokalita s chodnocovanym rodinnym domom sa nachadza severne od centra
Obce, v bezprostrednej blizkosti je futbalové ihrisko a detskeé ihrisko, v okoli sii prevazne rodinné domy.




avné a komunikacné napojenie na vergjné $tatne komunikacie je vyhovujtce. Je moznost napojenia na
né rozvody vody a elekiro.

alyza vyuZitia nehnutelnosti:

hodnocovana budova obchodu a sluzieb - pohostinstvo je vyuzivana na pdvodny Gcel, s inym
vanim neuvaZujem. Vyuzitie pozemkov je obmedzene.

alyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti:

a Vypise z Listu viastnictva &islo 2736 z UGKK SR je v Poznamke uvedené:

Oznamenie o zadati vykonu zalozného prava podla § 1511 ods. 4 zak.¢. 40/1864 Zb. predajom

hnutelnosti na dobrovolnej drazbe v zmysle zakona &. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych draZbach v platnom

eni zalozného veritela V&eobecna Uverova banka, a.s., ICO: 31320155 so sidlom Miynské nivy 1, 829 90
slava na nehnutelnosti: pozemky registra C KN parcelné &islo 470/42, zastavana plocha a nadvorie o

mere 111 m2, parcelné &islo 470/43, zastavana plocha a nadvorie o vymere 220 m2, parcelné &islo

0/44, zastavana plocha a nadvorie o vymere 78 m2, parc.6.470/45, zastavana plocha a nadvorie o vymere

8 m2, stavba - budova obchodu a sluZieb - pohostinstvo so stpisnym &islom 415 na pozemku registra C

‘s parcelnym &islom 470/43 na zéklade Zmluvy o zriadeni zaloZného prava k nehnutelnosti

853/2022/Z7 zo diva 22.09.2022, podla V-3536/2022 vklad povoleny 12.10.2022. Podia ust. § 1511 ods. 2

tianskeho zékonnika po oznameni o zacati vykonu zaloZného prava nesmie zaloZca bez suhlasu

ozného veritela zaloh previest, podla P 484/2025, ¢€.z.161/25.

‘Na Vypise z Listu vlastnictva &islo 2736 z UGKK SR je v &asti Tarchy uvedené:

‘Zalozné pravo v prospech Véeobecnd tverova banka, a.s., ICO: 31320155 so sidiom Miynské nivy 1, 829

90 Bratisiava, na zaklade Zmluvy o zriadeni zaloZného prava k nehnutelnosti ¢.1853/2022/ZZ podfa V-
36/2022 vklad povoleny 12.10.2022 na pozemky registra C KN parcelné ¢islo 470/42, zastavana plocha a

dvorie o vymere 111 m2, parcelné ¢islo 470/43, zastavana plocha a nadvorie o vymere 220 m2, parcelne

lo 470/44, zastavana plocha a nadvorie o vymere 78 m2, parc.£.470/45, zastavana plocha a nadvorie o

mere 108 m2stavba budova obchodu a sluzieb - pohostinstvo so sUpisnym &islom 415 na pozemku

istra C KN s parcelnym &islom 470/43, £.2.190/22;

Exekuény prikaz 241EX 359/25 na zriadenie exekuéného zaloZneho prava k nehnutelnostiam: pozemky

gistra C KN parcelné ¢islo 470/42, zastavana plocha a nadvorie o vymere 111 m2, parcelné Cislo 470/43,

stavana plocha a nadvorie o vymere 220 m2, parcelné &islo 470/44, zastavana plocha a nadvorie o

mere 78 m2, parceiné Gislo 470/45, zastavana plocha a nadvorie o vymere 108 m2, stavba - budova

chodu a sluzieb - pohostinstvo so spisnym &islom 415 na pozemku registra C KN s parcelnym &islom

0/43, v prospech opravneného: KLARTEC, spol. s r.o. Mikoviniho 8, Trnava, ICO: 36231355, JUDT.

riana Juhasova sudny exekutor, Exekatorsky Urad, Vajanského 39, 917 01 Trnava, podia Z-18056/2025,

. 90/25;

Exekuény prikaz 241EX 503/25 na zriadenie exekuéného zaloZného prava k nehnutelnostiam: pozemky

gistra C KN parcelné &islo 470/42, zastavana plocha a nadvorie o vymere 111 m2, parcelné &islo 470/43,

zastavana plocha a nadvorie o vymere 220 m2, parcelné &islo 470/44, zastavand plocha a nadvorie o

mere 78 m2, parcelné &islo 470/45, zastavana plocha a nadvorie o vymere 108 m2, stavba - budova

chodu a sluzieb - pohostinstvo so supisnym &islom 415 na pozemku registra C KN s parcelnym &islom

0/43, v prospech opravneného: BASALT STONE s.r.0., Rudohorska 33, Banska Bystrica, iCO: 50576321,

JUDr. Adriana Juhasova - sudny exekutor, Exekutorsky Grad, Vajanského 39, 917 01 Trnava, podla Z
2534/2025, &.z. 124/25.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Na trhu s nehnutefnostami je v danom mieste a v €ase vypracovania znaleckého posudku dopyt po
Podobnych nehnutefnostiach v porovnani s ponukou v rovnovahe, chodnocovane nehnutelnosti sa
Nachadzaji vo vztahu k centru obce v ¢asti obce vhodnej k byvaniu, situovanej na okraji obce, ide o velmi
dobre udrZiavant nehnutefnost, v okoli nehnutelfnosti st prevazne objekty pre byvanie, $port, rekreaciu,
Parky a pod., prislusenstvo nehnutelnosti nema vplyv na cenu nehnutefnosti, typ nehnutelnosti je priaznivy,

15
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byvatelstvo mé v dosahu dopravy dostato&nU ponuku pracovnych moznosti, v mieste stavby je mala

ustota obyvatelstva, orientacia hlavnych miestnosti k svetovym stranam je prevazne k ;uhovychodu okolity
n je rovinaty, v blizkosti stavby je elektricka pripojka a vodovod, splaskova kanalizacia je zvedena do
.mpy, v okoli ohodnocovanej nehnutelnosti je autobus, v obci sa nachadza obecny urad, zakladna Skola,
aterska skola, predajne potravinarskeho a nepotravinarskeho tovaru, pohostinstva, predajiia suciastok a
f;slusenstva pre motorove vozidla, telocvithia, ihrisko pre futbal, kniZnica, posta, kablova televizia, verejny
dovod, rozvodna siet plynu, v bezprostrednej blizkosti je futbalové ihrisko a detske ihrisko, v okoli st
evazne rodinné domy, do 300 m severovychodne v Gasti obce ,ViSok" sa nachadza historické opevnenie
kolo kostola s nazvom ,Husitské hradby”, v bezprostrednom okoli stavby je kvalita Zivotného prostred|a hez
éhokolvek poskodenia ovzdusia, bez nadmernej hluénosti, zmeny v zéstavbe v dohladnej dobe nie su
name, v bezprostrednom okoli ohodnocovaného objektu nie je Ziadna moznost cca trojnasobného

jz&irenia stavby, chodnocované nehnutelnosti st bez vynosu, podla nazoru znalca ide o dobrl

éhn utefnost.

EAR

* Koeficient polohovej diferenciacie som stanovil z fabulky €. 7 Metodiky vypottu véeobecnej hodnoty
ehnutelnosti a stavieb, vydant Ustavom stdneha inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline. Jeho hodnota pre
statné nebytové budovy a stavby v obciach sa pohybuje od 0,15 do 0,20. Jeho hodnotu je mozné navysit
yaximalne o 0,15. Za udelom dosiahnutia predpokladanej optimalnej kipnej ceny som stanovil hodnotu

37

riemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,37

Ureenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota

trieda .l trieda + 200 % = | 370 + 0,740) o . 1,110 B
trieda S TArltmetlcky priemer! alli tnedy _ 0740
ltieda  Priememny koeficient _ ‘ e 0370
V. trieda | ‘Artfr-h-étlcky prlemerV alll trledy - . 0
trieda Il trieda - 90 % = (0,370 - 0,333) B i 0,037

ypotet koeficientu polohovej diferenciacie:

Gislo Popis/2dévodnenie Trieda | keoi | vana | Vystedok
Vi kepi*vi
Trh g :
4 s nehnutelnostami W 0370 13 4,81
dopyt v porovnani s ponukou Je v rovnovahe ) : -
;Poloha nehnutefnosti v danej obci - vztah k centru : :
obce [, 0,370 30 11,10
- Casti obce vhodne k byvamu sduovane na okrajl obce L I
! F :
‘Shéasny technicky stav nehnute nostl ) L 1110 _} 8 | 8.88
. velmi dobre udrzlavana ”eh“”temOSt’ S N S
P li nehnutefnosti ‘
revlada;uca zastavba v oko i nehnu e nos i L1110 7 , 777
objekty pre byvanie, §port rekreacm parky a pod o o
Prisl | ;
. rlS usenStVO nehnUternosu PV — “] 0 370 : 6 . 2,22
; bez dopadu na cenu nehnutelnostl . o
;Typ nehnutel’nostl o V‘I :
" priaznivy typ - obchodny a prevadzkovy objekt s .- 0,740 10 7,40
____parkoviskom S S S
‘Pracovné moznosti obyvatefstva - miera : ;
‘nezamestnanosti - ; |
. dostatocna ponuka pracovnych moznosti v dosahu I 0740 : 9 ; 6,66
_ . dopravy nezamestnanostdo 10%
sk :
ladba obyvatefstva v mleste stavby I 0740 | 6 | 4.44
; priemerna hustota ObyVate”Swa . SO SO ‘ S R
0 p ‘ ;3
: rientacia nehnutelnostl k svetovym stranam ) L 0,740 5 : 3.70
. Orientacia h'aVnYCh m’ESt"OSt' KIZ-0V i
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|Konfiguréciaterénu | | |
. rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o skione | | 1,110 8 6,66

Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby | §
- elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, .+ 0370 . 7 % 2,59

i kanalizacia do Zumpy

‘Doprava v okoli nehr_lu_tel’hosti

| Zeleznica aleboautobus |
IObétanska vybavenost’ (iirady, Skoly, zdrav.,

iobchedy, sluzby, kuitira)

V. 0204 7 143

obecny trad, posta, zakiadna Skola | stupefi, lekar, | IV, 0,204 | 10 2,04
. zubar, reétaurgcia, obchody s potravinami a priem.
Prirodna lokali i - |
‘%Prlrodna o’ka!itavv be_zprostret.inom 0‘k0|l stavby V. 0,204 8 : 163
1._les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m S R B
{Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom
iokoli stavhy e e e o ] :
. bez akéhokolvek poskodenia ovzdusia, vodnych - 110 o 9.99

.. tokov, bez nadmernej hiugnosti
‘Moznosti zmeny v zastavbe - (izemny rozvoj, vpiyv

nanehnut, iy 0370 8 2,96
. bezzmeny _ A : L :
‘Moznosti dalsieho rozsirenia , E

e . o e VL2 0,037 07 0,26
. Ziadna moznost rozsirenia ] L _

;D?ﬁ??‘°vaﬂle,,\f¥"°$‘{_ znehnutefnosti V. 0037 4 0,15
. nehnutelmosti bez vynosu .
%_F_\_I___a__zpq %ﬂ.?!?‘? e e e il 0,740 20 i 14,80
¢ dobra nehnutelnost ; '
Spolu | 180 99,49
SEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov | Vypoget | Hodnota
oeficient polohovej diferenciacie  keo=99.49/180 o 0,553
Seobecnd hodnota VSHs = TH *kep = 476 518,91 €* 0,553 263 514,96 €

2 POZEMKY

Pozemky parceiné &islo 470/42, 470/43, 470/44 a 470/45 st zaradené v katastri nehnutelnosti ako
stavana plocha a nadvorie. Pozemky sa nachadzajli v zastavanom Uzemi obce Prietrz v rovhomennom
tastralnom Uzemi. Obec Prietrz ma podla idaju z internetovej stranky cca 708 obyvatelov. V mieste, kde
1 Nnachadzaj ohodnocované pozemky je moznost napojenia na obecny vodovod a elektricky rozvod.
hodnocované pozemky st rovinaté.

“Obce a lokality v okoli miest so zvy$enym zaujmom o kipu nehnutelnosti na byvanie alebo rekreciu
F’ZP mat jednotkov(i vychodiskovi hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej
'Plyva zvyseny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutelnosti (napriklad priemyselng,
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chospedarske vyuzZitie) okrem pozemkov v Zriadenych zahradkovych, chatovych osadach a
spodarskych dvoroch pofnohospodarskych podnikov mézu mat jednotkovi vychodiskovi hodnotu do 60
chodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o pozemky v
lenych zahradkovych osadach, chatovych osadach a hospodarskych dvoroch pofnohospodarskych
Jikov mdZu mat jednotkovil vychodiskova cenu do 50 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorgj
Q'Va zvyseny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej diferenciacie vztahuje na obec, z ktorej
yva zvySeny zaujem, tzn. v tomto pripade na krajské meste Trnavu. Stanovil som hodnotu 65 % z
odiskovej hodnoty 26,56 €.

seobecna hodnota pozemkov na zastavanom Uzem( obcl, nepolnohospodarskych a nelesnych
mkov mimo zastavaného Uzemia obci, pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a pozemkov
o zastavaného Uzemia obcl uréenych na stavbu sa vypogita podla zakladného vztahu:

SHPOZ = M x VEHMJ  [SK],

vymera pozemku v m2,
HMJ - jednotkova véeobecna hodnota pozemku v Sk/im2.

dnotkova véeobecna hodnota pozemkov metddou polohovej diferenciacie sa stanovi podla vzt'ahu:

SHMJ = VHMJ x kPD  [Sk/m2],

:_'MJ - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktoré sa stanovi podlia tabulky.
D je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podla vztahu:
KPD = kS x kV x kD x kF x ki xkZ x kR [-],

e

- koeficient véeobecnej situacie (0,70-2,00),

- koeficient intenzity vyuZitia (0,50-2,00),

koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20),

- koeficient funkéného vyuzitia uzemia (0,80-2,00),

- koeficient technicke] infrastruktiry pozemku (0,80-1,50),
- koeficient povysujticich faktorov (1,00-3,00),

- koeficient redukujicich fakiorov (0,20-0,99).

Spolu . .
! Spoluvlastnicky | Vymera
Druh pozemku vy[r:];e]ra podiel [m?]
~ zastavana plochaanadvorie 1 11100 11 111,00
zastavana plochaanadvorie | 22000, 11 220,00
zastavana plocha a nadvorie 7 ‘ - 77787,00; 1/1 - 78,00
zastavana plocha a nadvorie 108,00; 111! 108,00
517,00
Obec: Prietrz
Wchodiskové hodnota: VHwm = 65,00% z 26,56 €/m2 = 17,26 €/m2
Oznacenie a nazov X Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
3. obytné &asti obci a miest od 5 000 do 10 000 cbyvatelov a -
ks ‘rekreaéné oblasti pre individualnu rekreaciu, centra cbcido 5000
koeficient véeobecnej obyvatelov, obytné zony na predmestiach a priemyslové a § 1,00
situacie -polnchospodarske oblasti miest do 50 000 cbyvatelov, obytné zony
) . :samostatnych obel v dosahu miest do 50 000 obyvatefov |
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5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanieso |
kv i§tandardnym vybavenim,
oef‘caent intenzity  '- rekreaéné stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo,
. sportso standardnym vybavenim
ko 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat’
e . ‘prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym ‘
_ﬁmentfgﬁg\zavnych 'vozidiom do centra mesta do 15 min. pri beZnej premavke, pozemky 0.90
v 'v mestach bez moznosti vyuzitia mestskej hromadnejdopravy &
kr . e . . . : . L
oficient funkéného E20IzorEtEc]es‘;aQetyu)zemlc—: s prevahou obéianskej vybavenosti (obchadna 1,50
vyuzitia uzemia P y | |
ki :
. . .. 2. stredna vybavenost (moznost napojenia najviac na dva druhy
eficient technickej 1,20
struktary pozemku -verejnych sieti, napflkiéd. m;gstng ro;\{?cjy vody glektr.l.ny) o
kz :
ficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
oeficient redukujicich 0 nevyskyluje sa 1,00
faktorov
DNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
eficient polohovej diferenciacie fEP,IDOOAI ,0071,0570,9071,50 71,201 00 1 7010
dnotkova veobecna Nodnota gy = Vi, * keo = 17,26 €2 * 1,7010 20,36 €/m?
Nazov Vypocet Vieobecna hodnota [€]
111,00 m? * 29,36 €/m? * 1/1 : - 3258,96
ela 6. 470/43 220,00 m? * 29,36 €/m? * 1/1 645920
parcela ¢. 470/44 78,00 m? *29,36 €/m2 * 1/1 o 2 290,08
parcela ¢. 470/45 108,00 m? * 29,36 €/m? * 11 3170,88
Spolu 15179,12
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ZAVER
KLADNE UDAJE
AZKY A ODPOVEDE

eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, kiora je znaleckym edhadom ich

vdepodobnejsej ceny ku diie ochodnotenia, ktorti by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sifaze, pri poctivom

i. ked kupujici a predévajuci budl konat s patriénou informovanostou | opatrnostou a s predpekladom, Ze cena nie je ovplyvnena
eranot pohnatkou.

davatel znaleckého posudku posadoval stanovit veobecnl hodnotu uvedenych nehnutelnosti v zmysle objednavky. VSH je
vo rozpisana v rekapitulacii.

EKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | Vieobhecna hodnota [€]
va obchodu a sluzieb - pohost[nstvo s. c 415 na P c 470/43 o 23479643
1624,44
dovodna pripojka - o 9085 43
Vodomemagachta . ... ... 8879
Kanahzaéné pnpo;ka do zumpy ‘ o N ) S 338 07
Kanalizatn $achta ... 60044
Belickipripoka T tasa08
Spevnena plocha zo zamkovej dlazby - ) 586740

pozemok - parc. & 4702 (111 m8) 3 258,96
pozemok - parc. &. 470/43 (220 m3 o V 6 459,20
pozemok - parc. &. 470’44 78 m2) ... 229008
pozemok - parc. ¢. 470/45 (108 m2) - 317088
Spolu pozemky (517,00 m?) 15 179,12
VSeobecna hodnota celkom 278 694,08
VSeobecna hodnota zaokrihlene 279 000,00
Vieobecna hodnota siovom: Dvestosedemdesiatdeviftisic Eur

V Novych Zamkoch, diia 10.01.2026 Ing. Miroslav Tokar
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. PRILOHY

jednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo dia 08.12.2025 - 1 strana,
jypis z Katastra nehnutelmosti, Vypis z Listu vlastnictva €. 2736 - informativny vypis vytvoreny cez portal
ektronickych sluzieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenske]j republiky diia 10.12.2025, okres
nica, obec Prietrz, katastralne uzemie PrietrZ - 2 strany,
(bpia katastralne mapy na parcelu &islo 470/42, 470/43, 470/44 a 470/45 - vytvorena cez portal
ektronickych sluzieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky diia 10.12.2025, okres
nica, obec Prietrz, katastrélne tizemie Prietrz - 1 strana,
olauda&né rozhodnutie, vydala Obec Prietr dia 23.03.2022 pod &.j.. SOU-392/2022-PEA, Rozhodnutie
dobudio pravoplatnost diia 30.03.2022 - 3 strany,
sast vykresovej dokumentacie novostavby Pohostinstva — vonkajsie rozvody ZT z 03/2020, elektropripojka
042020, pohlady z 18.10.202, strecha z 01.04.2020, rezy A/1 az Al4 z 18.10.201 a |.NP {prizemie)
18.10.201 pre Gely ohodnotenia - 6 stran,
“otodokumentacia - 3 strany.
yolu: 16 stran



ug, a.s. Tel.: 02/5949 0131
Zelindrska 6 E-mail: zaujem@u9.sk
821 08 Bratislava Web:! www.uB.sk

Ing.. Miroslav Tokar
Bratov Baldigarovcov 13,
940 02 Nové Zamky

V Bratislave, dfia 08.12.2025
Vybavuje: Dusan Difér,
02/59490131

Vec: Objedndvka znaleckého posudku

Tymto si u Vis objedndvame vyhotovenie znaleckého posudky za ifelom organizovania dobrovolnej draZby na predmetné nehnutelnosti na
zéktade navrha na vykonanie draZby od zéloZnéha veritel’a, Predmetom ocenenia (predmetom dra%by} sl niZ3ie uvedené nehnutel'nosti:

Eislo listu viastnictva: 2736
Katastrdlne dzemie: Prietri
Obec: Prietrz
Okres: Senica
pozemky — parcely registra ,C™:
Parcela & Vymeravmz2 Druh pozemku Spoluvlastnicky podiel
470/42 111 zastavana plocha 2 nadvorie 1/1
470743 220 zastavand plocha a nddvorie 1/1
470/44 78 zastavand plocha a nédvorie 1/1
470/45 108 zastavand plocha a nadvorie ifi
Stavby:
Sipisné &, stavby Na parcele & Druh stavby Papis stavby Spoluviastnicky
podiel
415 470/43 8udova ebchodu a slufieb Budova obchodu a sluZieb - Pohostinstvo 1/1
Spoluviastnicky podiel; 1/1
{Dale] len ako ,,Predmet drazby"}
Vlastnikom predmetu drazby v uvedenych podieloch je:
Obchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko: R-ment RySavy, s.r.0., 906 11, Prietri, & 376, SR, IC0: 36232939
Sidlo, resp. bydlisko: 006 11, Prigtri, €. 376, 5R
IE0 / rodné Eislo / datum narodenia: 36232939

Ohoduotenie predmetu drazby sa uskutogni diia:

15.12.2025 0 14:30 hod.

V pripade, ¥e Vim vlastnik chodnocovanej nehnutelnost, resp. osoba, ktord md predmetnd nehnutelnost’ v sifasnosti v dribe, v hore
uvedenom termine obhliadky, kiory mu hol vopred pisomne ozadmeny, neumoZni vstup na predmetni nehnutelnost’ a vykonanie obhliadky,
Fiadam Vas aby ste chodnotenie nehnutelnasti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods, 3 zakona & 527/2002 Zz. venp ,z destupnych ddajov,

ktoré md draZfobnik k dispozicii”. V tomto pripade Vis Ziadame o zaslanie pisomngho protokolu o nedspeinom pokuse vykonat znaleckd
obhliadku.

Zarovei Fadam o vypinenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilche), zaslanie znaleckého posudku v elektronickej podobe,
vratane fotografil do 7 kalendarnych dni odo diia obhliadky na adresy 2p@u9.ska vyhotovenie a zaslanie znaleckého posudku v 5
képisch + CD (so znaleckym posudkom v siboroch werd a hypo a prisiuinou fotodokumentdciou). Znalecky posudek k
ohodnocovanef nehnutelnosti ma obsahovat ohodnotenie nehnutelnostiv zmysle vyhlasky Ministerstva spravedlivosti £ 492 /2004
o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

S pozdravom

Q70/8
: R - 180
i iour s U680 U9, as.

v z. Mar. DuZan Dicér

Priloha: Protokol o vykonani chodnotenia nehnutel'nosti

Ug.sk




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

205 Senica Datum vyholovenia  ;  10.12,2025
1 504700  Prietr? Cas vyhotovenia : 18:51:30
ardlne fizemie  : 849987  Prictrz Udaje platné k :9.12.2025 18:00:00

V¥pis je nepouZiteny na privne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2736

T A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrlnej mape Poéet parciel: 4
arcelné Cislo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
' m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
470/42 111 | Zastavand plocha 18 1 1
a nadvorie
daje: Bez zdpisu
470/43 220 | Zastavand plocha 16 1 1
a nadvorie
daje: Bez zépisu
470/44 78 | Zastavana plocha 18 1 1
a nidvorie
daje: Bez zapisu
470/45 108 | Zastavani plocha 18 1 1
a padvorie

: iidaje: Bez zdpisu

16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznadena sipisnym &islom
I8 Pozemok, na ktorom je dvor

1

miestnenie pozemku
I Pozemok je umiestneny v zastavanom fizemi obce

Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nost'oun

Stavby Poget stavieb: 1
Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
parcelné &islo stavby nehnutel'nosti stavby
470/43 14 | Budova cbchodu a sluZieb - 1
pohostinstve

ruh stavby
14 Budova obchodu a sluZieb

Miestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

AST B:; VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

1z2




Vlastnik Poget vlastnikov; |

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov Spoluvlastnicky
Miesto trvalého pobytu / Sidlo | podiel

Diétum narodenia, rodné gislo / 1CO / Iny identifikaény tdaj

R-mont Ry¥avy, s.r.0., 906 11, Prietr¥, & 376, SR, ICO: 36232939 1/1

Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva V-1079/2020 vklad povoleny 26.05.2020, &.z. 180/20
Ziadost’ o vykonanie zépisu stavby do KN Z-1495/2022, 8.z.124/22

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky

K nehnutel'nosti

Oznamenie o zatati vykonu zdloZného prava podl'a § 1511 ods. 4 zak.g. 40/1964 Zb. predajom | -
nehnutelnosti na dobrovolnej drazbe v zmysle zikona &. 527/2002 Z.z. o dobrgvolnych
drazbach v platnom zneni zaloZného veritel'a Vieobecna dverova banka, a.s., [CO: 31320155
so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava na nehnutel'nosti: pozemky registra C KN
parcelné &islo 470/42, zastavand plocha a nadvorie o vymere 111 m2, parcelné &islo 470/43,
zastavana plocha a nadvorie o vymere 220 m2, parcelné &islo 470/44, zastavand plocha a
nadvorie o vymere 78 m2, parc.&.470/45, zastavana plocha a nadvorie o vymere 108 m2,
stavba - budova obchodu a sluZieb - pohostinstvo so sapisnym &islom 415 na pozemku registra
C KN s parcelnym &islom 470/43 na zéklade Zmluvy o zriadeni zéloZného prava k
nehnutelnosti & 1853/2022/ZZ zo dita 22.09.2022, podFa V-3536/2022 vklad povoleny
12.10.2022. Podra ust. § 1511 ods, 2 Ob&janskeho zdkonnika po oznameni o zatati vykonu
zéloZného prava nesmie zélo¥ca bez stihlasu zaloZného veritel'a zaloh previest, podla P-
4842025, ¢.z.161/25

Spréivca - Neevidovani
Najomea - Neevidovani
Ind oprdvnena osoba - Neevidovan{

Obsah

Vlastaik poradové &islo 1

Zalozné pravo v prospech Veobecna iiverova banka, a.s., ICO: 31320155 so sidlom Mlynské
nivy 1, 829 90 Bratislava, na ziklade Zmluvy o zriaden{ zaloZného prava k nehnutel'nosti
€.1853/2022/ZZ podl'a V-3536/2022 vklad povoleny 12.10.2022 na pozemky registra C KN
parceiné Cislo 470/42, zastavana plocha a nadvorie o vymere 111 m2, parcelné &islo 470/43,
zastavané plocha a nadvorie o vymere 220 m2, parcelné &islo 470/44, zastavané plocha a
nadvorie o vymere 78 m2, parc.£.470/45, zastavana plocha a nadvoric o vymere 108 m2stavba -
budova obchodu a sluZieb - pohostinstvo so stpisnym &islom 415 na pozemku registra C KN s
parcelnym &islom 470743, €.2.190/22

Viastnik poradové ¥slo 1

Exekuény prikaz 241EX 359/25 na zriadenie exekuéného zdloZného prava k nehnutelnostiam:
pozemky registra C KN parcelné &islo 470/42, zastavana plocha a nadvorie o vymere 111 m2,
parcelné &islo 470/43, zastavand plocha a nadvorie o vymere 220 m2, parcelné gislo 470/44,
zastavané plocha a nddvorie o vymere 78 m2, parcelné &islo 470/45, zastavana plocha a
nadvorie o vymere 108 m2, stavba - budova obchodu a sluZieb - pohostinstvo so supisnym
¢islom 415 na pozemku registra C KN s parcelnym &islom 470/43, v prospech opravneného;
KLARTEC, spol. s r.0. Mikoviniho 8, Trnava, ICQ: 36231355, JUDr. Adriana Juhdsov4 -
sidny exektor, Exekiitorsky trad, Vajanského 39, 917 01 Trnava, podla Z- 1905/2025, &.z.
90/25

Vlastnik poradové &slo 1

Exekuény prikaz 241 EX 503/25 na zriadenie exekuéného zalozného prava k nehnutePnostiam:
pozemky registra C KN parcelné &fslo 470/42, zastavana plocha a nidvorie o vymere 111 m2,
parcelné Eislo 470/43, zastavana plocha a nadvorie o vymere 220 m2, parcelné Gislo 470/44,
zastavana plocha a nidvorie o vymere 78 m2, parcelné &islo 470/45, zastavana plochaa
nidvorie o vymere 108 m2, stavba - budova obchodu a sluieb - pohostinstvo so stipisnym
gistom 415 na pozemku registra C KN s parcelnym &islom 470/43, v prospech opravneného:
BASALT STONE s.r.0., Rudahorska 33, Banska Bystrica, 1CO: 5057632 1, JUDr. Adriana
Juhasova - sitdny exekitor, Exekiitorsky iirad, Vajanského 39, 917 01 Trnava, podi'a Z-
2534/2025, &.z. 124725

Vypis je nepouZitelny na prévne Gkony
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ia je nepouZitelnd na pravne ukony. |

anie a grafické zndzommenie je len informativne a je nepouZitelné na vytyéenie hranic pozemkova 4
denie stavieb na pozemky. —
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Okres Obec Katastralne Gzemie
Senica PrietrZ Prietr
: . i ! 5 Mierk :
tad geodézie, kartografic a Cislo zdkazky Vektorova mapa ietka  1:1000

ltastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  470/43

Képia je nepouZitelna na pravne tkony

hotovené automatizovanym spésobom z ISKN Sposob autorizacie
i a ¢as vyhotovenia 10. 12, 2025 18:54:31 Bez autorizacie
e platné k 9. 12. 2025 18:00:00
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OBEC PRIETRZ
906 11 Prietrz 126

€. .. SOU-392/2022-PEA ' V Senici dija 23,03.2022
Vybavuje: Ing. Petrova

I AP

. 202z /M
KOLAUDAENE ROZHODNUTIE /(TR

1

vl

-
Je.

B e
 R-mont Ry$avy, s.r.o., ICO: 36 232 939, 906 11 Prietrz 376, podali diia 18.01.2022 navrh na é‘f@f
- vydanie kolauda&ného rozhodnutia na stavbu ,,Pohostinstvo, Zumpa a pripojky sieti® na pozemku

parc. ¢. 470/42 (KN-C) v katastrinom Gzemi PrietrZ, na ktor(i bolo vydané Obcou Prietrz stavebné

povolenie diia 18.08.2020 pod &.j. SOU-1163/2020-PEA.

~ Obec Prietrz ako prisludny stavebny (rad vzmysle § 117 zakona & 50/1976 Zb. o dzemnom

- planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v stlade s ustanovenim § 82 ads. 1 stavebného

_ zakona a v spojeni s § 68 stavebného zdkona

povoluje uZivanie stavby
»Pohostinstvo® na pozemku parc. &. 470/43 (pdvodne 470/42) v katastralnom Gzemi Prietrs.

 Stavba obsahule:
Zhladiska konstrukdného sa jedna o povostavbu samostatne stojaceho {ednopodiaZzneého objekiu
pohostinstva, s valbovou strechou.

Technické fidaje o stavbe:
Zastavand plocha: 220,00 m?

Dispozi&né riefenie:

Prizemie ~ zadverie, restauracia, presklena terasa, predsien WC, WC Zeny a imobilni, predsieft WC
muzi, kabinka WC muzi, zadverie pripravne, miestnost pre upratovadky, 3atfia personalu, umyvéref
a WC personaiu, pripraviia, skiad

Napojenie stavby na rozvodné siete:

- elekirickou pripojkou na NN sief,

vadovednou pripojkou na verajny vodovod,

kanalizaénou pripojkou na 2umpu,

pristup na pozemok a stavbu — z miestnej komunikacie parc. &. 265.

Pre uzivanie stavby stavebny Grad podla § 82 ods. 2 stavebného zakona urcuje tieto podmienky:

1. Po nadobudnutl pravoplatnosti tohto rozhodnutia poZiadat’ o z3pis do Katastra nehnutelnosti na
Spréve katastra v Senici.

. Stavbu uZivat vsilade stymto rozhodnutim. Ka¥dd zmena musi byt vopred odsthiasena
stavebrniym Gradom.

- Pravidelne vykonavat revizie technickych zariadeni v stlade s ptatnymi STN.

- Stpisné gislo prideli Obecny Grad, Stavba musi byt ozna&ena sGpisnym &islom do 15 dni odo diia
pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

Pri miestnom Setreni neboli zlstené nedorobky.




Odovodnenie

R-mont Ry3avy, s.r.o., ICO: 36 232 939, 906 11 Prietrz 376, podali dita 18.01.2022 na tunaj$om
arade navrh na kolaudaciu stavby ,Pohostinstvo, Zumpa a pripojky sieti™ na pozemku pare. &. 470/42
(KN-C) v katastrélnom Gzemi PrietrZ.

K navrhu boli predloZené nasledovné doklady: .

o pravoplatné stavebné povolenie &j. SOU-1163/202G-PEA zo dha 18.08.2020 na stavbu
~Pohostinstvo, Zumpa a pripojky siet“ na pozemku parc. &. 470/42 (KN-C) v katastralnom Gzemi
Prietr2, ktoré vydala Obec PrietrZ pre stavebnika: R-mont Rysavy, s.r.o., ICO: 36 232 939, 006 11
Priefrz 376,

o vypis zlistu viastnictva & 2736, zktorého vypijva, Ze pozemok parc. & 470/42 (KN-C)
v katastralnom Gzemf Prietr2, je vo vylu&nom viastnictve: R-mont Ry3avy, s.r.0.,.1C0: 36 232 939,
906 11 Prietr2 376 v 111,

o zmluva ondjme pozemku parc. & 464/7 za Ufelom uloZenia a uZivania vodovodnej pripojky
s prenajimatelom: COOP Jednota Senica, spofrebné druZstvo, 1CO: 00168891, 905 47 Senica,

Nam. oslobodenia 12,

kopia z katastralne] mapy,

vytytovaci natrl priestorovej polohy objektu zo dfia 02.08.2020 vyhotoveny a overeny

autorizovanym gecdetom a kartegrafom,

+ geometricky plan &. 26/2021 na zameranie stavby parc. €. 470/43 vyhotoveny a overeny
autorizovanym geodetom a kartografom adradne overeny Spravou katastra Senica diia

03.11.2021 pod &. G1-885/2021.

Stavebny drad preskimal navrh pri dstnom pojednavani spojenom s miestnym zistovanim, ktoré
sa konalo diia 03.02.2022 na mieste stavby.

Na konanf boli predloZené:

» doklady o vyhovuijlcich vysledkoch predpisanych ski3ck: spravy o odbornej prehliadke a skiske
elektrického zariadenia — elektrointalacia pohostinstva, NN pripojka, sprava o odbornej prehliadke
a skiske bleskozvodu, zapisy o tlakovej ski3ke vodovodu a kanalizacie, vykurovania,

zapis o odovzdani a prevzati stavby,

stavebny dennik,

energeticky certifikat budovy,

zapis zo skdsky vodotesnosti Zumpy,

projekt skutofného vyhotoventia stavby,

doklady o overeni vhodnych stavebnych vyrobkov — vyhlasenia o preukazani zhody, certifikaty
sdihlasy a vyjadrenia dotknutych organov Statne] spravy.

» OR Hasigského a zachranného zboru v Senici, Stefanikova 715/50

» Regionalny trad verejného zdravotnictva, Senica, Kolonia 557/21

o & o © & B O

Vkonani sa zstilo, #e stavba bola uskutoinend podla projektovej dokumenticie overenej
v stavebnom konani a Ze boli dodrZané podmienky uréené v stavebnom povoleni.

Stavebny Grad spojil s kolaudatnym konanim konanie ozmene stavby podia § 68 stavebného
zakona. Uskutotnené odchylky: Zmeny rozmerov apoétu okien a dveri. Uvedené zmeny s
zakreslené v projekte skutotného vyhotovenia stavby.

UZivanim stavby nebude chrozeny Zivot a zdravie osdb ani Zivoiné prostredie.

Knéwrhu na vydanie kolaudagného rozhednutia sa v stilade s ustanovenim § 17 Vyhl. MZP SR &.
453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavajl niektoré usianovenia stavebného zikona, dokladajii siihlasné
stanoviska a rozhodnuiia dotknutych organov Statnej sprévy, ktoré chranta zaujmy spolo&nosti podra
osobitnych predpisov. Dotknuté organy Statnej spravy ku kolaudagnému rozhodnutiu nevzniesli Ziadne
zaporné pripomienky.

V konani neuplatnili itastnici konania Ziadne namietky vogi predmetnej stavbe.

Vzhiadom na vy$Sie uvedené skutoCnosti rozhodo! tunajsi stavebny Urad tak, ako ie vyslovené vo
vyroku tohto rozhodnutia.




Pouéenie

Proti tomuto rozhodnutiu mo#no podat odvolanie podra § 54 zakona &. 71/1967 2b. o spravnom

kanani v lehote do 15 dni odo dita oznamenia rozhodnutia na spravny organ, ktory rozhodnutie vydal
{obec Prietr),

Véas podané rozhodnutie mé odkladny G&inck v zmysle § 55 ods. 1 zakona &. 71/1967 Zbh.
o spravnom konani.

Toto rozhodnutie je presktimatetné sidom a3 po vyéerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Spravny poplatok v hodnote 250,- € bol uhradeny v zmysle zakona & 145/1995 Z.z. o spravnych
poplatkoch v zneni neskorsich predpisov.

o/
//,{tfuvw-‘r wy

fng. Dana Blazkova
starostka obce

Rozhodnutie sa doruéi:

1. R-mont Ry3avy, s.r.c., 806 11 Prietr? 376
2. COOP Jednota Senica, spotrebné druzstvo, 905 47 Senica, Nam. oslobodenia 12

. Na vedomie:

Akad. arch. Marian Borgo$, MB Studio, 805 01 Senica, Hollého 1315

Obec Prietrz — starostka

Regionalny Grad verejného zdravotnictva, Senica, Kolonia 557/21

OR Hasigského a zéchranného zboru v Senici, Priemyselna 282/22

Okresny trad Senica —~ odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Vajanského 17/1
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TTFWVRTTY wumm‘w ERCSTYTTE PV T CTRIIY ey
PE parazdbrana -

tepeing golicia Hobasll PTS 50 mm -

Silobit natavit, vytishnu! $50 mm nad pedishy Smm -
podrisdovy betén 150 mm -

penovéd skis 250 mm -

Strhove ko 100 mm -

VYPIS MIESTNOST! 1.NP

OZNACENIE | UCEL MIESTNOSTI PLOCHA V m2 PODLAHOVA KRYTINA
001 Zadverie 4,58 kerarmicks dlazba
002 Reftaurdcia 50,67 keramicka dialba i
ik Terasa 54,97 keramicks dialbs
004 Predsieft WC 1,54 keramicks diazba
005 WC 2eny a imobiln} 2,85 keramické dlaZba
008 Predsied WC muii 4,14 keramicks dlazba _
- 007 Kabinka WG muZi 135 . | keramicka diazbs _ 1
1. 008 Zadverie pripravne 4,01 keramicka dlazba
- 00% Upratovatka : 4,57 keramicka dlatba
010 Satha persondly - 3,70 keramicka diatba
o4 Umyvareh a WC personaiu 3,50 keramicka diazba -
012 Pilpraviia o 18,44 keramicks dlatba
013 Skiad . 6,74 keramicka diazba -

v T qanﬁa'._o . S
: 5:'§9 : "%‘."?g: N
128 Eige
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.
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»

[ ] Prietky YTONG hrubka 100 a 150 mm na tmel
[ wyburar

: Zamurovat’ murivom YTONG Lambda YQ

), Omaéen!e zmeny

Dokumeﬂtécia sku b L
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timocnikov a prekladateflov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym islom 913556.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 02/2026.

Zarovei vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.







