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~ OVOD: -

a)

b)

Uloha znalca a predmet znaleckého skimania:

Odhadniat viecobecnil hodnotu nehnutelnosti wvedenych na liste vlastnictva &.
285 ako rodinny dom s.&. 380 na parc. &. 46/1, s prisluSenstvom a pozemky
na parc.¢. 46/1, 47, 48 k.qa. Cakanovce, obec Cakanovce, okres Ludenec.

Ugel znaleckého posudku :

Cdhad v&eobecnei hodnoty nehnutelnosti pre potreby wvykonu zaloZného
priava formou dobrovolnej draZby nehnutelnosti podla zéak. &. 527/2002
Z.z. o dobrovoXnych draZbéch v zneni neskor3ich predpisov.

Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany ({rozhodujici na zistenie
stavebnotechnického stavu) :

Znalecky posudok Jje vypracovany so stavom k 20.10.2002 podla popisu
technického stavu znalca Ing. Jédna PirSela v znaleckom posudku &. 89/2002
(pre prvky ktoré nebolo moiZnéd =z ddvodu neumoZnenia obhliadky
identifikovat).

Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba chodnocuje :
03.03.2026.

Podklady na vypracovanie znaleckého posudku :

Dodané zadavatelom :

Original - Objedniavka znaleckého posudku zo dia 29.01.2026.

Kdépia - Znalecky posudok &. 89/2020 vypracovany Ing. Janom PirSelom zo
diia 20.10.2020 vo formate pdf.

Képia - Kolaudaéné rozhodnutie pre stavbu rodinného domu v obci Cakanovce
vydané Okresnym narodnym vyborom-odbor Uzemného planovania v Ludenci &.
UP 911/84 zo dfia 11.12.1990.

Cbstarané znalcom :

Origindl - Vypis z katastra nehnutelnosti, wypis z listu vlastnictva &.
285 vydany Uradom geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
cez informadény systém, k.¢. Cakancvce, zo dia 23.02.2026.

Originidl - Xbépia katastrilnej mapy vyhotovenid cez Informa&ny systém
katastra nehnutelnosti @& Urad geodézie, kartografie a katastra
Slovenskej republiky, k.d. Cakanovce, zo dia 23.02.2026.

Cbhliadka skutkovéhe stavu nehnutelnosti dfia 24.02.2026 v rozsahu
deostupnom z uliénej Zasti bez umoZnenia vstupu na pozemck a do objektu.
Informdcie od =zastupitelstva obce pre ohodnotenie o pocte obyvatelov,
inZinierskych sietach a ostatnych skutocnostiach v obci.

Verejne dostupné Gdaje z informaénych portdlov o ponuke nehnutelnosti.
Spoplatnend databéza Trhovéreporty.sk.

Informécie o Uzemnom pléne obce Cakanovce.

Informacie z webového rozhrania obce Cakanovece.

Pouzité pravne predpisy a literatdra :

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky z 23. augusta
2004 ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni vi3eobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov.

Zakon Narodne’ rady Slovenskej republiky =z 26. maja 2004 &. 382/2004
Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch & o zmene a doplneni
niektorych zé&konov.

Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej zrepubliky =z 20. jdla
2018 ¢&. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykondva =zadkon &. 382/2004 Z.=z.
o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v znenl neskcrSich predpisov.

Metodika vypodtu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb vydanej USI
U v Ziline (ISBN 80-7100-827-3) softvér HYPC 23.00.
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. Zakon Narocdnej rady Slovenskej republiky &, 162/199% Z.z. o katastri
nehnutelnosti a o =zapise vlastnickych a indych prav k nehnutelnostiam
{katastrédlny zakon) v zneni neskordich predpisov.

. Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &.
461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava =zékon &. 162/1995 Z.z. a o =zapise

; vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni

2 neskor3ich predpisov.

. Zadkon ¢&. 25/2025 Z.z. Stavebny zékon a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov (Stavebny zakon).

. Vyhlaska ¢. 59/2025 Z.z. utradu pre Uzemné plédnovanie a vystavbu
Slovenskej republiky o ¢&leneni stavieb.

. Zakon Narodnel rady Slovenske] republiky ¢&. 200/2022 2.z. o Uzemnom
plaénovani, v zneni neskor3ich predpisov.

. Zbornik prednisdok zo seminédra k vyhla3ke MS SR &. 492/2004 Z.z. v zneni

vyhla&ck MS SR &. 626/2007 Z.z., &. 605/2008 Z.z., &. 47/2009 2.z, a &,
254/2010 Z.z. vydany Zilinskou univerzitou v Ziline v novembri 2010 ISEN
978-80-554-0285-7.

. STN 734055 - Vypodet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych
cbjektov.
. Indexry cien stavebnych prac, materidlov a vyrobkov spotrebovadvanych
q. v stavebnictve v Slovenskej republike, vydavané Statistickym tdradom SR.
' . Zpornik prezentdcii z codbornéhc semindra ¢ stancveni vSeobecnej hodnoty
pozemkov vydany Zilinskou univerzitou v Ziline - marec 2019 ISBN 8978~
80-554-1547-5.
. Vyhlaska Statistického tiradu Slovenskej republiky z 22. jtna 2010 ktorou
sa vydava Statisticka klasifikdcia stavieb &. 323/2010 Z.z.
. Zbornik prezentacii z odborného semindra o stanoveni v3eobecnej hodnoty
pozemkov vydany Zilinskou univerzitou v Ziline - marec 2019 ISBN 978-

80-554-~1547~5.

7 Definicie dolezitych pojmov :
Viecbecni hodnota stavieb (VS8H,) -~ Vieobecna hodnota je vwvysledna
objektivizcvand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
ogdhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ochodnotenia, ktord by tieto
mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sataZe, pri poctivom predaiji,
ked kupujtci aj predavajtici budd konat s patriénou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie Jje ovplyvnend neprimeranou
pohndtkou. Vysledkom stanovenia je v8eobecnad hodnota na drovni s dafiou
z pridanej hodnoty. WNa stancvenie v&ecobecnej hodnoty stavieb sa méZu
vyuZivat nasledovné metddy:
db s DPorovnavaclia metdda (pri vypolte sa pouZiva transakény
pristup). Na porovnanie Jje ©potrebny sdbor aspoil treoch
nehnutelnosti a stavieb. Porovnanle treba vykonat na mernd
jednotku {obstavany priestor, =zastavand plocha, podlahova
plocha, dlZka, kus a pod.) s prihliadnutim na odliSnosti
porovnavanych objektev a ohodnocovanéhe objektu
*  Kombinovand metdda (pri vypolte sa vychadza z vynosovej hodnoty
a z technickej hodnoty). Vynosova hodnota stavieb sa vypoéita
kapitalizdciou budicich od&erpatelnych zdrojov podas ¢&asovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou budicich
cdéerpatelnych zdrojov poCas dCasovo obmedzeného obdobia
5 naslednym predajom. Spdscb wypodtu urdi znalec. Technicka
hodnota Jje wvychodiskovd hodnota stavby zniZend o© hodnotu
zodpovedajacu vySke opotrebovania.
e Meltdda polohovej diferencidcie (princip metddy je zalcoZeny na
uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciiacie, ktory sa

uplatni na technick® hodnotu stavby). Technickd hodnota je
vychodiskovd hodnota stavby zniZend o© hodnotu zodpevedajicu
vySke opotrebovania. Koeficient polohovej diferenciacie

vyjadruje vplyv polchy a ostatnych faktorov vplyvajucich na
vSeobecnt hodnotu v mieste a &ase, uplatnia sa hlavne tzh
g2 nehnutelfnostami, kidpna sila obyvatelstva, poloha
nehnutelnosti v danej obci - wvztah k centru obce, stlasny
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technicky stav nehnutelnosti, prevladajuca zéstavba v okoli
nehnutelnosti, prisluSenstvo nehnutelnosti, typ nehnutelnosti,
pracovné moZnosti obyvatelstva, skladba obyvatelstva v mieste
stavby, orientéacia nehnutelnosti k svetovym stranam,
konfiguracia terénu, pripravencst inZinierskych sieti
v blizkosti stavby, doprava v okoli nehnutelnosti, obdianska
vybavenost, prirodnd lokalita v bezprostrednom okoli stavby,
kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby,
moZnosti zmeny v zastavbe - {dzemny rozvej, mofnosti daldieho
rozgirenia, dosahovanie vynosu z nehnute¥nosti, ndzor znalea,
iné faktory

Technicka hodnota (TH) ~ je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby
zniZeny o hodnotu zodpovedajucu vyike opotrebovania {HO).

Technicky stav stavby (TS) - je percentuilne vyjadrenie okamZitého stawvu
stavby.
Opotrebenie stavby (0) - je velidina vyjadrujuca postupnt degradaciu

stavby spdsobend starnutim a pouiZivanim. Udidva sa v percentéch.
NajpouZivanejfie metddy vypodtu opotrebenia sG linedrna a analyticka.
Zékladnad Zivotnost (Z2Z): Je doba od za&iatku uZivania budovy (stavby)
do jej predpokladaného zaniku (straty schopnosti plnit¥ pozadované
funkcie) za primeranych podmienock jej existencie (adriba, prevadzka, bez
mimoriadnych okolnosti). Urfuje sa najmid podla druhu budovy (stavby),
jej uGCelu vo vztahu k pouZitému druhu hlavnfych nosnych kondtrukcii,
Spravidla sa uréuje pedla odbornej literatary.

Zivotnost (Z): Je objektivizovana predpokladand doba Zivotnosti, resp.
objektivizovand zékladnd 2Zivotnost budovy (stavby). Vyjadruje Easovy
usek od zadiatku uZivania budovy (stavby) do jej predpokladaného zaniku
{straty schopnosti plnit poZadované funkcie) so zohladnenim skuto&nych
podmienok uZivania budovy (stavby). Urduje sa najm#é podla druhu stavby,
druhu hlavnych nosnych kon3trukcii so zohYadnenim jej technického stawvu,
ktory je ovplyvneny najmé: vykondvanou uUdrZbou, kvalitou vyhotovenia
konStrukcii, wplyvom vykonanych rekonsStrukcii, spésobom a intenzitou
uZivania stavby a pod. Spravidia sa urduje odbornym odhadom znalca,
pripadne s vyuZitim dostupnych matematickych modelov jej vypo&tu.
NajZastejSie sa stanovi ako stdet veku a zostatkovej Zivotnosti budovy
(stavby) .

Zadkladnd zostatkovd Zivotnost (TT):

Vyjadruje dobu od ¢asu posudenia do jej predpokladaného zé&niku (straty
i schopnosti plnit poZadované funkcie) =za primeranych podmienok jej
‘b existencie (ddrZba, prevédzka, bez mimoriadnych okolnosti). Uréuje sa
najmé& podla druhu budovy (stavby), jej Udelu vo vztfahu k poufitému druhu
hlavnych nosnych konstrukcii.

Zostatkova Zivotnost (T): Vyjadruje dobu cd &asu posidenia do ukenéenia
Zivotnosti budovy (stavby}, ktord zohladfiiuje skuto&né podmienky ufivania
budovy ({stavby). Spravidla sa urfuje odbornym odhadom znalca, pripadne
s vyuZitim dostupnych matematickych medelov jej vypodtu.

Vek budovy (V): Vypodita sa ako rozdiel roku, ku ktorému sa ohodnotenie
vykonadva a  roku, v  ktorom nadcbudlo pravoplatnost kolaudadéné
rozhodnutie. V pripadoch, ked doslo k uZivaniu budovy (stavby) skér,
vypolita sa vek tak, Ze od roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykonava, sa
odpoé&ita rok, v ktorom sa preukizatelne budova (stavba) zadala ufivat.
Ak nie je moiZné vek budovy {stavby) takto zistit, pod&ita sa podla iného
dokladu, a ak nie je ani taky doklad, ur&i sa zdévodnenym odbornym
odhadomn.

Vieobecna hodnota pozemkov (V3H)

V3eobecnd hodnota je vysledni objektivizovana hodnota pozemkov, ktord je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu chodnotenia, ktora
by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom
predaji, ked  kupujtci aj preddvajici budd konat s patridénou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend
neprimeranou pchnitkou. V¥sledkom stanovenia je vSeobecnd hodnota na




Znalecky posudok &islo itkonu 17/2026 strang & 5

10

1

Grovni s daficu =z pridanej hodnoty. Na stanovenie v3eobecnej hodnoty
pozemkov sa méiu vyuzivat nasledovné metddy:
* Metdda porovndvania (Pri vypodte sa pouZiva transakény pristup.
Na porovnanie Jje potrebny stbor aspofili troch pozemkov.
Pocrovnanie treba vykonat na mernd jednotku {1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych pozemkov a
ohodnocovaného pozemku),
¢ Vynosova netdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova
hodnota pozemkov sa vypodita kapitalizaciou budtcich
od€erpateinych zdrojov pofas casovo necbmedzeného obdcobia),
e Metdda polohovej diferenciidcie (Princip metddy je zaloZeny na
urceni hodnoty koeficientu polohovej diferenciécie, ktory sa
uplatni na vychodiskovd hodnotu pozemkov}.

Osobitné pozZiadavky zadavatel'a :

Bola vznesend osobitnd poZiadavka na ohcdnotenie nehnutelnosti
5 prisluSenstvom aj napriek tomu Ze nebola umoZnend obhliadka interiéru
domu, s technickym stavom nehnutelnosti ku dfiu 20.10.2020.

Vieobecné predpoklady a vymedzenia:

Zhotovitel znaleckého posudku neuskutoénil Ziadne Setrenie smerujice k
spochybneniu pravosti, spréavnosti a Gplnosti podkladov z informécii jemu
poskytnutych zadidvatelom znaleckého posudku. Rovnako sa predpoklada, Ze
informécie z inych zdrojov sd vierohodné a neboli vo vietkych pripadoch
podrobené overeniu. Predpokladd sa sprévanie viastnika v stlade so
vBetkymi v Slovenskej republike platnymi pravnymi predpismi a prevzatymi
zavazkami. Predpokladd sa zodpovedné vlastnictve a sprava vlastnickych
prav. Zhotovitel znaleckéhc posudku nepreberd zodpovednost za zmeny v
trhovych podmienkach, ku ktorym mdZe dbéjst po datume, ku ktorému IJe
vypracovany znalecky posudok.

Prehlasenie zhotovitel'a:

Prehlasuiem, Ze ku diu ohodnotenia ani v blizkej budicnosti nemime ani
nebudeme matfl Ziadnu ucast alebo prospech z transakcie suvisiace] so
znaleckou tlohou tohto znaleckého posudku. Odmena uétovand
objedndvatelovl znaleckého posudku nie je zAvisld na hodnote zani na
jednotlivych zaveroch.

V8eobecné obmedzenia:

Upozorfiujem Ze znalecky posudek ndZe byt pouZity iba na adsl uvedeny
v kapitole 1.2. d&el :znaleckého posudku. Posudok nemdZe byt ani ako
celock ani jeho Jjednotlivé c¢&asti kopirovany alebe rozmnoZovany bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu znalca. Interpretédcia a pouZitie
vysledkov ohodnotenia Gzko sivisi s (c¢elom jeho spracovania.

- POSUDOK?.

VSeobecné Gdaje :

Vyber pouzitej metodiky :

Pre odhad vSeobecnej hodnoty stavieb je pouZita metdda polohove]
diferenciicie, ohodnotenie je vykonané podla prilohy &. 3 wyhlasky MS
SR &. 4%2/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku. Vypodet
vieobecnej hodnoty porovndvanim nie je moZné wvykonat, pretcZe pre dany
typ nehnutelnosti nemal znalec k dispozicii podklady pre porovnavanie.
Kombinovand metdéda nie je politand, nakolko podklady poskytnuté k jej
vypoctu nedavaja objektivne vysledky k jej pouzitiu.

Metdda polchove] diferencidcie vychaddza zo zakladného wztahu:

V8Hs = TH * kep (€],
kde: TH - technickd& hodnota stavieb na Urovni bez DPH,
kep - koeficient polchovej diferenciécile, ktory vyjadruie pomer

medzi technickou hodnotou a vSeobecnou hednotou (na trovni s DPH}
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Vo vypolte su pouZité rozpoltové ukazovatele a metodické postupy
stanovenia vieobecnej hodnoty uvedené v Metodike wvwypodtu viecbecne]
hodnety nehnutefnosti a stavieb", vydanej USI 20 v Ziline (ISBN 80-7100-
827-3) softvérové  vybavenie hypo v aktuadlnej verzii. Vypoctet
vycheodiskove]j a technickej hodnety Je vykonany v zmysle citovanej
vyhlasky a jej prilohy. Rozpoltové ukazovatele jednotlivych podlaii domu
su vytvorené na m? zastavane] plochy podla prilohy uvedenej metodiky.
Pri wvypolte vychediskovej hodnoty je pouifity koeficient wvyiadrujdci
vyvoi cien stavebnych prac vydany pre IV.Q/2025 (dostupnost podla
zverejnenia Statistickym 1radom). Keeficienty =zastavanej plochy,
vykbavenia, konstruk&éno-materidlovej charakteristiky jednotlivych
konstrukénych prvkov a po3kodenosti sa zohXadnené pri tverbe
jednotlivych rozpoétovych ukazovatelov.

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov je pouZitd metdda polohovej
diferencidcie. Ohodnotenie je vykonané podla prilohy &. 3 wvyhlasky MS
SR . 4%2/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku.

V&eobecnad hodnota pozemkov metddou polchovej diferencidcie — VSHpyz sa
vypoZita pomoccu metddy polohove] diferencidcie, ako sudin vymery
pozemku a jednotkove] vieobecnej hodnoty pozemku za pouZitiz koeficientu
polohovej diferencidcie, ktory sa sklada z koeficientu v3eobecne]j
situadcie, intenzity wyuZitia, dopravnych wvztfahov, funk&ného vyuiitia
Gzemia, technickej infradtruktary pozemku a povy3uijdcich alebo
redukuidcich faktorov na zédklade vztahu

VSHeoz=M*VEHys (€)

kde M - vymera pozemku v m?

V5Hys — jednotkova vieobecna hodnota pozemku v €/m?
jednotkova vieobecnd hodnota pozemku sa stanovi podla vztahu
VS8Hus = VHus*Kpa (€/m2)

VHyw - Jjednotkovd vychodiskovd hodnota pozemku sa urdi podla velkosti
cbce

Kpa - Je koeficient polohovej diferencidcie

Kos = Ks « kv + kp «~ ke » k1 + Kz « ka

ks~koeficient vSecobecnej situacie

kv-koeficient intenzity vyuZitia

kp~koeficient dopravnych vztahov

kp~koeficient funk&ného vyuZitia Gzemila

ki~koeficient technickej infrastruktiory pozemku

kz—koeficient povySuidcich faktorov

kp-koeficient redukujdcich faktorov

Vyncsova metéda nie je pouZitd z dévodu neschopnosti pozemkov prinaSat
disponibilny vynos =z jeho vyuZitia formou prendjmu a znalec nemal
k dispozicii relevantné udaje k jei vypedtu. Porovnavacia metéda nie je
pouzitd z dévodu Ze znalec nemal k dispozicii relevantny podet
podkladovych informacii k jej pouZitiu. Bol osloveny Okresny urad
katastralny odbor, ktory nevedel poskytnit informdcie o prevodoch
nehnutelnosti v danej lokalite bez presnej 3pecifikicie zaujmove]
parcely. Boli oslovené realitné kanceldrie, ktoré odmietli poskytnut
udaje o prevadzanych nehnutelnostiach s odvolanim sa na svojich
klientov, ktoril si neZelaji zverejnenie pre tretie osoby.

Viastnicke a evidenéné tdaje :
Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva &. 285 vydany
Uradom geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky cez
informadny systém, k.d. Cakanovce, zo dia 23.02.2026.
CAsT A : MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra C evidované na katastrialne] mape



znalecky posudok &islo tkonu 17/2026 strana & 7
Parcelné &iste | Vymerav | Druh pozemkn Spasob Brub chrinensj Spolofna Unuestneate | Dk
m® vynzivania nehnutelnosts nehoutelnost pozemku | privneho
pozemku vztahu
46/1 422 | Zastavand plocha 15 1 1
a addvorie
iné iidaje: Bez zapisu
47 501 Zahrada 4 1 1
Iné nidaje; Bez zipisu
43 114 | Zastavand plocha 18 1 1
anidvorie
1né ddaje: Bez zapisu
Legenda

15
18

Spoloéna
1

Sposob vyuZivania pozemkyt
4 Pozemok prevazoe v zastavanom Gizemi obee alebo v zihradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,

okrasnd nizka a vysoka zelen a mné polnohospedirske plodiny
Pozemok, na kterom je postavens bytova budova oznafend stpisnym islom
Pozemok, na ktorom ge dvor

nehnuteliost
Pozemok nie je spolotnou nelmurefnoston

Umiestnenie pozemiu

10

1

Drub stavby

Rodinny dom

Unuestnenie stavby

Stavba postavend na zemskon povrchu

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obee
Stavby
Stpisné Na pozemim Drult Popis stavby Druh chrineney Umiestnenie
éislo parcelné &islo stavby nehnutefnosty stavby
380 4611 10 | Rodinny dom 1
Iné tidaje; Bez zipisu
Legenda

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEI'NOSTI

Kupna zmluva €. V-375/2023 =z 10.03.2023 - 28/23

Vliastnik
Poradové | Tiiul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
tisle  § Bliesto tvalého pobym / Sidle o . podiel
Daaun narodenta, rodné isle / ICO / Iny identifikaday dday
1 Olih Eubomir psC Ditum naredenia: 112
Tin nadobudnuna;
Kopna zmluva & V-375/2023 z 10.03.2023 - 28/23
Iné gdaje: Bez zipisu
Pormnimky K nehnutelnost
Pomameniva sa oznimenie o zacati vykonu ziloiného prava &, V-316/2023 ziloZzoym -
veritelom: Vieobecna dverovi banka, as., ICO: 31 320 135, Mlynské nivy 1, 829 90
Buratislava, SR, fermou predaja nehnutelnosti aa dobrovelnej deazbe, na podiel B-1 a pozemky
registra C KN parc.€. 46/1, 47. 48 a na stavbu - Rodinny dom so sipisnymu Sislom 380 na
pozemku registra C KN parc.d. 4671, P-3972026, zapisané dia 02.02.2026 - v.2.17/26.
2 Gasparovi Barbora 1 B ) Ditum 12
narodenia;
Tirul nadobudnuria;

Iné tidaje: Bez zdpisu

Pozadmky

K nehnutelnosti

Pozaamendva sa ozndimenie o zalati vykenu zalomého priva & V-316/2023 ziloZnym
veritelom: Vieobecna tiverova banka. 3.5, ICO: 31 320 155, Mlynské nivy 1, 829 90
Bratislava, SR, formou predaja nebutelnostt na dobrovolne;j drazbe, na podiel B-2 a pozemky
registra C KN parc.¢, 46/1, 47, 48 a nia stavbu - Rodinny dom so sGpisnym cislom 380 na
pozemku registra C KN parc € 46/1, P-39/2026, zapisané diia 02.02.2076 - v.z.17/26.
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d)

e}

f)

g)

h)

Cast C: TARCHY

K nehnutelnost Obsal
K viasmikovt
Vlastnik poradové &islo 1 Zilozné privo v prospech: Vieobecnd Gverovd banka, as.. ICO 31320155, Miynské nivy 1.

82% 90 Bratislava. SR. na pozemky registra C KN pare.& 46/1, 47, 48 a stavbu 5.8, 380 rodinny
dom na pozemka registra € KN parc.2. 46/1, na podiel B1, & V-316/2023 z 03.03.2023 - 26/23,
28723

Vastaik poradové Zislo 2 Zilozné prive v prospech: Vieobecnd fiverovi banka, as, ICO 31320155, Mlynské nivy 1,
§29 90 Bratislava, SR, na pozemky registra C KN pare.&, 46/1, 47, 48 a stavbu 5.8 350 rodinny
dom na pozemku registra C KN pare.€. 4671, na podiel B2, & V-316/2023 z 03.03.2023 - 26/23,
28/23

Udaje o obhliadke predmetu posiidenia :

Miestna obhliadka spojend s miestnym zistovanim bez umoZnenia vstupu do
rodinného domu, nebola umoZnend dria 24.02.2026. Preto znalec postupoval
pri vypracovani =znaleckého posudku podla podkladov poskytnutych
objednavatelom a v zmysle § 12 ods. 3 =zadkona &. 527/2002 Z.z.
o dobrovolnych draZbéch.

Zameranie nehnutelnosti nebolo umofnené.

Fotodokumentacia bola vyhotovend len =z uliGnei &asti exteriéru dia
24.02.2026 pristrojom Panasonic-T270 a je v prilohe znaleckého posudku.

Technicka dokumentacia, porovnanie suladu projektovej dokumenticie a stavebnej
dokumentacie so zistenym skutkovym stavom :
K porovrnaniu suladu technickej dokumentadcie stavieb a pozemkov so

skutodnym stavom boli k dispozicii list vlastnictva, képia
z katastrélnej mapy, doklad o veku a znalecky pocsudok &. 89/2020
vypracovany znalcom Ing. J&nom Pirselom vo formate pdf.. Dom bol

postaveny v roku 1990. Projektovd dokumenticia skutoéného vyhotovenia
ani ind dalSia nebola predloZend, ani nebola k dispozicii 2z inych
zdrojov. Pri rodinnom decme nie je dévodné poditat opotrebenie
analytickou metddeu.

Udaje katastra nehnutelnosti, porovnanie suladu popisnych a geodetickych tdajov
katastra nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom :

K  porovnaniu suladu  popisnych a geodetickych tdajov katastra
nehnutelnosti beli k dispozicii list vlastnictva, koépia z katastralnej
mapy. 2 porovnania skutogného stavu a konfrontAcie listu vlastnictva a
képie z katastrdlnej mapy je vidno Ze stavba rodinného domu s.&. 380 je
zakreslena v katastrdlnej mape na p.&. 46/1 a je vedend na liste
vlastnictvae medzi stavbami. Stavba sklad nie dJe vedenid na liste
vlastnictva medzi stavbami, ale je zakreslenid v katastralnej mape na
p.&. 46/1. Z porovnania je vidno, Ze pozemky na p.&. 46/1, 47, 48 su
zakreslené v katastrilnej mape a si vedené na liste vlastnictva medzi
parcelami registra C.

Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia :
-rodinny dom s.&. 380 na parc. &. 46/1,

-prisluSenstvo

~pozemky na parc.&. 46/1, 47, 48

Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia :
-nie sa

Informacie z Gzemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania
a funkéného vyuZivania pozemkov, ndzov Gzemného planu krozhodnému daturnu
a identifikacia, kde je uzemny plan verejne pristupny (internetovéa strinka)

Opbec Cakanovce nemd spracovany Gzemny plan.

Stanovenie technickej hodnoty :

2.1 RODINNE DOMY
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2.1.1 rodinny dom s.¢. 380 na p.¢. 46/1

POPIS STAVBY (prevzaté zo znaleckého posudku &. 89/2020)

shiace konBirukeie si tvorené tehlovim murivem

N oy A rEy - 11 Era i - 4
omyvadid ake of W0 a na LND samostatng sprchu, umyvadie a we Kuc

Nelmutelnost' sa vachidza v Obei ©
e x};?iﬂt;ﬁ;;; ;ﬂl;ﬁi;gifu ‘jli}“?c,:‘bfiakan?vsﬁ v okrese Lufenge, evidovans na LV & 285 na pare, &
e (jgkrgg.;‘g m;géé ; E{;; v f;:ilzr:?én u[i;i:]i; 25;;; tR[I! Cs 3:&0, skolaudovany dita ’1242.199(‘19.
- Fastotne TR e * stojact redinny dom |, ktory jo d inodiadng
:gm;g;jmwﬁfﬁiﬁ?y}:gg:v rxjg;i:}f_);:};t:rfix%u pokryton ecelovim plechom ay é.&ﬂné{:j;;dijfi?é;
v« p%fzmni i H,QCMJ}I‘"* bgl. ;;til prvom ngizmrmg::m podlazi sa nachadzaji pivaica, kotolia
e a itz ng‘gci{z’{ﬂ;*;*gr ‘z},. ? )1 <Tzch:g{niz, g-{iifjm._m‘:u‘fwﬁa. predsied. ciodby, gardis a terasa na
g b sa ;ﬁi«;;id l:af; T{ms;, {;sea&&e:s. a?}yvamz; 1zha, 2 izhy, kuchyiia, Spajea, kipela, wo
 oaa sk é} ) ,‘f arf_m, fﬁﬂﬁti}il{cle_ tvoria bet. 28kl pasy pod noshym murivom, Obmhov{:
¥ sHd b em do B0 om 7 tehdl Viditerng twssrié miurivd br. 300 moy sé ticd » tychto tehdl
oo ukcie sii torend lov. . Stropnd desky nad suterénom s8 monoliticld
o cobe ;;zifi;éﬁf':“i ::é?;% n;l;i pfliffi mfnf 1 pa:scnud;m keramicke, Oknd s plastové ;lie?;::}i:?
b ociahy ;:1;1,_; r,umk“i‘ !-»Ii-fw‘- Fadh;hy aka aj bukove viysy a v ostatnyceh miestnostiach ;&
oo e w;:sy A‘C' N | slz dcla je svetelnd a motaricks na PA, razvad vody studeuej a teplej a
5 oo, .l, L ey ; i“, Jm or na K?[?ln t.:mm, Vykurovanie je UK. na prizemi v suterd E
f A v gakrovi radiatory acelové, 7 vybavenosti dom ma na prizemi rohova \f*aﬁ{:eaadzg

i L hyiia na prizemf je vybavens
¥ plvnovy spordh a bnymi zariadeniami

drevenym ndbytkom s vibavenoestow adsivad pér, zabudovan

pataacich do kuchyni -dizka uchyne 3¢ 6.0 ban, detto 4f na ILNP jo

NP je kuchynskd linka v diZke 5,0 bm <
fené bielninovymi  oblkdadmi a poloZenou
né pativo, el. kotol a kotol n1a plyn a boiler na

| dlavenin Socidlne micstnosti v NP, NI s oblote
Hdin Vo suteréne je kotol fisteedns oo o .
- i) usteedndho karenie . ;
tephi vodu, P pey

Vodovod je napojeny na ver, siet ake o) cez domidcu voddrefi 2 i na vl studiia a kanalizdcia domu
je napojend na viastog Zumpy, detto af na el vedenie,

Rodinny dom ie s ohytnymi miestnostiami orientovany na jubozdpad 2 jub v rovinatom a mierne
svahovitom teréne ua okraji obee Cakanovee, Infinierske siete ako el siet, verejny vodovod a
plyiovod je b dispoeicii. Obee Calanovee sa zaraduje medzi obee s poftom obyvatelov do 5000, teh
nebnutelnestami - dopyt v porovaand s ponukou je priemamy, pracovaé monost obyvatelstva st
obmedzend s nezamestianestone do 208, skladba obyvatelstva je priemernd hustota bez konfiktnych
skupin v okoli. Do centra obee, kde sa nachddza  obchodad siet a sluzby je cea 5-10 min. Oboc
Cakmnovee mé vietky potrebné obchody a podtu., obeeny Grad, Bkoly, Skelky, zdravotné stredisko,
fshttrne zarjadenie spola s bllzkoo obeou Radzovee, Pri RD fe len mald premivka, pri€om je vhodna
na Byvanie. Technicky stay RD je doebry. . Celkové opotreberie RD budem potitat od doby postavenia
{ vid Kelawdafné rozhodnutia 2 roku 1990}, pri Zivetnosti 100 rokov, Nakolko v rokoch 2015-2020
holi na dome urchend viavere rekenStrakole wnittornyoh stavebnyeh  kondtrukénych  prokov-
opolireberte budem polltat analytickon wetddou, Objeke je primerane udrZiavany a je v dobrom
technickom stave.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jedneobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
PodiaZie: Zadiatok Vypocet zastavanej plochy Czp [m3] S ke
s L uzivania . A . _ ' e
1. PP 1890 1,2%(5,8%4+2,+*1,7) 31,92 120/31,92=3,759
(13,27+413,15) /2% (11,15+11,10) / e geam e o
1. NP 1990 o ed. 4-3. 9557, 05 116,26 '120/116,26-1,032
(13,27+13,15)/2*(11,15+11,10)/ _
2. NP 199¢C 2-2,25%4,4~2,95%7, 05 ile6,26 ‘120/116,25—1,032

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vyitvoreny po podlafiach na mernt Jjednotku m? ZP podla zdsad

uvedenych v pouZitom kataldgu.
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v skladobnej hr. nad 4C do 50 cm
-Delsace konstrukcne

5 1 tehlove (prleckovky, CDMr panelova konstruk01a, drevene}

' Vnutorne om:etky

1296 1290'

e Polozka 1.PP.[.1.NP| 2.NP
‘Osadenie do terénu i ;
' 1. 1 a v prlemerne] hlbke 2 m a v1ac S0 ZV1slou 1zola01ou fléSéEI_i B
' Zakiady }
2.2.a beténové - objekt s podzemnym podlafim s vodorovnou ; _ 2'520} _ )
_izolaciow . ! : i
* Podmurovka : '
3.4.? podpiYniéené do.l/2 4P - priem. vyika do 50 cm - =z lomového% a 3 110 _
_kamena, beténu, tvarnic '
" Murivo : | ‘
4.1.c murované z tehdl (plnd,metrickd,tvédrnice typu CD,porotherm) !1290

6 1 vapenné stukove, stierkové plstou hladené

Stropy

400 |

keramické
Pioche strechy

9 3 dVOJplastove.m”.”
Krytiny na plochych strechach

11.4 = p021nkovaneho plechu

Klamplarske konstrukeie strechy

17

12.2.a z p021nkovaneho plechu uplne strechy (zlaby,NQQOdy,
kominy, prieniky, snehové zachytévace)

‘Klamplarske konstrukme ostatne (parapety, markizy, balkony )

13 2 =z p021nkovaneho plechu

-‘Fasadne omietky

14 1 a skrabany brlzol't

‘Obklady fasad
15.4. e obklady keramlcke, obklady drevom do 1/3

“-Schody bez ohfadu na nosnu konstrukcnu s povrchom nastupnice

16 3 tvrde drevo, cerveny smrek

16 5 llate terazzo, betdénova, keramlcka dlazba
Dvere

18 _0

LI

24

17. l plne alebo zasklene z tvrdeho dreva

17 2 plné alebo zasklene dyhovane
Okna

18 6 plastove 5 dVO] s trojvrstvovym zasklenim
Okenne zalu21e
19 3 kovove

‘Podlahy obytnych mlestnostl (okrem obytnych kuchyn)

_ (drevené, laminatové)
Dlazby a pod_]ahy o_st_.__mie_stnosti

23.2 keramické dlaiby

: ; 400 | 400
i
i i
7.1.a s rovnym podhladom beténoveé monolltlcke, prefabrlkovane a {104051040§1040
Co- o aas -
R
. - [ 365| -
e .
- sl -
: 1
e s S
S R
L2000 - -
materiidlov (kamenné, keramické a pod.) - ; 60 ; 60
omietky na béze umelych latok nad 2/3 = - | 260 | 260
S :
' 90 fom -
E. : 5.200 éddﬂ
| 190 ; - -
) ‘ -
5300 - | -
© - 1190 190
© 530 ¢ 530 ! 530
H 4 i.
) 300 300 | 300
.
22.1 parkéf&, vlysy {okrem bukovych), korok volkoplosne pé?ﬂé%?w erwmm3ggm§35gm
|
) - 150 150
s, - -

23 6 cementovy poter, tehlové dlaZba

Ustredne vykurovanle
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' 24.1.b teploved. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - . J |
ocel. a vykurevacie panely ’ + 480 5480 iqso
25  Elektroinstalacia { bez rozvédiaéov) ‘ . ; {' '
-~ oy svételna,“m8£égiéiéw“”” e s e S : a0 ;280 .
. 25.2 svetelna N . %II— . Ezéé'
26 ‘Domac1 telefon (rozvod pod omletkou) ' S o
- vyskytujuca sa polozka - So.i 80
27 _. W‘Roi\r;:véi televizny a radloanteny (rozvod pod omletkou) o AT _
- vyskytujuca sa polozka . . 3 80 E.Bd
29 e B]eskozvod U
e vyskytujuca o poiozka.““”. . - E 1553 —
% Rozvodvody - _ . ...é Ew ..gw
30.1.a2 z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z oy 55 o
centréineho zdroja T
30.2.a z plastového potrubia studenej z teplej vody z centralneho 35 | - { 35
ozdroda e e e o e e . !
31 ,Instalama plynu N S ; ]
C31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynﬁ. . :735“% 35 néé .
Spolu N _ o= - leass | 7605 | 5800
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
32 Vrata garézové ‘
o 35_5 5 autoﬁatlckyﬁiov adanlm ‘egmohiédu na matergél (1 ks) - 320 ? -
33 Kanahzacna do verejne] SIete alebo Zumpy alebo septika - .
o 33 1 llatlnove a kamenlnove potruble {1 ks) o o 25 é -, -
33.2 plastove a azbestocementove potruble (5 ks) 7 ; 10.3.20 g éé
34 NZdI‘Oj teplej vody o ” ! ;

34.1 zasobnlkovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kdmbinovény Sé'és ?46; TJW:VW

.. . .. bstrednym vykurovanim (2 ks) I :
35  Zdroj vykurovania : :
3%5.1.a kotol ustredného vykurcovania na plyn, naftu, vykurovaci ’ ' 155 _
..olel, elektrinu alebo vymennikova stanica tepla (1 ks) —
35.1.b kotol udstredného vykurcovania na tuhé paliva (1 ks) - E 90 -
35.1.c kotol ustredného vykurovania zna&kové kotly, vratane typcv g 535 ;
... turbo {(Junkers, Vaillant, Leblanc.) (1 ks)
36 Vybaveme kuchyne alebo pracovne ‘

36.1 sporék elektrlcky s elektrickou rirou a keramickou ‘platfiou _ éOG ;200

2 ks : |
.’gﬁ.ZS:chrék elektricky alebo plynovy s elektrickou rirou alebo _ _ ‘ 60
.varnad jednotka (Stvorhorakova} (1l ks) . ) A
36.5 umyvacka riadu (zabudovana) (2 ks) <« = . 150 150
36.6 chladnlcka alebo mraznlcka (zabudovana) (2 ks} . . - 125 I 125
36.7 odsavaé par (2 ks) - T30 1 30
36.9 drezcve umyvadlo nerezove alebo plastove (2 ks) o n3(} 30
36.11 kuchynska linka z materidiov na baze dreva Tza bezny meter ' :
rozvinutej 3irky}) (14 bm) T 440 . 330
37 Vnutorne vybaveme 5 o
) 37‘ 4 vaia plastova rohova alebo 5 v:.rlvkou (l ks) ! - 115 i -
37 5 umyvadlo (4 ks) 10 VX-ZGV 10
: 37 9 samost_atna sprcha (1]<s) e e e v e T -
38 Vodovcdne baterle ” ; o
. 38 1 pakove nerezové so sorchou (.2. kws). T h . - 35 ; “35 )

38.3 pakove nerezovée (4 ks) . . 20 4(} ; -20
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38.4 ostatné (1 ks)

[ T -
39 Zachod o ' o g '
o 39 3 splachovac1 bez umyva la (2 s) ! i 25
40 Vnutorne obklady : ! 54 o
B 40 2 prevazne;ﬂ castl kupelne min. nadml,35 m vy3ky (2 ks) oo . 80 80
40.4 vane (1 ks) . - 15 -
i ) ”.‘46“%5“-samostatne} ”:sprchy (2 ks) - i 29 20
4C0.6 WC min. do vysky Ilm (1 ks) - - Mj 30“
ii}? kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (2 - i 15 15
;1 éa]ko; e
. 41.1 vymery nad 5 m? {1 ks) - - .i 120
42 Kozub oL T - |
42.2 s uzatvorenym ohm_skom (1 ks) - 200 .
44 . m\;_s—tévane i e e o o :
4.1 (4 ks) - 70 70
45 Elektncky rozvadzac - 5
. 45.1 s automatickym istenim (1 ks) - 240; -
Spolu 130 |:2850 |1445

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujaci dzemny vplyv:

kev = 4,057

kM = 0,95

Podlazie Vypodet RU na m2ZP Hodnota RU [€/m?] -
1. pp (6485 + 130 * 3,759)/30,1260 231,48
1. NP {7605 + 2850 ¥ 1, 032}/30 1260 350,07
2. NP {5800 + 1445 * 1,032} /30,1260 242,02
TECHNICKY STAV

Vypoclet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zagiatok uzivania | VIrokl | Tpok] | Z[rokl | O[%} . | TS[%l
1. PP ! 1990 16 64 100 ' 36,00 | 64,00
1. NP 1990 ‘ 36 64 100 36,00 64,00
2. NP 1950 16 64 100 36,00 64,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
. Nazov - Vypodiet ‘Hodnota [€] = -
1. PP z roku 1990
Vychodiskova 231,48 €/xé*31,92 né*4,057%0, 95 28 477,70
_ hOanta . - JR—— - - U F—
Techn:cka hodnota 64 OGQ z 28 477 70 18 225,73
1. NP z roku 1990
Vychodiskova 350,07 €/m2*116,26 mi+4,057+0, 95 156 860,58
hodnota oL
Technickd hodnota 64,00% z 156 860,58 100 390,77
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S ECTT T — o
- vychodiskova 242,02 €/m2*116,26 m?*4,057%0, 95 108 445,16
MOOD O L8 e e e e e e e e e e
Technickid hodnota 64,00% z 108 445,16 69 404,90
VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
Podlazie . V?°h°di5k{°€‘i’é. hodnota | - rechnicka hodnota €] -
“|1. podzemné podlaZie 28 477,70: 18 225,73
|1, nadzemné podlazie 156 860,56 100 390,77
e PR P s ioi
Spolu " : . 29378344 - 0 0188.021,40

2.2 PRISLLUSENSTVO

2.2.1 SKLAD NA P.C. 46/1

POPIS STAVBY (prevzaté zo znaleckého posudku &. 89/2020)

fde o prisinfensive k BD-sklady na parcé 46/1, kore nemaji bet, pisy, ale fen zdklady p_s:sd sgi{qikwi, 'titﬁl’é‘ st
aboistranne obitd drovenymi doskami, podlzha je len speveeny i, strecha je puim%’é pakryta vig;tyu}a a_sflaimfym_s
vineviami. , okno je jednnduchd drevend, veata drevend Iné vybavenie drobuy objekt nemd. ohjekt hol postveny
v rokn 2004, podiam Zivetnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlditne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodidrske budovy
KS82: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Zadiatok
uZivania G R
1. NP 2000 6,0*3,8 22,8 18/22,8=0,789

. Podlazie - -

Vypo&et zastavanej plochy CZP[my | S e

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel se vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m? ZP podfa =zdsad
uvedenych v pouZitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | . . Polozka e G Hodnota
2 Zaklady a podmurovka ;
2.4 bez podmurovky, iba zdédklady pod stlpikmi alebo patky pod rohmi | 115
pref. garaie ! T
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych) - . -
3.4 drevené stipikové obojstramne obité | 1005
5 Krov , S
S pultcve et e r
6 Krytina strechy na krove - ' o o
S omontand sablony et e e : ( pr
9 Vonkajsia Uprava povrchov
i e napustenle 1mpregnacmu e e e e e s o i < 1 e o 180 .
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e . e e 7
. 12.5 ramové s vypliou } 255
Okna _ ]

'_ 13.6 jednoduché drevené alebo ocelove 65
" Podlahy , T .
14.6 hrubé beténové, tehlova dlaZba : 145
ispolu : ' . L 2660
Zhaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22  Vrata _ L
; ' 22.5 drevené zvlakové (1 ks) 145
Spolu e T
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: key = 4,057
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ky = 0,95
. Podlazie. . - | ' Vypoéet RU na m2 Zp S ~ Hodriota RU [€/m?] -~
1. np (2660 + 145 * 0,789) /30,1260 52,09
 TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
. Podlazie ZaBiatok uzivania | V[rok] | Tirok] | Z[rokl | O[%l | TSI%l -
1. NP 2000 : 26 24 : 50 © 52,00 48,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypotet -~ .. : <5 Hodnota [€] -7
Vychodiskova 92,09 €/m**22,80 m*4,057%0, 95 i 8 092,37
hodnota _ _ _ _ o N -
Technicka hodnota 48,00% z 8 092,37 ‘ 3 884,34

2.2.2 CHLIEVIKY NA P.C. 46/

POPIS STAVBY {(prevzaté zo znaleckého posudku &. 89/2020)

e ¢ prisluonstvn k RE-chiieviky na pared 4

. v it CE AR Btord pems
ranne ghitd shrevengmt doskioei, podlahia jew cem. pale

Rk, VO sG drevend dng vybaveniv deoboy

;;s:uzww::-"ﬁé ms;f:i 5{1 if; wcng A{m, s;;-zmw ftie dz‘ﬂbny objekt nemd. abjekt ho! postveny v roku 2000, paditam

st s roltev. Obfekt chlievikoy je postaveny spolu s objeltom skladov a tvors ieden ﬂf}fi‘%i” ’
iy ke

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zviastne
KS1: 127 1 Nebytové polnochospodidrske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

i et pasy , sle fen 2aklady pod stlpikamd, ktoré si
ru, sirecha je pultovd poloryta vinitfoi asfaliovimi
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Zadiatok
uzivania

Po'dlaiie: Vypotet zastavanej p_ioéh}} o ZP [m"‘] T ke

. NP 2000 5,0%3,8 19 18/19=0, 947

0zPOCTOVY UKAZOVATEL

RozpoCtovy ukazovatel je vytvoreny po podlafiach na merni jednotku m? 2P podla zdsad

avedenvch v poufitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Polozka = s ed L sl " Hodnota

Zaklady a podmurovka
2.4 bez podmurovky, iba zédklady pod stipikmi alebe pitky pod rohmi

. = 115
. pref. garaie .

~ Zvislé konstrukcie {okrem spoloénych}
3.4 drevené stipikové obojstranne obité . 1005

Krov ;
5.3 pultevé 545

" Krytina strechy na krove
6.6 azbestocementové vinovky, asfaltovd lepenka é 310

7 ch'rikéjs“'s.ié\' 'u-;ifava povrcﬁov :

9.5 napustenie impregndciocu ; 196‘ )

Dvere

12.5 ramové s vypliiou . . | 255

Eg.wm

% 13.6 jednoduché drevené alebc ocelové

) ”EPodlaﬁy ,
14.¢ hrubé betdnové, tehlova dlaZba ; 145

Spolu - I S ' o e 08200

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 Vrata ;
22.5 drevené zvlakové (2 ks} 5 290

Spolu . - - - R R e e

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: ey = 4,057
Koeficient vyjadrujiuci tzemny vplyv: ky = 0,95

 Podlazie. - | . VypotetRUnam2zP .. .~ . ..|." Hodnota RU[€m? ~

1. NP (2620 + 290 * 0,947)/30,1260 f 96,08

TECHNICKY STAY

vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zagiatok uzivania | V[rok] ‘| Trok] | Zrokl | O[%l [ TSI%I*

1. NP E 2000 L 26 24 50 52,00 | 48,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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. Nazov. ' . Vypoget - .o 1 Hodnota [€]- -
ychodiskova 96,08 €/m2*15,00 mé*4,057*0, 95 7 035,83
ANOR e
echnickd hodnota 48,00% z 7 035,83 3 377,20
2.3 OPLOTENIE
ZATRIEDENIE STAVBY

815 2 Oplotenie
2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Popis < - . . | PotetMJ | Body/MJ | Rozpostovy ukazovatel’

Zaklady vratane zemnych prac:
okolc stipikov ocelevych, beténovych
...alebo drevenych

Spolt e Sed e
‘Vypli plotu: :

16,00m 170° 5,64 €/m

zo strojového pletiva na ocelové alebo s amn
beténové stipiky 29, 60w 380- 12,61 €/m
Plotové vrata:
b) koxfove s d.rotenou vypliiou alebo z 1 ks 7505 249,12 €/ks
kovovych profilov _
Plotové vratka: )
~ b) kovové s drdtencu vypliou alebo z %
kovovych profilov 1 ks, 3890. 128,12 €/ks
. Dizka plotu: 16 m
Pohladova plocha vyplne: 16+*1,85 = 29,60 ¥
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: key = 4,057
Koeficient vyjadrujuici Gzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

V¥podet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov . Zatiatok uzivania | V[rok] | TIrokl | Zz[rokl | O[%] | TS%
oplotenie 2003 .23 27 50 46,00 | 54,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

i Nazov _ ' Vypotet - Sovn i b Hodnota [€]

{16,00m * 5,64 €/m + 29,60m? * 12,61 €/m® + lks,

Vychodiskova hodnota * 249,12 €/ks + 1lks * 129,12 €/ks) * 4,057 * 3 244,18
0,95

Technickad hodnota 54,00 % z 3 244,18 € 1 751,86

2.2.4 STUDNA

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zichyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody




- ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

CTyp: kopana

' Hibka: 10 m

‘Priemer: 1000 mm

- Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 4,057

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,95

Rozpottovy ukazovatel: do 5 m hibky: 81,49 €/m
5-10 m hlbky: 149,21 €/m

TECHNICKY STAV

vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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. Nazov Zaédiatok uZivania V [rok] -|___T[rok]':"| Z [fok] - 1 O [%]. ' TS [%]

studia ; 1990 5 36 ' 64 100 . 36,00 64,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ' Vypodet - oo |l Hodnotad[€]
vychodiskova hodnota | pt®’ €/m * Sm + 149,21 &/m * Sm} * 4,057 * 4 445,76
Technicka hodnota 64,00 % z 4 445,76 € ' - 2 845,29
2.2.5 VODOVODNA PRIPOJKA
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategdria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2, Vodovodné pripojky a riady ocelové potrubie
Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vrdtane nav¥tavacieho pdsu
Rozpottovy ukazovate!l za mernt jednotku: 1780/30,1260 = 58,09 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 15,5 bm
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: key = 4,057
Koeficient vyjadrujdci Gzemny vplyv: ku = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Nézov . - |Zaciatokuzivania | V[rokl. | TIrokl | Z[rokl | O[%] .| TS[%] -
vodovodnd pripojka 1990 36 24 60 60,00 1 40,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

_ Nazov o : : Vypoget oo el Hodnota [€]

Vychodiskovad hodnota 15,5 bm * 59,09 €/bm * 4,057 * 0,85 i 3 530,00
Technické hodnota 40,00 % z 3 530,00 € ? 1 412,00
2.2.6 VODOMERNA SACHTA

ZATRIEDENIE STAVBY
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Koéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategdria: 1. Vodoved (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomernia Sachta (JKSO 825 5)
Polozka: 1.5.a) beténovid, ocelovy poklop, vritane vybavenia

Rozpotétovy ukazovatel' za mernt jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Poi&et mernych jednotiek: 1,2%0,9+%1,2 = 1,3 m® OP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 4,057

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ka = 0,85

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

© ‘Nazov Zaciatok uZivania V [rok] l T [rok] - | Z [rok] ! O[%] - I TS[%]
vodomernd Sachta § 1990 i 36 24 60 60,00 40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskovd hodnota 1,3 m® COP * 254,27 €/m3 OP * 4,057 * 0,95 1 273,99
Technické hodnota 40,00 % =z 1 273,99 ¢ i 509, 60

2.2.7 KANALIZACNA PRIPOJKA
ZATRIEDENIE STAVBY

Kdéd JKSO: 827 2 Kanalizdcia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizdcia (JKSO 827 2}

Bod: 2.3. RKanalizadné pripojky a rozvody - potrubie plastové
PoloZka: 2.3.b) Pripojka kanalizdcie DN 150 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Poéet mernych jednotiek: i2 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 4,057

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

... . Nazov Zadiatok uZivania | V [rok} | T [rok]. ‘ Z [rok] | Q[%] I TS %)
kanallizatna ' 1950 . 36 24 60 60,00 - 40,00
pripojka :

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov . ' : _ Vypotet - Sy 'Hodnota €] |
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vychodiskova hodnota 12 bm * 28,38 €/bm * 4,057 * 0,95 1 312,57

|rechnicks hodnota 40,00 % z 1 312,57 € 525,03
- 2.2.8 ZUMPA

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizdcia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizidcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizdcia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5, Zumpa - betdnovd monoliticksd aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel za merntl jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP

Pocet mernych jednotiek: 3,0*3,0*2,2 = 19,8 m? oP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 4,057

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatok uzivania | V [rok] | T [roki | " Z [rok] | O [%] | - TS %] -
Zumpa 1990 ' 36 24 60 60,00 40,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
* Nazov. - B : Vypodet . - 1 Hodnota [€]0

Vychodiskevd hodneta 19,8 m* OP * 107,88 €/m3 0F * 4,057 * 0,95 d 8 232,56
Technicka hodnota 40,00 % z 8 232,56 € . 3 293,02

2.2.9 ELEKTRICKA NN PRIPOJKA
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvedy
Koéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacéné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.e) kablova pripojka vzdusni Al 4*25 mm*mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 320/30,1260 = 10,62 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: §,37 €/bm

Poéet mernych jednotiek: 16 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 4,057

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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. Nazov - Zatiatok uzivania | Virokl | Trokl | Zrokl | O%l | TS[%l"
elektrickd NN 3 ; ;
pripoika 1990 ; 36 14 50 . 72,00 ; 28,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov . R Vypoget = |iv 7 Hodnotal€]
vychodiskové hodnota 369;)1\:1 ¥ (10,62 €/bm + 0 * 6,37 &/bm) * 4,057 *_ 654, 90
Technické hodnota 28,00 $ z 654,90 € S 183,37
2.2.10 OPORNE MURY
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 815 4 Cporné mury
Kod KS: 2ex InZipierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 9. Cporné miry (JKSO 815 4)

Bod: 8.2, Z lomového kamena

Rozpottovy ukazovatel za mernd jednotku: 1345/30,1260 = 44,65 €/m3 op
Poget mernych jednotiek: 15%0,4*1 = 6 m® OP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 4,057

Koeficient vyjadrujici Dzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

U Ndzov . Zadiatok uzivania | Virok] | Tlrok] [ Z[rokl |- O[%] [ TS[%] |

oporné miry 2010 ' 16 64 ! 80 20,00 ' 80,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova hodnota 6 m? OP * 44,65 €/m3 OP * 4,057 * 0,95 1 032,53
Technickd hodnota 80,00 % =z 1 032,53 € ‘ 826,02

2.2.11 VONKAJSIE SCHODY
ZATRIEDENIE STAVBY

Kdod JKSO: 822 2 VonkajSie a predloZené schody
Kad KS: 2112 Miestne komunikdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 10. VonkajsSie a predloZené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.4. Betdnové na terén s povrchom z keramickej dlazZby

Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 385/30,1260 = 12,78 €/bm stupna
Podéet mernych jednotiek: 5+2,2 = 11 bm stuphia

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: key = 4,057

Koeficient vyjadrujici Gzemny vpiyv: ky = 0,95
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TECHNICKY STAV

vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zagiatok uzivania | V[rok] | Trok] | Zrokl | O[%l | TSi%l

vonkajsie schody 2016 16 50 60 16,67 83,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet _ " Hodnota [€] . .
vychodiskovad hodnota 11 bm stupfia * 12,78 €/bm stupiia * 4,057 * 0,95; 541,82
Tachnickéd hodnota 83,33 % z 541,82 € ' 451,50

2.2.12 SPEVNENE PLOCHY
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kad KS: 2112 Miestne komunikicie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.5. Plochy s povrchom dldZdenym - ostatné
Polozka: 8.5.f) Z keramickej dlaZby -~ kladené do betdnu

Rozpocétovy ukazovatel za merna jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

550/30,1260 = 18,26 €/m2 ZP
7,0%2,2+13,2+3,2 = 31,8 m? ZP
koy = 4,057

ky = 0,95

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zagiatok uzivania | V[rok] | Tlrok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]
spevnené plochy 2000 26 24 50 52,00 48,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoget - - : ' | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 31,8 m® 3P * 18,26 €/m2 ZP * 4,057 * 0,95 2 237,98
Technicka hodnota 48,00 % =z 2 237,98 € 1 074,23

2.2.13 ALTANOK PRI RD
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: Altdnok

Kod KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategdria: 21. Altdnok
Bod: 21.1. Drev. kons$tr., strecha, J&iast. vypls stien, alebo bez vyplna,
podlaha a strecha

Rozpocétovy ukazovatel za merni jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP
Potet mernych jednotiek: 8,25*3,2 = 26,4 m® zp
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: koy = 4,057

Koeficient vyjadrujlaci tzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim ZFivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zagiatok uzivania | VIrok] | T[rokl | Z[rokl | ops] | TS[%]-
altanok pri RD j 2000 Y 14 10 65,00 . 35,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

- Nazov o Vypodet c s i Hodnota [€) s
Vychodiskova hodnota 26,4 m? ZP * 103,57 €/m2 ZP * 4,057 * 0,95 : 10 538,20
Technickd hodnota 35,00 % z 10 538,20 € 3 688,37

2.2.14 TRAVNIK
ZATRIEDENIE STAVBY
Kaod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikdcie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategdria: 8. Spevnené plochy (JRKSO 822 2,5)

Bod: 8.1. Plochy s prasnym povrchom
Polozka: 8.1.d) Trivniky pestované

Rozpoétovy ukazovatel za mern jednotku: 220/30,1260 = 7,30 €/m2 Zp
Pocet mernych jednotiek: 25 m?® ZP

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: ke = 4,057

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania | VIrok] | Trok] | Z[okl | Or% - | TS[%l -
travnik 2010 16 4 20 80,00 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

. Nazov . Vypoget . Sl Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota 25 m? 2P * 7,3 €/m2 ZP * 4,057 * 0,95 703,38
Technickd hednota 20,00 % z 703,38 € ; 14G, 68

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
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" Nazov Vychodis.k{%\;é:hodpota Tecﬁniék.:_i hodnota [€] -

rodinny dom s.&, 380 na p.&. 46/1 293 783,44 188 021,490
'”;ki;awﬁé”p:étwéé)l T T T . N S 052,37 . 3 884;§£
chlieviky na p.&. 46/1 ' 7 035,83 3 377,20
‘"bﬁgéééhgé"”wmmmmmww e e s v e S 5ea 18 T
studiia 4 445,76 2 845,29
“Ga§3§éé§é'gri§¢§k;”' et e e e o 53,00 S 1350
vodomerné Sachta 1. 273,99 & o 50;),60

. kéHQiEégané“péﬁﬁggié” e e e S 312 o7 2503
Fumpa ' 8 232,56 3 293,02
elektricka NN pripojka o 654, 90: 183, 37
oporné miry 1 032,53 i ‘ 926,02
,mgshigggigmggggagu.” e e e e e ‘mmwgzszETwm. 451,g6
spevnéné plochy . 2 2.37,98. “ 1- 07.4,23
”;iE££S£W§§£W§6WM et e o o s 16“338,zof“m" e
travnik ' ' 703,38 140,68
Celkom: _ 346 659,51 - - 211 983,91

3 Stanovenie viecbecnej hodnoty :

a) Analyza polohy nehnutefnosti :
Posudzované nehnutelnosti sa nachidzaia v obci Cakanovee, k.a. Cakanovee
v zastavanom uzemi obce. LeZia mimo dplného centra v obojstrannej
uliénej zastavbe rodinnych domov. Pozemck je rovinaty s orientéciou na
juhovychodnt stranu. Pristup k nehnutelnosti je =zabezpedeny 2z obecne]
verejnej komunikicie. Dopravné spojenie je moZné autocbusovou dopravou.
Opbec Cakanovce ma v sGdasnosti 1 130 obyvatelov, nezamestnanost je
vztiahnuta ku okresnému mestu Lufenec a podla 3tatistickych tdajov je
na hranici 6%.

b) Analyza vyuZitia nehnutelnosti :
Posudzované nehnutelnosti st vyuZivané na Gé&el na ktory boli postavenég,
ako stavba pre byvanie rodinny dom, s prislufenstvom. S inym spdsobom
vyuZitia sU spojené nutné investicie na prestavbu.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti :
Nehnutelnosti nie su zataZené ekologickymi dlhmi ani radénovym rizikom,
environmentilne zataZe nie s zndme. Vyznadené je zdloZné pravo pre
pchladavku Viecobecnej Uverovej banky a.s. Bratislava. Znalcovi
v predmetnej lokalite nie s zname dalSie rizikd, ktoré by vplyvali na
nehnutelnost.

METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
STAVBY

Trh s nehnutelnostami v uvedenej lokalite v sdfasnosti mdZeme charakterizovat ako
vyrovnany dopyt k ponuke. Polohu nehnutelnosti wvo wvztahu k centru obce mdZeme
povaZovat za vhodnd &ast mimo centra. Stdasny technicky stav nehnutelnesti si
nevyZaduje vykonavat opravu. Zastavba v tesnej blizkosti je objektmi pre byvanie.
PrisluSenstvo nehnutelnosti nemd vplyv na hodnotu. Typ nehnutelnosti je priaznivy
dom. Pracovné moZnosti v uvedene] lokalite su obmedzenéd a v sOéasnosti e
nezamestnanost na Grovni 6%. Skladba obyvatelstva v posudzovanej oblasti je na
priemernej Urovni hustoty. Orientédcia k svetovym stranam je vyrovnand. Terén je
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rovinaty. InZinierske siete v okoli sa v skladbe elektrika, voda, plyn. Doprava
je autobusova. Ob&ianska vybavenost Jje v rozsahu stredne vybavenei obce
s obchodom, obecnym Uradom, pohostinstvom, 3Zportoviskom. Prirodnd lokalita je vo
vzdialenosti do 1000m. Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okeli Tje
zataZend beZnym hlukom a prachom z dopravy. V uvedene]j lokalite sa nepredpokladajt
zmeny v zastavbe a Gzemnom rozvoji. RozSirenie priestorov na stdvaijtcich parceléach
KN, ktoré v stacasnosti vlastni majitel nehnutelnosti v predmetned lokalite dje
&iastodne moZné. Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti je obmedzené. Celkove méZeme
hodnotitf nehnutelnest ako priemerni.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,3

Uréenie koeficientov polohovej dlferenc:lac:e pre jednotlivé triedy:

-Trieda: [ _ : . Vypoget e i e R :' Hodnota
I. trieda ITI. trieda + 200 % = (0 300 + 0,600) Q,900
iI trledaﬁmmvuhArltmetlcky prlemer I a III trledy o 0,600
IIZ. trieda Prlemerny koeflclent . . : d,ibdiﬁii
Iv. ézieda Arltmetlcky priemer V. a III. triedy B ' 0,165
v. trieda  III. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270} - 0,030

Vypocet koeflclentu polohovej diferenciacie:

- Vaha Vysledok
S “Kpol*vi

ClSIO S PoplsIZdovodneme : S Trieda'.| koo

Trh s nehnutel nostami
IIY. 0,300 13 3,90
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe
S .

Poloha nehnutel nosti v danej obci - vzt'ah k centru obce

2 "TTEisti obce vhodné k byvaniu situované na I1I. 0,3c0 30 i 9,00

okrajl obce
Sucasny technlcky stav nehnutel’nostl

3 nehnutelnost nevyZaduje opravu, len beint - I 0,600 : 8 } 4,80

adrzbu ' . A .
Previadajlca zastavba v okoli nehnutelnosti ; ]

4 objekty pre byvanie, 3port, rekredciu, parky I. 0,900 7 ; 6,30
_a pod. : i

Prlslusenstvo nehnutelnostl :
III. Q, 300 - 6 1,80
bez dopadu na cenu nehnutelnostl ;

:I'yp nehnutel‘nostl ' _ i

6 prlaznlvy typ - dvojdom, dom v radovej ‘ II. 0, 600 ; 10 6,00
zastavbe - s kompletnym zdazemim, s vybornyn H ‘
ozi¢nym rieSenim.

racovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanostl

7 | gostatodna ponuka pracovnych moinosti v II. | 0,600 3 5,40
dosahu dopravy, nezamestnanost do 10 % P

" Skladba o obyvatel'stva v mieste stavby

II. 0,600 6 : 3,60
prlemerna hustota obyvatelstva

Orlentac:la nehnutefnosti k svetovym stranam ; '

IT. 0,600 5 i 3,00

orlentaCla hlavnych mlestnostl k JZ - JV ‘ {

Konfaguracna terénu

10 rovinaty, alebo mierne svahovity pozeﬁok o I. ! 0,900 6
sklone do 5%

Prlpravenost’ inzmserskych sieti v blizkosti stavby : :

11 elektrické pripojka, vodovod, pripojka . III. 0,300 7 E 2,10

plynu, kanalizacia do Zumpy

Doprava v okoh nehnutefnosti
12 . e e e V. 0,165 7 ) 1,16
zeleznlca, alebo autobus !
‘Obéianska vybavenost' (tirady, koly, zdrav., obchody, :
sluzby, kultira)

13 Iv. 0,165 10 1,65
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obecny urad, posta, zakladna Skola I.
stupenl, lekdr, =zubar, reftauricia, obchody s
__potravinami a priem. tovarom

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

14 les, vodn& nadr#, park, vo vzdialenosti do  ZIII. 0,300 8 2,40
L2000 m :
Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli ~

15 stavby II. 0,600 - 9 5,40

bezny hluk a prasnost od dopravy
‘Moznosti zmeny v zastavbe - (izemny rozvoj, vplyv na

16 nehnut. _ III. 0, 300 8 2,40
ez zmeny :

i

Moznostl daESIeho rozswema

17 “rezerva plochy pre ‘daliiu vystavbu az Iv. 0,165 7 : 1,16
trojndscbok slfasnej zastavby

.Dosahovanie vynosu z nehnutel’nostl

nehnutelnosti bez vynosu :
,Nazor znalca ‘ '
prlemerna nehnutelnost : i
Spolu - ' | 180 71,58
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypodet SRR I - Hodnota’ .
Koeficient polohove] ka = 71,58/ 180 0,398
diferenciacie . } o
Vieobecnd hodnota :ES§;é= TH ¥ kep = 211 983,91 € * 84 369,60 €

POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

Pre stanovenie v3eobecnej hodnoty boli &erpané udaje z obdobnych pontk predajov
pozemkov ako aj verejne pristupnych databaz a platenych databaz a vlastnych
tatistik znalca. Zo v3eobecne] situacie sa jednd o obec do 5 000 cbyvatelov. 2
hladiska intenzity vyuZitia ide ¢ objekty rodinnych domov (stavby pre byvanie). Z
hladiska dopravnych vztahov ide o dostupni leokalitu s autobusovou dopravou. Podlia
funké&ného vyufitia ide o plochy obyiného uzemia. Podla technickej infradtruktiry
ide o pozemky s dobre vybavenou lokalitou s miestnymi rozvodmi inZinierskych sieti
voda, elektrika, plyn.

. Spolu | Spoluvlastnicky. |, . o
Parcel_a Druh pozemku vimera [m3] podiel " |Vymera [m?]
46/1 zastavana plocha a nadvorle 422,00 i/1 422,00
47 zahrada 501,00 l/l 501 00
48 zastavand plocha a nadverie 114,00 1/1* 114 00
Spolu vymera : C T . .1037,00
Obec: Cakanovece
Vychodiskova hodnota: VHy = 3,32 €/m?
; R . _ _ . Hodnota
- Oznaéenie a nazov koeficientu Hodnotenie koeficientu
_ - ks . e . . :2. stavebné uzemie obeci do 5 000 cbyvatelov, | 0,90
koeficient vieobecnej situicie : _ R
ky i5. rodinné domy, bytové domy a ostatné : 1.05
koeficient intenzity wvyuZitia ° ‘stavby na byvanie so Standardnym vybavenim, T
kg 3. pozemky v samostatnych cbeiach, odkial sa ! 0. 90
koeficient dopravnych vztahov |moZno dostat prostriedkom hromadne] dcgravy\jum e
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“Talebo 'dsdbﬁi’nﬁ‘ }ﬁot'a'fa:\f%ﬁ vozidlom do centra
mesta do 15 min. pri beZnej premavke,
ke | - . . .
koeficient funk&ného vyuiitia f3' plochy obytnych dzemi (obytn& alebo 1,30
. : ‘poloha)
dzenmia i o _
X !3. dobra wybavenost (moZnost napojenia
I i P . o - s !
koeficient technickej :naJV}ac na 1.:r:L druhy wverejnych sieti, . 1,30
. « . mapriklad miestne rozvedy vody, elektriny, i
infrastruktiry pozemku i p :
jzemného plynu) A
kz :3. pozemky s vyrazne ZvySenym zdujmom o | 2 50
kosficient povySujucich faktorov'kipu, . S
kr . !
koeficient redukujucich faktorovéo' nevyskytuje sa g 1,00
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov ' Vypodet . [ Hodnota, . -
Koeficient polohovej tkep = 0,90 * 1,05 * 0,90 * 1,30 * ! 3. 5934
diferencidcie 1,30 * 2,50 * 1,00 T
Jednotkové v3eobecnd hodnota  VSHuy = VHus * kep = 3,32 €/m2 * 11.93 €im?
pozemku i3,5834 ! m
VYHODNOTENIE
Nazov Vypoget: - . .-~ . °. | Vieobecha hodnota [€]
parcela &, 46/1 422,00 m® * 11,93 €/m? * 1/1 5 034,46
parcela &. 47 501,00 m® * 11,93 €/m? * 1/1 5 976,93
parcela &. 48 114,00 m2 * 11,93 €/m?2 * 1/1 ' 1 360,02
Spolu .~ | | " | L A23T
4 Odhad nedostatkov viaznucich na predmete postdenia :

Vyzna&ené je zAdloZné pravo pre pohladavku VSeobecnej Uverovej banky a.s.
Bratislava.
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Znaleckou dlchou bol odhad vieobecnej hodnoty nehnutelnesti vedenych na liste
vlastnictva &. 285 ako rodinny dom s.&. 380 na parc. &. 46/1, s prisluSenstvom
a pozemky na parc.&. 46/1, 47, 48 k.u. Cakanovce, obec Cakanovce, cokres Ludenec.

Vieobecnd hodnota nehnutelnosti a stavieb bola odhadnutd podla vyhlasky MS SR &,
4%2/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty maietku a je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejiei ceny ku dilu 03.03.2026, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu
v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujtici aj predivajuci
budi konat s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena
nie je ovplyvnend neprimeranou pohnitkou,

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov . .o veobecnd hodnota [€]: 1

Stavby :
‘‘‘‘ rodinny dom s.é:.3é5 na p;g?.AG/iwurmm - i . 74 832,52
sklad na p.&. 46/1 ' ; 1 545,97
'“EEII;¥51§”§§"§LE,J4é/i'Wm” . N e : TP
oplotenie . o R 697,24
vwséaéﬁ;“mwm e s ! e . - 132:55
vodovodnd pripojka - . S 561,A9"8L
AM;B&bA;};éwégéﬂtgw e s e e ,WM.W.Mm”"mwmmmu_ugoéjég
kanalizaénd pripoijka . . ) o 2"08., 96
. %ﬁ%pém»u ) e e o e o o e e : ; 316:65
"me1g££¥25£5“§&"5§£;5§ka e e e e i s o e . 75 5
oporné miry . . . 32é,76
;ankajéié schddy . e s wi;;?;d
spevnené plochy 4:27,54
Mwaiiéﬁoiyb;iwéa,”ﬂ e e s o e < ey 1697
travnik . 55,99
3po|ustavby e e e e e e e e e+ e ot e et et ettt ettt o s e —343(;‘,::-3:56
Pozemky Rt
s mé;;ééﬁ}'—m£$¥¢:”é_'46]i (4ééw ﬁé)v,wd, e e e s e o s : 034:Eg
pozemky - parc. &. 47 (501 m?) o 596,93
mggzé&&QW:WEAEE:Mé:MZS.?Iggu,ﬁi{””m"“m_wmm“m. e e 1t et e o e 2 - 360,65
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Spolu pozemky (1 037,00 m3)

Vieobecna hodnota celkom _

V$eobecna hodnota zaokruhlene

V&eobecna hodnota slovom: DeviatdesiatSesttisicsedemsto Eur:.

1237141
1 96.741,01
9670000

Miesto a détum | Odtladok Uradnej peéiatky |

—

Podpis znalca

¥V Banskej Bystrici

dfia 03.03.2026

e
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1 Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva &. 285 vydany
Uradom geodézie, kartografie a Kkatastra Slovenskej republiky cez
informaény systém, k.u. Cakanovce, zo dia 23.02.2026.

2 Képia katastrdlnej mapy vyhotovend cez Informaény systém katastra

nehnutelnesti @ Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej
republiky, k.tt. fakanovce, zo dia 23.02.2026.

3 Kolaudadné rozhodnutie pre stavbu rodinného domu v obcei Cakanovce vydané
Ckresnym narodnym vyborom-odbor uUzemného planovania v Ludenci &. Up
911/84 zo diia 11.12.1890.

4 Fotodokumentécia.

5 CD nosié¢ s elektronickou verziou znaleckého posudku.




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres : 606 Ludenec Déatum vyhotovenia : 23.2.2026
Obec : 511323 Cakanovce Cas vyhotovenia 1935013
Katasirdlne tzemie : 808601 Cakanovee Udaje platné k 1 20.2.2026 18:00:00

Vypis je nepouZitel'ny na pravne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 285

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape Poget parciel: 3
Parcelné &islo | Vymera v | Druh pozemku Spdsob Druh chrdnenej Spoloéna Unmiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutefnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
46/1 422 | Zastavand plocha 15 1 1
a nidvorie
Iné idaje: Bez zédpisu
47 501 Zéhrada 4 1 1
Iné Odaje: Bez zépisu
48 114 | Zastavan plocha 18 1 1
a nidvorie
Iné Udaje: Bez zapisu

Legenda

Sposob vyuZivania pozemku
4 Pozemok prevaZne v zastavanom tizemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovacie,
okrasnd nizka a vysokd zelefi a iné pol'nohospodarske plodiny
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznaGend sipisnym &islom

I8 Pozemok, na ktorom je dvor

Spoloénad nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom izemi obce

Stavby Podet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrdnenej Umiestnenie
dislo parcelné éislo stavby nehnutelnosti stavby
3380 46/1 10 | Rodinny dom 1
Iné Udaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEIENOSTI
Vlastnik Pocet vlastnikov: 2

1z2




| Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov Spoluvlastnicky
&islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo . podiel
Datum narodenia, rodné gislo / ICO / Iny identifikagny udaj

1 Olih Cubomir 1.

Yatum narodenia: 12

Titul nadebudnutia:

Kipna zmluva & V-375/2023 z 10.03.2023 - 28/23

Iné tdaje: Bez zdpisu

Poznamky

K nehnutelnosti

Poznamendva sa oznamenie o zadati vykonu zéloZného prava &, V-316/2023 zaloZnym -
veritelom: Vieobecna dverova banka, a.s., ICO: 31 320 155, Miynské nivy 1, 829 90
Bratislava, SR, formou predaja nehnutel'nosti na dobrovolfne] draZbe, na podiel B-1 a pozemky
registra C KN parc.& 46/1, 47, 48 a na stavbu - Rodinny dom so sapisnym &islom 380 na
pozemku registra C KN parc.€. 46/1, P-39/2026, zapisané diia 02.02.2026 - v.z.17/26.

narodenia:

2 Gaparova Barbora, Ditum 172

Titul nadobudnutia;

Kipna zmluva €. V-375/2023 z 10.03.2023 - 28/23

Iné Nidaje: Bez zédpisu

Poznaimky

K nehnutelnosti

Poznamendva sa oznamenie o zadatf vykonu zaloZného prava & V-316/2023 zaloZnym -
veritel'om: Vieobecna iiverova banka, a.s., [CO: 31 320 155, Mlynské nivy 1, 829 90
Bratislava, SR, formou predaja nehnutelnosti na dobrovolnej draZbe, na podiel B-2 a pozemky
registra C KN parc.£. 46/1, 47, 48 a na stavbu - Rodinny dom so supisnym &islom 380 na
pozemku registra C KN parc.&. 46/1, P-39/2026, zapisané dita 02.02.2026 - v.z.17/26.

CAST ¢: TARCHY

Spravea - Neevidovani
Najomea - Neevidovani

Ina opravnend osoba - Neevidovani

K nehnutelnosti
K viastnikovi

Obsah

Vlastnik poradové &islo 1

ZaloZné pravo v prospech: Vieobecnd iverové banka, a.s., ICO 31320155, Mlynské nivy 1,
829 90 Bratislava, SR, na pozemky registra C KN parc.&. 46/1, 47, 48 a stavbu s.€, 380 rodinny
dom na pozemku registra C KN parc.2. 46/1, na podiel BI, & V-316/2023 z 03.03.2023 - 26/23,
28/23

Vlastnfk poradové &islo 2

Zaloiné pravo v prospech: Vieobecnd tiverovd banka, a.s., ICO 31320155, Mlynské nivy 1,
829 90 Bratislava, SR, na pozemky registra C KN parc.&, 46/1, 47, 48 a stavbu s.&. 380 rodinny
dom na pozemku registra C KN parc.&. 46/1, na podiel B2, & V-316/2023 z 03.03.2023 - 26/23,
28/23

Vypis je nepouZiteny na pravne tikony

2z2




\ N
@pla Jje nepouZitelnd na pravne Okony.

Meranie a grafické zndzomenie je len informativne a je nepouZitelné na vyty¢enie hranic pozemkov a

osadenie stavieb na pozemky, :

Vytytenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat’ len odborne spdsobild osoba. \/
v u

%,
5’/,
Q

g
144

S5 1440 \\

124

r
1200/11
r
120010
r
120019
Okres Obec Katastralne {izemie
Luéenec Cakanovce Cakanovee
Urad geodézie, kartogralic a ClS'IO zakazky ' Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOP1A KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  46/]
Kopia je nepouzite'na na pravne tkony
Vyhotovené automatizovanym spdsobom z [SKN Spdsob autorizicie
Dr4tum a as vyhotovenia 23.2.2026 19:35:48 Bez autorizicie
Udaje platné k 20. 2. 2026 18:00:00

Informatdny systém katastra nehnuteFnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1
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Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zaplsany v zozname znalcov,
tlmo&nikov a prekladatelov ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti
Slovenskej republiky v odbore 370000 stavebnictvo, odvetviach 370100
pozemné stavby, 370901 odhad hednoty nehnutel¥nosti, pod evideninym
Sislom 912156. Znalecky posudok je zapisany v denniku ped &islom 17/2026.
Zaroveh vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého

znaleckého posudku.
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